Navrh

ZADANI
3. ZMENY UZEMNIHO PLANU

DUBI

Pofizovatel 3. zmény UP Dubi:

Méstsky Grad Dubi, Ruska 264, 417 01 Dubi

Povérena uredni osoba pofizovatele:

Jiri Vesely - vedouci stavebniho Ufadu MéU Dubi, spliujici kvalifikacni poZadavky
pro vykon Uzemné planovaci cinnosti podle ustanoveni § 24 odstavec 1 zakona
Cislo 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu (dale jen ,stavebni
zakon") ve spolupraci s pani Marcelou Smeékalovou, drZitelkou zvlastni odborné
zplsobilosti v Gzemnim planovani vydanym Ministerstvem vnitra CR dne 17.1.2012
— C. osvédceni 800071825.



Unor 2014

UVoD:

Uzemni plédn Dubi byl zastupitelstvem mesta vydan 17.9.2008 usnesenim C.
370/12/2008. Opatreni obecné povahy zn. SU 453/08-326/Ve, kterym byl Uzemni plan
vydan, nabylo Ucinnosti 3.10.2008. Projektantem byl Ing. arch.Frantisek Pospisil.

V letech 2010 az 2012 byl UP zménén 1.zménou. ]

Zastupitelstvo mésta Dubi nasledné rozhodlo o porizeni 2.zmény UP na svych
jednanich 14.12.2011 a 21.3.2012 usnesenimi €. 171/8/2011 a 204/10/2012.

2. zména UP je porizovana za Ucelem rozsireni zastavitelnych ploch mésta vyhradné
pro bydleni a v soucasné dobé je projednavan Navrh ve spole¢ném jednani.

Zastupitelstvo mésta Dubi nasledné na svych jednanich dne 13.11.2013 a
11.12.2013 rozhodlo o navrzich na zménu Gzemniho planu a vydalo souhlasna usneseni ¢.
411/21/2013, 447/21/2013 a 448/21/2013 s navrhy na rozsifeni zastavitelnych ploch
mesta o plochy bydleni a rekreace.

3. zménou UP jsou dotcena katastralni Uzemi Cinovec a MstiSov.

Vysledna koncepce musi respektovat principy udrzitelného rozvoje Uzemi s ohledem
na vyvazenost Uzemnich podminek pro kvalitni Zivotni prostredi, socialni soudrznost a
hospodarstvi.

OBSAH ZADANLI:
a) pozadavky na zakladni koncepci rozvoje Uzemi obce, vyjadrené zejména v cilech
zlepSovani dosavadniho stavu, vCetné rozvoje obce a ochrany hodnot jejiho Uzemi,
v pozadavcich na zménu charakteru obce, jejiho vztahu k sidelni strukture a
dostupnosti verejné infrastruktury; tyto pozadavky lze dle potfeby dale upresnit a
doplnit v ¢lenéni na poZadavcich na

1. urbanistickou koncepci, zejména na provéreni plosSného a prostorového
usporadani zastavéného Uzemi a na provéreni moznych zmén, vcetné
vymezeni zastavitelnych ploch,

2. koncepci verejné infrastruktury, zejména na provéreni usporadani verejné
infrastruktury a moznosti jejich zmén,

3. koncepci usporadani krajiny, zejména na provéreni plosného a prostorového
usporadani nezastavéného Uzemi a na provéreni moznych zmén, vcetné
provéreni, ve kterych plochach je vhodné wvyloucit umistovani staveb,
zarizeni a jinych opatfeni pro Ucely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho
zakona,

b) poZadavky na vymezeni ploch a koridord Uzemnich rezerv a na stanoveni jejich
vyuziti, které bude nutno provéfit,

c) pozadavky na provéreni vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych
opatreni a asanaci, pro které bude mozné uplatnit vyvlastnéni nebo predkupni pravo,

d) pozadavky na provéreni vymezeni ploch a koridorll, ve kterych bude rozhodovani o
zménach v Uzemi podminéno vydanim regulacniho planu, zpracovanim Gzemni studie
nebo uzavienim dohody o parcelaci,

e) pripadny pozadavek na zpracovani variant

f) pozadavky na usporadani obsahu navrhu uUzemniho planu a na usporadani obsahu
jeho odlvodnéni véetné méritek vykresl a poctu vyhotoveni,



g9)

pozadavky na vyhodnoceni predpokladanych vlivl Uzemniho planu na udrZitelny
rozvoj Uzemi

Shora uvedené body zahrnuji

1. upresnéni poZadavkd vyplyvajicich z politiky uzemniho rozvoje,

Obecné je Politikou Uzemniho rozvoje CR 2008 dano, Ze rozvojové oblasti jsou
vymezeny v Uzemich s predpokladem zvySenych pozadavkl na zmény v Gzemi. Z toho
dbvodu je nutno vytvaret, udrzovat a koordinovat Uzemni pfipravenost na zvysené
pozadavky zmén v Uzemi a pri respektovani republikovych priorit Uzemniho planovani
umoznovat odpovidajici vyuzivani Uzemi a zachovani jeho hodnot. V rozvojovych
oblastech je pfi rozhodovani a posuzovani zamérl na zmény v Uzemi nutno sledovat
zejména rozvoj bydleni pfi uprednostnéni rozvoje uvnitf zastavéného Uzemi a
predchazeni fragmentaci a zabor@m ploch vefejné pripustné zelené. Je nutno také
sledovat nové vyuziti nevyuzivanych prlmyslovych a podobnych ploch. Je rovnéz
nezbytna ochrana a vyuZiti rekreacniho potencialu krajiny.

Mésto Dubi lezi v rozvojové oblasti OB6 Usti nad Labem. Duvody vymezeni
této oblasti: Uzemi ovlivnéné rozvojovou dynamikou krajského mésta Usti nad Labem
pfi spoluplsobeni vedlejSiho centra Teplice a urbanizovaného osidleni. Rozvojova
oblast predstavuje silnou koncentraci obyvatelstva a ekonomickych cinnosti, z nichz
prevazna ¢ast ma republikovy vyznam; podporujicim faktorem rozvoje je existuijici
poloha na I. tranzitnim ZelezniCnim koridoru a pfipravované dokonceni dalnice D8.
Ukoly pro Uzemni planovani: ReSit usporadani krajiny mezi Ustim nad Labem a
Teplicemi jako kvalitni spolecné vyuzivany prostor, propojujici obé mésta.

Politika tzemniho rozvoje Ceské republiky 2008 byla schvalena usnesenim
vlady ¢. 929 dne 20.Cervence 2009 a pro resené plochy z ni vyplyvaji tyto
konkrétni pozadavky :

V této rozvojové oblasti je nutno sledovat zejména rozvoj bydleni pri
uprednostnéni rozvoje uvniti zastavéného GUzemi a predchazeni prostorové
socialni segregaci, fragmentaci a zabortim ploch verejné pristupné zelenég,
a dale ochranu a vyuziti rekreacniho potencionalu krajiny.

2. upresnéni pozadavkd vyplyvaijicich z Uzemné planovaci dokumentace vydané
krajem,

Spravni Uzemi mésta Dubi je pokryto nadfazenou uUzemné planovaci
dokumentaci, kterou jsou Zasady uzemniho rozvoje Usteckého kra]e,
vydané Zastupitelstvem Usteckého kraje dne 5.10.2011 a ucinné od
20.10.2011.

zejm

1.

uhwn

Z Gzemné planovaci dokumentace Usteckého kraje vyplyvaji pro Gzemni pldn Dubi
éna dale uvedené obecné a konkrétni ukoly :
Vytvorit predpoklady pro vyvazeny vztah mezi tremi pilifi udrzitelného rozvoje —
environmentalnim, ekonomickym a socialnim
Chranit prirodni hodnoty obecné chranénych Gzemi
Minimalizovat zabory zejména nejkvalitnéjsich zemédélskych ptd
Zamezit zbytecné fragmentaci zemédélskych Gzemi
Zmény v Uzemi provazat s ochranou krajinnych, prirodnich a kulturnich hodnot




6. Uzemné-technickd feseni dopravni a technické infrastruktury provéazat s citlivosti
vlci prirodé s cilem zachovat pfirodni biodiverzitu

7. Respektovat dil¢i kroky k naplfiovani cilovych charakteristik krajiny na Uzemi mésta,
napr. zakaz Cinnosti snizujicich ekologickou stabilitu nebo vedoucich ke sniZeni
ekologické stability ploch vymezenych jako skladebné casti USES (biocentra,
biokoridory, interakéni prvky)

Mésto Dubi se nachazi v rozvojové oblasti OB6 a Ukolem pro Uzemni planovani je
reSit Uzemni souvislosti ochrany a rozvoje lazenskych funkci Dubi. DalSim ukolem je
usilovat o redukci rozsahlych omezeni (izemniho rozvoje kraje vyplyvajici
z vyhlasenych chranénych loziskovych Gzemi. V ramci 3. zmény bude v pripadé
nutnosti upresnéno vymezeni skladebnych Casti nadregionalniho a regionalniho prvku
USES. Projektant oddvodni 3. zménu UP napinénim pfimo dotcenych priorit Zasad
uzemniho rozvoje Usteckého kraje.

3. upresnéni pozadavk( vyplyvaijicich z Uzemné analytickych podkladd, zejména
z problém@ uréenych k feSeni v Uzemné planovaci dokumentaci a pfipadné
z doplnuijicich prizkumi a rozbord

Okruh problémii tykajicich se jednotlivych zmén je nasledujici :

321 — k.u. Cinovec - Nova zastavitelna plocha bydleni

% predmétna lokalita (pozemek) tésné priléha k hranici Soustava Natura 2000 - ptaci
oblasti a zaroven k nadregionalnimu biokoridoru K2 véetné biocentra

< do plochy zasahuje ochranné pasmo lesa

% plocha se nachazi uvnitf ochranného pasma IIB pfirodnich lécivych zdrojl
lazenského mista Teplice

« Cast plochy zasahuje do ochranného pasma silnice I. tfidy ¢. 1/8

% celad plocha se nachazi v CHLU 12370000 Cinovec (nerost : cin-wolframova ruda,
litiova ruda, wolframova ruda)

% plocha se nachazi uvnitf poddolovaného Uzemi, kde se mohou vyskytovat mélce
pod povrchem neznama stredovéka ddini dila

< pri realizaci staveb v této plose je nutné vypracovat inzenyrsko-geologicky priizkum
Uzemi

% vzhledem k potizim zasobovani pitnou vodou v této casti Cinovce, projektant
posoudi moznost napojeni této plochy na verejny vodovod

% pozemek je veden v katastru nemovitosti jako trvaly travnaty porost — zemédélsky
pldni fond

322 — 375 - k.u. Cinovec - Nova zastavitelna plocha bydleni
< veskeré plochy se nachazeji uvnitf Soustavy Natura 2000 - ptaci oblasti, ¢aste¢né

v tésném sousedstvi biocentra umisténém na nadregionalnim biokoridoru K2

% plochy se nachazeji uvnitf CHLU 12370000 Cinovec (nerost : cin-wolframova ruda,
litiova ruda, wolframova ruda)

% Cast ploch se nachazi na poddolovaném Uzemi, kde se mohou vyskytovat mélce pod
povrchem neznama stfedoveka diini dila

< plochy se nachazi uvnitf ochranného pasma IIB ptirodnich lécivych zdrojl
lazeriského mista Teplice

% v této Casti Cinovce projektant posoudi moznost napojeni ploch na verejny vodovod
a zaroven odkanalizovani téchto feSenych ploch



% veskeré plochy se nachazeji v soucasné dobé v plochach sportovné rekreacné
prirodnich, v aredlu golfového hristé

% projektant posoudi i umisténi pristupovych komunikaci vzhledem k provozu
golfového hristé

326 — k.u. Cinovec - Nova zastavitelna plocha bydleni

% predmétna lokalita (pozemek) tésné priléha k hranici Soustava Natura 2000 - ptaci
oblasti

% plocha se nachdzi uvnitf CHLU 12370000 Cinovec (nerost : cin-wolframova ruda,
litiova ruda, wolframova ruda)

% pozemek se nachazi uvnitf poddolovaného Uzemi, kde se mohou vyskytovat mélce
pod povrchem neznama stredovéka ddini dila

< vtéto Casti Cinovce projektant posoudi moznost napojeni plochy na verejny
vodovod a zaroven jeji odkanalizovani

327 — k.U. MstisSov - Zména funkéniho vyuzZiti stavajici plochy z rekreace na bydleni
« projektant upfesni prlibéh lokalniho biokoridoru 10/19
% celd plocha se nachazi v CHLU 07840000 Probostov, v plose vyhradniho lozZiska
hnédého uhli Probostov — Jaroslav se stanovenym chranénym loziskem Probostov
% pozemek se nachazi v ochranném pasmu IIC pfirodnich IéCivych zdroji lazenského
mista Teplice

ZADANI 3. ZMENY UP DUBI

a) pozadavky na zakladni koncepci rozvoje Uzemi obce, vyjadrené zejména
v cilech zlepSovani dosavadniho stavu, vcetné rozvoje obce a ochrany
hodnot jejiho Uzemi, v pozadavcich na zménu charakteru obce, jejiho
vztahu ksidelni strukture a dostupnosti verejné infrastruktury; tyto
pozadavky lze dle potreby dale upresnit a doplnit v clenéni na pozadavcich
na

1. urbanistickou koncepci, zejména na provéreni plosného a
prostorového usporadani zastavéného Gzemi a na provéreni
moznych zmén, vcetné vymezeni zastavitelnych ploch,

2. koncepci verejné infrastruktury, zejména na provéreni usporadani
verejné infrastruktury a moznosti jejich zmén,

3. koncepci usporadani krajiny, zejména na provéreni plosného a
prostorového usporadani nezastavéného Uzemi a na provéreni
moznych zmén, vcetné provéreni, ve kterych plochach je vhodné
vyloucit umist'ovani staveb, zarizeni a jinych opatreni pro ucely
uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona,

Zakladni koncepce rozvoje tzemi obce

Mésto Dubi a jeho katastralni Gzemi lezi na Upati KruSnych hor, je znamo jako
lazenské stredisko s rozvijejici se turistickou infrastrukturou a misto s nejsevernéji
polozenou benatskou architekturou v Evropé, kterou reprezentuje kostel Panny Marie. Ve
mésté je nékolik velkych podnikd zabyvajicich se sklafskou a keramickou vyrobou.




Spravni Uzemi mésta Dubi o celkové rozloze 33m km2 tvori sedm katastralnich
Uzemi a 3. Zménou Uzemniho planu jsou dotcena pouze 2 katastralni Uzemi, a to Cinovec
a MstiSov.

1. Urbanisticka koncepce
U vSech pozadovanych dil¢ich zmén projektant posoudi mozné strfety navrhovaného
funkéniho vyuziti se soucasnym stavem vyuziti Gzemi (napf. navrhovana obytnd a
rekreaCni zastavba uprostied golfového hristé). V pripadé obtizné FesSitelnych strettl
pofizovatel netrva na zarazeni vSech navrhovanych pozemkl do Navrhu 3.
Zmény uzemniho planu Dubi.

2. Koncepce usporadani krajiny ]
Ve vazbé na upresnéni vyplyva i ukol provéfit soulad vymezeni skladebnych prvk{ USES a
pfipadné korigovat toto vymezeni tak, aby bylo v souladu s dokumentaci kraje. V pfipade
potfeby provést i korekci prvkd lokalniho USES vcetné posouzeni tzv. interakénich prvkd.

Projektant provéfi, zda nové navrzené plochy vyhovuji poZzadavkim na zajisténi
ochrany okolni pfirody a krajiny, vCetné minimalizace zasahu do krajinného razu a
pozadavku na ochranu struktury stavajici zastavby. V navrZenych plochach bude
bezpodminecné respektovana stavajici doprovodna, ochranna a strukturni zelen.

3. Koncepce verejné infrastruktury
Bude vyhodnocena stavajici dopravni a technicka infrastruktura, obanska vybavenost a
plochy verejnych prostranstvi a bude navrzeno reSeni verejné infrastruktury zohlednujici
navrh novych zastavitelnych ploch. )

« Respektovat ,Plan rozvoje vodovodl a kanalizaci Usteckého kraje".

« Posoudit moznosti napojeni novych zastavitelnych ploch na verejny vodovod.

« Navrhnout koncepci odkanalizovani a likvidaci splaskovych vod v zastavitelnych
plochach a kapacitu téchto ploch podridit moznostem jejich
odkanalizovani (vcetné bezpecného odvadéni srazkovych vod).

« Aktualizovat verejnou infrastrukturu s ohledem na rozsireni zastavitelnych ploch.

« Bude vyhodnocena stavajici dopravni a technickd infrastruktura, obcanska
vybavenost a plochy verejnych prostranstvi a bude navrzeno feSeni verejné
infrastruktury zohlednujici navrh novych zastavitelnych ploch.

Z hlediska pozarni ochrany navrhnout zabezpeceni zasobovani Uzemi pozarni vodou
z hlediska dostatecnosti zdrojt vzhledem k nové vystavbé.

Pro vstup do novych ploch budou vyuzity zejména stavajici komunikacni pristupy a
navrzeny jejich dostatecné kapacitni Upravy.

Dlvodem pro pofizeni zmény Uzemniho planu je souhlas zastupitelstva mésta s navrhy na
rozSireni zastavitelného Uzemi mésta Dubi o nasledujici zaméry :

Jméno Katastralni Parcelni Navrhované
Adresa uzemi cCislo vyuziti
371 | Mgr. ADAMENKOVA Irena Cinovec 403/4 Nova zastavitelna
Sluneénd 274 Re?,250 68 plocha BYDLENI
Husinec
372 | Ing. REBICEK Ale$ Cinovec 1140/39 Novd  zastavitelna
Nova Cesta 3146, 415 01 1140/70 plocha BYDLENI +
Teplice REKREACE




373 | Ing. MYSIK Kamil Cinovec 1140/95 Novd  zastavitelna
Trnovanska 1285, 415 01 plocha BYDLENI +
Teplice REKREACE

374 | TEPLICKA SPORTOVNI A | Cinovec 1140/69 Novd  zastavitelnd
VZDELAVACI s.r.o0. 1140/98 plocha BYDLENI +
Na Letné 412, 415 01 Teplice 1140/45 REKREACE

1140/67
1241
1140/87
1140/76
1242/5
88/1
1140/2

3725 | FISCHER Petr Cinovec 1140/71 Nova zastavitelna
C.p. 20, 512 38 Vitkovice 1140/88 plocha BYDLENI +

REKREACE

376 | TOMAN Miroslav Cinovec 1140/64 Nova zastavitelna

Chraberce 1, 440 01 Louny plocha BYDLENI +
REKREACE

377 | PIPALOVA Marta Mstigov 398/3 Zména  funkéniho

K Emance 300, 417 03 Dubi 3 Plocha vyuziti stavajici
129 plochy z REKREACE
na BYDLENI

b) pozadavky na vymezeni ploch a koridorli Uzemnich rezerv a na stanoveni
jejich vyuziti, které bude nutno provérit,
Nejsou pozadovany.

c) pozadavky na provéreni vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné
prospésnych opatreni a asanaci, pro které bude mozné uplatnit vyviastnéni
nebo predkupni pravo,

Nejsou pozadovany.

d) pozadavky na provéreni vymezeni ploch a koridorii, ve kterych bude
rozhodovani o zménach v izemi podminéno vydanim regulacniho planu,
zpracovanim zemni studie nebo uzavrenim dohody o parcelaci,

Nejsou pozadovany.

e) pripadny pozadavek na zpracovani variant
Zpracovani variant neni pozadovano.

f) pozadavky na usporadani obsahu navrhu Gzemniho planu a na usporadani
obsahu jeho odlivodnéni véetné méritek vykrestli a poctu vyhotoveni,

Navrh 3. Zmény Uzemniho planu vcetné oddvodnéni bude vypracovan na zakladé
schvaleného Zadani. Veskera vykresova Cast v méfitku 1:5000 a odtvodnéni navrhu bude
zpracovano podle ¢lenéni a poZzadavk{ § 13 a prilohy €. 7 vyhl. ¢. 500/2006 Sb., v platném
znéni o Uzemné analytickych podkladech, Uzemné planovaci dokumentaci a zplsobu
evidence Uzemné planovaci Cinnosti s nasledujicim omezenim. Textova ¢ast 3. Zmény
Uzemniho planu bude obsahovat pouze zmény, pripadné doplnéni textu stavajiciho
Uzemniho planu.



Navrh zmény UP bude vyhotoven:

a) pro projednani podle § 50 stavebniho zakona v 1 vytisku + 1 digitalni podobé na
CD ( text ve formatu .doc, grafika v méfitku 1:5000 ve formatu .pdf)

b) upraveny navrh pro fizeni o Uzemnim planu podle § 52 stavebniho zakona ve 3
vytiscich + 1 digitalni podobé na CD (text ve formatu .doc, grafika v méritku 1:5000
ve formatu .pdf)

c) pro vydani podle § 54 stavebniho zakona dalsi 4 vytisky a 4 CD digitalniho
provedeni ve vySe uvedenych formatech

d) pravni stav po vydani zmény ve 4 vytiscich a 4 CD digitalniho provedeni obsahujici
Uzemni plan bez odlivodnéni.

g) pozadavky na vyhodnoceni predpokladanych vlivi Uzemniho planu na
udrzitelny rozvoj uzemi

Zpracovani vyhodnoceni vlivi zmény Uzemniho planu na udrZitelny rozvoj Uzemi se

nepredpoklada, nevyplyne-li z vysledkd projednavani zadani jinak.
Vzhledem ktomu, Ze =zastavitelné plochy jsou navrhovany v Uzemi, kde se
nepredpoklada vyznamny stret s pozadavky na ochranu Zivotniho prostiedi, pripadné
s pozadavky na ochranu pfirody a krajiny (v oblasti Cinovce se jednd o pozemky
nachazejici se uvnitr stavajici rozptylené zastavby horské osady-Cast stavajici zastavby
se uvnitr ptaci oblasti jiz nachazi). Porizovatel ma za to, ze dotéeny organ nebude
pozadovat vyhodnoceni vlivi zmény Uzemniho planu na Zivotni prostfedi pfipadné
ptaci oblast nebo EVL.

Na zakladé vysledkl projednani bude tento Navrh zadani 3. zmény tUzemniho planu
Dubi upraven a predlozen ke schvaleni zastupitelstvu mésta Dubi. Navrh 3. zmény
Uzemniho planu bude ze schvaleného Zadani vychazet.

Jifi Vesely
Povérena Uredni osoba porizovatele
ve spolupraci s Marcelou Smékalovou



