Zprava o uplatnovani
Uzemniho planu Roudnice
nad Labem

Zpracovana na zakladé ustanoveni § 55 odst. 1 zakona ¢. 183/2006 Sh., o uzemnim planovani a
stavebnim radu (stavebni zakon) av souladu s ust. § 15 Vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., o tuzemné
analytickych podkladech, tzemné planovaci dokumentaci a zplsobu evidence Gzemné planovaci
Cinnosti.

Zpracoval: Ufad tGzemniho planovéni Méstského tfadu Roudnice nad Labem ve spolupréci s uréenym
zastupitelem pro tzemni planovani

Leden 2014
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UP Roudnice nad Labem byl vydan Zastupitelstvem mésta Roudnice nad Labem dne
6.12.2007 usnesenim ¢&. 41/2007, formou opatfeni obecné povahy a nabyl ucinnosti dne
4.1.2008. Pofizovatel dale pofidil Zménu ¢€.1, ktera ménila funkéni vyuziti v zastavitelné ploSe
Z35 a ménila plochu zelené na plochu prestavby P1/2. Zména €.1 nabyla uGc&innosti dne
3.5.2010. Zména ¢€.2 nabyla ucinnosti 16.7.2010 a ménila funkéni vyuziti u plochy Z45 a
Z23. V souCasné dobé pofizovatel pofizuje nékolik zmén (3-7), Zmény¢.3 a 4 jsou v etapé
navrhu po spolecném jednani s dotCenymi organy a zmény €.5-7 maji schvalené zadani
predané projektantovi.

Pofizovatel zpracoval v roce 2008 Zpravu o uplatfiovani, ktera obsahovala Zadani zmény
¢.1. Zména ¢.1 byla vydana ZM opatfenim obecné povahy pod €.j. 20/5 ze dne 11.2.2010
Obsahové nalezitosti Zpravy jsou dany ustanovenim § 15 vyhlasky €. 500/2006 Sb., o
uzemné analytickych podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a zpusobu evidence
uzemné planovaci ¢innosti (dale jen ,vyhlaska €. 500/2006 Sb.*).

Pofizovatel pfed zahgjenim praci na navrhu Zpravy a za spoluprace urCeného zastupitele
vzal v ivahu nové souvislosti v Uzemi, zejména stavebni fizeni a vychazel také z vlastniho
prizkumu.

Vysledny navrh byl zpracovan v souladu s vySe uvedenymi pravnimi predpisy, provéfen byl
soulad s nadfazenou uUzemné planovaci dokumentaci — Zasadami uUzemniho rozvoje
Usteckého kraje a zapracovany byly také nové skutecnosti aktualizovanych Gzemné
analytickych podkladd ORP Roudnice nad Labem daného Uzemi s navaznosti na SirSi
vztahy.

Navrh Zpravy neobsahuje pokyny pro zpracovani navrhu zmény uzemniho planu, obsahuje
pouze pokyny pro upravu dle nadfazené dokumentace a ¢l.1l odst.4 pfechodnych ustanoveni
stavebniho zakona v platném znéni.

Po schvaleni zpravy Zastupitelstvem mésta Roudnice nad Labem bude tato vioZzena do
evidence uzemné planovaci ¢innosti.
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a) Vyhodnoceni uplatiiovani Uzemniho planu Roudnice nad Labem véetné sdéleni, zda
nebyly zjiStény negativni dopady na udrzitelny rozvoj uzemi, a byly-li zjiStény, navrhy
na jejich eliminaci, minimalizaci nebo kompenzaci.

Od vydani Uzemniho planu Roudnice nad Labem do$lo k &asteénému vyuZiti rozvojovych
ploch vymezenych Uzemnim planem Roudnice nad Labem, konkrétné se jedna o plochy
Z65 o rozloze 18 111m2, kde bylo uzemni studii jako podkladem pro rozhodovani v uzemi tj.
pro Uzemni fizeni vymezeno 10 pozemku pro vystavbu, dale plocha P8 o rozloze 14.415 m2,
kde bylo vymezeno uzemné planovacim podkladem celkem 12 stavebnich pozemkd, plocha
Z22 a Z28 na kterych uzemni studie vymezuje 28 stavebnich pozemku o celkové rozloze
30040 m2. DalSi vystavba byla realizovana na katastralnim uzemi Podlusky v ploSe
prestavby P39 a Z30 a 31. Nejvétsi zasah do urbanistické struktury mésta pfinesla
vystavba na ploSe Z2/2 (ptvodné Z45), kde doSlo k vystavbé nakupniho centra.

Byly realizovany dvé zmény uzemniho planu — Zména €.1 (U€innost od 3.5.2010) FeSila dvé
lokality (lokalita 1/1 zména z funk&niho vyuziti plochy bydleni v rodinnych domech méstské a
pfiméstské na plochy bydleni v bytovych domech a obclanské vybaveni vefejna
infrastruktura, nekomercni zafizeni, lokalita 1/2 zména zploch zelené na vefejnych
prostranstvich na plochy bydleni v rodinnych domech), zména probéhla na Zadost vlastnikd
pozemkU a nezasahla do celkové urbanistické koncepce mésta . Zména ¢.2 (ucinnost od
16.7.2010) feSila také dvé lokality.Lokalita 2/1 ménila plochu bydleni v bytovych domech na
plochu pro bydleni v rodinnych domech méstské a pfiméstské , tato lokalita nezasahla do
celkové urbanistické koncepce mésta a déle byla soucasti Zmény ¢.2 lokalita 2/2 (Z45) kde
se ménilo funk&ni vyuziti z ploch smiSenych obytnych méstskych na plochy ob&anského
vybaveni — komer¢ni zafizeni ploSné rozsahla, vzhledem k tomu, Ze tato zména vyrazné
zasahla do urbanistické i dopravni koncepce mésta bylo stanoveno, Ze bude zpracovana
uzemni studie, ktera navrhne podrobné dopravni a technickeé fedeni lokality, se zhodnocenim
dopadid na dané uzemi s podkladem akustické a rozptylové studie a posouzenim
jednotlivych aktivit pro dané uzemi. Vzhledem k tomu, Ze doSlo do zasahu urbanistické
struktury mésta byla tato zména zduivodnéna potfebou respektive vefejnym zajmem, kdy
bylo investorem pfislibeno, Ze na ¢asti lokality Z2/2 bude mozno realizovat parkovaci dim a
sportovni halu. Zejména parkovaci dum by pfispél k revitalizaci sidlist¢ Hracholusky.
V souCasné dobé jsou zpracovavany zmény €.3 a €.4, které jsou po projednani s dotCenymi
organy a dale zmény ¢.5-7, které maji schvalena zadani.

Pfi naplfiovani UP Roudnice nad Labem nebyly od doby jeho vydani zjistény negativni
dopady na udrzitelny rozvoj uzemi a uzemni rozvoj mésta Roudnice nad Labem neohrozil
prirodni, krajinné ani kulturni hodnoty uzemi.

b) Problémy k fes$eni v Uzemnim planu Roudnice nad Labem vyplyvajici z izemné
analytickych podkladu.

Uzemné analytické podklady mésta s roz$ifenou pusobnosti Roudnice nad Labem (déle jen
,UAP*) byly zpracovany 31.12.2008 a aktualizovany 31.12.2010 a dale 31.12.2012 Z UAP
vyplyvaji nasledujici problémy k feeni v Uzemnim planu Roudnice nad Labem:

Z51 | Zastavéné uzemi Dano historickymi okolnostmi, nelze fesit néstroji uizemniho
zasahuje do planovani, DO musi hlidat ¢innosti v ochranném pasmu
ochranného pasma
vodniho zdroje

752 | Zastavéné Uzemi Dano historickymi okolnostmi, ¢aste¢né fesitelné néastroji
zasahuje do uzemniho planovani
zaplavového Gzemi

753 | Staré ekologické Dano historickymi okolnostmi, ¢aste¢né feSitelné nastroji
zatéze v zastavéném | uzemniho planovani, pfi vyuzivani tohoto Gizemi nutno
uzemi obce nejprve odstranit ekologické zatéze

754 | Silnice I1.tfidy V Gizemnim planu navrZzen obchvat mésta, ktery by mél
zatézuji exhalacemi odvést dopravu mimo zastavéné Gzemi

Zprava o uplatiiovani Uzemniho planu Roudnice nad Labem

3



zastaveéné zemi

755 | Uzké profily V Gizemnim planu navrZen obchvat mésta, ktery by mél
komunikaci odvést dopravu mimo zastavéné Gzemi
v zastavéném uzemi
obce

756 | Brownfield — areal V tizemnim planu jako plocha pro vyrobu, v pofizované
byvalé tovarny na zméné izemniho planu bude vymezeno jako Gzemni rezerva
zemedélské stroje pro bydleni
ROSS

c) Vyhodnocenl souladu Uzemniho planu Roudnice nad Labem s Politikou izemniho
rozvoje CR a Gizemné planovaci dokumentaci vydanou Usteckym krajem

o Dle Politiky uzemniho rozvoje CR 2008 (dale jen ,PUR CR 2008“), ktera byla
schvélena vliadou Ceské republiky dne 20.07.2009 usnesenim vlady &. 929, je spravni Gizemi
meésta ovlivnéno rozvojovou osou OS2 — obce mimo rozvojové oblasti s vyraznou vazbou na
vyznamnou dopravni cestu, tj. dalnici D8

Dale se mésta Roudnice nad Labem dotyka vymezeni koridoru vysokorychlostni dopravy
VR1, koridoru vodni dopravy VD1 — zabezpeceni splavnosti Labe

UP Roudnice nad Labem vymezuje respektive zpfesiiuje koridory dle UPN-VUC okresu
Litoméfice.

Dle Zasad Gzemniho rozvoje Usteckého kraje (dale jen ,,ZUR UKY), které byly vydany
Zastupitelstvem Usteckého kraje dne 5.10.2011 usnesenim &.23/25Z/2011 ze dne 7.9.2011
a nabyly ucinnosti dne 20.10.2011.

Pro UP Roudnice nad Labem vyplyva ze ZUR UK nasledujici:

eUzemi je soucasti rozvojové oblasti nadmistniho vyznamu NOB1 — Litomé&Ficko,
Roudnicko, Lovosicko

 Uzemi mésta je ovlivnéno rozvojovou osou OS2 (Rozvojova osa Praha — Usti nad Labem —
hranice CR/Dresden) pfevzatou a zpfesnénou z PUR CR 2008

eNa uUzemi mésta Roudnice nad Labem je evidovan Kkoridor uUzemni rezervy
vysokorychlostni dopravy VRT — ZR1, obchvat Roudnice nad Labem b — 11/240 a b-11/246
(vzhledem k tomu, Ze obec Védomice s timto vymezenim nesouhlasi bylo by vhodné hledat
ve spolupraci s touto obci a krajem jiné FeSeni), C1 (cyklostezka trasa €.2 — Labska
cyklostezka), V4 (napojeni obce Dobfif) a dale prvky nadregionalniho a regionalniho USES.

Z vySe uvedeného vyplyva, Ze soulad UP Roudnice nad Labem s nadfazenou dokumentaci
bude nutné zajistit zménou uzemné planovaci dokumentace.Projektant zapracuje ZUR do
nejbliz8i pofizované zmény uzemniho planu, tj. do zmény €.3 (dle nadfazené dokumentace
bude tato zména upravena pfed fizenim s vefejnosti). Pofizovatel upozorfiuje, Ze podle
&asti, které jsou nyni v rozporu se ZUR UK, nelze rozhodovat.

d) Prokazani nemoznosti vyuzit vymezené zastavitelné plochy a vyhodnoceni potieby
vymezeni novych zastavitelnych ploch podle § 55 odst. 4 stavebniho zakona.

Vyhodnoceni ucelného vyuziti zastavéného uzemi a vyhodnoceni potfeby vymezeni
zastavitelnych ploch (vypocet byl zpracovan pouze pro ty lokality, kde se pfedpoklada
rozSifeni zastavitelného uzemi na ukor nezastavitelného): V izemnim planu je pro plochy
bydleni v RD vymezeno 89.256 m2 zastavitelnych ploch pro bydleni a odborny odhad
potfeby pfedpoklada, Ze by pro tuto funkci mohlo byt vymezeno 196 000 m2.

Plochy pro bydleni v RD ve vydaném uzemnim planu:

Lokalita 72: zastavitelnd plocha .........................cc.... 16.190 m2
Lokalita Z28: zastavitelna plocha ... .......................... 15.665 m2
Lokalita Z46: zastavitelna plocha ... ......................... 787 m2
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Lokalita Z53: zastavitelna plocha ... ......................... 35.996 m2
Lokalita 7Z54: zastavitelna plocha ... ......................... 20.618 m2
Zastavitelné plochy pro bydleni v RD celkem: 89.256 m2

Dale jsou v uzemnim planu vymezené jeste plochy smisene venkovské nebo smisené mestske, kde Ize
realizovat bydleni, ale regulativ je Sirsi tudiz nelze deklarovat tzv. ciste bydleni bez vnéjsich
viivit. Proto tyto plochy porizovatel nezapocitaval, dale nebyly zapocitany plochy, kde jsou podle
stavebniho uradu podané zadosti o stavebni povoleni, protoze Ize predpokladat, ze tyto plochy budou
do doby vydani zmeny zastaveny nebo rozestaveny.

Odborny odhad potieby zastavitelnych ploch pro bydleni:
Pozadavky vyplhvajici z demografického vyvoje .................... 50 b.j.
Pozadavky vyplhvajici z nechténého souZiti ........................15 b.j.
Pozadavky vyplhyvajici z polohy obce v rozvojové oblasti... ... 180 b.j.
(051551 T 245 b.j.

1 b.j. v RD — potieba cca 800 m2 plochy
Vypocet potireby zastavitelnych ploch pro bydleni:
245 *800 = 196 000 m2

Z vySe uvadéného vyplyva, ze v uzemnim planu by bylo mozné vymezit dalSi zastavitelné
plochy pro bydleni, ostatni funkce zejména plochy pro vyrobu a sklady jsou v uzemi
zastoupeny dostatecné. | kdyz odhad zastavitelnych ploch pro bydleni pfedpoklada, ze by
bylo mozné rozsifit zastavitelné plochy s touto funkci, z hlediska urbanistické struktury
meésta, ktera je limitovana obchvatem mésta at uz stavajicim nebo budoucim by toto
rozSifeni muselo nutné znamenat zastavovat plochy mimo koridor obchvatu respektive za
nim, proto bude vhodné&jsi se nejprve zaméfit na pfipadné funkéni vyuziti jednotlivych ploch
a realizovat napf. zménu z ploch bydleni v obytnych domech na plochy bydleni v rodinnych
domech.

e) Pokyny pro zpracovani navrhu zmény Uzemniho planu Roudnice nad Labem
v rozsahu zadani zmény

Zprava neobsahuje pokyny v rozsahu zadani zmény, protoze vSechny zmény o kterych ZM
rozhodlo jsou jiZ rozpracované (maji minimalné schvalené a projednané zadani), pouze
pozaduje, aby projektant rozpracované zmény upravil podle nize uvedenych pokyn(
pofizovatele.

Vzhledem k tomu, Ze stavebni zakon v §54 odst.5 uklada obcim uvést Uzemné planovaci
dokumentaci obce do souladu s uzemné planovaci dokumentaci kraje, bude v ramci zmény
zpfesnéno vymezeni uzemni rezervy pro koridor VRT VR1, VD1 a dale budou provéreny
nadfazené systémy dopravni a technické infrastruktury a USES a to na celém spravnim
uzemi meésta tedy i mimo plochy vymezené zménou. Dale budou z uzemniho planu
vypustény ty ¢asti uzemné planovaci dokumentace, které nemohou byt dle bodu 4) 4lL.II.
pfechodnych ustanoveni platného znéni zakona ¢.183/2006 Sb. souc€asti uzemniho planu.
V ramci zmény bude opravena pisaiska chyba na parc.¢ 1285 a 1286/2 v k.u. Roudnice nad
Labem, kde je dle kolaudaéniho rozhodnuti &.j. vyst./Ho/614 ze dne 31.10.1997 (Stavebni
uprava domu &p. 1038) umistén RD. Uzemni plan ma tento pozemek oznaden jako
ob&anskou vybavenost (jesle).

f) Pozadavky a podminky pro vyhodnoceni vlivii navrhu zmény uzemniho planu na
udrzitelny rozvoj uzemi pokud je pozadovano vyhodnoceni vlivii na zivotni prostredi
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nebo nelze vylouéit vyznamny negativni vliv na evropsky vyznamnou lokalitu nebo
ptaci oblast

Zprava obsahuje pouze dil¢i zménu, ktera reaguje na pozZadavky vlastnikd , jednotlivé
lokality nebudou mit vliv na udrzitelny rozvoj v uzemi ani na evropsky vyznamnou lokalitu
nebo ptacdi oblast.

g) Pozadavky na zpracovani variant feSeni navrhu zmény uzemniho planu, je-li
zpracovani variant vyzadovano.
Variantni feSeni neni pozadovano.

h) Navrh na pofizeni nového uzemniho planu, pokud ze skute¢nosti uvedenych pod
pismeny a) az d) vyplyne potieba zmény, ktera podstatné ovliviiuje koncepci
uzemniho planu.

V ramci Zpravy je navrhovana pouze dil¢i zména, ktera neodporuje koncepci sidla..

i) Pozadavky na eliminaci, minimalizaci nebo kompenzaci negativnich dopadi na
udrzitelny rozvoj uzemi, pokud byly ve vyhodnoceni uplatiovani uzemniho planu
zjistény.

Pfi naplfiovani UP Roudnice nad Labem nebyly zjistény negativni dopady na udrzitelny
rozvoj Uzemi a uzemni rozvoj mésta Roudnice nad Labem neohrozil pfirodni, krajinné ani
kulturni hodnoty Uuzemi. Proto nejsou zpravou stanoveny zadné pozadavky na eliminaci,
minimalizaci nebo kompenzaci negativnich dopadd na udrzitelny rozvoj uzemi.

j) Navrhy na aktualizaci Zasad Gzemniho rozvoje Usteckého kraje.

Provéfeni trasy obchvatu Roudnice nad Labem vedené v ZUR UK jako VPS b-I1/240 zapadni
obchvat s mostem pfes Labe a dale provéfeni trasy VRT —ZR1 a jejiho pfipadného stietu se
vzletovou a pfistavaci drahou leti§t& v Roudnici nad Labem (tento navrh je uvadén jako
reakce rady mésta na projednavanou studii VRT respektive trasy RS)
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