Méstsky U Fad Litom éfFice
Odbor uzemniho rozvoje

ZPRAVA O UPLAT NOVAN{ UZEMNIHO PLANU PiS TANY
V UPLYNULEM OBDOBI

navrh uteny k projednani dle ustanoveni 8 47 odst. 2 zakoh83/2006 Sb.,
0 Uzemnim planovani a stavebniau (stavebni zakon), ve&n pozajSich gedpisi

A. Vyhodnoceni upla@iovani GUzemniho planucetné vyhodnoceni zin podminek, na
zaklad kterych byl Uzemni plan vydan (8 5 odst. 6 staylebbrzakona), a vyhodnoceni
piipadnych nefedpokladanych negativnich doadh udrzitelny rozvoj uzemi.

B. Problémy keSeni v izemnim planu vyplyvajici z Gzenamalytickych podklail

C. Vyhodnoceni souladu Gzemniho planu s politikeendniho rozvoje a Uzeramplanovaci
dokumentaci vydanou krajem.

D. Prokdzani nemoznosti vyuzit vymezené zastadtgifochy a vyhodnoceni Feby
vymezeni novych zastavitelnych ploch podle § 53.atstavebniho z&kona.

E. Pokyny pro zpracovani ndvrhu &my Gzemniho planu v rozsahu zadanéam

F. Pozadavky a podminky pro vyhodnoceni wlimdvrhu zngny Uzemniho planu na
udrzitelny rozvoj tzemi (8 19 odst. 2 stavebnihkona), pokud je pozadovano vyhodnoceni
vlivii na Zzivotni prosedi nebo nelze vyla@it vyznamny negativni vliv na evropsky
vyznamnou lokalitu nebo ptaoblast.

G. Pozadavky na zpracovani varide$eni navrhu zémy Gzemniho planu, je-li zpracovani
variant vyZzadovano.

H. Navrh na ptizeni nového Uzemniho planu, pokud ze sigsti uvedenych pod pismeny
a) az d) vyplyne potba zmény, kterd podstatnovliviiuje koncepci tzemniho planu.

I. PoZadavky na eliminaci, minimalizaci nebo kongaai negativnich dopédna udrzitelny
rozvoj Uzemi, pokud byly ve vyhodnoceni uptatani tzemniho planu zji&ty.

J. Navrhy na aktualizaci zdsad uzemniho rozvoje.

Zpracoval: Mstsky Gad Litoretice - odbor tzemniho rozvoje fagl Uzemniho planovani
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Uzemni plan Pi&ny (dale jen UP) byl fzen dle stavebniho zakonaydalo jej
Zastupitelstvo obce Ri&ny formou opaeni obecné povahy dne 29. 8. 2008 a tento nabyl
acinnosti dne 16. 9. 2008.

Zprava o uplatovani uzemniho planu Rany vychazi z § 55 odst. 1 stavebniho
zadkona a 8§ 15 vyhlasky. 500/2006 Sb., o uzerdnanalytickych podkladech, Gzegn
planovaci dokumentaci a #gobu evidence Uzerarplanovacicinnosti (dale jen vyhlaska).
V § 55 odst. 1 stavebniho zakona je stanoveno,ofiegvatel Fedlozi zastupitelstvu obce
nejpozaji do 4 let po vydani uzemniho planu zpravu o upaéni GUzemniho planu
v uplynulém obdobi. V souladu s timto ustanovenimaazéklad Zadosti Obce Pfiany
0 zpracovani zpravy o uptatvani Uzemniho planu Ra@ny gistoupil Meéstsky dad
Litoméftice, odbor izemniho rozvojetanl Uzemniho planovani, jakoZtorzovatel Gzemniho
planu Pigany, ke zpracovani zpravy o uglavani uzemniho planu FRany v uplynulém
obdobi.

A. Vyhodnoceni uplatiovani tzemniho planu Piany wetné vyhodnoceni
zmén podminek, na zaklad kterych byl Uzemni plan vydan (8 5 odst. 6
stavebniho zakona), a vyhodnoceni fpadnych nepedpokladanych
negativnich dopadi na udrzitelny rozvoj tzemi.

A.1 Vyhodnoceni uplabvani tzemniho planu

* Obec Piany se nachazi cca 7 km zapada nesta Litorréfice a téndit celé uzemi
obce se naléza ve IV. zHohraréné krajinné oblastCeské stedohdi.

e Spravni Uzemi obce R&nhy zahrnuje pouze 1 katastralni Gzemi {ahg. Rozloha
Gzemi je 281 ha, tj. 2,81 Km

* V ramci zastavitelnych aipstavbovych ploch pro bydleni vymezenych Uzemnim
planem byla realizovana vystavba rodinnych dantokalitach P3, P4 a P5.

* Vyuziti zastavitelnych ploch a plochigstavby navrzenych Uzemnim planem je
uvedeno v nasledujici tabulce:

Oznaéeni Lokalita Funk ¢ni vyuZziti (navrh) \Vyméra Vyuzito| Poznamka
plochy [ha] [ha]
Z1 RD OB - plochy bydleni 0,15 -
Z2 kempink R1 - plochy rekreace 0,85
Z3 RD, smiSené |OB - plochy bydleni, 9,3 -
obytné Guzemi |SM-O - plochy smiSené
obytné
Z4 RD OB - plochy bydleni 57 -
Z5 MVE Tl - plochy technické 15 MVE | zrealizovano
infrastruktury
Pl RD OB - plochy bydleni 1,85 -
P2 RD OB - plochy bydleni, R2 0,6 -
- plochy rekreace
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P3 RD OB - plochy bydleni 0,25 2 RD wvyuzito

P4 RD OB - plochy bydleni 0,5 2 RD vyuZitocasti
P5 RD OB - plochy bydleni 0,25 1 RD vyuZitotAsti
P6 RD OB - plochy bydleni 1,1 -

P7 RD OB - plochy bydleni 0,2 -

Z uvedeného vyplyva, Ze za uplynulé obdobi v nawége zastavitelnych
a prestavbovych plochach doSlo k vystéavb rodinnych domi. Plocha vymezena Uzemnim
planem pro technickou infrastrukturu je vyuzitaeaizovani MVE.

A.2 Vyhodnoceni fipadnych nefedpokladanych negativnich dogada udrzZitelny rozvoj
uzemi

Od doby vydani Uzemniho planu do vyhotoveni tétoawp nebyly zjistny i
zaznamenany negativni dopady na udrzitelny rozzepmi.

B. Problémy k reSeni v Uuzemnim planu Pt&any vyplyvajici z GUzemré
analytickych podkladi ORP Litomérice.

« Uzemre analytické podklady pro ORP Litaffice, jejihoz spravniho tGzemi je obec
Pigany sowasti, byly psizeny ke 31. 12. 2008. UAP jsouipézné aktualizovany, prvni
uplna aktualizace byla pi@aena v souladu se stavebnim zakonem v listopadid 20
a posledni Uplna aktualizace v prosinci 2012.

« UP Pigany byl vydan 29. 8. 2008, tedyepl pdizenim UAP pro ORP Litogfice,
proto je teba do nejbliz8i gizované zminy UP, resp. do pravniho stavu po vydani
zmeny UP, doplnit chybjici jevy vyskytujici se v tzemi (USES - regiondhidcentrum
RBC 1277, archeologicka naleziSkanalizace, vodovodtiad, zdizeni na vodovodni siti

- vodojem acerpaci stanice, vodni zdroje, plynovod, radioredrasy vetrg OP,
komunikani vedeni, misto krajinného razu - celé tzemi, nfaids).

C. Vyhodnoceni souladu Uzemniho planu Pfany s politikou Uzemniho
rozvoje a Uzemr planovaci dokumentaci vydanou krajem.

C.1Soulad s Politikou izemniho rozvaj® 2008

Uzemni plan Pi&ny je zpracovany v souladu s v dobpracovani UP platnou
,Politikou tzemniho rozvoj€R*, ktera byla schvalena usnesenim vié@gké republiky pod
¢. 561 ze dne 17. kina 2006. Na UP Ridny se vztahoval pouze béd27, ve kterém bylo
uvedeno: "Vymezovat zastavitelné plochy v zaplacbvyizemich jen ve vyjindaych
a zvla¥ odivodreénych gipadech." V Uzemnim planu P&y jsou gkteré zastavitelné
plochy vymezeny v zaplavovém Gzemi toku Labe. Ragdm vystavby véchto plochach
byla v8ak realizace navrzenych protipoodych opateni. Navrh &hto protipovodovych
opateni byl do navrhu UP Ridny gevzat na zéaklad pozadavku vodopravniho organu
odboru Zivotniho prosdi a zemdélstvi Krajského tadu Usteckého kraje (KU UK), a to
z dokumentace firmy AZ Konzult zpracované k Uzemnirtizeni. Vedle vlastniho
protipovodiového valu s mobilnimi zbranami byla do navrhuniziho pldnu zahrnuta
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i prava - zmdna kultury ploch pod touto technickou zabranoupjgjcilem bylo zabezgeni
retertniho Uzemi pro rozliv vodyipptipadné povodni. Popisovanytgmb ochrany uzemi
byl v rdmci spoléného jednani o navrhu odsouhlasen kladnym starawisgislusného
dotteného organu, kterym je vodopravrtad odboru Zivotniho prastdi Méstského tadu
Litométice.

Politika Gzemniho rozvoje CR 2008 byla schvéalena usnesenim vI&dR ¢. 929 ze
dne 20.¢ervence 2009Re3eného Uzemi se tykagpublikové priority uvedené v kapitole
2.2. Jedna se zejména o tyto body:

* bod 16),Pti stanovovani zfisobu vyuziti zemi v Uzemirplanovaci dokumentaci
davat pednost komplexnimreSenim ped uplatiovanim jednostrannych hledisek

a pozadavk, které ve svych isledcich zhorSuji stav i hodnoty Uzemfi ReSeni

ochrany hodnot Uzemi je nezbytné zohtmdat také poZzadavky na zvySovani kvality

Zivota obyvatel a hospottkého rozvoje uzemi.”

* bod 19) ,Vytv&et predpoklady pro polyfunini vyuzivani opughych areal a ploch
(tzv. brownfields pkmyslového, zerdélského, vojenského a jinéhayodu).”

* bod 25) ,Vytv&et podminky pro preventivni ochranu GUzemi a obysbte pged
potencialnimi riziky a firodnimi katastrofami v Gzemi (zaplavy, sesuvglyy eroze
atd.) s cilem minimalizovat rozsakipadnych Skod. Zejména zajistit Gzemni ochranu
ploch potebnych pro umiovani staveb a op&ni na ochranuipd povodimi a pro
vymezeni Uzemi denych kiizenym rozlivim povodni.”

* bod 26) ,Vymezovat zastavitelné plochy v zaplavdvyizemich a umfsvat do nich
verejnou infrastrukturu jen ve zcela vyjikrgch a zvla8 odivodrenych gipadech.
Vymezovat a chranit zastavitelné plochy prerpistni zastavby z Uzemi s vysokou
mirou rizika vzniku povotiovych Skod.*

Spravni Uzemi Obce Rany spada do rozvojové 0§€)S2 "Rozvojova osa Praha -
Usti nad Labem - hraniceCR/Némecko (-Dresden)

Po vydani nejblizsi zémy UP Pigany budeitba zpracovat pravni stav po vydani této
zmény UP a uvést ho do souladu s Politikou tzemnilzeae CR 2008.

C.2 Soulad se Zasadami Uzemniho rozvoje Usteckeétie k

Uzemni plan Pi&ny byl zpracovany dle v té doblatné nathzené Gzemnplanovaci
dokumentace, kterou byl Uzemni plan velkého tzemnéiku (UP VUC) okresu Litogtice,
schvéaleny vladolCR usnesening. 110 dne 7. Gnora 1996. Dle ustanoveni § 187 dust.
stavebniho zakona byl UP VUC okresu Litsiine s @&innosti od 1. 1. 2007 upraven do doby
vydani Zasad tzemniho rozvoje Usteckého kraje (ZIM} a z této Gpravy byly ievzaty
a respektovany vSechny limity a tadené systémy technické infrastruktury.

Krajska UPD -Zasady Uzemniho rozvoje Usteckého krajebyly v dok# vydani UP
Pi¥any ve stavu rozpracovanosti a vydany byly pod ssmien¢. 23/252/2011 dne 5. 10.
2011 a dinnosti nabyly dne 20. 10. 2011. Z tohotivddu je pateba uvést pravni stav po
vydani nejblizsi zrny UP Pigany do souladu se ZUR UK. Rzovatel proiil UP ve
vztahu k ZUR UK a konstatuje nasledujici pozadav&yipravu a doptmi v pravnim stavu:

e Obec Pigany spada do rozvojové oblasti nadmistniho vyznamiNOB1 -
Litom éricko, Lovosicko, Roudnicka

« Obec Pigany spada do rozvojové osyOS2 - Rozvojova osa Praha - Usti nad
Labem - hranice CR/Némecko (Dresden)



« Zéasady Uzemniho rozvoje Usteckého kraj¢eguji vymezeni ploch a koridar
vymezenych v PUR 2008 a vymezeni ploch a kofidmadmistniho vyznamu,
ovliviujicich Gzemi vice obci,¢etns ploch a koridol verejné infrastruktury, USES
a Uzemnich rezerv. Respektovatigbt zejména nésledujici:
- Plochy a koridory nadmistniho vyznamu - cyklikficdoprava - ZUR UK vymezuiji
koridor cyklostezky'Labska cyklostezka" (trasac. 2), sledovany v ZUR UK jak¥PS
- C1 (Sitka koridoru stanovena 20 m).
- Plochy a koridory Gzemniho systému ekologickébitg - ZUR UK vymezuji
regionalni biocentrur®BC 1277a nadregionalni biokoriddiRBK K10.
« Zéasady Gzemniho rozvoje Usteckého krajeesuji Uzemni podminky koncepce
ochrany a rozvojeifrodnich, kulturnich a civilizaich hodnot tzemi kraje:
- Uptesréni zemnich podminek koncepce ochrany a rozvi@dgnich hodnot Gzemi
kraje - krajinnécasti a pirodni prvky - velkoplosna zvlaSthrargna uzemi chranéna
krajinna oblast Ceské skedohai.
« Zasady Uzemniho rozvoje Usteckého kraje vymezigi€icharakteristiky krajiny pro
krajinny celek CHKO Ceské stedoha‘i - MileSovské a Vern#ické stredohdi (5a)
a prokrajinny celek Severateské niziny a panvg13).
« Zasady Gzemniho rozvoje Usteckého kraje vymeziigjmeprosgdné stavby, uejnd
prosgsna opaeni, stavby a opgni k zajifovani obrany a bezpeosti statu a vymezuji
asanani Uzemi nadmistniho vyznamu, pro ktera lze pravpokemkim a stavbam
vyvlastnit:
- Vymezeni ploch a koridérverejné prosgsnych staveb - cyklisticka dopravd.abska
cyklostezka(trasac. 2).
« Zasady uzemniho rozvoje Usteckého kraje stanowdjagavky nadmistnino vyznamu
na koordinaci Uzemn planovaci ¢innosti obci a nareSeni v Uzemn planovaci
dokumentaci obci, zejména gilpédnutim k podminkam obnovy a rozvoje sidelni
struktury:
- Pozadavky koordinaceGl, NRBK K10 aRBC 1277.
« Ze ZUR UK déle vyplyva respektovat na izemi ob&aPly mimo jiné nasledujici:

- ochranné pasmo vodniho zdroje Il. sttipn

- stanovené zaplavoveé uzemi Q100

- elektrické vedeni VVN 110 kV

- Zeleznéni drahu regionalni

Po vydani nejblizsi zémy UP Pigany budeitba zpracovat pravni stav po vydani této

zmény UP a uvést ho do souladu se Zasadami tzemniiojeoUsteckého kraje.

D. Prokadzani nemoznosti vyuzit vymezené zastavit@n plochy
a vyhodnoceni pokeby vymezeni novych zastavitelnych ploch podle 8§ 55
odst. 4 stavebniho zakona.

V Uzemnim planu Pfany je vymezen dostatek zastavitelnych plod¢itemz tSina
z nich neni vyuzita (viz tabulka v kapitole A.1jpf neni patba na Uzemi obce dalSi takove
plochy vymezovat.



E. Pokyny pro zpracovani navrhu znény tzemniho planu v rozsahu zadani
zmény.

Z pozadavk uvedenych pod pismeny A. - D. zpravy o uptaéni UP Pigany
nevyplyva poteba zné¢ny tzemniho planu (dostatek nevyuZitych zastawtairploch). Pouze
pravni stav po vydani nejbliz&i znény UP Pi®any bude uveden do souladu s Politikou
Uzemniho rozvoje CR 2008 a se Zasadami Uzemniho rozvoje Usteckého Jea(viz
kapitola C.) a budou dopiny chytEjici jevy z tzemn analytickych podklaidl (viz kapitola
B.).

F. Pozadavky a podminky pro vyhodnoceni vl navrhu zmény uzemniho
planu na udrzitelny rozvoj tzemi (8 19 odst. 2 stabniho zakona), pokud je
pozadovano vyhodnoceni vlit na zivotni prostredi nebo nelze vylodit
vyznamny negativni vliv na evropsky vyznamnou lokadu nebo pta¢i oblast.

Z vySe uvedenych pozadavikevyplyva pateba paéizeni znény Uzemniho planu,
proto neni tato kapitola zpracovana.

G. PoZzadavky na zpracovani varian¥eSeni navrhu znény izemniho planu,
je-li zpracovani variant vyZadovano.

Z vySe uvedenych pozadavikevyplyva pateba paéizeni znény Uzemniho planu,
proto neni tato kapitola zpracovana.

H. Navrh na poFizeni nového Uzemniho planu, pokud ze skuteosti
uvedenych pod pismeny A) az D) vyplyne pBtba znény, ktera podstatné
ovliviiuje koncepci tzemniho planu.

Z vySe uvedenych pozadavkevyplyva pateba pdizeni znény tzemniho planu ani
noveho Uzemniho planu, proto neni tato kapitola@prana.

|. Pozadavky na eliminaci, minimalizaci nebo kompemaci negativnich
dopadi na udrzitelny rozvoj uUzemi, pokud byly ve vyhodnoeni
uplatinovani tzemniho planu zjisény.

Od doby vydani uzemniho planu do vyhotoveni tétcawp nebyly zjiSény ci
zaznamendany negativni dopady na udrzitelny rozzejmi.

J. Navrhy na aktualizaci zasad uzemniho rozvoje.

) Obec PiBany neuplatuje zadné navrhy na aktualizaci Zasad Uzemnihoojezv
Usteckého kraje.



