UZEMNI PLAN CHODOVLICE

Navrh Zadani Uzemniho planu

zpracovany v souladu s §47 zakona ¢. 183/2006 Sb., o izemnim planovani a stavebnim tadu, § 11
vyhlasky 500/2006 Sb., o uzemné¢ analytickych podkladech, izemné planovaci dokumentaci a zptisobu
evidence izemné planovaci Cinnosti, a ptilohou €. 6 vyhlasky 500/2006 Sb.

potizovatel: Meéstsky urad Lovosice
Skolni 2
410 30 Lovosice

datum: duben 2014



Obsah:

1) PoZadavky na zakladni koncepci rozvoje Uzemi obce, vyjaddiené zejména v cilech zlepSovani
dosavadniho stavu, véetné rozvoje obce a ochrany hodnot jejiho Uzemi, v poZadavcich na zménu
charakteru obce, jejiho vztahu k sidelni struktufe a dostupnosti vefejné infrastruktury.........ccccceue..e. 3

2) pozadavky na vymezeni ploch a koridord Uzemnich rezerv a na stanoveni jejich vyuziti, které
(oYU Lo LN o TW Vol o] o1V Z<T | U SRR 7

3) pozadavky na provéreni vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatreni a
asanaci, pro které bude mozné uplatnit vyvlastnéni nebo predkupni pravo, ......cccccccevevvceiiinieeeeenneen. 7

4) pozadavky na provéreni vymezeni ploch a koridor(, ve kterych bude rozhodovani o zménach v
uzemi podminéno vydanim regulaéniho planu, zpracovanim Uzemni studie nebo uzavienim dohody o
[0 L (o1 <] = Yol RS UPRRN 7

5) pfipadny poZadavek na zpracovani variant feSEN, .......cceccueeeieeiieeieeiee ettt e 7

6) pozadavky na usporadani obsahu ndvrhu dzemniho planu a na usporadani obsahu jeho
odlvodnéni véetné méritek vykresl a poCtu VYhOTOVENI, ......cccveieiieeeeiiiciecctee et 8

7) pfipadny pozadavek na zpracovani variant FESENT, ..couueriercieriiiriieeeeesee et 8

8) pozZadavky na vyhodnoceni predpokladanych vliv(i Gzemniho planu na udrzitelny rozvoj izemi. 8



1) Pozadavky na zakladni koncepci rozvoje izemi obce, vyjadiené zejména v cilech
zlepSovani dosavadniho stavu, véetné rozvoje obce a ochrany hodnot jejiho izemi,
v poZadavcich na zménu charakteru obce, jejiho vztahu k sidelni strukture a

dostupnosti verejné infrastruktury.

Uzemni plan stanovi zakladni koncepci rozvoje tizemi obce s cilem zachovat soudasny hodnotny
architektonicko-urbanisticky charakter obce dany kompaktnim, relativné stejnorodé utvarenym
urbanistickym ptdorysem. Ten je charakteristicky pfevazné jednotn€é feSenymi klasickymi
venkovnimi stavbami, v rdmci kterych pfevazuji rodinné domy, a to jako ptivodni selské usedlosti,
tak i jako individualni rodinné domy. Mezi nejvyraznéjsi hodnoty obce, vyzadujici ochranu, patii
upravené vefejné prostranstvi v centru obce a dale jeji zarovnany piidorys bez nezddoucich
vybézku zastavenych tizemi do okoli zemédélské krajiny zvyraznéné rozsahlymi sady a plochami
ornych pud prostoupenych cetnou zeleni. Zvlast’ hodnotnd je kompaktni vyrazna krajinotvorna
biehova zelen podél toku Modlavy.

V ramci SirSich izemnich vztahl neplni obec Zadné nadmistni funkce, pfesto musi tizemni plan
tesit polohu obce u rozvojové osy OS2 vymezené v ,,Politice uzemniho rozvoje*. Zakladem osy
OS2 je dalnice D8. Z hlediska dostupnosti vefejné infrastruktury musi izemni plan fesit vztah k
sidlim Ttebenice zejména s ohledem na zdravotnictvi a Skolstvi a dale vztah k sidlim Klapy,
Lovosice a Libochovice, kde existuji dalsi zatizeni vys$i obCanské vybavenosti. Dulezité bude i

zachovani vztahu k obci Pnétluky, odkud ma obec zajistény piivod pitné vody.
Uzemni plan nebude fesit navrhy, které by pozadovaly zménu stavajiciho charakteru obce. Ten je
nutno hodnotit jako kvalitni, architektonicko-urbanisticky jednotny, dany stejnorodym

prostorovym i vyskovym uspotradanim jednotlivych budov.

a) urbanistickou koncepci, zejména na proveieni plosného a prostorového usporadani

zastavéného uzemi a na provéieni moznych zmeén, véetné vymezeni zastavitelnych ploch,

Urbanistickd koncepce budouciho vyuziti ploch uréenych k vystavbé musi byt zaméfena
predevsim na vyuziti ploch v soucasné zastaveném tzemi. Za timto ucelem bude vhodné fesit
vyuziti zejména dnes jiz nevyuzivanych ploch a staveb po byvalych arealech Jednotného
zemédelského druzstva, zejména téch, které navazuji na centrum obce. Zde je, zejména v
severozapadnim sektoru centra obce, téchto ucelovych stajovych a skladovacich objektu nejvice.
Dalsi ptfipadné zastavitelné plochy vymezi Gzemni pldn pouze v prolukach a v bezprostedni

navaznosti na zastavené uzemi.



Demograficky rozvoj obce ukazuje vhodnost této lokality. V roce 2001 méla obec 134 obyvatel a
v roce 2013 jiz 156 obyvatel. V soucasné dobé je velky zajem o nové pozemky pro bydleni, coz je
legitimnim piedpokladem pro to, aby celkova urbanisticka koncepce rozvoje obce byla postavena
predev§im na vytvofeni kvalitniho bydleni doplnéna vhodnou obcanskou vybavenosti.
Z demografie, vhodnou polohou a blizkou dopravni infrastrukturou je kladen jako hlavni cil na
provéfeni moznosti rozvoje ploch pro bydleni doplnéna o nezbytnou obcanskou vybavenost,
rekreaci a ploch odpocinku a sportu. Déle bude provéten rozvoj turistiky a pfipadné napojeni na
stavajici cyklostezky atd. pfi respektovani stavajiciho intenzivniho zeméd¢€lského vyuziti uzemi.

Uzemnim planem bude provéfena stavajici zemédélska vyroba na uzemi obce, umoznéni navrhi
na intenzivni vyuzivani izemi obce v rozvojové oblasti s rozvojem vefejné infrastruktury (ukol
zPUR CR 2008) a provéieno historické jadro obce se zachovalou piivodni urbanistickou

strukturou a ndvesnim prostorem.

Pozadavky na plo§né a prostorové upotradani budou vychazet piedevsim z kapitoly 2, PUR CR
2008 body:

(14) Ve vetejném zajmu chrénit a rozvijet piirodni, civilizacni a kulturni hodnoty uzemi, véetné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Zachovat raz jedine¢né urbanistické
struktury Gzemi, struktury osidleni a jedinecné kulturni krajiny, které jsou vyrazem identity Gizemi,
jeho historie a tradice.

(16) Pti stanovovani zpiisobu vyuziti tizemi v uzemné planovaci dokumentaci davat ptrednost
komplexnim feSenim pted uplatiiovanim jednostrannych hledisek a pozadavki, které ve svych
disledcich zhorSuji stav i hodnoty Uzemi. Pfi feSeni ochrany hodnot Uzemi je nezbytné
zohledinovat také pozadavky na zvySovani kvality Zivota obyvatel a hospodatského rozvoje

uzemi. Vhodna feSeni tizemniho rozvoje je zapotiebi hledat ve spolupraci s obyvateli tzemi i
s jeho uZivateli (viz také ¢l. 20 PUR CR 2006) a v souladu s uréenim a charakterem oblasti, os,
ploch a koridorti vymezenych v PUR CR.

(19) Vytvaret predpoklady pro polyfunkéni vyuzivani opusténych aredld a ploch (tzv. brownfields
pramyslového, zemédélského, vojenského a jiného puvodu). Hospodarné vyuzivat zastavéné
uzemi (podpora piestaveb revitalizaci a sanaci Uzemi) a zajistit ochranu nezastavéného uzemi
(zejména zemédelské a lesni pudy) a zachovani verejné zelené, vCetné minimalizace jeji
fragmentace.

(20) Rozvojové zaméry, které mohou vyznamné ovlivnit charakter krajiny, umistovat do co
nejméné konfliktnich lokalit a nasledn€ podporovat potfebna kompenzacni opatfeni.

(26) Vymezovat zastavitelné plochy v zaplavovych uzemich a umistovat do nich vefejnou
infrastrukturu jen ve zcela vyjimecnych a zvlast odivodnénych ptipadech.

Dale budou respektovany a provéieny kapitoly ZUR UK, zejména kapitola 6.



Navrhovany rozvoj obce bude fadné¢ odivodnén, zejména na ohledy zaboru zemédélského
pudniho fondu a v souladu s cily a ukoly uzemniho planovani (§§ 18 a 19 stavebniho zikona).
Navrhované plochy pro bydleni budou fadné odivodnény a vycisleny, ze navrhovany rozvoj
bydleni v obci je nezbytné dostacujici a neni zbytecné piehnany.

b) koncepci verejné infrastruktury, zejména na provefeni uspotradani vefejné infrastruktury a

moznosti jejich zmén,

Navrh na vetejnou dopravni a technickou infrastrukturu musi Gzemni plan fesit pfipadnymi
upravami prijezdné silnice I11/236 a zejména vhodnou strukturou mistnich komunikaci, které
jsou vétSinou velmi uzké.

V ramci rozvodu elektrické energie nebudou nutné zadné upravy. Stavajici trafostanice jsou
rozmistény na mistech, odkud lze zasobovat celou obec, véetné nové zastavby. V ramci
rozvodu elektrické energie VVN bude muset izemni plan provéfit a vyhodnotit disledky
zaméru uvedeného v ,Zasadach uzemniho rozvoje Usteckého kraje. Jedna se o uzemni
ochranu koridoru pro zdvojeni stavajiciho vedeni 400 kV TR Vyskov - TR Babylon. Koridor
je sledovan v ZUR UK jako tzemni rezerva ER6. Siika koridoru v soubéhu se stavajicim
vedenim je stanovena 400 m.

Zasobovani obce pitnou vodou je bez problému. Obec odebira vodu z vodnich zdroju na
katastralnim izemi Pnétluky. Zasadni bude pouze feseni ¢isténi odpadnich vod, proto bude
nezbytné navrhnout a vymezit plochu pro novou ¢istirnu odpadnich vod. Pokud jde o vefejnou
infrastrukturu, musi Gzemni plan feSit okoli nové opraveného kulturniho domu zejména s
ohledem na parkovani a dle rozsiteni prodeje zakladnich potravin. Rovnéz je nutné vymezit

plochu pro télovychovu a sport a fesit otazky spojené s rozvojem cykloturistiky.

V navrhu uzemniho planu budou respektovany:
o respektovat a upfesnit trasu koridoru pro zdvojeni stavajiciho vedeni 400 kV TR
Vyskov — TR Babylon (koridor je sledovan jako uzemni rezerva ER®, §itka koridoru
v soub¢hu se stdvajicim vedenim je stanovena na 400m)

o respektovat a upfesnit systémy dopravni a technické infrastruktury

¢) koncepci uspotadani krajiny, zejména na provéreni plosného a prostorového uspotadani

nezastavéného uzemi a na provéfeni moznych zmén, véetné provéreni, ve kterych plochach je

vhodné vylouéit umist'ovani staveb, zafizeni a jinych opatieni pro ucely uvedené v § 18 odst.

5 stavebniho zakona,

Uzemni plan bude pfi svych navrzich vychazet z existence nize uvedenych limiti:



UP provéFi a zapracuje reSeni Politiky vizemniho rozvoje CR 2008 (ddle jen ,,PUR 2008*) a

Zasad tizemniho rozvoje Usteckého kraje (ddle jen ,, ZUR UK*)

Dle vydané PUR 2008 a ZUR UK spad4 tzemi obce a do Rozvojové osy republikového

vyznamu OS2 Rozvojové osa Praha - Usti nad Labem - hranice CR (- Dresden). Pro planovéni

a usmérnovani izemniho rozvoje rozvojové osy republikového vyznamu vyplyvaji nasledujici

pozadavky:

- podporovat pokryti izemi rozvojové osy Uzemnimi plany, ovéfovat a zpfesiiovat feSeni
problému a vyuziti rozvojovych pfilezitosti izemnimi studiemi a regula¢nimi plany,

- upfestiovat ZUR UK a vytvafet izemni podminky pro feSeni protipovodiiové ochrany
v ohroZenych tzemi (v¢. sevieného udoli Labe),

- chranit a kultivovat typické a vyjimecné piirodni, kulturni hodnoty na uzemi rozvojové
osy, které vytvareji charakteristické znaky uzemi.

UP provéii a zapracuje reseni nadmistniho systému USES
Uzemim prochézeji nasledujici funkéni prvky USES:

- regionalni biokoridor RBK 618

- lokdlni biocentra ¢. 8§ a 9

- lokalni biokoridor ,,g*

Pro udrzitelny rozvoj izemi ORP Lovosice jsou stanoveny tyto dlouhodobé cile:

1) Stabilizace a rozvoj sidelni struktury

2) Vytvafeni predpokladu pro rozumny rlst nebo stabilizaci sidel, rozvoj mistnich
ekonomickych aktivit a vybavenosti sidel.

3) Stabilizace a rozvoj hospodaiské zakladny tizemi

4) Vytvareni podminek pro stabilizaci soucasnych vyrob a jejich modernizaci a pro rozvoj
novych ekonomickych aktivit s preferenci aktivit s vy$si pfidanou hodnotu.

5) Ochrana a obnova krajiny

6) Ochrana pfirozenych Casti krajiny a obnova narusenych Uzemi. Zejména je nutné
realizovat funkéni Gizemni systém ekologické stability, opatfeni protierozni ochrany tizemi
a opatfeni na zvySeni reten¢ni schopnosti krajiny. Potfebnd je téz regulace staveb s
ohledem na krajinny raz.

7) Ochrana sidel pied povodnémi

8) Vytvofeni podminek pro eliminaci Skod zpasobenych povodnémi zejména na Labi.
Omezeni tzemniho rozvoje v zdplavovych tizemich.

9) Obnova a rozvoj mistnich ekonomickych aktivit

10) Vytvareni podminek pro rozvoj mistnich ekonomickych aktivit, zejména v oblasti tradicni
zemédélské vyroby a v oblasti cestovniho ruchu.

Na zéklad¢ dopliujicich prizkumt a rozbort aktualizovat zastavéné iizemi obce a respektovat
limity uzemi, které tvoii na uzemi obce:

- regionalni USES ze ZUR UK,

- vzdalenost 50m od okraje pozemki plnici funkci lesa,

- uzemi s archeologickymi nalezy

- poddolované Gizemi a sesuvy

- ochranné pasmo vodovodu,

- ochranné pasmo kanalizace,

- ochranné pasmo nadzemniho vedeni elektrické energie,

6



2)

3)

4)

)

- ochranné pasmo trafostanic,
- ochranné pasmo silnic II. tfidy, mistni komunikace

poZadavky na vymezeni ploch a koridori tizemnich rezerv a na stanoveni jejich
vyuZziti, které bude nutno provérit,
Provétit piipadné pozadavky vyplyvajici zplatnych nadfazenych twzemné planovacich

dokumentaci a zptesnit jejich pribeh.

poZadavky na provéreni vymezeni verejné prospéSnych staveb, verejné prospésSnych
opati‘eni a asanaci, pro které bude moZné uplatnit vyvlastnéni nebo predkupni
pravo,

Z nadfazené dokumentace ZUR UK vyplyvaji tyto pozadavky:

- regionalni biokoridor RBK 618
- koridoru pro zdvojeni stavajiciho vedeni 400 kV TR Vyskov — TR Babylon

Dalsi vetejné prospésné stavby, pripadné vefejné prospéSna opatfeni, pro které bude mozné
uplatnit vyvlastnéni nebo pfedkupni pravo budou stanoveny v pribéhu praci na navrhu, a to po
konzultaci s pofizovatelem a uréenym zastupitelem.

poZadavky na provéreni vymezeni ploch a koridori, ve kterych bude rozhodovani o
zménach v izemi podminéno vydanim regula¢niho planu, zpracovanim uzemni
studie nebo uzavirenim dohody o parcelaci,

Pozadavky na provéfeni a vymezeni ploch a koridort, ve kterych by bylo rozhodovani o zménach
vuzemi podminéno nékterym zvySe uvedenych nastroji, se v navrhu zadani konkrétné

nestanovuje.

pripadny poZadavek na zpracovani variant feSeni,

Neptedpoklada se.



6) pozadavky na usporadani obsahu navrhu izemniho planu a na usporadani obsahu
jeho odiivodnéni véetné méritek vykresii a poctu vyhotoveni,

Obsah navrhu UP Chodovlice bude obsahovat:
1) Navrh
I. Textova ¢ast v rozsahu ptilohy ¢. 7 vyhlaska ¢. 500/2006 Sb.
II. Graficka cast:

e Vykres zakladniho ¢lenéni izemi 1:5000
e Hlavni vykres 1:5000
e Vykres vefejné prospésnych staveb, opatieni a asanaci 1:5000
e dle ev. potieby koncepci verejné infrastruktury v 1 vykresu 1:5000

Podkladem vykresu bude statni mapoveé dilo — katastralni mapa, aktuélni stav

2) Odivodnéni
I. Textova ¢ast v rozsahu ptilohy ¢. 7 vyhlaska 500/2006 Sb.
II. Graficka cast:

e Koordinacni vykres 1: 5000
e Vykres SirSich vztahti 1:50 000
e Vykres ptedpokladanych zdborl pidniho fondu 1: 5000

3) Pocet vyhotoveni

Néavrh tizemniho planu obce bude vyhotoven

a) pro posouzeni podle § 50, zdkona ¢€.183/2006 Sb. ve 3 paré a tfech vyhotovenich
digitalnich *.pdf,

b) pro posouzeni podle § 52, zdkona ¢.183/2006 Sb. ve 2 paré a dvou vyhotovenich
digitalnich *.pdf,

¢) pro vydani uzemniho planu podle § 54 zakona ¢. 183/2006 Sb. 1 paré

d) po vydani uzemniho planu dotisk 4 paré vcetné vyhotovenich digitalnich *.pdf, *.shp.
Digitalni provedeni bude ve struktufe datového modelu pro UPD pro Ustecky kraj.

7) pripadny poZadavek na zpracovani variant ieSeni,

Neptedpoklada se.

8) pozadavky na vyhodnoceni predpokladanych vlivii izemniho planu na udrzitelny
rozvoj uzemi.
Pripadné pozadavky na vyhodnoceni predpokladanych vlivii izemniho planu na udrzitelny rozvoj

uzemi budou ze strany dotCenych organt uplatnény na zakladé vysledkt projednani navrhu

zadani.



9) ostatni

Ustanoveni § 56 stavebniho zdkona urcuje, je-li pfi zpracovani a projednadvani navrhu zadéni nebo
navrhu uzemniho planu ptekrocena lhita 1 roku od pfedchoziho rozhodnuti zastupitelstva obce, a
¢innost pofizovatele je zajistovana podle § 6 odst. 1 pism. c¢), je pofizovatel povinen bez
zbytec¢ného odkladu ptedlozit zastupitelstvu obce, pro kterou je izemni plan potfizovan, navrh
rozhodnuti o dalSim postupu potfizovani izemniho planu, pokud zastupitelstvo obce pfi zadani
uzemniho planu neurci delsi dobu. Na zéklad¢ tohoto ustanoveni § 56 zastupitelstvo obce

stanovuje novou lhttu a to 2 roky.



