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Obsah:

a) Pozadavky na zakladni koncepci rozvoje tUzemi obce, vyjadiené zejména v cilech
zlepSovani dosavadniho stavu, vcéetné¢ rozvoje obce a ochrany hodnot jejiho Uzemi,
v pozadavcich na zménu charakteru obce, jejiho vztahu k sidelni struktufe a dostupnosti
vetejné infrastruktury

Pozadavky na urbanistickou koncepci, zejména na provéfeni plosného a prostorového
uspofadani zastavéného tizemi a na provéfeni moznych zmén, véetné vymezeni zastavitelnych
ploch

Pozadavky na koncepci vefejné infrastruktury, zejména na provéteni uspotradani vetrejné
infrastruktury a moznosti jejich zmén

Pozadavky na koncepci uspotadani krajiny, zejména na provéreni plosného a prostorového
usporadani nezastavéného izemi a na provéfeni moznych zmén, véetné provéieni, ve
kterych plochéach je vhodné vyloucit umistovani staveb, zafizeni a jinych opatieni pro ucely
uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona

b) Pozadavky na vymezeni ploch a koridorii uzemnich rezerv a na stanoveni jejich vyuziti,
které bude nutno provertit

c) Pozadavky na provéfeni vymezeni vefejné prospéSnych staveb, vetfejné prospesnych
opatfeni a asanaci, pro které bude mozné uplatnit vyvlastnéni nebo predkupni pravo

d) Pozadavky na provéfeni vymezeni ploch a koridorti, ve kterych bude rozhodovani o
zménach v uzemi podminéno vydanim regula¢niho planu, zpracovanim tzemni studie nebo
uzavienim dohody o parcelaci

e) Pozadavek na zpracovani variant feSeni

f) PoZzadavky na uspofadani obsahu navrhu tzemniho planu a na uspofadani obsahu jeho
odtivodnéni véetné métitek vykrest a poctu vyhotoveni

g) Pozadavky na vyhodnoceni ptedpokladanych vlivii izemniho planu na udrzitelny rozvoj
uzemi



a) Pozadavky na zakladni koncepci rozvoje izemi obce, vyjadirené zejména
v cilech zlepSovani dosavadniho stavu, véetné rozvoje obce a ochrany
hodnot jejiho tizemi, v poZadavcich na zménu charakteru obce, jejiho
vztahu K sidelni struktui‘e a dostupnosti verejné infrastruktury

PoZzadavky na zakladni koncepci

Pozadavky na zdkladni koncepci rozvoje uzemi obce, vyjadiené zejména v cilech
zlepSovani dosavadniho stavu, vcéetné¢ rozvoje obce a ochrany hodnot jejiho Uzemi,
v pozadavcich na zménu charakteru obce, jejiho vztahu k sidelni struktufe a dostupnosti
vetejné infrastruktury 1ze upfesnit a doplnit nasledovné:

- upfesnénim pozadavki z Politiky izemniho rozvoje 2008 CR (PUR)
- upfesnénim pozadavkl ze Zasad tizemniho rozvoje (ZUR) Usteckého kraje (ZUR)
- upfesnénim pozadavkl vyplyvajicich z Prizkumu a rozborti (P+R)

Réamcem pro stanoveni zdkladni koncepce rozvoje tzemi je soulad tizemniho pléanu se
Zasadami uzemniho rozvoje Usteckého kraje (ZUR UK) - ve kterych jsou doplnény a
konkretizovany republikové priority i zapracovany pokyny a ukoly vyjadfené v PUR CR.
Krajské a republikové priority bude navrh izemniho planu s ohledem na specifika feSeného
uzemi respektovat (4zemi v NSOB2). Dal§imi podklady ze kterych jsou Cerpany relevantni
informace pro stanoveni zakladni koncepce jsou zejména Uzemné analytické podklady
Usteckého kraje (UAP UK), Uzemné analytické podklady obce s rozsifenou puisobnosti
Chomutov (UAP ORP), doplitujici Priizkumy a rozbory tzemniho planu Bilence (2013).

Uzemni plan v ramci regulativli vymezi vystavbu v zastavéném uzemi obce a na noveé
vymezenych plochach a stanovi pro tyto plochy regulativy prostorového a funkéniho vyuziti.

Relevantni pokyny pro stanoveni zakladni koncepce rozvoje Uzemi jak z hlediska
polohy ve specifické oblasti republikového vyznamu tak i na rozvojové ose republikového a
nadmistniho vyznamu, vyplyvajici z uvedené nadifazené uzemné planovaci dokumentace a
dalsich podkladovych materiali, jsou nasledujici:

- Stanovovat a dodrzovat limity rozvoje pro vSechny ¢innosti, které by mohly piesahovat
meze Unosnosti Uzemi - podminky udrZitelného rozvoje, zplisobovat jeho poSkozeni,
a nebo branit rozvoji jinych Zadoucich forem vyuziti Gzemi,

- Pfispét k vytvofeni izemnich podminek pro vyuziti potencialu obce,

- Vytvafet Uzemni podminky pro zamezeni nepfiznivého demografického vyvoje a pro
zlepSovani sociodemografickych ukazatelti

- Chranit a kultivovat typické ¢i vyjimecné pfirodni, pamatkové a kulturni hodnoty v
feSeném uUzemi, které vytvareji charakteristické identifikaéni znaky uzemi, rozvijet
pozitivni znaky uzemi, zvysit tim atraktivitu specifické oblasti,

- Vytvafet pfedpoklady pro koordinaci a zlepSeni vzajemnych dopravnich vztahl se
sousednimi obcemi



- Navrhnout sestavu ploch s rozdilnym zpiisobem vyuziti v souladu s vyhlaskou ¢. 501/2006
Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani uzemi - v platném znéni a piizpusobit ji
specifickym podminkdm twzemi; podle potieby c¢lenit jednotlivé plochy s rozdilnym
zpusobem vyuziti podrobnéji, pfipadné je doplnit a tyto zmény fadn¢ odltvodnit. Navrh
feSeni bude koordinovan s izemn¢ planovaci dokumentaci sousednich obci.

- Pfi navrhovani ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti je zapotiebi sledovat vyvazeny podil
jednotlivych funkci a upfednostiiovat flexibilni moznosti vyuziti. Plochy s rozdilnym
zpusobem vyuziti budou vymezovany s ohledem na limity vyuziti izemi, ochranu hodnot
uzemi, architektonického a krajinného razu.

- pfi vymezovani zastavitelnych ploch brat zietel na velikost pfirozené¢ho spadového uzemi
a specifické podminky a limity vyuziti uzemi (CHLU, DP, apod,)

Z dokumentace ZUR vyplyva:

- obec lezi v oblasti NSOB2 - specificka oblast nadmistniho vyznamu
- obec lezi v NOSI - rozvojova osa nadmistniho vyznamu
- administrativnim uzemim prochazeji regiondlni koridory 573 a 574 (stav), 573 a 583 (navrh)

Obec Bilence se bude i nadale rozvijet ve tfech sidlech - Bilence , Vodérady a Skrle,
jejichZ osou je vodni tok Chomutovky a mistni komunikace, jeZ vSechna tfi sidla propojuje.

Vefejnd infrastruktura je zastoupena dopravni siti, energetickymi sitémi, vodnim
hospodaistvim (vodovod) a sbérnymi misty. Silnice III/25116 tvofi hlavni dopravni patet
obce. Ta prochdzi tidolim Chomutovky a postupné zptistupiiuje zde se nachazejici sidla -
Nezabylice - Hofenec - Bilence - Vodérady - Skrle a Velemygleves. Silnice je napojena na
nadfazenou statni silni¢ni sit’ - silnici I/7 a 1/27.

V obci je zastoupena obc¢anska vybavenost pouze sportovné rekrea¢nimi plochami a
hibitovem. V obci neni zadny obchod ani jiné zatizeni obCanské vybavenosti. Jako obCanskou
vybavenost 1ze vyuzit objekt zamku Skrle.

Cile uzemniho rozvoje

Cilem zlepSovani dosavadniho stavu je vytvofeni rozvojovych ploch v obci, a to ve vSech
tfech ¢astech, z nichZ nejvétsi vahu mé sidlo Bilence a Skrle. Rozvoj bude navrzen formou
rodinného bydleni. Obec bude doplnéna plochami pro sport a rekreaci. Je tieba prfehodnotit
vystavbu kanaliza¢ni soustavy a COV.

Ochrana hodnot

Pti tvorbé urbanistické koncepce je nutné vychazet z charakteristického krajinného razu,
jez je dan udolim Chomutovka a svahy nad ni, umisténi sidel v krajin¢ s dominantami, budou
plné respektovany z4jmy ochrany ptirody (biokoridor Chomutovka) a zéplavové uzemi
Chomutovky, dale ochrana zemé&d¢€lského charakteru izemi. Navrh uzemniho planu bude
obsahovat izemni systém ekologické stability, ochranu PP Slanisko u Skrle a vymezené
prvky VKP. Dal§im dilezitym prvkem ochrany jsou kvalitni sprasové pidy v bonité I. a II.




Hodnotné prostory Bilence:

- areal kostela sv. Bartoloméje a byvalé Skoly: Aredl je soucasti jadrovych ploch obce.
- sportovni areal: Je ponechan a déle rozsifen na opacny biech Chomutovky vcéetné nové
cyklostezky spojujici Bilence a Vodérady.

Hodnotné prostory Vodérady:

- sprasova skala: Bila strait mimo urbanizované izemi obce

- jadrové plochy obce okolo kaplicky a zelezného kiize: Prostor kaplicky jako jadrova
cast obce. Prostor zelezného kiize bude ponechan v soucasném stavu.

- kamenny most pfes Chomutovku - ponechana doprava - mistni komunikace s
omezenim na hmotnost 3,5 t.

Hodnotné prostory Skrle:

- zamek, prostor kostela sv. Jakuba Vétsiho - prostory jsou soucésti jadrovych ploch
obce bez dalsi urbanizace
- lesni hibitov - prostor ponechan, pfivedena cyklostezka Vodérady - Skrle.

Charakter obce nesmi byt urbanistickou koncepci zménén.

V navrhu izemniho planu bude navrzeno technické uspoiadani zemi, zdsobovani uzemi
energiemi a stanoveny vodohospodarské zasady. Vztah k sidelni struktufe - je snadno
dostupné jadro aglomerace - Chomutov, je dobrad dostupnost Mostecka silnici 1/27, blizkost
zény Triangle. Bilence jsou souasti urbanizované krajiny podél Chomutovky: Udlice -
Piecaply - Nezabylice - Bilence - Vodérady - Skrle - Zalezly, pfi¢emz nejslabsi ¢lanek tohoto
prostoru je mezi Bilenci a Zalezly.

Hlavnimi pozadavky na urbanistickou koncepci je vymezeni piimefeného poctu
rozvojovych ploch. Je tfeba plochy uzemniho planu piehodnotit a rozvoj obce na 800
obyvatel. Je tfeba stavajici rozvojové plochy tizemniho planu redukovat tak, aby nedoslo k
narokiim na ndhrady.

Plochy pro bydleni budou vymezeny jako plochy bydleni individualniho.

b) Pozadavky na vymezeni ploch a koridoru izemnich rezerv a stanoveni jejich vyuziti

Pozadavky nejsou znamy.



C) Pozadavky na koncepci verejné infrastruktury, zejména na vymezeni verejné
prospésSnvych staveb, verejné prospéSnvch opatieni a asanaci, pro které bude mozné
uplatnit vyvlastnéni nebo predkupni pravo

Vefejna infrastruktura je zastoupena:

- energetickou siti nadfazenou (VVN) a mistni (VN + TS)
- dopravni siti - silnice III. tfidy, mistni komunikace

- vodohospodaiskou siti - vodovod

Vetejné prospesné stavby budou provéteny:

- mistni komunikace Skrle — Vodérady

- jako vefejné prosp&sna opatfeni budou provéfeny prvky systému USES.

Ostatni VPS mohou byt provéteny navrhem.

d) PoZzadavky na provéreni vymezeni ploch a koridoru, ve ktervch bude rozhodovani o
zménach v uzemi podminéno vydanim regula¢niho planu, zpracovanim izemni studie
nebo uzavirenim dohody o parcelaci

Pozadavky nejsou znamy. Regulac¢ni plan ani izemni studie nebudou zpracovany.

e) Pripadny pozZzadavek na zpracovani variant reseni,

Pozadavek na zpracovani variantni feSeni neni.

f) Pozadavky na usporadani obsahu navrhu iizemniho planu a na usporadani obsahu

jeho oduvodnéni véetné méritek vvkresu a poctu vyvhotoveni,
pro ¢ast izemi mésta

Navrh Uzemniho planu Bilence bude zpracovan v souladu se zakonem &.183/2006 Sb., o
uzemnim plénovéani a stavebnim fadu (stavebni zakon)., v platném znéni, a vyhlasky ¢.
500/2006 Sb. o izemné analytickych podkladech, izemné& planovaci dokumentaci a zptisobu
evidence Uizemné planovaci Cinnosti v platném znéni a vyhl. €. 501/2006 Sb., o obecnych
pozadavcich na vyuZzivani uzemi v platném znéni.

Vykresova c¢ast Uzemné planovaci dokumentace bude obsahovat jevy zobrazitelné
v daném méfitku. Uzemni plan bude piedan i na CD ve formatu : *.SHP,PDF v datovém
modelu UPD jednotném pro Ustecky kraj v€etné symboliky.



Textova ¢ast:

Obsah textové cCasti bude v souladu s piilohou ¢.7 k vyhl.c.500/2006 Sb. o uzemn¢
analytickych podkladech, Gzemné plénovaci dokumentaci a zplisobu evidence uzemné
planovaci ¢innosti v platném znéni a dle metodického pokynu MMR CR. Kapitoly budou
Cislovany.

Graficka cast:

Pro grafickou ¢ast navrhu bude zvoleno méfitko 1:10.000, 1 : 5000. UP bude zpracovan
nad katastralni mapou s vrstevnicemi celého spravniho tizemi obce a bude_obsahovat tyto
vykresy:

Vykres zakladniho ¢lenéni uzemi

Hlavni vykres - vyuziti izemi a urbanisticka koncepce
Hlavni vykres - koncepce uspotadani krajiny

Hlavni vykres - koncepce veiejné infrastruktury
Vykres vetejné prospésnych staveb, opatieni a asanaci

Dle potieby je mozné zpracovat vykres pofadi zmén v uzemi (etapizace). Graficka ¢ast
muze byt doplnéna schématy.

Pro grafickou &ast odivodnéni bude zvoleno méfitko 1:100.000, 1 : 5000. UP bude zpracovan
nad katastralni mapou s vrstevnicemi celého spravniho izemi obce. A bude obsahovat tyto
vykresy:

Koordina¢ni vykres

Vykres SirSich vztaht,

Vykres ptedpokladanych zébort piidniho fondu

Pocty pozadovanych paré v jednotlivych etapach:

- navrh UP § 50 odst. 1,2 stavebniho zakona 2 paré
- pro posouzeni dle § 50 odst. 7 stavebniho zakona 1 paré
- navrh podle § 52stavebniho zdkona — vef. projednéni 2 paré
- vydani UP Bilence § 54 stavebniho zikona 4 paré

Vsechny etapy budou odevzdany i v elektronické podob¢ pro moznost vyvéseni na webu.

o) Pozadavky na vvhodnoceni predpokladanvch vlivii izemniho planu na udrzitelny
rozvoj uzemi

Na zakladé€ posouzeni dot€enym organem se rozhodne o zpracovani vyhodnoceni vlivil
koncepce na Zivotni prostfedi. Vyhodnoceni piedpokladanych vlivil je vazano na zpiisob
vyuziti uzemi, resp. jeho zatézi.

Avsak vzhledem k tomu, ze Zadani neobsahuje zaméry, které by bylo nutné posoudit
z hlediska vlivu na zivotni prostfedi ani na soustavu NATURA 2000 nepiedpokladame
uplatnéni pozadavku na vyhodnoceni predpokladanych vlivii UP na Zivotni prostiedni ani na
NATURU 2000.
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