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A.UVODNI INFORMACE

Zprava o uplatiovani uzemniho planu s pokyny pro zpracovani navrhu zmény ¢. 1 (dale jen
»Zprava“) byla zpracovana na zakladé § 55 odst. 1 zdkona ¢. 183/2006 Sb. o Uzemnim planovani a
stavebnim Fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjsich predpist (déle jen ,,stavebni zakon“).

Zpracovatelem Zpravy a pofizovatelem Zmény €. 1 Uzemniho planu Pnétluky (déle i jen ,Zména“)
je Obecni urad Pnétluky, ktery splfiuje kvalifikacni poZzadavky dané v § 6 odst. 2 a § 6 odst. 6 pism. b)
zadkona ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zdkon), ve znéni pozdéjsich
predpist, na zakladé smlouvy s fyzickou osobou, spliujici kvalifikaéni pozadavky pro vykon uzemné
planovaci ¢innosti (Bc. Jaromir Trtik).
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B.ZPRAVA O UPLATNOVANI UZEMNiHO PLANU

.  VYHODNOCENi UPLATNOVANi UZEMNIHO PLANU PNETLUKY, VCETNE
VYHODNOCENi ZMEN PODMINEK, NA ZAKLADE KTERYCH BYL
UZEMNI PLAN VYDAN, A VYHODNOCENI PRIPADNYCH
NEPREDPOKLADANYCH NEGATIVNICH DOPADU NA UDRZITELNY
ROZVO] UZEMI

Obec Pnétluky mé platny Uzemni plan Pnétluky (UP Pnétluky) s nabytou t¢innosti dne 18. 6. 2008.
Dne 19. 6. 2014 byla schvdlena prvni Zprava o uplatfiovani Uzemniho planu. Zprdva nevyvodila nutnost
pofizeni zmény Uzemniho planu.

Na uzemi obce se dafilo nékolik ndavrhovych ploch realizovat a zaclenit do organismu obce. K Zadnym
nepredpokladanym negativnim dopadim spojenym s uplatiiovanim tzemniho planu nedoslo.
Prehled realizovanych investic je uveden v ¢lanku IV.

Od doby vydani UP Pnétluky, resp. schvélené Zpravy o uplatiiovani UP prodly novelizaci pravni
predpisy, které maji vliv na izemné planovaci ¢innost. Mezi zdsadni pravni predpisy, kde probéhly
novelizace, patfi zdkon ¢. 183/2006 Sbh., o Uzemnim planovani a stavebnim radu (stavebni zdkon), a
jeho provadéci predpisy — vyhlaska ¢. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, Gzemné
planovaci dokumentaci a zplsobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti, a vyhlaska ¢. 501/2006 Sbh. o

obecnych pozadavcich na vyuzivani dzemi.

Od doby vydani UP Pnétluky progly aktualizacemi nadfazené dokumentace — Politika Gizemniho rozvoje
CR i Zasady uzemniho rozvoje Usteckého kraje.

0d doby vydani UP Pnétluky prodly aktualizacemi izemné analytické podklady.

II. PROBLEMY K RESENI V UZEMNIM PLANU VYPLYVAJiCi Z UZEMNE
ANALYTICKYCH PODKLADU

Uzemné analytické podklady ORP Louny jsou na strankdch mésta k dispozici k datu V. aktualizace z
fijna 2021.

Uzemné analytické podklady Usteckého kraje maji posledni aktualizaci (€. 5) k listopadu 2021.

Vyhodnoceni souladu UP s tizemné analytickymi podklady je uvedeno v samostatné kapitole 2.
Pozadavky na reseni vyplyvajici z tzemné analytickych podkladG“ v ¢asti pokynU pro zpracovani zmény
(viz bod C. Navrh zadani Zmény &. 1 Uzemniho planu Pnétluky).

I11. VYHODNOCENI SOULADU UZEMNIHO PLANU S POLITIKOU UZEMNIiHO
ROZVOJE A UZEMNE PLANOVACIi DOKUMENTACI VYDANOU KRAJEM

Politika izemniho rozvoje CR byla aktualizovéna aktualizacemi €. 1-5 (dale jen ,PUR CR“).
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Viyhodnoceni souladu UP s PUR CR je uvedeno v samostatné kapitole , Pozadavky vyplyvajici z politiky
uzemniho rozvoje, Uzemné planovaci dokumentace vydané krajem, popfipadé z dalSich SirSich
Uzemnich vztah(“ v ¢asti pokynU pro zpracovani zmény (viz bod C. Navrh zadani zmény €. 1 dzemniho
planu Pnétluky).

Zasady Gzemniho rozvoje Usteckého kraje byly pozménény aktualizacemi €. 1-3.

Vyhodnoceni souladu UP se ZUR UK je uvedeno v samostatné kapitole ,,Pozadavky vyplyvajici z politiky
uzemniho rozvoje, Uzemné planovaci dokumentace vydané krajem, popfipadé z dalSich SirSich
Uzemnich vztah(“ v &asti pokynd pro zpracovani zmény (viz bod C. Navrh zadani zmény &. 1 Uzemniho
planu Pnétluky).

IV. VYHODNOCENI POTREBY VYMEZENI NOVYCH ZASTAVITELNYCH
PLOCH PODLE § 55 ODST. 4 STAVEBNIHO ZAKONA

Zakladni urbanisticka koncepce obce se od doby vydani Gzemniho planu nezménila. Pfesto je zamérem
provést nékteré Upravy Uzemniho pldnu na zakladé praxe z jeho napliovani.

Za dobu platnosti Uzemniho planu se zastavély nasledujici lokality:
Z1 50 % (severni ¢ast lokality)

4 100 %
Z10 40 %
P1 30%

Jeden rodinny diim se postavil ve stabilizované plose bydleni venkovského (zahusténi zastavby pobliz
centra obce).

Obec nové postavila vefejnou kanalizaci, véetné COV v obou sidlech.

Nyni, pro zvyseni komfortu a zlepSeni podminek Zivotniho prostiedi, ma obec zdjem vybudovat sbérny
dvar.

Na zakladé znamych potieb obce je dalsim zdmérem plocha obcanské vybavenosti — sport (tenisové
kurty.

Dale jsou podany dva navrhy na zménu Uzemniho planu od soukromych vlastnikd. Oba navrhuji nové
plochy pro individudlni rekreaci. V ndvrhu pokynl pro vypracovani zmény Uzemniho planu, bude
zarazena pouze jedna zezminénych ploch, druhou neschvélilo zastupitelstvo obce k zarazeni
usnesenim ¢. 18 ze dne 26. 5. 2022.

Na zakladé uvedenych informaci z élankt 1. — IV. vyplyva, Ze je nutno pfistoupit k aktualizaci
Uzemniho planu Pnétluky zménou &. 1.

V. POKYNY PRO ZPRACOVANiI NAVRHU ZMENY UZEMNIiHO PLANU,
V ROZSAHU ZADANI ZMENY

Uvedeny v samostatné ¢asti dokumentace (viz bod C. Navrh zadéni zmény ¢&. 1 Uzemniho
planu Pnétluky).
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VI.

VII.

VIII.

POZADAVKY A PODMINKY PRO VYHODNOCENI VLIVU NAVRHU
ZMENY UZEMNIHO PLANU NA UDRZITELNY ROZVO] UZEMI (§ 19
ODST. 2 STAVEBNiHO ZAKONA), POKUD JE POZADOVANQ
VYHODNOCENI VLIVU NA ZIVOTNi PROSTREDI NEBO NELZE
VYLOUCIT VYZNAMNY NEGATIVNIi VLIV NA EVROPSKY VYZNAMNOU
LOKALITU NEBO PTACI OBLAST

Uvedeny v samostatné kapitole ,,PoZadavky na vyhodnoceni predpokladanych viivli izemniho
planu na udrZitelny rozvoj Gzemi“ ndvrhu Zadani (viz bod C. Ndvrh zadani zmény &. 1 Uzemniho

planu Pnétluky).

POZADAVKY NA ZPRACOVANI VARIANT RESENI NAVRHU ZMENY
UZEMNIHO PLANU, JE-LI ZPRACOVANI VARIANT VYZADOVANO

Zpracovani variant se nepozaduje.

NAVRH NA PORIZENI NOVEHO UZEMNIHO PLANU, POKUD ZE
SKUTECNOSTI UVEDENYCH VYSE VYPLYNE POTREBA ZMENY, KTERA
PODSTATNE OVLIVNUJE KONCEPCI UZEMNIHO PLANU

Pofizeni nového Uuzemniho planu neni, s ohledem na rozsah potfebnych zmén neménicich
zakladni koncepci, zapotrebi.

POZADAVKY NA ELIMINACIL, MINIMALIZACI NEBO KOMPENZACI
NEGATIVNICH DOPADU NA UDRZITELNY ROZVO] UZEMIi, POKUD BYLY
VE VYHODNOCENI UPLATNOVANI UZEMNIHO PLANU ZJISTENY

Nejsou pozadovany. Negativni dopady nebyly zjistény.

NAVRHY NA AKTUALIZACI ZASAD UZEMNIHO ROZVOIE

Zadny navrh na aktualizaci Zdsad Uzemniho rozvoje Usteckého kraje neni predlozen.
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C.NAVRH ZADANi ZMENY €. 1 UZEMNIHO PLANU
PNETLUKY

I. ROZSAH UZEMi RESENEHO ZMENOU

Zména C. 1 (dale i ,Zména“) vymezuje jako reSené Uzemi celé Uzemi Obce (k. 4. Pnétluky a
Konétopy u Pnétluk).

1. POZADAVKY NA ZAKLADNI KONCEPCI ROZVO]E OBCE

Zakladni koncepce rozvoje Uzemi Obce feSena v Uzemnim planu se neméni. PoZadavkem je i
nadale takovy navrh vyvazeného rozvoje reSeného Uzemi, ktery bude napomahat maximalnimu rozvoji
a vyuziti potencidlu Uzemi, a to ve vSech tfech pilifich udrzitelného rozvoje — pilife hospodarského
rozvoje, pilite pfiznivého Zivotniho prostredi a pilife soudrznosti spolecenstvi obyvatel tuzemi.

1. Pozadavky vyplyvajici z politiky uzemniho rozvoje, uzemné planovaci
dokumentace vydané krajem, popiipadé z dal$ich SirSich izemnich vztahtu

a) Politika Gizemniho rozvoje CR ve znéni Aktualizace €. 1-5

V Politice tzemniho rozvoje CR v platném znéni (dale i ,PUR“) se upravovaly & doplfiovaly
republikové priority. Zména zohledni vSsechny aktudlni priority.

V PUR je Uzemi obce zahrnuto do specifické oblasti, ve které se projevuje aktudlni problém
ohroZeni Uzemi suchem.

b) Zasady Gzemniho rozvoje Usteckého kraje ve znéni Aktualizace €. 1-3 (dale i ,ZUR UK“)

ZUR UK zaFazuje Pnétluky do specifické oblasti nadmistniho vyznamu NSOB3 — Perucko.
- nevznikd z toho Zadny pokyn k zapracovdni do zmény ¢. 1.

2. PozadavKky na reseni vyplyvajici z izemné analytickych podkladi (dale i UAP)

V UAP ORP Louny jsou uvedeny 3 problémy vobci, které maji byt Fedeny Uzemné pldnovaci
dokumentaci:

1. neexistence kanalizace, v¢. €istirny odpadnich vod — problém vyte$en, kanalizace, véetné COV je jiz
vybudovéna v obou sidlech, tedy Pnétlukach i Konétopech,

2. evidence kontaminovaného mista — pofizovatel nepochopil o jaké misto se pfesné jedna, ale jiz
stavajici Uzemni plan vymezuje jizné od zastavéného uzemi Konétop na plose byvalé skladky, plochu
asanace Al,

3. dlouhodobé nevyuzZivané aredly/stavby — ve zméné nebude feSeno. Aredly se v pribéhu ¢asu pro
néjaky prijatelny ucel vyuzivaji, Gzemni plan bude resit az takovou investici, u které bude znam zpUsob
vyuziti a vyuZiti nebude odpovidat soucasné plose funkéniho vymezeni. V dobé zpracovani této zpravy
o uplatiovani Uzemniho planu nebyl zndm Zadny konkrétni poZadavek na zménu u téchto
aredld/budov.
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3. Sledované cile zlepSovani oproti dosavadnimu stavu

Zakladni urbanistickd koncepce uzemniho planu se Zménou nebude ménit. Nadale prevazuje
funkce pro bydleni a zemédélska ¢innost.

Sledovanymi cili je posileni pilite socidlni soudrznosti a pilite Zivotniho prostfedi — Upravy
zastavitelnych ploch pro rekreaci, ploch pro ob¢anskou vybavenost (tenisové kuty) a zvySeni urovné
technické infrastruktury obce (vymezeni plochy pro obecni sbérny dvdar).

4. Pozadavky na zménu charakteru Obce, jeho vztahu k sidelni strukture

Neni uplatnén pozadavek na zménu charakteru Obce.

5. Pozadavky na urbanistickou koncepci, zejména na provéireni ploSného a
prostorového usporadani zastavéného uzemi a na provéreni mozZnych zmén,
vcetné vymezeni zastavitelnych ploch

Urbanistickd koncepce je beze zmény.
Navrhuji se tyto dil¢i zmény:
a) zména casti plochy prestavby P2 z plochy drobnd a femesina vyroba VD na plochu
technické infrastruktury (sbérny dvar) —st. p. ¢. 161, p.p.€. 88/1 a 88/2, vse k.u. Pnétluky,

b) zména ¢asti plochy prestavby P2 z plochy drobna a femeslnd vyroba VD na plochu
obcanského vybaveni — sport, rekreace OS. Jedna se o st. p. €. 45/4 a p.p.¢. 86/1, vse k.u.
Pnétluky. Plocha navazuje na plochu obdanského vybaveni s hernimi détskymi prvky a
hasi¢skou zbrojnici. V ndvaznosti na plochu zmény je na soukromém pozemku jiz
vyuzivané htisté pro nohejbal. Soucasti plochy zmény je i stavajici nevyuzivana stodola —
bude navrzena jako zazemi pro plochu obc¢anského vybaveni.

c) zmeéna stavajici produkéni zahrady na (plocha zemédélska — zahrady. sady NZs) na plochu
rodinné rekreace (plocha rekreace individuaini RI). Jednd se o p.p.¢. 104/3 v k.U. Pnétluky.
plocha stavajici zahrady navazuje na stabilizovanou plochu rekreace individualni. Plocha
bude povolovat pouze jeden dim pro individudlni rekreaci, bude stanoveno procento
zastavéni, zbytek plochy NZs bude ponechan pro stavajici vyuziti — produkéni zahradu,

Stavajici Uzemni plan postrada blizsi specifikaci ploch s rozdilnym zplUsobem urceni. Bude
pfehodnoceno a pfipadné navrZeno plosné.

Projektant mlzZe upozornit i na dalsi chyby a nedostatky stavajiciho tzemniho planu na navrhnout
reseni.

6. Pozadavky na koncepci verejné infrastruktury, zejména na provéreni
usporadani verejné infrastruktury a moZnosti jejich zmén

a) Pozadavky na reSeni koncepce dopravni infrastruktury

Neni uplatnén poZadavek na zménu feSeni koncepce dopravni infrastruktury.

b) PoZadavky na feSeni koncepce obéanského vybaveni

Bude rozsifena plocha ob¢anského vybaveni — sport, rekreace v obci Pnétluky v ndvaznosti na jiz
stabilizovanou plochu obcanské vybavenosti.

c) PoZzadavky na feseni verejnych prostranstvi

Neni uplatnén poZadavek na zménu feSeni vefejnych prostranstvi.
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d) Pozadavky na feseni koncepce technické infrastruktury

V prestavbové plose P2 bude v jizni ¢asti Uzemi navrZena plocha pro obecni sbérny dvar.

7. Pozadavky na koncepci uspoi-dadani krajiny

Bude provéfeno, zda stavajici navrh Uzemniho systému ekologické stability (USES) odpovida
soucasné platné metodice ministerstva Zivotniho prostiedi, resp. schvalenym spole¢nym zafizenim
komplexnich pozemkovych Uprav.

Bude prekontrolovan a opraven vykres predpokladanych zabord pldniho fondu — pofizovatel
nalezl vyznamné odchylky oproti idajim v katastru nemovitosti.

Zpracovatel provéri vhodnost soucasného (ne)zakresleni chat v lesnim komplexu v k.u. Konétopy
u Pnétluk a pripadné navrhne jiné reseni.

V pfipadé, Ze do doby zpracovani Zmény uzemniho planu budou ukonéené komplexni pozemkové
Upravy v obou katastrech obce, budou jejich vysledky vhodné preneseny do uzemniho pldnu, a to
vCetné aktualizované katastralni mapy.

8. PoZadavky na ochranu a rozvoj hodnot v izemi

a) PoZadavky na ochranu a rozvoj historickych hodnot dzemi

Zvlastni pozadavky na ochranu a rozvoj historickych hodnot Uzemi v souvislosti se Zménou
nevznikaji.

b) PoZadavky na ochranu a rozvoj kulturnich hodnot tzemi

Zvlastni pozadavky na ochranu a rozvoj kulturnich hodnot Uzemi v souvislosti se Zménou
nevznikaji.

C) PoZadavky na ochranu a rozvoj urbanistickych hodnot tzemi

Zvlastni pozadavky na ochranu a rozvoj urbanistickych hodnot Uzemi v souvislosti se Zménou
nevznikaji.

d) PoZadavky na ochranu a rozvoj pfirodnich hodnot dzemi

Zvlastni pozadavky na ochranu a rozvoj pfirodnich hodnot Uzemi v souvislosti se Zménou
nevznikaji.

I11. POZADAVKY NA VYMEZENIi PLOCH A KORIDORU UZEMNICH REZERV A
NA STANOVENI JEJICH VYUZITI, KTERE BUDE NUTNO PROVERIT

Zvlastni pozadavky na vymezeni ploch a koridord Uzemnich rezerv v souvislosti se Zménou
nevznikaji.
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IV. POZADAVKY NA PROVERENI VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH
STAVEB, VEREJNE PROSPESNYCH OPATRENI A ASANACI, PRO KTERE
BUDE MOZNE UPLATNIT VYVLASTNENI NEBO PREDKUPNI PRAVO,

Zvlastni pozadavky na provéfeni vymezeni vefejné prospésnych staveb, verejné prospésnych
opatreni a asanaci v souvislosti se Zménou nevznikaji.

V. POZADAVKY NA PROVERENI VYMEZENI PLOCH A KORIDORU, VE
KTERYCH BUDE ROZHODOVANI 0 ZMENACH V UZEMi PODMINENO
VYDANIM REGULACNIHO PLANU, ZPRACOVANIM UZEMNI STUDIE
NEBO UZAVRENIM DOHODY O PARCELACI

Pozadavek na provéreni zmén vyuziti Gzemi regula¢nim planem nevznika.
Pozadavek na provéreni zmén vyuziti Gzemi Uzemni studii nevznika.

PoZadavek na uzavieni dohody o parcelaci nevznika.

VI. PRIPADNY POZADAVEK NA ZPRACOVANI VARIANT

Pozadavek na zpracovdni variant nevznika.

VII. POZADAVKY NA USPORADANI OBSAHU NAVRHU ZMENY UZEMNIHO
PLANU A NA USPORADANI OBSAHU JEJiHO ODUVODNENI VCETNE
MERITEK VYKRESU A POCTU VYHOTOVENI

Zména bude pofizena zkracenym postupem.

Zména bude po formadlni strance vydana opatfenim obecné povahy dle dikce spravniho fadu
v platném znéni.

Navrh bude zpracovan dle ptilohy €. 7 Vyhlasky Ministerstva pro mistni rozvoj ¢. 500/2006 Sb., o
Uzemné analytickych podkladech, Uzemné planovaci dokumentaci a zpUsobu Uzemné planovaci
¢innosti, ve znéni pozdé;jsi predpisu.

Grafickd ¢ast navrhu i odGivodnéni bude resena v méfitku dotéenych vykresl tzemniho planu.

Jako podklad pro Zménu bude pouZita aktualni mapa KN.

Dokumentace bude zpracovana digitdlné a predana jak v tisténé podobé, tak i v digitalnim
zpracovani (texty v DOC, grafika v JPG). Vydana Zména v digitalnim zpracovani bude navic obsahovat

strojové citelny format.

Pocty pare v tisténé a digitalni podobé:

Navrh 2 X
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vydana zména 4 x
Uplné znéni UP 4 x

V navrhu Zmény bude zpracovana:

Textova cdst

Grafickd cdst:
e Vykres zdkladniho ¢lenéni
e Hlavni vykres
e Vykres verejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci

V Odavodnéni bude zpracovano:

Textova cdst

Graficka cast:
e Koordinacni vykres
e Vykres predpokladanych zabortd pldniho fondu (v¢. oprav chyb).

Projektant provéri vhodnost zarazeni vykresu reSeni dopravy a technické infrastruktury do casti
odlGvodnéni.
Projektant provéfi vhodnost zachovani pfiloh Uzemniho planu.

VIII. POZADAVKY NA VYHODNOCENI PREDPOKLADANYCH VLIVU
UZEMNIHO PLANU NA UDRZITELNY ROZVO] UZEMi

Zmény Uzemniho planu nejsou takového rozsahu a v takovych polohach, aby generovaly potrebu
posouzeni vlivu koncepce Zmény na NATURU 2000 nebo na Zivotni prostredi (SEA).
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