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UP Dobfifi byl vydan Zastupitelstvem obce Dobfifi dne 22.11.2011 formou opatieni obecné povahy a
nabyl Gc¢innosti dne 7.12.2011, od vydani Uzemniho planu nebyla vydana Zadna zména Uzemniho
pldnu ani zpracovdna zadnd zprava o jeho uplatiiovani.

Zména ¢.1 bude potizovana prostfednictvim Zpravy o uplatfiovani za obdobi 12/2011 - 5/2022.
Obsahové naleZitosti Zpravy jsou dany ustanovenim § 15 vyhlasky ¢. 500/2006 Sh., o Uzemné
analytickych podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a zpUsobu evidence Uzemné planovaci
¢innosti (dale jen ,vyhlaska ¢. 500/2006 Sb.“). Zprava o uplatiiovani tzemniho planu Dobf¥ir datovana
kvéten 2022 bude podle ustanoveni § 55 odst. 1 stavebniho zdkona projednana pfimérené ve smyslu
ustanoveni § 47 odst. 1 - 4 stavebniho zdkona a pfi jejim schvéleni se pouzije obdobné § 47 odst. 5
stavebniho zakona, nebot zprava o uplatfiovani projednana ve smyslu ustanoveni § 6 odst. 5, pism. e)
stavebniho zdkona se po svém schvaleni podle § 47 odst. 5 stavebniho zdkona Zastupitelstvem obce
Dobfin stane ,Zadanim pro zménu ¢. 1 Uzemniho planu Dobfin“. Na zdkladé tohoto zadani bude
zahajen proces potizeni navrhu zmény €. 1 Uzemniho planu Dobfin a dale postupovano v rozsahu této
zmény obdobné podle ustanoveni § 50 az 54 (citace § 55 odst. 1 stavebniho zdkona) a dale dle ust. §
55a,b zkrdcenym postupem o kterém bylo rozhodnuto Zastupitelstvem obce Dobftin dne 15.9.2021
usnesenim 43/2021, které zéroven rozhodlo, ze zména bude pofizovana s prvky regulaéniho planu u
zastavitelnych ploch pro bydleni a ddle v nezastavéném Uzemi ve vazbé na tok reky Labe (toto
usneseni bylo jeSté dale doplnéno usneseni ze dne 14.12.2021, 28.2.2021 a 4.4.2022.

Pofizovatel pted zahdjenim praci na navrhu Zprdvy za spoluprace obce Dobfin vzal v Gvahu nové
souvislosti v izemi, zejména stavebni fizeni a vychazel také z vlastniho prazkumu.

Vysledny navrh byl zpracovan v souladu s vySe uvedenymi pravnimi predpisy, provéren byl soulad s
nadfazenou GUzemné planovaci dokumentaci — Aktualizaci €.1 - 5 Politiky Uzemniho rozvoje CR (dale
jen PUR CR) a Aktualizaci €.1-3 Zasad Uzemniho rozvoje Usteckého kraje (déle jen ZUR UK) a
zapracovany byly také nové skutecnosti aktualizovanych Uzemné analytickych podkladid ORP
Roudnice nad Labem daného Uzemi s ndvaznosti na Sirsi vztahy v Uzemi.

Navrh Zpravy obsahuje pokyny pro zpracovani navrhu zmény Uzemniho planu. Po schvéleni zpravy
Zastupitelstvem obce Dobfin bude tato vlozena do evidence Uzemné planovaci ¢innosti.

Zastupitelem uréeny pro spolupraci s pofizovatelem je pani Sirka Mrazkovd, starostka obce.
Projektantem bude autorizovany urbanista Ing. Petr Laube. Pofizovatelem Méstsky urad Roudnice
nad Labem, Urad lUzemniho planovani, referent povéreny Uzemné planovaci Cinnosti a spliujici
kvalifika¢ni predpoklady pro vykon této ¢innosti je Ing. Kamila Kloubska.
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a) Vyhodnoceni uplatfiovani Uzemniho planu Dobfifi véetné sdéleni, zda nebyly zjistény negativni
dopady na udrzitelny rozvoj Gzemi, a byly-li zjiStény, ndvrhy na jejich eliminaci, minimalizaci nebo
kompenzaci.

Od vydani Uzemniho planu Dobfii doslo k velmi malému vyuZiti rozvojovych ploch vymezenych
Uzemnim planem Dobf¥ifi, konkrétné se jedna pouze o jednotlivé stavby v lokalité Z2, Z1b, P3 a Z7.

PFi naplfiovani UP Dobfif nebyly od doby jeho vydani zjistény negativni dopady na udrZitelny rozvoj
Uzemi a Uzemni rozvoj obce Dobfif neohrozil pfirodni, krajinné ani kulturni hodnoty Uzemi.

Obec disponuje plochami pro obdanskou vybavenost. Jako problematické se jevi pouze plochy
stavajicich sadu a jejich vyuzivani k rekreaci jako zahradky.

Vyhodnoceni zmén podminek, na zdkladé kterych byl vydan Gdzemni plan
Od doby vydani a nabyti u¢innosti Uzemniho planu doslo k nasledujicim zménam v dzemi:

1) Byla vydana 1. Aktualizace Zasad Uzemniho rozvoje Usteckého kraje, kterd se ale netykd
Fedeného Uzemi a dne 28.1.2019 3. Aktualizace ZUR UK s G¢innosti od 17.2.2019 a dale pak
2.Aktualizce ZUR UK (vydano 22.6.2020 a nabyti G¢innosti 6.8.2020), kterd na Gzemi obce
Dobfifi z navrhuje koridor pro obchvat mésta Roudnice nad Labem s premosténim a
obchvatem obce Dob¥ifi v rdmci 2aZUR UK jako reakce na namitky a pfipominky obce byl
obchvat posunut na samou hranici ¢i i za hranici katastralniho tzemi obce Dobfin.

2) K31.12.2020 byly ORP Roudnice nad Labem zpracovany respektive zaktualizovany Gzemné
analytické podklady pro celé uzemi obce s rozsifenou plsobnosti (5. aktualizace)

3) Usnesenim vlady CR byla schvalena Aktualizace €. 1 aZ 5 Politiky Uzemniho rozvoje CR
(posledni aktualizace je aPUR CR €.4 ze dne 12.7.2021 usneseni vlady CR 618)

4) Zakonem ¢. 225/2017 byl novelizovan zdkon ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a
stavebnim radu

Vyse uvadéné skutecnosti budou promitnuty do Zmény ¢.1 uUzemniho planu Dobfifn a budou
vyhodnoceny v oddvodnéni Uzemné planovaci dokumentace tj. Zména ¢.1 bude vyhodnocena
s nadiazenymi dokumentacemi v Uplném znéni po vydanych aktualizacich a zpracovana v souladu se
stavebnim zakonem v poslednim platném znéni.

b) Problémy k fe$eni v Uzemnim planu Dobfifi vyplyvajici z izemné analytickych podkladd.

>  Z_ Uzemné analytickych podkladd Usteckého kraje (aktualizace 1.11.2021) vyplyvaji pro
feSené Uzemi nize vypsané problémy.
Oblast Litoméficka, Lovosicka a Roudnicka leZi v oblasti masivu Ceského stifedohofi na koridoru
vyznamnych dopravnich tras s vazbami na Stfedo&esky kraj, hlavni mésto Praha, k uskupeni mést Usti
nad Labem — Teplice a k sousednimu Sasku. Vymezeni oblasti vyplyva z nadmistniho vyznamu Fady
soucasnych aktivit (doprava, primyslova vyroba, intenzivni zemédélstvi, kultura, rekreace a cestovni
ruch, tézba a zpracovani nerostnych surovin a z pozadavkl na zmény v tGzemi). Tyka se to zejména
prestavby dopravni infrastruktury (dostavba dalnice D8, vefejné logistické centrum Lovosice, zlepseni
plavebnich podminek na Labi a rozsifeni pfistavu Lovosice, dlouhodoby zamér VRT ad.). Vyznamnym
hlediskem dal$iho rozvoje oblasti na je zajiSténi pfed riziky povodni — zejm. navrh protipovodfové
ochrany priimyslovych a vyrobnich areald.
Ve vymezeném polygonu Lovosicka, Litoméricka a Roudnicka se nalézaji koncentrovana loZiska
Stérkopisku, o které projevuji tézebni firmy znacny zdjem, zdlraznény ukoncovanim tézeb
Stérkopisku v nékterych okolnich lokalitdch. Realizace téchto zamérl ve vymezeném Uzemi
predstavuje existenci mnoha rizik zasahujicich r(izné oblasti udrzitelného rozvoje Gzemi. Tyto téZzebni
zajmy jsou také ve stretu se zaméry nadmistniho i celorepublikového vyznamu (VRT) a fadou
uzemnich limitd (zejm. ochrana Zivotniho prostiedi sidel, pamatkovd ochrana, vysoka bonita
zemédélské pldy, vysokd uroven spodni vody - komplikujici rekultivaci pfipadnych vytézenych
prostor, zaplavové Uzemi Labe a Ohre a jiné). Vhodnymi nastroji chranit Uzemi kraje pred otvirkou
novych loZisek v Uzemi s jejich koncentrovanym vyskytem.

-4 -
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Nedostatec¢né rozvinutd sit cyklistickych tras a stezek, nutnost zajisténi Urovné a bezpeclnosti
cyklistické dopravy segregaci cyklostezek od motorové dopravy, potiebného vybaveni pro
cykloturistiku. ZUR UK vymezuji koridory nadiazené sité cyklistickych tras a stezek, které predstavuji
soucast vnitrostatniho paterniho systému sité cyklistickych tras s mezikrajskou provazanosti. Jsou to
koridory Labské cyklostezky, Pooherska cyklostezka, Krusnohorska magistrala, Jetfichovicka
cyklostezka, cyklostezka Chemnitz—Most—Doksy, Doupovskd cyklostezka Koridory je tfeba zptesnit a
vymezit v Uzemnich planech dotcéenych obci a vhodné doplnit siti mistnich cyklostezek.

Velky rozsah Uzemi ohroieného povodnémi (zejm. LitoméFicka a &asti Ustecka), velky rozsah
zastavénych Uzemi obci nachdzejicich se v zaplavovych Gzemich. ZUR UK vytvafi predpoklady pro
Fedeni zavady stanovenim priorit Usteckého kraje pro zaji$téni udrzitelného rozvoje Gzemi, zejména
prioritou (46) Zajistit Uzemni ochranu ploch a koridoru potfebnych pro umistovani protipovodriovych
opatfeni. Vymezovat zastavitelné plochy v zdplavovych Uzemich jen ve vyjimecnych pfipadech a
zvlast zdhvodnénych pripadech. Vymezovat a chranit zastavitelné plochy pro pfemisténi zastavby z
uzemi s vysokou mirou rizika vzniku povodriovych Skod. Nevymezovat nové zastavitelné plochy v
zaplavovych Uzemich, vymezovat plochy potifebné k vymisténi stdvajici zastavby mimo zaplavové
uzemi. V lokalitach, pro které jsou zpracovany mapy povodnového nebezpeci a povodiiového rizika
vychdzet z podminek stanovenych pro jednotlivé Urovné ohrozeni.

ZUzemné analytickych podkladd Usteckého kraje pro obec Dobfifi vyplyva Fesit cyklostezky,
nadregionalni_a regionalni USES.

Mezi vybrané problémy pak patfi rozdilné vedeni koridor& USES vymezenych v planech USES a v ZUR
UK, dale chranéna loZiskova Uzem.

Zavadou je ohroZeni zastavéné ¢asti povodnémi.

> Uzemné analytické podklady obce s rozsifenou plsobnosti Roudnice nad Labem (dale jen
,UAP“) byly zpracovany 31.12.2008 a nejnovéji aktualizovany 31.12.2020 svou 5. aktualizaci. Z UAP
vyplyvaji nasledujici problémy k feseni v Uzemnim planu Dobfifi:

Zavady (urbanistické, hygienické, dopravni)

oznaceni | popis pozndmka urovert UPD
k feSeni problému

717 Existence plosné rozsahlého Dano pfirodnimi podminkami,
lozZiska Stérkopiskl v uzemi se nelze fesit nastroji Uzemniho
zvySenou hodnotou krajinného planovani.
razu
Z16 Zastavéné Uzemi zasahuje do Dano historickymi PUR, ZUR, UP
zaplavového uzemi Quoo souvislostmi, ¢astecné

fesitelné ndstroji uzemniho
planovani

Vyse uvedené zavady je mozné resit v Uzemné planovaci dokumentaci pouze tak, Ze do zaplavového
uzemi nebudou navrhovany zastavitelné plochy a nebudou zastavovany ani proluky, pfipadné nové
oddélené stavebni pozemky. TéZba v Uzemnim planu je respektované spravni rozhodnuti — vymezeni
dobyvaciho prostoru, z hlediska Uzemniho planovani bylo na zdkladé odsouhlaseného planu
rekultivace navrhnuto reseni dobyvaciho prostoru po ukonceni rekultivace.
V ramci pribézné aktualizace se nevyskytly Zadné nové problémy k feseni.

Mésto Roudnice na Labem potidilo pro celé tzemi ORP Uzemni studii krajiny ORP Roudnice nad
Labem, kterd stanovila problémy v zejména extravildnech obci, ale i ve vazbé na samotna sidla.
Zaroven byly navrZzeny zplsoby jak nékteré z téchto problému fesit v izemné planovaci dokumentaci
viz karta obce.
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Dobrin:

Katastralni Uzemi: Dobfin

Krajinny okrsek: Ok13 - Labsky, Ok14 - Roudnicky, Ok15 - Dobfirisky

Uzemni plan: Uzemni plan Dobf#in, datum platnosti 7.12.2011

Pozemkové Upravy: Dobfiti -jen JPU

Urbanizace, sidla, krajina

Problémy k Feseni:

Sidlo je vyrazné ovlivnéno existenci rozsahlého téZzebniho aredlu. Zastavéné Uzemi je znaéné
zatizeno automobilovou dopravou.

Silueta sidla je ovlivnéna existenci rozsahlych prlimyslovych firem v jihozapadni ¢asti obce.
Negativni pohledovou dominantou je budova sila Vitana.

Navrhy a doporuceni:

Po ukonceni tézby nerostl provést rekultivaci vytéZeného prostoru s cilem vybudovani vodni plochy
a navazanim na blizky sportovné rekreacni areal Racice.

Novy rekreacni areal napojit cyklostezkami a péSimi trasami na vodacky a veslarsky areal Racice,
rekreaéné vyuzivané tzemi kolem feky Labe, narodni kulturni paméatku Rip a kulturni a spolecenské
cile mésta Roudnice nad Labem.

Sidlo propojit s okolni krajinou pomoci vyskové i tvarové gradované zelené.

Vodni rezim krajiny, retence vody v tzemi, ohrozeni povodnémi ‘

Problémy k feseni:

Vyskyt oblasti s vyznamnym povodnovym rizikem. Poskozeny ekologicky stav. Vysoké riziko
vysychani drobnych vodnich tokd.

Poskozeny ekologicky stav Dobfiriské strouhy. Pro vodni tok Labe bylo stanoveno zaplavové uzemi a
aktivni zéna. Pri pétiletém az dvacetiletém pratoku dochazi k rozlivu v okrajové zapadni Casti
zastavby, pfi Quoo dochazi k rozlivu pfiblizné do poloviny zastavby. V obci se nachazi 1 vyznamny
kriticky bod a 1 nevyznamny kriticky bod.

OZR-006 Trasa vodniho toku (IDVT 10228818) skrz zastavbu, bézné pritoky jsou prevadény
zatrubnénim, povodnové pritoky protékaji zadstavbou obce.

Navrhy a doporuceni:

REV-031 Usek Dobfrifiského potoka navrien k piirodé blizké protipovodfiové ochrané v
nezastavéném uUzemi, snizenim kapacity koryta revitalizaci a formou zvyseni objem( rozlivii do
udolni nivy, které se podili na transformaci povodniovych pritokd. Soucasti revitalizace toku je
rovnéZ obnova nivni vegetace. Usek zasahuje také do tzemi obce Bechlin.

Ohrozeni erozi ‘

Problémy k Feseni:

Erozni ohrozeni: Obec patfi do NZO, z ¢ehoz plynou omezeni v zemédélském hospodareni, prisnéjsi
pravidla pro hnojeni a nakladani se statkovymi hnojivy. V obci nebyla identifikovana Zadna lokalita
na orné pudé ohrozena plosnou erozi. V obci byla identifikovdna nevyrazna vétvena DSO v sadech
na jihu, ¢asteéné s eroznimi projevy pfi nestabilizovaném mezitadi. Cast sad( (DPB 6505/1, ¢ast
6505/2, 6505/3, 6401/22, /25, 26, /32, 6401/21, ¢ast 5401) vykazuje vysoké erozni smyvy v plose v
pfipadé nestabilizovaného meziradi zatravnénim, existence DSO problém jesté zhorsuje.

Podle puadné-klimatickych vlastnosti jsou v obci pldy silné ohroZzené vétrnou erozi, nicméné uzemi je
dobfre kryté pred vétrem.

Navrhy a doporuceni:
Erozni ohroZeni: Uzemni plan nenavrhuje opatreni proti vodni ¢i vétrné erozi.
V ramci USK navrhujeme ve sbérné plose nevyrazné vétvené DSO na jihu v sadech (SUt) a na blocich,
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které vykazuji vysoké erozni smyvy v pfipadé nechranéného meziradi (viz vyse) zajistit stabilizaci
mezifadi zatravnénim (SM). Ddle navrhujeme zatravnéni na orné pladé na PB 6405 zachovat a
zatravnit i vedlejsi PB s DSO 6404. Proti vétrné erozi nenavrhujeme opatfeni. Doplfiujicim a u¢innym
opatfenim proti vétrné erozi je vysev meziplodin, ponechavani strnisté a poskliziovych zbytk( na
erozné ohroZenych pldach z divodu ochrany svrchni vrstvy pldy.

Specifikace jednotlivych typ( opatfeni, stejné jako obecné zasady hospodareni Setrného k pldé a
znecistovani vodnich tokl a nadrzi, se nachazeji v hlavni zpravé, navrhy ve vykresech.

Ochrana pftirody a biodiverzity ‘

Problémy k FeSeni:

Stav pftirodnich hodnot v Dobfiné je pomérné dobry - koeficient ekologické stability je 0,77 tzn.
uzemi je ekologicky malo stabilni. Vyméra pfirodné hodnotnych ploch je vyssi (23 % Uzemi obce),
coz je velmi pozitivni. 3,5 % vyméry je chranéno. Negativni je trend sniZovani vyméry ekologicky
stabilnéjSich ploch (pokles o 14 ha za poslednich 10 let).

Navrhy a doporuceni:

Doporuceni odpovida skupiné obci s mirné dobrym stavem (alespori jeden z parametrd KES a
biotopy byly hodnocen stupném 1).

Je velmi vhodné vyclenit rozumné mnozstvi ploch, optimalné 6 - 10 ha, pro tvorbu novych a
kvalitnich pfirodnich biotopl, zejména s ohledem na zadrZovani vody v krajiné - revitalizace
Dobrinské strouhy, tvorba mokfadd, tlni, zlepsovani druhového sloZeni v drevinnych porostech
véetné sadl a dalsi opatieni (Ize vybudovat druhové bohatsi plochy i s kefi pro ptaky, nechat trochu
mrtvého dreva, vytvorit z hromady kamen( plochu pro jestérky apod.) Misty je vhodné vymezit
plochy pro aleje a drobné krajinné prvky. Takova opatieni pfispivaji nejen biodiverzité, ale i lepsi
tepelné bilanci krajiny a snizeni sucha.

Mozina lokalizace téchto ploch je ilustracné znazornéna v Hlavnim vykrese (vrstvy ESP, ESL -
ekologicky stabilnéjsi plochy a linie).

Nedoporucujeme pokracovat v dosavadnim sniZzovani vyméry ekologicky stabilnich ploch.

Vétsi ochrana biotopu: v plochach biotopl (viz vrstva Biotopy a vykres hodnot) nedoporucujeme
stavét. Nejhodnotné&jsi biotopy v tizemi mimo ZCHU jsou vyznadeny v navrhu VKP a vrstvé Kvalitni
biotopy.

Zvlasté chranéna Uzemi: Uzemni studie krajiny se nezabyvd managementem a dodrzovanim plan
péce, jelikoZz je to nad rdmec Uzemniho planovani, nicméné doporucujeme vénovat zvySenou
pozornost péci o Dobfinsky haj (drzet se planu péce).

Uzemni systém ekologické stability ‘

Problémy k FeSeni:
Z pohledu USK bez problémdi.

Navrhy a doporuceni:
Bez ndvrhu.

Lesnictvi

Problémy k FeSeni:
Lesnatost je nizka (14,4%). Lesy se nachdazeji zejména v severni Casti obce. Mensi lesiky jsou
rozprostieny na jih a na zapadé obce a v okoli lomu Dobfin.

Navrhy a doporuceni:
| pfes nizkou lesnatost neni potieba doplfiovat lesni plochy, v Uzemi je velké mnoZstvi vodnich ploch
a sad. Doplnit prvky navrzené v oblasti biodiverzity.

Prostupnost krajiny ‘

Problémy k Feseni:
Na Uzemi obce se nachazi bloky orné pudy, lesni porosty, sady, vodni tok a clenity terén, které
omezuji prostupnost krajiny po komunikacich vhodnych pro pési a cyklisty do nékterych okolnich
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obci.

Navrhy a doporuceni:

Pro zlepseni prostupnosti mezi sidly navrzeno propojeni komunikacemi ve sméru Bechlin (PRO-049),
PRO-050), Brzanky (PRO-048), Krabcice (PRO-051), Kyskovice (PRO-052), Zaluzi (PRO-058). V ramci
realizace propojeni je doporuéeno vychazet prednostné z umisténi existujicich parcel pivodnich cest
ve vlastnictvi obce, pfipadné jinych vlastnik.

Rekreace a turisticky ruch ‘

Problémy k FeSeni:
V obci chybi smérovnik k piskovné Dobf¥in.

Navrhy a doporuceni:
Navrhujeme premosténi Labe - propojeni cyklotras podél biehd Labe (NC-002), nova turisticka trasa
od modré turistické trasy v KySkovicich pres Dobfifsky haj k Piskovné Dobfin (NT-001).

Tézba nerostnych surovin, sesuvna a poddolovana tzemi ‘

Problémy k feSeni:
Loziska nerostnych surovin pro $térkopisky Dobfif a Racice u Stéti-Dobfifi. V ptipadé LNS Racice u
Stéti-Dobfir stiet s Fadou limit( Zivotniho prostfedi v tzemi.

Navrhy a doporuceni:

e U loZiska nerostnych surovin Dobtin v rdmci rekultivaci preferovat prirodé blizké procesy,
zachovani vodnich ploch a citlivy rozvoj rekreacniho potencidlu (rybareni, koupani,
cykloturistika, outdoorové aktivity)

e Plogné rozsahlé lozisko Racice u Stéti-Dobfif je ve stfetu s fadou limitd v Gzemi. TéZba je
akceptovatelnd pouze na nékterych diléich plochdch, u ostatnich ji nelze doporucit s
ohledem na maloplo$né zvlasté chranéné uzemi, regionalni biocentra USES, aktivni zénu
zaplavového Uzemi a zaplavové uzemi Qigo.

Brownfields v extravilanu, znecisténi a kontaminace

Problémy k Feseni:

Brownfields: Nejsou.

Znecisténi a kontaminace: Nejsou zde zdsadni problémy.

Imisni limit pro PM10 24h zde byl podle OZKO prekrocen za obdobi 2014-2016 pouze v roce 2014.

Navrhy a doporuceni:

Brownfields: Nejsou.

Znecisténi a kontaminace: Imisni limit pro prachové castice jiz v poslednich letech prekrocen nebyl
(dle OZKO), i presto je vhodné hospodafrit zde tak, aby byla maximalné omezena vétrna eroze a
prasnost ze zemédélské cinnosti.

c) Vyhodnoceni souladu Uzemniho planu Dobfifi s Politikou tuzemniho rozvoje R a tzemné
planovaci dokumentaci vydanou Usteckym krajem.

> Dle Politiky izemniho rozvoje €R 2008 (dale jen ,PUR CR 2008“), kterd byla schvalena
vlddou Ceské republiky dne 20.07.2009 usnesenim vlady ¢. 929 a aktualizovana Aktualizaci ¢.1-5 PUR
CR, Uzemni plan bude respektovat priority a tkoly PUR CR ve znéni Aktualizace ¢.1 - 5.

Republikové priority

(14) Ve verejném zajmu chranit a rozvijet ptirodni, civilizacni a kulturni hodnoty Uzemi, véetné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Zachovat raz jedinecné urbanistické
struktury Uzemi, struktury osidleni a jedinecné kulturni krajiny, které jsou vyrazem identity Uzemi,
jeho historie a tradice. Tato Uzemi maji zna¢nou hodnotu, napf. i jako turistické atraktivity. Jejich
ochrana by méla byt provazana s potfebami ekonomického a socialniho rozvoje v souladu s principy
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udrzitelného rozvoje. V nékterych pfipadech je nutna cilend ochrana mist zvlastniho zajmu, v jinych
pripadech je tfeba chrdnit, respektive obnovit celé krajinné celky. Krajina je zivym v ¢ase proménnym
celkem, ktery vyZaduje tvlrci, avsak citlivy pristup k vyvazenému vSestrannému rozvoji tak, aby byly
zachovdny jeji stézejni kulturni, pfirodni a uZitné hodnoty. Branit upadani venkovské krajiny jako
dlsledku nedostatku lidskych zasah.

o ochrana pfirodnich, civilizaénich a kulturnich hodnot uzemi vcetné urbanistického,
architektonického a archeologického dédictvi je zajisténa zejména ndvrhem funkcniho clenéni
uzemi uzemné pldnovaci dokumentace a je tak uzemnim pldnem naplriovdna, koncepce UP
respektuje veskeré identifikované prirodni, civilizacni a kulturni hodnoty v uzemi, vietné
jedinecné urbanistické struktury a krajinného rdzu a vytvdri podminky pro jejich ochranu a
rozvoj. Ochrana hodnot je jednim ze zdkladnich predpokladi zajisténi trvale udrZitelného
rozvoje uzemi

(14a) Pfi planovani rozvoje venkovskych Uzemi a oblasti ve vazbé na rozvoj primarniho sektoru
zohlednit ochranu kvalitnich lesnich porostd, vodnich ploch a kvalitni zemédélské, predevsim orné
pady a ekologickych funkci krajiny.

o ochrana pldy a ekologickd funkce krajiny je uzemné planovaci dokumentaci respektovdna

o zastavitelné plochy a plochy prestavby jsou navrZeny ve vazbé na zastavénd uzemi
jednotlivych sidel s cilem minimalizovat zdsah do pozemki ZPF

o uzemné pldnovaci dokumentace respektuje tuto prioritu a dbd na zachovdni hospoddrské
funkce krajiny

(15)  Predchdazet pti zméndach nebo vytvareni urbanniho prostredi prostorové socidlni segregaci s
negativnimi vlivy na socialni soudrznost obyvatel. Analyzovat hlavni mechanizmy, jimiz k segregaci
dochazi, zvaZovat existujici a potencialni disledky a navrhovat pfi Uzemné planovaci ¢innosti feseni,
vhodna pro prevenci nezaddouci miry segregace nebo sniZeni jeji Grovné.

o uzemni pldn vymezuje jednotlivé plochy funkéniho clenéni tzemi tak, aby byl co nejvice vyuZit
socidlni a ekonomicky potencidl tzemi, koncepce UP vymezuje v zastavéném Uzemi
prednostné plochy bydleni, které v ramci svého regulativu umoZznujici i polyfunkéni vyuZiti,
ddle vymezuje plochy verejnych prostranstvi, jejichZ realizace prispéje ke zlepseni
prostupnosti obce a celkovému posileni socidini soudrZnosti. UP vytvdri podminky pro
podporu funkce bydleni a zvyseni jeho kvality, pricemZ nové plochy bydleni jsou vymezeny
zejména ve vazbé na zastavéné uzemi, v dobré dostupnosti a s moZnosti napojeni na dopravni
a technickou infrastrukturu.

o ndvrhem zmény ¢.1 nedojde k vytvofeni ploch, u kterych by hrozila socidlni segregace
obyvatel.

(16)  Pri stanovovani zpUsobu vyuziti Uzemi v Uzemné planovaci dokumentaci davat prednost
komplexnim fesenim pred uplatfiovanim jednostrannych hledisek a pozadavkd, které ve svych
dasledcich zhorsuji stav i hodnoty Gzemi. Pfi feSeni ochrany hodnot Uzemi je nezbytné zohledriovat
také pozadavky na zvySovani kvality Zivota obyvatel a hospodarského rozvoje Gzemi. Vhodna reseni
uzemniho rozvoje je zapotrebi hledat ve spolupraci s obyvateli Uzemi i s jeho uZivateli a v souladu s
uréenim a charakterem oblasti, os, ploch a koridor& vymezenych v PUR CR.

o koncepce UP je stanovena s ohledem na veskeré poZadavky na ochranu stdvajicich hodnot
uzemi, maximdlni mozné vylouceni stret( s limity vyuZiti uzemi a eliminaci ¢i redukci
identifikovanych problému. Koncepce UP sleduje vyvdZenost socidlniho, environmentdiniho a
ekonomického pilite s cilem zajisténi udrZitelného rozvoje
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O nové zastavitelné plochy resené zménou ¢.1 jsou navrhovdny tak, aby navazovaly na
zastavéné uzemi

(16a) Pfi uzemné planovaci ¢innosti vychazet z principu integrovaného rozvoje Uzemi, zejména mést
a regionll, ktery predstavuje objektivni a komplexni posuzovani a nasledné koordinovani
prostorovych, odvétvovych a ¢asovych hledisek.

o tento poZadavek se zcela netykd resSeného uzemi, ale Ize konstatovat, Ze uzemni plan byl
navrZen jako komplexni dokument

(17) Vytvaret v uzemi podminky k odstranovani disledk(l nahlych hospodarskych zmén lokalizaci
zastavitelnych ploch pro vytvareni pracovnich pfileZitosti, zejména v hospodaFsky problémovych
regionech a napomoci tak feseni problému v téchto uzemich.

o UP vymezuje nové plochy pro lokalizaci podnikatelskych aktivit a respektuje v izemi stdvajici
vyrobni plochy, které jsou v uzemnim pldnu trvale zakotveny, je nutné, ale dodat, Ze vétsina
obyvatel obce Dobfini za praci vyjizdi a to i z toho divodu, Ze obec je témér srostlici s méstem
Roudnice nad Labem, od kterého ji déli jen tok reky Labe

o Zmeénou ¢.1 nebudou stavajici plochy pro podnikatelské aktivity obsaZené v uzemnim pldnu
dotceny

(18) Podporovat vyvazeny a polycentricky rozvoj sidelni struktury. Vytvaret uzemni predpoklady
pro posileni vazeb mezi méstskymi a venkovskymi oblastmi s ohledem na jejich rozdilnost z hlediska
prirodniho, krajinného, urbanistického i hospodarského prostredi.

o koncepce UP respektuje stdvajici strukturu osidleni obce a vytvdfi podminky pro dalsi rozvoj
funkci

o Zménou ¢.1 nebude tato priorita dotéena, obec md velmi silné vazby na mésto Roudnice nad
Labem s kterym tvofi prakticky srostlici tj. z Védomic je blize do centra Roudnice nad Labem
neZ z nékterych okrajovych ¢dsti mésta samotného

(19)  Vytvéret predpoklady pro rozvoj, vyuziti potencidlu a polyfunkéni vyuzivani opusténych
arealll a ploch (tzv. brownfields primyslového, zemédélského, vojenského a jiného puvodu, vc.
uzemi byvalych vojenskych Ujezdd). Hospodarné vyuzivat zastavéné Uzemi (podpora prestaveb
revitalizaci a sanaci Uzemi) a zajistit ochranu nezastavéného Uzemi (zejména zemédélské a lesni
pGdy) a zachovéni vefejné zeleng, véetné minimalizace jeji fragmentace. (Viz také ¢l. 22 PUR CR
2006). Cilem je ucelné vyuZivani a usporaddni uzemi Usporné v narocich na verejné rozpocty na
dopravu a energie, které koordinaci verejnych a soukromych zajmd na rozvoji Uzemi omezuje
negativni disledky suburbanizace pro udrzitelny rozvoj tzemi.

o UP se v maximdini mite snaZi ochrariovat nezastavéné tizemi a téméF vsechny ndvrhy novych
zastavitelnych ploch jsou navrZeny, tak aby navazovaly na soucasné zastavéné tzemi, v obci
nejsou nevyuZivané zemédélské aredly , objekt Skolniho statku je vyuZivan jako uhelny sklad,
v pfipadé, Ze by byl tento objekt opustén bylo by vhodné stanovit odpovidajici podminky pro
vyuliti, tak, aby se eliminoval vznik brownfieldu

(20)  Rozvojové zaméry, které mohou vyznamné ovlivnit charakter krajiny, umistovat do co

nejméné konfliktnich lokalit a ndsledné podporovat potfebna kompenzacni opatfeni. S ohledem na
to pfi Uzemné planovaci ¢innosti, pokud je to moZné a odlvodnéné, respektovat verejné zajmy napfr.
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ochrany biologické rozmanitosti a kvality Zivotniho prostfedi, zejména formou disledné ochrany
zvlasté chranénych uzemi, lokalit soustavy Natura 2000, moktad(, ochrannych pasem vodnich zdrojq,
chranéné oblasti pfirozené akumulace vod a nerostného bohatstvi, ochrany zemédélského a lesniho
padniho fondu. Vytvaret Uzemni podminky pro implementaci a respektovani Uzemnich systémi
ekologické stability a zvySovani a udrZovani ekologické stability a k zajisténi ekologickych funkci
krajiny i v ostatni volné krajiné a pro ochranu krajinnych prvk( pfirodniho charakteru v zastavénych
Uzemich, zvySovani a udrzovdani rozmanitosti venkovské krajiny. V ramci zemné pldnovaci ¢innosti
vytvaret podminky pro ochranu krajinného razu s ohledem na cilové kvality krajiny a vytvaret
podminky pro vyuZiti pfirodnich zdroju

o uzemni pldn nenavrhuje Zddné zdméry, které by mohly vyrazné ovlivnit rdz krajiny, nové
zdmeéry jsou umistény s ohledem na ucelné vyuZivani uzemi a na identifikované hodnoty a
limity vyuZiti uzemi. V pfipadé umistovdni zaméri mimo zastavéné Uzemi obce byla
zohlednéna ucelnost zastavovdni volné krajiny a ddle zejména ochrana krajinného rdzu a
moZnost napojeni na dopravni a technickou infrastrukturu

o uzemné pldnovaci dokumentace bude v maximdini mozZné mife chrdnit a zohledriovat pfirodni
hodnoty feseného tuzemi

(20a) Vytvaret izemni podminky pro zajisténi migracni propustnosti krajiny pro volné Zijici Zivocichy
a pro ¢lovéka, zejména pti umistovani dopravni a technické infrastruktury a pfi vymezovani ploch pro
bydleni, obcanskou vybavenost, vyrobu a skladovani. V ramci izemné planovaci ¢innosti omezovat
nezadouci sristani sidel s ohledem na zajisténi pristupnosti a prostupnosti krajiny, uplatriovat
integrované pfistupy k predchazeni a feseni environmentalnich probléma.
o uzemni pldn v maximdlni mife zachovava prostupnost krajiny, ale i prostupnost ze sidla do
krajiny a to zejména vymezovdnim vefejnych prostranstvi, uzemni pldn nenavrhuje Zddné
zamery, které by mohly vyrazné ovlivnit rdz krajiny

(21)  Vymezit a chranit ve spolupraci s dot¢enymi obcemi pfed zastavénim pozemky nezbytné pro
vytvoreni souvislych ploch verejné pristupné zelené (zelené pasy) v rozvojovych oblastech a v
rozvojovych osach a ve specifickych oblastech, na jejichZz Uzemi je krajina negativné poznamendna
lidskou ¢innosti, s vyuZitim jeji pfirozené obnovy; cilem je zachovani souvislych past nezastavéného
Uzemi v bezprostifednim okoli velkych mést, zpUsobilych pro nenaroéné formy kratkodobé rekreace a
dale pro vznik a rozvoj lesnich porostl a zachovani prostupnosti krajiny.

o na tuto prioritu uzemni pldn reagoval vymezenim uzemniho systému ekologické stability a
ploch zelené

o uzemné pldnovaci dokumentace bude respektovat prostupnost krajiny. Ndvrhem
zastavitelnych ploch nedojde k neZadoucimu sriistani sidel, ani k zhorseni prostupnosti
krajiny pro volné Zijici ZivoCichy.

(22)  Vytvéaret podminky pro rozvoj a vyuziti predpoklad GUzemi pro rdzné formy udrZitelného
cestovniho ruchu (napt. cykloturistika, agroturistika, poznavaci turistika), pfi zachovani a rozvoji
hodnot Uzemi. Podporovat propojeni mist, atraktivnich z hlediska cestovniho ruchu, turistickymi
cestami, které umoznuji celoro¢ni vyufziti pro rlizné formy turistiky (napf. pési, cyklo, lyzarska, hipo).
o koncepce UP vytvdri podminky pro rozvoj cestovniho ruchu stabilizaci a ndvrhem ploch a

zarizeni pro sport a obcanské vybaveni

(23) Podle mistnich podminek vytvaret predpoklady pro lepsi dostupnost Uzemi a zkvalitnéni
dopravni a technické infrastruktury s ohledem na prostupnost krajiny. Pfi umistovani dopravni a
technické infrastruktury zachovat prostupnost krajiny a minimalizovat rozsah fragmentace krajiny; je-
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li to z téchto hledisek ucelné, umistovat tato zafizeni soubézné. U stavajici i budované sité dalnic,
kapacitnich komunikaci a silnic I. tfidy zohledfiovat i potfebu a mozZnosti umisténi odpocivek, které
jsou jejich nedilnou soucasti. Zmirnovat vystaveni méstskych oblasti nepfiznivym Gcinklm tranzitni
Zeleznicni a silniéni dopravy, mimo jiné i prostfednictvim obchvatl méstskych oblasti, nebo zajistit
ochranu jinymi vhodnymi opatfenimi v Uzemi. Zaroven vsak vymezovat plochy pro novou obytnou
zastavbu tak, aby byl zachovan dostateény odstup od vymezenych koridor( pro nové useky dalnic,
silnic I. tfidy a Zeleznic, a timto zplsobem duisledné predchazet zneprichodnéni tzemi pro dopravni
stavby i moznému nezadoucimu plsobeni negativnich Uc¢inkd provozu dopravy na verejné zdravi
obyvatel (bez nutnosti budovani nakladnych technickych opatfeni na eliminaci téchto ucinka).

o v FeSeném Uzemi jsou vymezeny vsechny dostupné druhy dopravy, UP respektuje stdvajici
plochy a zafizeni dopravni infrastruktury

(24) Vytvéret podminky pro zlepSovani dostupnosti Uzemi rozsifovanim a zkvalitiovanim dopravni
infrastruktury s ohledem na potfeby verejné dopravy a pozadavky ochrany verejného zdravi v
souladu s principy rozvoje udrzitelné mobility osob a zbozi, zejména uvnitf rozvojovych oblasti a
rozvojovych os. Moznosti nové vystavby je tfreba dostatecnou verejnou infrastrukturou pfrimo
podminit posuzovat vidy s ohledem na to, jaké vyvolda naroky na zmény verejné dopravni
infrastruktury a vefejné dopravy. Vytvaret podminky pro zvysovani bezpecnosti a plynulosti dopravy,
ochrany a bezpecénosti obyvatelstva a zlepSovani jeho ochrany pred hlukem a emisemi, s ohledem na
to vytvaret v Uzemi podminky pro environmentalné Setrné formy dopravy (napf. Zelezniéni,
cyklistickou).

o UP respektuje stdvajici plochy a zafizeni dopravni infrastruktury a systém obsluhy vefejnou
hromadnou (autobusovou) dopravou.

(24a) Na uzemich, kde dochazi dlouhodobé k prekracovani zakonem stanovenych meznich hodnot
imisnich limitl pro ochranu lidského zdravi, je nutné predchazet dalSimu vyznamnému zhorsovani
stavu. V Uzemich, kde nejsou hodnoty imisnich limitll pro ochranu lidského zdravi prekracovany,
vytvaret Uzemni podminky pro to, aby k jejich pfekroceni nedoslo. Vhodnym usporadanim ploch v
uzemi obci vytvaret podminky pro minimalizaci negativnich vlivli koncentrované vyrobni ¢innosti na
bydleni. Vymezovat plochy pro novou obytnou zastavbu tak, aby byl zachovan dostate¢ny odstup od
pramyslovych nebo zemédélskych areal(.

o uzemni pldn tuto prioritu ve svém ndvrhu respektoval pfi porfizovdni uzemniho pldnu a proto
nejsou lokality pro bydleni umistovdny do ploch v bezprostfedni ndvaznosti na plochy vyroby

(25) Vytvaret podminky pro preventivni ochranu Uzemi i obyvatelstva pfed potencialnimi riziky a
prirodnimi katastrofami (zaplavy, sesuvy, eroze, sucho apod.), s cilem jim predchazet a minimalizovat
jejich negativni dopady. Zejména zajistit zemni ochranu ploch potfebnych pro umistovéni staveb a
opatreni na ochranu pred povodnémi a pro vymezeni Uzemi uréenych k fizenym rozlivim povodni.
Vytvéaret podminky pro zvySeni pfirozené retence srazkovych vod v Uzemi a vyuZivani pfirodé blizkych
opatteni pro zadrZovani a akumulaci povrchové vody tam, kde je to mozné s ohledem na strukturu
osidleni a kulturni krajinu, jako jedno z adaptacnich opatfeni v pfipadé dopadli zmény klimatu.
V Uzemi zastavénych Uzemich a zastavitelnych plochach vytvaret podminky pro zadrZovani, vsakovani
i vyuZivani destovych srazkovych vod jako zdroje vody a s cilem zmirfiovani G¢inkd povodni a sucha.
PFi vymezovani zastavitelnych ploch zohlednit hospodareni se srazkovymi vodami.
o tato priorita je respektovdna samotnym ndvrhem tzemniho pldnu tj. do ploch s potencidlnimi
riziky nejsou umistovdny rozvojové plochy pro bydleni a nebo tyto obsahuji podminku
vybudovdni protipovodriovych opatreni
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(26)  Vymezovat plochy v zéplavovych Gzemich a umistovat do nich vefejnou infrastrukturu jen ve
zcela vyjimecnych a zvlast odGvodnénych pripadech.

o zdplavovym uzemim Qoo feky Labe je zasaZena jen cdst stdvajici zdstavby, uzemni pldn
respektuje hranici zdplavového uzemi a jeho aktivni zénu a nenavrhuje do ného Zadnou novou
vystavbu, kde by podminkou nebylo vyreseni protipovodriovych zdbran

(27)  Vytvaret podminky pro koordinované umistovani verejné infrastruktury v Uzemi a jeji rozvoj a
tim podporovat jeji ucelné vyuzivani v ramci sidelni struktury, véetné podminek pro rozvoj digitalni
technické infrastruktury. Vytvaret rovnéz podminky pro zkvalitnéni dopravni dostupnosti obci (mést),
které jsou prirozenymi regiondlnimi centry v Uzemi tak, aby se diky moZnostem, poloze i
infrastrukture téchto obci zlepSovaly i podminky pro rozvoj okolnich obci ve venkovskych oblastech a
v oblastech se specifickymi geografickymi podminkami.

o UP respektuje vyznam a polohu obce v Sirsi strukture osidleni, stabilizuje stdvajici plochy a
zarizeni verejné infrastruktury a vytvdri podminky pro jeji dalSi rozvoj, sohledem na
identifikované potreby a rozvojovy potencidl obce a s cilem podpory hospoddrského rozvoje

(28)  Pro zajisténi kvality Zivota obyvatel zohlednovat potieby rozvoje Uzemi v dlouhodobém
horizontu a ndroky na verejnou infrastrukturu, véetné verejnych prostranstvi. Navrh a ochranu
kvalitnich méstskych prostor(l a verejné infrastruktury je vhodné resit ve spolupraci verejného i
soukromého sektoru s verejnosti.

o koncepce UP vytvdri predpoklady pro udrZitelny rozvoj tizemi, zohledriuje dlouhodoby vyvoj a
potieby uzemi a navrhuje opatieni pro zajisténi odpovidajici kvality a rozsahu technické a
dopravni infrastruktury, obcanského vybaveni a bydleni pro budouci rozvoj obce

(29) Zvlastni pozornost vénovat navaznosti rliznych druhd dopravy. Vytvaret izemni podminky pro
upfednostiovani verejné hromadné, cyklistické a pési dopravy. S ohledem na to vymezovat plochy a
koridory nezbytné pro efektivni integrované systémy verejné dopravy nebo méstskou hromadnou
dopravu, umoZiujici ucelné propojeni ploch bydleni, ploch rekreace, obcanského vybaveni, verejnych
prostranstvi, vyroby a dalSich ploch, s poZadavky na kvalitni Zivotni prosttedi. Vytvaret tak podminky
pro rozvoj ucinného a dostupného systému, ktery bude poskytovat obyvatellim rovné moznosti
mobility a dosaZitelnosti v GUzemi. S ohledem na to vytvaret podminky pro vybudovani a uZivani
vhodné sité pésich a cyklistickych cest, véetné doprovodné zelené v mistech, kde je to vhodné.

o ndvrh UP stanovuje dopravni koncepci obce, stdvajici dopravni systémy jsou doplnény o nové
prvky v zavislosti na potfebdch navrhovaného plosného rozvoje tuzemi obce, a s cilem zlepseni
prostupnosti uzemi a zajisténi dopravni pristupnosti do vymezenych rozvojovych ploch

(30)  Uroven technické infrastruktury, zejména dodavku vody a zpracovani odpadnich vod je nutno
koncipovat tak, aby splfiovala poZadavky na vysokou kvalitu Zivota v souéasnosti i v budoucnosti.

o koncepce stdvajiciho tuzemniho pldanu zajistuji ochranu a rozvoj technické infrastruktury na
urovni zajistujici vysokou kvalitu Zivota v uzemi (zajisténi pitné vody z verejného vodovodu,
odvod splaskovych ap.), priorita je naplnéna

o zména koncepce technické infrastruktury neni zménou poZadovdna.

o hapojeni novych zastavitelnych ploch na technickou infrastrukturu bude resené z radd
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(31)  Vytvéaret uzemni podminky pro rozvoj decentralizované, efektivni a bezpecné vyroby energie
z obnovitelnych zdroju, Setrné k Zivotnimu prostredi, s cilem minimalizace jejich negativnich vlivl a
rizik pfi respektovani prfednosti zajisténi bezpe¢ného zdsobovani Uzemi energiemi.

o na uzemi obce se nenachdzi Zddnd zafizeni pro vyrobu energie. Energetickd koncepce UP
navrhuje pro zdsobovdni vymezenych ploch zmén vyuZiti alternativnich ekologickych paliv
v kombinaci s elektrickou energii. Uzemni pldn vytvdfi podminky pro vyuZiti alternativnich
obnovitelnych zdroju energie pro zdsobovdni teplem.

o hové plochy pro vyrobu energie z obnovitelnych zdroji nejsou zménou navrhovdny.

Rozvojové oblasti a osy
(33) Rozvojové oblasti a osy jsou vymezovany v uzemich, v nichz z dlvodu soustfedéni aktivit
mezinarodniho a republikového vyznamu existuji zvySené pozadavky na zmény v Uzemi. Rozvojové
oblasti a osy jsou v PUR CR zobrazeny schematicky.
(37) Rozvojové osy lze charakterizovat jako pdsy Uzemi zahrnujici obce nebo jejich ¢asti, v nichz
existuji, nebo lze realné ocekavat, zvysené pozadavky na zmény v Uzemi. Vyznacuji se vyraznou
vazbou na existujici sidelni strukturu a jsou ovlivnény plsobenim rozvojové dynamiky prislusenych
center osidleni. Propojuji rozvojové oblasti jako centra osidleni nejvyssi kategorie a vyznacuji se
podobnymi vlastnostmi jako rozvojové oblasti, avSak s jejich nizsi intenzitou. DalSim znakem
rozvojovych os je vyskyt existujici, pripadné pripravované kvalitni a kapacitni dopravni infrastruktury
vysSsiho fadu. Do rozvojovych os nejsou zafazovdny obce, které jsou jiz soucasti rozvojovych oblasti .
Koncepce
(38) Kritéria a podminky pro rozhodovani o zménach v tzemi:
Pfi rozhodovani a posuzovani zamérd na zmény Uzemi ve vSech rozvojovych oblastech a rozvojovych
osach je nutno sledovat zejména:
a) mozZnosti vyuZiti stavajici verejné infrastruktury a potrebu jejiho dalsiho rozvoje a dobudovani
pfi sou¢asném respektovani prirodnich, kulturnich a civilizacnich hodnot tzemi,
o podminkou pro vyuZiti novych lokalit vymezenych v rdmci zmén je respektovdni stavajici i
navrZené verejné infrastruktury
b) rozvoj bydleni pfi upfednostnéni rozvoje uvnitf zastavéného Uzemi a pfedchdazeni prostorové
socialni segregaci, fragmentaci krajiny nové vymezenymi zastavitelnymi plochami a zadboriim
ploch verejné zelené a dalSich prvkd prfirodniho charakteru slouzici svému ucelu,
o uzemni pldn vymezuje plochy uvnitf zastavéného uzemi a nebo je vymezuje tak, Ze na toto
uzemi navazuji
g) minimalizovani ovlivnéni pfirodnich a krajinnych hodnot Uzemi
o uzemni pldn je navrZen tak, Ze v maximdini mife respektuje krajinné hodnoty

(39) Ukoly pro Gzemni planovani:

c) Kraje v zasadach uzemniho rozvoje dle potieby upfesni vymezeni rozvojovych oblasti a rozvojovych
os v rozliseni podle Uzemi jednotlivych obci, poptipadé jednotlivych katastralnich Uzemi, pfi
respektovani dlvodld vymezeni dotyénych rozvojovych oblasti a rozvojovych os. V pripadé
rozvojovych os a oblasti je moZné tyto osy nebo oblasti vymezit i pouze v ¢asti katastralniho uzemi.

d) V zdsadach uzemniho rozvoje nebo pfi jejich aktualizacich, podle konkrétnich podminek a
moznosti Uzemi, zohlednit Strategii regionalniho rozvoje CR 2021+ a vymezeni center osidleni vy3siho
fadu a sidelni struktury podle Uzemné analytickych podkladi

o tento ukol bude moci byt naplnén aZ po aktualizaci ZUR
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e) V zdsadach uzemniho rozvoje nebo pfi jejich aktualizacich postupovat mimo jiné v souladu s
Programy zlepsovani kvality ovzdusi, pokud to zmocnéni pro obsah zasad Uzemniho rozvoje uvedené
v pravnich predpisech umoznuje.

o tento tkol bude moci byt naplnén aZ po aktualizaci ZUR

Politika tizemniho rozvoje vymezuje nasledujici rozvojové oblasti a rozvojové osy:

(53) 0S2 Rozvojova osa Praha—Usti nad Labem—hranice CR/Némecko (-Dresden)

- obce mimo rozvojové oblasti s vyraznou vazbou na vyznamnou dopravni cestu, tj. dalnici D8 a I. A
IV. TZK

o uzemni pldn veskeré hodnoty uzemi respektuje, prostfednictvim vymezeni zastavitelnych
ploch a ploch prestavby umoZiiuje rozvoj verejné infrastruktury, bydleni a vyroby.

Pozadavky vyplyvajici pro fesené tizemi z PUR CR byly zpiesnény v ramci ZUR UK a jejich vyhodnoceni
je obsazeno v &asti Zasady Uzemniho rozvoje Usteckého kraje

Specifické oblasti

Resené Uzemi lezi mimo specifické oblasti.

Politika Uzemniho rozvoje vymezuje nasledujici specifické oblasti, ve kterych se projevuiji
aktudlni problémy republikového vyznamu:

(75b) SOB9 Specificka oblast, ve které se projevuje aktualni problém ohroZeni Uzemi suchem
Vymezeni:

Uzemi obci z ORP: Benedov, Beroun, Bilina, Blansko, Boskovice, Brandys nad Labem-Stara
Boleslav, Brno, Bfeclav Bucovice, Bystfice nad Pernitejnem, Bystfice pod Hostynem, Céslav,
Cernosice, Ceska Lipa, Ceska Trebova, Ceské Budéjovice, Cesky Brod, Dacice, D&¢in, Dobrugka, Dobfis,
Frydlant, HavlickGv Brod, Hlavni mésto Praha, Hlinsko, Hodonin, HoleSov, Holice, Hofice, Hofovice,
Hradec Kralové, Hustopece, Chomutov, Chotébof, Chrudim, lvandice, Ji¢in, Jihlava, JindfichGv Hradec,
Kadan, Karlovy Vary, Kladno, Kolin, Konice, Kostelec nad Orlici, Kralovice, Kralupy nad Vltavou, Krnov,
Kromériz, Kufim, Kutnd Hora, Kyjov, Lanskroun, Litomérfice, Litomysl, Litovel, Litvinov, Louny,
Lovosice, Luhacovice, Lysa nad Labem, Maridnské Lazné, Mélnik, Mikulov, Milevsko, Mlada Boleslav,
Mnichovo Hradisté, Mohelnice, Moravskda Tfebova, Moravské Budéjovice, Moravsky Krumlov, Most,
Namést nad Oslavou, Neratovice, Nové Mésto na Moravé, Novy Bydzov, Nymburk, Nyfany, Olomouc,
Otrokovice, Pardubice, Plzen, Podborany, Podébrady, Pohotelice, Policka, Prostéjov, Prelouc,
Pferov, Pfibram, Rakovnik, Rokycany, Rosice, Roudnice nad Labem, Rychnov nad Knéinou,
Ricany, Sedl¢any, Slany, Slavkov u Brna, Sobéslav, Sokolov, Stod, St¥ibro, Svitavy,
Slapanice, Sternberk, Tabor, Tel¢, Teplice, Ti$nov, Trebi¢, Tfebor, Turnov, Tyn nad Vitavou,
Uherské Hradi§té, Uhersky Brod, Unicov, Usti nad Labem, Usti nad Orlici, Valadské, Klobouky, Velké
Zatec, Zdar nad Sazavou, Zelezny Brod, Zidlochovice.

Dlvody vymezeni: a) Specifickd oblast se specifickymi problémy Gzemi republikového vyznamu.
b) Potfeba fesSit problém sucha, které je zplsobeno nizkymi Uhrny srazek a vysokym
vyparem v kombinaci s malou zasobou povrchové a podzemni vody.

c) Potfeba resit problém vysoké zranitelnosti podzemnich vod, véetné ptirodnich Iécivych zdrojl a
zdroju pfirodnich minerdlnich vod v obdobi sucha.

d) Potfeba udrzovat rovnovahu mezi mnoZstvim disponibilnich vodnich zdrojd, pozadavky na odbéry
vody a pozadavky na minimalni zlistatkové pritoky a minimalni hladiny podzemni vody.

e) Potreba zajistit dostatek pitné a uZitkové vody pro obyvatelstvo, zemédélstvi, pramysl, lazenstvi a
sluzby.

f) Potfeba zajistit vodohospodafskou infrastrukturu pro zabezpeceni poZadavkl na odbéry
vody s ohledem na proménlivé hydrologické podminky.
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g) Potfeba vénovat vétsi pozornost suchu (meteorologickému, ptdnimu, hydrologickému) z divodu
vy$siho rizika stavu nedostatku vody ve srovnani s ostatnim Gzemim CR.

h) Potfeba fesit a zajistit stabilni a odolnou zelenou infrastrukturu pro adaptaci Uzemi na zménu
klimatu.

i) Potfeba zajistit Ucinné zadrZeni vody v krajiné.

Kritéria a podminky pro rozhodovani o zménach v Gzemi: Pfi rozhodovani a posuzovani zamérQ na
zmény v Uzemi pfednostné sledovat:

a) podporu ptirozeného vodniho rezimu v krajiné,

b) posilovani odolnosti a rozvoj vodnich zdroja,

c) zajisténi rovnovahy mezi uzivanim vodnich zdrojl a jejich pfirozenou obnovitelnosti,

d) uéinné sniZzovani a odstranovani znecisténi vody z plosSnych i bodovych zdrojd znedisténi, které
omezuji vyuzivani povrchovych a podzemnich vod,

e) rozvoj a udrzbu vodohospodarské infrastruktury, pro zabezpeceni pozadavkd na dodavky vody v
proménlivych hydrologickych podminkach (zejm. pfi nedostatku srazek, zmenseni priitok( ve vodnich
tocich, poklesu vody v pidé a poklesu hladiny podzemnich vod),

f) branit zhorsovani stavu vodnich Gtvarl, ubytku mokrad(, vétrné a vodni erozi pldy, degradaci a
desertifikaci ptdy,

g) prohloubeni koordinace Uzemniho planovani, krajinného planovani, vodohospodaiského planovani
a pozemkovych Uprav,

h) rozvoj zelené infrastruktury v zastavéném a nezastavéném Uzemi obci a naslednou péci o ni.

Ukoly pro ministerstva a jiné Ustfedni spravni urady:

a) provérit moznosti rozvoje vodohospodarské infrastruktury pro zabezpeceni pozadavkd na dodavky
vody v obdobi nepfiznivych hydrologickych podminek, vé. moZnosti budovani novych, zejm.
povrchovych zdrojd vody a cilenymi programy a dotacemi podporovat rozvoj a udrzbu této
infrastruktury,

b) cilenymi programy a dotacemi podporovat opatrfeni ke zvySovani retencnich schopnosti krajiny i
urbanizovanych Uzemi,

c) cilenymi programy a dotacemi podporovat k vodnimu rezimu Setrné hospodareni v krajiné,
zejména vhodné osevni postupy, vhodnou skladbu plodin a vhodny zpUlsob obdélavani ptdy,

d) cilenymi programy a dotacemi podporovat opatieni vedouci ke zmenSovani velikosti
padnich blokl, zejména orné pldy, jako dileZitého faktoru ovliviiujictho odtokové pomeéry
v Uzemi, zejména rychlost odtoku vody z krajiny a ptdni erozi.

Ukoly pro tzemni planovani: V rdmci Gzemné planovaci ¢innosti kraje a koordinace izemné planovaci
¢innosti obci

a) vytvaret Uzemni podminky pro podporu pfirozeného vodniho rezimu v krajiné a zvySovani jejich
retencnich a akumulacnich vlastnosti, zejm. vytvafenim uUzemnich podminek pro vznik a zachovani
odolné  stabilni  vyvdzené pestré a  Clenité  krajiny, tj. krajiny s  vhodnym
pomérem ploch lesli, mezi, luk, vodnich ploch a vodnich tokd (zejména neregulované
vodni toky s doprovodnou zeleni), cestni sité (s doprovodnou zeleni), a orné pldy (zejm.
velké plochy orné pldy rozélenéné mezemi, cestni siti, vsakovacimi travnimi pruhy),

b) vytvaret uzemni podminky pro revitalizaci a renaturaci vodnich tokd a niv a pro obnovu
ostatnich vodnich prvkd v krajing,

c) vytvaret Uzemni podminky pro hospodareni se srdzkovymi vodami v urbanizovanych Gzemich, tj.
dbat na dostatek ploch sidelni zelené a vodnich ploch uréenych pro zadrZovani a zasakovani vody,

d) vytvaret uUzemni podminky pro zvySovani odolnosti plady vaci vétrné a vodni erozi, zejm.
zatravnénim a zakladanim a udrZovanim dalSich protieroznich prvk(, napf. vétrolamd, mezi,
zasakovacich pasl a prikopd,

e) vytvaret izemni podminky pro rozvoj a udrzbu vodohospodarské infrastruktury, pro zabezpeceni
pozadavkll na dodavky vody v obdobi nepfiznivych hydrologickych podminek, zejm. pro
infrastrukturu k zajisténi dodavek vody z oblasti s pfiznivéjsi vodohospodarskou situaci a s ohledem
na mistni podminky pro budovani novych zejm. povrchovych zdroji vody,
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f) pro feSeni problematiky sucha, zejm. tak jak je specifikovano vyse v pism. a) az e) (pfip. navrhovat i
dalsi vhodnd opatteni pro obnovu pfirozeného vodniho rezimu v krajiné) vyuzivat zejména Uzemni
studie krajiny.

o Uzemnim pldnem neni negativné dotcéena skladba a struktura pozemku v krajiné, s ohledem

na rozsah navrZenych novych ploch a predmét reseni Zmény c.1, kdy je uzemni pldn uvddén do

souladu se stavem v uzemi a s platnym znénim stavebniho zdkona, ZUR UK a PUR CR se

nepfedpokldadd ovlivnéni vodniho reZzimu v krajiné.

o revitalizaci a renaturalizaci vodnich toki tuzemni pldn nenavrhuje a nefesi, stavajici koncepce
vodniho hospoddfstvi ziistane v platnosti dle UP.

o koncepce likvidace destovych vod a protierozni ochrana zemédélské pudy se zménou neméni.

koncepce zdsobovdni Feseného Uzemi vodou se zménou neméni a ziistdvd v platnosti dle UP.

o pro fesené uzemi je zpracovdna tzemni studie krajiny, jejiz vysledky budou cdstecné prevzaty
do UP

o

Koridory a plochy dopravni a technické infrastruktury

Regenym tGzemim prochazi koridor vodni dopravy VD1 Pardubice — hranice CR/Némecko (-Dresden)
Dlvody vymezeni: vytvofeni Uzemnich podminek pro zabezpeceni splavnosti Labe jako vodni cesty
mezindrodniho vyznamu. Soucdst TEN - T

o poZadavky vyplyvajici pro resené uzemi z PUR CR byly zpfesnény vrdmci ZUR UK a jejich
vyhodnoceni je obsaZeno v édsti Zdsady tuzemniho rozvoje Usteckého kraje.

(76) Dopravni infrastruktura jako soucast verejné infrastruktury je zfizovana a vyuzivdna ve verejném
zajmu. U¢elem vymezeni koridort dopravy v Politice tzemniho rozvoje CR je ochrana ploch vytvoreni
Uzemnich podminek pro umisténi napf. pozemnich komunikaci, drah, vodnich cest a letist, které maji
vliv na rozvoj Uzemi Ceské republiky, svym vyznamem presahuji Uzemi jednoho kraje a umozni
propojeni zakladni sité dopravnich cest na tzemi Ceské republiky a se sousednimi staty. Zavaznym
vymezenim koridoru dopravni infrastruktury v Politice Uzemniho rozvoje CR se rozumi uvedeni mist,
ktera maji byt zamérem spojena, v jeji textové ¢asti. Graficka schémata, pripadné udaje o technickych
parametrech zameéru, jsou-li uvedeny, maji orientacni vyznam. Plochy a koridory dopravni
infrastruktury jsou v PUR CR zobrazeny schematicky. Dojde-li k pfekryvu plochy nebo koridoru pro
zadmér vymezeny v Politice Gzemniho rozvoje CR s jinym zdmérem, ktery v Politice Uzemniho rozvoje
CR neni vymezeny nebo se zdmérem, pro ktery je vymezena Uzemni rezerva, nesmi byt v Gzemné
planovaci dokumentaci stanoveny podminky, které by znemozZnily nebo podstatné ztizily realizaci
zdméru vymezeného v Politice tzemniho rozvoje CR, pokud tyto podminky nevyplyvaji ze stavu nebo
limitG vyuZiti dzemi.

o feka Labe je jako vodni dopravni koridor v tzemi respektovdna v celé Sifi svého toku

(78a) V ramci Uzemniho planovani je nutno zajistit vymezeni ploch, koridorl a Gzemnich rezerv pro
lokalizaci zamérd dopravni infrastruktury.

o Uzemni pldn stanovené ukoly respektuje a pfebird veskeré zéméry vymezené PUR CR, ¢imZ
zajistuje jejich uzemni ochranu

Koncepce

(79) Kritéria a podminky pro rozhodovani o zménach v uzemi:

Pfi rozhodovani a posuzovani rozvojovych zamér( je nutno sledovat zejména:

minimalizovani konflikt( s ochranou pfirody a krajiny, kulturnimi a civiliza¢nimi hodnotami v izemi,
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o Uzemni pldn respektuje zdmér dle PUR CR a vymezuje koridor VD1 tj. tok Feky Labe

respektovani pozadavk( mezinarodnich dohod a Nafizeni Evropského parlamentu a Rady o hlavnich
smérech Unie pro rozvoj transevropské dopravni sité TEN-T.

o uzemni pldn respektuje zémér dle PUR CR a vymezuje koridor VD1 tj. tok Feky Labe

(80) Ukoly uzemniho plénovani:
b) prislusné kraje a obce zajisti Uzemni ochranu vymezenych koridord a ploch, v navazujici Uzemné
planovaci dokumentaci upfesnénim koridord a ploch pro umisténi zaméru nebo Uzemni rezervou

o uzemni pldn respektuje zémér dle PUR CR a vymezuje koridor VD1 tj. tok Feky Labe

Politika tzemniho rozvoje vymezuje pro fesené uzemi ndsledujici koridory a plochy dopravni
infrastruktury:

Vodni doprava
123) VD1
Vymezeni:
Labe: Pardubice—hranice SRN.
Dlvody vymezeni:
Vytvoreni Uzemnich podminek pro zabezpeceni splavnosti Labe jako vodni cesty mezinarodniho
vyznamu. Soucdst TEN-T.
Ukoly pro ministerstva a jiné Ustfedni spravni Urady:
Provéfit redlnost a ucelnost splavnéni a potieb zlepSovani parametrl vodnich cest vyuzivanych
véetné pripadného stanoveni podminek pro vytvoreni tzemnich rezerv.
Provéfit moznosti minimalizace dopadu splavnéni na Zivotni prostiedi.
Ukoly pro Gzemni planovani:
ohlednit zavéry vyplyvajici ze splnéného uUkolu pro ministerstva jiné Ustfedni spravni urady

o koridor vodni dopravy je uzemnim plénem respektovdn, tento koridor byl i na zékladé ZUR UK
zpfesnén a je v izemnim pldnu vymezen na $ifi vodniho toku

DalSi body této kapitoly se netykaji feSeného uzemi.

> Dle Zasad uzemniho rozvoje Usteckého kraje (dale jen ,ZUR UK"), které byly vydany
Zastupitelstvem Usteckého kraje dne 5.10.2011 usnesenim ¢.23/25Z/2011 ze dne 7.9.2011 a nabyly
G¢innosti dne 20.10.2011 a jejich naslednych aktualizaci ¢.1 - €.3 Zdsad Gzemniho rozvoje Usteckého
kraje vyplyva respektovat zejména: dopravni trasy a koridory.

1.Stanoveni priorit izemniho planovani Usteckého kraje pro zajisténi udrzitelného rozvoje tzemi

Zakladni priority

(2) Vytvaret nastroji Uzemniho planovani na uzemi kraje predpoklady pro vyvazeny vztah mezi

tremi pilifi udrzitelného rozvoje: pozadovany smér hospodarského rozvoje, uroven Zivotniho

prostiedi srovnatelna s jinymi ¢astmi CR a standardy EU a zlep$eni parametrd socialni soudrinosti

obyvatel kraje.

e navrhované feSeni jev souladu s touto prioritou. V ndvrhu uzemniho pldnu jsou zohlednény
vSechny tri pilite udrZitelného rozvoje a podminky vyuZiti izemi jsou stanoveny tak, aby nedoslo
ke zhorseni vyvaZenosti v tzemi
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(2) Stanovovat a dodrZovat limity rozvoje pro vsechny cinnosti, které by mohly presahovat meze

unosnosti Uzemi (tj. podminky udrZitelného rozvoje), zplsobovat jeho poskozeni a nebo branit

rozvoji jinych Zadoucich forem vyuziti Uzemi a Uzemi vyznamna z hlediska migracni prostupnosti
krajiny pro volné Zijici Zivocichy.

e lUzemni pldn stanovuje podminky vyuziti tzemi v souladu s principy udrZitelného rozvoje a
respektuje stdvajici limity v uzemi, UP pfispivd k zajisténi vyvdZenosti vztahu mezi tfemi piliFi
udrzitelného rozvoje stanovenim koncepce zohledriujici lokdIni tzemni podminky a potfeby obce
a vhodnou lokalizaci rozvojovych ploch. Pro dalsi rozvoj jsou navrieny plochy s rozdilnym

vy

zpusobem vyuZiti, uréené pro rozsifeni nabidky bydleni, sluZzeb a pracovnich prileZitosti

Zivotni prostredi

(3) Dosdhnout zdsadniho ozdravéni a markantné viditelného zlepsSeni Zivotniho prostredi, a to

jak ve volné krajiné, tak uvnitf sidel; jako nutné podminky pro dosaZeni vSech ostatnich cilG zajisténi

udrzZitelného rozvoje uUzemi (zejména transformace ekonomické struktury, stabilita osidleni,
rehabilitace tradi¢niho lazenstvi, rozvoj cestovniho ruchu a dalsi).

e Uzemni pldn respektuje stdvajici struktury Zivotniho prostredi reSeného uzemi a navrhuje
zastavitelné plochy do proluk a v ndvaznosti na zastavéné uzemi. Ndvrh uzemniho pldnu
zohlednil stdvajici prvky zelené vreseném uzemi a navrhl jejich stabilizaci zejména
prostrednictvim prvki USES

(5) Nastroji uzemniho planovani chranit nezastupitelné pfirodni hodnoty zvlasté chranénych Gzemi

(NP, CHKO, MZCHU), soustavy chranénych Gzemi NATURA 2000 (EVL a PO), obecné chranénych

uzemi (PPk, VKP, USES) a Uzemi vyznamnd z hlediska migracni prostupnosti krajiny pro volné Zijici

Zivocichy.

e ndvrh uzemniho pldnu zohlednil stdavajici prvky zelené v Feseném uzemi a navrhl jejich stabilizaci
zejména prostrednictvim prvk( USES. Zastavitelné plochy jsou navrZeny tak, aby nezasahovaly do
stdvajicich prvki USES, v krajiné jsou vymezeny ploch zmén, které pfispéji k revitalizaci krajiny,
zejména se jednd o plochy prirodni, resp. plochy pfirodni zelené predevsim podél vodnich toki a
rdmci prvki USES, které vytvdii v izemi spojity systém. PFi vymezovdni ploch zmén obecné byly
respektovdny vyhldsené a stanovené limity vyuZiti uzemi, ¢cimZ jsou vytvoreny predpoklady pro
ochranu uzemi pred rizikovymi pfirodnimi vlivy i pfed pripadnym poskozenim krajinného rdzu
nebo jinych evidovanych hodnot uzemi. Vyznamnou soucdsti opatreni je vymezeni ploch zmén
v krajiné, které prispivaji k vytvoreni uceleného a spojitého systému zelené a dotvdri jedinecny
charakter krajinného zdzemi sidla véetné dalSich prostorotvornych a ekologickych prvki

(7a) Predchazet stretim vzdjemné neslucitelnych cinnosti v Uzemi ndvrhem vhodného plosného a

prostorového usporadani Uzemi, zejména chrdnit obytna a rekreacni izemi a zvlasté chranéna Uzemi

pfed negativnimi vlivy z koncentrovanych vyrobnich ¢innosti a dopravy.

e uzemni plan tento poZadavek zohlednil jiZ ve stavajicim tuzemnim pldnu a to zejména vici stdvajici
vyrobé (GLAZURA) v Roudnici nad Labem

(7b) V oblasti odpadového hospodarstvi uprednostiiovat tridéni a separaci odpadl pred

skladkovanim, zaroven optimalizovat nakladani s biologicky rozloZitelnymi odpady s dlirazem na

kvalitu jejich oddéleného sbéru.

e uzemni pldn nenavrhuje v feSeném uzemi Zddnou sklddku TKO, vyjma sklddkového hospodarstvi
v rdmci dobyvaciho prostoru, které se ale netykd primdrné sklddek TKO

Hospodaisky rozvoj

(10) TéZbu nerostnych surovin v Usteckém kraji, na jeho? Gzemi se vyskytuji z celostatniho hlediska
vyznamné palivoenergetické a dalsi surovinové zdroje, podridit dosahovani ptijatelné meze Unosnosti
zatizeni krajiny, snizovat celkovou zatéz v Uzemi a nepfipustit zahajeni otvirky vice loZisek soucasné
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v uzemi sjejich koncentrovanym vyskytem. Vymezeni skladebnych ¢asti USES vZUR UK a
v navazujicich izemné planovacich dokumentacich obci a jejich ¢asti neni taxativnim dlivodem pro
pfipadné neuskutecnéni tézby v loZisku nerostnych surovin. Pfi téZbé musi byt v maximalné mozné
mife respektovana funkce USES v dUsledku tézby budou v dokumentacich Povoleni hornické ¢&innosti
a Plan dobyvani navriena rekultivacni opatreni dle pfislusného organu ochrany pfirody.

e DP Dobrin je vuzemi respektovdn a do uzemné pldnovaci dokumentace je zapracovdna
navrZend rekutlivace

(11) Podporovat revitalizaci velkého mnozZstvi nedostate¢né vyuzitych nebo zanedbanych aredld a

ploch primyslového, zemédélského, vojenského ¢i jiného plvodu scilem dodrzet funkéni a

urbanistickou celistvost sidel a Setfit nezastavéné Uzemi, kvalitni zemédélskou pldu

e UP stanovené priority naplriuje jen z&dsti stdvajici plochy sadi jsou v uzemi stabilizovdny, ale
plocha pivodni zemédélské vyroby (Cdstecny brownfield) je navrZzena k funkénimu vyuZiti pro
bydleni

(12) Vyuzit pro rozvojové zaméry Uzemni rezervy ve stdvajicich pramyslovych zénach a kriticky
posuzovat a usmérfovat dalsi rozvojové zaméry ekonomickych aktivit na volnych plochdch mimo jiz
zastavena Uzemi.

e pfivymezeni rozvojovych ploch jsou zohlednény rovnéz prostorové moznosti a kapacity

(13) V souladu s platnymi legislativnimi postupy usilovat o redukci rozsdhlych omezeni uzemniho

rozvoje kraje vyplyvajicich z vyhlasenych dobyvacich prostort a chranénych loZiskovych Uzemi

e dobyvaci prostor pro téZzbu Stérkopiski je v izemnim planem respektovdn jako limit vyuZiti
uzemi ze spravniho rozhodnuti, nicméné nemaji funkcni vyuZiti plochy tézby ¢imzZ je naplriovdna
priorita 13 tj. dobyvdni nerostné suroviny miZe byt zahdjeno aZ po zméné tuzemniho pldanu a tedy
po vyjddreni vsech dotcenych orgdni

(14)  Zamérit pozornost na podminky vyuzivani zemédélskych Uzemi pfi zachovani ekologickych

funkci krajiny, minimalizovat zabory zejména nejkvalitnéjsich zemédélskych pld, podporovat

ozdravnda opatfeni - ochrana proti eroznim G&ink(im vody, vétru, pFipravu a realizaci USES, zamezit

zbytec¢né fragmentaci zemédélskych Uzemi, obnovit péci o dlouhodobé nevyuZivand uUzemi,

vymezovat Uzemi vhodnd pro péstovani biomasy a rychle rostoucich drevin pro energetické ucely aj.

e ve volné krajiné jsou respektovdny krajinné a prirodni hodnoty, vcetné krajinného rdzu a
uzemniho systému ekologické stability, zdbory krajiny a zemédélského pldniho fondu jsou
minimalizovdny ve prospéch vyuZiti prostorovych rezerv uvniti zastavéného uzemi, mimo
zastavéné uzemi jsou plochy vymezeny jen v oduvodnénych pripadech, vZdy v ndvaznosti na
hranici zastavéného uzemi v zdjmu ucelnosti a hospoddrnosti, ostatni plochy v krajiné jsou pak
urceny k zvyseni jeji stability, posileni jeji pestrosti, Clenitosti a tim i odolnosti vici prirodnimi
vlivim, zejména erozi. Koncepce UP podporuje uchovdni venkovského charakteru sidla
v zemédélské krajiné.

Rozvojové oblasti a osy, specifické oblasti

(15) Ve vymezenych rozvojovych oblastech vyuZivat predpoklady pro progresivni vyvoj Uzemi,
zajistovat Uzemné planovaci pfipravu pro odpovidajici technickou, dopravni infrastrukturu (s
dlirazem na rozsifovani sité hromadné dopravy a integrovanych systémi verejné dopravy) a
obéanskou vybavenost. Uzemni rozvoj hospodaiskych a socidlnich funkci provazat s ochranou
krajinnych, pfirodnich a kulturnich hodnot. VyuZivat rozvojovych vlastnosti téchto Gzemi ve prospéch
okolnich navazujicich tuzemi.
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e ndvrh uzemniho pldnu zohlednil polohu v rozvojové ose republikové priority OS2 Praha - Usti nad
Labem - hranice CR/Némecko (- Dresden) dle PUR. Tato skutecnost je zohlednéna zejména
v ndvrhu zastavitelnych ploch urcéenych pro bydleni, obec neni soucdsti rozvojové oblasti

(16) Ve vymezenych rozvojovych osach kraje vyuZivat predpokladl pro uUzemni rozvoj téchto

koridor(, zaloZzenych zejména na jejich vyhodné dopravni dostupnosti. Rozvojovych vlastnosti téchto

Uzemi vyuZit pro Sifeni progresivniho vyvoje na Uzemi celého kraje. Soucasné koncentraci aktivit do

téchto koridor( Setfit nezastavéné Uzemi ve volné krajiné.

e UP stanovené priority naplriuje. UP koordinuje vymezeni ploch a koridorii dopravni a technické
infrastruktury s ohledem na ucelné vyuZiti izemi a ochranu volné krajiny

(17) Ve stanovenych specifickych oblastech kraje podporovat rfeseni jejich Uzemnich problémd,

prosazovat formy Uzemniho, hospodaFského a socidlni rozvoje vyhovujici potfebam téchto Uzemi,

zvlastni pozornost pfi tom vénovat ochrané a revitalizaci pfirodnich, krajinarskych a kulturnich

hodnot.

e feseného uzemi se tykad specifickd oblast sucho, tato priorita je naplfiovdna zpracovdnim tzemnim
studie krajiny a jejim postupnym zapracovdnim do uzemnich pldnd jednotlivych sidel, Zménou ¢.1
bude USK provéfena a zapracovdna

(18) Trvale vyhodnocovat miru rovnovahy socioekonomického a demografického vyvoje v dil¢ich
uzemich kraje, predchazet prohlubovani nezadoucich regiondlnich rozdili a eventuelnimu vzniku
dalSich problémovych ¢asti kraje, vyhledavat a uplatiovat uzemné planovaci nastroje na podporu
rozvoje téchto Uzemi, pfedchazet vzniku prostorové socidlni segregace s negativnimi vlivy na socidlni
soudrznost.

° problematika se rfeseného tzemi nedotykd a ni nejsou duvody predpokiddat, Ze by tato
situace mohla nastat, Dobfin je obci, kterd tvofi témér srostlici s méstem Roudnice nad Labem, obec
je na mésto navdzand a vytvari krajinné zdzemi pro mésto Roudnici nad Labem

Dopravni a technicka infrastruktura

(19) Zajistit na useku dopravni infrastruktury podminky pro zlepseni vnitini provazanosti a funkénosti
soustavy osidleni Usteckého kraje
. UP stabilizuje soucasny systém dopravni infrastruktury

(19a) Vytvaret uzemni podminky pro zmirnéni negativnich Ucink( tranzitni silnicni a Zelezniéni
dopravy na obyvatelstvo kraje vymezovanim vhodného ploSného a prostorového usporadani tzemi,
zejména ndvrhem ploch pro bydleni v dostate¢ném odstupu od dopravné zatizenych silnic a Zeleznic,
navrhem obchvatl a prelozek mimo intenzivné obydlend Gzemi anebo navrhem dalSich vhodnych
stavebné technickych, provoznich ¢i organizacnich opatfeni. Obchvaty a prelozky budou zaroven
feseny takovym zpulsobem, aby byl G¢innym zplsobem minimalizovan vliv na ptirodni prostredi a
krajinu, a to zejména ve zvlasté chrdnénych dzemich.

. obec je velmi zatiZena konvencniZeleznicni dopravou, kterd je , ale v uzemi stabilizovand a je
problematickd zejména v dusledku ndrastu Zeleznicni dopravy a to predevsim té ndkladni
° (31)  Uzemné planovacimi nastroji vytvaret predpoklady pro modernizaci stdvajicich

systémU odvadéni a Cisténi odpadnich vod a pro dofeseni této problematiky v mensich sidlech (do
2000 EO) ve venkovském prostoru.

° UP stabilizuje soucasny systém odvddéni a likvidace odpadnich vod a vytvdri podminky pro
dostupnost sluZeb spojii a telekomunikaci, bez ndroki na plochy zmén v uzemi
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° (33) Ve vsech vyse uvedenych bodech (19 aZ 32) musi byt Gzemné technické reseni navrhid na
rozvoj dopravni a technické infrastruktury provazano s citlivosti feseni vicéi prirodé, snahou
zachovavat pfirodni biodiversitu a s ochranou hodnotné zemédélské pidy. Reenim jednotlivych
zamérl a jejich uzemni koordinaci je tfeba zamezovat zbytecné fragmentaci krajiny. V pripadé
existence variant nebo alternativ feSeni a zmén pokladat za kriteria vhodného vybéru: dopravni a
technickou ucinnost zamér(i, miru citlivosti feSeni vic¢i ochrané Zivotniho prostredi, pfirodnich,
kulturnich a civilizacnich Uzemnich hodnot a respektovani cilovych charakteristik vymezenych
krajinnych celkd.

e UP md stanoveny podminky pro kaZdou plochu funkéniho vyuziti

Sidelni soustava a rekreace

(34) Podporovat polycentricky rozvoj sidelni soustavy, pro kraj typické kooperativni vztahy mezi
jednotlivymi sidly a raciondlni stfediskové usporadani sidelni soustavy, soucasné respektovat a
kultivovat specifickou tvarnost kazdého sidla véetné zretele k zachovani prostorové oddélenosti sidel
s ohledem na zajiSténi pristupnosti a prostupnosti krajiny. Vytvaret predpoklady pro posileni
partnerstvi mezi urbannimi a venkovskymi oblastmi.

e Uzemni pldn tento bod respektuje a zménou nebude méné, protoZe jde pouze o malé dilci zmény

(34a) Vytvaret uzemni podminky pro prostorové, provozné, funkéné a casové koordinovany rozvoj
uzemi kraje, zejména vyuZitim nastroja stanoveni poradi zmén v Uzemi a podminénosti rozvoje Uzemi
realizaci verejné infastruktury pro zajisténi obsluhy Gzemi.

e uzemni pldn neni etapizovany, ale s ohledem na to, Ze zména bude doplriovat prvky regulacniho
pldnu a celkové provéfovat mozZnosti zdstavby bude mozZné provéfit i pripadnou podminku
etapizace tj. podminek v uzemi.

(38) Podporovat vybudovani propojené a hierarchizované sité cyklostezek a turistickych cest s
vhodnym doplnénim doprovodné zelené na Uzemi kraje s ndvaznosti na vznikajici republikovou a
evropskou sit téchto zafizeni.

e uzemni pldn vytvafi podminky pro zlepSeni prostupnosti uzemi vymezenim uceleného systému
vefejnych prostranstvi, kterd zajistuji pfistup do stabilizovanych i rozvojovych ploch a zpfistupriuji

krajinné zdzemi obce

Socialni soudrznost obyvatel

(39) Uzemné planovacimi nastroji podpofit rozvoj a kultivaci lidskych zdrojd, rozvoj vzdélanosti
obyvatel kraje, posilovat predpoklady k udrzeni a ziskavani kvalifikovanych pracovnich sil s orientaci
na perspektivni obory ekonomiky.

(40) Prispét vytvarenim uUzemné planovacich predpokladll k fesSeni problematiky zhorSenych
socidlnich podminek kraje, zhorSenych parametrd zdravotniho stavu obyvatel, vysoké miry
nezaméstnanosti, problematiky skupin obyvatel socidlné slabych, ohroZenych spolecenskym
vyloucenim.

(41)  Podporovat péci o typické i vyjimecné pfirodni, kulturni a civilizacni hodnoty na Gzemi kraje,
které vytvareji charakteristické znaky uzemi, ptispivaji k jeho snadné identifikaci a posiluji socialni
soudrznost obyvatel kraje a prestiz kraje.
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e uzemni pldn respektuje stdvajici hodnoty a limity v uzemi. Ve vyrokové Cdsti dokumentace jsou
stanoveny podminky vyuZiti pro vsechny plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti tak, aby byly tyto
hodnoty a limity v uzemi respektovdny a chrdnény

(42) Vénovat pozornost dusledkim zmén vékové struktury obyvatel kraje, které se promitnou do
ménicich se narokd na technickou a dopravni infrastrukturu, obcanskou vybavenost nadmistniho
vyznamu.

e tento bod se obce Dobrin netykd, diky svému umisténi obec mlddne a nikoliv stdrne a na tento
proces jiZ reagovala napr. rozsifenim skolky

(43)  Prfi stanovovani uzemnich rozvojovych koncepci dbat na dostateCnou miru spoluprdce
s obyvateli a dalSimi uzivateli Uzemi, touto cestou dosahovat vyssi miry vyvaZenosti feSeni mezi
hospodarskym rozvojem, ochranou pfirody a hledisky ovliviiujicimi socidlni soudrznost obyvatel.

- pribéh potizeni tzemniho planu probiha v souladu s pozadavky zakona ¢. 183/2006 Sb. o Gzemnim
pldnovani a stavebnim fadu. Verejnost je do procesu pofizeni Uzemniho planu zapojena v souladu
s timto zakonem.

e zlepseni kvality bydleni je umoZnéno vymezenim novych ploch bydleni, které rozviji stabilizované
plochy, jsou napojeny na dopravni a technickou infrastrukturu a jsou v ramci regulativu doplnény
nezbytnym zdzemim (obcCanskd vybavenost, verejna zeleri)

Ochrana uzemi pred potencialnimi riziky a prirodnimi katastrofami

(44) Respektovat na Uzemi kraje zajmy obrany statu a civilni ochrany obyvatelstva

e zdjmy obrany stdtu a civilni ochrany obyvatelstva jsou respektovdny jako limity vyuZiti uzemi dle
prislusnych platnych prdvnich predpisa.

(45) Uzemné pldnovacimi ndstroji realizovat opatfeni pro minimalizaci  rozsahu mozinych
materialnich skod a ohroZeni obyvatel z pisobeni pfirodnich sil (zaplavy, sesuvy puady,

eroze, sucho atd.) vuzemi a havarijnich situaci vyplyvajicich z provozu dopravni a technické
infrastruktury a primyslové vyroby

e fesené uzemi se nenachdzi v lokalitdch s potencidlnim nebezpecim prirodniho charakteru ani
havarijnich situaci vyplyvajicich z provozu dopravni a technické infrastruktury a primyslové
vyroby

(45a) Vytvaret uzemni podminky pro vyuZivani, zadrzovani a vsakovani destovych vod jako zdroje

vody pfimo v misté jejich spadu i pro zajisténi retence povrchovych vod v Uzemi pro pfipadna obdobi

sucha. Prioritné budou vytvareny Gzemni podminky pro pfirodé blizka opatreni, a to zejména ve

zvlasté chranénych Uzemich.

e vrdmci feseného Uzemi bude zapracovdna uzemni studie krajiny, obec nechala zpracovat tuzemni
studii verejnych prostranstvi, jejiZ prioritou je pravé hospodareni s vodou

(46)  Zajistit Uzemni ochranu ploch a koridorl potfebnych pro umistovani protipovodriovych
opatreni. Vymezovat zastavitelné plochy v zaplavovych Uzemich jen ve vyjimecnych pfipadech a
zvlast zdhvodnénych pripadech. Vymezovat a chranit zastavitelné plochy pro premisténi zastavby z
Uzemi s vysokou mirou rizika vzniku povodnovych skod.

e zdplavovym Uzemim Q100 reky Labe je zasaZena Ccdst stdvajici zdstavby lezici v niZe
poloZenych partiich smérem kvodnimu toku Labe. Uzemni pldn respektuje hranici
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zdplavového uzemi a presto, Ze do néj navrhuje novou vystavbu je zastavéni moZzné aZ po
vybudovdni protipovodriovych opatreni na toku.

Pokryti uzemi kraje Uzemnimi plany

(47)  Zajistovat pokryti Uzemi kraje platnou Uzemné planovaci dokumentaci obci, zejména
v rozvojovych oblastech a osach a ve specifickych oblastech, vsouladu s udzemnimi limity a
rozvojovymi potrebami téchto Gzemi.

e priorita je naplnéna samotnym zpracovdnim uzemniho pldnu

Ostatni priority kapitoly 1 se feSeného Uzemi netykaiji.

2. Vyhodnoceni souladu navrhovaného fedeni se ZUR UK ve vztahu ke zpfesnéni vymezeni
rozvojovych oblasti a rozvojovych os vymezenych vPUR a vymezeni oblasti se zvy$enymi
pozadavky na zmeény v uzemi, které svym vyznamem presahuji Uzemi vice obci (nadmistni
rozvojové oblasti a osy)

Regené Uzemi neni souéasti rozvojové oblasti nadmistniho vyznamu NOB1 — Litoméficko, Lovosicko,
Roudnicko, vymezené v Zasadach Gzemniho rozvoje UK.

Redené Uzemi je soucasti rozvojové osy OS 2 — Rozvojova osa Praha -Usti nad Labem — hranice
CR/Némecko, ZUR UK zpteshiuji rozvojovou osu republikového vyznamu OS2 a zpfeshiuji i tkoly pro
Uzemni planovani stanovené v PUR TAKTO:

(1) Podporovat pokryti rozvojové oblasti Uzemnimi plany, ovéfovat a zpresniovat feseni problému a
vyuziti rozvojovych pfilezitosti Uzemnimi studiemi a regula¢nimi plany.

° dokladem spinéni tohoto ukolu je vlastni zpracovdni tuzemné pldnovaci dokumentace, a
uzemnich studii véetné uzemni studie krajiny

(2) Kultivovat a rozvijet rekreacni lokality nadmistniho vyznamu zahrnuté v rozvojové ose koridoru
Labe — sportovni areal Racice

° rekreacni aredl Racice sice neni soucdsti katastrdlniho uzemi Dobriri , ale s fesenym tzemim
Uzce souvisi, protoZe se jednd o jedno vytéZené loZisko v jednom dobyvacim prostoru s obdobnym
typem rekultivace, rekreacni potencidal v Dobfini je spiSe extenzivni, nicméné rekultivacni plan a i
uzemni plan navrhuji ¢dst tohoto tuzemi ke sportu

(3) Podporovat revitalizaci nedostatecné vyuZitych nebo zanedbanych aredld a ploch typu
brownfield, vyuzit Uzemni rezervy ve stavajicich pramyslovych zénach nadmistniho vyznamu a
zohlednit planovany rozvoj ekonomickych aktivit — dopravniho terminalu v Lovosicich (verejné
logistické centrum) a planovaného rozsifeni verejného pristavu v Lovosicich fesit Uzemni souvislosti
spojené s vybudovanim zafizeni typu verejny termindl a pfistav s vazbou na logistické centrum na
uzemi mésta Lovosice a pfilehlych obci.

e v obci nejsou nevyuZivané ¢i nedostatecné vyuZivané plochy typické brownfields v ramci uzemniho
pldnu byla navrZzena novd funkce pro zemédeélskou vyrobu na Kalesové, kterd je k tomuto ucelu jiz
Cdstecné vyuZita

(5) Uprestiovat ZUR UK a vytvafet Uzemni podminky pro tedeni protipovodiiové ochrany

v ohroZenych Uzemich

. uzemni plan konkrétni protipovodfiovou ochranu nenavrhuje, nicméné umoznuje ji realizovat
v ramci nékterych funkcnich vyuziti
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(6) Vytvaret uzemni podminky pro reseni negativnich dopadl velkoplosné pohledové exponované
tézby surovin

e pro dobyvaci prostor byl zpracovdn rekultivacni pldn, ktery je v uzemi pIné respektovdn

(7) Tézbu nerostnych surovin podfizovat dosahovani pfijatelné meze Unosnosti zatiZzeni krajiny,
snizovat celkovou zatéz uzemi a nepfipustit zahdajeni nové otvirky vice lozZisek.

e uzemni plan téZbu v uzemi respektuje, jako vymezeny limit a ddle pracuje s odbourdnim jejich
negativnich disledkd tj. navrhuje prislusnou rekultivaci

(9) Chranit a kultivovat typické a vyjimecné pfirodni a kulturni hodnoty na Uzemi rozvojové osy, které
vytvareji charakteristické znaky uzemi

e uzemi obce se dotykd pouze ochrana kulturni zemédélské krajiny — typickych sadd, kterd je v UP
zajisténa vymezenim ploch pro zemédélskou vyrobu i vytvofenim podminek pro realizaci ekologicky
stabilnich krajinnych struktur a tedy pro zlepseni stavu krajiny.

3. Zptesnéni vymezeni specifickych oblasti vymezenych vPUR 2008 a vymezeni dalsich
specifickych oblasti nadmistniho vyznamu

o fesené uzemi leZi mimo specifické oblasti vymezené v PUR 2008 a upresnéné v ZUR UK.

e fesené uzemi leZi mimo dalsi specifické oblasti nadmistniho vyznamu vymezené v ZUR UK.

4. Zptesnéni vymezeni ploch a koridord vymezenych vPUR a vymezeni ploch a koridorG
nadmistniho vyznamu, ovliviiujicich Gzemi vice obci, véetné ploch a koridorl verejné
infrastruktury, USES a Gzemnich rezerv

Plochy a koridory pro lokalizaci velkych vétrnych elektraren, tj. zafizeni, jejichz nosny sloup je vyssi
nez35m

ZUR UK nevymezuji na uzemi Usteckého kraje konkrétni plochy a koridory pro vystavbu velkych
vétrnych elektraren a staveb souvisejicich.

Pro Uzemné pldnovaci ¢innost obci a rozhodovéni v Gzemi stanovuji ZUR UK pro plochy a koridory
velkych vétrnych elektraren a souvisejicich staveb tyto ukoly:

= (1) Navrhy na lokalizaci ploch a koridor(i pro vystavbu velkych vétrnych elektraren a staveb
souvisejicich, jako specifickych zafizeni nadmistniho vyznamu, odpovédné posuzovat ve vztahu k
ochrané pftirody, krajiny, Zivotniho prostfedi a krajinného razu, s ohledem na konkrétni urbanistické,
uzemné technické a klimatické podminky.

= (2) Plochy a koridory pro vystavbu velkych vétrnych elektraren a staveb souvisejicich neumistovat
s ohledem na prevaZujici vefejny zajem na ochrané pfirodnich hodnot, kulturné-historickych hodnot,
krajinafsky cennych oblasti a vefejného zdravi v nasledujicich dzemich:

- velkoplo$na zvlasté chranéna uzemi (ndrodni parky, chranéné krajinné oblasti) a navazujici 3 km
ochranné pasmo vizualniho vlivu na tato zvlasté chranéna uzemi;

- maloplo$na zvlasté chranénd Uzemi a jejich ochranna pasma, (ndrodni pfirodni rezervace, narodni
pfirodni pamatky, ptirodni rezervace, pfirodni pamatky);

- pfirodni parky;

- lokality NATURA 2000 (evropsky vyznamné lokality, ptaci oblasti);

- USES (nadregiondlni biocentra, nadregionalni biokoridory, regiondlni biocentra, regionalni
biokoridory);

- vyznamné krajinné prvky;
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- pamatkové chranéna uzemi (archeologické pamatkové rezervace, méstské pamatkové rezervace,
méstské pamdtkové zény, vesnické pamatkové rezervace, vesnické pamatkové zdény, krajinné
pamatkové zény) a jejich ochrannd pasma a navazujici 1 km ochranné pasmo vizudlniho vlivu na tato
ochrannd pasma chranénych Gzemi;

- nemovité narodni kulturni pamatky, jejich ochrannd pasma a navazujici 1 km ochranné pasmo
vizualniho vlivu;

- nemovité kulturni pamatky a jejich ochranna pdsma;

- zastavéna Uzemi; 500 m od zastavéného Uzemi a zastavitelnych ploch.

e Uzemni pldn nenavrhuje Zddnou samostatnou plochu

Cyklisticka doprava

ZUR UK vymezuji koridor cyklostezky ,Labska cyklostezka“ , schématické vedeni cyklostezky je
zakresleno ve schématu ¢.10, cyklostezku je potfeba zpfesnit na Gzemi obci — Dobf¥ini, Chodouny,
Zaluzi

Pro Gzemni planovani a vyuzivani Gzemi vymezeného koridoru ZU UK stanovuji tyto koly:

(1) zajistit mezikrajskou koordinaci a navaznosti koridoru Labské stezky na sousedni kraj

(2) zpfesnit a vymezit koridor Labské cyklostezky v UPD dotéenych obci a zajistit Uzemni koordinaci,
pfi zpresnéni koridoru v UPD obci respektovat zajmy ochrany ptirody a krajiny

(3) koridor Labské cyklostezky v lesich bude veden s vyuzitim stavajici lesni dopravni sité a nikoliv po
pozemcich s lesnimi porosty

e kol ¢islo (1) se nedotykd reseného tzemi, ukol &islo (2 a 3) je do uzemné pldnovaci dokumentace
zapracovdn a cyklostezka je i v useku Roudnice nad Labem — Dobfir — ZdluZi zrealizovdna

Odkanalizovani a Cisténi odpadnich vod
Napojeni obce Dobfifi na COV Roudnice nad Labem, koridor je vymezen jako VPS V4, §itka koridoru
200m

e obec md systém odkanalizovdni zpracovdn a vybudovdn, tento kol stanoveny ZUR UK jiz neni
relevantni

Plochy a koridory tzemniho systému ekologické stability

ZUR UK vymezuji v fe$eném tzemi nasledujici prvky USES

NRBK K10 — Stfibrny roh - Polabsky luh — funkcni, ¢astecné k zalozeni

RBC 1298 — Bazantnice u Roudnice, Dobfirisky haj funkéni

Ukoly pro Gzemni planovani:

(1) V UPD obci zptestiovat vymezeni skladebnych ¢asti (biocenter, biokoridor) nadregionalniho
a regionalniho USES.

Vy3e uvedené prvky USES jsou v Gzemnim planu zpfesnény na podkladu katastralni mapy.

(2) Vymezené plochy a koridory pro USES chranit pfed zménou ve vyuZiti Gzemi, ktera by
znamenala sniZeni stupné ekologické stability uvnitf vymezenych ploch a koridor( oproti soucasnému
stavu.

Podminky pro vyuZiti ploch, na kterych se nachazi prvky USES, jsou stanoveny v kapitole e. vyrokové
¢asti dokumentace Gzemniho planu tak, aby nedoslo k ohrozeni prvkd USES.

(3) Zejména je nutno chranit plochy biokoridoru pred zastavbou ¢i zménami ve vyuZiti Uzemi,
které by v budoucnosti znemoznily souvislé propojeni biokoridorem v §i¥i dle metodik USES, ackoliv v
soucasnosti Uzemni predpoklady pro souvislé propojeni existuji.

Pro navrh ploch USES byly vyuZity zejména stavajici prvky zelené v krajiné. Uzemni pldn tyto &asti
krajiny respektuje a stanovuje podminky jejich vyuziti tak, aby byla zajisténa jejich ochrana.
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Jednotlivé prvky USES jsou navrieny na podkladu UAP a generelu USES tak, aby bylo mozné vytvorit
funkéni celek respektujici pfislusné zakony a metodiky.

(4) Stavby dopravni a technické infrastruktury v plochach a koridorech pro biocentra a
biokoridory USES pFipou$tét v nezbytnych p¥ipadech za podminky, Ze nedojde k vyznamnému snizeni
schopnosti ekosystému odoldvat znecisténi, erozi Ci jiné fyzikdlni nebo chemické zatézi prostredi a
zaroven nedojde k podstatnému snizeni schopnosti, bez dalSich opatfeni plnit stabilizujici funkce v
krajiné.

e podminky vyuziti USES byly ve vyrokové &dsti dokumentace tzemniho pldnu stanoveny tak, aby

nedoslo k ohroZeni prvki USES.

Ostatni ukoly kapitoly 4 se feSeného Uzemi netykaiji.

5. Upfesnéni Gzemnich podminek koncepce ochrany a rozvoje prirodnich, kulturnich a
civilizacnich hodnot uzemi kraje
Upresnéni Uzemnich podminek koncepce ochrany a rozvoje ptirodnich hodnot uzemi kraje

Za ptirodni hodnoty nadmistniho vyznamu jsou na Gzemi Usteckého kraje pokladany: Krajinné &asti a
pfirodni prvky se stanovenou tzemni ochranou:

= Zvlasté chranéna uzemi — velkoplosna

= Zvlasté chranéna uzemi— maloplosnj;

= Lokality vytvarené soustavy chranénych Uzemi evropského vyznamu NATURA 2000 — ptaci oblasti
a evropsky vyznamné lokality.

= Obecné chranéna Uzemi — Uzemni systém ekologické stability nadregionalni a regionalni drovné
vyznamnosti

Vodohospodarsky vyznamné oblasti — povrchové a podzemni zdroje vody — chrdnéné vymezenim
CHOPAV. Nerostné bohatstvi — loZiska vyhrazenych a vyznamna loZiska nevyhrazenych nerostll a
progndzni zdroje nerostnych surovin — zejména hnédého uhli, Stérkopiskd, stavebniho kamene,
vapence, cihlafskych surovin a ostatnich druhd nerudnich surovin. Oblasti s kvalitni zemédélskou
pGdou —rozsahlé oblasti zejména v Polabi, Poohti a na Podbofansku a dalsi dzemi s vhodnymi
podminkami pro péstitelstvi specialnich plodin zejména na Zatecku a Litomé&Ficku.

Pro upfesnéni izemnich podminek ochrany a rozvoje pfirodnich hodnot Uzemi kraje se stanovuji tyto
ukoly pro uzemni planovani:

(2) Ochranu, kultivaci a rozvijeni hodnot pFirodniho a krajinného prostfedi na tzemi Usteckého
kraje povaZovat za prvorady verejny zdjem. Stanovovat a dodrZovat limity rozvoje pro vsechny
aktivity, které by mohly zplsobovat poskozeni téchto hodnot (zejména se tyka tézby hnédého uhli a
ostatnich nerostnych surovin, energetiky - véetné obnovitelnych zdrojl, dale tézké primyslové
vyroby, technické a dopravni infrastruktury, ale i rekreace a cestovniho ruchu).

e ndvrh uzemniho pldnu je fesen tak, aby nedoslo k naruseni prirodniho a krajinného prostredi
feSeného uUzemi, ochrana pfirodnich hodnot uzemi a krajinného rdzu je zohlednéna jako princip
uzemniho rozvoje obce aktivity ohroZujici pfirodni a krajinné hodnoty nejsou navrhovdny

(3) Tézbu nerostnych surovin podfizovat dosahovani pfijatelné meze Unosnosti zatizeni krajiny,
snizovat celkovou zatéZz Uzemi a nepfipustit zahajeni otvirky vice loZisek soucasné v Uzemi s
koncentrovanym vyskytem. Uvolnéni nového lozZiska pro téZbu nerostnych surovin (vyhradnich a
vyznamnych nevyhradnich nerostd) je vidy podminéno komplexnim posouzenim mistni situace,
vyresenim stretll zajmu, véetné stanoveni takovych podminek rehabilitace a vyuZiti Uzemi po tézbé,
které vylouci devastacni disledky pro Uzemi. V prostorech s koncentrovanou tézebni aktivitou je
vyznamnym podmifiujicim hlediskem ukonceni a zahlazeni disledkd tézby v jiné téZebni lokalité.
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° vuzemi je jiZz téZba realizovdna a uzemni pldn pred jejimi negativnimi ddsledky chrani
ndvrhem vhodnych rekultivacnich opatfeni

(9) Chrénit, kultivovat a rozvijet pfirodni hodnoty i mimo rdmec Gzemi se stanovenou ochranou
krajiny a pfirody, v uzemich charakterizovanych jako dynamickd a harmonickd krajiny, dale
v exponovanych koridorech podél vyznamnych vodnich tokl a v oblastech pfi vyznamnych vodnich
plochach

e ochrana pfirodnich hodnot jako princip je uvedena v koncepci uspordddni krajiny a ddle definuje
uzemi s vy$si hodnotou krajinného rdzu. UP existenci téchto Uzemi zohledriuje v ndvrhu vyuZiti
ploch

(10) Skladebné ¢&asti regionalniho a nadregionalniho USES chranit pfed zasahy, které by
znamenali sniZeni Grovné jejich ekologické stability, upFesfiovat vymezeni skladebnych &asti USES
v UPD obci, postupné pristupovat ke zpracovani projektt USES a k jejich realizaci, zejména v mistech,
kde je provazanost systému narusena.

e podminky vyuziti USES byly ve vyrokové cdsti dokumentace tzemniho pldnu stanoveny tak, aby
nedoslo k ohroZeni prvki USES.

(11) Zaméfrit pozornost na podminky vyuzivani zemédélskych Gzemi - zachovani jedinecnosti kulturni
krajiny; minimalizovat zdbory zejména nejkvalitnéjsich zemédélskych pld; podporovat ozdravna
opatfeni - ochrana proti eroznim G&inkdm vody, vétru a pFiprava na realizaci USES, zvydeni
prostupnosti zemédélské krajiny, zamezeni jeji zbytecné fragmentace; obnovit péci o dlouhodobé
nevyuzivana Uzemi; vymezovat Uzemi vhodna pro péstovani biomasy a rychle rostoucich dfevin pro
technické a energetické Ucely - nevymezovat vsak tento zplsob vyuZiti Uzemi ve zvlasté chranénych
velkoplosnych uzemich (NP, CHKO).

e ndvrh tuzemniho pldnu je koncipovdn tak, aby byl minimalizovdn zdsah do usporddadni ploch ZPF.
Zastavitelné plochy jsou navrZeny prioritné do proluk v zastavéném uzemi a ddle v ndvaznosti na
zastavéné Uzemi obce. Ochrana zemédélské pldy je v UP zajisténa vymezenim ploch pro
zemédeélskou vyrobu, minimalizaci trvalych zdborl ZPF a ddle vytvorenim podminek pro realizaci
ekologicky stabilnich krajinnych struktur a tedy pro zlepsSeni stavu krajiny

Upresnéni uzemnich podminek koncepce ochrany a rozvoje civiliza¢nich hodnot uzemi kraje

Za civilizaéni hodnoty nadmistniho vyznamu jsou na uzemi Usteckého kraje poklddany: Hodnoty
sidelni soustavy Usteckého kraje s historicky vzniklou vyraznou koncentraci obyvatel do stfednich a
velkych mést, vytvarejicich Uzce propojenou konurbaci, s vysokou koncentraci civilizanich hodnot
(dopravni, technicka i obc¢anska infrastruktura) s navazujicim Uzemim intenzivni pfiméstské rekreace
a rekreace ve volné krajiné.

(12)  Respektovat rozsah rozvojovych oblasti, os a specifickych oblasti kraje vymezenych v ZUR UK.
Ostatni ¢asti kraje pokladat za stabilizované s pfirozenou mirou rozvoje.

. Rozvojovd osa OS2 je v uzemi respektovdna a tzemni pldn je v souladu s prioritami rozvojové
osy
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(17) Podporovat a upfednostriovat revitalizaci nedostatecné vyuZitych nebo zanedbanych aredld a
ploch pramyslového, zemédélského, vojenského i jiného plvodu typu brownfield, pred zakladanim
novych pramyslovych ploch ve volné krajiné.

e pfi lokalizaci rozvojovych ploch byly uzemnim pldnem prednostné vyuZity prostorové rezervy
v zastavéném uUzemi, tj. plochy prestavby. Pro prumyslové vyuZiti nejsou vymezeny Zadné plochy ve
volné krajiné

(18) Chranit pred nevhodnym vyuzitim a v potfebném rozsahu rozvijet Uzemi intenzivni priméstské
rekreace a rekreace ve volné krajiné.

e ve sprdvnim uzemi obce se v soucasné dobé nenachdzi plochy pro provozovdni intenzivni
priméstské rekreace, za nevhodné Ize povaZovat pouze stavby v krajiné dle §18 odst. 5 stavebniho
zdkona, které maji slouZit pro zemédélstvi a jsou napf. umistény v zdplavovém uzemi a redlné
slouzi pro rekreaci, nebo stavby zemédélské v byvalych sadech a to i pfesto, Ze uzemni pldn tyto
stavby nepripousti, fesSeni §18 v uzemné pldnovaci dokumentaci bude zménou upraveno

(21) Podporovat realizaci ochrannych opatreni zvysujici miru zabezpeceni civiliza¢nich hodnot kraje
proti zaplavam a dalSim hrozbam katastrofickych situaci.

e izemn/ pldn toto nenavrhuje

Upresnéni Uzemnich podminek koncepce ochrany a rozvoje kulturnich hodnot uzemi kraje

Za zékladni kulturni hodnoty jsou na Uzemi Usteckého kraje pokladany vyhlagené narodni kulturni
pamatky, méstské pamatkové rezervace, vesnické pamatkové rezervace, méstské pamatkové zony,
vesnické pamatkové zény, krajinné pamadtkové zéony a archeologicka pamatkova rezervace, Gzemi
archeologického zadjmu a jednotlivé nemovité kulturni pamatky. Ddle jsou za zakladni kulturni
hodnoty pokladany vyznamné krajinné dominanty, vyhledové body a pohledové osy nadmistniho
vyznamu, typické obzorové linie horskych masivi. [201] Pro upfesnéni Uzemnich podminek ochrany a
rozvoje kulturnich hodnot GUzemi kraje se stanovuiji tyto Ukoly pro Gzemni planovani:

Pro uptfesnéni zemnich podminek ochrany a rozvoje kulturnich hodnot Uzemi kraje se stanovuji tyto
ukoly pro zemni planovani:

(25) Zohledrovat navrhovand chranéna uzemi, napf. krajinné pamatkové zény, méstské pamatkové
zény, vesnické pamatkové zény a archeologické pamatkové zony

e ve sprdvnim uzemi obce se nenachdzi Zddné krajinné, méstské, vesnické ani archeologické
pamdtkové zony. Vyhldseni novych zén v tomto uzemi neni uvaZovdno.

(26)Mezi pamatkové hodnoty zahrnovat téz doklady industridlniho vyvoje kraje, vyhledavat a chranit
vhodné objekty a arealy tohoto typu hodnot, sledovat moznosti jejich vyuziti v novych podminkach

e ve sprdvnim uzemi obce se nenachdzi vyznamné doklady industridlniho vyvoje, které by bylo
vhodné chranit.

(27) Chranit a rozvijet hodnoty jedine¢né kulturni krajiny kraje, pozornost zamérovat na ochranu
obzorovych linii horskych masivd, krajinnych dominant, vyznaénych vyhledovych bodi a pohledovych
os, typickych a zndmych vedut sidel apod. V této souvislosti ochrdnit Krusné hory pred necitlivou
vystavbou velkych vétrnych elektraren, které mohou znehodnotit krajinny raz rozsahlych ¢asti hor

e  Ukol se obce Dobrini dotykd jen cdstecné, ochrana hodnot krajiny je zajisténa v ndvrhu uzemniho
pldnu
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(31) Sledovat moZnost obnovy historickych fenoménli — obnoveni prihled(, dominant, odstranéni
negativnich civilizacnich prvk( poskozujicich krajinny raz, majicich nevhodné vazby vici krajinnym
nebo pamatkovym hodnotdm

e ndvrh uzemniho planu respektuje v maximdlni mife historické souvislosti v uzemi

Ostatni ukoly kapitoly 5 se feSeného Uzemi netykaji.

6. Vymezeni cilovych kvalit krajiny

Regené Uzemi je na zakladé ZUR UK za¢lenéno do krajinného celku &. 13 — Severogeské niZiny a

panve.

Ukoly pro uzemni planovani:

a) respektovat zemédélstvi jako urcujici krajinny znak krajinného celku, lokalné s typickym tradi¢nim
zamérenim (chmelafstvi, vinafstvi, ovocnarstvi, zelinarstvi)

e uzemni pldn respektuje a zachovdvad stdvajici charakter kulturni zemédélské krajiny reseného
uzemi, pfi zohlednéni dalsich priorit a poZadavk(i stanovenych v ZUR UK a PUR CR. Ndvrh
uzemniho pldnu je koncipovdn tak, aby byl minimalizovdn zdsah do uspordaddni ploch ZPF.
Ochrana zemédélské pidy je v UP zajisténa vymezenim ploch pro zemédélskou vyrobu.

b) napravovat naruseni krajinnych hodnot zplsobené velkoplosnym zemédélskym hospodarenim,
prioritné realizovat ndpravna opatieni sméfujici k obnové ekologické rovnovahy (USES)

e uzemni pldn respektuje stdvajici zemédélsky vyuzivané uspordddni krajiny s cilem zajistit zvyseni
jeji ekologické stability zejména ndvrhem ploch USES. Pro tyto prvky byly vyuZity zejména stdvajici
prvky zelené v krajiné. Uzemni pldn tyto &dsti krajiny respektuje a stanovuje podminky jejich
vyuZiti tak, aby byla zajisténa jejich ochrana

c) napravovat ¢i zmirfiovat naruseni krajiny lokadlné postizené zejména velkoplosSnou tézbou
Stérkopisk

e tento bod se tzemniho pldnu (v soucasné dobé) netyka

d) stabilizovat venkovské osidleni vyznamné pro naplfiovani cilovych charakteristik krajiny

e lUzemni pldn povaZuje zastavéné tuzemi obce za stabilizované a navrhuje nové zastavitelné plochy
a podminky jejich vyuZiti s cilem navdzat na stdvajici uspofdddni a charakter sidla leZiciho

uprostred intenzivné zemédélsky vyuZivané krajiny

e) uvazlivé rozvijet vyrobni funkce tak, aby nedochdzelo k negativhim zménam pfirodniho a
krajinného prostredi

e UP nenavrhuje nové vyznamné plochy pro vyrobni funkce do nezastavéného tzemi, plocha
vyroby, kterd je v izemnim pldnu navrZena pouze doplnuje stavajici vyrobni aredly

f) individudIiné posuzovat navrhované zmény vyuziti Uzemi a zamezovat takovym zménam, které by
krajinny raz mohly poskozovat

e uzemni pldan navrhuje zastavitelné plochy a podminky jejich vyuZiti tak, aby navazovaly na
stdvajici uspordddni sidla, UP nenavrhuje zéméry, které by mohly poskodit krajinny rdz
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7. Vymezeni VPS, VPO, staveb a opatieni k zajistovani obrany a bezpecnosti stitu a vymezeni
asanacnich tzemi nadmistniho vyznamu, pro které lze prava k pozemkiim a stavbam vyvlastnit
Vymezeni ploch a koridorl verejné prospésnych staveb

- napojeni obce Dob¥ifi na COV Roudnice nad Labem

e obec md jiz zrealizované odkanalizovani

Vymezeni ploch a koridortd vefejné prospésnych opatfeni
- RBK 623 Bazantnice u Roudnice nad , Dobfinsky haj — Krabcicka obora

e RBK 623 jev uzemirespektovdn

8. Stanoveni poZadavkt nadmistniho vyznamu na koordinaci izemné planovaci ¢innosti obci a na
feSeni v uUzemné planovaci dokumentaci obci, zejména s pfihlédnutim k podminkdm obnovy a
rozvoje sidelni struktury

Pozadavky na koordinaci koridor(i a ploch v ZUR UK vymezenych vefejné prospéénych staveb, vefejné
prospéénych opatfeni (kromé USES), navrhd, asanaci, a Uzemnich rezerv, rozvojovych oblasti,
rozvojovych os, specifickych oblasti a krajinnych celkd

e obec Dobfinn je soucdsti rozvojové osy OS2 a krajinného typu 13 priority jsou v uzemi
respektovdny, ukoly budou zménou provéreny

Pozadavky na koordinaci koridord a ploch v ZUR UK vymezenych nadregionalnich a regiondlnich
skladebnych &asti USES (funkéni ¢asti; ¢asti k zaloZzeni — vefejné prospéénd opatreni)

e vobci Dobfiri je NRBK / K 10 / funkéni a RBC / 623 / funkcni, které budou v uzemi i naddle
respektovdny

Do feseného Uzemi dale zasahuje V4 — pfipojeni obce Dobfif na kanalizaéni soustavu — jiZ je v obci
vyfeSeno a dale Labska stezka, kterd je jiZ také na uzemi obce zrealizovdna.

d) Prokazani nemozZnosti vyuzZit vymezené zastavitelné plochy a vyhodnoceni potieby vymezeni
novych zastavitelnych ploch podle § 55 odst. 4 stavebniho zakona.

Spravni Uzemi obce Dobfifi neni podle nadiazené krajské dokumentace soucasti rozvojové oblasti
nadmistniho vyznamu NOB1 Litoméficko, Lovosicko, Roudnicko, ale vzhledem k tomu, Ze sidlo Dobfin
se nachazi v blizkosti mésta Roudnice nad Labem a je soucdsti rozvojové osy lze zcela nepochybné
oCekavat zvySené poZadavky na zmény v uzemi ve prospéch bydleni a to zejména v kontextu
s pfipravovanou vystavbou VRT, ktera se sice katastralniho uzemi obce nedotykd, ale s ohledem na
vybudovdni zastavky v polich u sjezdu na dalnic D8 se obce v blizkosti stanou velmi zajimavé pro
potencialni stavebniky rodinnych, ale i bytovych domd. .

Zména ¢. 1 uzemniho planu Dobftin navrhuje k provéreni dil¢i zmény, jedna se predevsim o zménu ve
regulativil ve funkcnim vyuZziti ploch a nebo zmény , které by umoznovaly na plochach byvalych sadu
chovat koné a provozovat jizdarnu. Nejednda se o vymezeni novych zastavitelnych ploch pro bydleni,
proto potizovatel neprokazoval potfebu novych zastavitelnych ploch.

e) Pokyny pro zpracovani ndvrhu zmény Uzemniho planu Dobfi v rozsahu zadani zmény
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Zména ¢.1 obsahuje navrhy na pofizeni zmény o kterych rozhodlo ZO Dobfif na svém zasedani dne
15.9.2021 usnesenim ¢.43 a 44/2021 a dale usnesenim ¢.73/2021 ze dne 14.12.2021 a usnesenim
¢.12 ze dne 28.2.2022 a usnesenim €. 22 ze dne 4.4.2022.

Usneseni ¢.43 ze dne 15.9.2021
ZO Dobfin v souladu s ustanovenim §§ 6 a 44 zadkona ¢. 183/2006 Sh., o Uzemnim planovani a

v

stavebnim fadu a za pouziti § 84 zakona ¢. 128/2000 Sb., o obcich, ve znéni pozdéjsich predpist

rozhodlo o pofizeni ,zmény ¢. 1 Uzemniho planu Dob¥ii", bude upraven prostorovy regulativ ploch
bydleni, dale bude zrusena maximalni zastavéna plocha v m2 a bude nahrazena procenty.

Usneseni €. 44 ze dne 15.9.2021

Z0 Dobfin rozhodlo, Ze do Uzemné planovaci dokumentace budou u zastavitelnych ploch pro bydleni
a dale u ploch v nezastavitelném Uzemi ve vazbé na tok reky Labe, doplnény prvky regulacniho
planu.

Usneseni ¢.73 ze dne 14.12.2021
Pozemek 209/1 v k.U. Dobf¥in pofizeni zmény na chovatelskou ¢innost koni a vystavbu jizdarny

Usneseni ¢.12 ze dne 28.2.2022
Pozemek 234/64 v k.U. Dobfin realizace zemédélské stavby a k tomu potfebnych Uprav regulativ

Usneseni ¢.22 ze dne 4.4.2022
Vyuziti pozemku jako zahradu pro chov koni a drobného domaciho zvitectva (308/43 a 308/6 v k.u.
Dobfin)

e.1l) pozadavky na zdkladni koncepci rozvoje tizemi obce

Upresnéni pozadavki vyplyvajicich z Politiky izemniho rozvoje CR — ve znéni Aktualizace €.1 - 5
vyplyva respektovat zejména :

republikové priority Uzemniho planovani bod:

1) Vytvaret nastroji Uzemniho planovani na Uzemi kraje predpoklady pro vyvazeny vztah mezi tfemi
pilifi udrzitelného rozvoje: pozadovany smér hospodarského rozvoje, uroven Zivotniho prostredi
srovnatelna s jinymi ¢astmi CR a standardy EU a zlep$eni parametr( socidlni soudrznosti obyvatel
kraje.

2) Stanovovat a dodrZovat limity rozvoje pro vSechny cinnosti, které by mohly presahovat meze
unosnosti Uzemi (tj. podminky udrzitelného rozvoje), zplUsobovat jeho poskozeni a nebo branit
rozvoji jinych Zadoucich forem vyuziti Uzemi.

14) Ve verejném zajmu chranit a rozvijet pfirodni, civilizac¢ni a kulturni hodnoty Uzemi, véetné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Zachovat raz jedinecné urbanistické
struktury Uzemi, struktury osidleni a jedinecné kulturni krajiny, které jsou vyrazem identity Uzemi,
jeho historie a tradice

14a) Pfi planovani rozvoje venkovskych oblasti dbat na rozvoj primarniho sektoru pfi zohlednéni
ochrany kvalitni zemédélské, predevsim orné plidy a ekologickych funkci krajiny

16) PFi stanovovani zplsobu vyuZiti Uzemi davat prednost komplexnim fesenim pred uplatfiovanim
jednostrannych hledisek a pozadavk

(20)  Rozvojové zaméry, které mohou vyznamné ovlivnit charakter krajiny, umistovat do co
nejméné konfliktnich lokalit a nasledné podporovat potiebna kompenzaéni opatieni. S ohledem na
to pfi tzemné planovaci ¢innosti, pokud je to mozné a odtvodnéné, respektovat vefejné zajmy napf.
ochrany biologické rozmanitosti a kvality Zivotniho prostiedi, zejména formou dUsledné ochrany
zvIa3té chranénych uzemi, lokalit soustavy Natura 2000, mokiad(, ochrannych pasem vodnich zdrojé,
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chranéné oblasti prirozené akumulace vod a nerostného bohatstvi, ochrany zemédélského a lesniho
padniho fondu. Vytvaret Uzemni podminky pro implementaci a respektovani Uzemnich systému
ekologické stability a zvySovani a udriovani ekologické stability a k zajisténi ekologickych funkci
krajiny i v ostatni volné krajiné a pro ochranu krajinnych prvk( pfirodniho charakteru v zastavénych
Gzemich, zvy$ovani a udriovani rozmanitosti venkovské krajiny. V rdmci Gzemné planovaci ¢innosti
vytvaret podminky pro ochranu krajinného razu s ohledem na cilové kvality krajiny a vytvaret
podminky pro vyuZiti pfirodnich zdrojd.

(20a) Vytvaret uzemni podminky pro zajisténi migracni propustnosti krajiny pro volné Zijici Zivocichy
a pro ¢lovéka, zejména pfi umistovani dopravni a technické infrastruktury a pfi vymezovani ploch pro
bydleni, ob¢anskou vybavenost, vyrobu a skladovani. V ramci izemné pldnovaci ¢innosti omezovat
nezadouci srdstani sidel s ohledem na zajisténi pristupnosti a prostupnosti krajiny, uplatriovat
integrované pristupy k predchazeni a feseni environmentalnich problém.

(23) Podle mistnich podminek vytvaret predpoklady pro lepsi dostupnost a zkvalitnéni dopravni a
technické infrastruktury s ohledem na prostupnost krajiny

24) Moznosti nové vystavby posuzovat vidy s ohledem na to, jaké vyvola naroky na zmény verejné
dopravni infrastruktury a vefejné dopravy

(25)  Vytvéret podminky pro preventivni ochranu Uzemi i obyvatelstva pred potencidlnimi riziky a
pfirodnimi katastrofami (zaplavy, sesuvy, eroze apod.), s cilem minimalizovat rozsah Skod.

(26)  Vymezovat plochy v zaplavovych Uzemich a umistovat do nich vefejnou infrastrukturu jen ve
zcela vyjimecnych a zvlast odivodnénych pripadech.

(28) Pro zajisténi kvality Zivota obyvatel zohledriovat naroky dalsiho vyvoje Uzemi, pozadovat jeho
feseni ve vsech potrebnych dlouhodobych souvislostech, véetné narokd na vefejnou infrastrukturu.
(29) Zvlastni pozornost vénovat ndvaznosti rliznych druhl dopravy. S ohledem na to vymezovat
plochy a koridory nezbytné pro efektivni integrované systémy verejné dopravy

Navrh UPD bude obsahovat vyhodnoceni souladu fe$eni s prioritami Gzemniho planovani CR.
V_od@vodnéni UP bude uvedeno, jak byly jednotlivé republikové priority tykaijici se fe§eného Uzemi
v UPD naplnény.

Upresnéni poZadavkl vyplyvajicich z izemné planovaci dokumentace vydané krajem - Z3sady
tzemniho rozvoje Usteckého kraje ve znéni aktualizace .1 - 3

Projektant v ndvrhu Uzemné planovaci dokumentace néleZité oddvodni — soulad UPD se ZUR UK a
ukoly a cili tzemniho planovani, dale budou vyhodnoceny jednotlivé priority zejména pak, rozvojové
oblasti a rozvojové osy, plochy a koridory Dl a TI.

Pro zpracovani Zmény &1 Uzemniho planu Dobfifi se stanovuje ve vztahu k ZUR Usteckého kraje
zohlednit zejména tyto skutecnosti:

Navrh Uzemné planovaci dokumentace vyhodnotit ve vztahu k prioritam Uzemniho planovani
Usteckého kraje pro zajisténi udrzitelného rozvoje Uzemi stanovenym v kapitole 1. ZUR Usteckého
kraje.

- priority Uzemniho planovéni Usteckého kraje pro zajisténi udrzitelného rozvoje tizemi

1) vytvaret ndstroji Uzemniho pldnovani na Uzemi kraje predpoklady pro vyvdzeny vztah mezi tremi
pilifi udrzitelného rozvoje: pozadovany smér hospodarského rozvoje, uroven Zivotniho prostredi
srovnatelna s jinymi ¢astmi CR a standardy EU a zlep3eni parametrd socidlni soudrinosti obyvatel
kraje.

2) stanovovat a dodrZovat limity rozvoje pro viechny cinnosti, které by mohly presahovat meze
unosnosti Uzemi (tj. podminky udrZitelného rozvoje), zplisobovat jeho poskozeni a nebo branit
rozvoji jinych Zadoucich forem vyuziti Uzemi.

(5) Nastroji uzemniho planovani chranit nezastupitelné pfirodni hodnoty zvlasté chranénych tUzemi,
soustavy chranénych uzemi NATURA 2000, obecné chranénych uzemi

(14)  Zaméfit pozornost na podminky vyuZivani zemédélskych Uzemi, minimalizovat zabory
zejména nejkvalitnéjsich zemédélskych pld, podporovat ozdravna opatfeni - ochrana proti eroznim
UcinkGm vody, vétru, ptipravu a realizaci USES, zamezit zbyteéné fragmentaci zemédélskych Gzem,
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obnovit péci o dlouhodobé nevyuZivana uzemi, vymezovat Uzemi vhodnd pro péstovani biomasy a
rychle rostoucich dfevin pro energetické ucely aj.

(46) Zajistit tzemni ochranu ploch a koridord potfebnych k umistovani protipovodriovych opatreni.
Vymezovat zastavitelné plochy v zaplavovych Gzemich jen ve vyjimeénych pfipadech a zvlast
zdlvodnénych pripadech. Vymezovat a chranit zastavitelné plochy pro premisténi zastavby z Gzemi
s vysokou mirou rizika vzniku povodnovych skod.

Podle kapitoly 2. ,Zpresnéni vymezeni rozvojovych oblasti se zvySenymi pozadavky na zmény v
Uzemi presahujicimi Gzemi vice obci (nadmistni rozvojové oblasti a osy)”

Obec Dobfifi je soucdsti rozvojové osy 0S2 dle zpfesnéni v ZUR UK

Podle kapitoly 3. , Zpfesnéni vymezeni specifickych oblasti vymezenych v PUR 2008 a vymezeni
dalsich specifickych oblasti nadmistniho vyznamu“

Obec Dobrin je soucdsti vymezené specifickych oblasti - sucho SOB9

V kapitole 4.,Zpfesnéni vymezeni ploch a koridorGi vymezenych v PUR 2008 a vymezeni ploch a
koridorll nadmistniho vyznamu, ovliviiujicich Uzemi vice obci, véetné ploch a koridorld verejné
infrastruktury, USES a Uzemnich rezerv. Tyto koridory budou zménou provéfeny a zapracovdny, jde
zejména o koridory cyklo a vodni dopravy a koridory pro vymezeni verejné prospésnych opatreni
Uuzemnich systémi ekologické stability, projektant provéri koridory vymezené v uzemné pldnovaci
dokumentaci obce se skutecnym stavem a se ZUR UK ve znéni aktualizace 1-3

Dokumentace zmény bude vyhodnocena ve vztahu k Ukollim pro Uzemni planovani uvedenym v
kapitole 5. ,Upresnéni uzemnich podminek koncepce rozvoje ochrany a rozvoje pfrirodnich,
kulturnich a civiliza¢nich hodnot uzemi kraje.” a to zejména sohledem na vodohospoddrsky
vyznamnou oblast CHOPAV Severoceskd krida a kvalitni zemédélskou padu.

Vyhodnotit dokumentaci Zmény ¢.1 ve vztahu k napliovani cilovych charakteristik krajiny
vymezenych v kapitole 6. ,vymezeni cilovych kvalit krajiny*,

Obec Dobrifi je soucdsti krajinného celku SeverocCeské niZiny a pdnve (13) jehoz dil¢i kroky
k naplfiovani cilovych charakteristik krajiny, zejména respektovdni zemédélstvi jako urcujiciho
krajinného znaku a stabilizace venkovského osidleni budou respektovdny.

Kapitola 7 ,Vymezeni VPS, VPO, staveb a opatieni k zajistovani statu a vymezeni asanaénich Gzemi
nadmistniho vyznamu, pro které lze prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit“ v rdmci zmény
budou provéreny skladebné édsti USES NRBK K10 a RBC 623

Kapitola 8 ,Stanoveni pozadavkt nadmistniho vyznamu na koordinaci iUzemné planovaci ¢innosti
obci, zejména s pfihlédnutim k podminkam obnovy rozvoje sidelni struktury” v ramci zmény budou
koordinovdny skladebné &dsti USES NRBK K10 a RBC 623

Navrh UPD bude obsahovat vyhodnoceni souladu feeni s prioritami Uzemniho pldnovani Usteckého
kraje pro zajisténi udrZitelného rozvoje Uzemi a dale s ukoly pro Uzemni pldnovani a dil¢imi kroky
napliovani cilovych charakteristik krajiny stanovenymi v jednotlivych kapitolach.

V_odiivodnéni UP bude uvedeno, jak byly jednotlivé republikové a krajské priority tykajici se
Fe$eného Gzemi UPD naplnény.

Upresnéni poZadavku vyplyvajicich z izemné analytickych podkladu

Pro ORP Roudnice nad Labem byla zpracovéna patd uplna aktualizace UAP Roudnice nad Labem
v prosinci 2020. Soucasti aktualizace je i rozbor udrZitelného rozvoje Uzemi obce Dobfin z kterého
pro rfesené Uzemi vyplyvaji nékteré urbanistické zavady a stfety viz. kapitola b) Zpravy, tyto budou
provéfeny a po dohodé s pofizovatelem upraveny.

Z aktualizace UAP UK pro zménu nevyplyvaji Zddné zndmé zdméry v uzemi, vyjma poZadavku T/4
koncentrovand loZiska Stérkopisku, uzemni regulace tézby, ochrana ZP, krajinného rézu a potfeb
uzemniho rozvoje obci, poZadavek na cyklotrasy (Labskd cyklostezka) a napojeni na COV (VPS V4)
v ZUR UK jiZ byl zrealizovdn.
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Upresnéni pozadavku vyplyvajicich z dopliujicich prizkumu a rozbort

Zakladni koncepce rozvoje obce bude Zménou ¢.1 respektovana, mlzZe byt upravena ¢i doplnéna a
to zejména o prvky regulaéniho planu u zastavitelnych ploch bydleni a nezastavitelného Uzemi
navazujiciho na tok feky Labe, v tomto smyslu bude i upraven §18 odst.5 SZ.

Zména uvede do souladu skutec¢nosti vyplyvajici z platné legislativy.

Aktualizuje hranici zastavéného Uzemi.

Zména uvede do souladu skutecnosti vyplyvajici ze zjiSténi a ndpravy skutec¢ného prdvniho stavu
v Uzemi.

V rdmci Zmény bude Uzemné planovaci dokumentace doplnéna o slovnik pojm{ a seznam pouZitych
zkratek (seznam pojmt bude dohodnut s pofizovatelem a obci v rozpracovanosti, bude se jednat
zejména o ty pojmy které nemaji jednoznacné obecné vysvétleni, u podminéné pripustného vyuziti
bude doplnéna podminka).

Zména Uzemniho planu zapracuje veskeré pozadavky vyplyvajici pro spravni Uzemi obce Dobfin z
nadfazené dokumentace konkrétné z Aktualizace ¢.1-3 ZUR UK, navrh zmény bude ve vztahu k PUR
CR A ZUR UK, véetné jejich aktualizaci, zd@ivodnén.

Soucdsti zmény bude i provéreni nezastavitelného Uzemi ve smyslu ndvaznosti na zpracovanou
uzemni studii krajiny, kterd bude vyuZita jako odborny podklad, pfipadné zmény v nezastavéném
Uzemi a zdsahy do krajiny budou provéreny, konzultovany s uréenym zastupitelem a potizovatelem a
po dohodé zapracovdany a projednany v ndvrhu zmény Uzemniho planu.

Pozadavky na:

1. urbanistickou koncepci:

Zpracovatel bude respektovat stavajici urbanistickou koncepci sidla, zpracovatel provéti regulativy
stavajicich funkcnich vyuZiti a pripadné navrhne odpovidajici prostorové a plosné usporadani a
vySkovou hladinu zastavby, ochrannou c¢i izolacni zelen pro jednotlivé navrhované plochy, miry
podrobnosti i rozsahu ktera bude odpovidat tizemnimu pldnu s prvky regulacniho planu a bude
v rozpracovanosti konzultovdna s obci a pofizovatelem.

2. koncepci verejné infrastruktury:

Zpracovatel bude respektovat zakladni koncepci feSeni dopravni infrastruktury a technické
infrastruktury.

3. koncepci usporadani krajiny:

Zména provéri a doplni koncepci krajiny v souvislosti s Uzemni studii krajiny pro ORP Roudnice nad
Labem.

e.2)pozadavky na vymezeni ploch a koridori Uzemnich rezerv a na stanoveni jejich vyuzZiti, které
bude nutné provérit

Zménou nebyl stanoven Zadny pozadavek na vymezeni novych ploch a koridorli Uzemnich rezerv.
Lokality zmény se ani nedotykaji Zadné plochy nebo koridoru Uzemni rezervy znadfazené
dokumentace.

e.3) pozadavky na provéreni vymezeni vefejné prospésnych staveb, vefejné prospésnych opatreni
a asanaci, pro které bude mozné uplatnit vyvlastnéni nebo predkupni pravo

Z nadrazené dokumentace vyplyvd pro zpracovani Navrhu zmény ¢.1 Uzemniho planu Dobfin
pozadavek na vymezeni vefejné prospé$né stavby napojeni obce Dobfiti na COV Roudnice nad
Labem, nicméné obec ma jiz postavenou vlastni Cistirnu. Projektant provéri, zdlvodni a po dohodé
s nadfizenym orgdnem dokumentaci upravi tak, aby v Uzemi nebyl drZen koridor o $iti 200 m, ktery
nebude redlné naplnén stavbou pro kterou byl urcen.

e.4) pozadavky na provéreni vymezeni ploch a koridort, ve kterych bude rozhodovani o zménach
v Uzemi_ podminéno vyddnim regulacniho planu, zpracovdni Uzemni studie nebo uzavienim
dohody o parcelaci
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Vzhledem k povaze zmény regulacni plan, uzemni studie ani dohoda o parcelaci neni pozadovana,
ale je mozné, Ze tento pozadavek bude uplatnén v ramci projedndni zmény.

e.5) pripadny poZadavek na zpracovani variant feSeni

Varianty feSeni se vzhledem k povaze zmény nepozaduiji.

e.6) pozadavky na uspofadani obsahu navrhu tzemniho pldnu a na usporadani jeho oduvodnéni
véetné méritek vykresu a poétu vyhotoveni

Navrh Gzemné planovaci dokumentace bude zpracovan v souladu se zakonem ¢. 183/2006 Sb., o
Uzemnim planovani a stavebnim radu (stavebni zakon), v platném znéni a jeho provadécich predpist
dle ustanoveni § 13 a §16 vyhlasky ¢.500/2006 Sh., o Uzemné analytickych podkladech, uzemné
planovaci dokumentaci a zplsobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti a to v rozsahu ménénych ¢asti
uzemniho planu a_bude zpracovan dle standardu vybranych ¢asti izemniho planu.

Navrh zmény Gzemniho planu bude obsahovat textovou a grafickou cast (navrh vcetné jeho
odivodnéni) a bude zpracovan dle pfilohy ¢.7 vyhlasky 500/2006 Sb. V pfipadé, Zze bude nutné
zpracovat vyhodnoceni vlivi na udrZitelny rozvoj Uzemi bude toto zpracovano dle prilohy ¢.5
k vyhlasce 500/2006 Sb.

Pfi zpracovani zmény musi byt respektovana vnitini provdzanost s plivodni dokumentaci. Zménou
muzZe byt ménéna jeji obsahova struktura a to doplnénim vykresu nebo schématu, pokud tento bude
v pribéhu potizovani vyhodnocen jako opodstatnény. Clenéni odGvodnéni bude vychazet z Vyhlagky
¢. 500/2006 Sb., o Uzemné analytickych podkladech a Uzemné planovaci dokumentaci a bude
doplnéno o poZadavky uvedené v § 53 odst. 4 a 5 stavebniho zdkona a z nalezitosti vyplyvajicich ze
spravniho tadu, s tim, Ze u kapitol zpracovavanych pofizovatelem (postup poftizeni, zplsob feseni
pripominek, navrh na rozhodnuti o ndmitkach bude uvedeno - na zakladé vysledkd projednani doplini
pofizovatel). Zemédélska priloha bude zpracovana v souladu s provadécim predpisem Vyhlaskou ¢.
271/2019 Sh., o stanoveni postupl k zajisténi ochrany zemédélského ptdniho fondu.

Hranice zastavéného Uzemi bude vymezena v souladu s § 58 stavebniho zdkona a uvedeno datum, ke
kterému byla vymezena.

Uzemné planovaci dokumentace bude zpracovana v digitalni podob& a odevzdana pro projednani
dle § 52 v poctu 2 pare + 1 x na CD ve formatu .pdf.

Vyslednd Uzemné planovaci dokumentace bude zpracovana v digitdlni podobé a odevzdana
v celkovém poctu 4 kompletnich tiskovych vyhotoveni.

Zména bude predana ve strojové Citelném formatu viz. § 20a SZ v platném znéni tj. odevzdana na
datovém nosici (CD/DVD) takto: 1x obsahujicim vyhotoveni ve formatu .pdf (pro potieby obce) a
1x .pdf véetné zdrojovych dat ve formatu .shp (pfipadné .dgn nebo .dwg) a mapovy projekt ve
formatu .mxd (pfipadné obdobny projekt) pro pouziti tfadu tzemniho planovani.

Jednotlivé vykresy budou zpracovany nad mapovym podkladem v méfitku katastralni mapy a vydany
v méfitku 1:5000, v pfipadé, Ze bude zpracovan vykres nebo schéma obsahujici prvky regula¢niho
pldnu potom tento nebo jeho vyrezy budou zpracovdny v méfitku, kde budou zobrazitelné
projedndvané zmény respektive jevy (podrobnéji bude dohodnuto v rozpracovanosti
s pofizovatelem).
Vykres Sirsich vztahl bude zpracovan a vydan v méritku vykresu ploch a koridord zasad uzemniho
rozvoje pripadné v méritku vétSim. Vykresova cast bude obsahovat jevy zobrazitelné v daném
méritku a vZzdy bude obsahovat hranice feseného uzemi.
Textova Cast navrhu i oddvodnéni izemniho planu bude obsahovat Udaje o poctu list(l textové casti a
poctu vykres(
Soucdsti navrhu Gzemné planovaci dokumentace (textovych i grafickych casti) bude predtistény
zaznam o Ucinnosti, ktery bude obsahovat:

- oznadeni spravniho organu, ktery UPD vydal
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- datum nabyti G¢innost
- jméno, pfijmeni, funkce, podpis a razitko oprdvnéné uredni osoby pofizovatele, kolonku na
otisk uredniho razitka

Spolu s vyslednym znénim dokumentace zmény uzemniho planu bude pofizovateli predano i
vyhotoveni tUzemniho planu zahrnujiciho Uplné znéni po jejim vydani. Toto Uplné znéni bude
predano ve strojové citelném formatu a v celkovém poctu 4 kompletnich tiskovych vyhotoveni a
ddle budou pofizovateli predany datové nosice a to takto: 2x Uplné znéni ve formatu .pdf (pro
potieby obce a stavebniho ufadu) a 2x ve formatu .pdf vcetné zdrojovych dat v .shp (pfipadné
.dgn nebo .dwg) a mapovy projekt ve formatu .mxd (pfipadné obdobny projekt) a stejné jako
zména uzemniho planu bude zpracovano ve standardu vybranych casti uzemniho planu dle
provadéciho predpisu.

Potizovatel pozaduje konzultaci v rozpracovanosti.

e.7) pozadavky na vyhodnoceni pfedpokladanych vlivli tzemniho planu na udrzitelny rozvoj Uzemi

Zména nebude mit vliv na udrzitelny rozvoj Uzemi, ptaci oblasti ¢i evropsky vyznamné lokality. Jak jiz
bylo popsano, jednd se o drobné dil¢i zmény.

f) Pozadavky a podminky pro vyhodnoceni vlivii ndvrhu zmény tuzemniho planu na udrZitelny
rozvoj Uzemi pokud je pozadovano vyhodnoceni vlivli na Zivotni prostiedi nebo nelze vyloucit
vyznamny negativni vliv na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast

Zménou budou resSeny predevsim dil¢i ndvrhy zmén ve funkénim vyuziti plocha a z nadfazené
dokumentace bude prevzat obchvat, ktery bude zpresnén na dané méfitko.

Vzhledem k povaze zmény, kterd nezakladd ramec pro posuzovani vlivl na Zivotni prostredi, se
uplatnéni pozadavku na zpracovani vyhodnoceni vlivii na udrZitelny rozvoj Gzemi nepredpoklada.
Zména je situovana mimo hranice evropsky vyznamnych lokalit (EVL) NATURA 2000 a ptacich oblasti.

g) Pozadavky na zpracovani variant feSeni navrhu zmény tuzemniho planu, je-li zpracovani variant
vyZzadovano.
Variantni feSeni neni s ohledem na jeji povahu poZadovano.

h) Navrh na pofizeni nového tzemniho planu, pokud ze skutecnosti uvedenych pod pismeny a) az
d) vyplyne potieba zmény, ktera podstatné ovliviiuje koncepci tizemniho planu.

Navrhovand zména by neméla podstatné ovlivnit koncepci stanovenou v platném tuzemnim planu,
bude ji pouze doplriovat stanovenim prvk( regulacniho planu a z tohoto divodu poftizeni nového
uzemniho planu neni pozadovano.

i) Pozadavky na eliminaci, minimalizaci nebo kompenzaci negativnich dopadt na udrzZitelny rozvoj
uzemi, pokud byly ve vyhodnoceni uplatiiovani tzemniho planu zjistény.

Pfi naplfiovani UP Dobfifi nebyly v dobé od nabyti Gzemné planovaci dokumentace zjistény 7adné
negativni dopady na udrzitelny rozvoj Uzemi a Uzemni rozvoj obce Dobfin neohrozil pfirodni, krajinné
ani kulturni hodnoty Uzemi. Proto nejsou zpravou stanoveny Zadné pozadavky na eliminaci,
minimalizaci nebo kompenzaci negativnich dopadl na udrzitelny rozvoj izemi.

j) Navrhy na aktualizaci Zasad izemniho rozvoje Usteckého kraje.
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Ze zpracované zpravy o uplatnovani tzemniho planu nevyplyvaji Zadné navrhy, které by mély byt
uplatnény respektive fe$eny v rdmci aktualizace ZUR UK.

POUZITE ZKRATKY:

ORP obec s rozsitenou plsobnosti

MMR Ministerstvo pro mistni rozvoj

PUR CR Politika tizemniho rozvoje CR ve znéni aktualizace €. 1,2,3

SZ stavebni zakon zak. ¢. 183/2006 Sb., o Gzemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni pozdéjsich
predpis

UAP ORP Roudnice nad Labem Uzemné analytické podklady obce s roziitenou psobnosti Roudnice
nad Labem

ZUR UK Zasady uzemniho rozvoje Usteckého kraje ve znéni aktualizace ¢.1 a €.3

UP Gzemni plan

UPD Gzemné planovaci dokumentace

USK tzemni studie krajiny

VPO verejné prospésna opatreni

VPS verejné prospésné stavby

ZO0 zastupitelstvo obce

MD Ministerstvo dopravy

KUUK OZP Krajsky ufad Usteckého kraje odbor Zivotniho prostiedi

USES Gzemni systém ekologické stability

MZP Ministerstvo Zivotniho prostiedi
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