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a) PoZzadavky na zakladni koncepci rozvoje Uzemi obc e, vyjadfené zejména v cilech
ZlepSovani dosavadniho stavu, v €etné rozvoje obce a ochrany hodnot jejiho GUzemi,
v pozadavcich na zm énu charakteru obce, jejiho vztahu ksidelni struktu Fe a
dostupnosti ve Fejné infrastruktury

Zakladni koncepce rozvoje Uzemi obce, urbanisticka koncepce, koncepce usporadani krajiny
a koncepce dopravni a technické infrastruktury zohledni ochranu pfirody a krajiny v feSeném
Gzemi, tj. uchovani stavajicich pfirodnich a krajinnych hodnot, pfirodnich funkci krajiny a
obnovu jejich narudenych &asti.

Navrh uzemniho planu provéfi sou¢asnou zakladni koncepci rozvoje uzemi a jednoznacné
konstatuje zda je nutné stavajici zakladni koncepci rozvoje Uzemi zménit a nebo postaci
z&kladni koncepci rozvoje Uzemi zachovat a plynule na ni nhavazat v novém tUzemnim planu.

Stavajici zakladni koncepce bude provéfena z hlediska téchto vlivi:

- ob&anské vybaveni v feSené obci — jeho stav, kapacita a budouci moZnosti,

- ob&anské vybaveni v okolnich obcich a jeho dostupnost vefejnou dopravou,

- vztahy (vlivy) bezprostfedné sousedicich obci k feSené obci a naopak,

—-stav, vlivy a vazby dopravni a technické infrastruktury kfeSené obci a obcim
bezprostiedné sousedicim,

- vazba na mésto Louny z hlediska verejné infrastruktury a jeji dostupnosti,

- potencial feSené obce ve vztahu k predpokladanému rozvoji v rdmci minimalnich
negativnich zasaht do Zivotniho prostfedi, ekologické stability a udrzitelného rozvije
Gzemi.

V pfipadé, Ze bude nutné pfistoupit k Gpravé nebo k Uplné zméné zakladni koncepce,
stanovi projektant v izemnim planu dil¢i kroky a podminky k jejimu naplfiovani. Nedilnou
soucasti zmény zakladni koncepce budou i zmény v ob&anském vybaveni.

Oddvodnéni uzemniho planu bude obsahovat posouzeni a vyhodnoceni vlivQi na stavajici
koncepci, davody pro¢ nebylo mozné soucasnou zakladni koncepci dlouhodobé udrzet a vliv
zmény zakladni koncepce na ob&anskou vybavenost.

\ a.l Obecné poZzadavky na zpracovani koncepce navrhu Gzemniho planu

—oznaceni jednotlivych ploch srozdilnym zplsobem vyuZiti bude jednozna¢né a bude
odpovidat platné legislativé — z grafické ¢asti bude patrné, podle kterého ustanoveni je
konkrétni zplsob vyuziti vymezen,

- v oddvodnénych pfipadech je mozné plochy s rozdilnym zpdsobem vyuZiti €lenit a omezit
tim zpusob vyuZiti; Elenéni zpusobd vyuZiti na podzpusoby bude oduvodnéno,

- plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti budou ¢lenény na hlavni zplsob vyuziti, pfipustny
zplUsob vyuZziti, nepfipustny zplsob vyuziti a pfipadné podmineéné pfipustny zplsob
vyuZziti, jehoz soucasti bude konkrétni vécna podminka,

—-navrh GUzemniho planu omezi jednotlivé zplsoby vyuZiti ploch tak, aby tento zplsob
neumoznoval umisténi zamérl, které by podléhaly posouzeni vlivu na Zivotni prostfedi
nebo zjistovacimu fizeni.

a.2 PoZzadavky na urbanistickou koncepci, zejména pr ovéreni ploSného a
prostorového uspo Fadani zastav @ného GUzemi a na prov éfeni moZznych zm én,
vEéetn é vymezeni zastavitelnych ploch

Urbanisticka koncepce Uzemniho rozvoje obce se bude odvijet z historického vyvoje sidla,
z jeho geografické polohy, dopravni dostupnosti, stavu a kapacity verejné infrastruktury.

Navrh zastavitelnych ploch mimo zastavéné Uzemi obce bude vychazet z predpokladaného
demografického vyvoje obce a bude podloZzen vypocétem, ktery bude =zaloZzena na



kvalifikovaném odhadu zpracovatele. Pfedpokladany demograficky vyvoj poctu obyvatel
bude v minimu vychazet ze statistickych ukazatel( prfedchozich 15 po sobé nasledujicich let.
Délku vypocétového obdobi a pocet obyvatel na rozvojovou jednotku (rodinny dim) zvoli
v ramci dale stanovenych podminek projektant. Plocha rozvojové jednotky bude vychazet
Z mistnich podminek a podminek ochrany zemeédélského pudniho fondu.

Uzemni plan provéfi a vymezi plochy s rozdilnym zptsobem vyuziti a navrhne optimalni
rozvoj vSech funk&nich slozek na zemi obce a mistnich ¢asti.

Pozadavky na urbanistickou koncepci:
- hranice zastavéného uzemi

budou vymezeny podle skuteéného stavu, k datu zpracovani navrhu tUzemniho
planu,

datum vymezeni zastavéného Uzemi bude vyznacen i v grafické ¢asti ve vSech
vykresech, ve kterych se hranice zastavéného Uzemi vyskytuje,

zastavéné Uzemi u zaniklych staveb anebo jejich soubort bude vymezeno pouze
v minimalni mife. V pfipadé, Ze zastavéné pozemky a souvisejici pozemky nejsou
pod spolec¢nym oplocenim, bude zastavéné Uzemi vymezeno pouze pro jednotlivé
stavebni parcely, které jsou evidované v katastru nemovitosti.

- bude provéfena soucasna urbanistickd koncepce Uzemi, s tim Ze jeji nejhodnotnéjsi Casti
budou navrhem Uzemniho planu respektovany jako stavové s minimalizaci zmén
zpUsobu vyuZiti; veSkeré zmény zplUsobu vyuZiti v urbanisticky hodnotnych plochach
budou fadné zduivodnény,

- bude respektovana dochovana sidelni struktura, charakter sidla, unikatni krajinny reliéf a
silueta sidla,

- vySkové hladiny:

bude provéfena potfebnost vymezeni vySkovych hladin v obci a to pfevazné
Z hlediska ochrany urbanistickych a architektonickych hodnot; zavér vyhodnoceni
bude soucasti odivodnéni tzemniho planu,

v pfipadé, Ze projektant stanovi potfebnost regulovat vyskové hladiny, bude
provéfena potfebnost rozdéleni tzemi obce do vice vyskovych hladin; vysledek
vyhodnoceni bude soucasti odivodnéni tzemniho planu,

vySkova hladina dominant obce bude respektovana a bude pro veSkeré nové
stavby povazovana za neprekrocitelnou; projektant mize pro tuto hladinu stanovit
vyjimky s konkrétné stanovenymi podminkami vécného charakteru; v pfipadég, Ze
neprekrocitelnd vyskova hladina bude obsahovat vyjimky, budou tyto vyjimky a
z nich plynouci podminky, fadné zdivodnény v odavodnéni tzemniho planu,

v pfipadé, Ze bude nutné stanovit vice vySkovych hladin, budou tyto hladiny
plynule navazovat na sou¢asnou zastavbu zastavéného Uzemi; i pro tyto vyskove
hladiny je mozZné stanovit vyjimky, viz vySe; odavodnéni uzemniho planu bude
v tomto pFipadé obsahovat: duvody, které vedli projektanta ke stanoveni vice
vyskovych hladin a divody ke stanoveni vyjimek,

v pfipadé, Ze pro ochranu urbanistickych a architektonickych hodnot nebude
nutné stanovovat vyskoveé hladiny, bude navrh dzemniho planu obsahovat pouze
odkaz na vySkovou hladinu dominant obce a v oduvodnéni Uzemniho planu
postaci uvést vyhodnoceni podle prvniho bodu tohoto odstavce,

- budou respektovany nemovité kulturni pamatky:

nemovité kulturni pamatky budou v navrhu Uzemniho planu vymezeny jako
samostatny podzpusob pfislusného zplsobu vyuZiti,

bude provéfena potfebnost vymezeni ,prostfedi kulturni pamatky“, které omezi
vystavbu a Upravy stavajicich staveb v bezprostfedni blizkosti nemovité kulturni
pamatky a sniZilo tak riziko jejiho znehodnoceni,

podminky ochrany nemovitych kulturnich pamatek budou soucasti podminek
ochrany krajinného razu,

- budou provéreny plochy sidelni zelené:



= v zastavéném Uzemi, na hranicich zastavéného Uzemi, které tvofi pfechod mezi
urbanizovanymi plochami a plochami pfirodnimi, v okoli vyrobnich arealt a okoli
komunikaci,

* na zékladé vysledkd tohoto provéfeni budou navrZzeny podminky ochrany a
pfipadné doplnéni téchto ploch,

—Uzemni plan navrhne ploSnou a prostorovou regulaci zastavéného UOzemi a
zastavitelnych ploch:

= regulaéni podminky budou vychazet ze soucasné urbanistické struktury a
charakteru obce, véetné zohlednéni mist krajinného razu,

= regulaéni podminky budou navrZzena samostatné pro zastavéné Uzemi a zvIast
pro zastavitelné plochy,

= regulaéni podminky pro zastavitelné plochy budou vychazet z méfitka a vySkové
hladiny sousediciho zastavéného Uzemi,

—Uzemni plan stanovi maximalni intenzitu zastavitelnosti pozemkud (tj. pomér mezi
zastavénou plochou véetné zpevnénych ploch ku ploSe nezastavéngé):

* budou zohlednény hydrogeologické poméry v izemi a zpusob vyuziti pozemku,
= intenzita zastavitelnosti bude dale rozdélena pro zastavéné GUzemi a zastavitelné
plochy,

—uUzemni plan provéfi a vymezi mista a oblasti krajinného razu a stanovi jejich
charakteristiky, podminky vyuZziti a podminky ochrany,

— zemédeélské plochy, které jsou soucésti zastavéného Uzemi budou ¢lenény na plochy
S moznosti umisténi staveb (zastavitelné zahrady) a plochy s vylou¢enim staveb; budou
specifikovany stavby, které je mozné umistovat na zastavitelnych zahradach a budou
uréeny podminky plosné a prostorové regulace,

- vyhodnoceni zaboru zemédélského padniho fondu bude zpracovano z hlediska
hydrologickych a odtokovych poméru v uzemi; pfedpokladané zédbory zemédélského
pudniho fondu budou v textové ¢asti (tabulkové &asti ZPF) ¢lenény podle jednotlivych
lokalit a budou rozdéleny na zabory v zastavéném Gzemi a zastavitelnych plochéch,

-V zastavéném uUzemi bude provéfena kapacita technické a dopravni infrastruktury pro
navrhované zameéry; pro nevyhovujici Casti, budou pfijata opatfeni, ktera povedou
k napravé a splnéni pozadavkl vyplyvajicich z platné legislativy a norem,

- bude vyhodnoceno dotéeni pozemkl uréenych k plnéni funkci lesa a vzdalenosti 50
metrd od lesa,

- bude respektovano a vymezeno ochranné pasmo hrbitova a budou stanoveny regulativy
¢innosti v tomto pasmu,

- budou respektovany ochranna pasma I. a Il. stupné zdroji mineralnich vod v Bfvanech a
jejich hranice budou vyznaceny v koordina¢nim vykrese.

Pozadavky na navrh novych zastavitelnych ploch:
- zastavitelné plochy budou respektovat a dodrZzovat sou¢asnou strukturu zastavby vyjma

novodobé kobercoveé zastavby méstského charakteru v jihovychodni ¢asti obce,

- urbanisticka koncepce novych zastavitelnych ploch bude pfizplisobena dochovanému
charakteru sidla, resp. jeho zastavby,

- ve volné krajing, ktera pfimo nenavazuje na zastavéné Uzemi sidel, a na dochovanych
pluzinach nebudou navrhovany rozvojové plochy pro zastavbu,

— zastavitelné plochy, které budou navrhovany mimo zastavéné Gzemi, budou navrhovany
na pudach s lll. nebo nizSim stupném ochrany,

—-na puadach s I. nebo Il. stupném ochrany lze zastavitelné plochy navrhnout pouze
v odUvodnénych pfipadech s prokazani nemoznosti navrhnout zastavitelné plochy na
pudach s nizsi stupném ochrany; oduvodnéni bude obsahovat prokazani prevahy jinych
vefejnych zamu, které prevazi nad zajmy ochrany zemédélského padniho fondu,

- zastavitelné plochy budou respektovat zdsady ochrany zemédélského pudniho fondu a
budou co nejméné naruSovat jeho organizaci, hydrologické a odtokové poméry v tzemi a
sit zemédélskych ucelovych komunikaci,



- bude upfednostiiovana zastavba proluk a pozemk( pfimo navazujicim na zastavéné
Uzemi bez zbytkovych enklav zemédélské pldy a proluk mezi stavbami, které nelze
efektivné zemédélsky obhospodarovat,

- zastavitelné pozemky budou navrZeny tak, aby bylo moZné sousedni zemédélské
pozemky nadale efektivné zemédélsky vyuZivat a byl zachovan pfistup pro zemédélskou
techniku,

—nové zastavitelné plochy budou navrZzeny s ohledem na sou€asny stav technické a
dopravni infrastruktury v zastavéném Gzemi tak, aby byly minimalizovany néaklady
vynaloZené z vefejnych rozpoctl na jejich zkapacitnénti,

- navrh tzemniho planu bude respektovat poZzadavky na ochranu zdravi pfed nepfiznivymi
ucinky hluku a vibraci obecné a zejména z dopravy vcetné doporuceni protihlukovych
opatfeni zvI4sté,

- bude stanoven zpuUsob likvidace destovych vod; pfednostné bude navrhovano vsakovani
v misté jejich spadu (zavislé na hydrogeologickych podminkach a intenzité zastavéni
pozemku) nebo akumulace deStovych vod za u€elem jejich nasledného vyuziti,

- maximalni vyméra zastavitelnych pozemk( pro bydleni v rodinnych domech vcetné
zahrady na puadach s I. nebo II. tfidou ochrany bude omezena na 1200 m?,

- lokality s funkénim vyuzitim vyzadujicim splnéni platnych hygienickych limitd budou
feSeny mimo Uzemi zasaZzené negativnimi UCinky z dopravy anebo bude tato funkce
stanovena jako podmine¢né pfipustna po realizaci opatfeni, které snizi tyto negativni
vlivy pod nepfipustnou hranici.

- nové plochy s rozdilnym zpusobem vyuziti nebudou dopravné napojovany pfimo na
komunikaci 1/28,

—rozvoj mistni Casti Hradek bude pfipustén pouze pro dostavbu proluk, zaniklou
historickou zastavbu v zastavéném Uzemi a plochy, které dotvofi urbanistickou hodnotu
sidla,

- vymezeni dopravni infrastruktury a plochy verejnych prostranstvi zastavitelnych ploch pro
bydleni bude balancovat na hrané& podrobnosti, které Ize jeSté zahrnou do navrhu
uzemniho planu, aniz by se jednalo o podrobnosti nalezi regulacnimu planu nebo
Uzemnimu rozhodnuti,

- s novou zastavbou nevystupovat do ubocnich poloh vedut, v polech vystavbu nepfipustit
vubec.

Limity Gzemi:
- chranéna krajinna oblast Ceské stfedohofi I. a IV. zéna,
- narodni pfirodni pamétka v€etné ochranného pasma Rana,
- narodni pfirodni pamatka v€etné ochranného pasma Oblik
- NATURA - evropsky vyznamn@ lokalita Ran& — Hradek,
- NATURA - evropsky vyznamn@ lokalita Oblik — Srdov — Brnik,
- ochranna pasma I. a Il. stupné vodnich zdroju mineralnich vod v Bfvanech.

Zameéry k prov éreni:

- vyhodnotit aktualni naplnénost a potfebnost dalSich zastavitelnych ploch ve vazbé na
blizké mésto Louny — vymezit dostatek zastavitelnych ploch prorozvoj bydleni
a obsluznych funkci v navaznosti na zastavéné uzemi, s dirazem na plochy prestavby,

— provéfit moznosti rozSifeni arealu zemédélské usedlosti na Obliku. Navrh Gzemniho
planu provéfi pouze plochy tésné pfiléhajici k tomuto souboru objektu, a které nejsou
soucgasti EVL. V pfipadé, Ze bude nutné navrhnout rozSifeni tohoto aredlu smérem
k EVL, bude mezi EVL a plochou se zménou vyuZiti ponechan pruh o Sifce nejméné 50
m se souc¢asnym zpusobem vyuziti anebo se zplsobem vyuZiti, ktery bude tvofit pfechod
mezi plochou urbanizovanou a plochou ryze pfirodni.

- vymezit plochy izola¢ni zelené na jihovychodnim okraji sidla Ran& pro potfeby ochrany
obytné zony,



- pro byvalé a nevyuZivané arealy zemédélské vyroby podpofit nezemédélské vyuzivani
(drobna nerusici vyroba, sluzby, bydleni), tzn. provéfit moznosti jejich konverze,

— provéfit moznosti umisténi plochy pro spole€enské, kulturni, rekreaéni a sportovni vyziti
s pfimou vazbou na ,sklenik” . Pro sportovni a rekreacni ¢innosti, vyZadujici stavebni
nebo terénni Upravy, bude provéfovana plocha mezi zastavénym uUzemim obce, vyjma
zamokiené &asti plochy a objektem skleniku a plocha jizné od objektu skleniku, jejiz jizni
hranice bude souhlasna s jizni hranici parkovisté, které se nachazi vychodné od
provéfované plochy. Obé provéfované plochy budou Sifkové respektovat zdpadni hranu
objektu skleniku a vychodné leZici stavajici cestu. Plochy, na kterych byly v minulosti
provedeny terénni Gpravy, tzv. ,u koule" a plocha severovychodné od ni, budou
provéfovany pouze jako rekreacni louky se zdkazem stavebnich a terénnich Gprav.
JelikoZz se jednd o zaméry umistované do okrajové Casti EVL, je nutné provéfovani
zplUsobu vyuZiti ploch pristupovat velmi dusledné a navrhovat jednotlivé aktivity co
moZna nejSetrnéji.

—umoznit rozSifeni ploch ob&anské vybavenosti pro potfeby rekreacniho, ubytovaciho
hygienického zazemi u ,Skleniku“ . Pro tyto funkce bude provéfovana plocha meazi
zastavénym Uzemim obce, vyjma zamokiené casti plochy a objektem Skleniku. Pro
rozSifeni obCanské vybavenosti je mozné vymezit jinou vhodnou plochu, kter4 neni
soucésti EVL a které s ni pfimo nesousedi,

- bude navrzena ochrana zastavéného Uzemi obce, které je zasaZzeno negativnimi vlivy
z komunikace 1/28. Jako ochrana nebude navrhovana pas zelené, u které je vyznamné
odloZen efekt ochrany proti hluku,

- v severozapadni ¢asti obce, tedy mezi zastavénym Gzemim obce a budovou dnes jiz
zchatralé ,Skoly" a smérem dale od objektu k mistni ¢asti Hradek, bude navrh Gzemniho
planu provéfovat pouze plochy vné EVL pfiléhajici ke komunikaci 11/250 v Sifi jednoho
pruh rodinnych doml stim, Ze jiznim smérem, tedy smérem priblizujicim se k EVL,
budou umistény zahrady s omezenou stavebni €innosti a omezenim terénnich Gprav.
Mezi EVL a plochou zahrad bude ponechén prostor, jehoZz zpusob vyuZziti bude tvofit
pfechod mezi urbanizovanou a pfirodni plochou. Z&padni hranici, tedy hranici
nejvzdalenéjsi od zastavéného Uzemi, bude tvofit plocha pro umisténi maximalné dvou
rodinnych dom( pfiléhajici ke komunikaci 11/250 od tzv. ,Skoly“ smérem k mistni ¢asti

Hradek.

a.3 PoZzadavky na koncepci ve fFejné infrastruktury, zejména na prov é&feni
uspo Fadani ve fejné infrastruktury a moznosti jejich zm  én

Uzemni plan provéfi soucasnou koncepci vefejné infrastruktury a posoudi jeji udrzitelnost
z hlediska rozvoje Uzemi. Posouzeny budou souc¢asné potfeby obce a potfeby, které vzejdou
Z navrzenych rozvojovych ploch v kontextu s Sir§imi vztahy bezprostfedné sousedicich obci.

Vefejna infrastruktura bude ¢lenéna na dopravni infrastrukturu, technickou infrastrukturu,
ob&anské vybaveni a vefejné prostranstvi. Uzemni plan navrhne koncepci obsluhy celého
spravniho Gzemi, ploch stavajicich a nové navrzenych v€etné vymezeni ochrannych a
bezpecénostnich pasem.

Dopravni infrastruktura:

- navrh tzemniho planu stabilizuje komunikaéni systém diferencovany pro motorovou (dle
kategorii) a nemotorovou dopravu (pési, cyklo, apod.),

—bude provéfena souCasna koncepce dopravni infrastruktury a jeji dlouhodoba
udrzitelnost vzhledem k budoucimu rozvoji tzemi,

- koncepce dopravni infrastruktury bude vychézet z potfeb obce a potfeb Uzemi v rdmci
SirSich vztahu,

— provéfit a navrhnout zpfistupnéni krajiny pro turistiku, cykloturistiku a rekreaéni vyuziti a
v souvislosti s tim provéfit obnovu zaniklych polnich cest,

—obnovu systému cest mimo zastavéné Uzemi navrhnout v souladu s urbanistickou




koncepci a koncepci usporadani krajiny,

- nové navrzené zastavitelné plochy budou navazovat na stvajici systém dopravni
infrastruktury,

- vymezit plochy a koridory vefejné prospésnych dopravnich staveb,

- koncepce dopravni infrastruktury minimalizuje navrh novych komunikaci pro zpfistupnéni
zastavitelnych ploch, které by nerozvijeli sou€asny komunikaéni systém zastavéného
Gzemi, a vyznamné minimalizuje navrh novych komunikaci mimo zastavéné Gzemi a
zastavitelné plochy,

—u novych tras komunikaci a pfi Upravach stavajicich v€etné cyklostezek navrhnout
feSeni, kterd maji minimalni negativni vliv na pfirodni hodnoty a funkce krajiny a krajinny
raz:

= vprvni az tfeti zoné CHKO budou vymezovany pouze komunikace
s nezpevnénym povrchem nebo s povrchem z pfirodnich materiall, v EVL
nebudou nové komunikace vymezovany vlbec, stavajici komunikace v EVL
S nezpevnénym povrchem nebudou zpeviiovany ani smérové upravovany

= ve Ctvrté zoné bude posouzen ucel a cil komunikace, ktery zpfistupriuje nebo
bude zpfistupriovat a podle toho bude navrZzeno zpevnéni komunikace,

- rozSifit stavajici uliéni systém o nové mistni komunikace o minimalni Sifce 8 m (6 m
vozovka + 2 m chodnik) tak, aby plnily tlohu vefejnych prostranstvi,

- feSit nové odstavné a parkovaci plochy mimo ty, které budou vymezeny v rdmci parcel
rodinnych domd,

- minimalizovat negativni GCinky dopravy na novou a stavajici obytnou zastavbu;
nenavrhovat rozvojoveé plochy do mist ohroZzenych témito negativnimi Ucinky,

—navrh Gzemniho planu vymezi plochu letist&, nebo alespon jeho Cast, specifickym
zplsobem vyuziti, ktery zkombinuje jak provoz letisté, tak i ochranu EVL. Provoz travnaté
letiStni ploch a jeji pravidelnd tdrzba mé& kladny vliv na tamni subpopulaci sysla. Je tedy
nutné, aby plochy byly vymezeny jako travnaté bez moZznosti terénnich a stavebnich
Uprav, opét alespon ¢ast, ktera se nachazi v EVL. Pro takto specificky zpasob vyuZiti je
vhodné navrhnout samostatny zplsob vyuZiti, ktery nebude zavisly na zpasobech vyuziti
z provadéci vyhlasky ke stavebnimu zakonu. Nutnosti bude tento zplsob vyuZziti fadné
v odivodnéni tzemniho planu zdivodnit.

Technicka infrastruktura:

—bude provéfena souCasna koncepce technické infrastruktury a jeji dlouhodoba
udrzitelnost vzhledem k rozvoji Gzemi,

- koncepce technické infrastruktury bude vychézet z potfeb obce a Uzemi v ramci SirSich
vztahu,

—respektovat stavajici funkéni systémy technické infrastruktury a jeji ochranna a
bezpec€nostni pasma,

- napojit nové rozvojové lokality na sité technickeé infrastruktury,

- sité technické infrastruktury, slouZici obsluze funkéniho vyuziti zastavéného uzemi nebo
zastavitelnym plocham, budou pfednostné vedeno v téchto plochach a Uzemich, netyka
se technické infrastruktury nadfazenych siti, zasobujicich vice Uzemi a siti regionaini
nebo vyssSi Urovne,

- proveéfit koncepci systému nakladani s odpady a jejich odvoz a likvidaci mimo uUzemi
obce,

- nenavrhovat podélné uloZeni vedeni v télesech silnic mimo zastavéné Gzemi obce a na
silni¢nich pomocnych pozemcich,

— proveéfit moznost likvidace deStovych vod zasakovanim na pozemku,

— posoudit vliv zdstavby na odtokové poméry v lzemi a pfipadné navrhnout nutna
opatfeni,

— proveéfit zasobovani el. energii s ohledem na navrh zastavitelnych ploch a pfipadné
navrhnout plochy pro umisténi novych trafostanic,

- provéfit kapacitu vodovodd s ohledem na navrh zastavitelnych ploch, pfFipadné



navrhnout jejich zkapacitnéni,

— provéfit kapacitu zdroji pozarni vody, jak pro zastavitelné plochy, tak i pro zastavéné
Gzemi; navrzena koncepce musi odpovidat poZadavkam vyplyvajicim z CSN,

— proveéfit aktualnost pozadavkl vyplyvajici z PRVKUK UK a pfijmout opatfeni k jejich
pfipadné realizaci,

- likvidaci odpadnich vod z rozvojovych ploch v sidle Rana feSit napojenim na kanalizaéni
sit s odvadénim splaskovych na COV Louny, u Hradku i jinym zptsobem, ktery by viak
vylougil vypousténi necisténych odpadnich vod do recipientd,

- v celém feSeném Uzemi bude zakédzana vystavby folovoltaickych elektraren a jinych
zafizeni vyuzivajicich solarni energii s vyjimkou umisténi fotovoltaickych ¢lanka a jinych
zafizeni vyuZivajici solarni energii na stfechy objektd v zastavéném uUzemi nebo
zastavitelnych plochéch,

- v celém spravnim Uzemi obce bude zakazdna vystavba vétrnych elektraren bez rozdilu
vySky nebo vykonu

- budou navrzeny regula¢ni podminky pro elektronickd komunikaéni zafizeni vSeho druhu
(jedna se hlavné o vysilace mobilnich operator().

Obéanskéa vybavenost:

- ob&anska vybavenost bude posuzovana jako kli¢ovy faktor ovlivAiujici zakladni koncepci
rozvoje Uzemi obce, zasadni zmény ve vybavenosti obce budou prmitnuty i do zakladni
koncepce rozvoje Uzemi obce; posouzeni bude soucasti oduvodnéni tzemniho planu,

- bude provéfena obanska vybavenost obce a jeji dlouhodoba udrzitelnost vzhledem
k udrZitelnému rozvoji tzemi, jednak v rdmci obce samotné a nasledné v souvislostech
bezprostiedné sousedicich obci a mésta Loun,

- ob&anska vybavenost bude vychazet z potfeb obce a obci bezprostfedné sousedicich
v ramci SirSich vztah(,

—respektovat stavajici plochy obc&anské vybavenosti, provéfit jejich funkénost a
dostatec¢nost,

— proveéfit moznost rozvoje ob&anské vybavenosti v téchto lokalitach:

0 provéfit moznosti umisténi multifunkéni plochy pro spolecenské, kulturni, rekreaéni a
sportovni vyZiti s pfimou vazbou na ,sklenik” pfi omezeni negativnich vliva na okolni
pfirodni hodnoty, viz zaméry k provéieni v kapitole a.2,

0 umoznit rozsifeni ploch ob&anské vybavenosti pro potfeby rekreacniho, ubytovaciho
hygienického zdzemi u ,skleniku® (napf. formou propojeni se zastavénym Uzemim),
viz zaméry k provéreni v kapitole a.2.

Verejné prostranstvi:

- v zastavéném Uzemi obce budou vymezeny plochy stavajicich vefejnych prostranstvi;
pokud to bude G¢elné maze byt hlavni vykres dopIlnén schéma téchto ploch,

- v plochach s rozdilnym zpGsobem vyuZiti s vymeérou vétsSi jak 2 ha bude stanovena
podminka vymezeni vefejnych prostranstvi s minimalni vymérou 1 000 m? na kazdé
zapocCaté 2 ha plochy; plocha vefejného prostranstvi musi byt v celku. Do plochy
vefejnych prostranstvi se nezapocitavaji komunikace.

Limity Gzemi:

- silnice 1/28, 11/250, 111/2498, 111/25019, 111/25020, Géelova komunikace MERO CR

— letisté Rana u Loun v€etné ochrannych pasem

- vodovod véetné ochranného pasma:
= technologicky objekt zasobovani vodou — k.0 Rana u Loun a Hradek u Loun,
= yodovodni sit,

- kanalizace v€etné ochranného pasma:
= sit kanaliza¢nich stok (oddilna kanalizace) — k.0. Ran& u Loun,



= technologicky objekt odvadéni splaskovych vod — k.U. Ran& u Loun,
- vedeni plynovodu v&etné ochranného a bezpeénostniho pasma:
= VVTL (tranzitni plynovod), VTL, STL
= rozvody v obci STL
= technologicky objekt zdsobovéani plynem
e regulacni stanice k.0. Rana u Loun
e ostatni zafizeni zpracovani a distribuce plynu
- ropovod v¢etné ochranného a bezpecnostniho pasma,
- produktovod v&etné ochranného a bezpeénostniho pasma,
— elektriza¢ni soustava véetné ochranného pasma:
= vedeni VVN 400 kV — V450 VySkov-Babylon
= vedeni VN 22 kV
= DTS véZova s venkovnim pfivodem Hradek-Obec, DTS stoZzarovd Rana-JZD,
Rana-Obec, Rana-Rodinné domky, Rana-Oblik,
— komunika¢ni vedeni vCetné ochranného pasma: Telefénica 02, SLOANE PARK,
NET4GAS, UPC
- zajmové Gzemi Armady CR pro objekty v LaZanech

Zameéry k prov éreni:

— upfesnit Uzemni rezervu koridoru DVR1 centralni tankoviSte ropy Nelahozeves - Litvinov;
Sifka koridoru je stanovena 600 m, a vymezit ji jako navrh,

- zdvojeni stavajiciho vedeni 400 kV TR Vy3kov - TR Babylon; Sifka koridoru v soubéhu se
stavajicim vedenim je stanovena 400 m, upfesnit Sifi koridoru a vymezit jej jako névrh,

— provéfit funkénost realizovaného pésu izolacni zelené podél silnice 1/28 s pfipadnym
navrhem doplfkovych opatfeni slouZicich k omezeni hlu¢nosti a pradnosti této
frekventované komunikace,

- mimo EVL upfednostnit trasovani formou cyklostezek: z Rané smérem na LeneSice;
z Rané smérem k Obliku, s vyfeSenim pfechodu pres silnici 1/28; od Obliku smérem na
Necichy, po stavajicich nebo obnovenych cestach, kdy obnova cest se pfipousti pouze
mimo plochy EVL; pro cyklotrasy, které se nachézeji uvnitf EVL bude zakdzana jakakoliv
stavebni ¢innost, ktera by souvisela s Upravou nebo vedenim cyklotrasy,

— provéfit moznost obnoveni pésiho spojeni z Rané do LeneSice pouze mimo EVL,

- navrh tzemniho planu provéri zplisob nakladani s odpady,

- bude provéfena mozZnost a nutnost vymezeni shérného mista pro objemné a nebezpeéné
odpady. V pfipadé, Ze nebude mozné takovéto misto v izemnim planu vymezit bude
navrzen zpusob likvidace takovych to odpadd mimo Uzemi obce

— provéfit mozZnost vybudovani nové splaskové kanalizace a Ccistirny odpadnich vod
v mistni ¢asti Hradek, pfipadné provéfit moznost vyuziti domovnich CistiCek odpadnich
vod,.

a.4 PoZadavky na koncepci uspo Fadani krajiny, zejména na prov éfreni ploSného a
prostorového uspo Fadani nezastav éného Uzemi a na prov éreni moznych zm én,
véetné prov éfeni, ve kterych plochach je vhodné vylou €it umis tovani staveb,
zafizeni a jinych opat Feni pro U €ely uvedené v §18 odst. 5 Stavebniho zakona

Koncepce usporadani krajiny bude respektovat pfedevSim skute¢nost, Ze se Uzemi obce
nachazi v Chranéné krajinné oblasti Ceské stfedohofi s intenzivné obhospodafovanou
zemédélskou krajinou a s hodnotnym pidnim fondem. S ohledem na velmi vysokou hodnotu
krajinného prostfedi a kvalitu zemédélské pudy je nutno na tzemi obce (tj. v celém feSeném
Gzemi) minimalizovat naruSeni zdejSiho krajinného razu prostfednictvim staveb a zafizeni a
jinych opatfeni pro zemédélstvi, lesnictvi, vodni hospodarstvi, téZbu nerostli, pro ochranu
prirody a krajiny, pro vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu apod., které Ize realizovat
v nezastavéném Gzemi dle 8 18 stavebniho zékona v platném znéni.




Viybrané p firodni hodnoty CHKO Ceské st Fedoho :

Segment ¢€.1 (Rand)

- Bezlesy hrbet s xerotermni vegetaci a na ni vazané unikatni Zivoc¢isné druhy, a to
zejména na jizné exponovanych svazich vlastniho vrchu a jeho predpoli. Cetné
nezazemnéné i zazemnéné suté. Pestra teplomilna rostlinna spole€enstva od vegetace
skalni stepi, pohyblivych suti, pfes travinné formace (Uzkolisté a Sirokolisté suché
travniky) po nizké xerofilni a vysoké mezofilni a xerofilni drfeviny. Zbytky starych
extenzivnich sadl na stepnich travnikach.

- Vyznam: Mezinarodné vyznamna lokalita s dochovanymi zbytky xerotermnich travinnych
spoleCenstev a s unikatnimi spoleCenstvy teplomilnych a suchomilnych Zivocichu.
Vyznamna lokalita termofilniho hmyzu vazaného na lesostepni spoleenstva. Jedna ze
sedmi lokalit saranéete (Stenobothrus eurasius bohemicus) v CR. Jedna z
nejvyznamnéjsich lokalit sysla obecného v CR (v sougasnosti evidovano 26 lokalit), jedna
z méla lokalit v CR, kde se sysel vyskytuje také na primarnich biotopech.

Segment €. 2 (Oblik,Srdov,Brnik)

- Systém tfi vrchd s xerotermni vegetaci stepniho rdzu a unikatnimi Zivo&iSnymi
spolecenstvy, a to zejména na jizné exponovanych svazich kopcu a jejich predpoli.
Cetné nezazemnéné i zazemnéné suté,skalky, sruby a soliflukéni proudy. Na jiznim a
zapadnim svahu Obliku se k nim pfidruzuji sutové lesy.

- Vyznam: Mezinarodné vyznamna lokalita s dochovanymi zbytky xerotermnich travinnych
spoleCenstev a s unikatnimi spoleenstvy teplomilnych a suchomilnych Zivo€ichG na
zadhfevném geologickém podkladu. Vyznamna lokalita termofilniho hmyzu vazaného na
lesostepni spoleCenstva.

Segment €. 3 (Upati Obliku)

- Segment je slozen z mozaiky pozménénych a pfirozenych ekosystému, které jsou
tvofeny predevSim souborem stepnich travnik( a porostl charakteru lesostepi, v krajich
pak menSimi polnostmi, ¢asto zatravnénymi, oddélenymi pasy dfevin. Ve vegetanim
krytu tedy prevladaji uzkolisté a Sirokolisté suché trdvniky a rozsahlé kefové porosty,
jednak nizké xerofilni kfoviny a dale vysoké mezofilni a xerofilni (zarUstajici byvalé
pastviny apod.). Travni porosty mezofilniho charakteru nalezneme v sedlech meazi
Oblikem a Srdovem — Brnikem.

- Vyznam segmentu: Mozaika pfirozenych i pozménénych ekosystému (stepi, lesostepi,
lada) s velkou koncentraci vzacnych a chranénych organismu, obhospodafované mensi
polnosti apod. v pfimé vazbé na mezinarodné vyznamnou lokalitu vrch Oblik, Srdov a
Brnik s dochovanymi zbytky xerotermnich travinnych spole€enstev a s unikatnimi
spolecenstvy teplomilnych a suchomilnych Zzivo€ichG na zahfevném geologickém
podkladu. Segment s vysokou kvalitou krajinného razu (soucast krajiny kup a kuzell jako
krajinného reliéfu charakteristického pro Ceské stfedohofi a soucasné unikatniho jak v
ramci CR, tak na stfedoevropské rovni).

Segment ¢€.4 (bilé strané pod Milou)

- Segment tvodi jizné a zapadné orientované strané na podstavé vrchu Mila obsazené na
rozsahlych plochach uzkolistymi a Sirokolistymi suché travniky,pfipadné susSimi typy
ovsikovych luk, do travnikd ¢asto expandujici vysoké mezofilni a xerofilni kfoviny.

-Vyznam: Mozaika pfirozenych i pozmeénénych ekosystémul (stepi, lesostepi, lada,
fragment pfirozeného lesa), s velkou koncentraci vzacnych a chranénych organismd.
Segment je dllezity jako spojnice mezi faunou masivu Rané,Milé a kopcu v komplexu
Citova (Dlouha hora- Ciov- Vraniky), tvofi naslapny kdmen v zemédélské krajiné
(soucast lounskych metapopulaénich systéema).

Segment €. 5 (letiSté Hradek a Bfvanska rokle/udoli Hradeckho potoka)

— Segment tvofi zafiznuté udoli vytvofené Hradeckym potokem v mékkych horninach
(opuka), smérem k LeneSickému rybniku (mimo CHKO) se postupné rozevird do ploché
nivy. Soucasti segmentu jsou i rovinaté plochy sportovniho letiSté Hradek mezi vlastnim
kopcem Rana a rokli.

- Vyznam segmentu: Mozaika pfirozenych i pozménénych ekosystému (stepi, lesostepi,



bilé strané, lada,mokradni biotopy, slanisté, vodni plo3ky, s velkou koncentraci vzacnych
a chranénych organisml az po pozménéné lesni ekosystémy a obhospodafovana mensi
pole €i pastviny ). Segment bezprostfedné navazuje na LeneSicky rybnik (jiz za hranici
CHKO), regionalné vyznamné hnizdisté a tahovou zastavku vodniho ptactva.

Segment €. 6 ( U topolu)

— Segment je tvofen zvodnélou depresi pfi drobném vodnim toku v jinak intenzivné
zemédélsky obhospodafované krajiné. Pfitomny jsou porosty charakteru jasanovo-
olSovych luhd s vySSim podilem TPS, &ast téchto porostld je vedena jako PUPFL,
soucasti segmentu jdou dvé drobné vodni nadrze s vyvinutym litoralem a navazujici
rakosiny. Vedle Dobroméfického a LeneSického rybnika se jedna o dalSi refugium
vyznamné vihkomilné, resp. vodni fauny bezobratlych v jinak suché stepni krajiné
Lounského stfedohofi.

— Segment je soucast intenzivné obhospodarované zemédeélské krajiny (rozsahlé polnosti),
v daném kontextu pini funkci naSlapného kamene a refugia zejména vihkomilné fauny.

Segment €. 7 (bilé strané pod Oblikem)

— Segment tvori terénni vina v intenzivné obhospodafované krajiné (polnosti) s tzv. bilou
strani a se stepni vegetaci (Uzkolisté a Sirokolistymi suché travniky, susSi typy
ovsikovych luk ) a vysokymi kifovinami v okrajich ploch.

- Vyznam: Segment je spolu se sousednimi obdobnymi stepnimi fragmenty (k.0. Necichy)
soucasti intenzivné obhospodafované zemédeélské krajiny (rozsahlé polnosti), v daném
kontextu pini funkci nasSlapnych kamenl. Soucast lounskych metapopulaénich systému
(migrace Rana-Oblik-Velky vrch).

Segment €. 8 (travertinova kupa, spojovaci pas Rana — Oblik)

- Plochy pfevazné orné pidy mezi Upatim Rané a Upatim Obliku. Souc¢ast nadregionalniho
biocentra Rana - Oblik. PfestoZe se v sou¢asné dobé jedna o z vétsi ¢asti intenzivné
obdélavanou ornou pudu, z hlediska zoologie obratlovcu se jedn& o velice cenné Gzemi,
které spojuje kopce Ranou a Oblik.

— Soucésti tzemi je i plocha s travertinovou kupou (plocha v rohu mezi silnici 1/28 a hranici
katastrd Rana a LeneSice, pfevazné orna + vybézek zelené na mezi od vrchu Rana ),
jedina lokalita tohoto typu v CHKO. Pfi vhodném obhospodafovani (TTP) s potenciadlem
vyvoje specifickych spolecenstev stepniho charakteru.

- S ohledem na okolnost, Zze Uzemi je soucasti nadregionalniho biocentra, dale jeho
vyznam z hlediska vyskytu obratlovct a zhorSenou migra¢ni propustnost polnich celkd ve
sméru Rana — Oblik pro organismy obecné, je nezbtyné hledat moZznosti zlepSeni
vyuZitelnosti a prostupnosti Gzemi pro oranismy, napf. plochu poli ¢aste¢né zatravnit a
dopnit zeleni. Pro tyto UCely jako ,osnova“ feSeni se ve sméru od Rané k silnici 1/28
nabizi plochy na hranici katastru Rané/LeneSice (v€etné travertinové kupy), dale pruh
pozemk( podél silnicky od parkovisté na Rané k silnice 1/28 a ve sméru silnice 1/28 —
Oblik pak prostor podél cesty Rana - Oblik a podél cesty od silnice 1/28 ke statku pod
Oblikem.

Segment €. 9 (naSlapné kameny v LibCeveské kotling)

- Disjunktné vymezeny segment (i za hranici feSeného Uzemi) zahrnujici drobné plochy
(stepi¢ky, meze, kamenice, vychozy hornin, remizky,..) v intenzivné obhospodafované
krajiné LibCeveské kotliny. Vyskyt teplomilnych spoleCenstev (Sirokolisté suché travniky,
suché typy ovsikovych luk, kefe apod.), s funkci nasSlapnych kamenu v krajiné.

Segment €. 10 (udoli Hradeckého potoka — ¢ast mimo CHKO)

— Zahloubené udoli Hradeckého potoka s pestrou mozaikou biotopu, s vysokym podilem
teplomilnych spoleCenstev a druhu véetné vzacnych (napf. hofecek brvity).DalSi viz
lokalita €. 5.

Pozadavky na koncepci uspo rFadani krajiny:

—Uzemni plan navrhne koncepci uspofadani krajiny véetné funkéniho vyuZziti
nezastavéného Gzemi, které bude &lenéno na hlavni, pfipustné, nepfipustné vyuZiti a
pfipadné podminéné pfipustné vyuZiti se stanovenim vécné podminky,
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- koncepce usporadani krajiny vyvazi vztah mezi minimalizaci fragmentace krajiny pro
zemédélskou vyrobu z duvodu efektivniho obhospodafovani zemeédélskymi stroji a
rozdéleni velkych lanl s vyuZitim ploch potencionalné ekologicky stabilnich pro snizeni
dasledkd eroze pudy,

—navrh

Gzemniho planu i navrh koncepce usporadani krajiny minimalizuje, pfip. vylouci, na

Uzemi CHKO technické zasahy do krajiny,

- vytvofit pfedpoklady pro zachovani a obnovu pfirodni a prostorové rozmanitosti,
ekologické stability a Setrného polyfunkéniho vyuzivani krajiny,

- budou respektovany zbytky historické struktury krajiny, zejména pluzin,

- pfi navrhu strukturalni zelené mimo zastavéné Uzemi, interakénich prvkl, protieroznich
opatfeni, prvki USES, dé&leni velkych scelenych land zemédélského pldniho fondu,

prvkud

zvysujici prostupnost krajiny atd., je mozné jednotlivé funkce, které se vzajemné

z povahy véci nevylucuji, libovolné kombinovat,
— respektovat nezastavitelnost okoli vodnich tokd pro zajisténi jejich funkce vyznamnéeho
krajinného prvku a migracniho prostoru, pfipadné prvki USES, ve volné krajiné a

zejmé
- zpUso

na v zemédeélskych blocich podél tokl vymezit prostor pro funkéni bfehové porosty,
bu wvyuziti ploch bude vychazet ze souCasného stabilizovaného vyuziti

a prfehodnoceni konfliktniho vyuziti ploch v mistech se zvySenym rizikem eroze pldy
nebo nevhodného vyuzivani ploch podle bonitni kvality pady,
—zmény soucasného zplsobu vyuZiti ploch budou navrhovany maximalné Setrné a

s ohle

dem na vysokou hodnotu krajinného razu Uzemi,

- plochy se smiSenym zpusobem vyuziti budou v nezastavéném Uzemi vymezovany jen
vyjime¢né a budou fadné odavodnény,

- bude

provéfena sit polnich cest a vefejné pfistupnych ucelovych komunikaci pro

zpfistupnéni krajiny, nejen pro efektivni obhospodarovani ptdniho fondu, ale i z divodu
vyuZiti pro rekreacéni Ucely,

- souc€asné a nové navrhované vefejné pfistupné Ucelové komunikace pro zpfistupnéni
krajiny budou v zavislosti na kvalité pudniho fondu a minimalizace zabor0 kvalitnich pad
doplnény o doprovodnou zeleri, kter4d bude plynule navazovat na sidelni zelef
v zastavéném uzemi,

- pozad

avky na USES:
vdechny prvky USES bez rozliseni jejich drovné budou navazovat na prvky
vymezené v sousednich Uzemich,
tam, kde to bude moZzné, navrhovat Sitkové rozmeéry biokoridort vétSi nez jsou
jejich minimalni parametry pro vymezovani,
prvky nadregionalniho funk&niho teplomilného doubravniho biokoridoru NBRK
K21: Oblik, Rana (18) — Pochvalovska stran (21) a funk&niho nadregionalniho
biocentra NRBC 18: Oblik, Rana budou vymezeny podle poZzadavkl vyplyvajicich
ze Zasad uzemniho rozvoje Usteckého kraje,
lokalni prvky USES budou plynule navazovat na nadfazené prvky
nadregionalniho biocentra a nadregiondlniho biokoridoru s vyuZzitim stavajici
zelené, remizk(, mezi atd.,
navrh lokanich prvkd bude v maximalni mife Setfit kvalitni pudy zemédeélského
pudniho fondu a minimalizovat fragmentaci krajiny, az na pfipady, kdy je vhodné
rozdélit velké scelené lany z divodu ochrany pld pfed erozi nebo jinymi riziky,
biocentra budou zafazena do ploch pfirodnich,
v podminkéch vyuZiti bude zajiSténo uchovani a reprodukce pfirodniho bohatstvi,
pFiznivé pusobeni na okolni méné stabilni ¢asti krajiny a vytvofeni zékladd pro
mnohostranné vyuZzivani krajiny (k tomuto G€elu vymezit téZ interakéni prvky
tvofené napf. drobnymi enklavami strukturni zelené, stepnich travnik apod.),

- respektovat vyznamné krajinné prvky (vodni toky, adolni nivy, lesy, rybniky), zajistit jejich
ochranu a vymezit zpUsob jejich vyuZiti tak, aby byla zajiSténa jejich obnova a
stabiliza¢ni funkce,

- respektovat botanicky a zoologicky vyznamné lokality jako souc€ést pfirodniho bohatstvi
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Uzemi a respektovat lokality zvlasté chranénych rostlina a zivogichd, tj. zejména MZCHU,
EVL a dale vybrané p¥irodni hodnoty CHKO Ceské stfedohof,

-z hlediska migracni prostupnosti krajiny pro organismy a funkénosti metapopula¢nich
systémul organism0 budou v plochach orné pudy v&etné provazanosti s Uzemim mimo
feSené Uzemi vCetné Gzemi mimo CHKO respektovany stavajici solitérni stromy,
remizky, enklavy stepnich travnikl, enklavy lad, snosti kamene, fragmenty starych sadu

apod.,

- Vv nezastavéném Uzemi budou stanoveny podminky pro realizaci pozemkovych Uprav a
spoleénych zafizeni, tj. budovani Uc€elovych komunikaci ke zpfistupnéni pozemkd,
protieroznich opatfeni pro ochranu pudniho fondu a vodohospodaFskych opatfeni
slouzici k neSkodnému odvedeni povrchovych vod a ochrané Gzemi pfed zaplavami a
opatfeni k ochrané a tvorbé Zivotniho prostfedi a zvySeni ekologické stability,

— UCelové komunikace (vymezené v 8 2 odst. 2 pism. a) a 8 7 zadkona ¢&. 131/1997Sb., o
pozemnich komunikacich, ve znéni pozdéjSich predpist) nebudou v Gzemnim planu
stanoveny jako plochy dopravni infrastruktury podle § 9 odst. 1, 2 a 3 vyhlaSky ¢.
501/2006 Sb., o obecnych podminkach na vyuZiti zemi,

- stavajici plochy lest budou navrhem uzemniho planu respektovany s tim, ze v feSené
Uzemi, které je soucasti CHKO, nebudou navrhované nove,

—-na lesnich pozemcich a ve vzdalenosti 50 m od lesa bude zak&zano oplocovéani
pozemkd, terénni Upravy a umistovani staveb,

—vné Uzemi CHKO budou stanoveny plochy, na kterych bude vylou€eno umistovani
staveb, zafizeni a jina opatfeni pro UuCely uvedené v 8§ 18 odst. 5 stavebniho zékona,

- Vv Uzemi, které je soucasti CHKO budou vyslovné vylou€eny stavby, opatfeni a zafizeni
uvedené v 8 18 odst. 5 stavebniho zékona, s vyjimkou téch, které slouzi ke snizovani
nebezpedi ekologickych a prirodnich katastrof a odstranovani jejich disledk a staveb
pro ochranu pfirody (navstévnicka infrastruktura, stavby k podpofe pfedmétu ochrany v
MZCHU, EVL):

pro oblast zemédélstvi budou vylouceny stavby, zafizeni a opatfeni uvedené v §
18 odst. 5 stavebniho zakona s vyjimkou vybaveni pastvin pastevnimi ohradniky
a lehkych pastevnich pfistfeSkd pro dkryt zvifat na pastvé, vcelind, vcelnic,
véelnikl, polnich cest budovanych v ramci pozemkovych Uprav a protieroznich
opatfeni,

pro oblast lesnictvi budou vylou€eny stavby, opatfeni a zafizeni uvedené v 8§ 18
odst. 5 stavebniho zékona s vyjimkou staveb lesnich cest, prostfedkd ochrany
lesnich porostu a protieroznich opatfeni,

pro oblast vodniho hospodafstvi budou vylou€eny stavby, opatfeni a zafizeni
uvedené v 8§ 18 odst. 5 stavebniho zdkona s vyjimkou staveb slouzicich k
pozorovani stavu povrchovych nebo podzemnich vod, staveb studni aj.
nezbytnych jimani vody a staveb, opatfeni a zafizeni souvisejicich s protieroznimi
opatfenimi a dale stavbami k revitalizaci tok a nadrzi,

- budou stanoveny podminky prostorového uspofadani staveb, zafizeni a jinych opatient,
které bude mozné umistovat v nezastavéném Uzemi pro ucely uvedené v § 18 odst. 5
stavebniho zdkona,

- budou respektovany investice do pudy za UCelem zlepSeni pudni Grodnosti — plosné
odvodnéni, drenéaze, hlavni odvodriovaci melioracni zafizeni,

- nepfipustné vyuziti u nelesnich pozemkda, které jsou soucasti CHKO, bude obsahovat
vyslovny zakaz zalesfiovani a vyuZiti pro vysadbu energetickych dfevin,

-V nezastavéném Uzemi budou navrZeny opatfeni, kterd povedou ke zvySeni retenéni
schopnosti krajiny,

- v plochach orné pudy budou navrzena protierozniho opatfeni pasivniho charakteru,

— pfi navrhu protieroznich opatfeni a opatfeni k ochrané pfed povodnémi preferovat pfirodé
blizk& opatfeni a minimalizovat technické zasahy,

- bude respektovan prognoézni zdroj vyhrazeného nerostu Louny — sever jako jeden z limitd

uzemi,
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- loZiska nevyhrazenych nerostl a neschvalené prognozni zdroje lze povaZovat za
soucasti pozemkd

- budou respektovany veskeré pfirodni a pfirodé blizké prvky, které zajistuji prostupnost
krajiny a bude provéfena moznost vymezeni novych,

— Vv Upati kopcu budou zachovéna ¢lenéna pole v&etné horizontalnich mezi s doprovodnymi
porosty

— 1. z6éna CHKO bude zafazena do ploch pfirodnich

- respektovat maloplosSna chranéna Gzemi v€etné ochranného pasma, zafadit je do ploch
pfirodnich

- respektovat EVL, v podminkach vyuZiti respektovat pfedméty ochrany, EVL zafadit do
ploch pfirodnich,

- pro pfirodni plochy historicky vyuZivané pro létani (pouze kopec Rana) budou vymezeny
regulacni podminky, které zajisti ochranu vysoké hodnoty tohoto tzemi (I. z6na CHKO,
EVL), dopliikové pak umozni extenzivni formy vyuzivani pro létani (bez naroku na
stavebni apod. aktivity).

Limity Gzemi:
- loZiska nerostnych surovin:
Typ Nazev Surovina TéZba C. loziska | Ident. &islo:
Kémen pro
Lozisko hrubou a dosud
nevyhradnich | Bfvany uSlechtilou Y~ 318170000 3181700
. : netézeno
nerostu kamenickou
vyrobu
aﬁg“ce' Vapenec ggfg;eno 904850000 | 9048500
. . Cihlarska
Ostatni | Rana- | o ;s dosud | 501860001 | 9048600
prognozni Mnichov ! netézeno
zdroje V?‘p‘i” ec
Rana- Clhlar_ska dosud
Mnichov surovina, net&reno 904860002 9048600
Vapenec
Schvaleny Louny- Cihlarska dosud
prognozni sever surovina, net&zeno 904840000 9048400
zdroj Vapenec
- sesuvy pudy
k.0. Typ Aktivita Kli¢ Plocha [ha]
Hradek u Loun | PSV docasné uklidnéné 2341710 9,16
potencialni 520 17,92
potencialni 521 1,48
Rana u Loun PSR potencialni 522 1,39
Potencialni 530 2,49
Potencialni 532 12,11

PSR — plosny sesuv registracni, PSV — ploSny sesuv vymapovany

Zaméry k prov éreni:

— provéfit funkénost realizovaného pasu izolacni zelené podél silnice 1/28 s pfipadnym
navrhem doplfikovych opatfeni slouzicich k omezeni hluénosti a praSnosti této
frekventované komunikace,

- vymezit plochy izolacni zelené na jihovychodnim okraji sidla Rana pro potfeby ochrany
obytné zony,
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- povéfit moznost vymezeni travertinové kupy v jizni ¢asti katastralniho Uzemi Rané u
Loun u terénniho zlomu, zapadnim smérem od silnice 1/28, pro zplUsob vyuziti s vysSi
mirou ekologické stability (vymezeni TTP na ¢asti orné puady) ,

— proveéfit moznost obnovy historickych cest v Gzemi a jejich doprovodné zelené,

- bude provéfena moznost revitalizace Hradeckého potoka, tj. navrat do pavodniho koryta
a obnoveni okolni nivy,

- bude provéfena moznost rozSifeni ploch slouzici metapopulaé¢nim systémim organismu

- bude provéfena mozZnost podpory migracni prostupnost krajiny pro dalSi organismy,
zejména v blocich orné pudy, napf. vioZzenim travnatych past, kombinaci s USES,
protieroznimi opatfenimi, a to na spojnicich Rana — Mila, Hradek -Pise¢ny vrch, Rana —
Oblik, Oblik — Odolicky vrch/Dlouha hora

- proveéfit moznosti na zlepSeni funkce nadregionélniho biocentra Rana — Oblik v prostoru
mezi stejnojmennymi kopci.

\ a.b PoZadavky na ochranu a rozvoj hodnot Gzemi

Uzemni plan zajisti G&innou ochranu historickych, kulturnich, estetickych, duchovnich,
pfirodnich itechnickych hodnot Uzemi v souladu svySe uvedenymi pozZadavky, a to
predevsim:

- respektovat pfirodni, kulturni a historické charakteristiky oblasti a mist krajinného razu a
diferencované pfistupovat k rozvoji v jednotlivych oblastech krajinného razu véetné
jednotlivych sidel,

- respektovanim stavajicich hodnot a limitt vyuziti Gzemi,

— budou respektovany vSechny dochované plochy scennymi a vzacnymi biotopy,
spole€enstvy a druhy.

- stanovenim podminek ploch s rozdilnym zpisobem vyuZiti, zajiStujicich u€innou ochranu
vSech hodnot,

— ochrana kulturniho dédictvi:

0 respektovat nemovité kulturni pamatky:

Rejgcrlkove Nazev kulturni pamatky Pe}r,celnl Datace | Sloh CEE
Cislo Cislo obce
42775 /5-1144 | kiiZ (Zelezo) 98/6 18.stol. | BAR | Rana
43358 /5-1384 | kostel VSech svatych 14 14.stol. | GOT | Rana
1384 /02 ohradni zed 13 18.stol. | BAR Rana
1384 /03 brana 13 18.stol. | BAR Rana
42614 / 5-1385 | socha Ecce Homo 1175/1 18.stol. | BAR Rana
zemédélska usedlost

43519 /5-1386 | (€.p.32) 10 18.stol. | BAR | Rana
1386 /02 stodola 10 18.stol. | BAR Rana

0 bude provéfeno a pfipadné vymezeno prostfedi kulturnich pamatek v€etné stanoveni
regula¢nich podminek. Pokud zpracovatel shledd, Ze neni nutné prostfedi kulturnich
nemovitych pamatek stanovovat, uvede tyto diivody v odlvodnéni Gzemniho planu,

0 respektovat architektonicky cenné stavby,

0 respektovat historicky vyznamné stavby,

0 vystavbu, pfipadné obnovu domu v blizkosti architektonicko-urbanistickych cennych
objektu provadét citlivé a v souladu s razem této cenné zastavby,

0 nové rozvojové plochy v obci situovat v ndvaznosti na zastavéné Uzemi a pfi jejich
realizaci respektovat sou¢asnou architektonicko urbanistickou strukturu obce.

- respektovat izemi s archeologickymi nalezy.

a.6 Pozadavky vyplyvajici z Politiky tzemniho rozvo  je

Z Politiky uzemniho rozvoje CR, schvéalené usnesenim vlady CR €.929 dne 20.7.2009, plati
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pro zpracovani tzemniho planu obecné poZadavky v ramci republikovych priorit Gzemniho
planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje Uzemi, nebot se dle schvalené Politiky
Gzemniho rozvoje Ceské republiky nachazeji mimo rozvojové oblasti, rozvojové osy a
specifické oblasti.

PoZadavky vyplyvajici z tohoto Uzemné planovaciho nastroje budou navrhem UGzemniho
planu respektovany a jejich respektovani bude fadné vyhodnoceno v odidvodnéni navrhu
Uzemniho planu.

Republikové priority (kapitola 2):

- vytvaFet predpoklady pro udrzitelny rozvoj uUzemi spocivajici ve vyvazeném vztahu
Uzemnich podminek pro pfiznivé Zivotni prostfedi, pro hospodéafsky rozvoj a pro
soudrznost obyvatel v Uzemi,

- vytvarFet v izemi podminky pro zkvalitnéni vefejné infrastruktury,

- ve vefejném zajmu chranit a rozvijet pfirodni, civilizacni a kulturni hodnoty tzemi, v€etné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi, zachovat rdz urbanistické
struktury Uzemi, struktury osidleni a kulturni krajiny, které jsou vyrazem identity Gzemi,
jeho historie a tradice,

- pfi stanovovani funk&niho vyuziti tzemi zvazovat jak ochranu pfirody, tak i hospodéarsky
rozvoj a zZivotni Uroven obyvatel; hledat pfi tom vyvaZzena feSeni ve spolupraci s obyvateli
a dalSimi uzivateli uzemi,

- stanovit podminky pro hospodarné vyuzivani zastavéného Gzemi a zajistit ochranu
nezastavéného Uzemi; vytvaret predpoklady pfedevSim pro max. vyuzivani vyrobnich
arealu a technickych ploch,

- vytvaret predpoklady pro polyfunkéni vyuzivani opusténych arealll a ploch, hospodarné
vyuZivat zastavéné Uzemi (napf. formou podpory pfestaveb revitalizaci a sanaci Uzemi)
a zajistit ochranu nezastavéného Uzemi (zejména zemeédélské a lesni pudy) a zachovani
verejné zelenég,

- vytvafet podminky pro rozvoj a vyuziti pfedpokladl pro radzné formy cestovniho ruchu
(napf. cykloturistika, agroturistika, poznavaci turistika),

- podle mistnich podminek vytvaret pfedpoklady pro lepSi dostupnost Gzemi a mistnich
Césti pfi zkvalitnéni dopravni a technické infrastruktury s ohledem na prostupnost krajiny;
dopravni a technickou infrastrukturu umistovat s ohledem na minimalizaci fragmentace
krajiny,

- vytvaret podminky pro preventivni ochranu Uzemi pfed potencionalnimi riziky a
pfirodnimi katastrofami v Gzemi (zaplavy, sesuvy pldy, eroze atd.) s cilem minimalizovat
rozsah pfipadnych Skod; nevymezovat zastavitelné plochy v zaplavovych Gzemich nebo
jen ve vyjime&nych a zvlast zddvodnénych pfipadech.

Koridory technické infrastruktury (kapitola 6):

- koridor el. vedeni VVN 400 kV E10 — zdvojeni stavajiciho vedeni 400 kV v trase V450
VySkov-Babylon

— koridor ropovodu DV1 — zdvojeni potrubi k ropovodu Druzba v trase centralni tankovisté
ropy Nelahozeves—Litvinov

a.7 PoZadavky vyplyvajici z Gzemn & planovaci dokumentace vydané krajem |

Nadfazenou Uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem pro GUzemi obce jsou Zasady
tzemniho rozvoje Usteckého kraje (ZUR UK), schvalené zastupitelstvem kraje 7.9.2011 pod
¢islem usneseni 23/257/2011 a vydané dne 5.10.2011 s ucinnosti ode dne 20.10.2011.
Hlavnim obsahem ZUR je zejména stanoveni zakladnich pozadavki na Gcelné a
hospodarné usporadani Gzemi kraje, vymezeni ploch a koridord dopravni a technické
infrastruktury nadmistniho vyznamu jako vefejné prospésnych staveb, vymezeni tzemniho
systému ekologické stability jako vefejné prospésnych opatfeni, atd.

Veskeré poZadavky vyplyvajici z nadfazené Uuzemné planovaci dokumentace budou fadné

-15 -



vyhodnoceny v odivodnéni navrhu tzemniho planu.

PoZadavky k napln éni a prov éfeni:

- budou respektovany priority Gzemniho planovani Usteckého kraje pro zajisténi
udrzitelného rozvoje Uzemi, dosaZeni cilu a Ukolu Uzemniho planovani a zvySeni
atraktivity kraje, z hlediska Zivotniho prostfedi, hospodarského rozvoje, rozvojovych
oblasti a os, dopravni a technické infrastruktury, sidleni soustavy a rekreace, socialni
soudrznosti obyvatel, ochrany Gzemi pfed potencialnimi riziky a pfirodnimi katastrofami,

- oddvodnéni tzemniho planu bude obsahovat vyhodnoceni v3ech priorit kap. & 1 ZUR
UK se zohledné&nim vécnych a mistnich souvislosti s feSenym Gzemim, u priorit, které
s feSenym Uzemim vécné nebo mistné nesouviseji, postaci uvést tuto skutecnost a dale
je neni nutné vyhodnocovat,

- zpfesnéni vymezeni ploch a koridor(i vymezenych v PUR CR 2008 a vymezeni ploch a
koridord nadmistniho vyznamu, ovliviiujici Uzemi vice obci, v€etné ploch a koridord
vefejné infrastruktury, USES a Gzemnich rezerv:

o ZUR UK zpfeshuji koridor E10 pro vedeni 400 kV Vy3kov - Chotejovice - Babylon a

(0]

Vyskov - Reporyje a dale zdvojeni stavajicich vedeni 400 kV v trasach V 450 Vyskov
- Babylon, V 410 Vy3kov - Cechy stfed a V 451 Babylon - Bezd&gin, véetné
souvisejicich ploch pro rozSifeni elektrickych stanic. Koridor a plochy E10 jsou
podchyceny v PUR 2008. ZUR UK zpfesfiuji koridor a plochy E10 jako: Uzemni
ochranu koridoru pro zdvojeni stavajiciho vedeni 400 kV TR VySkov - TR Babylon.
Koridor je sledovan jako Gzemni rezerva ER6. Sitka koridoru v soub&hu se stavajicim
vedenim je stanovena 400 m.

ZUR UK zpfFesnuji koridor DV1 pro zdvojeni potrubi k ropovodu Druzba ve stfedni
ose feky Moravy mezi Rohatcem a Holici - Klobouky, Klobouky - Rajhrad, Radostin -
Kralupy - centralni tankoviste ropy (dale CTR) Nelahozeves, CTR Nelahozeves -
Litvinov, podchyceny v PUR 2008. ZUR UK zpfeshiuji v tseku na tzemi Usteckého
kraje koridor DV1 centrdlni tankoviste ropy Nelahozeves - Litvinov, zpresneny koridor
je sledovan jako uzemni rezerva DVR1. Sitka koridoru je stanovena 600 m.

ZUR UK vymezuiji na Gzemi obce funk&ni nadregionalni biokoridor NRBK K 21 ,0blik,
Rané (18) — Pochvalovska stran (21)* a funkéni nadregionalni biocentrum NRBC 18
,Oblik, Rand&",

— upfesnéni Uzemnich podminek koncepce ochrany a rozvoje pfirodnich, kulturnich a
civilizagnich hodnot tzemi kraje:

(0]

za pfirodni hodnoty nadmistniho vyznamu jsou na Uzemi obce pokladany:

= vyznamny vyhlidkovy bod — TryZe, Rana, Oblik,

CHKO Ceské stfedohofi I. a IV. zéna,

lokalita NATURA 2000 - EVL Rana - Hradek, EVL Oblik - Srdov - Brnik,

USES nadregionalni trovné NRBC 18 a NRBK K 21,

lokalita vyskytu zvlasté chranénych druhl rostlin a zivo€ichl s narodnim

vyznamem - Spermophilus citellus, Chazara briseis,

za civiliza¢ni hodnoty nadmistniho vyznamu jsou na Uzemi obce pokladany:

= silnice I. tfidy v€etné ochranného pasma - 1/28,

silnice Il. tfidy v€etné ochranného pasma - 11/250,

silnice Ill. tfidy v€etné ochranného pasma - 111/2498, 111/25020, 111/25019,

letiSté v€etné ochrannych pasem - Rana u Loun,

nadzemni vedeni elektrizaCni soustavy v€etné ochranného pasma VVN 400 kV -

V450,

= vedeni plynovodu v€etné ochranného a bezpec¢nostniho pasma - VVTL plynovod,
VTL plynovod, rozvody v obci STL,

= technologicky objekt zasobovani jinymi produkty véetné ochranného pasma -
zafizeni na produktovodu CEPRO,

= ropovod vcetné ochranného pasma,

= produktovod v€etné ochranného pasma,
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komunikacni vedeni v&etné ochranného pasma - Telefonica O2, SLOANE PARK,
NET4GAS, UPC,

objekt dulezity pro obranu statu véetné ochranného pasma - celé Gzemi je
v zajmovém Gzemi Arméady CR pro objekty v LaZanech,

relativné vyhodna geograficka poloha s Gzkou vazbou zejména na Louny a Most

0 za kulturni hodnoty jsou na Uzemi obce pokladany: nemovité kulturni pamatky,
vyznamné vyhlidkové body, chranéna krajinna oblast Ceské stfedohofi

- vymezeni cilovych charakteristik krajiny:

Uzemi obce je soucésti krajinného celku KC Severoeské niziny a panve (13)
s témito dil€imi kroky naplfiovani cilovych charakteristik krajiny:

(0]

a)

b)

c)

d)

e)

f)

respektovat zemédeélstvi jako urcujici krajinny znak krajinného celku, lokalné s
typickym tradi€nim zamérenim (chmelafrstvi, vinafstvi, ovocnarstvi, zelinarstvi),
napravovat naruseni krajinnych hodnot zpusobené velkoploSnym zemédélskym
hospodafenim, prioritné realizovat napravna opatfeni sméfujici k obnové
ekologické rovnovahy (USES),

napravovat ¢i zmirfiovat naruseni krajiny lokalné postizené zejmeéna velkoploSnou
tézbou Stérkopiskud, vapenct & umisténim rozsahlych rozvojovych zén ve volné
krajing, téZbu nerostnych surovin koordinovat s rekultivacemi, tak aby se
postupné sniZzovalo zatiZzeni Gzemi téZebnimi aktivitami,

stabilizovat venkovské osidleni vyznamné pro naplfiovani cilovych charakteristik
krajiny,

uvazlivé rozvijet vyrobni funkce tak, aby nedochazelo k negativnim zménam
prirodniho a krajinného prostredi,

individualné posuzovat navrhované zmény vyuZiti Uzemi a zamezovat takovym
zménam, které by krajinny rdz mohly poSkozovat.

Gzemi obce je soudasti krajinného celku KC CHKO Ceské stfedohofi — Lounské
stfedohofi (5b) s témito dil¢imi kroky naplfiovani cilovych charakteristik krajiny:

a)

b)

c)
d)

f)

preferovat ochranu a konzervaci dochovanych hodnot (zpusoby a formy ochrany i
rozvoje téchto hodnot jsou uréeny zadkonem, vyhlaSovacim pfedpisem a planem
péce o chranénou krajinnou oblast),

stabilizovat obyvatelstvo ve stavajicich sidlech, mj. cestou uvaZzlivé podpory
cestovniho ruchu, turistiky, rekreace, v souladu s vefejnym zajmem na ochrané
pfirody a krajiny, a diferencované dle vyznamu konkrétni lokality v ramci
krajinného celku,

podporovat vhodné tradicni formy zemédélstvi - zejména ovocnéfstvi,
pastevectvi,

individualné posuzovat vSechny zdméry, které by krajinny rdz mohly negativné
ovlivnit, s ohledem na potfebu uchovani vysoké hodnoty krajinného razu
s harmonickym zastoupenim slozZek pfirodnich a kulturnich,

zamezit otvirce novych lokalit t&Zby nerostnych surovin (vulkanity),

zamezit umistovani vizualné vyrazné pusobicich vertikalnich staveb nadmistniho
vyznamu, zejména v pohledové exponovanych lokalitach (elektrické vedeni,
telekomunikacni zafizeni, vétrné elektrarny apod.).

- ZUR UK pro Gzemi obce nevymezuji VPS, VPO, stavby a opatfeni k zajistovani obrany
a bezpec€nosti statu a asanacnich Uzemi nadmistniho vyznamu, pro které lze prava
k pozemkdm a stavbam vyvlastnit:

- stanoveni pozadavkd nadmistniho vyznamu na koordinaci Gzemné planovaci ¢innosti
obci a na feSeni vuzemné planovaci dokumentaci obci, zejména s pfihlédnutim
k podmink&m obnovy a rozvoje sidleni struktury:

0 DVRL1 - zdvojeni potrubi k ropovodu Druzba v Sifce koridoru 600 m,
0 ER®6 - zdvojeni stavajiciho vedeni 400 kV TR Vyskov - TR Babylon v Sifce koridoru

400 m,

o NRBC 18 Oblik, Rana — funként,
0 NRBK K 21 Oblik, Rana (18) — Pochvalovska stran (21) — funkéni,
—celé Gzemi obce je soudasti zajmového Uzemi Armady Ceské republiky — objekty
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Lazany.

a.8 Pozadavky vyplyvajici z izemn @& analytickych podklad @ vydanych krajem

Uzemni plan bude respektovat limity vyuziti Gzemi. VytvoFi podminky pro ochranu a rozvoj
urbanistickych, architektonickych, krajinafskych a civilizaCnich hodnot Gzemi. Proveéfi
zaméry a navrhne plochy a koridory pro jejich realizaci. Uzemni plan déle navrhne feSeni
zjiSténych problému s pfipadnym vymezeni ploch a koridoru.

a9 Pozadavky vyplyvajici z tzemn & analytickych podklad @ ORP Louny

Uzemni plan navrhne Fe3eni zjisténych problému:
— mistni ¢ast Hradek bez napojeni na kanaliza¢ni sit' a Cistirnu odpadnich vod,
- nedostate¢né vyuziti zemédélskych staveb a areall — mozna prestavba Uzemi,

a.10 Pozadavky vyplyvajici z problém G uréenych k ¥eSeni v dopl Aujicich
prazkumech a rozborech

Z prizkum a rozbord obce vyplyvaji tyto architektonicko — urbanistické zavady:

- kolizni mista zastavéného Gzemi a prvki USES — pfechod zahrad do volné krajiny
v jihozdpadni a severozapadni Céasti obce, které pfimo navazuji na nadregiondlni
biocentrum NRBK 18 Oblik. Rana,

- nevhodna vystavba:

o ,sklenik® nevhodné architektonické ztvarnéni stavby vzhledem Kk jejimu umisténi
v hodnotné krajinég,

0 dva nedostavéné rodinné domy na nekvalitnim podloZzi a absenci vyfeSeni
dopravniho napojeni,

0 stavba v centru obce, kterd naruSuje kompaktnost urbanistického prostoru,

- problematick& Uzemi pro vystavbu:

0 zastavitelné plochy definované v pfedchozim Gzemnim planu &i jeho zménou
v nevhodnych lokalitach,

0 Uzemi ve kterych je nutné provéfit nejvhodnéjSi zpasob napojeni na sité dopravni a
technické infrastruktury ve vazbé na urbanistickou koncepci

- plochy zbofenist a zaniklych staveb.

Z prazkumu a rozbord obce vyplyvaji tyto hygienické zavady:

- FfeSené Uzemi se nachazi v OP letiSté Rana u Loun.

Z prlzkum a rozbord obce vyplyvaji tyto dopravni zavady:

- nedostateéna dopravni obsluznost nékterych obytnych ploch (GUzky prijezdny profil
komunikaci, nekvalitni povrch),

— prostorova bariéra silnice I. tfidy 1/7.

b)

Pozadavky na vymezeni ploch a koridor G Uzemnich rezerv a na stanoveni jejich
vyuZziti, které bude nutno prov  érit

Uzemni plan provéfi potfebu vymezeni ploch pro Gzemni rezervy s vyuzitim pro bydleni,
zvl4Sté s ohledem na poZadavky pfiméfeného rozvoje obce a s ohledem na ochranu
zemédélského pudniho fondu.

Koridory tzemnich rezerv nejsou uvazovany.

PoZadavky na prov éfeni vymezeni ve fejné prosp éSnych staveb, ve fejné prosp ésnych
opatfeni a asanaci, pro které bude mozné uplatnit vyvlas  tnéni nebo p fedkupni pravo

Uzemni plan vymezi vefejné prospésné stavby pro vefejnou infrastrukturu v lenéni na:
- stavby a plochy dopravni infrastruktury,
- liniové stavby a plochy technické infrastruktury,
- plochy pro ob&anské vybaveni a vefejnd prostranstvi, to vSe zfizované ve verejném
zajmu.
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Uzemni plan dale vymezi vefejné prospé&3na opatfeni nestavebni povahy, uréena ke
shizovani ohrozeni tzemi, k rozvoji nebo k ochrané pfirodniho, kulturniho a archeologického
dédictvi (v€etné tzemniho systému ekologické stability).

Nefunkéni soucasti USES, které jsou k zaloZeni, budou vymezeny jako vefejné prospé&sné
opatieni s moznosti vyvlastnéni.

Pro vefejné prospésné stavby, vefejné prospésna opatieni a asanace bud prednostné
vyuzivano prava vyvlastni. Pfedkupni pravo pro vefejné prospésné stavby bude vyuZito
pouze ve zcela vyjime€nych a zvlasté oduvodnénych pfipadech tam, kde nebude mozné
vyuZit prava vyvlastnéni anebo tam kde bude v zajmu obce nebo organizacni sloZky statu
toto pravo vyuzit. Jako plocha pro asanaci bude vymezena plocha v zapadnim cipu k.U.
Hradek u Loun, do kterého zasahuje stara skladka v pfilehlém opusténém opukovém lomu
(vétSina skladky je na sousednim k.U. Bivany, v OP mineralnich vod Bfvany).

d)

Pozadavky na prov éreni vymezeni ploch a koridor u, ve kterych bude rozhodovani o
zménach v Uzemi podmin éno vydanim regula €niho planu, zpracovanim Gzemni studie
nebo uzav fenim dohody o parcelaci

Plochy a koridory, ve kterych bude rozhodovani o zménach v izemi podminéno vydanim
regulac¢niho planu, nejsou uvazovany.

Plochy a koridory, ve kterych bude rozhodovani ozménach v Uzemi podminéno
zpracovanim Uzemni studie, budou stanoveny na zakladé poZadavku obce v prabéhu
zpracovani navrhu UP, pfipadné na zakladé stanovisek dotéenych organd. Mély by to byt
v zasadé pouze takové plochy, ve kterych nelze jinym zplsobem zajistit ochranu Gzemi pred
Zivelnou a neusporadanou vystavbou, pfipadné je nutno zajistit prostupnost Gzemi a moznou
navaznost na dalSi lokality, které by mohly byt vymezeny pro vystavbu po vyc€erpani
zastavitelnych ploch v obci.

Plochy a koridory, ve kterych bude rozhodovani o zménach v Uzemi podminéno uzavienim
dohody o parcelaci, budou stanoveny na zakladé pozadavku obce v pribéhu zpracovani
navrhu UP.

PoZadavky na zpracovani variant  feSeni

Pozadavek na vymezeni variant feSeni nebyl stanoven.

f)

Pozadavky na uspo fadani obsahu navrhu GUzemniho planu a na uspo Fadani obsahu
jeho od tivodn éni véetné méritek vykres G a po€tu vyhotoveni

Navrh bude zpracovan na podkladé katastralni mapy a v jejim méfitku. Navrh Gzemniho
planu a jeho odlvodnéni bude zpracovano digitalné ve formatu ESRI v soufadnicovém
systému S-JTSK. Textova a graficka ¢ast bude v rozsahu pfilohy €.7 k vyhlaSce €. 500/2006
Sh. Data budou strukturovana dle pozadovaného datového modelu KU UK a graficka ¢ast
bude respektovat symboliku a vizualizaci jevu.

V grafické Casti budou minimalizovany prekryvné plochy, které by mély za néasledek
nejednoznacnost navrhu a pfipoustély by alternativni vyuZiti a nebo ba mély rdzné regulacni
podminky.

\ f.1 Po €et vyhotoveni dokumentace Gzemniho planu

Navrh uzemniho planu v€etné oduvodnéni v rozsahu kapitol f.2 a f.3 tohoto zadani budou
pfedany v tomto poctu vyhotoveni:

— pro spole¢né jednani podle § 50 stavebniho zakona: 3 vyhotoveni
— pro vefejné projednani podle 8§ 52 stavebniho zdkona: 2 vyhotoveni
— Cistopis (po vydani uzemniho planu): 4 vyhotoveni
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Jedno vyhotoveni dokumentace névrhu Uzemniho planu véetné odavodnéni bude
obsahovat:
- 1x tiSténou dokumentaci navrhu Uzemniho planu a jeho odGvodnéni v rozsahu kapitol f.2
a f.3 tohoto zadani,
— 1x nosi¢ dat CD nebo DVD:
0 vykresova €asti ve formatu *.PDF,
0 textova Cast ve formatu *.DOC a *.PDF (forméat *.DOC bude soucasti pouze pro
spole¢né jednani a vefejné projednani),
0 strukturovana data pro krajsky ufad ve formatu ESRI v aktualnim datovém modelu
(povinné pouze u Cistopisu).

Strukturovana data ve formatu ESRI v aktualnim datovém modelu mohou byt pfiloZzena i
v jednom vyhotoveni pro spole€¢né jednani a vefejné projednani. Toto vyhotoveni bude
pfedano pofizovateli. V takovém pfipadé budou tato data na samostatném nosic¢i dat CD
nebo DVD. Data budou slouZit pouze pro €innosti pofizovatele a nebudou dale zvefejhovana,
alesporn do doby vydani tzemniho planu.

\ f.2 Navrh tzemniho planu

Textova éast uzemniho planu

Bude obsahovat Udaje o vymezeni zastavéného Uzemi, koncepci rozvoje a ochrany Uzemi,
urbanistickou koncepci véetné vymezeni zastavitelnych ploch, ploch pfestavby a systému
vefejné zelené&, koncepci vefejné infrastruktury, koncepci uspofadani krajiny, stanoveni
podminek pro vyuZiti ploch, vymezeni vefejné prospésnych staveb a udaje o poctu listl
Uzemniho planu a poctu vykresu.

Obsah textové ¢asti navrhu Uzemniho planu

Textova ¢ast uzemniho planu bude obsahovat:

a) vymezeni zastavéného tuzemi,

b) zakladni koncepci rozvoje Uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot,

¢) urbanistickou koncepci, véetné vymezeni zastavitelnych ploch, ploch prestavby a
systému sidelni zeleng,

d) koncepci vefejné infrastruktury, v€etné podminek pro jeji umistovani,

e) koncepci uspofadani krajiny, véetné vymezeni ploch a stanoveni podminek pro
zmény v jejich vyuZziti, GUzemni systém ekologické stability, prostupnost krajiny,
protierozni opatfeni, ochranu pfed povodnémi, rekreaci, dobyvani loZisek nerostnych
surovin a podobné,

f) stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti s uréenim
pfevazujiciho ucelu vyuZziti (hlavni vyuZiti), pokud je mozZné jej stanovit, pfipustného
vyuZziti, nepfipustného vyuziti (véetné stanoveni, ve kterych plochach je vylou¢eno
umistovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro Gcely uvedené v § 18 odst. 5
stavebniho zakona), popfipadé stanoveni podminéné pfipustného vyuZziti téchto
ploch a stanoveni podminek prostorového usporadani, véetné zékladnich podminek
ochrany krajinného razu (napfiklad vySkové regulace zastavby, charakteru a struktury
zastavby, stanoveni rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemku a intenzity
jejich vyuziti),

g) vymezeni vefejné prospésnych staveb, vefejné prospé&sSnych opatfeni, staveb a
opatieni k zajisStovani obrany a bezpec€nosti statu a ploch pro asanaci, pro které Ize
prava k pozemkudm a stavbam vyvlastnit,

h) vymezeni vefejné prospésnych staveb a vefejnych prostranstvi, pro které Ize uplatnit
predkupni pravo, s uvedenim v i prospéch je predkupni pravo zfizovano, parcelnich
Cisel pozemkd, nazvu katastralniho Uzemi a pfipadné dalSich udaju podle § 5 odst. 1
katastralniho zakona,

i) stanoveni kompenzacnich opatfeni podle § 50 odst. 6 stavebniho zakona,
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j) Udaje o poctu listd uzemniho planu a poctu vykrest k nému pfipojené grafické ¢asti,

Pokud to bude Gcelné, muze textova ¢ast tzemniho planu dale obsahovat:

k) vymezeni ploch a koridord Uzemnich rezerv a stanoveni mozného budouciho vyuZiti,
vcetné podminek pro jeho provéreni,

[) vymezeni ploch, ve kterych je rozhodovani o zménach v Gzemi podminéno dohodou
0 parcelaci,

m) vymezeni ploch a koridor(, ve kterych je rozhodovani o zménach v izemi podminéno
zpracovanim Uzemni studie, stanoveni podminek pro jeji pofizeni a pfiméfené Ihuty
pro a vioZeni dat o této studii do evidence Gzemné planovaci €innosti,

n) vymezeni ploch a koridor, ve kterych je rozhodovani o zménach v izemi podminéno
vydanim regula¢niho planu, zadani regula¢niho planu v rozsahu podle pfilohy €. 9
vyhlasky €. 500/2006 Sb., stanoveni, zda se bude jednat o regulaéni plan z podnétu
nebo na zadost, a u regula¢niho planu z podnétu stanoveni pfiméfené lhuty pro jeho
vydani,

0) stanoveni pofadi zmén v Gzemi (etapizaci),

p) vymezeni architektonicky nebo urbanisticky vyznamnych staveb, pro které muze
vypracovavat architektonickou ¢ast projektové dokumentace jen autorizovany
architekt.

Textova ¢ast navrhu uzemniho planu bude povinné obsahovat vySe uvedené kapitoly a) — j),
pficemz kapitola j) bude zavérecna kapitola textové cCasti a bude oznaena pismenem
navazujicim na predchozi kapitolu. VySe uvedené kapitoly k) — p) bude textova ¢ast navrhu
uzemniho planu obsahovat pouze v pfipadé, Ze jejich obsah nebude prazdny. Nazvy kapitol
je mozné zjednodusit stim, Ze zaCatek kapitoly bude obsahovat vySe uvedeny struény
obsah. Poradi vySe uvedenych kapitol mimo kapitoly j) bude zpracovatelem respektovano.
Kapitoly je mozné déle Clenit podle témat do podkapitol. Tyto podkapitoly budou oznaceny
pismenem kapitoly a pofadovou arabskou €islici podkapitoly.

Graficka ¢ast uzemniho planu

Vykres zakladniho ¢lenéni 1:5000
Hlavni vykres (urbanistick& koncepce) 1:5000
Koncepce usporadani krajiny 1:5000
Koncepce technické infrastruktury — doprava, energetika, voda 1:5000
Vykres verejné prospésdnych staveb a opatfeni 1:5000

Nad ramec uvedenych vykresd mize navrh Gzemniho planu dale obsahovat tématick&
schémata doplrfiujici jednotlivé vykresy. Ze schéma bude

f.3 Odtivodn éni tzemniho planu

Textova €ast od dvodn éni izemniho planu

Bude obsahovat prezkoumani navrhu tzemniho planu - soulad s PUR CR 2008 a UPD kraje,
s cili a ukoly uzemniho planovani, s pozadavky zakona a stanovisky dotéenych organu a
vyhodnoceni U€elného vyuZiti zastavéného Uzemi a potfeby vymezeni zastavitelnych ploch.
Odlvodnéni uzemniho planu bude dale obsahovat konkrétni vyhodnoceni navrzeného
fedeni se ZUR UK v&etné zddvodnéni jak jsou napliiovany jednotlivé body kapitoly ¢. 1 a 5
priority, ukoly a dil¢i kroky. Toto vyhodnoceni bude provedeno u vSech poZzadavku
obsazenych v kapitolach €. 1 a 5 u ostatnich kapitol postacéi provést vyhodnoceni poZzadavku
uvedenych vtomto zadani. Udaje o splnéni zadani a vyhodnoceni predpokladanych
disledkd na ZPF a PUPFL. Vyhodnoceni zdboru bude zpracovano z hlediska ovlivnéni
hydrologickych a odtokovych pomérQ v tzemi.
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Vyhodnoceni pozadavkud vyplyvajici ze ZUR UK bude obsahovat:

- posouzeni souladu navrZzeného feSeni s poZzadavky,

— zpusob jakym byly jednotlivé poZadavky napinény,

- vyCet nastrojli Gzemniho planovani, které byly pouzity k naplnéni jednotlivych pozadavka,

- zdavodnéni navrZzeného feSeni v souvislosti s mistnimi a SirSimi vztahy v Gzemi,

—uvedeni davodu, pro¢ nebyl pozadavek feSen (tyka se pouze vécné nebo mistné
nesouvisejicich pozadavku).

Obsah textové €ésti od dvodn éni ndvrhu izemniho planu

a)
b)
c)
d)

e)

f)

g9)
h)

K)

1)

postup pfi pofizeni tzemniho planu,
vyhodnoceni koordinace vyuzivani z hlediska SirSich vztahu v Uzemi,
vyhodnoceni splnéni pozadavku zadani,
vyCet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feSeny v zasadach uzemniho
rozvoje (8 43 odst. 1 stavebniho zékona), s odavodnénim potfeby jejich vymezeni,
vyhodnoceni souladu navrhu Gzemniho planu s politikou Uzemniho rozvoje a
s Uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem,

e.1soulad navrhu izemniho planu s Politikou tzemniho rozvoje CR,

e.2soulad navrhu Uzemniho planu Gzemné planovaci dokumentaci vydanou

krajem,

vyhodnoceni souladu navrhu Gzemniho planu s cili a ukoly Uzemniho planovani,
zejména s pozadavky na ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot v Gzemi
a pozadavky na ochranu nezastavéného Gzemi,

f.1 soulad ndvrhu tzemniho planu s poZadavky na ochranu a rozvoj hodnot Gzemi,

f.2 soulad navrhu uzemniho planu s pozadavky na ochranu nezastavéného Uzemi,
vyhodnoceni souladu navrhu s poZadavky stavebniho zdkona a jeho provadécich
pravnich predpisd,
vyhodnoceni souladu névrhu s poZzadavky zvlaStnich pravnich pfedpisit a se
stanovisky dotéenych organu podle zvlaStnich pravnich predpist, popfFipadé
s vysledkem feSeni rozporq,
komplexni zddvodnéni pfijatého feSeni a vybrané varianty, v€etné vyhodnoceni
pfedpokladanych dasledkd tohoto feSeni, zejména ve vztahu k rozboru udrziteiného
rozvoje Uzemi,

i.1 limity vyuZiti Gzemi,

I.2 vymezeni zastavitelnych ploch, ploch pfestavby a zmény vyuZiti tzemi,

i.3 doprava,

i.4 obcanské vybaveni,

i.5 technicka infrastruktura,

i.6 koncepce usporadani krajiny,
vyhodnoceni predpokladanych dusledkd navrhovaného feSeni na zemédélsky pudni
fond a pozemky urené k pInéni funkce lesa,

j-1 ochrana puadniho fondu,

j-2 ochrana pozemku uréenych k plnéni funkce lesa,
zprava o vyhodnoceni vlivi Uzemniho planu na udrzitelny rozvoj uzemi obsahujici
zakladni informace o vysledcich tohoto vyhodnoceni, v€etné vyhodnoceni vlivi na
Zivotni prostiedi,
stanovisko krajského ufadu podle 850 odst. 5 stavebniho zakona,

m) sdéleni, jak bylo stanovisko podle 850 odst. 5 zohlednéné, s uvedenim zavaznych

n)

0)
p)
a)

ddvodu, pokud nékteré pozadavky nebo podminky zohlednény nebyly,

vyhodnoceni Uc€elného vyuZiti zastavéného Uzemi a vyhodnoceni potieby vymezeni
zastavitelnych ploch,

rozhodnuti o namitkach jejich odavodnéni,

vyhodnoceni pfipominek,

Gdaje o poctu listd odlvodnéni Uzemniho planu a poctu vykresu k nému pfipojené
grafické ¢asti.
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Textova ¢ast odlvodnéni uzemniho planu bude obsahovat vSechny vySe uvedené kapitoly.
Clenéni kapitol na podkapitoly v tomto zadani je pouze doporugené a mize byt podle potfeb
zpracovatelem upraveno. Kapitoly je mozné c¢lenit na podkapitoly podle témat a podle
potfeby. Podkapitoly budou oznacovany pismenem pfislusné kapitoly a pofadovou arabskou
Cislicim podkapitoly. Nazvy kapitol je mozné v textu odivodnéni zjednodusit s podminkou, Zze
zacatek kapitoly bude obsahovat struény prehled co kapitola obsahuje. Poradi kapitol
uvedenych v tomto zadani bude zpracovatelem respektovano.

Graficka ¢ast od dvodn éni izemniho planu

Koordinaéni vykres 1: 5000
Vykres SirSich vztah 1: 50000
Vykres zabort ZPF 1: 5000

9)

o

PoZadavky na vyhodnoceni p Fedpokladanych vliv G Gzemniho planu na udrzZitelny
rozvoj Uzemi

s v

Krajsky ufad Usteckého kraje, ve svém stanovisku ze dne 19.11.2013 pod ¢&islem jednacim
4165/ZPZ/2013/N-1951, JID: 156947/2013/KUUK vyloucil moZnost vyznamného vlivu navrhu
zadani uzemniho planu Rana na pfiznivy stav pfedmétl ochrany nebo celistvost evropsky
vyznamnych lokalit nebo ptacich oblasti v Gzemni pasobnosti Krajského Gfadu Usteckého
kraje pro ast feSeného tzemi, kterd se nachazi mimo hranice CHKO Ceské sttedohofi.

Vliv zam éra k prov érfeni na zivotni prost Fedi a udrzitelny rozvoj tzemi

Zaméry urcené podle tohoto zadani k provéfeni v navrhu Gzemniho planu nebudou mit
samostatné ani v souvislostech negativni vliv na Zivotni prostfedi, krajinny raz, ekologickou
stabilitu Uzemi a udrZzitelny rozvoj uzemi.Navrh tzemniho planu nebude mit samostatné ani
v souvislostech negativni vliv na evropsky vyznamnou lokalitu — Rana-Hradek a Oblik-Srdov-
Brnik.

EVL Rana-Hraddek ve své severovychodni Casti tésné navazuje na hranici soucasné
zastavéného Uzemi obce. Tato hranice se da povaZovat za stabilizovanou a navrh Uzemniho
planu v tomto Uzemi nepfedpoklada Zadné nové zastavitelné plochy.

V blizkosti EVL Oblik-Srdov-Brnik nebudou navrhovany Z&dné nové zastavitelné plochy
s vyjimkou ploch, které mohou slouZzit k zachovani EVL a nebo zlepSeni jeho podminek pro
zachovani.

Zaroven se nepredpokladdd vyznamny negativni vliv na Zivotni prostfedi, nebot budou
provéfeny pouze takove plochy, které by svym charakterem nemély negativné ovlivnit Zivotni
prostfedi ani udrZitelny rozvoj tzemi.

V pfipadé, Ze bude vnavrhu Uzemniho planu nutné vymezit plochy, které podléhaji
vyhodnoceni vlivu na Zivotni prostfedi, a nasledné bude nutné vyhodnotit Uzemni plan
Z hlediska vlivu na Zivotni prostfedi a vlivu na udrzitelny rozvoj Gzemi budou tyto dokumenty
respektovat nize uvedené podminky:

- zpracovatel se zaméfi na vlivy navrhovanych zdméri na poméry dotéené oblasti s
ohledem na moznost celkového negativniho ovlivnéni sloZek Zivotniho prostfedi,

- podrobné budou popsany vlivy zaméra na poméry dotéené oblasti s ohledem na moznost
celkového negativniho ovlivnéni slozek Zivotniho prostfedi a mozné ovlivnéni zdravi
obyvatelstva,

- soucasti ,Vyhodnoceni vlivih tzemniho planu na zivotni prostfedi“ bude vypracovani
kapitoly zavéry a doporu€eni v€éetné navrhu stanoviska dotéeného organu ke koncepci
s uvedenim vyroku, zda Ize z hlediska negativnich vlivd na Zivotni prostfedi s jednotlivou
plochou a s Uzemnim planem jako celkem souhlasit, souhlasit s podminkami v€etné
jejich upfesnéni anebo nesouhlasit,

-, Vyhodnoceni vlivi Gzemniho planu na Zivotni prostfedi“ a ,Vyhodnoceni vlivi na
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udrzitelny rozvoj tzemi* budou predany v listinné a elektronické podobé,

—-v dalSich fazich Uzemné planovaci dokumentace budou navrhovany pouze zaméry
uvedené v navrhu zadani tzemné planovaci dokumentace. Zdméry neuvedené v navrhu
zadani uzemné planovaci dokumentace budou projednéany s odborem Zivotniho prostiedi
a zemédélstvi Krajského Gfadu Usteckého kraje.

Zpracoval: Bc. Zbynék Zeibich

Projednano se zastupitel: Lenka Boudovd L

V Lounech dne 09.04.2014
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