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Ozndmeni o vystaveni nivrhu zaddni zmény & 4 UPN SU Brozany — Doksany —
Nové Dvory — Rochov pro méstys Brozany nad Oh¥f

Utad uzemniho planovani odboru tzemniho rozvoje Meéstského ufadu Litoméfice
pofizuje na zidost Méstyse Brozany nad Ohfi zménu ¢. 4 vy¥e uvedené vzemné
planovaci dokumentace. V souladu s ustanovenim § 47 odst. 2 zakona &. 183/2006 Sb.,
o Uzemnim planovéni a stavebnim fadu ( déle jen stavebni zdkon) v platném znéni,
oznamuje, e navrh zadani této zmény bude vystaven k vefejnému nahlédnuti na Gfedni
desce Mastyse Brozany nad Ohfi : http: //www.brozanynadohri.cz/ a dale na
internetovych strankach Méstského ufadu Litoméfice :

http://radnice.litomerice.cz/uzemniplanovani.html.
Prvnim dnem vyv&Seni bude pond&li 12. kv&tna 2008.

V souladu s ustanovenim § 47 odst. 2 stavebniho zakona vyzyvime dotéené
orgény a krajsky iifad k uplatnéni stanovisek s uvedenim svych pozadavki na obsah
projednavané zmé&ny uzemniho planu, a to ve Thitd nejpozdéji do 30ti dni ode dne
obdrZeni navrhu zadéni.

Sousednf obce mohou ve stejné 1hiit& k projednavanému ndvrhu zadani uplatnit své

podnéty. K pozadavkim dotenych organd, krajského ifadu a k podnétim sousednich
obci uplatnénym po uvedene lhiité se nepfihlizi.

S pozdravem

Pfiloha : Néavrh zadéani 1/6 zmény &. 4
UPN SU Brozany — Doksany — Nové Dvory — Rochov véetné nepovinného
orienta¢niho zakresu zmén






NAVRH ZADANI
zmény & 4
UPN SU Brozany — Doksany — Nové Dvory — Rochov
pro Méstys BROZANY nad Ohfi

Porizovatel :
Ufad tzemniho planovani odboru uzemniho rozvoje Méstského ufadu Litoméfice
spolupréci s uréenym zastupitelem :

Duben 2008

ve



Navrh zadani zmény ¢. 4 Uzemniho planu sidelnich atvard (UPN SU) Brozany — Doksany
— Nové Dvory — Rochov pro Méstys BROZANY nad Ohii je zpracovan podle ustanoveni §
55 odst. 2 zakona ¢&. 183/2006 Sb., o tizemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon)
ve znéni pozd&dich pfedpisi a ustanoveni § 16 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., o tzemné&
analytickych podkiadech, tzemné planovaci dokumentam a zplsobu ev:dence izemné
planovaci éinnosti a pf1lohy ¢. 6 této vyhlagky.

a) Vymezeni Fefeného vizemi

Projednavana zm&na UPN SU fedi ndkolik ploch v¥luéné v katastru Brozany nad Ohfi.

b) PoZadavky vyplyvajici z Politiky tzemniho rozveje € uzemné plinovaci
dokumentace vvdané krajem, popfipad& z dalSich SirSich Yizemnich vztahi

Z Politiky tizemniho rozvoje CR, ktera byla schvélena usnesenim vlady CR &. 561 dne

17.5.2006 pro fesené Nizemi vyplyva respektovat tyto skutecnosti :

e Dv¢ z lokalit navrhované pro vystavbu RD se nachazeji v zaplavovém uzemi toku Ohfe
a vztahuje se na né kapitola 2 ,Republikové priority izemniho planovani pro zajistént
udrZitelného rozvoje Uzemi” a to konkrétné€ bod 27), ktery fikd, Ze vymezovat
zastavitelné plochy v zaplavovych tuzemich lze jen ve vyjimecnych ptipadech a zvlast’
odiivodnénych pfipadech. Zaplavové Gzemi bylo vyhlaSeno na zdkladé vypocitaného
modelu zaplavy a zasahuje vice neZ 3/4 obce. Zajmové izemi viak nebylo dosud nikdy
zaplaveno a to ani zpdtnym vzdutim pfi zéplaviach vroce 2002, proto pofizovatel
doporuéil provéfit moZznost umisténi RD v téchto dvou lokalitach a to za pfedpokladu,
Ze s ohledem na vyse uvedené bude za dostatednou ochranu staveb povazovano umisténi
piizemi na Q 100, tak jako tomu bylo u zmény €. 3 vydané v fijnu 2007. § ohledem na
vyie uvedené skuteénosti povaZujeme vlastni navrh cca 4 RD ve dvou plochich
v zastavéném Uzemi za vyjimecny a zvlast odivodnény piipad.

 Méstys Brozany nad Oh# leZi na rozvojové ose OS 2 Praha — Usti nad Labem — hranice
CR (Dresden). Toto vymezeni vyplyva z kapitoly 3, v ndmZ jsou vymezeny rozvojové
oblasti a rozvojové osy. Dlivodem tohoto vymezeni je pak skute¢nost, Ze propojeni
zépadni &4sti CR s vychodnimi oblastmi SRN véetné Berlina mize vyvolat pfedev§im
rozvojové podnéty v pfilehlém uzemi. Pro tizemni planovéni pak vyplyva ukol fedit
Gizemni souvislosti spojené s dalnici D8. Za jeden ztakovychto tkoli a podnétl lze
povazovat i ndvrh na vybudovani mimouroviiové dalniéni kfizovatky Brozany n/O
s navthem plochy pro vybudovani TRUCK centra a primyslového a logistického
centra,

Z hlediska uzemné planovaci dokumentace (UPD) vydané krajem konstatujeme, Ze
v soutasné dobé je tato dokumentace — ,Zasady Gzemniho rozvoje (ZUR) Usteckého
kraje* ve stavu rozpracovanosti. Dne 7. 11. 2007 zastupitelstvo kraje schvalilo zadani
ZUR a predpokiad odevzdani navrhu této izemnd pldnovaci dokumentace je v pololeti
letodniho roku. S ohledem na rozsah a pfedmét navrhované zmény lze konstatovat, Ze tato
zména neni v rozporu se schvalenym zadanim ZUR.



d)

Do doby vydani ZUR z hlediska nadfazené izemné planovaci dokumentace pro feSene
uzemi plati Uzemné& planovaci dokumentace Uzemniho planu velkého tizemniho celku
okresu Litoméfice upravena podle ustanoveni § 187 odst. 7 stavebniho zdkona s u€innosti
od 1.1. 2007. Pro zpracovéni zmény UPN SU z této dokumentace vyplyva respektovat :

o celé fefené izemi se nachdzi v chranéné oblasti akumulace ptirodnich vod - CHOPAV
Severoleska kiida, zé&ehoZ v¥ak pro vlastni navrh ploch Zadné dal$i poZadavky
nevyplyvaji,

e dvé plochy RD — lokalita &. 7 a &. 8 se nachdzi v pfirodnim parku Dolni Poohfi (2.-
z0Ona), z Eehoz viak pro vlastni navrh téchto pjgch #adné dal3i pozadavky nevyplyvaji,

» trasy nadfazené T1 -VTL plynovod,

e zaplavové izemi — hranice Q 100 Ohte

Po¥adavky na Fefeni vyplyvajici z izemn& analytickych podkladi

Uzemné analytické odklady podle § 27 stavebniho zdkona nebyly dosud pofizeny.
Z limith vyuZiti tzemi stanovenych v pravnich pfedpisech pro zpracovani zmény vyplyva:
¢ CHOPAV Severoceska kiida
e hranice pfirodniho parku Dolni Poohti
e technickou infrastrukturu v&etné ochrannych pasem — VTL plynovod + el. vedeni 22 kV
e zaplavové tzemi toku Ohfe
¢ nevyhradni loZisko cihlafské suroviny

PoZadavky na rozvoj uizemf obce

MozZnosti rozvoje vlastniho méstyse jsou znaéné omezené, nebot’ do zaplavového
uzemi toku Ohfe spadd vice nez 3/4 zastavéného uzemi a navic celd severni Cast
nezastavéného tizemi. Na vychodni &asti jsou pak Brozany nad Ohii omezeny viastnim
tokem Ohfe a v zdpadni &asti na zastavéné uzemi bezprostfedné navazuje nevyhradni
loZisko cihlafské suroviny &. 30569000 Brozany n/O. PoZadavky na rozvoj Uzemi
obsaZzené v zadani, které vychazi z redlného zhodnoceni zajmu investori jsou tyto:

e navrh na vybudovani mimotiroviiové dalniéni kfiZovatky (MUK), ktery vychazi
z pfedjednaného zam&ru zahdjeni t8Zzby cihlafské suroviny a vystavby cihelny
v Brozanech n/O, a ktery by mé&l zajistit odvedeni dopravy ztéchto aktivit mimo
zastavéné tizemi meéstyse,

e nivrh na vybudovani ,TRUCK CENTRA* souvisejici s nové navrhovanym dalni¢nim
sjezdem, jehoZ zdmérem je vybudovani odstavnych a parkovacich ploch pro kamiony a
nakladni dopravu,

¢ navrh na vybudovani primyslového a logistického centra ma opét souvislost s nove
navrhovanym dalni¢nim sjezdem,

 navrh na vybudovani fotovoltaické elektrarny zapadné od prim. a logistického centra u
délni¢niho sjezdu,

e navrh ¢asti trasy cyklostezky ,,Ohfe” v severni ¢4sti tizemi,

e navrh vystavby 1 RD v severozapadni ¢asti izem,

e navrh vystavby cca 3 RD v zahradach v jiZni ¢asti zastavéného uzemi méstyse,

¢ navrh vystavby § RD v JV &asti zastavéného uzemi

e nivrh vefejné zelené na vefejnych prostranstvi v zastavéném tizemi obce



Pozn.. orientacni zdkresy ploch provéFovanych zménou jsou souddsti nepovinné situace
priloZené k tomuto zaddni

¢) PoZadavky na plo¥né a prostorové usporidani uizemi (urbanistickou koncepci a
koncepci uspoFid4ni krajiny)

U stavajicich bytovych domt v centru, na severnim a na vychodnim okraji méstyse, které
jsou vplatné Yzemn€ planovaci dokuméntaci uvadény jako plochy stavajici obyiné
zastavby bude z hlediska plodného uspofddéani Uizemi proveden navrh vefejné zelené na
vefejnych prostranstvich.

Zadné dal3i zvl4stni poZadavky na plosné a prostorové uspofadani navrhovanych zmén,
nejsou vzhledem k charakteru ostatnich zmén, uplatfiovany.

f) PoZadavky na Feleni veFejné infrastruktury

Z hlediska vefejné infrastruktury budou provedeny pouze ndvrhy na useku dopravni a
technické infrastruktury a to :

DOPRAVNI INFRASTRUKTURA

e proveést navrh komunikaéniho napojeni k nové navrhovanym plochdm RD,

o provést navrhy DI souvisejici s poZadavky uvedenymi v bodé d) zadani (MUK Brozany
n/O, navrh &4sti cyklistické stezky)

e provést navrh obsluZzné mistni komunikace v severozapadni &asti zastavéného tGizemi

TECHNICKA INFRASTRUKTURA

» respektovat stavajici technickou infrastrukturu véetné ochrannych pasem,

s provest navrh napojeni novych ploch na dostupnou TI,

e navrhem bude respektovan ,.Plan rozvoje vodovodil a kanalizaci Usteckého kraje”,

¢ koncepce nakladani s odpady zistane zachovéna dle platné dzemné planovaci
dokumentace

g) PoZiadavky na ochranu a rozvoj uzemi — v Uzemi feSeném jednotlivymi zménami se
nenachazi Zadné nemovité kulturni pamatky, 2adné ptirodni ani jiné hodnoty, které by
bylo nutné rozvijet a chranit.

h) PoZadavky na vefeiné& prosp&¥né stavby, vei'ejné prosp&ind opatfeni a asanace

Piedpoklada se, Ze jako vefejn& prospéiné stavby budou navrZeny :

» navrh MUK Brozany n/O

» navrh cyklostezky Chfe

 ndvrh obsluZzné MK

Vlastni rozsah vefejné prospésnych staveb bude po konzultact s pofizovatelem a
mestysem upfesnén v prib€hu praci na navrhu zmén.



i) Dal§i poZadavky vyplyvajici ze zvlaitnich prdvnich pfedpisd (napf. poZadavky na
ochranu veFeiného zdravi, civilni ochrany a bezpefmosti stitu, ochrany loZisek
nerostnych surovin, geologické stavby vizemi, ochrany p¥ed povodnémi a jinymi
rizikovymi pfirednimi jevy)

e zména & 4 platné tzemnd planovaci dokumentace nebude mit 2adny dopad na zdjmy
v oblasti obrany statu ¢i civilni ochrany,

o zhlediska ochrany loZisek nerostnych surovin se ndvrh mimouroviiové dalniéni
kfizovatky d}yka okraje nevyhradniho loZiska cihlafské surovmy, na niZ bude na zaklade&
dohody podan navrh na odpis z4sob,

¢ v navrhu vodovodni sit& k novym plocham je nutno poéitat i se zaji$ténim poZarni vody, a
to v souladu s ustanovenim § 29 odst. 1, pism. k) zdkona & 133/1985 Sb., o poZarni
ochrané, ve znéni pozdéjsich piedpisi a to v mnoZstvi stanoveném CSN 73 08 73,

e respektovat poZadavky na ochranu ovzdusi vyplyvajici ze zdkona & 86/2002 Sb., o
ochrané ovzdui a o zméné nékterych daldich zdkoni, ve znéni pozdéjSich pfedpisi a
provadécich vyhlasek,

» pii navrhovaném fefeni budou respektovany zasady vyplyvajici ze zakona na ochranu
zemédélského padniho fondu &. 334/1992 Sb., o ochrané ZPF, ve znéni pozdésich
predpisi a metodického pokynu MZP CR &j. OOLP/1067/96 z 1. 10. 1996 k odnimani
pudy ze ZPF; zemédélska pfiloha bude zpracovana v souladu s ustanovenim § 3 vyhlasky
& 13/1994 Sb., kterou se upravuji nékteré podrobnosti ochrany ZPF a pfilohy & 3
k vyhlasce,

e kapitola ochrany ZPF bude zpracovana i z hlediska ovlivnéni hydrologickych pomért
v izemi — vyhodnoceni zabort ve vztahu k diléimu povodi podle vodohospodafské mapy,

j)PoZadavky a pokyny pro Feleni hlavnich stfetd z4jmi a problémi v tizem{

Za jeden ze stfeth zajmb a pfipadny problém pofizovatel vyhodnotil navrh
mimotroviiové dalniéni kfiZovatky Brozany nad Ohii, ktery je proveden na uzemi
nevyhradniho loZiska cihlafské suroviny.  Sprivce loZiska - akciovd spolefnost
Wienerberger v soutasné dobé podava navrh na odpis zasob — upravu hranic loZiska v této
jeho okrajové &asti.

Z hlediska umisténi 2 lokalit pro vystavbu RD v zaplavovém tdzemi toku Ohfe bude
zpracovany navrh zmény v ¢asti odivodnéni obsahovat zdivodnéni umisténi téchto ploch
v zaplavovém Uizemi a to ve smyslu textu uvedeného v bodé b) tohoto zadani.

k) PoZadavky na vymezeni zastavitelnych ploch a ploch pFestavby s ohledem na obnovu

a rozvoj sidelni struktury a polohu obce v rozvojové oblasti nebo rozvojové ose

PoZadavky na vymezeni zastavitelnych ploch a ploch dopravni infrastruktury
vyplyvajici z polohy mé&styse, ktery se nachézi na rozvojové ose OS 2 jsou pak podrobnéji
popsany v kapitole b) a d) tohoto zadani.

) Poiadavky na vymezeni ploch a koridori, ve kterych bude uloZeno provéfeni zmén
jejich vyuZiti Gzemni studii

S ohledem na rozsah a povahu zmény nejsou Zadné takové pozadavky stanoveny.



m) PoZadavky na vymezeni ploch a koridord, pro které budom podminky pro

rozhodovéni o zmé&nsich jejich vyuZiti stanoveny regulaénim plinem

S ohledem na rozsah a povahu zmény nejsou Zadné takové pozadavky stanoveny.

n) Po¥adavky na vyhodnoceni vlivii zmény xizemniho pldnu na udrZitelny rozvoj izemi,

pokud dotleny orgdin ve svém stanovisku k ndvrhu zadani uplatnil pozadavek na
zpracovini vyhodnoceni z hlediska vlivit na ¥ivotni prostfedi nebo pokud nevyloudil
v¥znampy vliv na evropsky vyznamnou lokalitu &i ptadf oblast

Pfipadné pozadavky na vyhodnoceni vlivli pfipravované zmény tizemniho planu na

udrzitelny rozvoj uzemi vyplynou ze stanovisek dotcenych organtt uplatnénych v ramei
projednani tohoto zadani.
Z hlediska vyznamného vlivu na evropsky vyznamnou lokalitu (EVL) ¢&i ptadi oblast
pfedpoklidame, Ze pfedmétné vySe popsané navrhy nebudou mit podle ustanoveni § 451
zakona &. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny vyznamny vliv na EVL ¢i ptaci
oblasti, coZ pfislu$ny dotéeny organ ve svém stanovisku pisemné vylouci.

o) PFipadny poZadavek na zpracovani konceptu, véetné poZadavki na zpracovini

p)

variant
S ohledem na rozsah a povahu zmény nejsou Zadné takové pozadavky stanoveny.

PoZzadavky na uspofddini obsahu nivrhu zmény izemniho pldnu a na uspoﬁidéni
obsahu jejich odiivodnéni s ohledem na charakter vizemi a problémy k Fefeni vietné

méFitek vykresi a poétu vyhotoveni

Navrh 4. zmé&ny UPN SU bude zpracovan podle ustanoveni § 188 odst. 4 stavebniho
zdkona a odevzdan v celkovém poctu 4 kompletnich vyhotoveni + CD ve formatu *.pdf.

Vykresy budou zpracovany nad mapovym podkladem v méfitku katastralni mapy a budou
vydany v méfitku 1 : 5 000. Vykres Sirdich vztahd pak bude zpracovan v méfitku
1:50 000.

Soudasti navrhu zmény UPN SU (textové i grafické ¢asti) bude predtistény ,,Zaznam o
u¢innosti“, ktery bude pofizovatelem doplnén po vydini zmény UPD, a ktery bude
obsahovat :

e oznageni spravnfho organu, ktery zménu UPN SU vydal

e &j., datum vydani a datum nabyti G&innosti zmény UPN SU

¢ jméno a pf{jmeni, funkce a podpis opravnéné ufedni osoby pofizovatele
» kolonku pro otisk Ufedniho razitka
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