Navrh

Zadani zmény ¢.9
uzemniho planu
Petrovice

04/2014

podle §47 zékona 183/2006 Sb. (Stavebni zakon) a ptilohy ¢.6 vyhlasky o izemné
analytickych podkladech, izemné planovaci dokumentaci a zptsobu evidence zemné
plénovaci ¢innosti a vyhl. ¢.500/2006 Sb.v platném znéni

Poftizovatel:

Obec Petrovice
zastoupena

Ing. Jindfichem Silhavym



Obsah navrhu zadani:

a) Pozadavky na zdkladni koncepci rozvoje uzemi obce, vyjadiené zejména v cilech
zlepSovani dosavadniho stavu, v€etné rozvoje obce a ochrany hodnot jejiho tizemi,

v pozadavcich na zménu charakteru obce, jejiho vztahu k sidelni struktufe a dostupnosti
vetejné infrastruktury

Pozadavky na urbanistickou koncepci, zejména na provéfeni ploSného a prostorového
uspotadani zastavitelného izemi a na proveéteni moznych zmén, véetné vymezeni
zastavitelnych ploch

Pozadavky na koncepci verejné infrastruktury, zejména na provéteni uspotradani vetejné
infrastruktury a moznosti jejich zmén

Pozadavky na koncepci uspotradani krajiny, zejména na provéereni plosného a prostorového
usporadani nezastavéného tizemi a na provéieni moznych zmeén, v€etné¢ provéeieni, ve
kterych plochach je vhodné vyloucit umist'ovani staveb, zatizeni a jinych opatieni pro ucely
uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona

b) Pozadavky na vymezeni ploch a koridorii izemnich rezerv a na stanoveni jejich vyuziti,
které bude nutno provérit

c¢) Pozadavky na provéfeni vymezeni vetejné prospésnych staveb, vetejné prospésnych
opatfeni a asanaci, pro které bude mozné uplatnit vyvlastnéni nebo ptfedkupni pravo

d) Pozadavky na provéieni vymezeni ploch a koridorii, ve kterych bude rozhodovani o
zménach v izemi podminéno vydadnim regulacniho planu, zpracovanim tizemni studie nebo
uzavienim dohody o parcelaci

e) Pozadavek na zpracovani variant feSeni

f) Pozadavky na uspotadani obsahu nadvrhu izemniho plédnu a na uspofadani obsahu jeho
odiivodnéni veetné métitek vykresii a poctu vyhotoveni

g) Pozadavky na vyhodnoceni pfedpokladanych vlivli uzemniho planu na udrzitelny rozvoj
uzemi



a) Pozadavky na zakladni koncepci rozvoje izemi obce, vyjadi‘ené zejména

v cilech zlepSovani dosavadniho stavu, v€etné rozvoje obce a ochrany
hodnot jejiho izemi, v poZadavcich na zménu charakteru obce, jejiho

vztahu k sidelni struktuie a dostupnosti verejné infrastruktury

a) Resené tizemi:

Pozadavky na zékladni koncepci — umisténi 24 vétrnych elektraren v lokalité severné od
dalnice D8. Katastralni uzemi Krasny les v Krusnych horach a katastralni izemi Petrovice u
Chabatovic, administrativni izemi Petrovice, ORP Usti nad Labem.

Pozemky na k.u. Krasny les v krusnych horach - p. ¢. 553/1, 476, 670/1, 908/5, 908/2, 938/1,
995/1, 1012/2, 1045/1, 1066/2, 1096/1, 2, 1095/1, 1311/6, 1191/1, 1374/1, 1436/10, k.1.
Petrovice u Chabarovic 237/1, 399/1,303, 308, 499/1.

b) Pozadavky na zakladni koncepci rozvoje tzemi obce, vyjadiené zejména v cilech
zlepSovani dosavadniho stavu, v¢etné rozvoje obce a ochrany hodnot jejiho uizemi,
v pozadavcich na zménu charakteru obce, jejiho vztahu k sidelni struktufe a dostupnosti
vefejné infrastruktury Ize uptesnit a doplnit nasledovné:
- upfesnénim pozadavki z Politiky izemniho rozvoje 2008 CR (PUR)
- upfesnénim pozadavki ze Zasad tizemniho rozvoje (ZUR) Usteckého kraje (ZUR)
- upfesnénim pozadavki vyplyvajicich z Prizkumt a rozborti 2012 (P+R)

Ramcem pro stanoveni zakladni koncepce rozvoje uzemi Zmeény ¢.9 Petrovic je soulad
tizemniho planu se Zasadami Gizemniho rozvoje Usteckého kraje (ZUR UK) - ve kterych
jsou doplnény a konkretizovany republikové priority 1 zapracovany pokyny a ukoly vyjadiené
v PUR CR 2008. Krajské a republikové priority bude navrh zmény uzemniho planu Petrovic s
ohledem na specifika svého feSené¢ho tzemi respektovat. Zakladni koncepce zmény tzemniho
planu je doplnéni severni Casti administrativniho Gzemi vétrnymi elektrarnami. Tyto jsou
rozmistény na plochach mimo lesni pozemky a mimo prvky systému ekologické stability
uzemi.

Dalsimi podklady, ze kterych jsou Cerpany relevantni informace pro stanoveni zakladni
koncepce jsou zejména Uzemné analytické podklady Usteckého kraje (UAP UK), Uzemné
analytické podklady obce s rozsifenou puisobnosti Usti nad Labem (UAP ORP Usti nad
Labem), dopliujici Prizkumy a rozbory tizemniho planu Petrovice (04/2014).

Pozadavky na zakladni koncepci rozvoje uzemi budou vychazet ze zlepSovani dosavadniho
stavu izemi kolem dalnice D8, bude provéiena a doplnéna urbanisticka koncepce, zejména
plosné a prostorové uspotradani zastavéného tizemi, budou provéfeny mozné zmény v uzemi,
budou vymezeny zastavitelné plochy a nezastavéna tizemi. Uzemi bude ¢lenéno na plochy s
rozdilnym zplsobem vyuziti, v souladu s vyhlaSkou 501/2006 Sb.. Projektant vymezi
prevazujici ucel - hlavni vyuziti, pokud je mozné jej stanovit, ptipustné vyuziti, nepiipustné
vyuziti, v€etné zakladnich podminek stanoveni ochrany krajinného razu.

Budou navrzeny plochy technické vybavenosti. Vyznamnou soucésti je vymezeni prvki
USES v ramci feseného uzemi, budou provéfeny plochy lesni a plochy ochrany piirodnich
prvka.

c¢) Navrh bude respektovat polohu v oblasti OB6.

OB 6 Rozvojova oblast republikového vyznamu
Vymezeni:



Uzemi obci z ORP Usti nad Labem.

- Lokalita Zmény .9 leZi v oblasti OB6 - rozvojova oblast republikového vyznamu a v
krajinném celku KC Kru$né hory — svahy, vrcholy a hluboka udoli (7b)

Z vyse uvedeného vyplyva:

- Stanovovat a dodrZovat limity rozvoje pro vSechny ¢innosti, které by mohly pfesahovat
meze Unosnosti uzemi - podminky udrzitelného rozvoje, zptisobovat jeho poskozeni,
a nebo branit rozvoji jinych zddoucich forem vyuziti izemi. Patii sem podminky pro
umist’ovdni vétrnych elektrdren podle regulativii ZUR, ovlivnéni sidelnich struktur,
apod..

- Pfispét k vytvoreni izemnich podminek pro vyuZiti potencialu krajiny tak, aby doslo také
k posileni postaveni obce Petrovice. Uzemni plan bude vyuZivat potencidlu krajiny a
umisténi vétrnych elektrdaren v soubéhu s dalnici D8.

- ZlepSovat izemni podminky pro pfiznivé Zivotni prostiedi zejména v kontaktu s navr-
7enymi plochami vétrnych elektraren. Bude vyufivat regulativii ZUR pro umist'ovdni vé-
trnych elektrdaren a bude vyuZivat ndlezu nejvyssiho spravniho soudu pii umist ovdani vé-
trnych elektraren.

- Vytvéret ptfedpoklady pro koordinaci a zlepSeni vzajemnych dopravnich vztahli se sou-
sednimi obcemi. Uzemni plin provéii moZnosti dopravnich vztahii mezi sidly a provéii
moZnosti obnovy historickych cest. Ddle provéri cyklistické, lyZaiské a pési cesty v admi-
nistrativnim uzemi, ve vazbé na obsluhu parku vétrnych elektraren.

- Pfi navrhovani ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti je zapotiebi sledovat vyvazeny podil
jednotlivych funkci a uptfednostiiovat flexibilni moznosti vyuziti. Plochy s rozdilnym zpi-
sobem vyuziti budou vymezovany s ohledem na limity vyuziti izemi, ochranu hodnot uze-
mi, architektonického a krajinného razu. Hodnoty v uzemi, které budou zohlednény jsou
zejména - struktura obce Petrovice a dalkové pohledy, krajina vrchovistnich raSelinist’ a
pramennych oblasti a dale svahit KruSnych hor.

- pfi vymezovani zastavitelnych ploch brat zietel na velikost pfirozeného spadového tizemi
a specifické podminky (limity vyuZiti izemi):
systém zdsobovdni elektrickou energii , strategii trvale udriitelného rozvoje Usteckého
kraje, energetickou koncepci kraje, hranice zastavéného uzemi dle P+R, vazby na
sousedni obce

Navrhovat zastavitelné plochy a koridory v souladu s poZadavky zédkona ¢.258/2000 Sb., o
ochrang vetejné¢ho zdravi - v platném znéni, brat zfetel na stanovené limity zatéze obyva-

telstva rizikovymi faktory zivotniho prostiedi.

Pro vizemni plan vyplyvaji ukoly z UAP a Pruzkumu a rozboru, jeZ se maji provérit:

- vymezeni charakteru tizemi a jeho clenéni, zakladni funkcni élenéni (plochy s rozdilnym
vyuzitim)



- ochrana piirody a krajiny, regiondlni prvky biokoridor K2, biokoridor K4, biocentra 1700,
1515

- cyklostezka

- obecnd ochrana - VKP ex lege, PUPFL, OP lesa,

- poddolovana uzemi a Stoly

- sesuvnd uzemi

- ochrana nerostnych surovin

- zdplavova uzemi vodnich tokii

- hluk 7 vétrnych elektrdaren

Upftesnéni pozadavkl vyplyvajicich z Prizkumii a rozbort:

Zména uzemniho planu v ramci regulativii vymezi vystavbu v krajiné na nové vymezenych
plochach a stanovi pro tyto plochy regulativy prostorového a funkcéniho vyuZit (plochy

s rozdilnym zpiisobem vyuZiti izemi).

Pozadavky na urbanistickou koncepci, zejména na provéreni ploSného a prostorového
usporadani zastavéného uzemi a na provéreni moznvch zmén, v€éetné vvmezeni
zastavitelnych ploch a pozadavku na verejnou infrastrukturu

Urbanisticka koncepce vychéazi z umisténi parku vétrnych elektraren.

Mezi pozadavky patii:
- vymezit ploSné a prostorové uspoiddani zastavéného uzemi, podle MINIS s modifikaci na
charaktery uzemi, budou provéieny plochy pro vétrné elektrarny, plochy prirodni, ev.
plochy pro rekreaci, sport, veiejnou vybavenost, dopravni plochy, plochy pro umist ovani
ostatnich funkci a ostatni plochy krajiny. Budou respektovany prirodni a kulturni hodnoty.
- provéieni funkci v krajiné, provéieni chranénych Casti krajiny, provéreni piirodniho
parku, apod..

Koncepce uspoiadani krajiny:

- umisténi vétrnych elektrdren, koncepce a dopady

- dizemni pldn vymezi a prové¥i jednotlivé funkéni systémy v krajiné, systémy USES a
Pprovéii moZnosti vyuZiti uzemi k umisténi vétrnych elektrdren

- cile hospodareni v lesich, je nutné pirehodnotit nahradni porosty za cilové, soulad
s planem lesniho hospodaieni (LHP)

PozZzadavky na feSeni verejné technické infrastruktury

Pozadavky na vefejnou infrastrukturu jsou v oblasti dopravy a v oblasti technické
infrastruktury. Budou provéieny systémy zdsobovdni elektrickou energii, veiejnd
komunikacni sit’, nakladani s odpady, atd.

Navrh provéfi:

- napojeni rozvojovych ploch na vetfejnou technickou infrastrukturu
- napojeni rozvojovych ploch na dopravni strukturu uzemi

- limity technické infrastruktury

Nejsou zndmy naroky na vymezeni ochrany vefejného zdravi, civilni ochrany, obrany a
bezpecnosti statu. Tyto naroky budou uplatnény stanovisky dotcenych organti a organizaci,
s tim, Ze zajmy obrany a bezpecnosti statu v tizemi jsou.



b) PoZzadavky na vymezeni ploch a koridoru tizemnich rezerv a na

stanoveni jejich vyuziti, které bude nutno provérit

Plochy a koridory uzemnich rezerv nebudou provéteny.

¢) Pozadavky na verejné prospésné stavby, verejné prospésna opatieni a
asanace, pro které bude moZné uplatnit vyvlastnéni nebo predkupni pravo

Zména uzemniho planu provéri moznosti vymezeni veiejné prospéSnych staveb a opatieni.
Uzemni plan proveri VPS a VPO pro obranu statu, ev. plochy asanace s moznosti vyvlastnéni.

d) PoZzadavky na provéreni vymezeni ploch a koridori, ve kterych bude

rozhodovani o0 zménach v izemi podminéno vydianim regula¢niho planu,
zpracovanim uzemni studie nebo uzavirenim dohody o parcelaci

(24

Zména izemniho planu provéii moznosti vymezeni ploch a koridorti, ve kterych bude
zpracovana uzemni studie nebo dohoda o parcelaci.

e) Pozadavek na zpracovani variant reSeni

Pokud varianty vyplynou ze zpracovani izemniho pladnu, budou zapracovany. Varianty budou
feSeny u ploch s rliznym zpiisobem vyuziti.

f) Pozadavky na uspoiadani obsahu navrhu izemniho plinu a na

usporadani obsahu jeho odiivodnéni véetné méritek vykresu a poctu
vyhotoveni

Dle stavebniho zakona ¢.183/2006 Sb. a vyhlasky €.500/2006 Sb.o tzemné& analytickych
podkladech, izemné planovaci dokumentaci a zpisobu evidence izemné planovaci ¢innosti
bude dokumentace obsahovat:

NAVRH
- textovou ¢ast — obsah textové ¢asti bude v souladu s ptilohou €.7 vyhlasky 458/2012Sb.
v platném znéni. PoCty paré — nédvrh 2x, Zména uzemniho planu 2x.

Textova ¢ast obsahuje:

(a) vymezeni zastavéného tizemi,

(b) koncepci rozvoje uzemi obce, ochrany a rozvoje hodnot,

(c) urbanistickou koncepci, véetné vymezeni zastavitelnych ploch pfestavby a systému sidelni
zelené,

(d) koncepci vetejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji umistovani,

(e) koncepci uspotadani krajiny, v€etné vymezeni ploch a stanoveni podminek pro zmény

v jejich vyuziti, izemni systém ekologické stability, prostupnost krajiny, protierozni opatfeni,
ochranu pfed povodnémi, rekreaci, dobyvani nerostil,



(f) stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti s ur¢enim
prevazujiciho ucelu vyuziti, pokud je mozné jej stanovit, ptipustného, neptipustného,
podminéné piipustného vyuziti, stanoveni podminek prostorového usporadani, véetné
zékladnich podminek ochrany krajinného razu,

(g) vymezeni verfejné prospésnych staveb, vetejné prospésnych opatieni, staveb a opatieni

k zajiStovani obrany a bezpecnosti statu a vymezeni pozemki pro asanaci, pro které Ize prava
k pozemktim a stavbam vyvlastnit, s uvedenim katastralnich zemi a parcelnich cisel,

(h) vymezeni dalSich vefejné prospesnych staveb, vefejné prospesnych opatieni, pro které Ize
uplatnit pfedkupni pravo,

(j) udaje o poctu listl uzemniho planu a poctu vykresu.

- grafickou Cast — pro grafickou ¢ast bude zvoleno métitko M 1:5000
(a) vykres zékladniho ¢lenéni
(b) hlavni vykres

ODUVODNEN(

Textova ¢ast:

- vyhodnoceni koordinace vyuzivani uzemi z hlediska SirSich vztaht

- udaje o splnéni zadani

- odivodnéni ptijatého feseni

- informace o vysledcich vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj

- vyhodnoceni ptedpokladanych disledki navrhovaného feseni na zemédélsky pidni fond
- graficka ¢ast - pro grafickou ¢ast bude zvoleno métitko M 1:5000

- koordinac¢ni vykres
- vykres SirSich vztahi
- zébor ZPF

Vymezeni feSen¢ho tizemi — ¢ast administrativniho izemi obce Petrovice, k.u. Petrovice, k.u.
Kréasny Les

Pozadavky na vvhodnoceni predpokladanvch vlivu uzemniho planu na

udrzitelny rozvoj izemi

Na zékladé posouzeni dotcenym organem se rozhodne o zpracovani vyhodnoceni vlivi
koncepce na zivotni prostfedi. Vyhodnoceni pfedpokladanych vlivi je vazano na zplsob
vyuziti uzemi, resp. jeho zatézi.

Zadéni obsahuje zameéry, které bude pravdépodobné nutné posoudit z hlediska vlivu na zivotni
prosttedi, nebot’ zadani predpoklada vyuziti tzemi pro rekreaci a cestovni ruch v partiich EVL
a ptaci oblasti k ptipadnym zdméram bez soucasné zndmé lokalizace a povahy zdméru je
nutné vydat stanovisko z hlediska zakona ¢.114/1992 Sb. o ochran¢ ptirody a krajiny

v platném znéni a zakona ¢. 100/2001 Sb. o posuzovani vlivli na Zivotni prostiedi v platném

znéni.



