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Méstsky urad Kadan, odbor regionalniho rozvoje, Uzemniho planovani a pamatkové péce, pofizuje
Gzemni plan Racetice ve smyslu § 6 odst. 1, pism. c) zakona ¢. 183/2006 Sbh., o Uzemnim planovani a
stavebnim fadu (stavebni zakon) ve znéni pozdéjsich predpisa.

Navrh zadani je zpracovan v souladu s § 47 odst. 1 stavebniho zakona ve znéni pozdéjsich predpisi a
§ 11 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb. o Uzemné analytickych podkladech, Uzemné planovaci dokumentaci a
zpusobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti v rozsahu pfilohy ¢. 6 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb. o
Uzemné analytickych podkladech, tzemné planovaci dokumentaci a zplsobu evidence Uzemné
pldnovaci ¢innosti.
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a) usneseni o pofizeni
Obec Racetice nema platny Uzemni plan.

Obec Racetice ma vypracovanou urbanistickou studii ze dne 11. 12. 1997, ktera je vloZena do
evidence Uzemné planovaci ¢innosti a jeji aktudlnost byla ovéfena ke dni 17. 5. 2018.

Obec Racetice ma vymezené zastavéné Uzemi ke dni 16. 4. 2021, uc¢inné od 23. 11. 2021.

Zastupitelstvo obce Racetice usnesenim 6/2021 ze dne 25. 2. 2021 rozhodlo o pofizeni tzemniho
planu Radetice. Usnesenim 7/2021 urcilo zastupitelstvo obce Raletice pana Ing. Josefa RySavého,
mistostarostu obce, spolupracovat s pofizovatelem na pofizeni Uzemniho planu.

Obec Racetice dne 19. 3. 2021 pozadala v souladu s ustanovenim § 6 odst. 1 pism. c) zadkona c.
183/2006 Sb. o Uzemnim planovani a stavebnim radu, ve znéni pozdéjsich predpisli, Méstsky Grad
Kadan jako urad uzemniho planovani o pofizeni izemniho planu, ktery bude odpovidat aktudlnim
potfebam Gzemi. Uzemni plan je pofizovan z vlastniho podnétu obce.

b) zakladni udaje o obci a vymezeni feSeného tizemi

Regené Uzemi se nachazi v jizni ¢asti Usteckého kraje a je soucasti ORP Kadari, od které je vzdalené
cca 12 km.

Obec je tvorena jednim katastralnim Uzemim o rozloze 386 hektar(i a jednim sidlem Racetice.
Vymezené zastavéné Uzemi pro sidlo Racetice ma rozlohu 31,7 ha. Pocet obyvatel v roce 2022 ¢inil
414. Obsluha Uzemi je zajistovana silnici Il. tfidy €. 224.

Racetice jsou obci venkovského typu nachazejici se v pétipeské ¢asti mostecké panve. Je to tradicni,
intenzivné zemédélsky vyuzivand oblast zamérend na péstovani zeleniny. Charakteristickymi rysy jsou
vysoky podil kvalitnich zemédélskych pld Il. tfidy ochrany scelenych ve velké lany s absenci mezi a

svvs

v Ceské republice (cca 500 mm).

uzemni prislusnost

kdd 546071

LAU 2 - Obec nazev |Racetice
statut |obec

Obec s povéfenym obecnim Gadem | <9 42041
nazev |Kadan

Obec s rozsifenou pisobnosti kod 4204
nazev |Kadan

LAU 1 - Okres kod Cz0422
nazev | Chomutov

NUTS 3 - Kraj kod 2042
nazev | Ustecky kraj
kod Cz04

NUTS 2 - Region soudrZnosti

nazev |Severozapad
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A) POZADAVKY NA ZAKLADNi KONCEPCI ROZVOJE UZEMi OBCE

A.1) POZADAVKY NA URBANISTICKOU KONCEPCI

UPRESNENI POZADAVKU VYPLYVAJICICH Z POLITIKY UZEMNIHO ROZVOJE

Obec neni zahrnuta do Zadné rozvojové oblasti ani rozvojové osy, z téchto divodl nejsou na jeji
uzemi kladeny zvysené pozadavky na zmény v Gzemi.

Pro obec Raletice tedy vyplyvaiji obecné republikové priority uvedené v kapitole 2.2 PUR:

1. (priorita €. 14) Dominantnim znakem sidla je dochované pldorysné usporadani vsi kolem
obdélnikové navsi nejspise vrcholné stredovékého zaloZeni. Jizni i severni strana navsi jsou zachovany
celistvé s fadou usedlosti ve vysokém stupni dochovani. V jihozdpadnim kouté podél cesty se nachazi
domkarska zastavba, v koutu severozapadnim areal panského dvora. PoZaduje se, aby podminky pro
vyuziti ploch stavajici zastavby neprekracovaly dosavadni vySkovou hladinu tradi¢ni zastavby obce a
aby zohlednily dosavadni charakter a usporadani. UP proto s ohledem k témto skute¢nostem provéfi
a navrhne vhodné podminky prostorového usporadani.

2. (priorita ¢ 19) Budou provéreny podminky pro stabilizaci stavajici sidelni struktury a pro
prestavbu nedostate¢né vyuzivanych ploch jako je napfiklad zemédélsky brownfield v jihovychodni
¢asti obce. Dale bude provéreno a pripadné navrzeno umisténi ploch vyroby v ndvaznosti na stavajici
zemeédélsky brownfield. Tyto rozvojové plochy pro vyrobu budou pfipadné navrieny tak, aby svym
provozem a rozvojem byl minimalizovan negativni vliv na okoli a aby byly v souladu se stdvajicim
urbanistickym charakterem.

 UPRESNENI POZADAVKU VYPLYVAJICICH Z UZEMNE PLANOVACI DOKUMENTACE VYDANE
 KRAJEM

Obec je dle ZUR zahrnuta do Specifické oblasti nadmistniho vyznamu NSOB4 - Pétipesko a dile do
Krajinného celku Severoceské niZiny a panve.

Z pozadavkl pro NSOB4 vyplyva pro obec predevsim podpora rozvoje mistnich ekonomickych aktivit,
revitalizace nedostatecné vyuzitych ploch a arealli zemédélského plvodu a stabilizace venkovského
osidleni. A dale respektovani zemédélstvi jako urcujiciho krajinného znaku a ndprava narusenych
krajinnych hodnot zplGsobenych velkoplosnym zemédélskym hospodarenim. Viz. pozadavky €. 1 a 2.

3. (poZadavky pro NSOB4) V rozvojovych plochach pro bydleni budou provéreny a pfipadné
navrzeny plochy smiSené pro bydleni s moznosti pro komercni vybaveni a sluzby.

Z pozadavkll pro KC SeveroCeské panve a niZiny vyplyva respektovat zemédélstvi jako urcujici
krajinny znak krajinného celku, lokdlné s typickym tradi¢nim zamérenim a dale uvazlivé rozvijet
vyrobni funkce tak, aby nedochazelo k negativnim zménam pfirodniho a krajinného prostredi a
individualné posuzovat navrhované zmény vyuziti Uzemi a zamezovat takovym zménam, které by
krajinny raz mohly poskozovat. Viz. pozadavek €. 2.

Obecné krajské priority uvedené v kapitole 1 ZUR:

4, (priorita €. 41) Pfi zpracovani UP budou zohledné&ny architektonicky cenné stavby a to kostel
sv. Vojtécha a kaple v centralni ¢asti obce. Projektant provéfi a pfipadné stanovi takové podminky,
které povedou k jejich ochrané.
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UPRESNENI POZADAVKU VYPLYVAJICICH Z UZEMNE ANALYTICKYCH PODKLADU, ZEJMENA Z
. PROBLEMU URCENYCH K RESENI V UZEMNE PLANOVACI DOKUMENTACI A PRIPADNE
. DOPLNUJICICH PRUZKUMU A ROZBORU

5. Vzhledem ke zdvojnasobeni poctu obyvatel béhem poslednich 20-ti let a absenci uzemniho
planu, kdy obec nema prakticky Zddnou moZnost se rozvijet, bude provéreno vymezeni ploch pro
bydleni. Plochy pro bydleni budou situovany prednostné podél soucasnych obsluznych komunikaci s
navaznosti na zastavéné Uzemi obce a s pripadnym vyuzitim proluk nebo prestavby devastovanych
ploch a dale vsouladu se stavajici sidelni strukturou. Planovany rozvoj obce bude zohledriovat
existenci pad Il. tfidy ochrany ZPF. Zastavitelné plochy tak budou navrhovany v nezbytném rozsahu v
bezprostfedni ndvaznosti na zastavéné Uzemi a s ohledem na moZnost raciondlniho vyuZiti
zemédélského pldniho fondu.

6. V zastavitelnych plochach a v zastavéném uUzemi budou zohlednény pozemky s platnym
Uzemnim rozhodnutim.

7. Budou provéreny plochy pro rekreaci.

A.2) POZADAVKY NA KONCEPCI VEREJNE INFRASTRUKTURY

V tomto bodé se stanovi zejména pozZadavky na provéreni usporadani verejné infrastruktury a
moznosti jejich zmén.

A.2.1) POZADAVKY NA VEREJNOU DOPRAVNI INFRASTRUKTURU

UPRESNENI POZADAVKU VYPLYVAJICICH Z POLITIKY UZEMNIHO ROZVOIJE

8. (priorita ¢. 22) Bude provérena moznost vedeni tras pési a cykloturistiky pro kazdodenni i
rekreacéni vyuziti s ndvaznosti na cyklistickou sit v regionu (na cyklotrasu ¢. 35 a ¢. 3080), pfipadné
koridorlli pro umisténi novych staveb cyklostezek mimo stavajici komunikace. Bude zajisténa
koordinace cyklostezek a pésich stezek se sousednimi obcemi.

9. (priorita €. 23) Bude provérena zavada v lokalité kfizovatky komunikaci 111/22417 a 11/224 a
bude navrzeno dopravni feseni pro odstranéni této zavady.

éUPRESNENl’ POZADAVKU VYPLYVAJICICH Z UZEMNE PLANOVACi DOKUMENTACE VYDANE
: KRAJEM

! 10. (priority ¢ 19a, 21 a 22) Bude provérena moznost rozsifeni stavajicich komunikaci a potfeba
novych odstavnych a parkovacich ploch s ohledem na kapacitu stdvajicich i nové navrhovanych ploch
pro bydleni.

UPRESNENI POZADAVKU VYPLYVAJICICH Z UZEMNE ANALYTICKYCH PODKLADU, ZEJMENA Z
. PROBLEMU URCENYCH K RESEN[ V UZEMNE PLANOVACI DOKUMENTACI A PRIPADNE
. DOPLNUJICICH PRUZKUMU A ROZBORU

11. Pro nové rozvojové plochy budou posouzeny pfipadné navrhnuty mistni a ucelové
komunikace, vSechny zastavitelné plochy musi mit vyfeSeno dopravni napojeni.

12. Bude provéfena a navriena sit Ucelovych komunikaci zejména s ohledem na potreby
zemeédélstvi, cykloturistiky a pési turistiky. Navrzené ucelové komunikace budou rovnéz plnit funkci
protierozni, krajinotvornou a ekostabiliza¢ni.
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A.2.2) POZADAVKY NA VEREJNOU TECHNICKOU INFRASTRUKTURU
UPRESNEN{ POZADAVKU VYPLYVAJICICH Z POLITIKY UZEMNIHO ROZVOJE
13. (priorita €. 25) S ohledem na jedny z nejnizdich ro¢nich srazkovych Ghrn(i v Ceské republice

projektant zajisti uUzemni podminky pro zadrZovani srdzkovych vod v zastavéném Uzemi a
zastavitelnych plochach.

14. (priorita ¢. 30) VSechny zastavitelné plochy musi mit vyfeSeno napojeni na technickou
infrastrukturu.

_UPRESNENI POZADAVKU VYPLYVAJICICH Z UZEMNE PLANOVACI DOKUMENTACE VYDANE
 KRAJEM

15. (priorita €. 30) Bude provérena stavajici kapacita vodovodni sité a s ohledem na navrh novych
rozvojovych ploch bude provéfena a navrzena koncepce jejich napojeni na stavajici vodovodni sit. UP
provéFi pozadavky vyplyvajici z Planu vodovodi a kanalizaci Usteckého kraje, ktery bude podkladem
pro zpracovani navrhu UP.

EUPﬁESNENi POZADAVKU VYPLYVAJICICH Z UZEMNE ANALYTICKYCH PODKLADU, ZEJMENA Z
;PROBLE'ML"J URCENYCH K RESENi V UZEMNE PLANOVACIi DOKUMENTACI A PRIPADNE
. DOPLNUJICICH PRUZKUMU A ROZBORU

16. Bude provéfeno stavajici napojeni na vefejnou splaskovou kanalizaci a COV Libédice a
s ohledem na ndvrh novych rozvojovych ploch bude provérena a navrZena koncepce jejich napojeni
na stdvajici kanalizaci.

17. Technicka infrastruktura bude navriena jako koncepce jednotlivych druhl infrastruktury
(zdsobovani pitnou vodou, zplsob likvidace splaskovych vod, zplsob odtoku destovych vod,
zasobovani energiemi, spojova vedeni - komunikaéni sit).

18. Uzemni plan navrhne koncepéni fe$eni likvidace de$tové vody na vefejnych i soukromych
plochach
19. Bude provéren systém nakladani s odpady, zejména vymezeni ploch pro tfidény odpad a

bude pfipadné navrzen novy sbérny dvdir.

A.2.3) POZADAVKY NA VEREJNE OBCANSKE VYBAVENI

UPRESNENI POZADAVKU VYPLYVAIJICICH Z POLITIKY UZEMNI{HO ROZVOJE
20. (priorita ¢ 27) Budou provéreny a navrhnuty plochy pro sport, které nebudou vétsi nez 1 ha.

21. (priorita €. 28) Bude provérena a pripadné navrhnuta plocha pro umisténi hrbitova.

A.2.4) POZADAVKY NA VEREJNA PROSTRANSTVI

UPRESNENI POZADAVKU VYPLYVAJICICH Z UZEMNE ANALYTICKYCH PODKLADU, ZEJMENA Z
PROBLEMU URCENYCH K RESENi V UZEMNE PLANOVACIi DOKUMENTACI A PRIPADNE
DOPLNUJICICH PRUZKUMU A ROZBORU

22. Stdvajici vefejna prostranstvi véetné verejné zelené budou stabilizovdna a v pfipadé potreby
budou navriena nova verejna prostranstvi véetné ploch verejné zelené s pripustnym vyuZzitim téchto
ploch.
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A.3) POZADAVKY NA KONCEPCI USPORADANI KRAJINY

V tomto bodé se stanovi zejména poZadavky na provéreni ploSného a prostorového usporadani
nezastavéného Uzemi a na provéfeni moznych zmén, véetné provéreni, ve kterych plochach je
vhodné vyloucit umistovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro Ucely uvedené v § 18 odst. 5
stavebniho zakona.

 UPRESNENI POZADAVKU VYPLYVAJICICH Z POLITIKY UZEMNIHO ROZVOJE

23. (priorita €. 25) Nezastavéné Uzemi obce vykazuje nedostatecnou schopnost zadrZzovani vod,
co? se projevuje erozemi pii zvy$enych srazkach. UP navrhne moZnosti zvy$eni retenéni schopnosti
krajiny.

(pozadavky 27 — 31 vychazi priority ¢. 20)

24. Budou navrhnuty plochy stabilnich krajinotvornych prvkd (rybniky, louky, aleje, meze,
mokfady, sady).

25. Bude vymezen lokélni USES a budou vytvoieny prostorové piedpoklady pro jeho funkénost a
napojeni z hlediska SirSich prostorovych vztahd.

26. Budou vytipovany a navrhnuty plochy pro ochrannou a izola¢ni zelern podél hlavnich
komunikaci a intravilanu a budou stabilizovany plochy pro vzrostlou zelen na nelesni pidé, zejména
doprovodné porosty komunikaci.

27. Pro nezastavéné uUzemi budou stanoveny takové podminky, které umoini na téchto
pozemcich vybudovani polni cestni sité.

28. Budou provéreny podminky ochrany krajinného razu.

_UPRESNENI POZADAVKU VYPLYVAJICICH Z UZEMNE PLANOVACI DOKUMENTACE VYDANE
. KRAJEM A UZEMNE ANALYTICKYCH PODKLADU VYDANYCH KRAJEM

29 (kapitola 5.1 oddil (1) a oddil (5) z krajskych UAP) Budou respektovany uzemni podminky
ochrany a rozvoje pfirodnich hodnot nadmistniho vyznamu, mezi které se pokladaji oblasti s kvalitni
zemédélskou padou, kam obec Racetice spada.

30. (4zemni problém nadmistniho vyznamu s ozn. T/1 z krajskych UAP a priorita ¢ 13 ZUR)
Bude provéren Gzemni problém nadmistniho vyznamu soznadenim T/1 koncentrovand loZiska
kaolinu. Navrhové plochy téZzby vymezeny nebudou.

31. Bude provéfen Uzemni problém nadmistniho vyznamu dle UAP Usteckého kraje
s oznacenim E/2 vystavba vétrnych elektraren v Usteckém kraji, ktery upozorfiuje, v souvislosti s
jejich rozmahajici se vystavbou, na potfebu eliminace ohroZovani krajinarskych, pfirodnich a
kulturnich hodnot.

B) POZADAVKY NA VYMEZENi PLOCH A KORIDORU UZEMNIiCH REZERV A NA

STANOVENI JEJICH VYUZITi, KTERE BUDE NUTNE PROVERIT

32. Z platné nadfazené Uzemné planovaci dokumentace, z Uzemné planovacich podkladd ani
doplnujicich prazkum a rozborl ¢i zamérl obce nevyplyvaji Zadné pozadavky na vymezeni ploch a
koridorG uzemnich rezerv. Uzemni plan provéfi moinost vymezeni ploch Uzemnich rezerv jako
dlouhodoby vyhled rozvoje obce.
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(o)) POZADAVKY NA PROVERENi VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB,

VEREJNE PROSPESNYCH OPATRENi A ASANACiI, PRO KTERE BUDE MOZNE UPLATNIT
VYVLASTNENi NEBO PREDKUPNi PRAVO

33. Plochy a koridory verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatfeni a asanaci budou
provéreny a dle potieby vymezeny a fadné zdlvodnény zejména v téchto oblastech:

Verejné prospésné stavby

dopravni infrastruktura

- navrhy komunikaci, ¢i jejich pravy, pfipadné i navrhy cyklistickych a pésich propojeni
technicka infrastruktura

- nové trasy liniovych zafizeni véetné dilCich prelozek, dalsi energeticka, vodohospodarska a jina
zarizeni
plochy pro obéanskou vybavenost verejné infrastruktury véetné verejnych prostranstvi

- plochy pro obcanské vybaveni komunalniho typu a vefejna prostranstvi, zfizované ve verejném
zajmu

Verejné prospésna opatieni

- pozadavky na zaloZeni prvki USES tj. zejména vymezeni biocenter a biokoridor(i v fe$eni Gzemniho
planu

- opatfeni ke zvyseni retencni schopnosti krajiny

- protierozni opatfeni

Plochy pro asanaci

Konkrétni poZadavky na asanace v urovni kraje, ORP Kadan a obce nejsou zndmy, mohou vsak
vyplynout z ndvrhu feseni.

34. Navriené verejné prospésné stavby a verejné prospésna opatieni budou zakresleny ve
vykresové ¢asti uzemniho planu, budou oznaceny identifikovatelnym a nezaménitelnym zplisobem a
popsany v textové ¢asti Uzemniho planu.

D) POZADAVKY NA PROVERENi VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH BUDE

ROZHODOVANi O ZMENACH V UZEMi PODMINENO VYDANiIM REGULACNIHO PLANU,
ZPRACOVANiIM UZEMNIi STUDIE NEBO UZAVRENiM DOHODY O PARCELACI

35. Bude provéreno vymezeni ploch a koridord podminénych vydanim regulacniho planu,
zpracovanim Uzemni studie nebo uzavienim dohody o parcelaci.

E) POZADAVKY NA ZPRACOVANI VARIANT RESENI

36. Zpracovani variantniho feseni Uzemniho planu se nevyZaduje.

F) POZADAVKY NA USPORADANi OBSAHU NAVRHU UZEMNIiHO PLANU A NA
USPORADANIi OBSAHU JEHO ODUVODNENi VCETNE MERITEK VYKRESU A POCTU

VYHOTOVENI

37. Bude dodrzen obsah ¢lenéni UP podle piilohy ¢. 7 k vyhlasce €. 500/2006 Sb., pokud neni déle
uvedeno jinak. Do jednotlivych bod( odlvodnéni budou zaclenény poZadavky dle § 53 zakona C.
183/2006 Sb., stavebniho zdkona a poZadavky plynouci ze zdkona ¢. 500/2004 Sb., spravniho radu.
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38. P¥i vymezovani ploch budou odchylky od vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., o obecnych poZadavcich
na vyuzivani Uzemi naleZité v odlvodnéni Uzemniho planu zdlGvodnény.

39. UP bude zpracovan digitalné nad katastralni mapou méfitka 1:500.
40. Mapové podklady budou v soufadnicovém systému S-JTSK.

41. Uzemni plan bude obsahovat:

Textovou &ast
Grafickou ¢ast:
a) Vykres zakladniho ¢lenéni uzemi 1 : 5 000
b) Hlavni vykres 1 : 5 000
c¢) Vykres verejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci 1: 5 000

Oduvodnéni tizemniho planu bude obsahovat

Textovou ¢dast
Grafickou ¢ést:
a) Koordinacni vykres 1 : 5 000
b) Vykres Sirsich vztahd 1 : 50 000
c¢) Vykres predpokladanych zabor( ZPF 1 : 5 000

42, Digitalni zpracovani a odevzdani UP bude dle § 20a stavebniho zdkona v jednotném
standardu Uzemné planovaci dokumentace, ve vektorové podobé formatu ESRI SHP. Soucasti
digitalniho zpracovani bude dokumentace k datlim (metadata) obsahujici popis obsahu jednotlivych
souborl, zejména pak vyznam nazvl soubor( a jejich vyklad obsahu, sloupct ¢i atributl (pouzité
Ciselniky). Z popisG dat musi byt jasny jejich vyznam, zdroj dat, autor a jejich stafi. Konecné podoby
vykres UP budou minimalné v kvalité 400 DPI (format PDF nebo JPG nebo TIF nebo PNG).

43, Navrh UP bude ke spoleénému jednani s dotéenymi organy a posouzeni navrhu krajskym
Uradem odevzdan ve trech vyhotovenich a rovnéz pro ucely verejného projednani ve trech
vyhotovenich - obec Raéetice a Gfad Gzemniho planovani Kadar a Krajsky Gfad Usteckého kraje.

44. Bude-li nutné na zakladé verejného projednani navrh dzemniho planu upravit, bude doplnén
text oddvodnéni do viech paré a vysledny navrh UP bude odevzdan ve &tyfech vyhotovenich (obec
Racetice, odbor vystavby Radonice, odbor regiondlniho rozvoje Uzemniho planovani a pamatkové
péle Kadan, krajsky ufad Usteckého kraje). Nebude-li vyZadovana na zakladé vefejného projednani
Uprava navrhu, bude dotisténo dalsi jedno vyhotoveni navrhu. Vysledny dokument bude odevzdan
spolu s datovym nosicem.

G) POZADAVKY NA VYHODNOCENi PREDPOKLADANYCH VLIVU UZEMNiHO PLANU

NA UDRZITELNY ROZVOJ UZEMIi

45, Zmény v Uzemi, které by vyZadovaly zpracovani vyhodnoceni predpoklddanych vlivd
uzemniho planu na udrzitelny rozvoj Uzemi, nejsou predpokladany. Na uzemi obce nejsou vyhlaseny
evropsky vyznamné lokality ani ptaci oblasti.



