—

wn

Méstsky urad Litomérice

Odbor izemniho rozvoje

ZPRAVA O UPLATNOVANI UZEMNIHO PLANU
POLEPY
V UPLYNULEM OBDOBI

navrh ur€eny k projednani dle ustanoveni § 47 odst. 1 az 4 zakona ¢. 183/2006 Sb.,
o uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zdkon), ve znéni pozd¢jsich predpist

A. Vyhodnoceni uplatiiovani tzemniho planu véetné¢ vyhodnoceni zmén podminek, na zaklad¢
kterych byl izemni plan vydan (§ 5 odst. 6 stavebniho zédkona), a vyhodnoceni ptipadnych
nepiedpokladanych negativnich dopadl na udrzitelny rozvoj uzemi.

B. Problémy k feSeni v izemnim planu vyplyvajici z izemné analytickych podkladu.

C. Vyhodnoceni souladu izemniho planu s politikou tzemniho rozvoje a uzemné planovaci
dokumentaci vydanou krajem.

D. Vyhodnoceni potfeby vymezeni novych zastavitelnych ploch podle § 55 odst. 4 stavebniho
zékona.

E. Pokyny pro zpracovani navrhu zmény tizemniho planu v rozsahu zaddni zmény.

F. Pozadavky a podminky pro vyhodnoceni vlivii ndvrhu zmény uzemniho planu na udrzitelny
rozvoj uzemi (§ 19 odst. 2 stavebniho zékona), pokud je pozadovano vyhodnoceni vlivli na
zivotni prostiedi nebo nelze vyloucit vyznamny negativni vliv na evropsky vyznamnou

lokalitu nebo ptaci oblast.

G. Pozadavky na zpracovani variant feSeni navrhu zmény tzemniho planu, je-li zpracovani
variant vyzadovano.

H. Névrh na poftizeni nového uzemniho planu, pokud ze skutec¢nosti uvedenych pod pismeny
A. az D vyplyne potifeba zmény, ktera podstatné ovliviiuje koncepci izemniho planu.

I. Pozadavky na eliminaci, minimalizaci nebo kompenzaci negativnich dopadl na udrzitelny
rozvoj uzemi, pokud byly ve vyhodnoceni uplatnovani izemniho planu zjistény.

J. Navrhy na aktualizaci zasad izemniho rozvoje.

Zpracoval: Mé&stsky ufad Litoméfice - odbor izemniho rozvoje - ufad uzemniho planovani
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Uzemni plan Polepy (dale jen UP) byl potizen dle stavebniho zakona. Zastupitelstvo
obce Polepy vydalo uzemni plan formou opatieni obecné povahy dne 6.9.2017 a tento nabyl
ucinnosti dne 27.9.2017. Pofizovatelem izemniho planu byl ufad tzemniho pldnovéani odboru
uzemniho rozvoje M¢stského uradu Litoméfice. Zpracovatelem predmétné izemné planovaci
dokumentace byl Ing. Stanislav Zeman - AUA - agrourbanisticky ateliér.

Zpréava o uplatiiovani UP Polepy (déle jen Zprava) vychazi z ustanoveni § 55 odst. 1
stavebniho zakona a § 15 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., o uzemn¢ analytickych podkladech,
uzemné planovaci dokumentaci a zplsobu evidence Gzemné plénovaci Cinnosti (déle jen
vyhlaska). V § 55 odst. 1 stavebniho zakona je stanoveno, ze potizovatel predlozi zastupitelstvu
obce nejpozdéji do 4 let po vydani izemniho planu a poté pravidelné nejméné jednou za 4 roky
zpravu o uplatiiovani tzemniho planu v uplynulém obdobi. Ve smyslu tohoto ustanoveni
pristoupil potizovatel UP Polepy ke zpracovani zpravy o jeho uplatiiovani v uplynulém obdobi.

Piedmétem posouzeni této zpravy je Uzemni plan Polepy, tedy aktudlnd platna uzemné
planovaci dokumentace obce.

A. Vyhodnoceni uplatiovani uzemniho plinu vcéetné vyhodnoceni zmén
podminek, na zakladé kterych byl izemni plan vydan (§ 5 odst. 6 stavebniho
zakona), a vyhodnoceni pripadnych nepredpokladanych negativnich dopadu
na udrzitelny rozvoj uzemi.

A.1 Vvhodnoceni uplatiovani tzemniho planu

e Obec Polepy se nachazi ve stiedni ¢asti izemi ORP Litoméfice.

e Spravni uzemi obce Polepy je tvofeno stejnojmennym sidlem na sedmi katastralnich
uzemich: Encovany, HruSovany, Libinky, Okna u Polep, Polepy, Trnova u Polep,
Ttebuticky. Celkova rozloha tizemi ¢ini cca 1832 ha. Dle Ceského statistického titadu k 1.
1. 2020 zilo v izemi 1366 obyvatel.

e V soucasné dobé eviduje Gifad izemniho pldnovani nékolik Zadosti na potfizeni zmény
uzemniho planu, jejichz vyhodnoceni je soucasti kapitoly D. této Zpravy.

e Vyuziti zastavitelnych ploch a ploch pfestavby navrzenych izemnim planem je uvedeno
v nasledujici kapitole:

A.1.1 Vyhodnoceni vyuziti vyvmezenvch zastavitelnych ploch, ploch prestavby a ploch
sidelni zelené

k.u. Tfebuticky

e Zastavitelna plocha Bl
- Plocha (0,2 ha) urcend v ramci 1. etapy pro vystavbu zejména rodinnych domui
ve vychodni casti sidla Trebuticky. Zastavitelna plocha v dobé zpracovani
Zpravy je naprosto nevyuzita ve smyslu navrhovaného reseni. Organ vzemniho
planovani neeviduje v ramci této lokality Zadnd vydana zavazna stanoviska.
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e Zastavitelnd plocha B16
- Plocha (0,2 ha) urcena v ramci 1. etapy pro vystavbu zejména rodinnych domui
v severni casti sidla Trebuticky. Zastavitelna plocha v dobé zpracovani Zpravy
je naprosto nevyuzita ve smyslu navrhovaného resSeni. Orgadan uzemniho
planovani neeviduje v ramci této lokality Zadnd vydana zavazna stanoviska.

V sidle Ttebutic¢ky je vymezeno celkem 0,4 ha (4 000 m2) zastavitelnych ploch uréenych
zejména pro realizaci RD. Zastavitelné plochy jsou nevyuzité ve smyslu navrhovaného
vyuziti platné tzemné planovaci dokumentace.

k.u. Encovany

e Zastavitelnd plocha B2
- Plocha (1,3 ha) urcena v ramci 1. etapy pro vystavbu zejména rodinnych domii
ve vychodni casti sidla Encovany. Zastavitelna plocha v dobé zpracovani Zpravy
je naprosto nevyuzita ve smyslu navrhovaného reseni. Organ tizemniho
planovani neeviduje v ramci této lokality Zadnd vydana zavazna stanoviska.

e Zastavitelna plocha B17
- Plocha (1,1 ha) urcena v ramci 1. etapy pro vystavbu zejména rodinnych domui
v severni ¢asti sidla Encovany. Zastavitelna plocha v dobé zpracovani Zpravy je
naprosto nevyuzita ve smyslu navrhovaného reseni. Organ uzemniho planovani
neeviduje v ramci této lokality Zadna vydand zavazna stanoviska.

e Zastavitelnd plocha ZS2
- Plocha (1,7 ha) urcena v ramci I. etapy pro realizaci rozsahlého ovocného sadu
podél vychodniho okraje Encovan. Plocha v dobé zpracovani Zpravy je castecné
vyuzita k uvedenému ucelu vyuziti. Organ uzemniho planovani neeviduje v ramci
této lokality Zadna vydana zavazna stanoviska.

e Plocha sidelni zelen¢ VZ3
- Plocha (0,1 ha) v ramci I. etapy pro verejné prostranstvi ve stiedni cdsti sidla
Encovany. Plocha v dobé zpracovani Zpravy je naprosto nevyuzita ve smyslu
navrhovaného reseni. Orgadn uzemniho planovani neeviduje v ramci této lokality
zadna vydana zavaznd stanoviska.

Dolni Encovany

e Zastavitelnd plocha VS3
- Plocha (0,3 ha) urcena vramci 1. etapy pro vyrobu a sklady a nachdzi
se v severni casti sidla Dolni Encovany. Dle dostupnych udajii je lokalita
vyuzita, byt k Zadnému zaméru organ uzemniho planovani nevydaval zavazné
stanovisko. Jednotlivé stavby nejsou zaneseny ani v KN. K vyuziti plochy tak
organ uzemniho planovani vyuzil ortofotomapy v nahlizeni do KN a priizkum na
miste.




Zastavitelna plocha ZS1
e Plocha (0,8 ha) urcena v ramci I. etapy pro realizaci zahrad a sadii, kterd spolu
s prilehlou krajinnou zeleni vytvori nové vytvarné obohaceni uzemi. Organ
uzemniho planovani neeviduje v ramci této lokality Zadna vydand zavazna
stanoviska. Do plochy ZS1 zasahuji rovnéz stavby ze sousedni zastavitelné
plochy VS3.

Zastavitelna plocha B19
- Plocha (0,8 ha) urcena v ramci Il. etapy pro vystavbu zejména rodinnych domui
v severni ¢asti sidla Encovany. Zastavitelna plocha v dobé zpracovani Zpravy je
naprosto nevyuzita ve smyslu navrhovaného reseni. Organ uzemniho planovani
neeviduje v ramci této lokality Zadna vydand zavazna stanoviska.

V sidlech Encovany a Dolni Encovany je vymezeno celkem 3,2 ha (32 000 m2)
zastavitelnych ploch ur¢enych zejména pro realizaci RD. Zastavitelné plochy jsou
nevyuzité ve smyslu navrhovaného vyuziti platné izemn¢ planovaci dokumentace.
Platnd uzemné planovaci dokumentace stanovuje etapizaci vyuziti jednotlivych
zastavitelnych ploch a to tak, Zze plochy navrzené¢ ve druhé etapé je mozné vyuzit
nejdiive po vycCerpani minimalné 2/3 rozlohy ploch vymezenych v 1. etapé. Vyuziti
ploch ve II. etapé¢ navrhu vSak musi spliovat podminku névaznosti na stavajici
zastavené pozemky. Nesmi dojit k vytvofeni proluk mezi stadvajici a navrzenou
zastavbou a ke vzniku slozité¢ obhospodarovatelnych zemédelskych ploch. Vzhledem
k tomu, ze plochy navrzené v ramci k.i. Encovany v I. etapé nebyly dosud vyuzity,
je zastavitelna plocha B19 do doby naplnéni uvedenych podminek ve smyslu
navrhovaného vyuziti nezastavitelna.

k.u. Libinky a Trnova

Zastavitelna plocha B4
- Plocha (0,5 ha) urcena v ramci 1. etapy pro vystavbu zejména rodinnych domu
v zdpadni casti sidla Trnova. Zastavitelnd plocha v dobé zpracovani Zpravy
je naprosto nevyuzita ve smyslu navrhovaného veSeni. Organ tzemniho
planovani neeviduje v ramci této lokality Zadna vydand zavazna stanoviska.

Zastavitelnd plocha B5
- Plocha (1,0 ha) urcena v ramci 1. etapy pro vystavbu zejména rodinnych domii
vjizni casti sidla Trnovd. Zastavitelnd plocha v dobé zpracovani Zpravy
je naprosto nevyuzita ve smyslu navrhovaného 7veSeni. Organ uzemniho
planovani neeviduje v ramci této lokality Zadna vydana zdavazna stanoviska.

Zastavitelna plocha B6
- Plocha (0,3 ha) urcena v ramci 1. etapy pro vystavbu zejména rodinnych domii
v zapadni casti sidla Libinky. Zastavitelna plocha v dobé zpracovani Zpravy
je naprosto nevyuzita ve smyslu navrhovaného veseni. Organ tizemniho
planovani neeviduje v ramci této lokality Zadnd vydana zavazna stanoviska.




Zastavitelna plocha B7
- Plocha (0,2 ha) urcena v ramci 1. etapy pro vystavbu zejména rodinnych domii
v jizni ¢asti sidla Libinky. Organ uzemniho planovani vydal v ramci této lokality
zdavazné stanovisko ze dne 25.1.2021 s c.j. MULTM/0004289/21/ROZ/HHu
k zaméru RD. Rozhodnuti prislusného stavebniho uradu bylo vydano 9.6.2021.

Zastavitelna plocha B20
- Plocha (1,2 ha) urcena v ramci 1. etapy pro vystavbu zejména rodinnych domui
vjizni ¢asti sidla Trnova. Zastavitelna plocha v dobé zpracovani Zpravy je
naprosto nevyuzita ve smyslu navrhovaného reseni. Organ uzemniho planovani
neeviduje v ramci této lokality Zadna vydand zavazna stanoviska.

Zastavitelnd plocha B21
- Plocha (3,2 ha) urcena v ramci I. etapy pro vystavbu zejména rodinnych domii
vjizni casti sidla Libinky. Zastavitelna plocha v dobé zpracovani Zpravy je
naprosto nevyuzita ve smyslu navrhovaného reseni. Organ uzemniho planovani
neeviduje v ramci této lokality Zadna vydana zavazna stanoviska.

Zastavitelna plocha B29
- Plocha (3,9 ha) urcena v ramci Il. etapy pro vystavbu zejména rodinnych domui
v jizni casti sidla Libinky navazujici na plochu B21. Dle etapizace stanovené
platnou uzemné planovaci dokumentaci je zastavitelna plocha B29 vyuZitelna az
po zastaveni vSech ploch navrzenych vuzemnim planem v prvni etape.

Zastavitelna plocha OV1
- Plocha (1,0 ha) wurcena vramci 1. etapy pro obcanskou vybavenost
v severovychodni casti sidla Libinky. Zastavitelnd plocha v dobé zpracovani
Zpravy je naprosto nevyuzita ve smyslu navrhovaného reseni. Organ vizemniho
planovani neeviduje v ramci této lokality Zadna vydana zdvaznd stanoviska.

Zastavitelna plocha F1
- Plocha (2,8 ha) urcena v ramci 1. etapy pro realizaci fotovoltaické elektrarny
ve vychodni casti sidla Libinky. Zastavitelna plocha v dobé zpracovani Zpravy
je naprosto nevyuzita ve smyslu navrhovaného reSeni. Organ tzemniho
planovani neeviduje v ramci této lokality Zadnd vydana zavazna stanoviska.

V sidlech Libinky a Trnova je vymezeno celkem 10,3 ha (103 000 m2) zastavitelnych
ploch uréenych zejména pro realizaci RD. Zastavitelné plochy jsou z velké ¢asti nevyuZité
ve smyslu navrhovaného vyuziti platné izemné planovaci dokumentace. Vyuzito je cca 0,2
ha (2 000 m2).

Pro plochy B21 a B29 a dale pro plochy B5 a B20 je podminkou pro rozhodovani v tizemi
zpracovani izemni studie a vlozeni dat o této studii do evidence izemné planovaci
¢innosti. Pozadavek je platny po dobu 4 let od nabyti u¢innosti izemniho planu. Studie
nebyly doposud zpracovany.



k.u. HruSovany

e Zastavitelnd plocha B8
- Plocha (0,6 ha) urcena v ramci 1. etapy pro vystavbu zejména rodinnych domii
v severni casti sidla Hrusovany. Zastavitelna plocha v dobé zpracovani Zpravy
je naprosto nevyuzita ve smyslu navrhovaného reseni. Organ tizemniho
planovani neeviduje v ramci této lokality Zadnd vydana zavazna stanoviska.

e Zastavitelna plocha B9
- Plocha (0,6 ha) urcena v ramci 1. etapy pro vystavbu zejména rodinnych domui
v jizni ¢asti sidla Hrusovany. Zastavitelna plocha v dobé zpracovani Zpravy je
naprosto nevyuzita ve smyslu navrhovaného reseni. Organ uzemniho planovani
neeviduje v ramci této lokality Zadna vydand zavazna stanoviska.

e Zastavitelnd plocha B22

- Plocha (1,2 ha) urcena v ramci Il. etapy pro vystavbu zejména rodinnych domii
v severni casti sidla Hrusovany. Zastavitelna plocha v dobé zpracovani Zpravy
Jje naprosto nevyuzita ve smyslu navrhovaného reseni s vyjimkou stavby na jizni
hranici plochy, ktera do této plochy Ccastecné zasahuje ze stavajiciho
zastaveného uzemi. Organ uzemniho planovani neeviduje v ramci této lokality
zadna vydana zavazna stanoviska. Je treba v ramci zmény uzemniho planu
proveérit vymezeni zastaveného vuzemi v této lokalité.

e Zastavitelnd plocha B23
- Plocha (1,2 ha) urcena v ramci Il. etapy pro vystavbu zejména rodinnych domii
v jihozapadni casti sidla Hrusovany. Zastavitelna plocha v dobé zpracovani
Zpravy je naprosto nevyuzita ve smyslu navrhovaného reseni. Organ vizemniho
planovani neeviduje v ramci této lokality Zadna vydana zavazna stanoviska.

e Zastavitelna plocha B30
- Plocha (0,7 ha) urcena v ramci 1. etapy pro vystavbu zejména rodinnych domui
v zdpadni casti sidla Hrusovany. Zastavitelnd plocha v dobé zpracovani Zpravy
je naprosto nevyuzita ve smyslu navrhovaného reseni. Organ tizemniho
planovani neeviduje v ramci této lokality Zadnd vydana zavazna stanoviska.

e Zastavitelnd plocha S1
- Plocha (0,7 ha) urcena v ramci 1. etapy pro obcanskou vybavenost - sport
v zdpadni casti sidla Hrusovany. Zastavitelna plocha v dobé zpracovani Zpravy
je naprosto nevyuzita ve smyslu navrhovaného resSeni. Orgadn uzemniho
planovani neeviduje v ramci této lokality Zadna vydana zdvaznd stanoviska.

e Zastavitelna plocha PP1
- Plocha (10,6 ha) urcenad v ramci I. etapy pro dopravni infrastrukturu - pristavaci
plocha pro ultralehka a zemédélska letadla v zapadni casti sidla Hrusovany.
Zastavitelna plocha v dobé zpracovani Zpravy je vyuzivana v souladu s platnou
uzemné planovaci dokumentaci.




V sidle HruSovany je vymezeno celkem 4,3 ha (43 000 m2) zastavitelnych ploch urenych
zejména pro realizaci RD. Zastavitelné plochy jsou nevyuzité ve smyslu navrhované¢ho
vyuziti platné izemné planovaci dokumentace.

Pro plochu B2 a dale pro plochu B30 je podminkou pro rozhodovani v tizemi zpracovani
uzemni studie a vloZeni dat o této studii do evidence tzemné planovaci ¢innosti.
Pozadavek je platny po dobu 4 let od nabyti G¢innosti izemniho planu. Studie nebyly
doposud zpracovany.

Vzhledem k tomu, Ze plochy navrzené v rdmci k.4. HruSovany v 1. etapé nebyly dosud
vyuzity alespon z 2/3 rozlohy, jsou zastavitelné plochy B22 a B23 do doby naplnéni
uvedenych podminek etapizace ve smyslu navrhovaného vyuziti nezastavitelné.

k.u. Polepy

Zastavitelnd plocha B10
- Plocha (0,2 ha) urcena v ramci I. etapy pro vystavbu zejména rodinnych domii
ve vychodni casti sidla Polepy. Zastavitelna plocha v dobé zpracovani Zpravy je
naprosto nevyuzita ve smyslu navrhovaného reseni. Organ uzemniho planovani
neeviduje v ramci této lokality Zadna vydana zdavazna stanoviska. Lokalita je
faktickou prolukou mezi jiz zastavenymi parcelami. Je tedy mozZnou otazkou
provéreni, zda je nutné toto uzemi vymezovat jako zastavitelnou plochu.

Zastavitelna plocha B11
- Plocha (0,4 ha) urcena v ramci 1. etapy pro vystavbu zejména rodinnych domui
ve strredni casti sidla Polepy. Zastavitelna plocha v dobé zpracovani Zpravy je
castecne vyuzita ve smyslu navrhovaného veSeni. V soucasné dobé jsou
rozestaveny tri objekty RD ze ¢tyr moznych.

Plocha ptestavby B12
- Plocha (0,3 ha) urcena v ramci 1. etapy pro vystavbu zejména rodinnych domii
ve stredni casti sidla Polepy. Zastavitelna plocha v dobé zpracovani Zpravy je
naprosto nevyuzita ve smyslu navrhovaného reseni. Organ uzemniho planovani
neeviduje v ramci této lokality Zadna vydana zavazna stanoviska.

Zastavitelna plocha B13

- Plocha (1,8 ha) urcena v ramci 1. etapy pro vystavbu zejména rodinnych domu
ve strredni casti sidla Polepy. Zastavitelna plocha v dobé zpracovani Zpravy je
prakticky nevyuzita ve smyslu navrhovaného reseni. Doslo k realizaci jednoho
RD. Orgadn uzemniho planovani neeviduje v ramci této lokality Zadna dalsi
vydand zavazna stanoviska.

Zastavitelna plocha B14

- Plocha (0,2 ha) urcena v ramci 1. etapy pro vystavbu zejména rodinnych domii
v jizni casti sidla Polepy. Zastavitelnd plocha v dobé zpracovani Zpravy je
z poloviny vyuzita ve smyslu navrhovaného reseni. Organ uzemniho planovani
v ramci této lokality vydal jedno zavazné stanovisko.

Zastavitelna plocha B24




- Plocha (4,8 ha) urcena v ramci I. etapy pro vystavbu zejména rodinnych domii
v zdpadni casti sidla Polepy. Zastavitelna plocha v dobé zpracovani Zpravy je
naprosto nevyuzita ve smyslu navrhovaného reseni. Organ uzemniho planovani
neeviduje v ramci této lokality Zadna vydana zavazna stanoviska.

e Zastavitelnd plocha B26

- Plocha (2,8 ha) urcena v ramci Il. etapy pro vystavbu zejména rodinnych domu
ve vychodni ¢asti sidla Polepy. Zastavitelna plocha v dobé zpracovani Zpravy je
naprosto nevyuzita ve smyslu navrhovaného reseni. Organ uzemniho planovani
neeviduje v ramci této lokality Zadna vydana zavazna stanoviska. Dle etapizace
stanovené platnou uzemné planovaci dokumentaci je zastavitelna plocha B29
vyuzitelna az po zastaveni vSech ploch navrzenych vzemnim planem v prvni
etape.

e Zastavitelnd plocha B27
- Plocha (0,6 ha) urcena v ramci Il. etapy pro vystavbu zejména rodinnych domu
v jizni casti sidla Polepy. Zastavitelna plocha v dobé zpracovani Zpravy je
v severni casti zastavena Organ tizemniho planovani neeviduje v ramci této
lokality zadna vydana zavazna stanoviska.

e Zastavitelnd plocha SOI
- Plocha (0,9 ha) urcena v ramci Il. etapy pro smisenou obytnou funkci v severni
casti sidla Polepy. Zastavitelna plocha v dobé zpracovani Zpravy je castecné
vyuzita stavbou 1 RD v jeji jizni casti. Organ uzemniho planovani neeviduje
v ramci této lokality zadna vydana zavazna stanoviska.

e Zastavitelna plocha SO2
- Plocha (1,5 ha) v ramci Il. etapy pro smisenou obytnou funkci v severozapadni
casti sidla Polepy. Zastavitelna plocha v dobé zpracovani Zpravy je naprosto
nevyuzita ve smyslu navrhovaného reseni. Organ uzemniho planovani neeviduje
v ramci této lokality Zadnd vydana zavazna stanoviska.

e Zastavitelnd plocha S2
- Plocha (0,3 ha) urcend v ramci 1. etapy pro obcanskou vybavenost - sport ve
stiedni casti sidla Polepy. Zastavitelna plocha je v dobé zpracovani Zpravy plnée
vyuzita k navrhovanému ucelu.

e Zastavitelnd plocha VSI
- Plocha (0,5 ha) v ramci 1. etapy pro funkci vyroby a skladovani v zapadni casti
sidla Polepy. Zastavitelnd plocha v dobé zpracovani Zpravy je vyuzita jen ve své
mensi vychodni casti, kterd je soucasti sousedniho aredlu. Organ uzemniho
planovani neeviduje v ramci této lokality Zadna vydana zdvaznd stanoviska.

e Zastavitelna plocha VS2
- Plocha (0,3 ha) v ramci 1. etapy pro funkci vyroby a skladovani v severni casti
sidla Polepy. Pro zastavitelnou plochu vydal organ uzemniho planovani zavazné
stanovisko pro oploceni pozemkii (pila, chov koni).




Zastavitelna plocha VS4
- Plocha (0,4 ha) v ramci 1. etapy pro funkci vyroby a skladovani v zapadni casti
sidla Polepy. Zastavitelna plocha v dobé zpracovani Zpravy je naprosto
nevyuzita ve smyslu navrhovaného reseni. Organ uzemniho planovani neeviduje
v ramci této lokality Zadna vydana zavazna stanoviska.
Zastavitelnd plocha ZS3
- Plocha (0,3 ha) v ramci I. etapy pro funkci zahrad a sadii ve vychodni casti sidla
Polepy. Zastavitelna plocha v dobé zpracovani Zpravy je naprosto nevyuzita ve
smyslu navrhovaného reseni. Organ uzemniho planovani neeviduje v ramci této
lokality Zadna vydana zavazna stanoviska.

Zastavitelna plocha TV1
—  Plocha (0,1 ha) v ramci I. etapy pro rozsiveni stavajici COV ve vychodni cdsti
sidla Polepy. Zastavitelnda plocha v dobé zpracovani Zpravy je naprosto
nevyuzita ve smyslu navrhovaného reseni. Organ uzemniho planovani neeviduje
v ramci této lokality Zadnd vydana zavazna stanoviska.

Zastavitelna plocha TV2
- Plocha (0,3 ha) v ramci 1. etapy pro umisténi sbérného dvora v zapadni casti
sidla Polepy. Zastavitelna plocha v dobé zpracovani Zpravy je naprosto vyuzita
ve smyslu navrhovaného reseni. Organ uzemniho planovani neeviduje v ramci
této lokality Zadna vydana zavazna stanoviska.

Plocha sidelni zelen¢ VZ1
- Plocha (3,1 ha) v ramci I. etapy pro oddéleni zdstavby RD v plose B24 a SO2 od
severné polozeného zemédélského arealu v zapadni casti sidla Polepy. Plocha
v dobé zpracovani Zpravy je naprosto nevyuzita ve smyslu navrhovaného reseni.
Organ uzemniho pldnovani neeviduje v ramci této lokality Zadna vydand
zdvazna stanoviska.

Plocha sidelni zelené VZ2
- Plocha (0,2 ha) vramci I etapy pro oddéleni zastavby mimo jiné od jizné
polozeného vyrobniho aredlu v zdpadni casti sidla Polepy. Plocha v dobé
zpracovani Zpravy je naprosto nevyuzita ve smyslu navrhovaného reseni.
V soucasné dobé je vyuzZivana v rozporu s planovanou koncepci. Organ
uzemniho pldanovani neeviduje v ramci této lokality Zadna vydand zavazna
stanoviska.

V sidle Polepy je vymezeno celkem 13,5 ha (105 000 m2) zastavitelnych ploch uréenych
pro realizaci RD. Zastavitelné plochy jsou pievazné nevyuzité ve smyslu navrhovaného
vyuziti platné izemné planovaci dokumentace. Vyuzito je v dobé zpracovani zpravy

o uplatiovani cca 0,64 ha (6 400 m2).

Pro celek tvotici plochu B24, SO2 a VZ1 a déle pro plochu B13 a plochu B26 bylo
podminkou pro rozhodovani v izemi zpracovani uzemni studie a vloZeni dat o této studii
do evidence uzemné planovaci ¢innosti. Pozadavek byl platny po dobu 4 let od nabyti
ucinnosti tzemniho planu. Studie nebyly doposud zpracovany. Pro lokalitu tvofenou
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zastavitelnymi plochami B24, SO2 a VZ1 zpracoval organ tzemniho planovani zadani
studie.

Vzhledem k tomu, ze plochy navrzené v ramci k.. Polepy v I. etap€ nebyly dosud vyuzity
alespon z 2/3 rozlohy, jsou zastavitelné plochy B27, SO1 a SO2 do doby naplnéni
uvedenych podminek etapizace ve smyslu navrhovaného vyuziti nezastavitelné.
Zastavitelna plocha B26 je zastavitelnd az po zastaveni vSech ploch navrzenych tzemnim
planem v prvni etap¢.

k.4. Okna

e Zastavitelnd plocha B15
- Plocha (0,2 ha) urcena v ramci 1. etapy pro vystavbu zejména rodinnych domu
ve stredni casti sidla Okna. Zastavitelna plocha v dobé zpracovani Zpravy je
naprosto nevyuzita ve smyslu navrhovaného reseni. Organ uzemniho planovani
v ramci této lokality nevydal Zadné zdvazné stanovisko.

e Zastavitelnd plocha B28
- Plocha (0,9 ha) urcena v ramci Il. etapy pro vystavbu zejména rodinnych domii
v jizni casti sidla Okna. Zastavitelna plocha v dobé zpracovani Zpravy je
naprosto nevyuzita ve smyslu navrhovaného reseni. Organ uzemniho planovani
v ramci této lokality nevydal Zadné zavazné stanovisko.

e Zastavitelna plocha SO3
- Plocha (0,6 ha) v ramci Il. etapy pro smisenou obytnou funkci ve stredni casti
sidla Okna. Zastavitelna plocha v dobé zpracovani Zpravy neni vyuzita ve
smyslu navrhovaného reseni. Organ tizemniho planovani neeviduje v ramci této
lokality Zadna vydana zavazna stanoviska.

e Zastavitelnd plocha SO4
- Plocha (0,6 ha) v ramci Il. etapy pro smiSenou obytnou funkci ve stredni cdsti
sidla Okna. Zastavitelna plocha v dobé zpracovani Zpravy neni vyuZita
ve smyslu navrhovaného reseni. Organ uzemniho planovani neeviduje v ramci
této lokality Zadna vydana zavazna stanoviska.

e Zastavitelna plocha ZV1
- Plocha (0,6 ha) v ramci L. etapy pro vyrobu a skladovani v oblasti zemédélske
prvovyroby v severovychodni casti sidla Okna. Zastavitelna plocha v dobé
zpracovani Zpravy je ve své zapadni casti vyuzita ve smyslu navrhovaného
reseni. Organ uzemniho planovani vydal v ramci této lokality jedno zavazné
stanovisko.

V sidle Okna je vymezeno celkem 2,3 ha (23 000 m2) zastavitelnych ploch urc¢enych pro
realizaci RD. Zastavitelné plochy jsou nevyuzité ve smyslu navrhovaného vyuziti platné
uzemn¢ planovaci dokumentace.
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Vzhledem k tomu, Ze plochy navrzené v ramci k.i. Okna v I. etap& nebyly dosud vyuzity
alespon z 2/3 rozlohy, jsou zastavitelné plochy B28, SO3 a SO4 do doby naplnéni
uvedenych podminek etapizace ve smyslu navrhovaného vyuziti nezastavitelné.

Na zaklad€ vySe uvedeného vyplyva, Ze vétsina vymezenych zastavitelnych ploch (¢i
ploch pfestavby) nebyla na celém spravnim uzemi obce vyuzita ve smyslu navrhovaného feseni.
Vymezeno bylo celkem 34 ha (340 000 m2) zastavitelnych ploch vyuzitelnych pro realizaci
staveb RD, pficemz vyuzito bylo cca 8 400 m2. Lze tedy dojit k zdvéru, ze z hlediska
vymezenych zastavitelnych ploch uréenych mimo jiné pro realizaci staveb RD bylo dosud
vyuZito 2,47 % jejich kapacity.

A.2 Nedostatky a nesrovnalosti zjiS$téné na zakladé pruzkumu

Z hlediska provéieni vSech vymezenych ploch je vhodné opétovné provétit vymezeni
zastavitelné plochy B10, ktera je faktickou prolukou mezi jiz zastavénymi pozemky. Nékteré
vymezené plochy pak chybi v grafické ¢asti uizemné pldnovaci dokumentace, napt. ve vykresu
zakladniho ¢lenéni.

A.3 Vyhodnoceni pfipadnych nepifedpokladanych negativnich dopadu na udrZitelny rozvoj
uzemi

Od doby vydani izemniho planu Polepy do vyhotoveni této zpravy nebyly zjistény ¢i
zaznamenany negativni dopady na udrZitelny rozvoj izemi.
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B. Problémy k FeSeni v uzemnim plianu vyplyvajici z izemné analytickych
podkladi.

UAP ORP Litomé&fice

v

Uzemné analytické podklady (UAP) pro obec s rozsifenou pusobnosti (ORP)
Litoméfice, jejihoz spravniho uzemi je obec Polepy soucasti, byly pofizeny ke dni 31. 12. 2008.
UAP jsou pribézné aktualizovany ve dvouletém cyklu. Posledni Gplna aktualizace, celkové 4.
v poradi, probéhla v prosinci 2020.

Vzhledem k tomu, e UAP jsou pribézné aktualizovany, je potieba pii nejbliziim
pofizovani nové uzemné planovaci dokumentace pro obec Polepy doplnit (¢i aktualizovat)
vSechny jevy (pfedevsim limity vyuziti) vyskytujici se v uzemi dle aktudlniho stavu potizenych
UAP.

Z rozboru udrzitelného rozvoje uzemi v ramci 4. aktualizace UAP vyplyvaji pro obec
Polepy nasledujici problémy urcené k feSeni v izemné planovaci dokumentaci:

Problémy v oblasti ochrany piirody a krajiny

PK2 CEST Cestni sit’ v krajin€ zajisténi prostupnosti

popis V krajiné mohlo v minulosti dojit k zaniku dfive existujicich cestnich spojeni mezi sidly.

Je nutné zaméfit pozornost na zajiSténi obnovy pivodni cestni sité (¢i vytvoreni
Ukol plnohodnotné ndhrady) v krajing, a to véetn€ navaznosti na sousedni obce. Cilem je zajiSténi

0 smysluplného piistupu na pozemky pro zemédé€lskou techniku nebo i vzajemné navaznosti
cest pro pési turistiku ¢i cykloturistiku.

Platna vuzemné planovaci dokumentace v ramci své koncepce navrhuje obnovu cestni siteé
v krajiné tim, Ze vymezuje jako verejné prospésné stavby polni komunikace (oznaceno jako
verejne prospésné stavby DI, D2, D4 - D23, D25 -D27, D29-D33, D36).

Problémy v oblasti technické a dopravni infrastruktury

PD1 PREJ Silnice I. nebo II. tfidy Groviiove kiizuje zelezni¢ni trat’
oDis Uroviové kfizeni Zeleznice a silnice 1. nebo II. t¥idy predstavuje bezpeénostni riziko a
pop zaroven ovliviiuje plynulost dopravy.
Ukol Je vhodné proveérit moznosti opatfeni, kterd by méla za nasledek snizeni ¢i eliminaci

negativnich faktord provozu na pozemnich komunikacich.

V rdmci sidla Polepy dochdzi ke kiiZeni Zeleznicni trati ¢. 072 se silnici I1/240. Zeleznicni trat
Ize sice piekonat v jiném misté podjezdem pod trati, nicméné trasa silnice Il. tFidy vede
urovioveé pres Zeleznicni trat. Zeleznicni prejezd je v soucasné dobé vybaven zavorami

a svetelnou signalizaci.
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Problémy urbanistické

PU3 ROZH Nedostateéné podminéné rozhodovani o zménach v uzemi

Rozhodovani o zménach v tizemi ve vybranych zastavitelnych plochdch a plochach
popis pfestavby neni podminéno zpracovanim uzemni studie, regula¢niho planu ¢i dohody
o parcelaci. V dusledku mize dojit k nekoordinovanému rozvoji sidla.

Je nutné zvazit, zda stavajici prostorové uspotradani lokality umoznuje v téchto plochach
rozhodovat o zménach v Gizemi pouze na zakladé¢ tzemniho planu ¢i zda by bylo vhodné
. v dané lokalité rozhodovani o zménach v izemi podminit zpracovanim pravé izemni studie,
Ukol regulaéniho planu ¢i dohody o parcelaci. V ptipadé pozadavku na zpracovani izemni studie
je rovnéz nutné proverit, jakou lhiitu pro jeji zpracovani stanovit. Stejny problém se tyka
i lokalit, ve kterych jiz marn¢ uplynula tato stanovena lhtita pro zpracovani izemni studie
a jejiho zapsani do evidence izemné planovaci ¢innosti.

Platna uizemné planovaci dokumentace navrhuje provéreni zmén vyuZiti uzemni studii u ploch
B5, Bi3, B20, B21, B22, B24, B26, B29 a B30. Uzemni studie bude resit zejména usporadani
jednotlivych stavebnich pozemku a jejich dopravni obsluhu a technickou infrastrukturu.
U plochy B24 bude predmétem uzemni studie kromé vyse uvedeného zejména vyresSeni navrhu
vnitrniho usporadani s ohledem na stavajici vyrobni plochy a navrhove plochy VS4 a TV2.
Ani jedna z uvedenych pozadovanych uzemnich studii nebyla dosud porizena. Doporucuje se
tedy v ramci zmeény uizemniho planu opétovné proverit stanoveni lhiity pro porizeni tizemnich
studit, a to z duvodu nezbytnosti upresnéni koncepce v uzemi mimo jiné i z duvodu velkého
rozsahu vymezenych zastavitelnych ploch.

UAP Usteckého kraje

UAP Ust,eckého kraje, jejichz 5. aktualizace byla projednana dne 1. 11. 2021
Zastupitelstvem Usteckého kraje, stanovuji pro uzemi Polepy tyto problémy urcené k feseni:

Urbanistické zavady

Velky rozsah tizemi tzv. brownfieldu (tj. nedostate¢né vyuzitych a zanedbanych
areali byvalé primyslové nebo zemédélské vyroby, tézby, dopravy apod.) vhodnych pro
prrednostni nové funkéni vyuziti

,.Zasady tzemniho rozvoje Usteckého kraje vytvaii piedpoklady pro feSeni zavady
stanovenim priorit Usteckého kraje pro zajiténi udrzitelného rozvoje izemi, zejména prioritou
(11) Podporovat revitalizaci velkého mnozstvi nedostate¢n¢ vyuzitych nebo zanedbanych
arealu a ploch primyslového, zemédélského, vojenského ¢i jiného ptivodu (typu brownfield), s
cilem dodrzet funk¢ni a urbanistickou celistvost sidel a Setfit nezastavené uzemi, kvalitni
zemédélskou piidu.

Rozvojové zaméry prednostné lokalizovat do ploch brownfields.

Uzemni plan Polepy navrhuje transformaci/asanaci éasti byvalého zemédélského aredlu
v Libinkdch na plochu obcanské vybavenosti.

Dlouhodoby setrvaény trend zahlcovani prostiedi kraje technickymi zafizenimi
(VVN, VTE, VTL plynovody, LAPV, dopravni stavby, prumyslové a komercni zény a
dalsi), fragmentuje a redukuje prirodné a krajinarsky hodnotna izemi, degraduje oblasti
dilezité pro rekreaci obyvatel.
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,ZUR UK vytvaii predpoklady pro feseni zavady stanovenim priorit Usteckého kraje
pro zajisténi udrzitelného rozvoje Gzemi, zejména prioritou (33) Ve vSech vySe uvedenych
bodech (priority 19 az 32) musi byt uzemné technické feSeni navrhu na rozvoj dopravni
a technické infrastruktury provazano s citlivosti feSeni vic¢i pfirodé€, snahou zachovavat ptirodni
biodiversitu a s ochranou hodnotné zemédélské piidy. Resenim jednotlivych zaméru a jejich
uzemni koordinaci je tfeba zamezovat zbytecné fragmentaci krajiny. V piipad¢ existence
variant nebo alternativ feSeni a zmén pokladat za kritéria vhodného vybéru: dopravni
a technickou ucinnost zadméru, miru citlivosti feSeni vi¢i ochrané zivotniho prostiedi,
ptirodnich, kulturnich a civiliza¢nich Gzemnich hodnot a respektovani cilovych charakteristik
vymezenych krajinnych celki. Dale potom stanovenim ukoll pro jednotlivé vymezené krajinné
celky.*

Pti umistovani technickych zdmérti uptfednostiiovat ochranu pfirody a krajiny a kulturni
hodnoty uzemi.

Platna uzemné planovaci dokumentace respektuje a zpresnuje koridor pro realizaci

venkovniho vedeni elektrické energie VVN 400kV trasa VYSKOV — BABYLON. Jednd se
o zdvojeni stavajicitho vedeni. Zamerem tedy nevznikne v krajiné dalsi rozlohou zdsadni limit.

Zavady v dopravni a technické infrastrukture

Velky rozsah zaméri na vystavbu systémovych VVN 110 kV, 220 kV, 400 kV,
zdivodnénych potrebou spolehlivosti dodiavek a zvySenim dodavaného vykonu, ale
i zvySenim kapacity mezistatni prenosové soustavy pro komercni vyuziti (riziko
omezovani izemniho rozvoje dotéenych sidel, negativni vlivy na prirodu a krajinu).

Viz vyhodnoceni urbanistickych zavad.

Nedostatecné rozvinuta sit’ cyklistickych tras a stezek, nutnost zajiSténi Grovné
a bezpecnosti cyklistické dopravy segregaci cyklostezek od motorové dopravy,
potiebného vybaveni pro cykloturistiku.

,ZUR UK vymezuji kol pro obce vymezit nadfazené sité cyklistickych tras a stezek
v uzemnich planech, které predstavuji soucast wvnitrostatniho patefniho systému sité
cyklistickych tras s mezikrajskou provazanosti. Jsou to cyklostezky Labska, cyklostezka Ohte
a Kru$nohorska magistrala.*

Koridory je tfeba vymezit v Izemnich planech dotenych obci a vhodné doplnit siti
mistnich cyklostezek

Uzemni plan navrhuje na jihozdpadnim okraji Feseného tizemi cyklostezku DC1. Uzemni
plan respektuje stavajici cyklotrasu ¢.25 vedouci z KreSic pres Dolni Encovany, Polepy,
HruSovany a Libinky. Uzemni pldn zdroveri v této trase zpresituje navrh cyklostezky ze ZUR
UK, kterd je v tizemnim planu oznacena jako DC2. Na stavajici cyklotrasu ¢.25 navazuje navrh
dvou cyklotras. Prvni cyklotrasa je navrzena v trasach silnic 111/24063, 111/24065 a 111/24066
(s napojenim na stavajici cyklotrasu a planovanou cyklotrasu v Chotinévsi). Druha navrzena
cyklotrasa vede z Libinek po stavajici polni cesté do sousedni obce Drahobuz.
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Ohrozeni povodnémi a dalSimi rizikovvmi jevy

Velky rozsah uzemi ohroZeného povodnémi(zejm. Litoméricka a ¢asti Ustecka),
velky rozsah zastavénych uzemi obci nachazejicich se v zaplavovych tizemich.

,ZUR UK vytvaii predpoklady pro feseni zdvady stanovenim priorit Usteckého kraje
pro zajisténi udrzitelného rozvoje uzemi, zejména prioritou (46) Zajistit izemni ochranu ploch
a koridoru potfebnych pro umistovéani protipovodiovych opatieni. Vymezovat zastavitelné
plochy v zaplavovych tzemich jen ve vyjimeénych ptipadech a zvlast zdivodnénych
pfipadech. Vymezovat a chrénit zastavitelné plochy pro premisténi zastavby z izemi s vysokou
mirou rizika vzniku povodiovych skod.*

Nevymezovat nové zastavitelné plochy v zaplavovych tizemich, vymezovat plochy potiebné

k vymisténi stavajici zastavby mimo zaplavové tizemi. V lokalitach, pro které jsou zpracovany
mapy povodnového nebezpeci a povodnového rizika vychazet z podminek stanovenych pro
jednotlivé urovné ohrozZeni.

Naprostd vétsina zastavitelnych ploch vymezenych Uzemnim plinem Polepy je
vymezena mimo stanovené zdplavove uzemi Q100. Vyjimkou je sidlo Okna kde vyuziti
zastavitelnych ploch je podminéno realizaci protipovodnového opatreni.

Vybrané problémy nadmistniho vvznamu k ¥eSeni v UPD — tézba a ochrana
nerostnych surovin

T/4 - koncentrovana loziska Stérkopisku, uzemni regulace tézby, ochrana ZP,
krajinného razu a poti'eb izemniho rozvoje obci

,Ve vymezeném polygonu Lovosicka, Litoméficka a Roudnicka se nalézaji
koncentrovana loziska Stérkopisku, o které projevuji tézebni firmy znacny zajem, zdiraznény
ukoncovanim tézeb Stérkopisku v nékterych okolnich lokalitdch. Realizace téchto zdmért ve
vymezeném Uzemi predstavuje existenci mnoha rizik zasahujicich riizné oblasti udrzitelného
rozvoje uzemi. Tyto tézebni z4ajmy jsou také ve stfetu se zaméry nadmistniho
i celorepublikového vyznamu (VRT) a fadou uzemnich limith (zejm. ochrana Zzivotniho
prostfedi sidel, pamatkova ochrana, vysoka bonita zeméd¢lské pudy, vysokd uroven spodni
vody - komplikujici rekultivaci piipadnych vytézenych prostor, zaplavoveé izemi Labe a Ohte
a jiné).“

Dle udajui o uzemi evidovanych v UAP ORP LitomérFice neni ve spravnim tizemi Polepy
vymezeno zadné chranené loZiskové uzemi ani dobyvaci prostor. Ani platna uzemné planovaci
dokumentace otvirku loZisek nenavrhuje.
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C. Vyhodnoceni souladu uzemniho plianu s politikou uzemniho rozvoje a
uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem.

C.1 Soulad s Politikou tizemniho rozvoje Ceské republiky, ve znéni Aktualizaci &. 1.2.3.4 a
5

Politika uzemniho rozvoje Ceské republiky 2008, schvalena usnesenim vlady ze dne 20.
¢ervence 2009 ¢. 929, ve znéni

Aktualizace ¢. 1 Politiky izemniho rozvoje Ceské republiky schvalené usnesenim vlady ze dne
15. dubna 2015 €. 276,

Aktualizace ¢. 2 Politiky izemniho rozvoje Ceské republiky schvalené usnesenim vlady ze dne
2. zaf1 2019 ¢. 629,

Aktualizace ¢. 3 Politiky izemniho rozvoje Ceské republiky schvalené usnesenim vlady ze dne
2. zaf1 2019 ¢. 630,

Aktualizace ¢. 5 Politiky izemniho rozvoje Ceské republiky schvalené usnesenim vlady ze dne
17. srpna 2020 €. 833,

Aktualizace ¢. 4 Politiky izemniho rozvoje Ceské republiky schvalené usnesenim vlady ze dne
12. €ervence 2021 €. 618.

Z Politiky tzemniho rozvoje ¢eské republiky, ve znéni Aktualizaci €. 1, 2, 3,4 a 5
(aPUR) pak vyplyva pro feSené tizemi zejména nasledujici:

Republikové priority izemniho planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje uzemi

(14) Ve vefejném zdymu chranit a rozvijet pfirodni, civilizacni a kulturni hodnoty
uzemi, véetné urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Zachovat
rdz jedine¢né urbanistické struktury tzemi, struktury osidleni a jedinecné kulturni
krajiny, které jsou vyrazem identity uzemi, jeho historie a tradice. Tato izemi maji
znacnou hodnotu, napt. 1 jako turistické atraktivity. Jejich ochrana by m¢éla byt
provazana s potfebami ekonomického a socidlniho rozvoje v souladu s principy
udrzitelného rozvoje. V nékterych ptipadech je nutna cilend ochrana mist zvlastniho
zajmu, v jinych piipadech je tfeba chranit, respektive obnovit celé krajinné celky.
Krajina je zivym v ¢ase proménnym celkem, ktery vyzaduje tvarci, avsak citlivy ptistup
k vyvazenému vSestrannému rozvoji tak, aby byly zachovany jeji stézejni kulturni,
ptirodni a uzitné hodnoty. = V ramci sidla se nachazi kulturni pamatky jako napriklad
aredl zamku v Encovanech. Platna uzemné planovaci dokumentace respektuje pamatky
mimo jiné i tim, Ze v jejich sousedstvi nenavrhuje vétsi mnozstvi zastavitelnych ploch.
Platna uzemné planovaci dokumentace rovnéz vymezuje prvky uzemniho systému
ekologické stability. Cilem koncepce usporddani krajiny stanovené v platné uzemné
planovaci dokumentaci je koordinace zajmu a vztahii v nezastavéném uzemi z hlediska
rozdilnych moznosti jeho vyuziti, zajmii ochrany prirody a ochrany priorit a potenciali
vyuziti uzemnich oblasti. Za timto ucelem jsou uzemnim planem stanoveny
v nezastaveném uzemi plochy s rozdilnym zpiisobem vyuZiti.

(14a) Pii planovani rozvoje venkovskych Uzemi a oblasti ve vazbé na rozvoj
primarniho sektoru zohlednit ochranu kvalitnich lesnich porosti, vodnich ploch
a kvalitni zeméd¢lské, predev§im orné pudy a ekologickych funkci krajiny. = Rozvoj
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obce je rozsahly a z tohoto duvodu platna vizemné planovaci dokumentace stanovuje
dlouhodoby rozvoj ve formé etapizace a vymezeni tizemnich rezerv.

(19)  Vytvaret predpoklady pro rozvoj, vyuziti potencidlu a polyfunkéni vyuZzivani
opusténych areall a ploch (tzv. brownfields primyslového, zemédé€lského, vojenského
a jiného plvodu, v¢. Uzemi byvalych vojenskych ujezdll). Hospodarné vyuzivat
zastavéné uzemi (podpora piestaveb revitalizaci a sanaci Uizemi) a zajistit ochranu
nezastavéného uzemi (zejména zemeédélskeé a lesni pliidy) a zachovani vetejné zeleng,
véetné minimalizace jeji fragmentace. Cilem je ucelné vyuzivani a uspotfaddani uzemi
usporné v narocich na vetfejné rozpocty na dopravu a energie, které koordinaci vefejnych
a soukromych zajmi na rozvoji izemi omezuje negativni disledky suburbanizace pro
udrzitelny rozvoj uzemi. = Opusténé a nevyuzivané aredly se v reSeném vzemi témer
nenachdzeji. Uzemni pldan stanovil podminky vyuziti zemédélskych a vyrobnich aredlu
s cilem zajistit jejich efektivni vyuzivani a umoznit pripadnou zmeénu provozu v pripade
hospodarskych zmen. U novych rozvojovych ploch pro vyrobu a skladovani je
provedeno jejich vyhodnoceni z hlediska zaboru zemédelskeho piidniho fondu.

(20a) Vytvaret uzemni podminky pro zajiSténi migracni propustnosti krajiny pro volné
zijici zivoCichy a pro cloveéka, zejména pii umistovani dopravni a technické
infrastruktury a pfi vymezovani ploch pro bydleni, ob¢anskou vybavenost, vyrobu
a skladovani. V ramci Gizemn¢ planovaci ¢innosti omezovat nezadouci srastani sidel
s ohledem na zajiSténi pfistupnosti a prostupnosti krajiny, uplatiiovat integrované
pfistupy k predchézeni a feSeni environmentéalnich probléml. = V uzemnim planu je
respektovana prostupnost krajiny. Navrhem obnovy casti historické cestni sité
nedochazi k tvorbé nevhodnych novych bariér v krajiné. Navrhem uzemniho planu
nedochazi k ovlivnéni prostupnosti krajiny nevhodnym navrhem dopravni ani technické

infrastruktury.

(22)  Vytvaret podminky pro rozvoj a vyuziti predpokladi uzemi pro rizné formy
udrzitelného cestovniho ruchu (napft. cykloturistika, agroturistika, poznéavaci turistika),
pfi zachovani a rozvoji hodnot uzemi. Podporovat propojeni mist, atraktivnich
z hlediska cestovniho ruchu, turistickymi cestami, které¢ umoziuji celoro¢ni vyuziti pro
rtizné formy turistiky (napt. pé&si, cyklo, lyzaiska, hipo). = Uzemni plan respektuje
stavajici cyklotrasy vedené v Feseném vizemi a zdroven navrhuje v souladu se ZUR UK
dvé nové cyklostezky (DC1 a DC2), které zajisti kvalitni podminky pro dalsi rozvoj
cykoturistiky v reseném uzemi.

(24) Vytvaret podminky pro zlepSovani dostupnosti tUzemi rozSifovanim
a zkvalitiovanim dopravni infrastruktury s ohledem na potfeby vefejné dopravy
a pozadavky ochrany vefejného zdravi a v souladu s principy rozvoje udrzitelné
mobility osob a zbozi, zejména uvniti rozvojovych oblasti a rozvojovych os. Moznosti
nové vystavby je tieba dostateCnou vefejnou infrastrukturou pfimo podminit. Vytvaret
podminky pro zvySovéani bezpecnosti a plynulosti dopravy, ochrany a bezpecnosti
obyvatelstva a zlepSovani jeho ochrany pted hlukem a emisemi, s ohledem na to vytvaret
v tzemi podminky pro environmentdlné Setrné formy dopravy (napi. zeleznicni,
cyklistickou). = Resené tizemi ma zajisténu dobrou dopravni obsluznost diky stavajicim
silnicim II. tridy c¢.240 a 261 a Zeleznicni trati ¢.072. Pro zajisteni dostatecné kapacity
v likvidaci odpadnich vod je vizemnim pldnem navrzeno rozsiveni stavajici COV Polepy.
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V' mistech kontaktu navrhovych ploch bydleni s plochami vyroby jsou stanoveny
podminky vyuziti tak, aby byla provérena moznost realizace bydleni v ramci uzemnich
a stavebnich Fizeni, pripadné v ramci zpracovani uzemnich studii.

(26) Vymezovat zastavitelné plochy v zaplavovych uzemich a umistovat do nich
vefejnou infrastrukturu jen ve zcela vyjimecnych a zvlast' odiivodnénych piipadech.
Vymezovat a chranit zastavitelné plochy pro pfemisténi zastavby z Gizemi s vysokou
mirou rizika vzniku povodiiovych skod. = Uzemni plan navrhuje do zdplavového iizemi
Usteckého potoka cast zastavitelné plochy B14 v Polepech a casti ploch B15 a B28
v Oknech. Do zdaplavového uzemi reky Labe zasahuji casti ploch SO3 a SO4 a cela
plocha ZV1 v Oknech. Vyuziti ¢asti ploch lezicich v zaplavovém uzemi pro vystavbu je
podmineno realizaci protipovodrnovych opatieni.

U ploch SO3, SO4 a B15 jsou hranici Q100 zasazeny jen nepatrné casti ploch.

Jelikoz tyto plochy vypliuji stavajici proluky v sidle, nelze s ohledem na urbanistickou
Strukturu tyto casti vypustit. S ohledem na usporadani jednotlivych navrhovanych ploch
a jejich orientaci viici stavajicim komunikacim lze predpokladat, zZe budou tyto casti
pozemku vyuzity pouze jako zahrady a nebudou zde realizovany Zadné stavby (do doby
realizace pripadného protipovodiiového opatieni).

U plochy B4 je hranici Q100 zasazena pouze cast pozemku a pripadné stavby tak Ize
realizovat mimo hranice zaplavovéeho uzemi. Zbyvajici cast plochy tak bude moci byt
vyuzita jako nezastavitelna zahrada (do doby realizace pripadného protipovodnového
opatreni). Plocha B28 je navrzena témér celd do zdaplavového vizemi Usteckého potoka
a jeji vyuziti je pripustné az po realizaci viastniho protipovodinového opatreni. Plocha
ZV1 je navrzena jako rozsireni stavajictho funkcniho zemédeélského aredlu a z tohoto
duvodu nelze pro jeho umisteni nalézt jinou vhodnou plochu. Vyuziti této plochy je
podmineno realizaci protipovodnového opatreni.

Na zakladé kapitoly 3 (,,Rozvojové oblasti a rozvojové osy) aPUR je izemi obce Polepy
jakozto soucast ORP Litoméfice zafazeno do rozvojové osy OS2:

(53) OS2 Rozvojové osa Praha—Usti nad Labem—hranice CR/Némecko (—Dresden)

Vymezeni:
Obce mimo rozvojové oblasti, s vyraznou vazbou na vyznamnou dopravni cestu, tj.

dalniciD8 al. aIV. TZK.

Diivody vymezeni:

Uzemi ovlivnéné dalnici D8 a Zelezniéni trati Praha—Roudnice nad Labem—Lovosice—
Usti nad Labem-Dé¢in—hranice CR/Némecko (—Dresden) pii spoluptisobeni center
osidleni Mé&Inik, Roudnice nad Labem, Lovosice, Litomé&Fice a D&in; v useku Usti nad
Labem-Dé&in je rozvojovym zamérem PUR CR silnice 1/13, pokra¢ujici do Liberce.
Navazuje na rozvojovou osu v zahranici.

Vzhledem k tomu, Ze na zdkladé vydani Zdsad vizemniho rozvoje Usteckého kraje doslo
ke zpresnéni osy OS2 mimo uzemi obec Polepy, neni pro UP Polepy tento bod
uplatiovan.
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Uzemim prochézi Zelezni¢ni trat’ &. 072 Usti nad Labem —Lysa nad Labem, ktera je
soudasti koridoru ZD12. Zvyseni rychlosti a kapacity trati. Sou¢ast TEN-T. Jedna se o traf
Dé&&in-Usti nad Labem-Stiekov—Lysa nad Labem-Kolin—-Havli¢kiv Brod a Libicka spojka,
ktera predstavuje nove uspotradané kapacitnéjSi napojeni celostatni trati od Hradce Kralové
na feSeny koridor. V ramci tikolii stanovenych v Zasadach izemniho rozvoje Usteckého kraje
bude v rdmci uvedené Zelezni¢ni trati vymezen koridor o Sifce 60m souvisejici s uvedenym
zamérem.

Uzemi ORP Litoméfice je po 4. Aktualizaci PUR CR zahrnuto do specifické oblasti SOB9
Specificka oblast, ve které se projevuje aktualni problém ohrozeni tizemi suchem.

Z hlediska vyhodnoceni souladu UP Polepy s Politikou tizemniho rozvoje Ceské
republiky, ve znéni Aktualizaci €. 1, 2, 3,4 a 5 nebyl shledan rozpor.

C.2 Soulad se Zasadami tizemniho rozvoje Usteckého kraje

Zasady tzemniho rozvoje Usteckého kraje nabyly uéinnosti dne 20. 10. 2011. Dne 20.5.2017
nabyla pak uéinnosti 1. Aktualizace Zasad uzemniho rozvoje Usteckého kraje. Dne 17.2.2019
pak nabyla u¢innosti 3. Aktualizace Zasad tizemniho rozvoje Usteckého kraje. Dne 6.8.2020
pak nabyla t¢innosti 2. Aktualizace Zasad tizemniho rozvoje Usteckého kraje.

Uzemni plan Polepy tak bude nasledovné posuzovan z hlediska souladu s iplnym
znénim Zéasad uizemniho rozvoje Usteckého kraje po vydani 1., 2. a 3. aktualizace (aZUR).

Stanoveni priorit izemniho plianovani usteckého kraje pro zajiSténi udrzitelného
rozvoje uzemi véetné zohlednéni priorit stanovenych v politice izemniho rozvoje:

Zivotni prostiedi

(5) Nastroji izemniho planovani chranit nezastupitelné pfirodni hodnoty zvlasté
chranénych uzemi (NP, CHKO, MZCHU), soustavy chranénych uazemi NATURA 2000
(EVL a PO), obecné chranénych tuzemi (PPk, VKP, USES) a tzemi vyznamna
z hlediska migra¢ni prostupnosti krajiny pro volné zijici zZivocichy. = Na uzemi obce
zasahuji tri evropsky vyznamné lokality soustavy NATURA 2000, které jsou v uzemnim
planu obsazeny a respektoviny. Obecné chranénd vizemi (VKP, prvky USES) jsou
v uzemnim planu zahrnuty a respektovany.

(7b) V oblasti odpadového hospodarstvi upfednostiiovat tfidéni a separaci odpadl pied
skladkovanim, zaroven optimalizovat naklddani s biologicky rozlozitelnymi odpady

s dirazem na kvalitu jejich odd€leného sbéru. =  Platna uzemné planovaci
dokumentace vymezuje v rdamci své koncepce zastavitelnou plochu v k.. Polepy
oznacenou jako TV2, kterd je urcena pro realizaci sbérného dvora, ktery je v dobé
zpracovani Zpravy jiz realizovan.
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Hospodarsky rozvoj

(11) Podporovat revitalizaci velkého mnozstvi nedostate¢né¢ vyuzitych nebo
zanedbanych aredla a ploch primyslového, zeméd¢€lského, vojenského ¢i jiného piivodu
(typu brownfield), s cilem dodrZet funk¢ni a urbanistickou celistvost sidel a Setfit
nezastavéné Uzemi, kvalitni zeméd€lskou padu. = Stavajici vyrobnmi, skladovaci
a zemédelské arealy v reSeném tizemi jsou plné zpravidla funkcni a nespadaji tak do
kategorie ploch brownfield. Uzemni plan stanovil podminky vyuziti zemédélskych
a vyrobnich arealii s cilem zajistit jejich efektivni vyuzivani a umoznit pripadnou zmeénu
provozu v pripade hospodarskych zmen.

(12) Vyuzit pro rozvojové zaméry uzemni rezervy ve stavajicich primyslovych zénach
a kriticky posuzovat a usmérnovat dalsi rozvojové zaméry ekonomickych aktivit na
volnych plochdch mimo jiz zastavéna Gzemi. = Stavajici arealy na vizemi obce nemaji
zadné velké prostorové rezervy pro umisténi novych vyrobnich zarizeni. Vzhledem
k tomu navrhuje vizemni plan pro posileni ekonomické zakladny obce drobny rozvoj
ploch vyroby a skladovani. Tyto plochy jsou navrzeny prevazné v navaznosti na stavajici
funkcni arealy.

(14) Zaméfit pozornost na podminky vyuZzivani zemédélskych tzemi pti zachovani
ekologickych funkci krajiny, minimalizovat zabory zejména nejkvalitnéjSich
zemédé€lskych plid, podporovat ozdravnd opatfeni — ochrana proti eroznim ucinkim
vody, vétru, piipravu a realizaci USES, zamezit zbyte¢né fragmentaci zemédé&lskych
uzemi, obnovit péci o dlouhodobé nevyuzivana izemi, vymezovat izemi vhodna pro
péstovani biomasy a rychle rostoucich dfevin pro energetické Gcely aj. = Uzemni pléin
navrhuje plochy ve vazbé na zastavené uzemi jednotlivych sidel a v maximalni mozZné
mire vyuziva proluky v zastaveném vzemi.

Hlavnim cilem koncepce usporadani krajiny je naplnovat pozadavky formulované v této
priorité. Zadny z navrhii izemniho planu nezpiisobuje fragmentaci zemédélskych iizemi.
Pro zvyseni propustnosti krajinou je navrzena obnova historickych polnich cest v celém
Feseném uzemi.

Dopravni a technicka infrastruktura

(20) Zlepsovat dostupnost krajského mésta Usti nad Labem ze viech &asti kraje pii
zdtraznéni vyznamu veiejné dopravy. = Usti nad Labem je z Polep v rdmci veiejné
autobusové dopravy velmi Spatné dostupné. Mnohem snadnéjsi — primé - spojeni obce
s krajskym méstem je prostrednictvim zeleznicni dopravy, nebot Polepy lezi na trati
¢.072 Lysd nad Labem-Décin. Uzemni plan tuto Zeleznicni trat respektuje.

(27) Zajistit cestou modernizace a v nezbytném rozsahu i1 dostavbou pienosové
energetické soustavy a produktovodid spolehlivost a dostate¢nou kapacitnost
energetickych dodavek v ramci kraje, zprosttedkované i v ramci CR. = Uzemni pldn
zpresiuje jako navrh koridor pro zdvojeni stavajiciho venkovniho vedeni elektrické
energie VVN 400 kV (TR Vyskov-TR Babylon).

(31) Uzemné planovacimi néstroji vytvaiet predpoklady pro modernizaci stavajicich
systémul odvadéni a ¢isténi odpadnich vod a pro dofeseni této problematiky v mensich
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sidlech (do 2000 EO) ve venkovském prostoru. = V' wuzemnim planu je navrzeno
doplnéni soucasného kanalizacniho systému obce Polepy o nové kanalizacni rady, které
zajisti likvidaci odpadnich vod z novych zastavitelnych ploch. Pro potreby rozsireni
kapacity stavajici COV v Polepech, je tizemnim planem navrzena plocha TVI.

Sidelni soustava a rekreace

(34) Podporovat polycentricky rozvoj sidelni soustavy, pro kraj typické kooperativni
vztahy mezi jednotlivymi sidly a racionalni stfediskové uspotradani sidelni soustavy,
soucasné respektovat a kultivovat specifickou tvainost kazdého sidla véetn¢ zietele

k zachovéani prostorové oddélenosti sidel s ohledem na zajiSténi pristupnosti
a prostupnosti krajiny. Vytvaret pfedpoklady pro posileni partnerstvi mezi urbannimi

a venkovskymi oblastmi. = Uzemni pldn respektuje historicky zpiisob zastavéni, v némz
je tada objektit architektonicky cennych a Fada chranénych nemovitych kulturnich
pamdatek. Nové plochy pro bytovou vystavbu jsou vymezeny tak, aby nebylo naruseno
puvodni piidorysné usporadani jednotlivych sidel. Nova vystavba nijak prevazné
zkompaktiuje a zarovnava urbanisticke piidorysy sidel do kompaktnich ucelenych tvaru,
¢imz vytvari predpoklad pro posileni vztahu mezi urbannimi a venkovskymi prostory.

(34a) Vytvaret izemni podminky pro prostorové, provozné, funkéné a Casove
koordinovany rozvoj uzemi kraje, zeyména vyuZzitim nastroji stanoveni potadi zmén

v uzemi a podminénosti rozvoje Gzemi realizaci vefejné infastruktury pro zajiSténi
obsluhy tzemi. = Uzemni plan stanovuje s ohledem na mnozstvi navrhovanych
zastavitelnych ploch etapizaci rozvoje a to za ucelem toho, aby k rozvoji dochdzelo
Jjednak v navaznosti na stavajici sidla a jejich technickou a dopravni infrastrukturu a za
ucelem prostoru pro realizaci zkapacitnéni stavajici technické infrastruktury.

(38) Podporovat vybudovani propojené a hierarchizované sit¢ cyklostezek a turistickych
cest s vhodnym doplnénim doprovodné zelené na tizemi kraje s ndvaznosti na vznikajici
republikovou a evropskou sit’ tdchto zafizeni. = Uzemni pldn zpiesiiuje dvé nové
cyklostezky DC1 a DC2, jejichz navrh vychdzi ze aZUR.

Socialni soudrZnost obyvatel

(39) Uzemné planovacimi nastroji podpofit rozvoj a kultivaci lidskych zdrojii, rozvoj
vzdélanosti obyvatel kraje, posilovat predpoklady k udrzeni a ziskavani kvalifikovanych
pracovnich sil s orientaci na perspektivni obory ekonomiky. = V ndvrhu uzemniho
planu jsou navrzeny rozvojové plochy mistniho vyznamu pro bydleni, vyrobu, rekreaci,
sport, dopravu a obcanskou vybavenost, s cilem nevytvaret méné nebo vyrazné odlisné
standardy bydleni rozdelujici obyvatele v diisledku nestejnomeérné kvalitnich podminek
obytného prostredi.

(41) Podporovat péci o typické ¢i vyjimecné ptirodni, kulturni a civilizacni hodnoty na
uzemi kraje, které vytvareji charakteristické znaky uzemi, pfispivaji k jeho snadné

identifikaci a posiluji socidlni soudrznost obyvatel kraje a prestiz kraje. = Koncepce
rozvoje krajiny a sidelni zelené vyuziva vsech danych moznosti pro zachovani i vymezeni
ochrany soucasnych prirodnich hodnot, které uzemi obce poskytuje. Kulturni hodnoty
uzemi jsou respektovany, v blizkosti nemovitych kulturnich pamatek neni navrhovana
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Zadna vystavba. V ramci podminek vyuziti jednotlivych ploch jsou stanoveny vyskové
hladiny zastavby a procenta zastavénosti jednotlivych funkcnich ploch.

Uzemni pldan respektuje postaveni sidla v hierarchii sidel kraje. Civilizacni hodnoty
odpovidaji jeho vyznamu. Rozvoj dopravni a technické infrastruktury je omezen na
plnéni potieb nové navrhovanych ploch, které svym rozsahem a charakterem zajistuji
stabilitu a priméFeny rozvoj obou sidel FeSeného tvizemi. Uzemni plin respektuje
zeleznicni trat’ ¢.072 Lysa nad Labem-Décin. Také sit’ nadrazené energetické soustavy
v uzemi obce (véetné zdvojeni stavajiciho venkovniho vedeni elektrické energie VVN 400
kV TR Vyskov-TR Babylon).

(42) Vénovat pozornost disledkiim zmén vékové struktury obyvatel kraje, které se
promitnou do ménicich se narokl na technickou a dopravni infrastrukturu, obéanskou
vybavenost nadmistniho vyznamu. = Uzemni pldn navrhuje dostatek novych
zastavitelnych ploch, které uspokoji poptavku po novych plochach pro bytovou
vystavbu, ale i podnikani a obcanskou vybavenost. V této souvislosti vizemni plan
navrhuje i rozsireni stavajici technickée infrastruktury v Feseném vuzemi, véetné rozsireni
COV Polepy. Dalsi obcanskou a technickou infrastrukturu je pripustné budovat
v plochach bydleni a plochach smisenych obytnych.

(43) Pti stanovovani uzemnich rozvojovych koncepci dbat na dostate¢nou miru
spoluprace s obyvateli a dalSimi uzivateli izemi, touto cestou dosahovat vyssi miry
vyvazenosti feSeni mezi hospodaiskym rozvojem, ochranou ptirody a hledisky
ovliviiyjicimi socidlni soudrznost obyvatel. = Zpracovani uzemniho planu bylo
v jednotlivych fazich prubézne projednavano s obyvateli, s vlastniky pozemkii
a institucemi, v souladu se zakonem 183/2006 Sb., v platném znéni.

Ochrana uzemi pi‘ed potencidlnimi riziky a pfirodnimi katastrofami

(46) Zajistit uzemni ochranu ploch a koridorii potfebnych pro umistovani
protipovodiiovych opatfeni. Vymezovat zastavitelné plochy v zaplavovych tzemich jen
ve vyjimeénych pripadech a zvlast’ zdivodnénych ptipadech. Vymezovat a chranit
zastavitelné plochy pro pfemisténi zastavby z izemi s vysokou mirou rizika vzniku
povodiovych skod. Pfi vymezovani novych zastavitelnych ploch a ploch potiebnych

k vymisténi stavajici zadstavby mimo zéplavové uzemi vyuzivat mapy povodiiového
nebezpeci a povodnového rizika a vychazet z podminek stanovenych pro jednotlivé
trovné ohroZeni. = Uzemni plan navrhuje do zdplavového tizemi Ustéckého potoka édst
zastavitelné plochy B14 v Polepech a casti ploch B15 a B28 v Oknech. Do zaplavového
uzemi reky Labe zasahuji casti ploch SO3 a SO4 a cela plocha ZV1 v Oknech. VyuZiti
casti ploch lezicich v zdplavovéem uzemi pro vystavbu je podmineno realizact
protipovodnovych opatreni.

U ploch SO3, SO4 a B15 jsou hranici Q100 zasazeny jen nepatrné casti ploch. Jelikoz
tyto plochy vypliuji stavajici proluky v sidle, nelze s ohledem na urbanistickou strukturu
tyto casti vypustit. S ohledem na usporadani jednotlivych navrhovanych ploch a jejich
orientaci vuci stavajicim komunikacim lze predpokladat, Ze budou tyto casti pozemkii
vyuzity pouze jako zahrady a nebudou zde realizovany zZadné stavby (do doby realizace
pripadného protipovodiiového opatieni).

U plochy B4 je hranici Q100 zasazena pouze cast pozemku a pripadné stavby tak Ize
realizovat mimo hranice zaplavového uzemi. Zbyvajici cast plochy tak bude moci byt
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vyuzita jako nezastavitelna zahrada (do doby realizace pripadného protipovodiiového
opatreni).

Plocha B28 je navrzena témé¥ celd do zaplavového tizemi Usteckého potoka a jeji vyuZiti
je pFipustné az po realizaci vilastniho protipovodnového opatieni.

Plocha ZV1 je navrzena jako rozsireni stavajiciho funkcniho zemédélského arealu
a z tohoto duvodu nelze pro jeho umisténi nalézt jinou vhodnou plochu. VyuZiti této
plochy je podminéno realizaci protipovodiiového opatreni.

Zpitesnéni vymezeni rozvojovych oblasti a rozvojovych os vymezenych v PUR
a vymezeni oblasti se zvySenymi poZadavky na zmény v uzemi které svym
vyznamem piesahuji izemi vice obci (nadmistni rozvojové oblasti a nadmistni
rozvojové osy)

Spravni uzemi obce Polepy se dle aPUR nachazi v rozvojové ose oznacené jako OS2 -
ROZVOJOVA OSA PRAHA - USTI NAD LABEM - HRANICE CR/NEMECKO
(DRESDEN). V ramci aZUR dochézi ke zpiesnéni vymezeni této osy mimo tizemi obce
Polepy. nenachézi v rozvojové oblasti ani rozvojové ose vymezené v aPUR a zpfesnéné
vaZUR. ReSené tizemi lezi mimo rozvojové oblasti a rozvojové osy nadmistniho
vyznamu vymezené v aZUR.

Zpiesnéni vymezeni specifickych oblasti vymezenych v PUR a vymezeni dal§ich
specifickych oblasti nadmistniho vyznamu

Spravni tizemi obce Polepy se nenachézi ve specifické oblasti vymezené v aPUR
a zpiesnéné v aZUR. Redené tizemi lezi mimo specifické oblasti nadmistniho vyznamu
vymezené v aZUR. Dle aPUR je uzemi zahrnuto do specifické oblasti SOB9 Specificka
oblast, ve které se projevuje aktualni problém ohroZeni izemi suchem. Tato specificka
oblast neni v dobé& zpracovéani Zpravy v ramci aZUR zpfesnéna.

Zpiesnéni vymezeni ploch a koridori vymezenych v PUR a vymezeni ploch
a koridori nadmistniho vyznamu, vcetné ploch a koridoru verejné infrastuktury,
USES a iizemnich rezerv, u ploch izemnich rezerv stanoveni vyuZiti, které ma byt
provéieno

Zelezni¢ni doprava

(70a) aZUR zptesiuji koridor konvenéni Zelezni¢ni dopravy C-E61, Koridor D&&in—
Nymburk—Kolin vcetné¢ Libické spojky, Golc¢tv Jenikov—Svétld nad Sazavou,
podchyceny v aPUR. aZUR vymezuji koridor Zelezni¢ni traté ¢. 073 a &. 072 D&&in —
Usti nad Labem — Stéti, optimalizace. Koridor je sledovan v ZUR UK jako VPS — C-
E61. Siika koridoru je stanovena 60 m.

(70b) Pro tizemni planovéni a vyuZivani tzemi vymezeného koridoru aZUR stanovuji
tyto ukoly:
(1) V soucinnosti s dotéenymi organy, pii zajisténi izemni koordinace, zptesnit
a vymezit v UPD dotéenych obci koridor C-E61, Zelezniéni traté &. 073
a ¢.072 D&&in — Usti nad Labem — Stéti, optimalizace.

(2) Vytvotit izemni podminky pro technické feSeni nezhorSujici prichod
povodiiovych vod a zajiStujici priichodnost krajinou pro faunu, pfi
zptesiiovani koridoru minimalizovat zdsahy do tzemi archeologického
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zajmu, dobyvacich prostorti, lesnich porostti, 1. a II. tfidy ochrany ZPF,

’

USES a zvlast€ chranénych uzemi a rovnéZ do lokalit soustavy Natura 2000.

Uzemni plan koridor C-E61 nevymezuje a z tohoto divodu je treba v ramci porizeni
zmeény uzemniho planu uvést v tomto smeru dokumentaci do souladu s uzemné planovaci
dokumentaci nadrazenou.

Plochy a koridory technické infrastruktury vymezené v PUR

(155) 1.Aktualizace ZUR UK zptesiuje E10 — Koridory pro vedeni 400kV Vyskov —
Chotéjovice a dale koridory pro dvojita vedeni 400kV v trasach Vyskov — Babylon,
Vyskov — Cechy stied a Babylon — Bezdééin, véetné souvisejicich ploch pro rozsifeni
elektrickych stanic, které jsou podchyceny v Aktualizaci &.1 PUR. 1.Aaktualizace ZUR
UK zpiestiuje dané koridory jako koridor E10a (1.A) a koridor E10b (1.A) pro VPS.

(158) Koridor E10b (1.A) je urcen pro dvojité vedeni 400 kV, v tiseku TR Vyskov —
hranice UK — (TR Babylon). Siika koridoru E10b (1.A) je minimalné 150m, maximalngé
300m. Ztzeni koridoru je zobrazeno ve schématech ¢.5 az 9, které jsou soucasti grafické
&asti aZUR.

Koridor E10b (1.4) je v uzemnim planu zakreslen a zpresnén na zakladeé podrobnéjsiho
podkladu jako navrh a je navrzen jako verejne prospésna stavba E7.

Plochy a koridory uzemniho systému ekologické stability
aZUR navrhuji v fe$eném tzemi nasledujici prvky USES:
NRBK K13 - Védlice (3) — Oblik, Rana (18) - funkéni, k zaloZeni
RBC 015 - Niva Obrtky - k zaloZeni
RBC 1296 - Holy vrch - funkéni
RBC 1297 - Hotidla - funk¢ni
RBK 0005 - Niva Obrtky — K 10 - k zaloZeni
RBK 600 - Sedlo — Holy vrch - funkéni, k zalozeni
RBK 615 - Hotidla — RBK 600 - funkéni

Pro uzemni planovéni a vyuZzivani ploch a koridoru pro biocentra a pro biokoridory

nadregionalniho a regionalniho USES krajiny, aZUR stanovuji tyto tukoly:

(1) V UPD obci zpiesiiovat vymezeni skladebnych &asti (biocenter, biokoridorii)
nadregionalniho a regionalniho USES. K tomu vyuZivat zejména oborové
podklady ochrany piirody (Plany USES, Projekty USES, mapovéni biotopii aj.),
lesni plany (Oblastni plany rozvoje lest, Lesni hospodaiské plany, Lesni
hospodéiské osnovy), plany pozemkovych tUprav (Komplexni pozemkové
upravy), vodohospodaiské plany, Katastr nemovitosti, ortofotomapy, vlastni
terénni prizkum aj. = Uzemni plan zpiesnil navrh prvki nadregiondlniho
a regiondlniho USES z aZUR. Jednd se o navrh nadregiondlniho biokoridoru
NRBK K13, regionalnich biocenter RBC 015, RBC 1296 a RBC 1297
a regionalni biokoridor RBK 0005. Tyto biokoridory byly v reseném uzemi na
zdklade teréenniho pruzkumu a podrobnéjsich mapovych podkladi zpresnény
Jjako funkcéni. Uzemni plan ddle zpiesnil trasu regiondlniho biokoridoru RBK
600, ktery byl na zdkladeé terénniho priizkumu zpresnén mimo reSené uzemi.
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2)

)

(4)

)

(6)

(7

Regionalni biokoridor RBK 615 byl v Feseném uzemi na zakladeé terénniho
pruzkumu a podrobnéjsich mapovych podkladii zpresnén jako nefunkcni.

Vymezené plochy a koridory pro USES chrénit pfed zménou ve vyuziti Gizemi,
kterd by znamenala snizeni stupné ekologické stability uvnitt vymezenych ploch
a koridortl oproti sou¢asnému stavu (tj. stavu v dobé vydani aZUR), popf. by
znemoznila zaloZeni vymezené skladebné ¢asti USES v budoucnosti. = Zddny
z rozvojovych zameéri uzemniho planu se nedotyka prvkii nadregionalniho
a regiondlniho USES a tedy nijak neohrozuje ekologickou stabilitu v téchto
uzemich.

Zejména je nutno chranit plochy biokoridort pfed zastavbou ¢i zménami ve
vyuziti Uzemi, které by v budoucnosti znemoznily souvislé propojeni
biokoridorem v §ifi dle metodik USES, ackoliv v soucasnosti tzemni
ptedpoklady pro souvislé propojeni existuji. = V trase regiondlniho biokoridorii
neni navrhovana Zadna vystavba, ktera by branila jejich pripadnému souvislému
propojeni.

Stavby dopravni a technické infrastruktury v plochach a koridorech pro
biocentra a biokoridory USES pfipoustét v nezbytnych piipadech za podminky,
ze nedojde k vyznamnému sniZeni schopnosti ekosystému odolavat znecisténi,
erozi ¢i jiné fyzikdlni nebo chemické zatézi prostfedi, a zaroven nedojde
k podstatnému sniZeni schopnosti bez dalSich opatfeni plnit stabilizujici funkce
v krajing. = Uzemni pldn tuto prioritu respektuje a do vymezenych prvkii USES
zasahuji pouze casti cestni site, ktera vychazi z jejich historického vedeni
Vv uzemi.

Vymezeni v grafické &asti aZUR je v piipadé biokoridord nadregionalnich
1 regionalnich provedeno ,,0sou®, ktera ur€uje smér propojeni, a oboustrannym
pasem podél této osy o Sifce 200 m na kazdou stranu od ,,0sy*“. V ramci tohoto
pasu je pii zpracovani UPD obci mozno provaddt zptesnéni vymezeni
biokoridoru, aniz by dochazelo k odchylce od UPD kraje. Zpracovatel UPD
v urovni obce na zaklade vétsi podrobnosti znalosti a vétSiho métitka zpracovani
grafické ¢asti upiesni trasu biokoridoru v souladu s pravnimi piedpisy platnymi
na useku ochrany ptirody a krajiny (zejména vyhlaska ¢. 395/1992 Sb., ve znéni
pozdgjsich piedpistl) a metodikami pro vymezovani USES. DodrZeni 40 m
minimalni $itky, ktera je stejnd pro biokoridor regiondlni i nadregiondlni
(v nékterych piipadech mize byt 50 m - viz metodika), stanovené trasy
a principy projektovani USES jsou pro zpracovatele UPD obci zdvazné.
= Trasa nadregionalniho biokoridoru NRBK K13 a regiondlnich biokoridori
RBK 0005, RBK 600 a RBK 615 je zpresnéna v souladu s vyhlaskou ¢. 395/1992
Sh., a dle metodiky pro vymezovini USES.

Biocentra jsou rovnéz vymezena v ramci ZUR UK zptisobem, ktery umoziiuje
v podrobnéj§im zpracovani UP zpfesiiovat jejich hranice podle mistnich
podminek. Zasadou je dodrzeni lokalizace biocentra v daném prostoru,
minimalniho parametru vyméry a principti vymezovani USES dle metodik. =
Navrhem vuzemniho planu byla zpresnéna hranice regionadlnich biocenter RBC
015, RBC 1296 a RBC 1297.

Pii zpfesiiovani vymezeni skladebnych ¢asti USES regiondlni a nadregionalni
urovné vyznamnosti a pii vymezovani skladebnych casti lokalni Grovné
vyznamnosti v izemnich planech a regula¢nich planech preferovat feseni, které
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bude minimalizovat stfety se zdjmy na ochrané lozZisek nerostnych surovin.
Akceptovat charakter ¢asti USES a podporovat jeho funkce v cilovém stavu, a to
jak pfi samotné t€Zbg, tak i pti ukoncovani tézby a rekultivaci té¢Zbou dotéeného
tizemi ve prospéch USES. = V Feseném vizemi se Zddnd loZiska nerostnych
surovin nenachdzeji a nehrozi tedy nebezpedi jejich stietii s prvky USES.

Upresnéni uzemnich podminek koncepce ochrany a rozvoje prirodnich, kulturnich
a civiliza¢nich hodnot tizemi kraje

Velkoplosna zv1asté chranéna Gizemi se v feSeném tizemi nenachazi.

Z maloplosnych zvlasté chranénych tizemi jsou v feSeném uzemi evidovany Piirodni
rezervace Holy vrch a Ptirodni pamatka Skalky u Tiebuti¢ek a Pfirodni pamatka Strané
nad Suchy potokem.

Mezi lokality soustavy NATURA v feSeném tizemi patii evropsky vyznamna lokalita
Holy vrch (CZ0420007), Stran¢ nad Suchym potokem (CZ424133) a Skalky
u Ttebuticek (CZ0420041).

Mezi obecné chranéna tzemi patii nadregiondlni a regionalni prvky USES. Konkrétng
se jednd o NRBK K13 - Védlice (3) — Oblik, Rana (18), RBC 015 - Niva Obrtky, RBC
1296 - Holy vrch, RBC 1297 - Hoftidla - funkéni, RBK 0005 - Niva Obrtky — K 10,
RBK 600 - Sedlo — Holy vrch a RBK 615 - Hotidla — RBK 600.

Celé teSené uzemi lezi v CHOPAYV Severoceska kiida.

Loziska nerostnych surovin se v feSeném tzemi nevyskytuji.

Pro upfesnéni uzemnich podminek ochrany a rozvoje ptirodnich hodnot uzemi
kraje se stanovuji tyto tikoly pro uzemni planovani:

9) Chranit, kultivovat a rozvijet pfirodni hodnoty i mimo rdmec Uzemi se
stanovenou ochranou krajiny a pfirody, v uzemich charakterizovanych jako
dynamicka a harmonicka krajina, dale v exponovanych koridorech podél
vyznamnych vodnich tokt a v oblastech pti vyznamnych vodnich plochach. =
V ramci koncepce krajiny uzemni plan resi predmétnou problematiku zejména
respektovanim stavajicich vodoteci, véetné doprovodné zelené a dale zejména
navrhem ploch verejné zelené.

(10)  Skladebné &asti regionalniho a nadregionalniho USES chrénit pred zasahy, které
by znamenaly sniZeni trovné jejich ekologické stability, upfesiiovat vymezeni
skladebnych ¢asti USES v UPD obci, postupné piistupovat ke zpracovéni
projektit USES a k jejich realizaci, zejména v mistech, kde je provazanost
systému naru$ena. = Uzemni pldn upiesiuje priibéh a lokalizaci jednotlivych
prvkii nadregiondiniho a regiondlniho USES, na jejichz vizemi neni navrhovina
zadna vystavba. Jednotlivé prvky tohoto systému jsou prostrednictvim regulativii
chraneny tak, aby nedochazelo k nevhodnému vyuzivani ploch urcenych pro
uzemni system ekologicke stability.

(11)  Zaméfit pozornost na podminky vyuzivani zemédélskych uzemi - zachovani
jedinecnosti kulturni krajiny; minimalizovat zdbory zejména nejkvalitnéjSich
zemédélskych pad; podporovat ozdravnd opatieni - ochrana proti eroznim
G¢inkim vody, vétru a piiprava na realizaci USES, zvySeni prostupnosti
zem&délské krajiny, zamezeni jeji zbyteCné fragmentace; obnovit péci
o dlouhodobé nevyuzivand uzemi; vymezovat Gzemi vhodna pro péstovani
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biomasy a rychle rostoucich dievin pro technické a energetické ucely -
nevymezovat vSak tento zpusob vyuziti uzemi ve =zvlasté chranénych
velkoplognych tizemich (NP, CHKO). = Uzemni pldn zachovavd jedinecnost
kulturni krajiny a podporuje jeji dalsi rozvoj. Zména je navrhovana pouze tam,
kde miuze prinést pozitivni dopady na stav kulturni krajiny, zejména na
prostupnost krajiny. Samostatné plochy pro péstovani biomasy pro energetické
ucely nejsou tizemnim planem vymezovany.

Upresnéni uzemnich podminek koncepce ochrany a rozvoje civilizacnich hodnot Gzemi

kraje

Za civilizacni hodnotu Polep se poklada predevSim celostatni energeticka

soustava - vedeni elektrické energie VVN 400 kV a existence plavebni Labské cesty s
vyznamem pro celostatni i pro mezinarodni lodni dopravu.

Pro uptesnéni uzemnich podminek ochrany a rozvoje civiliza¢nich hodnot izemi

kraje se stanovuji tyto tikoly pro izemni planovani:

(17)

(20)

1)

Podporovat a uptednostiiovat revitalizaci nedostatecné vyuzitych nebo
zanedbanych areélii a ploch primyslového, zemedélského, vojenského ¢i jiného
puvodu typu brownfield, pted zakladanim novych primyslovych ploch ve volné
krajin€. = Opusténé a nevyuzivané aredly se v reSeném uzemi nenachdzeji.
Uzemni pldn stanovil podminky vyuziti zemédélskych a vyrobnich aredlii s cilem
zajistit jejich efektivni vyuzivani a umoznit pripadnou zménu provozu v pripade
hospodarskych zmen. U novych rozvojovych ploch pro vyrobu a skladovani je
provedeno jejich vyhodnoceni z hlediska zaboru zemédélského piidniho fondu.
Kriticky posuzovat a zohlediovat zdméry na doplnéni energetickych
prenosovych vedeni pro zajisténi vy$si miry spolehlivosti a bezpe¢nosti dodavek
na Uzemi kraje a zvySeni pfenosové kapacity soustavy ve vztahu k CR
1 k sousedicim statiim (VVN, VTL). = Na uizemi obce je uzemné stabilizoviana
trasa vedent elektrické energie VVN 400 kV. Uzemni plan zohlediuje a zpresiuje
koridor zdvojeni venkovniho vedeni elektrické energie VVN 400 kV TR Vyskov
- TR Babylon, sledovany v aZUR jako koridor E10b. (1.A).

Podporovat realizaci ochrannych opatfeni zvySujici miru zabezpecCeni
civilizacnich hodnot kraje proti zédplavam a dal$im hrozbam katastrofickych
situaci. = Uzemni plan protipovodiiovd opatieni nenavrhuje. Podminky vyuZiti
pro plochy, které zasahujici do zdplavového vizemi Ustéckého potoka nebo
zdplavového uzemi Labe jsou stanoveny tak, aby zde nebylo mozné realizovat
Zadné trvalé stavby a nedoslo tak k negativnimu ovlivneni odtokovych pomerii
do doby realizace individualni protipovodinové ochrany.

Upresnéni izemnich podminek koncepce ochrany a rozvoje kulturnich hodnot \izemi

kraje

Za kulturni hodnoty Polep jsou pokladény zejména uzemi archeologického zajmu
a nemovité kulturni pamatky.

Pro uptfesnéni uzemnich podminek ochrany a rozvoje kulturnich hodnot se stanovuji pro
uzemni planovani nasledujici ukoly pro izemni planovani:
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(26) Mezi pamatkové hodnoty zahrnovat téz doklady industridlniho vyvoje kraje,
vyhledavat a chranit vhodné objekty a aredly tohoto typu hodnot, sledovat moznosti jejich
vyuZiti v novych podminkach.

Doklady industridlniho vyvoje se v Polepech nevyskytuji. Ostatni pamatkové hodnoty
jsou respektovany a chranény.

(27)  Chrénit a rozvijet hodnoty jedine¢né kulturni krajiny kraje, pozornost zamétovat
na ochranu obzorovych linii horskych masivi, krajinnych dominant, vyzna¢nych
vyhledovych bodii a pohledovych os, typickych a znamych vedut sidel apod.
V této souvislosti ochranit Kru$né hory pifed necitlivou vystavbou velkych
vétrnych elektraren, které mohou znehodnotit krajinny raz rozsahlych ¢asti hor.
= Kulturni krajina je uzemnim planem respektovana. Vyuziti vetsiny ploch
v krajiné ziistava zachovano. Vystavba veétrnych elektraren ani jinych
horizontdlnich dominant neni pripusténa.

(31) Sledovat moznost obnovy historickych fenoménii - obnoveni prihledu,
dominant, odstranéni negativnich civiliza¢nich prvka poskozujicich krajinny
raz, majicich nevhodné vazby vici krajinnym nebo pamatkovym hodnotam. =
V suizemnim planu jsou zakotveny podminky pro ochranu nemovitych kulturnich
pamdatek a architektonicky cennych objektii. Ochrana je zajisténa formou
vymezeni specifickychploch s rozdilnym zpiisobem vyuziti a formulaci regulativii
pro tto plochy. Predmétné regulativy zohlednuji architektonické i historické
hodnoty vizemi. Uzemni pldn ddle obnovuje ¢dst historické cestni sité v Feseném
uzemi.

Stanoveni cilovych kvalit krajin, v€etné izemnich podminek pro jejich zachovani nebo
dosaZeni

V aZUR je feené tizemi zafazeno do krajinnych celkii KC Ralska pahorkatina (11)
a KC Severoceské niziny a panve (13), kam spada pfevazna Cast feSeného uzemi.

U KC Ralsk4 pahorkatina (11) je charakteristika stavu krajiny formulovana jako
,krajina udolimi vodnich tokli rozfezané tabule s vétSinou vyvazenym zastoupenim lest
a zemédelsky vyuzivanych pozemk, v jizni ¢asti s intenzivnim zemédélstvim, v severni ¢asti
s piskovcovym skalnim méstem, vétSinou s mensimi sidly*.

Dil¢imi kroky k dosazeni cilové charakteristiky krajiny (krajiny harmonické, esteticky
a krajinafsky kvalitni, s vysokou hodnotou krajinného razu, krajiny venkovské) jsou:

a) Stabilizovat obyvatelstvo ve stavajicich sidlech zejména podporou trvale
udrzitelnych forem zemédélstvi, drobné vyroby, cestovniho ruchu, turistiky a rekreace.

Vsechny vyrobni a zemédélské aredly v feSeném uzemi jsou plné funkéni a jsou uzemné
stabilizovany, pfipadné je navrzen jejich drobna rozvoj. Pracovni pftilezitosti pro nové
obyvatele pfinesou vyrobni provozy na nové navrzenych plochéach vyroby a skladovani. Rtzné
podnikatelské aktivity mohou byt provozovany i v ramci ploch smiSenych obytnych.

b) Individuadlné posuzovat vSechny zamery, které by krajinny raz mohly negativné

ovlivnit, s ohledem na potrebu uchovani vysoké hodnoty krajinného rdzu s harmonickym
zastoupenim slozek prirodnich a kulturnich.
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Uzemni plan navrhuje vétSinu ploch v navaznosti na zastavéné tizemi jednotlivych sidel
s cilem nenarusit krajinny raz feSeného tizemi. Pro zvySeni prostupnosti krajinou je navrzena
obnova fady historickych cest v celém tizemi obce. Nové zastavitelné plochy jsou navrhovany

s cilem netfistit kvalitni zemédélské pudy v feSeném tUzemi a nevytvaret tézko
obhopodafovavatelné enklavy ZPF.

U KC Severoeské niziny a panve (13) je cilova charakteristika formulovéana jako
»Krajina nizin, Sirokych niv velkych vodnich tokti a severoCeskych panvi, pfevazné intenzivné
zemé&délsky vyuZzivand se strukturou menSich a sttednich sidel, ¢asto vysokych urbanistickych
a architektonickych hodnot®. Dil¢imi kroky k dosaZeni cilové charakteristiky krajiny (krajiny
lokaln€ s vysokymi pfirodnimi, krajinnymi a estetickymi hodnotami, krajiny venkovské
a méstské, krajiny s optimalnimi pidnimi a klimatickymi podminkami pro zemédélstvi
a krajiny obnovenych tradi¢nich a déle rozvijenych krajinnych hodnot) jsou:

a) Respektovat zemeédelstvi jako urcujici krajinny znak krajinného celku, lokalne
s typickym tradicnim zamérenim (chmelarstvi, vinarstvi, ovocnarstvi, zelinarstvi).

Vyuziti zeméd€lského pidniho fondu je v pfevazné casti tizemi respektovano.
Rozvojové plochy jsou umistovany v zastavéném tizemi, popt. na plochach na zastavéné uzemi
bezprostiedné navazujicich, a ndvrhem uzemniho pladnu tak nevznikaji enklavy zemédélské
pudy, které by byly obtizn¢ obhospodatovatelné.

b) Napravovat naruseni krajinnych hodnot zpiisobené velkoplosnym zemédelskym
hospodarenim, prioritné realizovat ndpravna opatreni smérujici k obnove ekologické
rovnovihy (USES).

Uzemni plan respektuje stavajici zemédélské vyuzivani krajiny. V Gizemi jsou vymezeny
prvky nadregionalniho, regionalniho a lokalniho USES.

d) Stabilizovat  venkovské osidleni vyznamné pro napliiovani  cilovych
charakteristik krajiny.

Stabilizace venkovského osidleni je zdkladni mySlenkou koncepce rozvoje feseného
uzemi. Pro zachovani a rozvoj poctu obyvatel jsou vymezeny plochy v pfiméteném rozsahu.
Plochy jsou navrZeny ptfevazné do proluk a v ndvaznosti na zastavéné tzemi vSech sidel
feSen¢ho tizemi.

e Uvazlivé rozvijet vyrobni funkce tak, aby nedochazelo k negativnim zménam
prirodniho a krajinného prostredi.

Vyrobni funkce jsou ureny dosavadnim vyvojem. Uzemni plan stavajici vyrobni
plochy stabilizuje. U né€kolika ploch je navrZeno jejich drobné plo$né rozsifeni.

/) Individualné posuzovat navrhované zmeény vyuziti tizemi a zamezovat takovym
zménam, které by krajinny raz mohly poskozovat.

Krajinny rdz obce je navrhy izemniho planu kladn¢ ovliviiovdn ndvrhem etné vetfejné
zelené. Pro zvySeni prostupnosti krajinou je navrzena obnova fady historickych polnich cest.
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Vymezeni VPS, VPO, staveb a opatieni k zajiStovani obrany a bezpecnosti statu
a vymezeni asanacnich uzemi nadmistniho vyznamu, pro které lze prava k pozemkiim
a stavbam vyvlastnit

V aZUR jsou pro tizemi obce Polepy evidovany nésledujici vefejné prospéiné stavby:

Kod Nazev Popis - oznaéeni | Sitka koridoru (m)

VPS-E10b (1.A) koridor pro dvojité|dvojité  vedeni ~ VVN minimaln¢ 150m,
vedeni 400kV, tusek|400kV maximalné 300m
TR Vyskov — hranice
UK

V aZUR jsou pro tizemi obce Polepy vymezena vefejné prospésna opatient:

Kategorie |Kod Nézev - popis

NRBK K13 Veédlice (3) — Oblik, Rana (18)

RBC 015 Niva Obrtky

RBK 0005 Niva Obrtky — K 10

RBK 600 Sedlo - Holy vrch

V aZUR jsou stanoveny tyto ukoly tizemniho planovani pfi zpfesiiovani vymezeni
vefejné prospeéSnych opatieni:

(1)

(2)

V UPD obci zpiestiovat, pii dodrzeni podminek uvedenych v kapitole 4.7. ZUR
UK, vymezeni skladebnych &asti (biocenter, biokoridort) nadregionalniho
a regionalniho USES, které je tieba zalozit (tj. VPO). = Uzemni pldn zpresnil
navrh prvkii nadregiondlniho a regiondlniho USES z aZUR. Jednd se o néavrh
nadregionalniho biokoridoru NRBK K13, regiondalnich biocenter RBC 015, RBC
1296 a RBC 1297 a regionalni biokoridor RBK 0005. Tyto biokoridory byly
v Feseném uzemi na zaklade terénniho pruzkumu a podrobnéjsich mapovych
podkladii zpresnény jako funkcni. Uzemni plan déle zpresnil trasu regiondlniho
biokoridoru RBK 600, ktery byl na zakladé terénniho priizkumu zpresnén mimo
resené uzemi.

Pozemky v chybé¢jicich ¢astech biokoridort a biocenter chranit pred zastavbou
¢1 zménami ve vyuziti uzemi, které by v budoucnosti znemoznily doplnéni
biocentra na pozadovanou minimalni vyméru dle metodiky USES ¢&i souvislé
propojeni biokoridorem v §ifi dle metodiky USES, ackoli v sou¢asnosti izemni
predpoklady pro doplnéni vymeény biocentra ¢i souvislé propojeni biokoridorem
existuji. = V sizemi nadregiondlnich a regiondlnich USES nenavrhuje Zddnou
novou vystavbu.

aZUR nevymezuji na Gzemi obce Polepy Zz4dna asanacni izemi nadmistniho
vyznamu ani stavby a opatfeni k zajiStovani obrany a bezpecnosti statu.
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D. Prokazani nemoZnosti vyuzit vymezené zastavitelné plochy a vyhodnoceni
potieby vymezeni novych zastavitelnych ploch podle § 55 odst. 4 stavebniho
zakona.

Na tizemi obce se stale nachazi velké mnozstvi nevyuzitych vymezenych zastavitelnych
ploch (viz lokality v kapitole A.1.1 Zpravy). V dobé potizovani této zpravy nebyly zjistény
z4adné negativni faktory, které by znemoznily vyuziti stavajicich navrzenych zastavitelnych
ploch. Z tohoto diivodu neni diivodné vymezovat nové vymérou rozsahlé zastavitelné plochy.

D.1 Vyhodnoceni podanych zadosti na zménu uzemniho pldnu

Podan¢ zadosti byly v souladu s § 46 stavebniho zdkona posouzeny z hlediska tuplnosti.
V ptipadé nedostatkii byli navrhovatelé vyzvani k jejich odstranéni. Nasleduje posouzeni
podanych navrhi spole¢né se stanoviskem pofizovatele:

1) Pozadavkem je provéfeni moznosti vymezeni plochy ob&anské vybavenosti (vyuziti jako
prodejna stavebnin) na pozemcich parc. €. st. 137 a 524/2 oba v k.u. Polepy (obr. D.1)

obr. D.1 vyrez koordina¢niho vykresu UP Polepy s vymezenim navrhované zmény

Predmeétné pozemky se nachazi v severni casti sidla Polepy. V platné vuzemné planovaci
dokumentaci jsou pozemky zahrnuty do vymezeného zastavéného uzemi do ploch s rozdilnym
zpiisobem vyuziti v pripadé pozemku parc. ¢. st. 137 oznacenych jako plochy bydleni -
venkovského charakteru — B a v pripadé pozemku parc. ¢. 524/2 oznacenych jako plochy
obcanského vybaveni - obcanska vybavenost — OV. Z hlediska souladu s nadrazenymi
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dokumentacemi tirovné republikové a krajské je tireba zminit, Ze aZUR stanovuje tikol zpiesnit
a vymezit koridor konvencni Zeleznicni dopravy jako verejné prospésnou stavbu VPS — C-E61.
Sitka koridoru je stanovena 60 m. Vzhledem k tomu, Ze uvedené pozemky jsou zahrnuty do
zastaveného uzemi a jsou vymezeny ve stabilizovanych plochach, dosel organ uzemniho
planovani k zaver, Ze zménu vyuziti je mozné proverit v ramci zmény uzemniho planu. Nejedna
se o vymezeni novych zastavitelnych ploch mimo zastavené vizemi.

2) Navrhovatel pozaduje u pozemku parc. ¢. 521/1 v k.a. Okna u Polep zménu stanoveni
potradi zmény v tizemi na I. etapu. (obr. D.2)

obr. D.2 vyiez koordina¢niho vykresu UP Polepy s vymezenim navrhované zmény

V platné vizemné planovaci dokumentaci je pozemek parc. ¢. 521/1 v k.u. Okna u Polep
zahrnut do zastavitelné plochy oznacené jako SO4, kterd je vymezena jako plocha s rozdilnym
zplisobem vyuziti oznacend jako SO — plochy smisené obytné. Z hlediska stanoveni poradi zmén
v uzemi je uvedend zastavitelna plocha zahrnuta do Il etapy, pricemz dle platné uzemné
planovaci dokumentace lze plochy navriené ve druhé etapé vyuZit nejdrive po vycerpani
minimalné 2/3 rozlohy ploch vymezenych v I. etapé. VyuZziti ploch ve Il. etapé navrhu vSak musi
spliovat podminku navaznosti na stavajici zastavené pozemky. Nesmi dojit k vytvoreni proluk
mezi stavajici a navrzenou zastavbou a ke vzniku slozite obhospodarovatelnych zemédelskych
ploch. Soucasti uvedené plochy SO4 je i vymerou mensi pozemek parc. ¢. 521/3 v k.. Okna
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u Polepy. Pripadné provereni zmen tykajicich se plochy SO4 se bude tykat i tohoto pozemku.
Vramci sidla Okna byla doposud vyuZita pouze zastavitelna plocha oznacena jako ZV1I.
Zastavitelna plocha SO4 navazuje na stavajici zastavené uzemi tak, Ze vychodné navazuje na
zemedelsky aredl a jizné na zastavbu tvorenou prevazné rodinnymi domy. Z ditvodu této
navaznosti lze doporucit provereni zarazeni plochy SO4 do I. etapy zmén v uzemi. V tomto
pripade se nejednd o vymezeni novych zastavitelnych ploch.

3) Navrhovatel poZzaduje u pozemki parc. & 73/9 a st. 81 oba v k.i. Hruovany zménu
moznosti vyuziti za i¢elem realizace stavby RD. (obr. D.3)

obr. D.3 vyrez koordina¢niho vykresu UP Polepy s vymezenim navrhované zmény

V platné vzemné planovaci dokumentaci jsou pozemky parc. ¢. 73/9 a st. 81 oba v k.u.
Hrusovany zahrnuty do zastaveného uzemi, konkrétné do ploch s rozdilnym zpiisobem vyuziti
oznacenych jako ZV - plochy vyroby a skladovani - zemédelska prvovyroba. Zemédeélsky aredl
je v soucasné dobé castecne vyuzit pro fotovoltaiku. Oba pozemky se nachdzi v severni casti
tohoto areadlu, kterda primo navazuje na stavajici zastavbu prevazné RD a hospodarskych staveb
na pozemcich RD. Z ditvodu této navaznosti Ize doporucit provéreni moznosti vymezent vizemi
tvoreného pozemky v Zadosti do ploch umoznujicich realizaci RD. V tomto pripadé se nejedna
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o vymezeni novych zastavitelnych ploch mimo zastavené uzemi. Pozemek parc. ¢. 73/12
obklopuje stavbu na pozemcich parc. ¢. 82/1 a 8§2/2.

4) Navrhovatel pozaduje u pozemku parc. ¢ 90/2 v k.u. HruSovany zmé&nu moZznosti
vyuziti za u¢elem realizace stavby jednoho RD. Zbyl4 ¢ast pozemku bude vyuzita jako
zahrada k RD. (obr. D.4)

obr. D.4 vyrez koordinacniho vykresu UP Polepy s vymezenim navrhované zmény

V platné uzemné planovaci dokumentaci je pozemek parc. ¢. 90/2 v k.. HruSovany
zahrnut do nezastaveéného uzemi, konkrétné do ploch s rozdilnym zpiisobem vyuziti oznacenych
jako ZK - plochy smisené nezastaveéného uzemi - krajinna zelen. Platnou uzemné planovaci
dokumentaci vymezené zastavitelné plochy vyuZitelné zejména pro realizaci staveb RD nebyly
do doby zpracovani zpravy o uplatiovani vyuzity. Pozemek primo navazuje na pozemky
stavajici zastavby, konkrétné na zahrady objektii tvoricich naves sidla Hrusovany. Pozemek
dotcéeny pozadovanou zménou je dle vidajii o vizemi vedenych v ramci UAP ORP Litomérice
zahrnut z naprosté vetsiny do uzemi I11. tFidy ochrany zemédélského piidniho fondu, pricemz to
je popsano tak, Ze v jednotlivych klimatickych regionech se jedna prevaizné o pudy vyznacujict
se prumérnou produkcni schopnosti, které je mozné vyuzit v uzemnim planovani pro vystavbu
a jiné nezemédeélske zpusoby vyuziti. Z ditvodu nevycerpani stavajicich ploch urcenych zejména
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pro bydleni v rodinnych domech (viz kapitola A.1.1 Zpravy) nelze doporucit provéreni moznosti
vymezeni uzemi tvoreného pozemkem v Zddosti do ploch umozZiujicich realizaci RD
a souvisejici zahrady. Dle §55 odst. 4 stavebniho zdkona Ize dalsi zastavitelné plochy zménou
uzemniho planu vymezit pouze na zaklade prokdzani potreby vymezeni novych zastavitelnych
ploch. V pripadeé, Ze pozadavek provérovan bude, je treba zamér proveérit is ohledem na
neprilis vzdalené objekty, které jsou nemovitymi kulturnimi pamdatkami. Konkrétné se jedna
o dum usedlosti ¢.p. 29; ohradni zed' s branou a brankou +stodola, chalupa ¢.p. 28, aredl
kostela Narozeni P. Marie.

5) Navrhovatel pozaduje u pozemku parc. ¢ 116/9 v k.a. HruSovany zménu moZnosti
vyuziti za ucelem realizace vice staveb RD. (obr. D.5)

=[]

obr. D.5 vyrez koordinacniho vykresu UP Polepy s vymezenim navrhované zmény

V platné vuzemné planovaci dokumentaci je pozemek parc. ¢. 116/9 v k.. Encovany
zahrnut do nezastaveného vizemi, konkrétné do ploch s rozdilnym zpusobem vyuZiti oznacenych
jako ZS — plochy zemédélské - zahrady a sady. Na pozemek jizné navazuje mensi cast
zastaveneho uzemi vymezeného jako plocha s rozdilnym zpiisobem vyuZiti oznacend jako B -
plochy bydleni - venkovského charakteru. Obdobné je tomu smérem na severovychod od vizemi
definovaného v Zadosti. Celé uzemi, vcetné zminéného navazujiciho, je v platné uzemné
planovaci dokumentaci vymezeno jako nemovita kulturni pamatka (fialova Srafa). Dle udaju
o uzemi evidovanych v ramci uzemné analytickych podkladi OPR Litomérice po posledni
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aktualizaci je v pripade daného pozemku vuizemi nemovité kulturni pamdtky vymezeno z ditvodu
existence zamku C.p. 1, sypka a ohradni zdi s brankou. V pripadé vyse uvedeného pozemku je
patrné, ze toho se tyka zejména ohradni zed’ s brankou. Pozemek dotceny pozadovanou zmeénou
Jje dle idajii 0 tizemi vedenych v ramci UAP ORP LitoméFice zahrnut do vizemi IV. tiidy ochrany
zemédeélského piidniho fondu, pricemz to je popsano tak, Ze se jedna o pidy s prevaziné
podprimérnou produkcni schopnosti v ramci prislusnych klimatickych regionii s jen omezenou
ochranou, vyuzitelné pro vystavbu. Dle §55 odst. 4 stavebniho zdkona lze dalsi zastavitelné
plochy zménou uzemniho planu vymezit pouze na zakladé prokazani potreby vymezeni novych
zastavitelnych ploch. Z ditvodu naprostého nevyuZiti stavajicich ploch (viz kapitola A.1.1
Zpravy) urcenych zejména pro bydleni v rodinnych domech, pripadné nevyuZiti uzemnich
rezerv, které jsou vymezeny za obdobnym ucelem, nelze doporucit provéreni moznosti vymezeni
uzemi tvoreného pozemkem v zZadosti do ploch umoznujicich realizaci RD a souvisejici zahrady.

6) Navrhovatel pozaduje u pozemki parc. ¢. 147, 88, 7/1, 7/8, 7/9 a st. 2826 v k.u. Polepy
zménu moznosti vyuzit, zatazeni do ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti ozna¢enych
jako B - plochy bydleni - venkovského charakteru. (obr. D.6)

obr. D.6 vyrez koordina¢niho vykresu UP Polepy s vymezenim navrhované zmény

V platné uzemne planovaci dokumentaci jsou pozemky parc. ¢. 147, 88, 7/1, 7/8, 7/9
ast. 2826 v ku. Polepy zahrnuty do zastavéného uzemi, konkrétné do ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti oznacenych jako VS - plochy vyroby a skladovani - vyroba, sklady, sluzby.
Pozemky primo navazuji na stavajici zastavbu prevazné RD a hospodarskych staveb na
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pozemcich RD. Zapadné na toto uzemi navazuje zastavitelna plocha Bl3, kterd je prozatim
prakticky nevyuzita. Z ditvodu primé navaznosti jiz realizovanou zdstavbu a z diivodu toho, zZe
se jednd o zastavené uzemi lze doporucit provéreni moznosti vymezeni uzemi tvoreného
pozemky v zdadosti do ploch umoZnujicich realizaci RD a souvisejici zahrady s tim, Ze v ramci
zmeny bude provereno vyuziti také pozemkii, které navazuji na vuzemi vymezené v obrazku D.6
a jsou taktéz zahrnuty do ploch VS. Vtomto pripadée se nejedna o vymezeni novych
zastavitelnych ploch.

7) Navrhovatel pozaduje u pozemku parc. ¢. 66/1 v k.i. HruSovany zménu etapizace
a zatazeni do L. etapy z divodu prodeje pozemku. (obr. D.7)

obr. D.7 vyiez koordina¢niho vykresu UP Polepy s vymezenim navrhované zmény

V platné vzemné planovaci dokumentaci je pozemek parc. ¢. 66/1 v k.. Hrusovany
zahrnut do zastavitelné plochy oznacené jako B23. Tato plocha je vymezena jako plocha
s rozdilnym zpiisobem vyuZziti oznacend jako B - plochy bydleni - venkovského charakteru. Jizné
na pozemek navazuje zbyld cast lokality B23 a pozemky urcené kvyuziti pro obcanskou
vybavenost, kde je situovana cerpact stanice pohonnych hmot. Lokalitu Ize tedy povazovat za
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proluku mezi stavajicim zastavenym uzemim. Z duvodu primé navaznosti jiz realizovanou
zastavbu lze doporucit provéreni moznosti zahrnuti ¢dsti zastavitelné plochy B23, tvorenou
casti pozemku parc. ¢. 66/1 do 1. etapy vyuziti zastavitelnych ploch.

8) Navrhovatel pozaduje pozemky parc. ¢. 231/17 a 233/6 v k.4. Encovany, 537/37, 455,
470, 1016 v k.. Polepy zahrnout do plochy PP1 — pfistavaci plochy pro ultralehka
a zemedélska letadla. Dle uvedené zadosti kultura jednotlivych uvedenych pozemki
zustane urodna puda, s tim, ze jednotliva umisténi pfistavacich drah nebudou v izemnim
planu z divodu pozadované prostorové variability v ramci plochy PP1 specifikovana,
zde bude docasné trvaly travni porost a ostatni plocha bude dale zemédélsky vyuzivana
jako doposud. S uvedenym souvisi druhy pozadavek zadatele na pieruseni navrhované
aleje kolem pozemku parc. ¢. 3049 v k.u. Encovany (obr. D.8). Zaroven je pozadavkem
zadatele uprava specifikace ploch PP1 — pfistavaci plochy pro ultralehkd a zeméd¢€lska
letadla na plochy PP — ptistavaci plocha pro letouny, letadla s sportovné létajici zatizeni.

Navrhovatel dale pozaduje u pozemku parc. ¢. 503/1 v k.u. Encovany zménu moznosti
vyuziti za ucelem realizace staveb RD. (obr. D.9)

obr. D.8 vyiez koordina¢niho vykresu UP Polepy s vymezenim navrhované zmény

V platné uzemné planovaci dokumentaci jsou pozemky parc. ¢. 231/17 a 233/6 v k.u.
Encovany, 537/37, 455, 470, 1016 v k.u. Polepy zahrnuty do nezastaveného vuzemi. Pozemek
parc. ¢. 233/6 v k.u. Encovany je zahrnut do plochy s rozdilnym zpiisobem vyuZiti oznacenych
jako ZT - plochy zemédeélské - trvalé travni porosty. Ostatni pozemky jsou zahrnuty do ploch
s rozdilnym zpiisobem vyuziti oznacenych jako ZO - plochy zemédélské - orna piida. Vsechny
pozemky dotcené pozadovanou zménou jsou dle uidajii o vizemi vedenych v ramci UAP ORP
Litomérice zahrnuty do uzemi Ill. triidy ochrany zemédeélského pudniho fondu, pricemz to je
popsano tak, Ze v jednotlivych klimatickych regionech se jedna prevazné o pudy vyznacujici se
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prumérnou produkcni schopnosti, které je mozné vyuzit v uzemnim planovani pro vystavbu
a jiné nezemédelské zpiisoby vyuZiti. V plochach s rozdilnym zpiisobem vyuziti oznacenych jako
PP - plochy dopravni infrastruktury — pristavaci plocha pro ultralehka a zemédelska letadla je
hlavnim vyuZitim travnata pristavaci plocha pro letadla. To je v souladu s uvedenym
pozadavkem, Ze v misté pristavaci plochy bude trvaly travni porost a ostatni casti lze
zemedelsky vyuzivat. Vzhledem k tomu, Ze pozZadavkem neni realizace staveb, ale pouze
rozsireni plochy urcené pro pristavani ultralehkych a zemédelskych letadel a s ohledem na
klasifikaci ochrany zemédeélského piidniho fondu Ize doporucit pozadavek k provéreni v ramci
zmény uzemniho planu. Zaroven bude provérena zména popisu ploch oznacenych jako PP
z plochy dopravni infrastruktury — pristavaci plocha pro ultralehka a zemédélska letadla na PP
— pristavaci plocha pro letouny, letadla s sportovné létajici zarizeni.

obr. D.9 vyiez koordina¢niho vykresu UP Polepy s vymezenim navrhované zmény

V platné vizemné planovaci dokumentaci je pozemek parc. ¢. 503/1 v k.. Encovany
zahrnut do nezastaveného uzemi, konkrétné do ploch s rozdilnym zpiisobem vyuZiti oznacenych
jako ZS - plochy zemédélské - zahrady a sady. Platnou uzemné planovaci dokumentaci
vymezené zastavitelné plochy vyuzitelné zejména pro realizaci staveb RD nebyly do doby
zpracovani zpravy o uplatiovani vyuzity. Platnd uzemné planovaci dokumentace v ramci sidla
Encovany vymezuje také dve plochy vizemni rezervy. Konkrétné jsou oznaceny jako BR4 a BRS.
Dle platné vzemné planovaci dokumentace jsou uzemni rezervy jsou vymezeny jako dalsi mozné
potencialni plochy rozvoje ploch bydleni, v pripadé vycerpani navrhovych ploch v 1. a Il. etapé.
Pozemek primo navazuje na pozemky stavajici zdstavby, konkrétné na zahrady jizné
situovanych RD. Pozemek dotceny pozadovanou zménou je dle udajii o uzemi vedenych v ramci
UAP ORP Litomérice zahrnut do tizemi IV. tiidy ochrany zemédélského piidniho fondu, pricemz
to je popsano tak, zZe se jedna o pudy s prevazné podprumérnou produkcni schopnosti v ramci
prislusnych klimatickych regionii s jen omezenou ochranou, vyuzitelné pro vystavbu. Dle §55
odst. 4 stavebniho zdkona lze dalsi zastavitelné plochy zménou uzemniho planu vymezit pouze
na zdklade prokazani potreby vymezeni novych zastavitelnych ploch. Z ditvodu naprostého
nevyuziti stavajicich ploch (viz kapitola A.1.1 Zpravy) urcenych zejména pro bydleni
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v rodinnych domech, pripadné nevyuZiti tizemnich rezerv, které jsou vymezeny za obdobnym
ucelem, nelze doporucit provéreni mozZnosti vymezeni uzemi tvoreného pozemkem v Zadosti
do ploch umoZnujicich realizaci RD a souvisejici zahrady.

9) Navrhovatel pozaduje u pozemku parc. ¢. 551/4 v k.i. HruSovany zménu moZnosti
vyuziti, zafazeni do ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti oznac¢enych jako B - plochy
bydleni - venkovského charakteru. (obr. D.10) Pozadavkem je realizace zahradniho
domku, jelikoZ pozemek je v soucasné dobé vyuzivan jako zahrada. (obr. D.10)
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obr. D.10 vy¥ez koordinaéniho vykresu UP Polepy s vymezenim navrhované zmény

V platné vizemné planovaci dokumentaci je pozemek parc. ¢. 551/4 v k.u. HruSovany
zahrnut do nezastaveéného vuzemi, konkrétnée do ploch s rozdilnym zpuisobem vyuZiti oznacenych
jako ZO - plochy zemédélské - ornd piida. Platnou vizemné planovaci dokumentaci vymezené
zastavitelné plochy vyuzitelné zejména pro realizaci staveb RD nebyly do doby zpracovani
zpravy o uplatiovani vyuzity. Platnd uzemné planovaci dokumentace v ramci sidla Hrusovany
vymezuje zastavitelné plochy o vymeére 4,3 ha tedy 43000 m2. I z ditvodu vysoké vymery téchto
ploch je v ramci koncepce rozvoje uzemi stanovena etapizace. Pozemek primo navazuje na
zastavitelnou plochu oznacenou jako B8, ktera je navrzena k vyuziti v prvni etapé a v dobé
zpracovani zpravy o uplatiiovani je nevyuzita. Pozemek dotceny pozZadovanou zménou je dle
udajii o tizemi vedenych v ramci UAP ORP Litomérice zahrnut do vizemi IV. tFidy ochrany
zemedelského pudniho fondu, pricemz to je popsano tak, Ze se jedna o piidy s prevazné
podprumeérnou produkcni schopnosti v ramci prislusnych klimatickych regionii s jen omezenou
ochranou, vyuzitelné pro vystavbu. Dle §55 odst. 4 stavebniho zdkona lze dalsi zastavitelné
plochy zménou vizemniho planu vymezit pouze na zdkladeé prokdzani potreby vymezeni novych
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zastavitelnych ploch. Z ditvodu naprostého nevyuziti stavajicich ploch (viz kapitola A.1.1
Zpravy) urcenych zejména pro bydleni v rodinnych domech, nelze doporucit provéreni moznosti
vymezeni uzemi tvoreného pozemkem v Zadosti do ploch umoznujicich realizaci RD
a sowvisejici zahrady. Zadatel ve specifikaci taktéz uvadi, Ze motivem poZadované zmény je
umisténi zahradniho domku za ucelem dalsiho vyuzivani pozemku jako zahrady. Pro vyuzivani
uzemi jako zahrady s pripadnou realizaci zahradnich objekti platna uzemné pldanovaci
dokumentace vymezuje mimo jiné plochy s rozdilnym zpusobem vyuziti oznacené jako ZS -
plochy zemédelské - zahrady a sady. Vzhledem k tomu, Ze pozadavkem Zadatele je vyuZivani
pozemku jako zahrady a realizace zdazemi v ramci této zahradé, doporucuje se provéreni
v tomto smyslu provérit v rdmci porizeni zmény vuzemniho pldnu.

10) Navrhovatel pozaduje u pozemkl parc. ¢ 312/42, 312/13, 340, 312/12 v k.u.
Polepy (obr. D.11) a 1349/28, 1376 a 1347 v k.0. Libinky (obr. D.12) zménu moznosti
vyuziti za ucelem realizace staveb pro bydleni.

obr. D.11 vy¥ez koordinaéniho vykresu UP Polepy s vymezenim navrhované zmény

V platné vzemné planovaci dokumentaci jsou pozemky parc. ¢. 312/42, 312/13, 340,
312/12 v k.u. Polepy zahrnuty do zastaveného uzemi, konkrétné do ploch s rozdilnym
zpiisobem vyuZiti oznacenych jako VS - plochy vyroby a skladovani - vyroba, sklady, sluzby.
Uzemi vymezené uvedenymi pozemky, viz obrdzek D11 je prakticky soucdsti zemédélského
aredlu, pricemz stavby navazujici jizné na vyznacené uzemi jsou i dle udajii v KN vedeny jako
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zemédelské stavby. Severné navazujici stavby v ramci zemédelského aredlu jsou vedeny dle
udajii v KN zpravidla jako jina stavba. Jihozapadné navazuje na vymezené uzemi navrhovand
izolacni zelen, ktera ma slouzit k vytvoreni odstupu navrhované zastavby zejména pro RD od
stavajiciho zemédélského aredlu. S ohledem na polohu v Zadosti specifikovaného uzemi, které
Jje prakticky soucasti zemédelského aredlu se nedoporucuje v tomto pripadé zména za ucelem
realizace staveb slouZicich pro bydleni.
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obr. D.12 vyiez koordinaéniho vykresu UP Polepy s vymezenim navrhované zmény

V platné uzemné planovaci dokumentaci jsou pozemky parc. ¢. 1349/28, 1376 a 1374
vSe v k.u. Libinky zahrnuty do nezastaveného vzemi, konkrétné z vetsi casti do ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti oznacenych jako F1 - plochy vyroby a skladovani — fotovoltaicka elektrarna
a mensi zdapadni cast je pak zahrnuta do ploch IZ1- plochy smisené nezastavéného vizemi -
izolacni zelen. Platnou uzemné planovaci dokumentaci vymezené zastavitelné plochy vyuzZitelné
zejména pro realizaci staveb RD nebyly do doby zpracovani zpravy o uplatiiovani vyuzity.
V lednu 2021 organ uzemniho planovani vydal zavazné stanovisko k zaméru RD v lokalité B7,
pricemz 9.6.2021 bylo vydano rozhodnuti prislusného stavebniho uradu. Platna tizemné
planovaci dokumentace v ramci sidel Libinky a Trnova u Polep vymezuje zastavitelné plochy
pro realizaci RD o vymére 10,3 ha tedy 103 000 m2, viz kapitola A.1.1 Zpravy. Dale je
vymezena plocha uzemni rezervy oznacend jako BRI, ktera ma rozlohu 1,75 ha tedy 17 500 m2.
1 z duvodu vysoké vymery téchto ploch je v ramci koncepce rozvoje uzemi stanovena etapizace.
Pozemky primo navazuji na zastavéné uzemi, respektive na zahrady stavajicich staveb RD.
Pozemky dotéené pozadovanou zmeénou (viz obr. D.12) jsou dle udajii o uzemi vedenych v ramci
UAP ORP LitoméFice zahrnuty do tizemi IV. tiidy ochrany zemédélského piidniho fondu,
pFicemz to je popsdno tak, Ze se jedna o pudy s prevazné podpriimeérnou produkcni schopnosti
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v ramci prislusnych klimatickych regionii s jen omezenou ochranou, vyuzitelné pro vystavbu.
Dle §55 odst. 4 stavebniho zakona Ize dalsi zastavitelné plochy zménou vuzemniho planu vymezit
pouze na zaklade prokazani potieby vymezeni novych zastavitelnych ploch. Z divodu témer
celkového nevyuziti stavajicich ploch urcenych zejména pro bydleni v rodinnych domech, nelze
doporucit provereni mozZnosti vymezeni uzemi tvoreného pozemky v Zadosti do ploch
umoznujicich realizaci RD a souvisejici zahrady.

11) Navrhovatel pozaduje u pozemku parc. ¢. 325/1 v k.. Polepy (obr. D.13) zménu
etapizace a zafazeni do I. etapy z divodu planovaného vyuziti pro vystavbu domi
slouzicich pro seniory nebo mladé rodiny.

o 245 - E P E T

obr. D.13 Vyez koordina¢niho

V platné uizemné planovaci dokumentaci je pozemek parc. ¢. 325/1 v k.. Polepy zahrnut do
zastavitelné plochy oznacené jako SO2, ktera je vymezena jako plocha s rozdilnym zpusobem
wuziti oznacend jako SO — plochy smisené obytné. Z hlediska stanoveni poradi zmén v uzemi
Jje uvedena zastavitelnd plocha zahrnuta do II. etapy, pricemz dle platné uzemné planovacit
dokumentace Ize plochy navrzené ve druhée etapé vyuzit nejdrive po vycerpani minimalné 2/3
rozlohy ploch vymezenych v I etapé. Vyuziti ploch ve II. etape navrhu vSak musi spliovat
podminku navaznosti na stavajici zastavené pozemky. Nesmi dojit k vytvoreni proluk mezi
stavajici a navrzenou zastavbou a ke vzniku slozite obhospodarovatelnych zemédélskych ploch.
Uvedeny pozemek navazuje na jizné sousedici areadl zakladni skoly a vychodné navazujici
stavajici zastavbu zejména rodinnych domii. Severné navazuje stavajici zemédelsky areal.
V ramci sidla Polepy je vymezeno v I. etapé celkem 7,7 ha (77 000 m2) zejména zastavitelnych
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ploch, ve kterych je pripustné realizovat stavby RD. Vyuzito bylo doposud 0,2 ha (2 000 m2),
tedy 2,6 %. S ohledem na to, Ze tizemi vymezené v Zadosti uvedenym pozemkem primo navazuje
na zastavené uzemi a pripadnou realizaci staveb na pozemku nevznikne proluka mezi stavajict
a nové navrhovanou zastavbou, Ize pozadovany zdmér doporucit k provéreni v ramci zmény

tuzemniho planu s tim, Ze v jizni éasti bude zachovan navrhovany pristup pro zbylou cast lokality
SO2 a lokalitu B24.

12) Navrhovatel pozaduje u pozemku parc. ¢. 93/4 v k.u. Polepy (obr. D.14) zménu
moznosti vyuziti za uc¢elem realizace rodinného domu.
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obr. D.14 vyiez koordinaéniho vykresu UP Polepy s vymezenim navrhované zmény

V platné uzemné planovaci dokumentaci je pozemek parc. ¢. 93/4 v k.. Polepy zahrnut do
nezastaveného vuzemi, konkrétné do ploch s rozdilnym zpiisobem vyuZiti oznacenych jako ZO -
plochy zemédelské - orna piida. Uvedeny pozemek nemd primou navaznost na plochy urcené
zejména pro realizaci staveb RD, nebo na stavajici objekty RD. I v ramci koncepce rozvoje
uzemi, které je stanoveno do dvou etap vymezenych zastavitelnych ploch, je uvedeno, ze vyuziti
ploch ve II. etapé ndvrhu musi spliiovat podminku ndvaznosti na stavajici zastavené pozemky.
Cilem koncepce rozvoje sidel je tak zamezeni vzniku proluk v zdastavbé a vzniku dislokované
zastavby. PoZadované vymezeni zastavitelné plochy pro realizaci RD je pak s touto koncepci
v rozporu. Dle tidajii o tizemi evidovanych v ramci UAP ORP Litomérice je uvedeny pozemek
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zahrnut do zaplavového uzemi s periodicitou opakovani 20 a 100 let (Q20 a Q100). Dale je
lizemi tvorené uvedenym pozemkem dle vidajii o vizemi vedenych v ramci UAP ORP LitoméFice
zahrnuto do uzemi 1. tiidy ochrany zemédelského piidniho fondu, pricemz to je popsano jako
bonitné nejcennéjsi pudy v jednotlivych klimatickych regionech, prevazné v plochach rovinnych
nebo jen mirné sklonitych, které je mozno odejmout ze zemédelského piidniho fondu pouze
vyjimecné, a to prevazné na zameéry souvisejici s obnovou ekologické stability krajiny, pripadné
pro liniové stavby zdasadniho vyznamu. V ramci sidla Polepy je vymezeno v 1. etapé celkem 7,7
ha (77 000 m2) zejména zastavitelnych ploch, ve kterych je pripustné realizovat stavby RD.
Vyuzito bylo doposud 0,2 ha (2 000 m2), tedy 2,6 %. V ramci Il. etapy je vymezeno v sidle
Polepy celkem 5,8 ha (58 000 m2) zastavitelnych ploch, ve kterych je pripustné realizovat mimo
jiné i rodinné domy. Vyuzito z nich je i pres stanovené podminky etapizace 0,44 ha (4400 m2),
tedy cca 7,6%. Zvyse uvedenych duvodii nendvaznosti poZadované zmény, zahrnuti do
zaplavového vuzemi a zahrnuti do vuzemi s 1. tFidou ochrany zemédeélského pudniho fondu a ddle
také z duvodu praktického nevyuziti stavajicich vymezenych zastavitelnych ploch, nelze
doporucit provéreni moznosti vymezeni uzemi tvoreného pozemkem v zddosti do ploch
umoznujicich realizaci RD a souvisejici zahrady.

13) Navrhovatel pozaduje u pozemkt parc. ¢. 1247/2, 3045, 1245/1, 1245/2, 1246
vSe v k.0. Encovany zménu vyuziti za uc¢elem realizace staveb RD a rekreace.

obr. D.15 vy¥ez koordinaéniho vykresu UP Polepy s vymezenim navrhované zmény

V platné uzemné planovaci dokumentaci jsou pozemky parc. ¢. 1247/2, 3045 a 1245/2
vse k.u. Encovany zahrnuty do nezastavéného uzemi, konkrétné do ploch s rozdilnym zpiisobem
vyuziti oznacenych jako ZT - plochy zemedélské — trvalé travni porosty. Pozemky parc. C.
1245/1 a 1246 oba v k.u. Encovany jsou pak taktéz zahrnuty do nezastavéného uzemi, v tomto
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pripadé do ploch s rozdilnym zpiisobem vyuziti oznacenych jako ZO - plochy zemédeélské — orna
plida. Platnou uzemné planovaci dokumentaci vymezené zastavitelné plochy vyuzitelné
zejména pro realizaci staveb RD nebyly do doby zpracovani zpravy o uplatiiovani vyuzity.
Platna vzemné pldanovaci dokumentace v ramci sidla Encovany vymezuje také dvé plochy
uzemni rezervy. Konkrétné jsou oznaceny jako BR4 a BR5. Dle platné uzemné planovaci
dokumentace jsou uzemni rezervy jsou vymezeny jako dalsi mozné potencialni plochy rozvoje
ploch bydleni, v pripade vycerpani navrhovych ploch v I. a Il. etapé. Pozemky dotcené
pozadovanou zménou jsou dle vidajii o vizemi vedenych v ramci UAP ORP LitoméFice zahrnuty
do uzemi I. tridy ochrany zemédélského pudniho fondu, pricemz to je popsano tak, Ze se jedna
o bonitné nejcennéjsi pidy v jednotlivych klimatickych regionech, prevazné v plochach
rovinnych nebo jen mirné sklonitych, které je mozno odejmout ze zemédeélského piidniho fondu
pouze vyjimecné, a to prevdzné na zamery souvisejici s obnovou ekologické stability krajiny,
pripadné pro liniové stavby zdasadniho vyznamu. Dle §55 odst. 4 stavebniho zdkona lze dalsi
zastavitelné plochy zménou uzemniho planu vymezit pouze na zaklade prokdzani potreby
vymezeni novych zastavitelnych ploch. Z ditvodu naprostého nevyuziti stavajicich ploch (viz
kapitola A.1.1 Zpravy) urcenych zejména pro bydleni v rodinnych domech, pripadné nevyuziti
uzemnich rezerv, které jsou vymezeny za obdobnym ucelem a z ditvodu toho, Ze pozemky jsou
vramci klasifikace ochrany pudniho fondu zahrnuty mezi nejcennéjsi, nelze doporucit
provereni zmény vyuziti uzemi tvoreného pozemky v zddosti do ploch umoznujicich realizaci
RD a stavby pro rekreaci.

14) Navrhovatel pozaduje u pozemk parc. ¢. 234/48 a 234/73 vse v k.u. Encovany
zménu vyuziti za ucelem realizace staveb RD.
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obr. D.16 vyiez koordinaéniho vykresu UP Polepy s vymezenim navrhované zmény

46



V platné vuzemné planovaci dokumentaci jsou pozemky parc. ¢. 234/48 a 234/73 oba
v k.. Encovany zahrnuty do nezastaveného uzemi, konkrétné do ploch s rozdilnym zpiisobem
vyuziti oznacenych jako ZO - plochy zemédélské - ornd piida. Platnou uzemné planovacit
dokumentaci vymezené zastavitelné plochy vyuZitelné zejména pro realizaci staveb RD nebyly
do doby zpracovani zpravy o uplatiiovani vyuzity. Platna vuzemné planovaci dokumentace
vramci sidla HruSovany vymezuje zastavitelné plochy o vymére 4,3 ha tedy 43000 m?2.
1 z duvodu vysoké vymery téchto ploch je v ramci koncepce rozvoje uzemi stanovena etapizace.
Pozemky ackoliv jsou v katastralnim uzemi Encovany primo navazuji na zastavené vuzemi sidla
HruSovany a neprimo na zastavitelnou plochu oznacenou jako B30. Pozemky se nachdzi
ve vymezené uzemni rezerve oznacené jako BR3, jejiz budouci vyuziti je platnou uzemné
planovaci dokumentaci uvedeno jako bydleni venkovského charakteru. Pozemky dotcené
pozadovanou zménou jsou dle idajii o vizemi vedenych v ramci UAP ORP LitoméFice zahrnut
do uzemi 1. tFidy ochrany zemédélského pudniho fondu, pricemz to je popsano tak, Ze se jedna
o pidy s prumérnou produkcni schopnosti a strednim stupném ochrany, které je mozno
v uzemnim planovani vyuzit event. pro vystavbu. Dle §55 odst. 4 stavebniho zdkona lze dalsi
zastavitelné plochy zménou uzemniho planu vymezit pouze na zaklade prokdzani potreby
vymezeni novych zastavitelnych ploch. Z ditvodu naprostého nevyuziti stavajicich ploch (viz
kapitola A.1.1 Zpravy) urcenych zejména pro bydleni v rodinnych domech, nelze doporucit
provereni moznosti vymezeni uzemi tvoreného pozemky v zddosti do ploch umoZiujicich
realizaci RD.

15) Navrhovatel poZzaduje u pozemk parc. ¢. st. 7 v k.. Encovany zménu vyuziti
za Ucelem realizace staveb RD, gardze a souvisejiciho viceucelového objektu.

VA g s
”
-~ i
8 QB = _
] 1
- N2 = (2 fﬂ
. S CINL
- ; oy ’ N—
» - - ¥ 4 EI‘ -
?l_i - = e =
- o @
] ] W* :
‘II | J‘ ] a -
- . YE NS o - r
) " - Sy ‘FIZ 'UE ot

obr. D.17 vytez koordinaéniho vykresu UP Polepy s vymezenim navrhované zmény
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V platné vizemné planovaci dokumentaci je pozemek parc. ¢. st. 7 v k. Encovany
zahrnut do zastavéného uzemi, konkrétné do ploch s rozdilnym zpiisobem vyuZiti oznacenych
jako VZ - plochy verejnych prostranstvi - verejnd zelen. Pozemek se nachdzi uvniti sidla a
je mozné jej klasifikovat i jako proluku. Jedna se o plochu transformace na uvedené vyuZiti.
Z duvodu polohy pozemky a faktu, Ze se dle udajii z KN jedna o zborenisté lze doporucit
provéreni moznosti vymezeni uzemi tvoreného pozemkem v zZddosti do ploch umozZiujicich
realizaci RD. V tomto pripadé se nejednd o vymezeni novych zastavitelnych ploch mimo
zastavéné vuzemi.

16) Navrhovatel poZzaduje u pozemki parc. €. st. 66/2 a 30/1 oba v k.a. Polepy zménu
vyuziti za ucelem navySeni piipustné zastavitelnosti pozemkii.

obr. D.18 vy¥ez koordinaéniho vykresu UP Polepy s vymezenim navrhované zmény

V platné uzemné planovaci dokumentaci jsou pozemky parc. ¢. . st. 66/2 a 30/1 oba v k.u.
Polepy zahrnuty do zastavéného uzemi, konkrétné do ploch s rozdilnym zpiisobem vyuZiti
oznacenych jako B - plochy bydleni - venkovského charakteru. V ramci Zadosti na zmenu
uzemniho je specifikovan pozadavek, aby hodnota zastavitelnosti byla upravena na 55% a aby
limity zastavenosti u pozemkii staveb pro bydleni byly uplatiiovany pouze na stavby nadzemni,
tzn. zpevnené plochy (napr. zadlazba) do limitu nezapocitavat, pripadné limity oddeélit. Stavajici
aredl jiz realizovanymi stavbami naplnil limit zastavenosti a vzhledem k tomu, Ze prvni
nadzemni podlazi hlavniho objektu je vyuzito jako prodejna, tak v ramci jejiho rozsireni vznika
taktéz potreba realizace dalsich doplikovych staveb. Uvedeny pozadavek lze doporucit
k provéreni v ramci zmény uzemniho planu.
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E. Pokyny pro zpracovani navrhu zmény uzemniho planu v rozsahu zadani
zmény.

Pokyny pro zpracovéni navrhu zmény UP Polepy:

Ea) Pozadavky na zakladni koncepci rozvoje tizemi obce

e 1) Upfesnéni pozadavkua vyplyvajicich z politiky izemniho rozvoie

= Uzemni plan Litomé&fice byl vydan v souladu s Politikou Gzemniho rozvoje CR
ve znéni po Aktualizaci ¢.1. Aktualizované (znéni po Aktualizaci ¢.2, €.3, ¢.4 a €.5)
znéni bylo vyhodnoceno a ptipadné pozadavky stanoveny vramci Zpravy o
uplatiiovani UP Polepy, viz kapitola C.1.

e 2) Upfesnéni pozadavka vyplyvajicich z izemné€ planovaci dokumentace vydané krajem

= Uzemni plan Polepy byl vydan v souladu s izemné planovaci dokumentaci vydanou
krajem — Zasady Gzemniho rozvoje Usteckého kraje. Pozadavky vyplyvaijici z této
dokumentace a zjejiho aktualizovan¢ho znéni byly vyhodnoceny v ramci Zpravy
o uplatiiovani UP Polepy, viz kapitola C.2.

» V ramci zpracovani navrhu budou provétreny prvky USES regiondlni a nadregionalni
urovné zejména z hlediska navaznosti na tzemné planovaci dokumentace okolnich
obci.

e 3) Upfesnéni pozadavka vyplyvajicich ztzemné analytickych podkladd, zejména
z problému uréenvch k feSeni v UPD a pfipadné dopliujicich pruzkumu a rozboru

= Problémy uréené k feseni v UPD vyplyvajici z UAP pro spravni tizemi Litoméfice a
UAP Usteckého kraje jsou uvedeny ve Zprave o uplatiiovani UP Polepy, viz kapitola
B.

= Pii zpracovani navrhu budou respektovany aktualni hodnoty a limity evidované v UAP
ORP Litomeétice a UAP Usteckého kraje.

e 4) Na zakladg& vyhodnoceni jednotlivych Zadosti o zménu UP (viz kapitola D ve Zpravé o
uplatiiovani UP Polepy) vyplyvaji pro pofizeni zmény nasledujici pozadavky:

= provéfeni moznosti vymezeni plochy ob¢anské vybavenosti (vyuziti jako prodejna
stavebnin) na pozemcich parc. €. st. 137 a 524/2 oba v k.. Polepy (viz Zdadost 1)
v kapitole D.1 Zpravy)

= provéfeni stanoveni pofadi zmény v izemi na I. etapu u pozemku parc. ¢. 521/1 v k.u.
Okna u Polep. (viz Zddost 2) v kapitole D.1 Zpravy)

= provéfeni zmeény moznosti vyuziti za ucelem realizace stavby RD u pozemk parc. €.
73/9 a st. 81 oba v k.4. HruSovany (viz Zadost 3) v kapitole D.1 Zpravy)
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* provéfeni zmény moznosti vyuZiti, zafazeni do ploch s rozdilnym zplisobem vyuZiti
oznacenych jako B - plochy bydleni - venkovského charakteru u pozemki parc. €. 147,
88, 7/1,7/8,7/9 a st. 2826 vSe v k.. Polepy (viz Zddost 6) v kapitole D.1 Zpravy)

= provéfeni stanoveni pofadi zmény v izemi na 1. etapu u pozemku parc. €. 66/1 v k.u.
HruSovany (viz Zadost 7) v kapitole D.1 Zpravy)

= provéfeni moznosti vyuziti u pozemku parc. ¢. 231/17 a 233/6 v k.4. Encovany,
537/37, 455, 470, 1016 v k.u. Polepy, zahrnuti do plochy PP1 — pfistavaci plochy pro
ultralehka a zeméd¢€lska letadla, zmény oznaceni ploch PP1 a pieruseni navrhované
aleje na pozemku parc. ¢. 3049 v k.0. Encovany. (viz Zddost 8) v kapitole D.1 Zpravy)

= provéfeni moznosti vyuziti u pozemku parc. ¢. 551/4 v k.u. HruSovany za tcelem
vyuziti jako zahrady a umisténi zahradniho domku. (viz Zadost 9) v kapitole D.1
Zpravy)

* provéfeni stanoveni pofadi zmény v uzemi na I. etapu u pozemku parc. €. 325/1 v k.0.
Polepy (viz Zdadost 11) v kapitole D.1 Zpravy)

* provéfeni zm&ny moznosti vyuziti za ucelem realizace stavby RD u pozemku parc. €.
st. 7 v k.a. Encovany (viz Zadost 15) v kapitole D.1 Zpravy)

* provéfeni zmény moznosti vyuZiti za ucelem navySeni limitu zastavitelnosti pozemki
parc. ¢. 66/2 a 30/1 v k.. Polepy (viz zadost 16) v kapitole D.1 Zpravy)

e 5) V souladu s § 58 odst. 3 stavebniho zdkona se zaktualizuje hranice zastavéného tizemi

Eb) Pozadavky na vymezeni ploch a koridori uzemnich rezerv a na stanoveni jejich
vyuziti, které bude nutné provérit

Pozadavky na vymezeni ploch a koridord izemnich rezerv nebyly stanoveny.

Ec) Pozadavky na provéieni vymezeni veiejné prospéSnych staveb, verejné prospéSnych
opatieni a asanaci, pro které bude moZné uplatnit vyvlastnéni nebo predkupni pravo

Pozadavky na provéfeni vymezeni novych vefejné prospéSnych staveb, vefejné
prospésnych opatfeni a asanaci, pro které bude mozné uplatnit vyvlastnéni nebo pfedkupni
pravo nebyly stanoveny.

Ed) Pozadavky na provéieni vymezeni ploch a koridori, ve kterych bude rozhodovani
o zméniach v izemi podminéno vydianim regulaé¢niho plinu, zpracovanim uzemni
studie nebo uzavienim dohody o parcelaci

Platn4 Gzemn¢ planovaci dokumentace navrhuje provéfeni zmén vyuziti izemni studii
u ploch B5, B13, B20, B21, B22, B24, B26, B29 a B30. Uzemni studie ma za ukol fesit zejména
uspotadani jednotlivych stavebnich pozemki a jejich dopravni obsluhu a technickou
infrastrukturu.
U plochy B24 ma byt predmétem Uzemni studie kromé vySe uvedeného zejména vyieSeni
navrhu vnitiniho uspofadani s ohledem na stavajici vyrobni plochy a navrhové plochy VS4
aTV2.
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PoZzadavek na zpracovani Gzemni studie a vloZeni dat o této studii do evidence tzemné
planovaci ¢innosti byl stanoven na dobu do 4 let od nabyti u¢innosti uizemniho planu.

Vzhledem k tomu, Ze vymezené zastavitelné plochy jsou v dobé zpracovani Zpravy prakticky
nevyuZity, viz kapitola A.1.1 Zpravy, je tieba v ramci zachovani koncepce stanovené v tizemnég
planovaci dokumentaci opétovné provétit pozadavky na potizeni izemnich studii, stanoveni
podminek pro jejich pofizeni a opétovné stanoveni ptimétené lhlity pro a vlozeni dat o téchto
studii do evidence zemn¢ planovaci ¢innosti

Ee) PoZzadavky na zpracovani variant reSeni

Z vyse uvedenych skutecnosti nevyplyva potieba zpracovani variant feSeni navrhu
zmény UP. S ohledem na uvedené lze zménu tzemniho planu pofidit v souladu s § 55a
stavebniho zédkona, tedy zkracenym postupem.

Ef) Pozadavky na usporadani obsahu navrhu uzemniho plinu a na usporadani obsahu
jeho odiivodnéni véetné méritek vykresi a poctu vyhotoveni

Navrh zmény izemniho planu potizované zkracenym postupem bude odevzdan v poctu
2 tiskovych vyhotoveni pro posouzeni navrhu zmény tizemniho planu krajskym ufadem a pro
vetejné projednani podle § 55b stavebniho zdkona. Zména izemniho pldnu uréena k vydani
podle § 54 a § 55c¢ stavebniho zidkona bude odevzddna minimélné v jednom tiskovém
vyhotoveni.

Textova ¢ast zmény Uzemniho planu a textova ¢ast odiivodnéni zmeény uzemniho planu
bude zpracovana v souladu s ptilohou ¢. 7 k vyhlasce ¢. 500/2006 Sb. Obdobn¢ pak uplné znéni
uzemniho planu po zméné.

Zména Uzemniho planu bude zpracovana v rozsahu ménénych casti. Ménéné vykresy
budou zpracovany digitdln¢ nad mapovym podkladem v méftitku katastralni mapy (vykres
Sir§ich vztahtl bude zpracovan v méfitku ZUR) a budou vydany v méfitku 1 : 5 000 (vykres
SirSich vztahu dle potteby).

Vykresova ¢ast dokumentace bude obsahovat jevy zobrazitelné v daném méftitku.
Soutadnicovy systém jednotny pro vSechny vykresy bude S-JTSK.

Vysledny navrh zmény uzemniho planu bude pieddn kromé tiSténé podoby
i v elektronické podob¢ ve strojové Citelném formatu.

Navrh zmény uzemniho planu (textova i grafickd Cast) bude opatien predtiSténym
»Zaznamem o ucinnosti®, ktery bude potizovatelem doplnén po vydani dokumentace.

Projektantem bude soucasné vypracovano uplné znéni izemniho planu, a to minimalné
ve 3 tiskovych vyhotovenich, a také v elektronické verzi ve strojové ¢itelném formatu.

51



Potizovatel dale poZzaduje, aby v pribéhu praci na ndvrhu zmény Uzemniho planu
projektant zménu Gzemniho planu v jeji rozpracovanosti konzultoval s pofizovatelem
a uréenym zastupitelem.

Eg) Pozadavky na vyhodnoceni predpokladanych vlivii izemniho plinu na udrzZitelny
rozvoj uzemi

Bude doplnéno po projednani.

F. Pozadavky a podminky pro vyhodnoceni vlivii navrhu zmény uzemniho
planu na udrzitelny rozvoj uzemi (§ 19 odst. 2 stavebniho zakona), pokud je
pozadovano vyhodnoceni vlivii na Zivotni prostiedi nebo nelze vyloudit
vyznamny negativni vliv na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast.

Bude doplnéno po projednani.

G. Pozadavky na zpracovani variant FeSeni navrhu zmény izemniho planu,
je-li zpracovani variant vyzadovano.

Z vysSe uvedenych skutecnosti nevyplyva potieba zpracovani variant feSeni navrhu
zmény UP. S ohledem na uvedené lze zménu uzemniho planu pofidit v souladu s § 55a
stavebniho zakona, tedy zkracenym postupem.

H. Navrh na porizeni nového uzemniho planu, pokud ze skutecnosti
uvedenych pod pismeny A. az D. vyplyne potieba zmény, ktera podstatné
ovliviiuje koncepci izemniho planu.

Ze skuteénosti uvedenych pod pismeny A. az D. Zpravy o uplatiiovani UP Polepy
vyplyva zejména z bodu D. pozadavek na potizeni zmény tizemniho planu. Konkrétni zZadosti
o zmé&nu UP byly v uvedeném bodu pofizovatelem posouzeny a ty, u kterych nebyl konstatovan
rozpor s ustanovenimi stavebniho zédkona a jeho provadécich piedpist, s ostatni legislativou
tykajici se potizeni tzemné planovaci dokumentace, s limity v izemi, s Politikou uzemniho
rozvoje CR, se Zasadami uzemniho rozvoje Usteckého kraje a s Uzemnd analytickymi
podklady Usteckého kraje a ORP Litométice, byly zapracovany do kapitoly E. Zpravy. Lze
konstatovat, ze pozadavky uvedené v této kapitole zasadné neovlivni koncepci izemniho planu.
Proto neni tato kapitola zpracovana.

I. Pozadavky na eliminaci, minimalizaci nebo kompenzaci negativnich
dopadti na udrzitelny rozvoj uzemi, pokud byly ve vyhodnoceni uplatiiovani
uzemniho planu zjiStény.

Od doby vydani uzemniho planu do vyhotoveni této zpravy nebyly zjistény c¢i
zaznamenany negativni dopady na udrZitelny rozvoj uzemi. Proto neni tato kapitola
zpracovana.
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J. Navrhy na aktualizaci zasad uzemniho rozvoje.

V ramci vyhodnoceni UP Polepy v ramci Zpravy nebyly shledany pozadavky, jejichz
feSeni by vyzadovalo aktualizaci zdsad uzemniho rozvoje.

Ing. Michal Ki{z
2022.10.10 12:16:06
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