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a) VYHODNOCENI UPLATNOVANI UZEMNIHO PLANU

V soudasné dob& ma obec Zalany platny Uzemni plan Zalany ve znéni Uplného znéni
Uzemniho planu Zalany po vydani Zmény &. 1 G¢inném od 31. 12. 2021 (dale také jen UP
Zalany).

Posledni Zprava o uplatfiovani Uzemniho planu Zalany za obdobi 11/2009 — 06/2019 byla
Zastupitelstvem obce Zalany schvalena usnesenim &. 5/3/2019 ze dne 25. 6. 2019.

a.1 VYHODNOCENI LEGISLATIVNICH ZMEN

Od vydéani a nabyti ucinnosti Zmény €. 1 doSlo k legislativnim zménam, zejména byla
s G¢innosti od 1. 1. 2023 novelizovana vyhlaska €. 500/2006 Sbh., o uzemné analytickych
podkladech, uUzemné planovaci dokumentaci a zpusobu evidence uUzemné planovaci
¢innosti a vyhlaSka ¢. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani tzemi. Zmény a
Upravy obsahu a zpusobu zpracovani UP Zalany, které z aktualniho znéni vyhlasek
vyplyvaji, budou zapracovany do Zmény & 2 UP Zalany, viz kapitolu g) Pokyny pro
zpracovani navrhu zmény Uuzemniho planu nebo nového Uzemniho planu v rozsahu zadani
zmény Uzemniho planu nebo zadani dzemniho planu, je-li vyhodnoceni podle pismene f)
kladné.

a.2 VYHODNOCENI ZMEN VYPLYVAJICICH Z AKTUALIZACE POLITIKY
UZEMNIHO ROZVOJE A UZEMNE PLANOVACI DOKUMENTACE VYDANE
KRAJEM A UZEMN E ANALYTICKYCH PODKLAD U

V sougasné dobé je v platnosti Politika izemniho rozvoje CR ve znéni jejich Aktualizaci &. 1
-5 zavazném od 1. 9. 2021 a Zasady tUzemniho rozvoje Usteckého kraje ve znéni jeho 1. -
3. Aktualizace G¢inné od 6. 8. 2020.

Posledni Zména ¢.1 UP Zalany byla vyhodnocena z hlediska téchto aktualnich znéni
nadfazenych dokumentaci, Uplné zné&ni UP Zalany po vydani Zmény &. 1 je s nimi v souladu,
viz vyhodnoceni souladu v kapitole ¢) Vyhodnoceni souladu tzemniho planu s nadfazenou
Uzemné planovaci dokumentaci a politikou zemniho rozvoje.

Posledni 5. Uplna aktualizace Uzemné analytickych podkladid ORP Teplice byla zpracovana
v roce 2020, vyhodnoceni problému z nich vyplyvajicich viz kapitolu b. této Zpravy.

a.3 VYHODNOCENI UPLATNOVANI UP ZALANY

Za uplynulé obdobi nebyly zaznamenany Zadné z&sadni problémy s uplatiiovanim tzemniho
planu jako zdvazného dokumentu pro rozhodovani v tzemi. Od vydani Zmény &. 1 obec
obdrzZela nékolik navrhl na pofizeni dil¢ich zmén tzemniho planu a sama poZaduje proveéfit
moznost zlepSeni podminek pro parkovani v Cerngicich. Proto Zastupitelstvo obce Zalany
svym usnesenim &. 82/2022 ze dne 6. 12. 2022 rozhodlo o pofizeni Zmény ¢&. 2 UP Zalany a
v kapitole g) této Zpravy jsou uvedeny pokyny pro zpracovani jejiho navrhu v rozsahu
zadani zmény.

a.4 VYHQDNOCENI' PRIPADNYCH NEPREDPOKLADANYCH NEGATIVNICH
DOPADU NA UDRZITELNY ROZVOJ UZEMI

Za uplynulé obdobi se pfi realizaci jednotlivych zamért nevyskytly Zzadné nepredpokladané
negativni dopady na udrZitelny rozvoj izemi.
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b) PROBLEMY K RESENI V UZEMNIM PLANU VYPLYVAJICI Z
UZEMNE ANALYTICKYCH PODKLAD U

Z rozboru udrzitelného rozvoje Gzemi obsazeného v Uzemné analytickych podkladech ORP
Teplice vyplyvéa pro obec Zalany:

Problémy k FeSeni

Popis Zpusob Feseni v UP Zalany

silnice Il. tfidy Uroviiové kfizuje Zelezni¢ni trat Na této skute¢nosti nelze v ramci UP Zalany nic
zménit. Silnice Il. tfidy 11/258 i zelezni¢ni trat
jsou v Uzemi stabilizované, s jejich Upravami
neni uvazovano ani v ZUR UK. Reseni
mimourovriového kiizeni UP nevyluduje. Je
spiSe v kompetenci vlastnik( a spravct téchto
staveb dopravni infrastruktury.

sl zatézuje exhalacemi zastavéné Uzemi Na této skute¢nosti nelze v ramci UP Zalany nic
zménit. Silnice 1/8 je v Gzemi stabilizovana, s jeji
prelozkou v tomto Useku neni uvazovano ani

v ZUR UK. K ¢asteénému odklonu dopravy

Z obce prispélo zprovoznéni posledniho Useku
délnice D8.

s2 zatézuje exhalacemi zastavéné Uzemi Na této skuteénosti nelze v ramci UP Zalany nic
zmenit. Silnice 11/258 je v Gzemi stabilizovana,
s jeji pfelozkou neni uvaZzovano ani v ZUR UK.

Zeleznice zatézuje zastavéné Uzemi Na této skute¢nosti nelze v ramci UP Zalany nic
zménit. Zelezniéni trat je v Gzemi stabilizovana,
s jeji pfelozkou neni uvaZzovano ani v ZUR UK.

ochranné pasmo VRT V UP Zalany je vymezena Gizemni rezerva pro
koridor VRT v souladu se ZUR UK.

chybéjici cyklostezka UP Zalany nenavrhuje nové trasy pro
cyklostezky. Z obce jsou dobfe dostupné
cyklotrasy napf. 231 Nové mésto — Mérunice (z
BZan) a 3071 Trmice — Teplice (ze Rtyné n.
Bilinou).

revitalizace potoka UP Zalany akceptuje pfipravovany projektovy
zamér ,Revitalizace toku Zalanského potoka®,
ktery je jiz Eastecné realizovan (realizovany jsou
pozarni nadrze).

propadliny po dulni ¢innost - nelokalizovano V UP Zalany jsou evidovana sesuvna tGzemi
jako limit vyuziti Gzemi zakreslena

v koordinaénim vykrese, nezasahuji do
zastavéného Gzemi a zastavitelnych ploch.

chybi vodovod UP Zalany stanovuje koncepci technické
infrastruktury. Doplnéni vodovodni sité je véci
nasledné prfipravy staveb.
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Vyznamné hodnoty na Gzemi obce

Popis Zpuasob feseni v UP Zalany

V UP Zalany jsou vyznamné pfirodni hodnoty
respektovany, jejich hranice jsou zakresleny

v koordinagnim vykrese odGvodnéni UP. Redeni
UP neni v rozporu se zajmy ochrany a rozvoje
téchto hodnot.

CHKO Ceské stiedohofi

NATURA 2000 — evropsky vyznamné lokality

Vyznamné limity na Gzemi pbce

Popis Zpusob Feseni v UP Zalany
Poddolované uzemi V UP Zalany jsou limity vyuZiti Gzemi
Sesuvné Uzemi respektovany, zobrazeny v koordina¢nim
Zaplavové uzemi vykrese odavodnéni UP.

Prvky USES

Velmi vysokotlaky plynovod

Elektrické vedeni velmi vysokého napéti
MaloploSné zvlastné chranéné uzemi
NATURA 2000 — evropsky vyznamné lokality

c¢) VYHODNOCENI SOULADU UZEMNIHO PLANU S NAD RAZENOU
UZEMNE PLANOVACI DOKUMENTACI A POLITIKOU UZEMNIHO
ROZVOJE

c.1 VYHODNOCENI SOULADU UZEMNIHO PLANU S NAD RAZENOU UZEMNE
PLANOVACI DOKUMENTACI

Platnou nadfazenou Uzemné planovaci dokumentaci jsou Z&sady uUzemniho rozvoje
Usteckého kraje, vydané dne 5. 10. 2011 na zékladé usneseni Zastupitelstva Usteckého
kraje dne ¢&. 23/25Z/2011 ze dne 7. 9. 2011, formou opatfeni obecné povahy ¢&.j.
UPS/412/2010-451, které nabylo G€innosti dne 20. 10. 2011, ve znéni 1. Aktualizace, ktera
nabyla Uc€innosti 20. 5. 2017, 2. Aktualizace, kterd nabyla Uc€innosti 6. 8. 2020 a 3.

Aktualizace, ktera nabyla uginnosti 17. 2. 2019 (dale jen ZUR UK).

Kap. 1 ZUR UK 5
V dalSim textu jsou uvedené vybrané priority tykajici se obce Zalany.

Zakladni priority:

(1) Vytvafet nastroji tzemniho planovani na Uzemi kraje prfedpoklady pro vyvazeny vztah
mezi tfemi pilii udrZitelného rozvoje: poZadovany smér hospodarského rozvoje, uroveri
Zivotniho prostfedi srovnatelnd s jinymi ¢astmi CR a standardy EU a zlepSeni parametry
socialni soudrZnosti obyvatel kraje.

(2) Stanovovat a dodrZovat limity rozvoje pro vSechny cinnosti, které by mohly pfesahovat
meze Uunoshosti Uzemi (tj. podminky udrZitelného rozvoje), zpdsobovat jeho poskozeni anebo
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branit rozvoiji jinych Zadoucich forem vyuZiti Gzemi.

UP Zalany vytvafi predpoklady pro vyvaZzeny vztah mezi tfemi pilifi udrZitelného rozvoje:
poZzadovany smér hospodarského rozvoje, Uroven Zivotniho prostfedi srovnatelnd s jinymi
gastmi CR a standardy EU a zlepSeni parametrd socialni soudrznosti obyvatel. UP Zalany
vytvaFi podminky pro pfedchazeni rizikim ovliviiujicim potfeby Zivota sou¢asné generace
obyvatel a pFedpokladanym ohrozenim podminek generaci budoucich. UP Zalany je
zpracovan v rozsahu zachovani a rozvoje udrzitelného rozvoje Uzemi, chrani vyznamné
hodnoty v Uzemi, respektuje limity vyuZiti Uzemi a navrzené zmény vyuZiti v zemi jsou
navrzeny zpusobem, ktery nema negativni vliv na zivotni prostredi.

Zivotni prostredi:

(3) Dosahnout zasadniho ozdravéni a markantné viditeIného zlepSeni Zivotniho prostfedi, a
to jak ve volné krajing, tak uvnit? sidel; jako nutné podminky pro dosazeni vSech ostatnich
cild zajisténi udrzitelného rozvoje Uzemi (zejména transformace ekonomické struktury,
stabilita osidleni, rehabilitace tradi¢niho lazeristvi, rozvoj cestovniho ruchu a dalsi).

(5) Nastroji uzemniho planovani chranit nezastupitelné pfirodni hodnoty zvlasté chranénych
tzemi (NP, CHKO, MZCHU), soustavy chranénych tzemi NATURA 2000 (EVL a PO),
obecné chranénych Gzemi (PPk, VKP, USES) a Gzemi vyznamna z hlediska migraéni
prostupnosti krajiny pro volné Zijici Zivocichy.

UP Zalany vytvafi pfedpoklady pro zéasadni ozdravéni a viditelné zlepSeni Zivotniho
prostfedi: stabilizuje osidleni a umozZiuje jeho pfiméfeny rozvoj s ohledem na zachovani
udrzitelného rozvoje, chrani volnou krajinu, zajistuje rozvoj cestovniho ruchu, rekreace apod.
Na Gzemi obce Zalany se nachéazi okraj Evropsky vyznamné lokality CZ1420416 MileSovka.
UP toto Gzemi zcela respektuje a neumistuje do blizkosti EVL MileSovka zadné rusici
aktivity. Dale se zde nachazi tzemi CHKO Ceské stfedohofi, VKP i USES. V téchto Gzemich
je vuzemnim planu prioritou ochrana pfirodnich a krajinnych hodnot. V Gzemi jsou
navrhovana pouze takova opatreni, kterd nemaji vyznamny negativni vliv na tzemi NATURA
2000, nejsou navrhovany Zadné zmény vyuZziti Gzemi, které by mohly mit negativni vliv i na
dalSi pfirodné hodnotna Uzemi.

Hospodarsky rozvoj:

(11) Podporovat revitalizaci velkého mnoZstvi nedostate¢né vyuZzitych nebo zanedbanych
areald a ploch prdmyslového, zemédélského, vojenského ¢i jiného pdvodu (typu brownfield),
s cilem dodrzet funkéni a urbanistickou celistvost sidel a Setfit nezastavéné uzemi, kvalitni
zemédélskou pddu.

UP Zalany podporuje revitalizaci nedostatetné vyuzitych nebo zanedbanych areali
zemédélské vyroby zejména stanovenim podminek vyuZziti ploch s rozdilnym zpusobem
VyuZziti.

(14) Zamért pozornost na podminky vyuzZivani zemédélskych Uzemi pA zachovani
ekologickych funkci krajiny, minimalizovat zdbory zejména nejkvalitnéjSich zemédélskych
pud, podporovat ozdravna opatfeni — ochrana proti eroznim ucinkdm vody, vétru, pfipravu a
realizaci USES, zamezit zbyteéné fragmentaci zemédélskych Uzemi, obnovit péé o
dlouhodobé nevyuZzivana Uzemi, vymezovat Uzemi vhodna pro péstovani biomasy a rychle
rostoucich drevin pro energetické ucely aj.

UP Zalany respektuje vyuZivani zemédé&lské pudy zptsobem charakteristickym pro Gzemi
obce (orna puda, travni porosty, louky, pastviny), pfedpokladané zabory zemédélské pudy
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jsou navrzeny v rozsahu dohodnutém s organem ochrany ZPF. V UP Zalany je navrZena
soustava USES od nadregionalnich prvkd aZz po lokalni systémy, nejsou samostatné
vymezeny plochy pro péstovani biomasy a rychle rostoucich dfevin pro energetické tcely.

Rozvojové oblasti a osy, specifické oblasti:

(15)(16)(17)(18) Obec Zalany nelezi v rozvojové oblasti ani rozvojové ose ani ve specifické
oblasti.

Dopravni a technicka infrastruktura:

(19a) Vytvafet Uzemni podminky pro zmirnéni negativnich Uc¢inkd tranzitni silniéni a
Zelezniéni dopravy na obyvatelstvo kraje vymezovanim vhodného ploSného a prostorového
usporadani uzemi, zejména navrhem ploch pro bydleni v dostate¢ném odstupu od dopravné
zatiZzenych silnic a Zeleznic, navrhem obchvatd a pfelozek mimo intenzivné obydlena Uzemi
anebo navrhem dalSich vhodnych stavebné technickych, provoznich ¢&i organizacnich
opatrfeni. Obchvaty a prelozky budou zaroveri feSeny takovym zpudsobem, aby byl G¢innym
zplsobem minimalizovan vliv na pfirodni prostfedi a krajinu, a to zejména ve zvlasté
chranénych Gzemich.

Obec Zalany je dotéena zejména silnici I/8 a Zelezni¢ni trati, na této skutecnosti nelze nic
zménit, jejich prabéh obci je stabilizovany a nelze uvazovat o jejich prelozkach. Dosavadni
Gzemni plan vymezil v blizkosti téchto koridorl zastavitelné plochy, dle moznosti je oddélil
zelenymi pasy. V UP jsou stanoveny podminky vyuZiti téchto ploch s ohledem na blizkost
silnice 1/8 a Zelezni¢ni trati. Lokality leZici podél silnice 1/8 a Zeleznice jsou podminecné
pFipustné vzhledem k moznému zasazeni navrhovanych lokalit bydleni nepfiznivymi G¢inky
hluku a vibraci od sousedicich komunikaci a Zeleznice. V dalSim stupni projektové pfipravy
bude prokazano nepiekroceni maximalni pfipustné hladiny hluku v chranénych vnitfnich i
venkovnich prostorech staveb a venkovnich prostorech.

(31) Uzemné planovacimi nastroji vytvaret pfedpoklady pro modernizaci stavajicich systémd
odvadéni a cisténi odpadnich vod a pro doreSeni této problematiky v menSich sidlech (do
2000 EO) ve venkovském prostoru.

V UP Zalany je feSena problematika koncepce zasobovani pitnou vodou i systém odvadéni a
¢isténi odpadnich vod zejména napojenim na stavajici vodarenskou soustavu a na systém
stavajicich COV, véetné jejich doplnéni v souladu s krajskou koncepci rozvoje.

Sidelni soustava a rekreace:

(34) Podporovat polycentricky rozvoj sidelni soustavy, pro kraj typické kooperativni vztahy
mezi jednotlivymi sidly a racionalni stfediskové usporadani sidelni soustavy, soucasné
respektovat a kultivovat specifickou tvamost kazdého sidla vcetné zfetele k zachovani
prostorové oddélenosti sidel s ohledem na zajiSténi pristupnosti a prostupnosti krajiny.
Vytvaret pfedpoklady pro posileni partnerstvi mezi urbannimi a venkovskymi oblastmi.

UP Zalany podporuje polycentricky rozvoj sidla, kromé &asti Cernic, kde je rozvoj povazovan
jiz za ukonéeny a stabilizovany vzhledem k lokalizaci této &asti obce v CHKO Ceské
stfedohofi a pfirodnim a krajinnym hodnotam v Uzemi. Jsou zohlednény vztahy mezi
jednotlivymi sidly obce a stavajici uspofadani sidelni soustavy. UP vytvaFi piedpoklady pro
kultivovanou specifickou charakteristiku kazdého sidla v€etné zachovani jejich prostorové
oddélenosti.

(34a) Vytvaret zemni podminky pro prostorové, provozné, funkéné a ¢asové koordinovany

Stranka 7 z 22



rozvoj Uzemi kraje, zejména vyuZitim nastrojg stanoveni poradi zmén v Uzemi a
podminénosti rozvoje Uzemi realizaci verejné infastruktury pro zajisténi obsluhy tzemi.

UP Zalany vytvafi podminky pro koordinovany postupny rozvoj Gizemi stanovenim etapizace
vystavby ve vétSich rozvojovych plochéach.

Socialni soudrznost obyvatel:

(39) Uzemné planovacimi nastroji podpofit rozvoj a kultivaci lidskych zdroji, rozvoj
vzdélanosti obyvatel kraje, posilovat predpoklady k udrZzeni a ziskdvani kvalifikovanych
pracovnich sil s orientaci na perspektivni obory ekonomiky.

(40) Prispét vytvarfenim Gzemné planovacich pfedpokladd k feSeni problematiky zhorSenych
socialnich podminek kraje, zhorSenych parametrd zdravotniho stavu obyvatel, vysoké miry
nezameéstnanosti, problematiky skupin obyvatel socialné slabych, ohroZenych spolec¢enskym
vylouéenim.

UP Zalany vramci moznosti svymi nastroji pfispiva k rozvoji a kultivaci lidskych zdrojd
posilenim rekreacniho vyuZiti Gzemi, které souvisi s poznavanim pfirodnich a historickych
hodnot a vytvafi podminky pro pracovni mista vtomto oboru. Tyto priority UP naplfiuje
rovnéz ochranou Zivotniho prostfedi. PloSny rozvoj sidel je feSen v ndvaznosti na stavajici
zastavéna uzemi a nevytvari separované odloucené oblasti i samoty.

(41) Podporovat péci o typické ¢i vyjimecné prirodni, kulturni a civiliza¢ni hodnoty na Gzemi
kraje, které vytvareji charakteristické znaky Uzemi, pfispivaji k jeho snadné identifikaci a
posiluji socialni soudrznost obyvatel kraje a prestiz kraje.

(42) Vénovat pozornost ddsledkdm zmén vékové struktury obyvatel kraje, které se promitnou
do ménicich se narokd na technickou a dopravni infrastrukturu, ob¢anskou vybavenost
nadmistniho vyznamu.

(43) P# stanovovani Gzemnich rozvojovych koncepci dbat na dostate¢nou miru spoluprace s
obyvateli a dalSimi uZivateli Gzemi, touto cestou dosahovat vy3Si miry vyvaZenosti feSeni
mezi hospodarskym rozvojem, ochranou pfirody a hledisky ovlivriujicimi socialni soudrznost

obyvatel.

UP Zalany podporuje pééi o typické ¢&i vyjimeéné pfirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty na
Uzemi obce, charakteristické predevSim horskym charakterem obce a polohou rozsahlého
Gzemi v CHKO Ceské stfedohofi. Podporuje vytvareni optimalni vékové struktury obyvatel
nabidkou ploch pro vystavbu rodinnych domd, pro které je stanovena koncepce dopravniho
napojeni a napojeni na sité technické infrastruktury a zajistény naroky na obc&anskou
vybavenost. Vytvafi pfedpoklady pro stabilizaci obyvatel a moznost narustu poctu obyvatel
vymezenim dostate€ného mnoZstvi ploch pro bydleni s dobrou dopravni dostupnosti a
zazemim obcCanského vybaveni a tim pfedchazi moZznému poklesu poctu obyvatel a
zhorSeni sociélni struktury obyvatelstva. Spoluprace s obyvateli byla naplnéna i samotnym

dodrzovanim procesniho postupu pofizovani UP, do kterého byla zapojena vefejnost.

Ochrana Uzemi pred potencialnimi riziky a prirodnimi katastrofami:

(45) Uzemné planovacimi nastroji realizovat opatfeni pro minimalizaci rozsahu moznych
materialnich Skod a ohroZeni obyvatel z pdsobeni prfirodnich sil (zaplavy, sesuvy pddy,
eroze, sucho atd.) v izemi a havarijnich situaci vyplyvajicich z provozu dopravni a technické
infrastruktury a prumyslové vyroby.

(45a) Vytvaret uzemni podminky pro vyuzZivani, zadrZzovani a vsakovani destovych vod jako
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zdroje vody pfimo v misté jejich spadu i pro zajisténi retence povrchovych vod v Uzemi pro
pfipadna obdobi sucha. Prioritné budou vytvafeny Uzemni podminky pro pfirodé blizka
opatfeni, a to zejména ve zvlasté chranénych Gzemich.

(46) Zaijistit uzemni ochranu ploch a koridord potfebnych pro umistovani protipovodriovych
opatfeni. Vymezovat zastavitelné plochy v zéplavovych uUzemich jen ve vyjimecnych
pfipadech a zvlast’ zddvodnénych pfipadech. Vymezovat a chranit zastavitelné plochy pro
pfemisténi zastavby z Gzemi s vysokou mirou rizika vzniku povodriovych 3kod. P
vymezovani novych zastavitelnych ploch a ploch potfebnych k vymisténi stavajici zastavby
mimo zaplavové Uzemi vyuZivat mapy povodriového nebezpedi a povodriového rizika a
vychézet z podminek stanovenych pro jednotlivé Urovné ohroZeni.

V UP Zalany jsou respektovany zajmy civilni ochrany obyvatel. V prib&hu projednavani
zadani ani navrhu tzemniho planu ani Zmény &. 1 nebyly ze strany pfislusnych dot&enych
organd a organizaci (napf. KU UK, HZS Usteckého kraje, Povodi Ohie apod.) uplatnény
Zzadné pozadavky na Uzemni vymezeni ploch potfebnych pro napf. protipovodriova opatfeni
ani pro ochranu obyvatelstva. Zaplavova Uzemi nejsou na Uzemi obce stanovena. Podminky
pro likvidaci deStovych vod vytvari pfedpoklady pro zadrZzovani a vsakovani vod v misté
jejich dopadu. UP Zalany splfiuje poZadavky potfeb poZarni ochrany (sjizdnost a prijezdnost
komunikaci pro potfebu pozarnich jednotek, pro zasobovani pozarni vodou).

Kap. 2. ZUR UK, Kap. 3. ZUR UK
Obec Zalany leZi mimo rozvojové oblasti a osy a mimo specifické oblasti vymezené v ZUR.

Kap. 4. ZUR UK
V souladu se ZUR UK je v UP Zalany vymezena Gzemni rezerva (UR1) pro vysokorychlostni
trat VR1 v Sifi 600 m).

Na Gzemi obce Zalany zasahuji plochy a koridory Gzemnich systémud ekologické stability
uzemi — USES vymezené v ZUR UK:

- nadregionalni biocentrum NRBC/17/funkéni,
- regionalni biocentrum RBC/1341/funkéni,

- regionalni biokoridor RBK/565/funkéni,

- regiondlni biokoridor RBK/569/funkéni.

UP Zalany splfiuje Gkoly stanovené v ZUR UK pro ochranu soustavy USES:

(1) Zpresnuje vymezeni skladebnych ¢&asti (biocenter, biokoridort) nadregionalniho a
regionalnino USES na zékladé oborovych podkladd, generelu USES, mapovani biotopd,
katastru nemovitosti, ortofotomapy, vlastniho terénniho prizkumu apod. Na zakladé tohoto
zpfesnéni jsou v UP Zalany vymezeny a s UPD sousednich obci zkoordinovany prvky USES
- NRBC/17/funkéni, RBC/1341/funkéni, RBK/565/funkéni, RBK/569/funkéni.

RBC 1341 a RBK 565, jsou dle grafické asti ZUR UK vymezeny na severni hranici Zalan
s obci Rtyné nad Bilinou a BZany, s minimalnim pfesahem na Gzemi obce Zalany. Na
zakladé ovérovani jejich pribéhu a provérovani koordinace SirSich izemnich vztah( v Gzemi
v UP Zalany vymezeny nejsou, protoze jsou vymezeny v platném UP Rtyné& nad Bilinou
(RBC 1341 a RBK 565) a v platném UP Bzany (RBC 1341). V platnych Gzemnich planech
sousednich obci Rtyn& nad Bilinou a BZzan jsou tyto prvky nadregionalnich USES vymezeny
v souladu s kritérii pro vymezovani USES stanovenymi v ZUR UK, v souladu s pravnimi
predpisy platnymi na Useku ochrany pfirody a krajiny, metodikami pro vymezovani USES a
v dostategnych parametrech, proto neni diivod k jejich rozsifovani na tzemi obce Zalany.
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(2)(3)(4) Plochy a koridory regionalnich a nadregionalnich USES jsou na Uzemi Zalan
funk&ni, nejsou v nich navrhovany Zadné zmény vyuZziti Gzemi oproti stavajicimu stavu, které
by v nich znamenaly sniZeni ekologické stability, zistava zachovan a chranén jejich pfirodni
charakter.

(5)(6) V UP Zalany je provedeno zpfesnéni regionalnich a nadregionalnich prvk( soustavy
USES v souladu s pravnimi pfedpisy platnymi na Useku ochrany pfirody a krajiny (zejména
vyhlaska €. 395/1992 Sb., ve znéni pozdéjSich predpist) a metodikami pro vymezovani
USES.

Kap. 5. ZUR UK
V UP Zalany jsou respektovany vdechny pfirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty nadmistniho
vyznamu specifikované v této kapitole ZUR UK, které se na tizemi obce Zalany nachéazeji.

V UP Zalany jsou respektovany vSechny pfFirodni hodnoty nadmistniho vyznamu
specifikované v odst. 5.1 této kapitoly ZUR UK, které se na Gzemi obce Zalany nachazeji:

— Uzemi soustavy NATURA 2000 — Evropsky vyznamna lokalita MileSovka,

- Gzemi CHKO Ceské stfedohof,

— VKP ze zakona — lesy, vodni toky a jejich nivy, lokality s vyskytem zvlasté chranénych
druhd rostlin a Zivocichu,

— Uzemni systém ekologické stability nadregionalni, regiondlni i lokélni trovné.

Jsou splnény ukoly izemniho planovani pro jejich ochranu stanovené:

(1)(2) Ochrana, kultivace a rozvijeni hodnot pfirodniho a krajinného prostfedi je povaZzovano
za prvorady vefejny zdjem, Uzemni plan stanovi podminky vyuZiti pro vSechny aktivity, které
se téchto hodnot dotykaji. Zménou €. 1 jsou podminky vyuZiti a prostorové usporadani
¢astecné doplnény ve prospéch pfirodnich hodnot a zachovani krajinného razu.

(3) — (8) Ukoly se netykaji izemi obce Zalany.

(9) Chranény jsou i pfirodni hodnoty, které jsou mimo chranéna Uzemi. PoZadavek je
naplnén zejména vymezenim ploch s rozdilnym zpusobem vyuZiti v nezastavéném Gzemi a
stanovenim podminek jejich vyuZiti zohledfujicich stavajici charakter krajiny.

(10) Skladebné ¢&asti regionalniho a nadregionalniho USES jsou vymezeny v souladu se
ZUR UK (viz vy3e) a jsou chranény pfed zasahy, které by znamenaly sniZeni Grovné jejich
ekologické stability — jsou vymezeny jako nezastavitelnd pfirodni Uzemi a v méfitku
Gzemniho planu upfesnény.

(11) Je vénovana pozornost podminkam vyuzivani zemédélskych tzemi, minimalizovany
jsou zébory nejkvalitnéjSich zemédélskych pad; podporovana je prostupnosti krajiny, na
Gzemi obce neni samostatné vymezen zpUsob vyuZiti Uzemi pro péstovani surovin pro
technické a energetické Ucely.

Na Gzemi Zalan se z civiliza¢nich hodnot nadmistniho vyznamu vymezenych v ZUR UK
v odst. 5.2 této kapitoly nachazi zejména silnice 1/8 a koridor pro vysokorychlostni trat VRT.
Silnice 1/8 je v Uzemi stabilizovana, UP Zalany nenavrhuje Zadné Gzemni Upravy silnice.
Koridor pro vysokorychlostni trat VRT je v souladu se ZUR UK vymezen jako Gzemni rezerva
(UR1).

Z kulturnich_hodnot jsou na tGzemi obce Zalany zastoupeny nemovité kulturni pamatky UP
Zalany nejsou tyto hodnoty nijak negativné dot&eny. V UP jsou stanoveny podminky vyuZiti a
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podminky prostorového usporadani zejména v &astech obce Lelov a Cerngice, které maiji
posilit stvajici charakteristicky venkovsky charakter téchto sidel.

Kap. 6. ZUR UK

Na Gzemi obce Zalany jsou zastoupeny 2 unikatni krajinné celky, jejichZ hranici tvori silnice
11/258: KC 6a — Ceské stfedohofi — MileSovské stfedohofi v severozapadni &asti obce a KC
5a — Ceské stfedohofi — MileSovské a Vernefické stfedohofi v jihovychodni — vétsi Easti
obce. Jak vyplyva ze Zpravy o uplatiiovani UP Zalany za obdobi 11/2009 — 06/2019, UP
Zalany splfiuje dil&i kroky k naplfiovani cilovych kvalit krajiny shodnych pro oba krajinné
celky:

Uzemni plan spliuje diléi kroky k napliiovani cilovych kvalit krajiny shodnych pro oba
krajinné celky (krajina vysokych pfirodnich, krajinnych, estetickych a kulturnich hodnot,
krajina venkovska se zachovanymi a rozvijenymi typickymi znaky):

V KC5a Ceské stiedohoii — MileSovské a Vernefické stredohofi:

a) preferuje ochranu a konzervaci dochovanych hodnot krajinného celku v souladu s planem
pé&e CHKO Ceské stfedohofi,

b) podporuje tradi¢ni formy zemé&délstvi a lesnictvi,

c) stabilizuje obyvatelstvo a vyuZiva potencidlu tzemi pro rozvoj cestovniho ruchu, turistiky,
rekreace, bydleni i vhodnych vyrobnich funkci,

d) nevymezuje plochy pro dobyvani surovin,

e) vSechny plochy byly posuzovany individualné s ohledem na krajinny raz, s dodrzenim
pozadavkl Spravy CHKO.

V KC 6a Ceské stfedohoii — Mile$ovské stiedohoti:

a) podporuje trvale udrzitelné formy zemédeélstvi,

b) v8echny zaméry byly posuzovany individualné s ohledem na potfebu zachovani vysoké
hodnoty krajinného razu s pfirodnimi a kulturnimi hodnotami, s dodrzenim poZadavku
Spravy CHKO.

Kap. 7. ZUR UK
Na Gzemi obce Zalany nejsou vZUR UK vymezeny 7adné vefejné prosp&sné stavby,
vefejné prospésna opatfeni ani asanacni Uzemi.

Kap. 8. ZUR UK

Uzemi Zalan se tyka nutnost koordinace vy3e uvedenych nadregionalnich a regionalnich
biokoridor(i, které jsou zkoordinovany. RBC 1341 a RBK 565, které jsou dle ZUR UK
vymezeny na hranicich s obcemi Rtyné nad Bilinou a Bzany na Gzemi obce Zalany
vymezeny nejsou, protoze jsou vymezeny zcela v UP Rtyné nad Bilinou a v UP Bzany.

Zavér: Zména €. 1 je v souladu s nad rfazenou Uzemn é planovaci dokumentaci —
Zasadami tzemniho rozvoje Usteckého kraje.
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c.2 VYHODNOCENI SOULADU S POLITIKOU UZEMNIHO ROZVO JE

Z Politiky tzemniho rozvoje Ceské republiky ve znéni Aktualizace &. 1 — 5 zavazném od 1. 9.
2021 (dale jen PUR CR) vyplyva pro Gzemi obce Zalany pozadavek na respektovani
pozadavki vyplyvajicich z polohy obce v rozvojové oblasti OB6 Rozvojova oblast Usti nad
Labem. Divodem vymezeni rozvojové oblasti Usti nad Labem je ,Uzemi ovlivnéné rozvojovou
dynamikou krajského mésta Usti nad Labem p/i spolupdsobeni vedlej$iho centra Teplice a
urbanizovaného osidleni. Rozvojova oblast predstavuje silnou koncentraci obyvatelstva a
ekonomickych cinnosti, z nichZz prfevazna c¢ast ma republikovy vyznam; podporujicim
faktorem rozvoje je poloha na I. a IV. TZK a vazby dalnice D8 na statutarni mésto Dé¢in
privadééem z dalnice - koridor nové stopy silnice 1/13 uvedeny v ¢l. (120)."

V ZUR UK byla rozloha OB06 upfesnéna tak, Ze v ni obec Zalany nelezi.

Dalsim pozadavkem vyplyvajicim z PUR CR je vytvareni predpokladi pro napliiovani
republikovych priorit Gzemniho pldnovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje. V dalSim textu
jsou uvedené vybrané priority tykajici se obce Zalany.

(14) Ve verejném zajmu chranit a rozvijet pfirodni, civilizaéni a kulturni hodnoty uzemi,
véetné urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Zachovat raz jedinecné
urbanistické struktury Gzemi, struktury osidleni a jedine¢né kulturni krajiny, které jsou
vyrazem identity Uzemi, jeho historie a tradice. Tato Uzemi maji zna¢nou hodnotu, napfr. i
jako turistické atraktivity. Jejich ochrana by méla byt provazana s potfebami ekonomického a
sociélniho rozvoje v souladu s principy udrzitelného rozvoje. V nékterych pfipadech je nutna
cilend ochrana mist zvlastniho zajmu, v jinych pfipadech je tfeba chréanit, respektive obnovit
celé krajinné celky. Krajina je Zivym v ¢ase proménnym celkem, ktery vyZaduje tvaréi, av3ak
citlivy pfistup k vyvadZzenému vSestrannému rozvoji tak, aby byly zachovény jeji stézejni
kulturni, prirodni a uZitné hodnoty.

UP Zalany chrani a rozviji pfirodni, civilizadni a kulturni hodnoty a vytvafi podminky pro
zvySovani jejich kvality, zachovava stavajici urbanistickou strukturu zastavby, doplfiuje ji o
nové zastavitelné plochy umoZziujici pfirozeny rozvoj obce. V pIné mife jsou chranény a
respektovany pfirodni hodnoty, pfedevsim tuzemi CHKO Ceské stfedohofi a dalsi pFirodné
cenné lokality.

(14a) PA planovani rozvoje venkovskych GUzemi a oblasti ve vazbé na rozvoj primarniho
sektoru zohlednit ochranu kvalitnich lesnich porostd, vodnich ploch a kvalitni zemédélské,
predevsim orné pudy a ekologickych funkci krajiny.

UP Zalany nenavrhuje rozvoj primarnino sektoru v oblasti tézby a zpracovani surovin.
Zemeédélska puda je v Uzemi zastoupena pudami rizné kvality, jeji pfedpokladané zabory
jsou vUP Zalany fadné& odGvodnény a navrZeny vrozsahu odsouhlaseném organem
ochrany ZPF.

(16) PA stanovovani zpusobu vyuZiti Uzemi v Gzemné planovaci dokumentaci davat pfednost
komplexnim feSenim pred uplatriovdnim jednostrannych hledisek a poZzadavkd, které ve
svych ddsledcich zhorSuji stav i hodnoty Uzemi. Vhodna feSeni Uzemniho rozvoje je
zapotrfebi hledat ve spolupraci s obyvateli Gzemi i s jeho uZivateli a v souladu s uréenim a
charakterem oblasti, os, ploch a koridord vymezenych v PUR CR.

V UP Zalany stanoveny zpasob vyuZiti Gzemi vytvafi podminky pro komplexni rozvoj
zejména bydleni, ob&anské vybavenosti, rekreace, turistiky a sportu i dalSich volno€asovych
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aktivit, ale i rdznych podnikatelskych zamérG. UP Zalany byl vytvafen ve spolupraci a na
zakladé podnétll obce a vlastnikll pozemku a staveb na Uzemi obce a dalSich subjektd. Tim
jsou dany predpoklady pro zvySovani kvality Zivota obyvatel i hospodarského rozvoje Gzemi.

(16a) PA Uzemné planovaci c¢innosti vychazet z principu integrovaného rozvoje uzemi,
zejména mést a regionu, ktery pfedstavuje objektivni a komplexni posuzovani a nasledné
koordinovani prostorovych, odvétvovych a ¢asovych hledisek.

PFi zpracovani UP Zalany byl princip integrovaného rozvoje tzemi aplikovan. UP Zalany byl
vytvafen v koordinaci a souladu s zemné planovacimi dokumentacemi sousednich obci, se
znamymi zameéry na Urovni republikové i krajské a se znamymi zameéry dalSich subjektu
v zemi.

(18) Podporovat vyvazeny a polycentricky rozvoj sidelni struktury. Vytvaret uUzemni
prfedpoklady pro posileni vazeb mezi méstskymi a venkovskymi oblastmi s ohledem na jejich
rozdilnost z hlediska pfirodniho, krajinného, urbanistického i hospodésského prostredi.

Predpokladem posileni partnerstvi mezi méstskymi a venkovskymi oblastmi jsou zejména
moznosti rozvoje cestovniho ruchu a rekreace vie$eném Uzemi. V Zalanech je tento
potencial zejména na Gzemi CHKO Ceské stfedohofi.

(19) Vytvaret pfedpoklady pro rozvoj, vyuZiti potencialu a polyfunkéni vyuzivani opusténych
areald a ploch (tzv. brownfields pramyslového, zemédélského, vojenského a jiného pdvodu,
vCé. Uzemi byvalych vojenskych Ujezdd). Hospodarné vyuzivat zastavéné Uzemi (podpora
prestaveb revitalizaci a sanaci Uzemi) a zajistit ochranu nezastavéného Uzemi (zejména
zemédélské a lesni pudy) a zachovani vefejné zelené, véetné minimalizace jeji fragmentace.
Cilem je Ucelné vyuZzivani a usporfadani Uzemi Usporné v narocich na verejné rozpocty na
dopravu a energie, které koordinaci vefejnych a soukromych z&jmd na rozvoji Uzemi
omezuje negativni dusledky suburbanizace pro udrzitelny rozvoj tzemi.

V UP Zalany je navrzeno nové vyuZiti nevyuZzivanych ploch byvalé zemé&délské vyroby, nové
zastavitelné plochy jsou vymezovany s ohledem na ochranu nezastavéného Uzemi pouze
Vv omezeneé mife a pfevazné v pfimé navaznosti na zastavéné Uzemi.

(20) Rozvojové zaméry, které mohou vyznamné ovlivnit charakter krajiny, umistovat do co
nejméné konfliktnich lokalit a nésledné podporovat potfebna kompenzacni opatfeni. S
ohledem na to pAi uzemné planovaci cinnosti, respektovat verejné zajmy napr. ochrany
biologické rozmanitosti a kvality Zivotniho prostfedi, zejména formou ddsledné ochrany
zvlasté chranénych Gzemi, lokalit soustavy Natura 2000, mok/add, ochrannych pasem
vodnich zdrojd, chrdnéné oblasti pfirozené akumulace vod a nerostného bohatstvi, ochrany
zemédélského a lesniho puddniho fondu. Vytvafet Uzemni podminky pro implementaci a
respektovani Uzemnich systémd ekologické stability a zvySovani a udrzovani ekologické
stability a k zajisténi ekologickych funkci i v ostatni volné krajiné a pro ochranu krajinnych
prvkd pfirodniho charakteru v zastavénych Gzemich, zvySovani a udrZovani rozmanitosti
venkovské krajiny. V ramci Uzemné planovaci cinnosti vytvafet podminky pro ochranu
krajinného razu s ohledem na cilové kvality krajiny a vytvaret podminky pro vyuZiti pfirodnich
zdroja.

UP Zalany respektuje charakter krajiny, biologickou rozmanitost a kvalitu Zivotniho prostiedi
navrzenou urbanistickou koncepci a koncepci usporadani krajiny, vyvazenym vztahem

rozsahu zastavitelnych ploch a respektovanim okolni krajiny. Uzemi CHKO Ceské stfedohofi
je respektovano v mife, ktera byla projednana a dohodnuta se Spravou CHKO a nema na
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Uzemi CHKO negativni vliv. V Uzemnim planu jsou vymezeny Uzemni systémy ekologické
stability, je respektovana ochrana krajinného razu a respektovany pfirodni zdroje.

(20a) Vytvaret uzemni podminky pro zajisténi migrac¢ni propustnosti krajiny pro volné Zijici
Zivocichy a pro c¢lovéka, zejména p/i umistovani dopravni a technické infrastruktury a p#
vymezovani ploch pro bydleni, obéanskou vybavenost, vyrobu a skladovani. V ramci Gzemné
planovaci ¢innosti omezovat nezadouci srdstani sidel s ohledem na zajiSténi pfistupnosti a
prostupnosti  krajiny, uplatiiovat integrované pfistupy k prfedchdzeni a feSeni
environmentalnich problémd.

UP Zalany zajistuje prostupnost krajiny pro volné Zijici Zivogichy zejména navrhem Gzemniho
systému ekologické stability a vymezenim krajinné zelené. Pro ¢lovéka je prostupnost krajiny
zajisSténa pésSimi trasami a cyklistickymi trasami. V Gzemnim planu neni podporovano
splynuti jednotlivych ¢asti obce ani sristani obce se sousednimi obcemi.

(25) Vytvaret podminky pro preventivni ochranu Uzemi a obyvatelstva prfed potencialnimi
riziky a pfirodnimi katastrofami v Uzemi (zaplavy, sesuvy pudy, eroze, sucho atd.) s cilem jim
prfedchazet a minimalizovat jejich negativni dopady. Zejména zajistit Uzemni ochranu ploch
potfebnych pro umistovani staveb a opatfeni na ochranu pfed povodnémi a pro vymezeni
GUzemi uréenych k fizenym rozlivim povodni. Vytvafet podminky pro zvySeni prirozené
retence srazkovych vod v Uzemi a vyuZzivani pfirodé blizkych opatfeni pro zadrZovani a
akumulaci povrchové vody tam, kde je to mozné s ohledem na strukturu osidleni a kulturni
krajinu, jako jedno z adaptacnich opatreni v pfipadé dopadd zmény klimatu.

V Gzemi vytvafet podminky pro zadrZovani, vsakovani i vyuZivani srazkovych vod jako
zdroje vody a s cilem zmirriovani G¢inkd povodni a sucha.

PA vymezovani zastavitelnych ploch zohlednit hospodareni se srdzkovymi vodami.

(26) Vymezovat zastavitelné plochy v zaplavovych Gzemich a umistovat do nich verfejnou
infrastrukturu jen ve zcela vyjimeénych a zvlast' oddvodnénych pripadech. Vymezovat a
chranit zastavitelné plochy pro pfemisténi zastavby z Gzemi s vysokou mirou rizika vzniku
povodriovych Skod.

1

UP Zalany vytvafi podminky pro zadrZovani, vsakovani a i vyuZivani deStovych vod,
zaplavova Uzemi nejsou pro vodni toky a plochy v feSeném Uzemi stanovena. Na Uzemi
obce se vyskytuji evidovana sesuvna uzemi i Uzemi s jiZz neevidovanymi sesuvy, avSak
zasazena byvalou téZbou, ktera jsou zohlednéna a respektovana.

(27) Vytvaret podminky pro koordinované umistovani verejné infrastruktury v Gzemi a jeji
rozvoj a tim podporovat jeji ucelné vyuzivani v ramci sidelni struktury, véetné podminek pro
rozvoj digitéalni technické infrastruktury. Vytvaret rovnéz podminky pro zkvalitnéni dopravni
dostupnosti obci (mést), které jsou pfirozenymi regionalnimi centry v izemi tak, aby se diky
moznostem, poloze i infrastruktufe téchto obci zlepSovaly i podminky pro rozvoj okolnich
obci ve venkovskych oblastech a v oblastech se specifickymi geografickymi podminkami. P
Uzemné planovaci cinnosti stanovovat podminky pro vytvofeni vykonné sité osobni i
nékladni Zeleznicni, silni¢ni, vodni a letecké dopravy, véetné siti regionélnich letist, efektivni
dopravni sité pro spojeni méstskych oblasti s venkovskymi oblastmi, stejné jako feSeni
pfeshrani¢ni dopravy, protoZze mobilita a dostupnost jsou klicovymi prfedpoklady
hospodarského rozvoje ve vSech regionech.

UP Zalany vytvaii podminky pro koordinované umistovani vefejné infrastruktury v Gzemi a

s s

jeji rozvoj a podporuje jeji ucelné vyuzivani v ramci sidelni struktury. Vytvari podminky pro
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zkvalitnéni dopravni infrastruktury. Dopravni dostupnost silniéni dopravou je zajisténa
silnicemi I. a Il. tfidy, je dostacujici a odpovida postaveni obce v rdmci regionu. V Uzemi je
stabilizovana sit mistnich komunikaci, jeji rozsah je navrzen k rozSifeni a rekonstrukcim.

(28) Pro zajisténi kvality Zivota obyvatel zohledriovat potfeby rozvoje Uzemi v dlouhodobém
horizontu a naroky na vefejnou infrastrukturu, vcetné verfejnych prostranstvi. Navrh a
ochranu kvalitnich méstskych prostord a verejné infrastruktury je vhodné fesit ve spolupraci
verejného i soukromého sektoru s verejnosti.

(30) Uroveri technické infrastruktury, zejména dodavku vody a zpracovani odpadnich vod je
nutno koncipovat tak, aby splriovala poZadavky na vysokou kvalitu Zivota v souc¢asnosti i v
budoucnosti.

UP Zalany stanovi koncepci rozvoje vefejné technické infrastruktury v navaznosti na budouci
potfeby obce a jeji navrZzeny rozvoj. Koncepce verfejné technické infrastruktury je feSena v
souladu se skute€nymi poZadavky rozvoje Uzemi obce a v navaznosti na infrastrukturu
existujici. UP Zalany fesi problematiku zasobovani vodou a likvidace odpadnich vod
pfiméFené pro dany zpusob vyuZiti feSenych ploch.

Na Gzemi obce Zalany zasahuje v PUR CR vymezeny koridor pro vysokorychlostni trat VR1.

V UP Zalany byl tento koridor pavodné& vymezen jako vefejné prospé&sné opatfeni, Zménou
¢. 1 je tento koridor prefazen do kategorie tzemnich rezerv (UR1) v souladu se ZUR UK.

Na Uzemi obce Zalany nejsou v PUR CR vymezeny 7adné plochy ani koridory technické
infrastruktury.

Zavér: UP Zalany je v souladu s Politikou Gzemniho rozv  oje Ceské republiky.

d) VYHODNOCENI POTREBY VYMEZENI NOVYCH
ZASTAVITELNYCH PLOCH PODLE § 55 ODST. 4 STAVEBNIHO
ZAKONA

V néasledujici tabulce jsou uvedeny zastavitelné plochy (v&etné ploch prestavby) vymezené
v UP Zalany a stupen jejich dosavadniho vyuZiti:

ozn. nazev plochy vyméra predp. soucasny stupen vyuziti
plochy Ihal pocet
RD
Zpusob vyuziti bydleni - BV
ZALANY
Z4 mezi kfizovatkou a trati 1,01 10 Plocha dosud nevyuzita.
Z5a u nadrazi 3,55 20 Podminka zpracovani US. US
1. etapa nepofizena, Ihdta pro pofizeni
uplynula.
Plocha dosud nevyuzita.
Z5b u nadrazi 5,66 40 Podminka zpracovani US. US
2. etapa nepofizena, Ihata pro pofizeni
uplynula.
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Plocha dosud nevyuzita.

Z7a Zalany - u SUS 0,37 3 Plocha dosud nevyuzita.
Z7b podél byvalé 1/8 k Bzanim 1,45 10 Plocha dosud nevyuzita.
P7c naproti 3kole 2,06 18 Podminka zpracovani US. US jiz
1. etapa pofizena, ukonéena jeji platnost

podle § 30 odst. 6 SZ.

Z7c naproti 3kole 2,05 12 Podminka zpracovani US. US jiz
2.etapa porizena, ukonéena jeji platnost
podle § 30 odst. 6 SZ.

Z8 Pod panelkou - nad COV 0,24 2 Plocha dosud nevyuzita.
P10 Byvala Skola 0,29 1 Realizovana vystavba 1 RD.
Z11 Mezi Zalany a Starosedly 1,58 12 Realizovana vystavba 1 RD.
P12 Starosedly — u viad. 1/8 0,17 1 Plocha dosud nevyuzita.
Zl4a Starosedly—JZ—nad trati 1,19 7 Plocha dosud nevyuzita.
Z14b Pod trati 2,99 20 Plochy dosud nevyuZzité.
P14b

Z14c U silnice 1/8 1,72 12 Plocha dosud nevyuzita.
Z23 Pod byv. arealem JZD 0,17 1 Plocha dosud nevyuzita.
LELOV

Z15b Lelov - severozapad 0,81 3 Realizovana vystavba 1 RD.
Z15¢c Lelov - jihozapad 1,34 12 Plocha dosud nevyuzita.
Z15d Lelov severovychod 2,05 18 Plocha dosud nevyuzita,

pfipravovéana k vystavbé, zpracovana
studie vyuZitelnosti plochy pro
vystavbu cca 11 RD.

P23 Lelov stfed 0,64 3 Plocha dosud nevyuzita.

DalSi zp asoby vyuziti

Z2 byvala skladka — sport - SP 2,14 Plocha dosud nevyuzita.

P9 Bydleni + podnikani - SO 1,64 2 Vystavba zahajena, realizovana 1
hala pro podnikani.

P13 Areal byvalé JZD - SO 4,94 10 Podminka zpracovani US. US
nepofizena, lhdta pro pofizeni
uplynula. Provadény opravy
stavajicich staveb.

Jak vyplyva zvySe uvedenych daji, Uzemni plan vymezuje na Uzemi obce Zalany
dostate€né mnozstvi zastavitelnych ploch s rozdilnym zpdsobem vyuziti, které umoZziuji

dlouhodoby vsSestranny rozvoj obce a od doby vydani a nabyti GCinnosti dosud nebyly
vyuZzity, proto neni shledana nezbytnost vymezeni novych zastavitelnych ploch.
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e) VYHODNOCENI VLIVU NA UDRZITELNY ROZVOJ UZEMi
VYPLYVAJICICH Z UPLAT NOVANI UZEMNIHO PLANU Z HLEDISKA
JEJICH MOZNYCH NEP REDVIDANYCH DOPADU, VCETNE
POTREBY OPATRENI NA JEJICH ODVRACENI, ZMIiRN ENi NEBO
KOMPENZACI

PFi vyhodnoceni uplatfiovani UP Zalany nebyly zjistény negativni dopady na udrZitelny rozvoj
GUzemi. Za uplynulé obdobi se pfi realizaci jednotlivych zamérd nevyskytly zadné
nepredpokladané negativni dopady na udrzitelny rozvoj tizemi.

f) VYHODNOCENI POTREBY PORIZENi ZMENY UZEMNIHO PLANU
NEBO NOVEHO UZEMNIHO PLANU

Z vyhodnoceni uplatiiovani UP Zalany za uplynulé obdobi nevyplyva potfeba piehodnoceni
jednotlivych koncepci Uzemniho planu a pofizeni nového Uzemniho planu.

Na zakladé zvazeni potfeb obce a provéfeni nékolika navrhi na pofizeni zmény UP Zalany,
které obec obdrzela v obdobi od vydani Zmény ¢&. 1, rozhodlo Zastupitelstvo obce Zalany
svym usnesenim &. 82/2022 ze dne 6. 12. 2022 o pofizeni Zmény &. 2 UP Zalany. Dil&i
zmény, které bude Zména &. 2 obsahovat, pfispé&ji napf. ke zlepSeni parkovani v ¢asti
Cerngice a zruSenim etapizace & Upravou podminek vyuZiti ploch s rozdilnym zpGsobem
vyuziti umozni lepSi vyuziti Gzemi.

g) POKYNY PRO ZPRACOVANI NAVRHU ZM ENY UZEMNIHO
PLANU NEBO NOVEHO UZEMNIHO PLANU V ROZSAHU ZADANI
ZMENY UZEMNIHO PLANU NEBO ZADANI UZEMNIHO PLANU, JE-LI
VYHODNOCENI PODLE PISMENE F) KLADNE

g). a Pozadavky na zakladni koncepci rozvoje tzemi  obce,

vyjad fené zejména v cilech zlepSovani dosavadniho stavu,  v€etné
rozvoje obce a ochrany hodnot jejiho Uzemi, v pozad  avcich na
zménu charakteru obce, jejiho vztahu k sidelni struktu  Fe a
dostupnosti ve Fejné infrastruktury

g). a. 1 Pozadavky na urbanistickou koncepci, zejmé na na prov éreni ploSného
a prostorového uspo Fadani zastav éného Uzemi a na prov éreni moznych zm én,
véetné vymezeni zastavitelnych ploch

Zménou &. 2 Uzemniho planu Zalany (dale jen Zména ¢. 2) se nezméni stanovena zakladni
koncepce rozvoje Uzemi obce ani urbanisticka koncepce stanovena v platném UP Zalany.
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V ramci zpracovani navrhu Zmeény €. 2 budou provéfeny zejména tyto zaméry, které neni
moZné realizovat bez predchoziho provedeni dil€¢ich zmén Gzemniho planu:

pofF.

C.

p.€. pozemk U
k..

pozadavek na zp Gsob vyuZiti k prov éreni ve Zmeéné ¢. 2

1

17

k.a. Cerngice u
Zalan

PoZadavek na zm énu vyuZziti stavajici plochy | — louky na plochu pro
parkovist é.

Jedna se o lokalitu jizné navazujici na zastavéné Gzemi Cerngic, podél
silnice 111/25820 na MileSov. Plocha pro parkovisté by byla vymezena
podél komunikace v délce cca 80 m o vyméfe cca 1.000 m?

s predpokladanou kapacitou cca 23 stani.

Pro zamér je jiz zpracovana dokumentace z roku 2014. DotCena lokalita
se nachazi ve Il. z6né CHKO Ceské stfedohofi. K zaméru jiz vydala
Sprava CHKO Ceské stfedohoti predb&Znou informaci, ze které vyplyva,
Ze parkovisté je v dané lokalité vzhledem k vysoké navstévnosti vrchu
MileSovka potfebné, avSak navySovani automobilové dopravy v oblasti
neni Zadouci.

V UP Zalany je pozemek vymezen jako soucast plochy | — louky

v nezastavéném Uzemi.

Jedna se o zemédélskou pudu, trvaly travni porost Ill. a IV. tfidy ochrany.

245/4
245/51

zastavitelna
plocha Z7c

k.0. Zalany

Pozadavek na zruSeni, pop F. Upravu etapizace zastavitelné plochy
Z7c (BV), kterda je za fazena do Il. etapy vystavby.

Navrhovatelé na zménu UP poZaduji zruseni &i Gpravu etapizace tak, aby
mohli zahajit vystavbu rodinnych domu na svych pozemcich v zastavitelné
ploe Z7c v lokalité naproti ZS. Vystavba v plo3e Z7c je podminéna
vystavbou v ploSe P7c. Zde jiz vystavba probiha, avSak jejimu dokoné&eni
brani dosud nezastavéné pozemky, které jejich vlastnici v dohledné dobé
nehodlaji zastavét. Moznost zruSeni etapizace byla konzultovana

s organem ochrany ZPF, protozZe se jedna o uvolnéni dalSi vystavby na
zemédélské pudeé. Ten v pfedbézné informaci sdélil, Ze zruSeni etapizace
nelze pfedem posoudit, ale zafazeni do provéreni ve zméné doporudil.

ZruSeni etapizace by umoznilo doposud zablokovanou vystavbu v lokalité.

535/1

k.0. Zalany

Pozadavek na Gpravu po €tu RD v zastavitelné ploSe 223 (BV) z 1 RD
na 2 RD.

Pro zastavitelnou plochu 223 je v UP Zalany stanoven pocet domd v
ploSe 1 RD. Vzhledem k vyméfe plochy cca 1.700 m®a vymére pozemku
gasti p.&. 535/1 v k.0. Zalany 1.530 m?, ktery je jeji sougasti, jeho poloze a
tvaru Ize zde pfipustit vystavbu 2RD, aniz by doslo k nezadoucimu
zahusténi vystavby.

314/1

k.0. Zalany

Pozadavek na znovuvymezeni zastavitelné plochy Z7d (BV)
s moznosti vystavby 4 RD.

V UP Zalany byla na severnim konci obce u silnice na Rtyni n. B. plivodné
vymezena zastavitelna plocha Z7d pro bydleni BV o vyméfe cca 8.500 m*
s uvedenym poc¢tem 2 RD. Zménou €. 1 byla tato plocha zruSena a
nahrazena zastavénym Uzemim v rozsahu stavajiciho oploceni kolem
rodinného domu €.p. 190 a vyjmuté ¢ast byla navracena do
nezastavéného Gzemi jako plocha o — orna puda. Zménou €. 2 bude
plocha pro bydleni v této lokalité vracena prakticky do stavu pavodniho
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UP. Jednalo by se o vlastnikem zamyslenou dal3i etapu vystavby, jejiz
moznost mu byla Zménou €. 1 znemoznéna.

Pro plochu Z7d Ize k jeji vymé&Fe cca 4.000 m? stanovit poéet RD 4.

5 |631 Pozadavek na zruSeni podminky umist éni stavby RD v zastavitelné

k.G. Zalany ploSe Z14c (BV) niZe po svahu.

V UP Zalany je pro zastavitelnou plochu Z14c (BV) stanovena podminka
nutného ,umisténi objektd niZze po svahu, vySe po svahu zahrady
(pozvolny prechod do krajiny)“.

Tato podminka byla pro plochu stanovena na zékladé pozadavku Spravy
CHKO Ceské stfedohofi. Jeji znéni je vSak nejednoznaéné (neni
stanoveno, kam az je mysleno ,nize po svahu*). Pozemek p.¢. 631 v k.U.

RD na pozemku p.¢. 631.

V ramci zpracovani navrhu Zmény ¢&. 2 budou rovnéz provéieny a do UP zapracovany
pozadavky vyplyvajici z naslednych novelizaci pravnich predpist, pokud nabudou uginnosti
v dobé zpracovani zmény.

Zejména budou provedeny tpravy UP Zalany vyplyvajici z povinného zavedeni zpracovani
Uzemné planovacich dokumentaci v jednotném standardu dle pozadavk( novel provadécich
vyhlasek ¢. 500/2006 Sb. a 501/2006 Sb.

Vsouladu s § 58 odst. 3 stavebniho zakona bude provéfena potfeba aktualizace
zastavéného uzemi.

Zakladni zasadou pro provéfeni a provedeni dil¢ich zmén Gzemniho planu je ochrana
prirodnich, kulturnich a civilizaénich hodnot v feSeném Gzemi, které nesmi byt Zménou €. 2
negativné dotceny.

g). a. 2 PoZadavky na koncepci ve fFejné infrastruktury, zejména na prov  éreni
uspo fadani ve rejné infrastruktury a moznosti jejich zm  én

Koncepce vefejné infrastruktury stanovena v UP Zalany nebude Zménou &. 2 dotéena. Bude
doplnéna v navaznosti na navrh feSeni dil¢ich zmén v Uzemi, pokud se tato nutnost
v prabé&hu zpracovani prokéaze.

g). a. 3 PoZadavky na koncepci uspo Fadani krajiny, zejména na prov éreni
ploSného a prostorového uspo fadani nezastav éného Uzemi a na prov éreni
moznych zm én, v€etné prov éreni, ve kterych plochach je vhodné vylou  €it

umis tovani staveb, za fizeni a jinych opat Feni pro U €ely uvedené v § 18 odst. 5
stavebniho zakona

Koncepce usporadani krajiny nebude Zménou €. 2 zasadné dotéena. Zaméry, které budou
v rdmci Zmény €. 2 provéfovany a feSeny, jsou lokalizovany uvnitf zastavéného Gzemi anebo
v pfimé navaznosti na vymezené zastavéné Uzemi obce. Pfesahy do nezastavitelného
Uzemi volné krajiny musi byt navrZzeny s ohledem na pfirodni a krajinné hodnoty Gzemi a
v rozsahu nezbytném pro realizaci zaméru.
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g). a. 4 Pozadavky na zakladni koncepci rozvoje obc e vyplyvajici z PUR CR,
ZUR UK a UAP

Platny UP Zalany je, jak vyplyva z vyhodnoceni v pfedchozich kapitolach Zpravy, v souladu
s PUR CR, ZUR UK a fesi problémy k feSeni specifikované na Gzemi obce v UAP ORP
Teplic, které jsou fesitelné v ramci tzemniho planu.

Odtivodnéni souladu Zmény ¢&. 2 s PUR CR a ZUR UK bude v souladu s § 53 odst. 4 a 5
stavebniho zakona soucasti odivodnéni zmény.

g). b PoZadavky na vymezeni ploch a koridor G Uzemnich rezerv a na
stanoveni jejich vyuZziti, které bude nutno prov  éfrit

Zménou ¢&. 2 nebudou dotéeny v UP Zalany vymezené Gzemni rezervy. Jejich vymezeni
zlstane vécné zachovano beze zmény. Vymezeni dalSich ploch a koridor( tzemnich rezerv
se ve Zméneé €. 2 nevyZaduje.

Z PUR CR, ZUR UK a UAP nevyplyvaji zadné pozadavky na vymezeni Gzemnich rezerv.

g). ¢ Pozadavky na prov éreni vymezeni ve fejné prosp ésSnych
staveb, ve fejné prosp ésSnych opat feni a asanaci, pro které bude
mozné uplatnit vyvlastn éni nebo p fedkupni pravo

Zménou &. 2 nebudou dotéeny v UP Zalany vymezené vefejné prosp&sné stavby (VPS).
Jejich vymezeni zlUstane vécné zachovano beze zmény. Vymezeni dalSich VPS se ve
Zméné ¢. 2 nevyZaduje.

ZPUR CR, ZUR UK a UAP nevyplyvaji zadné pozadavky na vymezeni VPS, VPO a
asanaci.

g). d PoZzadavky na prov éfeni vymezeni ploch a koridor a, ve kterych
bude rozhodovani o zm énach v Uzemi podmin éno vydanim

regula éniho planu, zpracovanim tzemni studie nebo uzav  fenim
dohody o parcelaci

Vymezeni ploch a koridorl, ve kterych je rozhodovani podminéno regulacnim planem,
Uzemni studii nebo dohodou parcelaci se nevyZaduje.

Z PUR CR, ZUR UK a UAP nevyplyvaji zadné pozadavky na vymezeni ploch nebo koridord,
ve kterych je rozhodovani podminéno regulaénim planem, Gzemni studii nebo dohodou
parcelaci.

0). e PFipadny poZadavek na zpracovani variant  feSeni

Zpracovani variant se nepozaduje.
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Z PUR CR, ZUR UK a UAP nevyplyvaji zadné konkrétni pozadavky na variantni feSent.

g). f Pozadavky na uspo Fadani obsahu navrhu zm ény tzemniho
planu a na uspo fadani obsahu jeho od Gvodn éni véetné méritek
vykres a a po €étu vyhotoveni

Zména ¢&. 2 bude pfiméfené splhovat pozadavky na obsah a strukturu Uzemniho planu
stanovené v pfiloze €. 7 vyhlasky €. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech,
GUzemné planovaci dokumentaci a zpasobu evidence Gzemné planovaci ¢innosti, ve znéni
pozdéjSich predpisa.

Bude obsahovat textovou a grafickou ¢ast navrhu a textovou a grafickou ¢ast odavodnéni.

Textova €ast ndvrhu Zm ény €. 2
Textova ¢ast Zmeény €. 2 bude zpracovana v rozsahu splfiujicim poZadavky na obsah dle
pfilohy €. 7 bodu I.(1) vyhlasky.

Grafickd €éast Zmeény €. 2

Vykresy grafické ¢asti Zmény ¢€. 2 budou vypracovany v méfitku 1 : 5.000 na podkladu
digitalni katastralni mapy. Vypracovan bude vykres zakladniho &lenéni, hlavni vykres a
vykres verejné prospésnych staveb a vefejné prospésSnych opatieni, vykres etapizace.
Vykresy budou obsahovat znazornéni jeva dle pfilohy €. 7 vyhlaSky. Lze pouzit formu
vyfezu, do nichz se dil¢i zmény promitnou.

Textova €ast od vodn éni Zmény €. 2

Bude zpracovana v rozsahu dle pfilohy €. 7 bodu 11.(1) vyhlaSky &. 500/2006 Sb., o tzemné
analytickych podkladech, Uzemné planovaci dokumentaci a zplsobu evidence Uzemné
planovaci ¢innosti, ve znéni pozdéjSich predpisu.

Graficka éast od Gvodn éni Zmeény €. 2

Vykresy grafické ¢asti oduvodnéni Zmény &. 2 budou vypracovany v méfitku 1 : 5.000 na
podkladu digitalni katastralni mapy. Bude vypracovan koordinaéni vykres a vykres
predpokladanych zaborl zemédélské pldy, pokud se dilé¢i zmény promitnou zobrazitelné do
vykresu SirSich vztah(, bude vypracovan i tento vykres. Lze pouZit formu vyfezd, do nichz se
promitnou dil¢i zmény.

Pocet vyhotoveni dokumentace
Navrh Zmény ¢&. 2 bude po dokon&eni pfedan pofizovateli v pfedbé&zné stanoveném poctu:

- ve 2 vyhotovenich pro vefejné projednani navrhu zmény,

- v 1 vyhotoveni pro vydani zmény,

- ve 4 vyhotovenich po vydani zmény.
Pro kazdy stupen jednani bude prfedano rovnéz digitalni vyhotoveni dokumentace pro
moZznost zvefejnéni na webovych strankach obce ve formatu pdf.

Pocet vyhotoveni je pouze orientacni, pro potfeby projednani a vydani dokumentace mlze
byt zménén podle aktualnich potfeb.

Zména €. 2 bude zpracovana digitalné a odevzdana bude ve strojové Citelném formatu, data
budou strukturovana dle jednotného standardu Gzemniho planu.
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g). g Pozadavky na vyhodnoceni p fedpokladanych vliv G zmény
Uzemniho planu na udrzitelny rozvoj tzemi

Zmeéna €. 2 bude takového rozsahu, Ze se nepredpoklada nezbytnost vyhodnoceni vlivii na
udrzitelny rozvoj tzemi.

Bude dopInéno po projednéni Zpravy na zakladé stanovisek pfislusného Ufadu a pfislusného
organu ochrany pfirody.

h) NAVRHY NA AKTUALIZACI ZASAD UZEMNIHO ROZVOJE

Obec Zalany neuplatiiuje pozadavky na aktualizaci Zasad Uzemniho rozvoje Usteckého
kraje.

Zména ¢&. 2 UP Zalany bude po FAizovana zkracenym postupem podle § 55a a 55b
stavebniho zakona.

Navrh Zpravy o uplat fiovani UP Zalany za obdobi 2019 — 2023 bude
upraven podle vysledk @ projednani.
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