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ZPRAVA O UPLATNOVANI UZEMNIHO PLANU OBCE
MALIC
V UPLYNULEM OBDOBI

vysledna verze upravena podle ustanoveni § 47 odst. 4 zékona ¢. 183/2006 Sb.,
0 uzemnim plédnovani a stavebnim fadu (stavebni zédkon), ve znéni pozd¢jsich predpist

A. Vyhodnoceni uplatiiovani uzemniho plénu vcéetné vyhodnoceni zmén podminek, na
zéklad¢é kterych byl uzemni plan vydan (§ 5 odst. 6 stavebniho zdkona), a vyhodnoceni
ptipadnych nepiedpokladanych negativnich dopadi na udrzitelny rozvoj uzemi.

B. Problémy k feSeni v izemnim planu vyplyvajici z izemné analytickych podkladi.

C. Vyhodnoceni souladu izemniho planu s politikou uzemniho rozvoje a izemné planovaci
dokumentaci vydanou krajem.

D. Prokazani nemoznosti vyuzit vymezené zastavitelné plochy a vyhodnoceni potieby
vymezeni novych zastavitelnych ploch podle § 55 odst. 4 stavebniho zékona.

E. Pokyny pro zpracovani navrhu zmény uzemniho planu v rozsahu zadani zmény.

F. Pozadavky a podminky pro vyhodnoceni vlivii navrhu zmeény tUzemniho planu na
udrzitelny rozvoj tizemi (§ 19 odst. 2 stavebniho zakona), pokud je poZadovano vyhodnoceni
vlivh na Zivotni prostfedi nebo nelze vyloucit vyznamny negativni vliv na evropsky

vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast.

G. Pozadavky na zpracovani variant feSeni navrhu zmény uzemniho planu, je-li zpracovani
variant vyZadovano.

H. Névrh na potizeni nového izemniho planu, pokud ze skutecnosti uvedenych pod pismeny
a) az d) vyplyne potteba zmény, kterd podstatné ovliviiuje koncepci tzemniho planu.

I. PoZzadavky na eliminaci, minimalizaci nebo kompenzaci negativnich dopadi na udrZitelny
rozvoj uzemi, pokud byly ve vyhodnoceni uplatiiovani uzemniho planu zjistény.

J. Navrhy na aktualizaci zdsad uzemniho rozvoje.
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Uzemni pléan obce Mali¢ (déle jen UPO) byl pofizen dle stavebniho zakona, vydalo jej
Zastupitelstvo obce Mali¢ formou obecné zavazné vyhlasky dne 30. 1. 2006 a tento nabyl
ucinnosti dne 15. 2. 2006.

Zprava o uplatiovani uzemniho planu obce Mali¢ vychdzi z § 55 odst. 1 stavebniho
zékona a § 15 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., o tzemné analytickych podkladech, tzemné
planovaci dokumentaci a zptisobu evidence izemn¢ planovaci Cinnosti (dale jen vyhlaska).
V § 55 odst. 1 stavebniho zakona je stanoveno, Ze potfizovatel predlozi zastupitelstvu obce
nejpozdéji do 4 let po vydani uzemniho plénu zprdvu o uplatiovani tizemniho planu
V uplynulém obdobi. V souladu s timto ustanovenim a na zadklad¢ zadosti Obce Malic¢
0 zpracovani zpravy o uplatiiovani Gzemniho planu obce Mali¢ pfistoupil Méstsky urad
Litoméfice, odbor izemniho rozvoje, ufad uzemniho planovani, jakozto potizovatel izemniho
planu Mali¢, ke zpracovani zpravy o uplatiovani tzemniho plénu obce Mali¢ v uplynulém
obdobi.

A. Vyhodnoceni uplatiiovani uzemniho plinu obce Mali¢ véetné
vyhodnoceni zmén podminek, na zakladé kterych byl izemni plan vydan (§
5 odst. 6 stavebniho zikona), a vyhodnoceni pripadnych
nepiredpokladanych negativnich dopada na udrzitelny rozvoj tizemi.

A.1 Vyhodnoceni uplatfiovani izemniho planu

e Obec Mali¢ se nachazi cca 5 km zapadné od mésta Litoméfice a celé uzemi obce se
naléza ve IV. zoné chranéné krajinné oblasti Ceské stiedohofi.

e Spravni izemi obce Mali¢ zahrnuje pouze 1 katastralni izemi - Mali¢. Rozloha tzemi
je 142 ha.

e V ramci zastavitelnych a piestavbovych ploch pro bydleni vymezenych tizemnim
planem obce byla realizovana vystavba rodinnych domi Vv lokalitach 2, 7, 9, 12, 13.

e Vyuziti zastavitelnych ploch a ploch pfestavby navrzenych tizemnim planem obce je
uvedeno Vv nasledujici tabulce:

Cislo  Smérna kapacita Lokalita Vyméra Vyuzito  Poznamka

lokality [ha] [ha]
1 3 RD —sever I. 0,32 -
2 1 RD — sever II. 0,19 v§e  vyuZito
4 3 RD —jih, zahradky 0,38 -
5 2 RD — jih, u zahradnictvi 0,26 -
6 4 RD — jih, pod vodarnou 0,42 -
7 2 RD — jih, u Michalovic 0,58 vSe  vyuzito
8 2 RD — jih, u Michalovic 0,34 -
9 10 b.j. — byvaly kravin 0,66 c¢ast 1RD
10 1 RD — pod vodojemem 0,51




11 2 RD - sever 0,41
12 1 RD —k zahradkdm 0,24 vS§e  vyuzito
13 2 RD - jih 0,40 v§e  Vyuzito
Z7Z - BV 5 RD - zahradky 0,74
14 10-201. Sportovné rekreacni 0,86
areal véetné turistického
ubytovani

Z uvedeného vyplyva, ze za uplynulé obdobi v navrzenych zastavitelnych
a piestavbovych plochach doslo k vystavbé 5 rodinnych domu. Plocha vymezena Gzemnim
planem obce pro sportovni areél véetné turistického ubytovani dosud nevyuzita.

A.2 Vyhodnoceni pfipadnych nepiedpokladanych negativnich dopadd na udrzitelny rozvoj
uzemi

Od doby vydani uzemniho planu obce do vyhotoveni této zpravy nebyly zjistény ci
zaznamenany negativni dopady na udrZzitelny rozvoj izemi.

B. Problémy k FeSeni v izemnim planu obce Mali¢ vyplyvajici z tzemné
analytickych podkladi ORP Litomérice.

e Uzemné analytické podklady pro ORP Litoméfice, jejihoz spravniho tizemi je obec
Mali¢ souasti, byly potizeny ke 31. 12. 2008. UAP jsou pribézné aktualizovany, prvni
uplnd aktualizace byla pofizena v souladu se stavebnim zakonem v listopadu 2010
a posledni uplna aktualizace v prosinci 2012.

e UPO Mali¢ byl vydan 30. 1. 2006, tedy pied potizenim UAP pro ORP Litoméfice,
proto je tieba do nejblizsi potizované zmény UPO (ptipadné do zcela nového UP) Mali¢
doplnit viechny jevy vyskytujici se v izemi dle aktualniho stavu potizenych UAP.

e Z Rozboru udrzitelného rozvoje za izemi obce Mali¢ vyplyvaji nasledujici problémy
k feSeni v izemn¢ planovaci dokumentaci:

- stfety zdmérh na provedeni zmén v tizemi s limity vyuziti izemi:

,NZUoVP — navrh zastavitelného uzemi je ve stietu s velkoploSnym chranénym uzemim
ptirody*,

,NZUoLK — navrh zastavitelného tzemi je ve stietu s lokalnim biokoridorem®.

C. Vyhodnoceni souladu izemniho planu obce Mali¢ s Politikou izemniho
rozvoje a uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem.

C.1 Soulad s Politikou izemniho rozvoje CR 2008

Uzemni plan obce Mali¢ neni zpracovany v souladu s platnou ,,Politikou izemniho
rozvoje CR 2008, ktera byla schvélena usnesenim vlady Ceské republiky pod ¢. 929 ze dne
20. Cervence 2009.



Politika iizemniho rozvoje CR 2008 byla schvalena usnesenim vlady CR ¢&. 929 ze
dne 20. &ervence 2009. Na zakladé schvalené Politiky tzemniho rozvoje CR 2008 by se
feSené¢ho uzemi (k.a. Mali€) tykaly nasledujici republikové priority uvedené v kapitole 2.2.
Jedna se zejména o tyto body:

A bod 16) ,,Pii stanovovani zpusobu vyuziti izemi v uzemné planovaci dokumentaci
davat prednost komplexnim feSenim pfed uplathovanim jednostrannych hledisek

a pozadavku, které ve svych dusledcich zhorSuji stav 1 hodnoty tzemi. Pti feSeni

ochrany hodnot tzemi je nezbytné zohlediovat také pozadavky na zvySovani kvality

zivota obyvatel a hospodaiského rozvoje tizemi.*

A bod 25) ,,Vytvaret podminky pro preventivni ochranu tizemi a obyvatelstva ptred
potencialnimi riziky a pfirodnimi katastrofami v uzemi (zaplavy, sesuvy pudy, eroze
atd.) s cilem minimalizovat rozsah ptipadnych Skod. Zejména zajistit izemni ochranu
ploch potfebnych pro umistovani staveb a opatfeni na ochranu pted povodnémi a pro
vymezeni uzemi uréenych k fizenym rozlivim povodni.*

Spravni tizemi Obce Mali¢ spada do rozvojové osy OS2 "Rozvojova osa Praha -
Usti nad Labem - hranice CR/Némecko (-Dresden)™.

Nejblizi poFizovana zména UPO Mali¢, p¥ipadné pofizeni nového tizemniho
planu budou porizeny v souladu s vySe uvedenymi poZadavky vyplyvajicimi z Politiky

tizemniho rozvoje Ceské republiky 2008.

C.2 Soulad se Zasadami uzemniho rozvoje Usteckého kraje

Uzemni plan obce Mali¢ neni zpracovany v souladu s nadfazenou UPD, kterou jsou
Zasady iizemniho rozvoje Usteckého kraje (ZUR UK), u¢inné od 20. 10. 2011.
Z tohoto diivodu je potieba uvést nejblizsi potizovanou zménu UPO Malig, pfipadn& poiizeni
nového tzemniho planu do souladu se ZUR UK.

Potizovatel provéfil UPO ve vztahu k ZUR UK a konstatuje nasledujici pozadavky na ipravu
a doplnéni v nejbliz§i potizované zmén& UPO & v poiizeni nového tizemniho planu:
e Ze stanovenych priorit tzemniho planovani Usteckého kraje pro zajisténi
udrzitelného rozvoje Gzemi zejména:
- bod 2) ,,Stanovovat a dodrzovat limity rozvoje pro vSechny ¢innosti, které by mohly
pfesahovat meze tnosnosti uzemi (tj. podminky udrzitelného rozvoje), zptiisobovat jeho
poskozeni nebo branit rozvoji jinych Zadoucich forem vyuZiti tzemi.*

- bod 5) ,Nastroji uzemniho planovani chranit nezastupitelné pfirodni hodnoty zvlaste
chranénych uzemi (NP, CHKO, MZCHU), soustavy chranénych tizemi NATURA 2000
(EVL a PO), obecn¢ chranénych uzemi (PPk, VKP, USES).*

- bod 14) ,Zaméfit pozornost na podminky vyuzivani zemédélskych wzemi,
minimalizovat zabory zejména nejkvalitnéjSich zemédélskych pad, podporovat ozdravna
opatfeni - ochrana proti eroznim u¢inkiim vody, vétru, piipravu a realizaci USES, zamezit
zbytecné fragmentaci zeméd¢€lskych tizemi, obnovit péci o dlouhodobé nevyuzivana
uzemi, vymezovat zemi vhodna pro péstovani biomasy a rychle rostoucich dfevin pro
energetické ucely aj.*



- bod 15) ,,Ve vymezenych rozvojovych oblastech vyuzivat ptedpoklady pro progresivni
vyvoj izemi, zajisStovat izemné planovaci ptipravu pro odpovidajici technickou, dopravni
infrastrukturu (s diirazem na rozsifovani sité hromadné dopravy) a obfanskou vybavenost.
Uzemni rozvoj hospodaiskych a socialnich funkci provazat s ochranou krajinnych,
ptirodnich a kulturnich hodnot. Vyuzivat rozvojovych vlastnosti t€chto izemi ve prospéch
okolnich navazujicich uzemi.*

- bod 16) ,,Ve vymezenych rozvojovych osach kraje vyuzivat predpokladd pro uzemni
rozvoj téchto koridorti, zalozenych zejména na jejich vyhodné dopravni dostupnosti.
Rozvojovych vlastnosti téchto uzemi vyuzit pro Sifeni progresivniho vyvoje na uzemi
celého kraje. Soucasné koncentraci aktivit do téchto koridora Setfit nezastavéné tizemi ve
volné krajing.*

e Pro feSené uzemi vyplyva povinnost napliiovat ,,ukoly* vyplyvajici z vymezeni
rozvojové osy OS2 Praha — Usti nad Labem — hranice CR/Némecko (Dresden) a
Z vymezeni rozvojové oblasti nadmistniho vyznamu NOBI1 Litomé&ficko, Lovosicko,
Roudnicko, do kterych obec Mali¢ spada

o Zasady tizemniho rozvoje Usteckého kraje zpfesiiuji vymezeni ploch a koridori

vymezenych v PUR 2008 a vymezeni ploch a koridord nadmistniho vyznamu,

ovliviijicich tizemi vice obci, véetn& ploch a koridorti vefejné infrastruktury, USES

a uzemnich rezerv. Respektovat je tfeba zejména nasledujici:

- plochy a koridory uzemniho systému ekologické stability - ZUR UK vymezuji

nadregionalni biokoridor NRBK K10.

e Zisady uzemniho rozvoje Usteckého kraje upfesiiuji tzemni podminky koncepce
ochrany a rozvoje ptirodnich, kulturnich a civiliza¢nich hodnot tzemi kraje:

- Uptesnéni uzemnich podminek koncepce ochrany a rozvoje ptirodnich hodnot Gzemi
kraje - krajinné Casti a pfirodni prvky - velkoplo$na zvlasté chranénd uzemi - chranéna
krajinna oblast Ceské stiedoho¥i.

e Zasady uzemniho rozvoje Usteckého kraje vymezuji cilové charakteristiky krajiny pro
krajinny celek CHKO Ceské stiedoho¥i - MileSovské a Vernerické stiedoho¥i (5a)
a pro krajinny celek Severoceské niZiny a panve (13).

Zasady uzemniho rozvoje Usteckého kraje stanovuji pozadavky nadmistniho vyznamu na
koordinaci uizemné planovaci ¢innosti obci a na feSeni v izemné planovaci dokumentaci
obci, zejména s prihlédnutim k podminkdm obnovy a rozvoje sidelni struktury:
- Pozadavky koordinace - NRBK K10
e Ze ZUR UK dale vyplyva respektovat na izemi obce Mali¢ mimo jiné nasledujici:

- elektrické vedeni VVN 110 kV

Nejbliz§i porizovand zména UPO Mali¢, pripadné porizeni nového uzemniho
planu, budo porizeny v souladu s vySe uvedenymi pozadavky vyplyvajicimi ze Zasad
uzemniho rozvoje Usteckého kraje.

D. Prokazani nemoZnosti vyuzit vymezené zastavitelné plochy
a vyhodnoceni potieby vymezeni novych zastavitelnych ploch podle § 55
odst. 4 stavebniho zakona.



Vzhledem k dostatku volnych ploch v prolukach zastavéného tizemi obce a zaroven
k dostatecnému vymezeni zastavitelnych ploch, ( doposud vyuzita cca 1/3 zastavitelnych
ploch — viz. tabulka v kapitole A.1), neni poticba na tzemi obce dalsi takové plochy
vymezovat. V piipadé pofizeni nového UP lze provéfit a vymezit zcela nové zastavitelné
plochy.

E. Pokyny pro zpracovani navrhu zmény uzemniho planu v rozsahu zadani
zmény.

Z pozadavki uvedenych pod pismeny A. a D. zpravy o uplatiiovani UPO Mali¢
nevyplyva potfeba pofizeni zmény uzemniho planu, ani pofizeni nového uzemniho planu
(dostatek nevyuzitych zastavitelnych ploch). Nejbliz§i pofizovana zména UPO Malit,
pripadné porizeni nového tizemniho planu, budou uvedeny do souladu s pozadavky
vyplyvajicimi z Politiky izemniho rozvoje CR 2008 a ze Zasad tizemniho rozvoje
Usteckého kraje (viz kapitola C.) a budou doplnény chybgjici jevy z uzemné analytickych
podkladu (viz kapitola B.).

V nejblizsi potfizované zmeéné je nutno prehodnotit a vymezit VPS (vefejné prospesna stavba)
vsouladu s nové platnou legislativou. (Dfive schvalené VPS jiz nemusi byt vefejné
prospésnou stavbou, ale staci pouze ziizeni vécného biemene).

F. Pozadavky a podminky pro vyhodnoceni vlivii navrhu zmény tzemniho
planu na udrzitelny rozvoj tizemi (§ 19 odst. 2 stavebniho zikona), pokud je
pozadovano vyhodnoceni vlivii na Zivotni prostiedi nebo nelze vyloudit
vyznamny negativni vliv na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast.

Z vyse uvedeného nevyplyvaji pozadavky pro pofizeni zmény tzemniho planu, ani
potizeni nového tzemniho planu, proto neni tato kapitola zpracovéna.

G. Pozadavky na zpracovani variant reSeni navrhu zmény uzemniho planu,
je-li zpracovani variant vyZadovano.

Z vyse uvedeného nevyplyvaji pozadavky pro pofizeni zmény tzemniho planu, ani
poftizeni nového uzemniho planu, proto neni tato kapitola zpracovana.

H. Navrh na porizeni nového uzemniho planu, pokud ze skutecnosti
uvedenych pod pismeny A) az D) vyplyne potieba zmény, ktera podstatné
ovliviiuje koncepci izemniho planu.

Ze skute¢nosti uvedenych v bodech A) az D) nevyplyva potieba zmény/nového UP
podstatné ovlivitujici koncepci UP. Proto neni tato kapitola zpracovana.



I. Pozadavky na eliminaci, minimalizaci nebo kompenzaci negativnich
dopadii na udrzitelny rozvoj uzemi, pokud byly ve vyhodnoceni
uplatiiovani uzemniho planu zjiStény.

Od doby vydani uzemniho planu obce do vyhotoveni této zpravy nebyly zjistény Ci
zaznamenany negativni dopady na udrzitelny rozvoj tzemi.

J. Navrhy na aktualizaci zasad uzemniho rozvoje.

Obec Mali¢ neuplatiuje zadné navrhy na aktualizaci Zéasad uzemniho rozvoje
Usteckého kraje.



