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ZADANI ZMENY ¢. 16 UP ZATEC

a) Pozadavky na zakladni koncepci rozvoje izemi obce

vyjadiené zejména v cilech zlepSovani dosavadniho stavu, véetné rozvoje obce a
ochrany hodnot jejiho uzemi, v poZadavcich na zménu charakteru obce, jejiho vztahu
k sidelni struktuie a dostupnosti verejné infrastruktury

a.1. Urbanisticka koncepce
zejména poZadavky na provéreni ploSného a prostorového uspoiadani zastavéného
uzemi a na provéieni mozZnych zmén, véetné vymezeni zastavitelnych ploch

a.1.1. Politika izemniho rozvoje CR
Z Politiky uzemniho rozvoje Ceské republiky, ve znéni Aktualizace &. 1 az 5, vyplyvaji
pro izemi mésta Zatec tyto pozadavky:
- Regené uzemi se nenachazi v rozvojové oblasti ani rozvojové ose.
- Budou vyhodnoceny pozadavky kapitoly Republikové priority izemniho planovani,
tykajici se zastavéného uzemi a zastavitelnych ploch, ve vztahu k feSenym lokalitam.

a.1.2. Zasady tizemniho rozvoje Usteckého kraje

V tzemi se uplatiiuji Zasady izemniho rozvoje Usteckého kraje (Atelier T-plan s.r.o.,
5/2011), které byly schvalené zastupitelstvem Usteckého kraje (usn. ¢. 23/25Z/2011 ze dne
7.9.2011), vydany dne 5. 10. 2011, nabyti a¢innosti dne 20. 10. 2011.

Dokumentace byla upravena Aktualizaci €. 1 (s nabytim t¢innosti 20. 10. 2011),
Aktualizaci €. 3 (s nabytim ucinnosti 17. 2. 2019), Aktualizaci €. 2 (s nabytim u¢innosti 6. 8.
2020) a Aktualizaci €. 4 (s nabytim ucinnosti 4. 2. 2023).

Z tplného znéni této dokumentace vyplyvaji pro Zménu ¢. 16 UP Zatec tyto pozadavky:

- Uspotadani uzemi kraje — spravni izemi mésta Zatec spada do rozvojové oblasti

nadmistniho vyznamu NOB4 Zatecko, Lounsko. Budou vyhodnoceny pozadavky
ZUR UP plynouci z umisténi mésta k rozvojové oblasti.

- Budou vyhodnoceny priority zemniho planovani Usteckého kraje pro zajisténi URU

ve vztahu k feSenym lokalitam.

a.1.3. Uzemn¢ analytické podklady ORP Zatec
Z izemng¢ analytickych podkladt ORP Zatec neplynou pro lokality feSené Zménou €. 16
UP zadné nové specifické pozadavky.

a.1.4. Dopliiujici prizkumy a rozbory

Mésto Zatec mé schvaleny tizemni plan z roku 2008, upraveny Zménami &. 1, &. 3 az 13
UP. V soucasné dobé jsou rozpracovany Zmény ¢&. 14 a 15 UP.

Zéroveti je zahajena Zména ¢. 17 UP — zkracenym postupem, ktera upravi UP Zatec do
jednotného standardu (viz kap. f).

a.1.4.1. PoZadavky na vymezeni zastavitelnych ploch a ploch prestavby

A) Jednotlivé zmény k provéreni
Ve Zméne €. 16 UP budou provéreny mozné zmeény vyuziti ploch:

Zamér ¢. 1 (lokalita ¢. 1):

Vymezeni: p.p.¢. 1258, st.p.¢. 156, 64/3 k.0. Bezd¢kov u Zatce a
1244 ¢ast, k.a. Bezdékov u Zatce
Orienta¢ni vymeéra: 1235m? a 31 m?
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Druhy pozemk:
Zastavéné Uzemi:
Stavajici vyuziti dle UP:

Navrh nového vyuziti:
Diivod zmény:
Limity vyuziti izemi:

Poznamka:

Zamér ¢. 2 (lokalita €. 2):
Vymezeni:

Orientacni vymeéra:

Druhy pozemkii:
Zastavéné uzemi:
Stavajici vyuziti dle UP:
Navrh nového vyuziti:

Diivod zmény:
Limity vyuZziti Gzemi:

Zamér ¢. 3 (lokalita ¢&. 3):
Vymezeni:

Orienta¢ni vymeéra:

Druhy pozemk:

BPEJ:

Zastavéné uzemi:

Stavajici vyuziti dle UP:
Navrh nového vyuziti:
Dtivod zmény:

Limity vyuziti izemi:

Zamér ¢. 4a (lokalita ¢. 4):
Vymezeni:

Orientacni vymeéra:

Druhy pozemkii:

BPEJ:

Zastavéné Uzemi:

Stavajici vyuziti dle UP:
Navrh nového vyuziti:
Diivod zmény:

Limity vyuZziti Gzemi:

zastavena a ostatni plocha

ano

SmiSena obytna plocha — vesnicka SOv — stabilizované
plocha

Obcanské vybaveni (OV) a Bydleni vesnické (BV) na
p.p-C. 1244 — stabilizované plochy

aktualizace skutecného vyuziti — v ploSe se nachazi
muzeum; p.p.C. 1244 nalezi k sousedni nemovitosti
uzemi s archeologickymi nélezy, o.p. lesa, zdjmové
uzemi MO

p.p.¢. 1259, k.i. Bezd&kov u Zatce, bude ponechéna
jako plocha vetejné¢ho prostranstvi, protoze je soucasti
navsi v Bezdékové

st.p.¢. 231/1 k.0. Zatec

344 m?

zastavéna plocha

ano

Bydleni kolektivni (BK) — stabilizovana plocha
SmiSena obytna plocha — méstska (SOm) — plocha
piestavby

zamgér rozSifeni moznosti vyuziti stavajiciho objektu
nemovita kulturni pamatka, méstska pamatkova
rezervace, Uzemi s archeologickymi nalezy, o.p. letisSte,
zajmové izemi MO

p.p-¢. 330/4 a st.p.¢. 176 k.u. Velichov u Zatce

1089 m?

ornd puda, zastavéna plocha

1.05.01 (IL. tt.)

ano

Smisené vyrobni plocha (SV) — stabilizovana plocha
Bydleni vesnické (BV) — plocha ptestavby

zamér umisténi RD

0.p. VN (Cast), zajmové izemi MO

st.p.G. 435/1, 435/2 a p.p.¢. 159/4 a 446/10 k.u. Zatec
857 m?

zastavéna plocha, zahrada

1.21.12 (V. 1)

ano

Bydleni kolektivni (BK) — stabilizovana plocha
SmisSend obytné plocha — méstska (SOm) — piestavba
zamgér rozSifeni moznosti vyuziti stavajiciho objektu
nemovita kulturni pamatka, méstsk4 pamatkova zona,
uzemi s archeologickymi nalezy, o.p. letisté, zajmové
uzemi MO
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Zamér ¢. 4b:
Vymezeni:

Orientacni vymeéra:
Druhy pozemkii:
Zastavéné uzemi:
Stavajici vyuziti dle UP:
Navrh nového vyuziti:
Dtivod zmény:

Limity vyuziti izemi:

Zamér ¢. 6 (lokalita €. 5):

Vymezeni:

Orienta¢ni vymeéra:
Druhy pozemk:

BPEJ:

Zastavéné uzemi:
Stavajici vyuziti dle UP:

Navrh nového vyuziti:
Diivod zmény:
Limity vyuZziti Gzemi:

Zamér ¢. 7a (lokalita ¢. 6):

Vymezeni:

Orienta¢ni vymeéra:
Druhy pozemk:

BPEJ:

Zastavéné uzemi:
Stavajici vyuziti dle UP:

Navrh nového vyuziti:

Diivod zmény:
Limity vyuZiti Gzemi:

Zamér ¢. Tb:
Vymezeni:

Orienta¢ni vymeéra:
Druhy pozemk:
Zastavéné Uzemi:
Stavajici vyuziti dle UP:
Navrh nového vyuziti:

Dtivod zmény:

Limity vyuZiti Gzemi:

p.p.¢. 446/6 k.0. Zatec

317 m?

zastavéna plocha

ano

Bydleni individualni (BI) — stabilizovana plocha
Bydleni kolektivni (BK) — stabilizovana plocha
aktualizace vyuZiti

nemovita kulturni paméatka, méstskd pamatkova zona,
uzemi s archeologickymi nélezy, o.p. letisté, zajmové
uzemi MO

p.p-€. 5570/10, 5570/19 a st.p.¢. 1213/2, 1213/1 k.0.
Zatec

3242 m?

zastavéna plocha, zahrada

1.21.12 (V. tt.)

ano

Obcanské vybaveni (OV) a Dopravni infrastruktura —
garaze (DG) — stabilizované plochy

Bydleni kolektivni (BK) — stabilizovana plocha
aktualizace skutecného vyuziti (objekt bydleni, 6 b.j.)
uzemi s archeologickymi nélezy, o.p. letisté, zajmové
uzemi MO

p.p.C. 1959/3, 1959/7, 1959/6, 6859/4, 6859/12, 1394/13
ast.p.C. 1416/1, 1416/2, 1416/3, 1416/4 k.. Zatec
5952 m?

zahrada, zastavéna plocha, ostatni plocha

1.05.01 (IL tt.)

ano

Bydleni vesnické (BV) — stabilizovana plocha,
Smisené plochy nezastavéného izemi (SN) —
stabilizovana plocha

Vyroba — prumyslova vyroba a skladovani (PV) —
plocha pfestavby

rozsifeni stavajiciho aredlu vyroby

zajmové uzemi MO

p.p.¢. 1394/1 k.u. Zatec

893 m?

ostatni plocha

ano

Bydleni vesnické (BV) — stabilizovana plocha
Smisené plochy nezastavéného uzemi (SN) —
stabilizovana plocha

pozemek vyuzivan jako zahrada ke stavajicimu RD na
st.p.&. 853/2 k.u. Zatec

zajmové uzemi MO
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Zamér ¢. 8 (lokalita €. 7):
Vymezeni:

Orienta¢ni vymeéra:
Druhy pozemk:
Zastavéné Uzemi:
Stavajici vyuziti dle UP:

Navrh nového vyuziti:
Dtivod zmény:
Limity vyuziti izemi:

Poznamka:

Zamér ¢. 9 (lokalita €. 8):
Vymezeni:

Orientacni vymeéra:

Druhy pozemkii:
Zastavéné uzemi:
Stavajici vyuziti dle UP:

Navrh nového vyuziti:
Diivod zmény:
Limity vyuZiti Gzemi:

Zamér ¢. 10 (lokalita ¢. 9):

Vymezeni:

Orientacni vymeéra:
Druhy pozemkii:
Zastavéné uzemi:
Stavajici vyuziti dle UP:

Navrh nového vyuziti:
Diivod zmény:
Limity vyuZiti Gzemi:

Zamér ¢. 11 (lokalita ¢. 10):

Vymezeni:

Orientacni vymeéra:
Druhy pozemkii:

BPEJ:

Zastavéné Uzemi:
Stavajici vyuziti dle UP:

Navrh nového vyuziti:
Dtivod zmény:
Limity vyuziti izemi:

p.p.C. 2865/1, 2865/10, 2865/11 a st.p.¢. 3774, 3775 k.u.
Zatec

18669 m?

zastaveéna a ostatni plocha

ano

Vyroba — prumyslova vyroba a skladovani (PV) —
stabilizovana plocha

Bydleni vesnické (BV) — plocha ptestavby

zmeéna zameéru vyuziti stavajiciho arealu vyroby a FVE
stavajici liniova zelen (rozsah bude zménou
aktualizovén), izemi s archeologickymi nalezy, zajmové
uzemi MO, o.p. VN (¢ast), o.p. komunikac¢niho vedeni
p.p.¢. 2865/12, k.u. Zatec, v majetku mésta, bude
zménéna na plochu vetejného prostranstvi (VP)

st.p.¢. 6140 a p.p.¢. 1702/73, 1702/74 k.0. Zatec

954 m?

zastavéna plocha, ostatni plocha

ano

dopravni infrastruktura — draha (DD) — stabilizovana
plocha

Bydleni kolektivni (BK) — plocha ptestavby

nove vyuziti draznich budov

uzemi s archeologickymi nalezy, zdjmové izemi MO,
0.p. komunikac¢niho vedeni, o.p. dréhy, o.p. letisté

st.p.&. 857 k.u. Zatec

363 m?

zastavéna plocha

ano

dopravni infrastruktura — draha (DD) — stabilizovana
plocha

Bydleni kolektivni (BK) — stabilizovana plocha
aktualizace vyuziti objektu

uzemi s archeologickymi nalezy, zdjmové izemi MO,
0.p. dréhy, o.p. letisté

p.p.¢. 2796/11 a 2796/12 k.. Zatec

797 m?

zahrada

1.56.00 (L. t.)

ano

Rekreace — zahradkové kolonie (RZ) — stabilizovana
plocha

Bydleni rekrea¢ni (BR) — zastavitelna plocha

zamér vystavby objektu rekreace a drobné vyrobny
uzemi s archeologickymi nalezy, zdjmové uzemi MO,
0.p. silnice
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Poznamka:

Zamér ¢. 12 (lokalita ¢. 11):
Vymezeni:

Orientacni vymeéra:

Druhy pozemkii:

BPEJ:

Zastavéné Uzemi:

v plose se nachazi nepovoleny rozestavény objekt

p.p.¢. 1702/27, 1702/63, 1702/52, 1702/53 k.11. Zatec
1631 m* + 95 m?

orna pida

1.56.00 (1. ti")

ne

Dfive vymezena zastavitelna plocha: ano

Stavajici vyuziti dle UP:

Navrh nového vyuziti:
Diivod zmény:
Limity vyuZziti Gzemi:

Zamér ¢. 13 (lokalita ¢. 12):
Vymezeni:

Orientacni vymeéra:

Druhy pozemkii:

BPEJ:

Zastavéné Uzemi:

Stavajici vyuziti dle UP:

Navrh nového vyuziti:

Diivod zmény:
Limity vyuZziti Gzemi:

Zamér ¢. 14 (lokalita €. 13):
Vymezeni:

Orienta¢ni vymeéra:

Druhy pozemk:

BPEJ:

Zastavéné uzemi:

Rekreace — zahradkova kolonie — zastavitelna plocha
RZ 6 a Veftejna prostranstvi (VP) — stabilizovana plocha
Bydleni vesnické (BV) — zastavitelnd plocha

zamger vystavby rodinného domu

zajmové uzemi MO, o.p. dréhy, o.p. letisté, o.p. VN
(Cast)

1109/35, 1109/36, 1109/37 a 1109/38 k.u. Zatec
22817 m?

orna pida

1.56.00 (L. t.)

ne

Zemédelské plochy — ornd pida (ZO) — stabilizovana
plocha

Rekreace — zahradkové kolonie (RZ) — zastavitelna
plocha

zamgér rozsifeni zahradkarské osady

o.p. letisteé

p.p.¢. 6419/1 a 1702/32, 6419/2 k.0. Zatec
2901 m? + 623 m?

zahrada, orna puda

1.21.13 (V. tt.)

ne

Dftive vymezena zastavitelnd plocha: ano

Stavajici vyuziti dle UP:
Navrh nového vyuziti:

Diivod zmény:
Limity vyuZziti Gzemi:

Zamér ¢. 15 (lokalita ¢. 14):
Vymezeni:

Orienta¢ni vymeéra:
Druhy pozemk:
BPEJ:

Zastavéné uzemi:

Obcanské vybaveni — sport (OS) — zastavitelna plocha
OS 6

Rekreace — zahradkova kolonie (RZ) — zastavitelna
plocha

zména zaméru vyuziti plochy

uzemi s archeologickymi nalezy, zdjmové izemi MO,
o.p. letiste, o.p. VN (min.)

p.p.¢. 599/2, 599/3 k.0i. Zatec a &ast p.p.¢. 599/25, &ast
p.p.¢. 599/28 k.u. Zatec

6483 m?

ornd pida, ostatni plocha

1.56.00 (L. tt.)

ne

Dfiive vymezena zastavitelné plocha: ne
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Stavajici vyuziti dle UP:
Navrh nového vyuziti:
Diivod zmény:

Limity vyuziti izemi:

Zamér ¢. 16 (lokalita €. 15):
Vymezeni:

Orienta¢ni vymeéra:

Druhy pozemk:

BPEJ:

Zastavéné uzemi:

Stavajici vyuziti dle UP:

Navrh nového vyuziti:

Dtivod zmény:
Limity vyuziti izemi:

Zamér ¢. 17a (lokalita ¢. 16):
Vymezeni:

Orienta¢ni vymeéra:

Druhy pozemk:

BPEJ:

Zastavéné uzemi:

Veftejna prostranstvi (VP) a ObCanské vybaveni — sport
(OS) — stabilizované plochy

SmiSené obytné plochy — vesnicka (SOv) — zastavitelna
plocha

na rodinné domy a plochy pro podnikani

uzemi s archeologickymi nalezy, zdjmové uzemi MO,
o0.p. letisté, o.p. komunika¢niho vedeni

448/2, 7348 k.01 Zatec a &ast p.p.¢. 448/1 k.0. Zatec
1558 m?

zahrada, ostatni plocha

1.56.00 (L. tt.)

ano

Bydleni individuélni (BI) a SmiSené plochy
nezastavéného izemi (SN) — stabilizované plochy
Smisend obytné plocha — méstska (SOm) — zastavitelna
plocha

zamér zmény vyuziti pozemku proluky

uzemi s archeologickymi nalezy, zajmové uzemi MO,
o.p. letiste

p.p.¢. 5502/8 a 5502/1 k.u. Zatec
1303 m?

ornd puda

1.01.10 a 1.08.10 (IL. tt.)

ne

Dftive vymezena zastavitelnd plocha: ano

Stavajici vyuziti dle UP:
Navrh nového vyuziti:
Diivod zmény:

Limity vyuziti izemi:

Zamér ¢. 17b (lokalita €. 16):
Vymezeni:

Orienta¢ni vymeéra:

Druhy pozemk:

BPEJ:

Zastavéné uzemi:

SmiSené plochy nezastavéného izemi (SN) —
stabilizované plochy

Vyroba — prumyslova vyroba a skladovani (PV) —
rozsiteni zastavitelné plochy PV 6

premisténi diive vymezené plochy zelen¢ na okraj
vyrobniho aredlu (spolu se zdmérem 17b)

z4djmove uzemi MO, o.p. letisté, o.p. komunikacniho
vedeni

p.p.¢. 5502/8 a 5502/1 k.u. Zatec
2117 m?

ornd puda

1.01.10 a 1.08.10 (IL. tt.)

ne

Dftive vymezena zastavitelnd plocha: ano

Stavajici vyuziti dle UP:
Navrh nového vyuziti:

Diivod zmény:
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Vyroba — prumyslova vyroba a skladovani (PV) —
zastavitelna plocha PV 6

SmiSené plochy nezastavéného izemi (SN) —
stabilizované plochy

premisténi diive vymezené plochy zelen¢ na okraj
vyrobniho aredlu (spolu se zdmérem 17a)



Limity vyuziti izemi:

Zamér ¢. 18 (lokalita €. 17):
Vymezeni:

Orienta¢ni vymeéra:

Druhy pozemk:

BPEJ:

Zastavéné uzemi:

Stavajici vyuziti dle UP:

Navrh nového vyuziti:
Diivod zmény:
Limity vyuZziti Gzemi:

Zamér ¢. 19 (lokalita ¢. 18):
Vymezeni:

Orientacni vymeéra:

Druhy pozemkii:

BPEJ:

Zastavéné Uzemi:

z4djmove uzemi MO, o.p. letisté, teplovod, o.p.
komunika¢niho vedeni

4470/9 k.0. Zatec

1216 m?

zahrada

1.21.53 (V. tt.)

ano

Zemé&dé€lské plochy — zahrady a sady (ZZ) —
stabilizovana plocha

Bydleni individuélni (BI) — zastavitelna plocha
zamgér vystavby RD

uzemi s archeologickymi nalezy, zdjmové izemi MO,
0.p. letiste

ast p.p.¢. 254/2 k.u. Velichov u Zatce
3490 m?

orna pida

1.01.00 (1. ti.)

ne

Dfive vymezena zastavitelna plocha: ano

Stavajici vyuziti dle UP:
Navrh nového vyuziti:
Dtivod zmény:

Limity vyuZziti Gzemi:

Zamér ¢. 24 (lokalita ¢. 19):
Vymezeni:

Orienta¢ni vymeéra:

Druhy pozemk:

Zastavéné Uzemi:

Stavajici vyuziti dle UP:
Navrh nového vyuziti:
Diivod zmény:

Limity vyuZiti Gzemi:

Veftejna prostranstvi (VP) — zastavitelna plocha VP 26
cast

Vyroba — primyslové vyroba a skladovani (PV) —
zastavitelna plocha PV 7 rozsiteni

zruseni diive navrzené plochy pro obsluznou
komunikaci v ramci diive vymezené zastavitelné plochy
zajmov¢ uzemi MO, o.p. vodovodu

p.p.¢. 4458/24 k.0 Zatec

4 m?

ostatni plocha

ano

Veftejné prostranstvi (VP) — stabilizovana plocha
Bydleni individuélni (BI) — stabilizovana plocha
aktualizace vyuziti

zajmové uzemi MO, o.p. letiste

a.1.4.2. Aktualizace hranice zastavéného uzemi
Hranice zastavéného tizemi bude aktualizovana dle § 58 stavebniho zdkona (zamér
z usneseni zastupitelstva ¢. 21).

a.1.4.3. Aktualizace skutecného vyuZiti uzemi

v

k.u p.¢. stavajici vyuziti dle UP | pfedpokladané zafazené do
ploch s rozdilnym zpiisobem
vyuZiti

Zatec 2865/12 Vyroba — primyslova Vetejné prostranstvi (VP) —

vyroba a skladovani stabilizovana plocha

(PV) — stabilizovana
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k.u p.¢. stavajici vyuziti dle UP | pfedpokladané zafazené do
ploch s rozdilnym zptisobem
vyuZiti

Bezdékov |386/117,386/119, 386/148 Bydleni vesnické (BV) | Bydleni vesnické (BV) —

u Zatce — zastavitelna plocha stabilizovana plocha

BV 14 cast
Zatec 5580/327,5655/31, 5655/28, 5580/328, | Dopravni infrastruktura | Plochy DP 6, VZ 4 a BK 1
5655/30, 5580/229, 5555/6, 5580/329, |- parkovisté DP 6, budou upraveny tak, ze

5580/280, 5580/330, 5580/331,
5580/334, 5580/232, 5580/336,
5580/225, 5580/324, 5580/323,
5580/320, 5580/325

Vetejna prostranstvi —
zelen VZ 4, Vetejna
prostranstvi VP 18

navrzeny pas zelené bude
vymezen dle nové parcelace
(posunut vice k severu). DG 2
bude zachovéna.

V priibéhu zpracovani navrhu Zmény ¢. 16 UP mohou byt doplnény dalsi aktualizace
skutecného vyuziti plynouci z vyvoje v tizemi (vystavba, zmény v katastralni map¢ apod.).

a.1.4.4. Aktualizace navriené etapizace

Vsechny nové vymezené navrhové plochy budou zatazeny do 1. etapy.

Bude provétena tato uprava:

» Zamér €. 23.: Doplnit jako docasné ptipustné vyuziti v plochdch zatazenych v 2. a 3.
etapé vystavby: ,,zahrady bez pevného oploceni s objekty pouze do 25 m? bez
pevnych zakladi (s terminem docasnosti max. 10 let)“.

a.1.4.5. Aktualizace podminek vyuZiti ploch s rozdilnym zpiisobem vyuZiti

Budou provéteny tyto upravy:

» Zamér €. 5: Zména podminek prostorového usporadani stabilizovanych ploch
(ptehodnoceni max. zastavéné plochy), s cilem umoznit zmény v izemi tam, kde byly
podminky prostorového usporadani v uzemi jiz v minulosti piekroceny. Napf.
doplnénim ustanoveni: ,,Ve stabilizovanych plochéch, kde jsou vyskové, plosné nebo
objemové limity, stanovené pro dany druh plochy, jiz v souc¢asné dob¢ ptekroceny, se
piistavby, dostavby a prestavby piipoustéji za podminky, ze nebudou prekroceny
stavajici vySkové, ploSné nebo objemové limity konkrétni stavby.*

» Zamér €. 20: V kap. 6.1. Spolecna ustanoveni, bod Al): Na celém spravnim tzemi je
nepiipustné provadét, odrazka: ,, vystavbu novych fotovoltaickych elektraren,
s vyjimkou vyuziti pro vlastni zasobovani (napr. na strese rodinného domu) “ —
pozaduje se vypusténi odrazky a nahrazeni jinym ustanovenim, které umozni vystavbu
FVE v omezeném rozsahu, a to tak, ze podmini vystavbu FVE (napt. max. velikosti
plochy, vykonem) nebo stanovi konkrétni plochy uréené platnym Gzemnim planem
pro vyrobu a smiSenou vyrobni plochu a soucasné vymezi nové lokality umoziujici
vystavbu FVE.

» Zamér €. 25: Zména podminek prostorového usporadani stabilizovanych ploch
(zmirnéni pozadavkl na vymezeni min. plochy zelen¢), s cilem umoznit zmény
v izemi tam, kde jiz zelen realn¢ nelze umistit.

» Zamér €. 26: Upfesnit u ploch bydleni kolektivniho (BK), u ploch ob¢anského vybaveni
(OV, OS), u ploch vyroby a skladovani (PV, ZV), u ploch smisenych vyrobnich (SV)
a u ploch smisenych obytnych (SOm, SOv, SOs) charakter povinné slozky zelen¢
v zastavitelnych plochach a plochach ptestavby u ploch vetejné ptistupnych, piipadné
pfistupnych vétsi skuping osob takto: Bude stanoveno, jaka min. ¢ast z pozadovaného
% zelen€ bude tvotena vzrostlou zeleni (dfevinami), a Ze mezi témito dfevinami
budou ptevazovat geograficky ptivodni druhy.
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a.1.5. DalSi pozadavky

Ochrana kulturnich hodnot

V navrhovych lokalitich fesenych Zménou ¢&. 16 UP se uplatiiuje ochrana kulturnich
hodnot (tj. architektonické, urbanistické, historické nebo archeologické hodnoty) u lokalit
zmén v Uzemi:

* MPR — zamgér €. 2,

* MPZ — zdmér €. 4,

* nemovita kulturni paméatka — zdméry €. 2 a 4,

* ochranné pasmo MPR a ochranné pasmo MPZ — zadné zam¢éry,

* ochranné pasmo kulturni pamatky — zadné zamery,

* Uzemi s archeologickymi nalezy — zaméry €. 1., 2., 4.,5.,6.,8.,9., 10, 11., 14., 15, 16.,

18.,
* hodnoty vymezené izemnim pldnem nad ramec zakonem chranénych — zadné zaméry.

PoZadavky na ochranu pfed povodnémi

V plochach zaméri feSenych Zménou €. 16 UP se neuplatiiuji pozadavky na ochranu
pied povodnémi. Do zaplavového tzemi zasahuje okrajoveé pouze zdmér €. 14, mimo aktivni
zonu.

Hygienické ochrannd pdsma
V navrhovych lokalitach feSenych Zmeénou €. 16 UP se neuplatiiuji pozadavky
hygienickych o.p.

Civilni a pozarni ochrana
Byla fesena v platném UP Zatec, feSeni lokalit Zmény ¢. 16 UP upravu feSeni kapitoly o
civilni a pozarni ochrané nevyzaduji.

Pozadavky Armady CR
Vsechny feSené lokality jsou doteny zdjmovym tizemim Armady CR.

Dalsi poZzadavky dotéenych organti a pfipominky
Koncepce ochrany a rozvoje kulturnich hodnot, stanovena izemnim planem, bude
zménou respektovana, ptipadné doplnéna.

a.2. Koncepce verejné infrastruktury

zejména poZadavky na provéreni uspoidaddni verejné infrastruktury a moznosti jejich

zmén

a.2.1. Politika izemniho rozvoje CR

Z Politiky izemniho rozvoje Ceské republiky, ve znéni Aktualizace ¢. 1 az 5, vyplyvaji

pro uzemi mésta Zatec tyto pozadavky:

- V uzemi se neuplatiiuji Zddné plochy nadmistniho vyznamu.

- Navrzené koridory dopravni infrastruktury izemim neprochézeji.

- V uzemi se uplatituje stavba technické infrastruktury pro dvojité vedeni VVN 400 kV
Hradec — Vyskov (stavba E18). Stavba byla jako koridor technické infrastruktury
vymezena Zménou &. 10 UP Zatec (2022).

- Budou vyhodnoceny pozadavky kapitoly Republikové priority izemniho planovani
tykajici se vetejné infrastruktury, ve vztahu k feSenym lokalitam.

a.2.2. Zasady tizemniho rozvoje Usteckého kraje

_ Zplného znéni ZUR UK po Aktualizacich €. 1 az 4 vyplyvaji pro Zménu ¢. 16 UP
Zatec tyto pozadavky:
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- PK12: pielozka silnice, Radieves, zapadni obchvat 1/27; stavba je jiz v UP Zatec
zapracovana.

- g4: koridor nadmistniho vyznamu pro pielozku silnice &. /27 v tseku Zizelice,
premosténi. Koridor je jiz v UP Zatec zapracovan.

- E18a: Koridor pro dvojité vedeni 400 kV Hradec — Vyskov. Koridor je jiz v UP Zatec
zapracovan.

- E7: koridor pro vystavbu vedeni VVN 110 kV Merkur — Triangle. Koridor je jiz v UP
Zatec zapracovan.

- P1: VTL plynovod DN 1400 v tiseku hranice CR/SRN — hranice kraji
Ustecky/Plzetisky (/P¥imda). Jedna se o projekt ,,Capacity4Gas*. Koridor je jiz v UP
Zatec zapracovan.

- Kkoridor cyklostezky ,,Cyklostezka Ohie* hranice UK — Rokle Zatec — Louny —
Libochovice — Litoméfice, v ZUR UK vymezena vyétem dotéenych obci; tato trasa je
jiz v UP zapracovéana, Zménou &. 16 UP se trasa déle upfesiiuje do dvou novych useki
cyklostezek.

Veftejné prospésné stavby nadmistniho vyznamu:
Uvedené stavby jsou jiz v UP Zatec vymezeny jako veiejné prospeésné stavby.

a.2.3. Uzemn¢ analytické podklady ORP Zatec
Z izemng¢ analytickych podkladti ORP Zatec neplynou pro lokality feSené Zménou €. 16
UP zadné nové specifické pozadavky.

a.2.4. Doplitujici prizkumy a rozbory
Z doplnyjicich prazkumi a rozborii ke Zméné €. 16 UP plynou tyto skute¢nosti:

a.2.4.1. Dopravni infrastruktura
Silni¢ni doprava
Nepozaduji se zmény.

Mistni komunikace
Resené lokality budou napojeny na stavajici silni¢ni nebo mistni komunikace.

Cyklisticka doprava

* Budou doplnény dva nové useky zaméru cyklostezky Ohie v zastavbé mésta (schvaleny
zamer €. 22).

« V k... Trnovany bude dfive vymezena trasa cyklotrasy upravena dle UAP.

Zelezniéni doprava

Do ochranného pasma drahy zasahuji zdméry €. 9, 10, 12. Vystavba je mozna
se souhlasem dotcenych spravnich organi. U téchto ploch bude do pravidel uspotadani uzemi
dopséana podminka ,,V dal$im stupni projektové pfipravy bude prokazano nepiekroceni
maximalni ptipustné hladiny hluku v chranénych vnitinich 1 venkovnich prostorech staveb a
venkovnich prostorech.*

Letecka doprava
Zaméry ¢.2.,4.,5.,6.,9.,10.,12., 13, 14., 15., 16., 17a., 17b., 18., 24. jsou dotceny o0.p.
letists.

Ochrannd pidsma
Do ochranného pasma silnice zasahuje zamér €. 11. Vystavba je mozné se souhlasem
dotcenych spravnich organi.
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a.2.4.2. Technicka infrastruktura

Nepozaduji se zmény v technické infrastrukture.

Napojeni fesenych lokalit na inZenyrské sit¢ bude v souladu s koncepci navrzenou ve
schvaleném tizemnim planu, feSené lokality budou napojeny na stavajici nebo diive navrzena
vedeni inzenyrskych siti.

Zhodnoceni:

Nékteré lokality jsou zasazeny ochrannymi pasmy stavajici technické infrastruktury: €.
19 — o.p. vodovodu, €. 8, 15, 17a, 17b — o.p. komunikacniho vedeni (Cetin), €. 3, 8, 12, 14
(min.) — o.p. VN, €. 17b — o.p. teplovod. Ochranna pasma budou respektovana pii umistovani
staveb. Do o.p. kanalizace plynu (VTL nad 40 barii, VTL do 40 barti, STL, NTL) nezasahuji
74dné zamery.

a.2.4.3. Veiejna prostranstvi
Nepozaduji se nové zastavitelné plochy.

a.2.4.4. Obcanské vybaveni charakteru veiejné infrastruktury
Nepozaduji se nové plochy vefejné infrastruktury. Do ploch obc¢anského vybaveni (OV)
je zafazen zamer €. 1

a.2.5. DalSi poZzadavky dotéenych organii a pripominky
Koncepce ochrany a rozvoje civiliza¢nich hodnot, stanovend tzemnim planem, bude
zménou respektovana, ptipadné doplnéna.

a.3. Koncepce usporadani krajiny

zejména poZadavky na provéieni ploSného a prostorového uspoidadani nezastavéného
uzemi a na provéieni moznych zmén, véetné provéieni, ve kterych plochdach je vhodné
vyloucit umist’ovani staveb, zaiizeni a jinych opatieni pro ucely uvedené v § 18 odst. 5
stavebniho zdkona

a.3.1. Politika izemniho rozvoje CR
Z Politiky izemniho rozvoje Ceské republiky, ve znéni Aktualizace ¢. 1 az 5, vyplyvaji
pro uzemi mésta Zatec tyto pozadavky:

- Budou vyhodnoceny pozadavky kapitoly Republikové priority tzemniho planovani
tykajici se krajiny, ve vztahu k feSenym lokalitam.

- Resené uzemi je soudasti specifické oblasti SOB9 Specificka oblast, ve které se
projevuje aktualni problém ohrozeni izemi suchem. Budou vyhodnoceny pozadavky
z toho plynouci.

a.3.2. Zasady tizemniho rozvoje Usteckého kraje ,
Z tplného znéni ZUR UK po Aktualizacich €. 1 az 4 vyplyvaji pro Zménu ¢. 16 UP
Zatec tyto pozadavky:

- Budou vyhodnoceny priority zemniho planovani Usteckého kraje pro zajiiténi URU
ve vztahu k feSenym lokalitam.

— Oblasti se shodnym krajinnym typem — spravni tizemi mesta je zafazeno do kategorie
13 — severoceské niziny a panve.

- Plochy a koridory nadmistniho vyznamu zahrnuji plochy pro USES: NRBC 1
(okrajove), RBC 1523 (okrajové), RBC 1521, NRBK K20 (osa vodni a nivni), NRBK
K201 (osa teplomilnd doubravni), RBK 1084, RBK 1078. VSechny tyto prvky byly jiz
zapracovany do UP Zatec. Zaméry feSené Zménou ¢. 16 UP do ploch USES
nezasahuji.
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- Vefejné prospésna opatieni nadmistniho vyznamu:
V fedeném tzemi se uplatiiuji vefejné prospésna opatieni (nefunkéni useky USES):
NRBK K 20 (MB, N, V) Stroupe¢ (1) — Sebin (2)
NRBK K 201 (MB) Stroupe¢ (1) — Oblik, Rana (18)
RBC 1521 Niva u Zatce
RBK 1078 Biehy nad Libocem — K 20

Viechna tato vefejné prosp&sna opatieni jsou ve stavajicim UP Zatec jako VPO
vymezena. Ze ZUR UK neplynou pro fe$eni krajiny Zadné nové pozadavky pro Zménu &. 16
UP Zatec.

V odtivodnéni navrhu zmény UP bude vyhodnoceno, jakym zptisobem je feseno
respektovani uvedenych prvk.

a.3.3. Uzemn¢ analytické podklady ORP Zatec
Z izemng¢ analytickych podkladt ORP Zatec neplynou pro lokality feSené Zménou €. 16
UP zadné nové specifické pozadavky.

a.3.4. Doplitujici prizkumy a rozbory
Z doplnyjicich prazkumi a rozbori ke Zméné €. 16 UP plynou tyto skute¢nosti:

PoZadavky na feSeni krajiny
Koncepce teseni krajiny dle UP Zatec ziistava beze zmény.
V ramci nezastaveného uzemi bude vymezena plocha zaméru €. 13.

Uzemni systém ekologické stability o
Plochy pro USES jsou vymezeny ve stavajicim UP Zatec. )
Zamgery feSené Zmeénou €. 16 UP nezasahuji do ploch pro prvky USES.

Ochrana loZisek nerostnych surovin a svazna tzemi

V lokalitach feSenych Zménou &. 16 UP se neuplatituji loziska nerostnych surovin,
dobyvaci prostory, chranéné loziskova uzemi; dale se zde neuplatiuji poddolovana tizemi ani
svazna uzemi.

Ochrana pftirody a krajiny

V lokalitach fesenych Zménou ¢. 16 UP se neuplatiiuji z4dné zajmy ochrany piirody (tj.
velkoplo$na ani maloplo$na chranénd Gzemi, prvky Natura 2000, VKP, pamatné stromy
apod.). K dotceni téchto prvka nedochazi.

Zemédélsky pudni fond (ZPF)

Sou¢asti ndvrhu Zmény ¢. 16 UP bude vyhodnoceni zaboru ZPF dle vyhl. &. 271/2019
Sb. Vyhodnoceni bude zahrnovat textovou ¢ast vCetn¢ tabulek a dale samostatny vykres, ve
kterém budou vyznaceny navrhované zabory ZPF a hranice jednotlivych BPEJ.

Prehled feSenych lokalit:

* bez zaboru ZPF: zaméry €. 1, 2, 8, 9, 10, 24 (mimo ZPF) a €. 6, 7b (stabilizované
plochy), €. 13 (plocha zmény v krajing, ktera zlistdva soucasti ZPF),

* zabor ZPF v zastavéném tizemi: zaméry €. 3, 4, 7a, 11, 16, 18,

* novy zadbor ZPF mimo zastavéné uzemi: zaméry ¢. 12 (L. i), 13 (L tf.), 14 (V. tf.), 15
(I. tt.), 17a (IL. t&.), 17b (1L ti.), 19 (1. tt.).

Do zadné z lokalit nezasahuji meliorace ani HMZ.

Zména &. 16 uzemniho planu Zatec — Zadani Zmény ¢. 16 UP 14



V navrhu zmény budou vyhodnoceny krajské priority, které stanovuji pozadavek
minimalizovat zabory zejména nejkvalitnéjSich zemédélskych ptd.

Ochrana pozemki urcenych k plnéni funkei lesa (PUPFL)

Zména ¢&. 16 UP bude respektovat lesni porosty. Nova zastavitelna izemi nebudou
vymezovana na pozemcich ur¢enych k plnéni funkeci lesa.

Do ochranného pasma lesa (50 m) zasahuje zamér ¢&. 1 feSeny Zménou ¢. 16 UP.
Vystavba v ochranném pasmu lesa je limitovana souhlasem doteného orgénu ochrany lesa.

Ochrana vod

V lokalitich zmén v uzemi feSenych Zménou &. 16 UP se neuplatiiuji vodni toky.

Zaplavové tzemi zasahuje do zaméra €. 13 (sad), €. 14 (RZ navrh, okrajové), v obou
piipadech mimo aktivni zénu.

Péasmo pfi spraveé toku zasahuje do zaméra €. 14 (RZ navrh, okrajove).

a.3.5. DalSi pozadavky
Koncepce ochrany a rozvoje ptirodnich hodnot, stanovena izemnim planem, bude
zménou respektovana, ptipadné doplnéna.

b) Pozadavky na vymezeni ploch a koridori izemnich rezerv a na
stanoveni jejich vyuziti, které bude nutno provérit

* Nejsou pozadovany

¢) Pozadavky na provéreni vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné
prospésnych opatieni a asanaci, pro které bude mozné uplatnit vyvlastnéni
nebo predkupni pravo

* Budou upraveny diive vymezené VPS a VPO, pokud dojde k Gpravé vymezeni
souvisejicich ploch.

» Vymezeni dalSich novych ploch pro vefejné prospesné stavby a opatfeni neni
pozadovano.

d) Pozadavky na provéreni vymezeni ploch a koridori, ve kterych bude
rozhodovani o zménach v izemi podminéno vydanim regula¢niho planu,
zpracovanim uzemni studie nebo uzavirenim dohody o parcelaci

Regulaéni plan, izemni studie ani dohoda o parcelaci se v lokalitach fesenych Zménou
¢. 16 UP nepozaduje.

e) Pripadny pozadavek na zpracovani variant FeSeni

Zpracovani variant neni pozadovano.

f) Pozadavky na usporadani obsahu navrhu zmény izemniho plinu a na
uspoiadani obsahu jeho odiivodnéni véetné méritek vykrest a po¢tu
vyhotoveni

- Textova i graficka ¢ast dokumentace bude zpracovana v souladu se zdkonem
¢. 183/2006 Sb., v platném znéni, a v rozsahu ptilohy ¢. 7 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb. o izemné
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analytickych podkladech, tzemné planovaci dokumentaci a zptisobu evidence uzemné
planovaci ¢innosti, v platném znéni.

- Uprava platného izemniho planu do Jednotného standardu dle § 21a, 21b a piiloh &.
19-23 vyhlagky ¢. 500/2006 Sb. bude provedena paralelng potizovanou zménou &. 17 UP
Zatec. Zména &. 17 UP je pofizovana tzv. zkracenym postupem dle § 55a a bude vydana diive
nez Zména ¢. 16 UP. Navrh Zmény &. 16 UP bude proto jiZ ve své vyrokové &asti poditat
s formalnimi ipravami provedenymi Zménou &. 17 UP, na které bude navazovat. Jedna se
napt. o zméneéné kody a zobrazeni ploch s RZV, zastavitelnych ploch, ploch prestavby a ploch
zmén v krajing, koridorti dopravni a technické infrastruktury, ploch izemnich rezerv, ploch
tizemnich studii, prvki USES, veiejné prosp&snych staveb a opatient.

- Textova ¢ast bude obsahovat:

« Textovou &ast Zmény &. 16 UP (vyrok opatieni obecné povahy)

* Textovou ¢ast Odtivodnéni Zmeény €. 16 UP, v&etné srovnavaciho textu, ktery bude
zafazen na konci (ptip. jako pfiloha v samostatném svazku).

Text navrhu Zmény ¢&. 16 UP bude koncipovan jako zména vyroku textové ¢asti ve znéni
po Zméné &. 1, 3 az 13 UP, resp. 1, 3 az 15 UP (pokud dojde mezitim k vydani
projednavanych Zmén ¢. 14 a 15 UP). Terminologie schvaleného UP v podobé po zméné do
jednotného standardu bude zachovana.

- Graficka ¢ast:

Bude provedena ve vykresech odpovidajicich vykrestim platného UP, a to jako vyfezy
z téchto vykresi.

Ve vykresech odpovidajicich vyrokové ¢asti budou zobrazeny pouze nové navrzené nebo
ménéné tzemni prvky. Vykresy, v nichz Zménou &. 16 UP nedojde ke zméné, nebudou
zobrazeny.

Graficka cast bude zpracovana digitalné v programu MicroStation.

Meétitko bude odpovidat métitku vykresti schvaleného UP.

Vzhled grafické ¢asti UP v podobé& po zméné do jednotného standardu bude zachovan.

- Pocet vyhotoveni dokumentace

Dokumentace bude zpracovana:

* ve 2 vyhotovenich pro spole¢né jednani (§ 50, odst. 1 stavebniho zdkona)

« ve 1 vyhotovenich pro Fizeni o0 Zméné ¢. 16 UP (§ 51, odst. 1 stavebniho zakona)
« ve 3 vyhotovenich pro vydani Zmény &. 16 UP (§ 53, odst. 1 stavebniho zakona)

- Po schvaleni Zmény &. 16 UP bude vyhotovena 3 paré dokumentace tiplného znéni
UP po Zméné ¢&. 1, 3 az 16 UP v rozsahu vyrokové ¢asti UP Zatec (textova i graficka &ast),
spolu s Koordina¢nim vykresem.

Déle bude vyhotoven vicetisk Koordina¢niho vykresu, Koordinacniho vykresu — vytezu,
Vykresu etapizace a Textové ¢asti iplného znéni.

h) Pozadavky na vyhodnoceni pfedpokladanych vlivii izemniho plianu na
udrZitelny rozvoj uzemi

Predpoklad zpracovatele Zaddani Zmény ¢. 16 UP (bude korigovin orgdny ochrany
prirody a ochrany Zivotniho prostiedi projedndnim Zadani Zmény ¢ 16 UP):

Zpracovani Vyhodnoceni viivit Zmény ¢ 16 UP na udrzitelny rozvoj vizemi ani
Vyhodnoceni viivii Zmény ¢ 16 UP na Zivotni prostiedi (SEA) se nepiedpokladd. Zaméry
pravdépodobné nebudou mit vyznamny vliv na Zivotni prostiedi.
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Odivodnéni:

Zména ¢&. 16 UP nefesi zadné plo$né vyznamné nové plochy pro vyrobu; vyroba se
uplatni pouze v zamérech €. 7a (stabilizovana plocha), 7b. (drobné rozvojova plocha
v zastavéném Uzemi v lokalité s prevahou ploch vyroby). V zaméru €. 17a. a 17b. dochazi
pouze k posunu souvisejici plochy zelené v rdmci arealu diive vymezenych vyrobnich ploch
na okraj arealu (vymeéna zplsobu vyuziti ploch v tzkych pésech).

Zména nevymezuje zadné plochy pro sport, plosné rozséhlé plochy pro obCanské
vybaveni nebo bydleni, pro technickou infrastrukturu, parkovisté nebo pro tézbu.

Zamgery feSené zmeénou jsou pievazné drobné plochy proluk a ploch ptestavby
v zastavéném uzemi.

Zpracovani Vyhodnocent viivii Zmény ¢ 16 UP na prvky systému Natura 2000 nebude
pravdépodobné pozadovano.

Odtivodnéni: Resené lokality se nachazeji v zastavéném tizemi nebo v ndvaznosti na ng,
jsou malého rozsahu a se zanedbatelnym vlivem na okoli. Plochy neovlivni evropsky
vyznamnou lokalitu, ktera se nachazi ve spravnim uzemi mésta (EVL CZ0423510 Ohfte).
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