OBECNIi URAD HOMOLE U PANNY, USTECKY KRAJ
tel.c.472719069, e-mail : podatelna@homoleupanny.cz, ID DS : 29na85i
Homole u Panny 1, PSC 400 02 Usti nad Labem

ZPRAVA O UPLATNOVANI UZEMNIHO PLANU
SIDELNIHO UTVARU HOMOLE U PANNY V UPLYNULEM OBDOBI, VCETNE
NAVRHU ZADANi ZMENY C.9 UPNSU HOMOLE U PANNY

UVODEM.

OBSAH :
V souladu s §15 vyhlasky €.500/2006 Sb., ve znéni vyhlasky ¢.458/2012 Sb.

A) vyhodnoceni uplatiovani uzemniho planu v€etné vyhodnoceni zmén podminek,
na zakladé kterych byl uzemni plan vydan (85 odst. 6 stavebniho zakona), a
vyhodnoceni pfipadnych nepfedpokladanych negativnich dopadd na udrzitelny
rozvoj uzemi,

B) problémy k feSeni v izemnim planu vyplyvajici z tzemné analytickych podkladd,

C) vyhodnoceni souladu uzemniho planu s politikou uzemniho rozvoje a uzemné
planovaci dokumentaci vydanou krajem,

D) prokazani nemoznosti vyuzit vymezené zastavitelné plochy a vyhodnoceni
potfeby vymezeni novych zastavitelnych ploch podle §55 odst. 4 stavebniho
zakona,

E) pokyny pro zpracovani navrhu zmény uzemniho planu v rozsahu zadani zmény,

F) pozadavky a podminky pro vyhodnoceni vlivi navrhu zmény uzemniho planu na
udrzitelny rozvoj uzemi (§19 odst. 2 stavebniho zdkona), pokud je poZadovano
vyhodnoceni vlivi na zivotni prostfedi nebo nelze vyloucit vyznamny negativni
vliv na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast,

G) pozadavky na zpracovani variant feSeni navrhu zmény uzemniho planu, je-li
zpracovani variant vyZzadovano,

H) navrh na pofizeni nového uzemniho planu, pokud ze skute¢nosti uvedenych pod
pismeny a) az d) vyplyne potfeba zmény, ktera podstatné ovliviiuje koncepci
uzemniho planu,

|) pozadavky na eliminaci, minimalizaci nebo kompenzaci negativnich dopadu na
udrzitelny rozvoj uzemi, pokud byly ve vyhodnoceni uplathovani uzemniho planu
zZjistény,

J) navrhy na aktualizaci zasad uzemniho rozvoje

Predklada : Obecni ufad Homole u Panny, starosta Ladislav Ptacek
Zpracovatel za OU Homole u Panny : Karel Zampach,

fyzicka osoba splriujici kvalifikaéni pozadavky dle §24

stavebniho zakona ¢€.183/2006 Sb., v plathém znéni

V Homoli u Panny, fijen 2014.
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ZPRAVA O UPLATNOVANI UZEMNIHO PLANU SIDELNIHO UTVARU
HOMOLE U PANNY

UVODEM :

Uzemni plan sidelniho dtvaru Homole u Panny (dale UPnSU) byl schvalen
Zastupitelstvem obce Homole u Panny dne 3.4.1997, jehoz zavazna cCast byla
vydana obecné zavaznou vyhlaskou (OZV) &.19/1997. Tento UPnSU byl pozdéji
doplnén zmé&nami UPnSU Homole u Panny timto postupem :

a) zménou ¢€.1 tohoto uzemniho planu, schvalenou usnesenim Zastupitelstva obce
Homole u Panny ¢€.121 dne 1.11.2001, jehoz zavazna Cast byla vydana obecné
zavaznou vyhlaskou obce Homole u Panny ¢.01/2001

b) zménou €.2 tohoto uzemniho planu, schvalenou usnesenim Zastupitelstva obce
Homole u Panny ¢.130 dne 5.9.2002, jehoz zavazna Cast byla vydana obecné
zavaznou vyhlaskou obce Homole u Panny ¢€.27/2002

c) zménou ¢€.3 tohoto uzemniho planu, schvalenou usnesenim Zastupitelstva obce
Homole u Panny €.145 dne 4.12.2003, jehoz zavazna Cast byla vydana obecné
zavaznou vyhlaskou obce Homole u Panny ¢€.03/2003

d) zménou ¢.4 tohoto uzemniho planu, schvalenou usnesenim Zastupitelstva obce
Homole u Panny ¢.153 dne 2.9.2004, jehoz zavazna Cast byla vydana obecné
zavaznou vyhlaskou obce Homole u Panny ¢.02/2004

e) zménou ¢€.5 tohoto uzemniho planu, schvalenou usnesenim Zastupitelstva obce
Homole u Panny €.04/2008 ze dne 7.5.2008, jehoz zavazna cast byla vydana
opatfenim obecné povahy, které nabylo ucinnosti dne 8.6.2008

f) zménou &.7 tohoto uzemniho planu, schvalenou usnesenim Zastupitelstva obce
Homole u Panny ¢€.02/2012 ze dne 5.4.2012, jehoz zavazna C€ast byla vydana
opatfenim obecné povahy, které nabylo ucinnosti dne 2.5.2012 a

g) zménou €.8 tohoto uzemniho planu, schvalenou usnesenim Zastupitelstva obce
Homole u Panny €.07/2012 ze dne 8.11.2012, jehoz zavazna &ast byla vydana
opatfenim obecné povahy, které nabylo uc€innosti 24.11.2012.

Podle ustanoveni §55 stavebniho zakona ¢.183/2006 Sb., ve znéni zakona
€.350/2012 Sb., ma pofizovatel predlozit zastupitelstvu obce nejpozdéji do 4 let po
vydani uzemniho planu a poté pravidelné nejméné jednou za 4 roky zpravu o
uplathovani uzemniho planu v uplynulém obdobi (dale jen ,zprava®).

Obsahové naleZitosti ,zpravy“ jsou dany §15 vyhlasky ¢.500/2006 Sb., ve znéni
vyhlasky ¢€.458/2012 Sb., o uzemné analytickych podkladech, uzemné planovaci
dokumentaci a zplUsobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti.

Dale podle ustanoveni §5 odst.(6) stavebniho zakona (dale téz SZ) jsou obce a
kraje povinny soustavné sledovat uplatfiovani uzemné planovacich dokumentaci
(dale UPD) a vyhodnocovat je podle tohoto zakona. Dojde-li ke zmé&né podminek na
zaklade kterych byla UPD vydana, jsou povinny obce a kraje poFidit zménu pfislusné
UPD.

Dne 16.10.2013 byli vS8ichni pofizovatelé uzemné planovacich dokumentaci
v Usteckém kraji, v&etn& zpracovateld uzemnich planG obci na uUzemi UK
informovani MMR CR o postupu pfi pofizovani zmé&n UPD, vydanych pred 1.1.2007
(UPnO a UPnSU), ve vztahu k ustanoveni §55 stavebniho zakona.

Vzhledem k tomu, Ze toto ustanoveni se vztahuje obecn& na vsechny UPD
pofizované obcemi, Ize mit zajisté, ze postupy podle §55 SZ se také uplatni nejen na



uzemni plany podle nového stavebniho zakona (zakona €. 183/2006 Sb., ve znéni
zakona €. 350/2012 Sb.), ale i na obdobnou uzemné planovaci dokumentaci (téz

znéni).

Uzemné planovaci dokumentace proto musi byt podle ustanoveni §55 SZ
jednou za ¢étyfi roky vyhodnocena z hlediska jejiho uplatfiovani, na pfiklad zda se
neprojevily nepfedpokladané vlivy na nékterou slozku udrzitelného rozvoje uzemi.

Na zavér vyhodnoceni zpracuje pofizovatel zpravu o uplatnéni uzemniho planu
v uplynulém obdobi. Navrh zpravy pofizovatel konzultuje s dotCenymi organy a
krajskym ufadem a vzhledem ktomu se pouzZije pfiméfené ustanoveni §47
stavebniho zakona. Pofizovatel zasle zpravu o uplatiiovani UPD vSem dotéenym
organdm a KU jednotlivé a vyzve je, aby do 30 dnl od obdrzeni zpravy sdélily sva
vyjadfeni. K pozdéji uplatnénym vyjadienim se nepfihlizi.

Obec jako pofizovatel UPD pro Gizemi své obce je povinna uvést dosud platnou a
schvalenou UPD (UPnSU nebo UPnO) do souladu s Politikou CR (PUR 2008) a
Zasadami Uzemniho rozvoje Usteckého kraje (ZUR UK), tedy zpfesnit zamér
republikového vyznamu a kraje.

Poznamka k vyvoji ustanoveni §565 SZ :

Paragraf 55 SZ byl nové vloZzen do SZ az novym zakonem ¢.183/2006 Sb. (s
platnosti od 1.1.2007), tedy jiZ po zpracovani a schvaleni vSech uzemnich planu
(UPnSU) na tzemi okresu UL. Dle tehdy nasledného vykladu MMR CR, ale i KUUK,
odboru UPS k aplikaci §55 SZ bylo vzato na v&édomi, Ze ustanoveni toho §55 SZ se
netyka jiz schvalenych dokumentaci, ale pouze bude uplatiiovano u UPD podle
nového SZ (s platnosti od 1.1.2007).

Tento stav byl pofizovateli a obcemi respektovan, a to aZz do nastoupeni
platnosti nového SZ €.350/2012 Sb., tedy ke dni 1.1.2013. V prabéhu roku 2013
sdélil MMR CR v&em pofizovateliim a KUUK skutegnost, Ze §55 SZ je nutno uplatnit
na v8echny UPD, tedy i na UPnSU zpracované podle SZ &.50/1976 Sb. a jeho
naslednych znénich v pozdéjSich Iétech az do 31.12.2006.

A) vyhodnoceni uplatiovani uzemniho planu véetné vyhodnoceni zmén
podminek, na zakladé kterych byl uzemni plan vydan (§5 odst. 6 stavebniho
zakona), a vyhodnoceni pripadnych nepredpokladanych negativnich dopadu na
udrzitelny rozvoj uzemi,

Rozvojové potieby obce byly uzemnim planem sidelniho dtvaru, v€etné zmén
UPnSU Homole u Panny dosud zaji$tény v dostate¢né mife. Potfeby se fesi
pfedevSim vyuzivanim zastavéného uzemi obce nebo stavebnimi udpravami Ci
zménami dokoncCenych staveb. Rovnéz plochy vymezené jako navrh zastavitelnych
ploch je dostateCny. Vyuzivani zastavéného uzemi je ve shodé s pozZadavky
uzemné planovaci dokumentace, zakladni hodnoty sidla jsou témito aktivitami
respektovany. Zastavéné Gzemi obce bylo vymezeno UPnSU Homole u Panny ke
dni 3.4.1997 a bylo postupné& aktualizovano podle navazujicich zmé&n UPnSU
v dal§ich létech, a to zejména s ohledem na sou¢asné PUR CR, ZUR UK a UAP
ORP a UK. Na zakladé dalsich pozadavk(i potencionalnich stavebniki a
Zastupitelstva obce Homole u Panny na zastavitelné plochy mimo jiz vymezené v
UPnSU, dos$lo proto ke zménam &.1 az &.8 UPnSU v nasledujicich Iétech.
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V uplynulém obdobi byla stavebni Cinnost na vymezenych zastavitelnych
plochach ve spravnim uzemi obce Homole u Panny cca 42 procentni, z toho vyuziti
ploch pro zastavbu RD Ccinilo pouze 30%. V uzemnim planu neni nyni nutno
navrhovat zadny novy typ ploch s rozdilnym zpUsobem vyuziti. Stavajici definované
plochy s rozdilnym vyuzitim postacuji pro rozhodovani v uzemi.

V souéasné dobé vsak prebytek zastavitelnych ploch vymezenych UPD se jevi
jako kontraproduktivni. Dosud nezastavéné plochy (lokality) nejsou vyuzity bud z
finanénich problému jejich vlastniki nebo byly do navrhu UPnSU a jeho zmén
zafazeny ze spekulativnich davodl vlastnikl pozemkl, a to na zakladé jejich
zadosti, se kterymi v dobré vife souhlasilo Zastupitelstvo obce.

Pfes vySe uvedené skutecCnosti je soustavné vytvaren tlak opravnénych dalSich
vlastnikli pozemkl v uzemi obce na jejich za¢lenéni do navrhu zastavitelného
uzemi, a to pfevazné pro vystavbu individualnich RD nebo pro zemédélské vyuziti
v k.u. Babiny Il a k.. Suletice. Obec Homole u Panny v sou€asné dobé& nema
k dispozici dostatek vhodnych ploch, které by zajemcim o realizaci RD mohla
nabidnout.

Nedoslo v uplynulych létech kvyznamnym zménam vyvazZenosti vztahu
podminek pro pfiznivé Zivotni prostfedi, pro hospodarsky rozvoj ani pro soudrznost
spoleCenstvi obyvatel v uzemi. Zmény v uzemi za uplynulé obdobi odpovidaji
predpokladim Gzemniho planu sidelniho atvaru (dale jen UPnSU) a jeho zmén pro
zajisténi vyvazenosti vztahu podminek v uzemi a jeho udrzitelného rozvoje.

Uzemi obce Homole u Panny tvofi tyto katastralni uzemi :

Babiny I, Blahov, Homole u Panny, Lhota pod Pannou a Suletice.

Mimo k.u. vytvafi uzemi obce jesté jeho dalSi ¢asti Bynov (k.u. Suletic), Doubravice
(k.u. Homole u Panny), Haslice (k.. Homole u Panny) a Nova Ves u Plané (k.u.
Babinyll).

Soucasti spravniho uzemi jsou téz osady Dolni Lhota, LiSkov a Plan.



UPnSU HOMOLE u PANNY (1997)
vymezil tyto plochy s rozdilnym zpisobem vyuziti :

k.u. Homole u Panny

PLOCHY BYDLENI

plochy bydleni celkova vyuzito
ozn. parcely dle KN vymeéra vymeéra poznamka
(navrhové plochy) (ha) (ha)
1 p.p.€. 239 0,7410 0
2 p.p.C. 232 az 235, 237 0,4600 0
3 p.p.C. 28 az 33 0,4692 0
4 p.p.C. 524 0,3630 0
5 p.p.C. 262, 263, 81 0,5356 0,1339 25 %
plochy bydleni - celkem 2,5688 0,1339 5,21 %
PLOCHA OBCANSKE VYBAVENOSTI
| 6 |p.p.6.16,20 | 0,0754 | 0,0754 | 100 %
PLOCHY SMISENE VYROBNIi — PODNIKATELSKE AKTIVITY
| 7 |p.p..5, 6 (stavajicistav) | 0,2016 | 0,2016 | 100 %
plochy bydleni - celkem 2,5688 0,1339 521 %
plocha OV 0,0754 0,0754 100 %
plocha smiSené vyrobni 0,2016 0,2016 100 %
UPnSU Homole u Panny - celkem 2,8458 0,4109 14,44 %
Zména é.1 UPnSU Homole u Panny (2001)
vymezila tyto plochy se zpusobem vyuziti :
PLOCHY BYDLENI
k.u. Lhota pod Pannou
plochy bydleni celkova vyuZzito
Cis. parcely dle KN vymeéra vyméra poznamka
(navrhové plochy) (ha) (ha)
8 p.p.€.292/1,292/3,293/2, 0,8397 0,8397 100 %
294/1,2
Zména é.1 UPnSU - celkem 0,8397 0,8397 100 %
Zména é.2 UPnSU Homole u Panny (2002)
vymezila tyto plochy se zpusobem vyuziti :
PLOCHY BYDLENI
k.u. Homole u Panny
plochy bydleni celkova vyuzito
Cis. parcely dle KN vymeéra vymeéra poznamka
(navrhové plochy) (ha) (ha)
9 p.p.C. 82, 83,269/1,2,3,8,9 | 0,8180 0
268/4
Zména &.2 UPnSU - celkem 0,8180 0




Zména é.3 UPnSU Homole u Panny (2003)
vymezila tyto plochy se zpisobem vyuziti :

PLOCHY BYDLENI
k.u. Homole u Panny — éast obce Haslice

plochy bydleni celkova vyuzito
Cis. parcely dle KN vymeéra vymeéra poznamka
(navrhové plochy) (ha) (ha)
1 p.p.€. 298, 299 0,3230 0,3230 0,1615
2 p.p.C. 242/3 0,3855 0,3855 100 %
plochy bydleni celkem 0,7085 0,5470 77,21 %
Zména é.3 UPnSU - plocha celkem 0,7085 0,5470 77,21 %
Zména é.4 UPnSU Homole u Panny (2004)
vymezila tyto plochy se zpusobem vyuziti :
PLOCHA ZEMEDELSKA
k.u. Homole u Panny — €éast obce Nova Ves pod Pannou
plochy celkova vyuzito
Cis. parcely dle KN vyméra vyméra poznamka
(navrhové plochy) (ha) (ha)
10 p.p.C. 224/1, 285 0,8324 0,8324 100 %
| Zména é.4 UPnSU - plocha celkem | 0,8324 0,8324 100 %
Zména é.5 UPnSU Homole u Panny (2008)
vymezila tyto plochy se zpusobem vyuziti :
PLOCHY BYDLENI
k.u. Byrnov
plochy bydleni celkova vyuzito
Cis. parcely dle KN vymeéra vymeéra poznamka
(navrhové plochy) (ha) (ha)
Z11 p.p.C. 667 0,3604 0,3604 100 %
k.u. Suletice
Z12 p.p.C. 283,287, 289/1, 424/1 1,6825 0
Z13 p.p.€. 290 0,1816 0
k.u. Suletic - plochy bydleni celkem 1,8641 0
plochy bydleni - celkem 2,2245 0,3604 16,20 %
Zména &.5 UPnSU - plochy celkem 2,2245 0,3604 16,20 %




Zména é.7 UPnSU Homole u Panny (2008)
vymezila tyto plochy se zpisobem vyuziti :

k.u. Babiny Il
PLOCHA KOMUNIKACE
plochy celkova vyuzito
Cis. parcely dle KN vymeéra vymeéra poznamka
(navrhové plochy) (ha) (ha)
p.p.€. 2/1, 3/1, 8/1 0,1245 0,1245 100 %
PLOCHA VEREJNE ZELENE
| 714 [p.p.&. 3/ | 0,2492 0,2492 100 %
| Zména &.7 UPnSU - plochy celkem | 0,3737 | 0,3737 100 %
Zména ¢€.8 UPnSU Homole u Panny (2012)
vymezila tyto plochy se zpisobem vyuziti :
PLOCHY BYDLENI
k.u. Babiny Il
plochy bydleni celkova vyuzito
Cis. parcely dle KN vymeéra vymeéra poznamka
(navrhové plochy) (ha) (ha)
Z15 p.p.C. 65/1, 65/2 0,0989 0,0989 100 %
k.u. Homole u Panny
| 716 |p.p.6.193,197,238/1,598 | 0,2895 | 0,2895 100 %
plochy bydleni - celkem 0,3884 0,3884 100 %
Zména é.8 UPnSU - plochy celkem 0,3884 0,3884 100 %
srovnavaci tabulka :
Uzemné& planovaci dokumentace celkova vyuzito
UPnSU Homole u Panny vyméra | vyméra procenta
(ha) (ha)
UPnSU (1997) 2,8458 | 0,4109 14,44 %
Zména &.1 UPnSU (2001) 0,8397 0,8397 100 %
Zména ¢&.2 UPnSU (2002) 0,8180 0
Zména ¢&.3 UPnSU (2003) 0,7085 0,5470 77,21 %
Zména &.4 UPnSU (2004) 0,8324 0,8324 100 %
Zména &.5 UPnSU (2008) 2,2245 0,3604 16,20 %
Zména &.6 UPnSU (2012) 0,3737 0,3737 100 %
Zména &.8 UPnSU (2012) 0,3884 0,3884 100 %
UPnSU Homole u Panny celkem 9,0310 3,7525 41,55 %
z toho :
| plochy bydleni | 75479 | 2,2694 30,07 %




VYHODNOCENI UCELNEHO VYUZITi ZASTAVENEHO UZEMi
A VYHODNOCENI POTREBY VYMEZENIi ZASTAVITELNYCH PLOCH
PRO BYDLENI
podle §55 odst.(3) stavebniho zakona

Plochy ve vydaném (schvaleném) uzemnim planu sidelniho utvaru :

A — UPnSU Homole u Panny, véetné zmén ¢.1 az 8

kat.uzemi navrh (m2) vyuzito v % nevyuzito (m2)
UPD m2
Babiny Il 989 989 100 %
Byriov 3.604 3.604 100 %
Homole u P. 43.848 9.704 22,13 % 34.144
Lhota pod P. 8.397 8.397 100 %
Suletice 18.641 0 0 18.641
Celkem 75.479 2,2694 30,07 % 52.785
Poznamka :

V ramci pozdéjsiho potizeni NUP obce Homole u Panny (do konce roku 2020),
budou nevyuzité plochy posouzeny a v pfipadé prokazatelného nezajmu z navrhu
NUP vyjmuty.

Homole u Panny

e nevyuzité plochy celkem (stav 2014) 52.785 m2
e byty pouze v RD (b.j.)
e potreba plochy na 1 RD 1500 m2

(v€etné podilu ploch vefejnych prostranstvi, obsluznych
komunikaci a nezastavitelnych ploch napf. v disledku OP a.j.)
e pocCet RD (b.j.) cca 35RD

B - zména ¢.9 UPnSU Homole u Panny dle navrhu 2014 :

Poéty RD v navrhu zmény &.9 UPnSU Homole u Panny 10 RD
Souhrn :

Odborny odhad potfeby zastavitelnych ploch pro bydleni :

e pozadavky vyplyvajici z demografického vyvoje 9 RD

e (pocet obyvatel 360 / obloZnosti 4 osoby na b.j.,
rovna se 90 b.j. a z toho pfedpoklad 10%)

e pozadavky vyplyvajici z nechténého souziti nefeSeno
e pozadavky vyplyvajici z polohy obce v rozvojové
oblasti (vliv rozvojové oblasti OR6, CHKO CS, KC) 30 RD
odborny odhad potieby celkem 39 RD
Porovnani :
e potieba zastavénych ploch pro bydleni,
stanovena odborny odhadem 39 RD



e pocty predpokladanych RD (b.].)

vyplyvajicich z UPnSU a jeho zmén &.1 az 8 35 RD
e navrh zmény ¢.9 UPnSU Homole u Panny 10 RD

celkové pocty RD (b.j.) dle dokumentace UPD 45 RD
e rozdil mezi odhadem a UPD (piebytek) 6 RD
Zaver :

Vyhodnoceni s vyslednym pfebytkem 6 RD (b.].), ktery vznikle po realizaci zmeny
¢.9 UPnSU Homole u panny vuéi odbornému odhadu zastavitelnych ploch je
hlediska potfeb obce pIné akceptovatelny.

Zdtvodnéni dosud nevyuzitych zastavitelnych ploch “pro bydleni dle UPD :

e dle UPnSU (1997) nevyuzito 94,79 % 24.349 m2
dle zmény &.2 UPnSU nevyuzito 100 % 8.180 m2
.3 UPnSU nevyuzito 22,79 % 7.502 m2

.5 UPnSU nevyuZito 83,80 % 18.641 m2

celkem nevyuzito 52.785 m2

Tyto plochy jsou pfevazné ve vlastnictvi fyzickych osob, které v uplynulych Iétech
prosadily za souhlasu Zastupitelstva obce Homole u Panny do UPnSU a jeho zmén.

Za soudasné situace Ize nepotfebné plochy vyjmout z UPD aZ v ramci pofizeni
nového uzemniho planu obce a fadném projednani s vlastniky pozemku v danych
plochach vymezenych jako zastavitelné uzemi.

Za dané situace a vysledku vyhodnoceni, je navrh zmény ¢.9 UPnSU Homole u
Panny akceptovatelny.

Z provedeného rozboru a vyhodnoceni vyplyva, ze v uplynulém obdobi od
schvaleni UPnSU Homole u Panny vroce 1997 do$lo navrzenych zastavitelnych
plochach zhruba v poloviné ploch k vystavbé, nebo k jeji pfipravé.

Z navrhovanych 7,5479 ha zastavitelnych ploch bydleni (které pfevazuje), je do
soudasnosti vyuzito 2,22694 ha, tedy 30,07 %. UPnSU a jeho tfi zmé&ny minimalné
vymezuji plochy pro obCanskou vybavenost, podnikatelské aktivity, zemédélstvi a
technickou vybavenost (komunikace).

Lze konstatovat, Zze nebyly navrhovany v dostateCném rozsahu plochy pro
dopravni a technickou infrastrukturu. Plochy podnikatelskych aktivit jsou vyuZity ze
100 % a plochy OV takeé, jedna se vSak o velmi malou plochu.

B) problémy k fesSeni v uzemnim planu vyplyvajici z izemné analytickych
podkladd,

Uzemné& analytické podklady obce s rozsifenou pusobnosti (dale UAP ORP)
byly nejprve vytvofeny na zakladé stavebniho zakona ¢.183/2006 Sb. a byly pfedany
obci v roce 2008. Uplna aktualizace UAP ORP byla pfedana obci Homole u Panny
ke konci roku 2012.

Uzemné& analytické podklady Usteckého kraje (dale UAP UK) zroku 2009
nahradila 1.Uplna aktualizace v roce 2011 a 2.Uplna aktualizace UAP UK 2013 byla
schvalena usneseni ZUK &.94/7Z/2013 a je dostupna na webovych strankach KUUK.



Z vy$e uvedeného vyétu mozné aplikace UAP ORP a UAP KU vyplyva, ze
UPnSU Homole u Panny (1997) a zmény &.1 UPnSU (2001), 6.2 UPnSU (2002), &.3
UPnSU (2003), 6.4 UPnSU (2004) a &.5 UPnSU (2008) nemohly tyto UAP ORP a
UAP KU obsahovat a ve svém navrhu uplatnily pouze vlastni prdzkumy a rozbory
z roku 1992 (12/92) a zpracovany uzemni generel krajiny z roku 1995 (06/95), jako
pfedchiadce pozdé&jsich UAP a USES.

UAP ORP a UAP UK mohly byt uplatnény az od roku 2012 pfi zpracovani zmény
.7 a 6.8 UPnSU, a to pfiméfené& pouze v rozsahu zmény.

Zména 6.6 UPnSU byla ukon&ena v rozpracovaném zadani (2011).

UAP UK zpfesfiuji OB6 Rozvojovou oblast Usti n.L., vymezuji CHKO Ceské
stfedohofi a v ni jednotlivé zény ochrany, dale obsahuji trasy VN 110 a 220 kV,
radioreléové trasy, v ramci horninového prostfedi definuji CHLU &.23720000 Lhota
pod Pannou, sesuvy a poddolovana uzemi. V oblasti vodarenské podchycuji
vodovody v uzemi, Cerpaci stanice a vodovodni fady. V obci Homole u P. zachycuji
COVv.

Na uzemi obce Homole u Panny je vylou€eno realizovat VVE (plochy a koridory),
a to s prihlédnutim k velikosti sidla a zejména k zajisténi ochrany pfirody, krajiny,
Zivotniho prostfedi a krajinného razu CHKO Ceské stfedohoti. Rizikem je jeho
poskozeni.

C) vyhodnoceni souladu uzemniho planu s politikou Uzemniho rozvoje a
uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem,

Pozadavky Politiky Uzemniho rozvoje CR (dale PUR) zroku 2006, vydané
usnesenim vlady CR &.561 ze 17.5.2006 a ani dosud platné PUR 2008, vydané
usnese-
nim vliady CR €.929 z 20.7.2009, se v UPnSU Homole u Panny a jeho zmé&nach ¢&.1
az 5 UPnSU nemohly uplatnit. Az ve zméné &.7 a 8 UPnSU Homole u Panny jsou
respektovany pozadavky kapitoly 2, uvedené v bodé 2.2 a obsahuji republikové
priority uzemniho planovani, z nichZ vyjimame :

(14) Ve vefejném zajmu chranit a rozvijet pfirodni, civilizaéni a kulturni hodnoty
uzemi, vCetné& urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi.
Zachovat raz jedineCné urbanistické struktury uzemi, struktury osidleni a
jedine€¢né kulturni krajiny, které jsou vyrazem identity Uuzemi, jeho historie a
tradice.

(25) ,Vytvaret podminky pro preventivni ochranu uUzemi a obyvatelstva pred
potencionalnimi riziky a pfirodnimi katastrofami v uzemi (zaplavy, sesuvy pudy,
eroze atd) s cilem minimalizovat rozsah pfipadnych skod.*

V kapitole 3 PUR 2008 pro rozhodovani o zménach v Uzemi pro ,OB6
Rozvojovou oblast Usti nad Labem*, a to ve smyslu zlepSovani podminek pro pfiznivé
Zivotni prostfedi uzemi obce Homole u Panny je nutno akceptovat stanovena kriteria
a podminky s republikovymi prioritami Uzemniho planovani pro zajisténi udrzitelného
rozvoje uzemi.

Z kapitoly 7 (175) vyjimame pozadavek PUR 2008 spolupracovat s Urady
uzemniho planovani, vyuzivat a zohlednovat zjisténi, vyplyvajici z UAP, zejména, aby
zjisténé problémy byly promitnuty do zadani UPD.

ZPUR CR vyplyva, Zze budou respektovany republikové priority pro zajisténi
udrzitelného rozvoje uUzemi. V navrhu nové UPD bude v odivodnéni konkrétni
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republikové priority, které se dotykaji navrZzené koncepce a feSeného uzemi, vécné
vyhodnoceno jejich respektovani.

Nejblizsi aktualizace PUR CR se piedpoklada v terminu do 11/2014.

Z hlediska tzemné planovaci dokumentace vydané krajem, kterym byl UP VUC
SHP, véetné jeho 1. Za D 2001 a 2.zmény a dopliiky UP VUC SHP, platné do
schvaleni ,Zasad uzemniho rozvoje Usteckého kraje (dale ZUR UK) z roku 2011,
byly aplikovany piiméfené vystupy do UPnSU Homole u Panny a jeho zmén &.1 az 5
UPnSU. Do zmén &.7 a 8 UPnSU byly zapracovany jiz pozadavky ze ZUR UK
(2011).

Ze zasad Uzemniho rozvoje Usteckého kraje budou Feseny :

Zasady uzemniho rozvoje Usteckého kraje (dale ZUR UK), vydané dne

5.10.2011, na zakladé usneseni Zastupitelstva Usteckého kraje &.23/25Z/2011 ze
dne 7.9.2011, které dne 20.10.2011 nabyly ucinnosti, stanovuji zpfesnéni rozvojove
oblasti (45) OB6 — Rozvojova oblast Usti nad Labem. Dale ZUR UK vymezuji
krajinny celek KC CHKO Ceské stfedohofi — MileSovské a Vernefické stfedohofi
(5a).
Budou respektovany priority Uzemniho planovani UK pro zajisténi udrzitelného
rozvoje Uzemi. V navrhu UPD v odGvodnéni konkrétnich priorit, které se budou
koncepce a feSeného uzemi dotykat, je nutno vécné vyhodnotit jejich respektovani
(naplnéni) navrhem feSeni.

D) prokazani nemoznosti vyuzit vymezené zastavitelné plochy a vyhodnoceni
potfeby vymezeni novych zastavitelnych ploch podle §55 odst. 4 stavebniho
zakona,

Z vyhodnoceni vidénym zjednoduSenym pohledem vyplyva, Ze v souCasné dobé
by nebyla potfeba vymezovat nové zastavitelné plochy, jelikoZ ma obec dostatek
nevyuzitych zastavitelnych ploch. Protoze v souasné dobé dosud volné zastavitelné
plochy jsou vazany majetkové nebo spekulativné vlastniky pozemkul, jsou dalSi
potencionalni zajemci o vystavbu RD na uzemi obce nuceni zadat o ziskani novych
zastavitelnych ploch a o jejich zafazeni do Uzemniho planu. Z téchto davodu je
soudasti této zpravy navrh zadani zmény ¢é.9 UPnSU Homole u Panny a na
zakladé novych pozadavkl opravnénych vlastnikl pozemku, rozhodlo Zastupitelstvo
obce Homole u Panny o jejim pofizeni, a to jeSté pfed pozdéjSim zpracovanim
nového uzemniho planu.

V ramci pozdéjSiho zpracovani nového uzemniho planu je nutno provéfit rozsah
navrhu zastavitelnych ploch v dosud platném UPnSU a jeho zménach, a jeho
nadpodetné, nevyuzivané a nadmérné plochy potom v novém UPnO neuplatfiovat a
z navrhu vyradit.

O tomto specifickém problému je jiz pojednano a zdlvodnéno v Casti A této
zpravy.

Diky pramérné ekonomicky slabSimu obyvatelstvu neni realna vystavba RD ve
vétsich plochach. Po dobu platnosti stavajici dokumentace byl sledovan prevazné
zajem o individualni vystavbu rodinnych domu v mensich plochach, v okrajovych
stavajicich Castech obce. Poptavka je omezovana nedostatkem stavajici technické
infrastruktury v obci a pfedpokladem zna¢nych nakladu pravé na pofizeni technické
a dopravni infrastruktury.
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Pro dalSi navrhové plochy OV a TV se nedafi zajistit investory, do spravniho
uzemi obce nevchazi nové podnikatelské subjekty, jsou zde udrzovani pouze drobni
stavajici podnikatelé a pro své podnikatelské aktivity hodlaji rozSifovat vystavbu
pouze na svych nemovitostech, pfiléhajicich k dosud podnikatelsky vyuzivanym
plocham.

E) pokyny pro z'pracovéni navrhu zmény uzemniho planu v rozsahu zadani
zmény €.9 UPnSU Homole u Panny,

Protoze UPnSU Homole u Panny byl zpracovan v roce 1996 a nasledné
schvalen 3.4.1997, neobsahuje souasné pozadavky PUR CR, déle z nadfazené
dokumentace ZUR UK, UAP ORP a UAP KU, jakoz i souvisejici legislativu vyplyvajici
ze stavebniho zakona ¢€.183/2006 Sb., ve znéni zakona ¢.350/2012 Sb., dale
vyhlasky €.500/2006 Sb., ve znéni vyhlasky ¢€.458/2012 Sb., vyhlasky ¢.501/2006
Sb., ve znéni vyhlasky ¢€.431/2012 Sb. a ukonCeni platnosti  stavajici
dokumentace ze zakona je stanovena nejpozdéji do 31.12.2020, rozhodl se
pofizovatel doporuéit Zastupitelstvu obce Homole u Panny porizeni a schvaleni
zmény é.9 UPnSU Homole u Panny. Timto rozhodnutim musi pofizovatel
garantovat, ze ve zméné 6.9 UPnSU budou obsazeny vSechny nové pozadavky
vyplyvajici z nové legislativy a zavaznych Gzemné planovacich podkladd (PUR CR,
ZUR UK a UAP ORP & ORP KU).

Duvodem toho kroku je mensi ekonomicka a ¢asova naroCnost pfi zpracovani
zmeény. Zpracovani nového UP budou pfedchazet naro¢né prizkumy, rozbory,
Setfeni na misté a vybér zhotovitele UPD ve smyslu zakona o zadavani vefrejnych
zakazek.
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NAVRH ZADANi ZMENY ¢&.9 UPnSU HOMOLE U PANNY :

Navrh zadani zmény &.9 UPnSU Homole u Panny je zpracovan v souladu s
ustanovenim § 47 odst. 1 stavebniho zakona a podle pfilohy €. 6 vyhlasky C.
500/2006 Sb. o uzemné analytickych podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a
zpUsobu evidence Uzemné planovaci Cinnosti, ve znéni vyhlasky ¢€.458/2012 Sb.
(dale jen vyhlaska). Podkladem pro zpracovani navrhu zadani byly pozadavky
pofizovatele.

Navrh zadani zmény &.9 UPnSU Homole u Panny, datovany fijnem 2014, bude
projednan ve smyslu ustanoveni § 47 odst. 2 a 3 stavebniho zakona, a vysledek
tohoto projednani pak bude ve smyslu ustanoveni § 47 odst. 4 zapracovan do
vysledné verze navrhu zadani, ktera bude ve smyslu ustanoveni § 47 odst. 5
predlozena ke schvaleni zastupitelstvu obce.

a) pozZadavky na zakladni koncepci rozvoje uzemi obce, vyjadrené zejména
v cilech zlepsovani dosavadniho stavu, vcetné rozvoje obce a ochrany
hodnot v dzemi, v poZadavcich na zménu charakteru obce, jejiho vztahu
k sidelni strukture a dostupnosti verejné infrastruktury; tyto poZadavky lze
dle potreby dale upresnit a doplnit v ¢lenéni na pozadavky na

a.1) pozadavky na urbanistickou koncepci, zejména na provéreni plosného
a prostorového usporadani zastavéného uzemi a na provéreni moznych
zmén, vcetné vymezeni zastavitelnych ploch,

Navrh UPD navrhne funkéni plochy v souladu s vyhlagkou &. 501/2006 Sb.,
ve znéni vyhlasky ¢.431/2012 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani uzemi s
tim, Ze urbanisticka koncepce bude vychazet z pozadavkl stanovenych v Politice
tzemniho rozvoje CR (PUR 2008) a ze Zasad tzemniho rozvoje Usteckého kraje
pro feSené uzemi, s cilem zajisténi regionalni navaznosti a prostorové kontinuity
rozvoje okresu Usti nad Labem. Zejména bude respektovat v nich uvedené
priority uzemniho planovani pro zajiSténi udrzitelného rozvoje uUzemi,
spocivajiciho ve vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé zivotni prostfedi, pro
hospodarsky rozvoj a pro soudrznost spoleCenstvi obyvatel uzemi, a ktery
uspokojuje potfebu souCasné generace, aniz by ohrozoval podminky ZzZivota
generaci budoucich.

K definovani zakladni urbanistické koncepce zastavénych tzemi a zastavitelnych
ploch a koncepce usporédani krajiny bude UPD vyuZivat pfedev$im téchto
nastroju :

% vymezeni zastavitelnych a nezastavitelnych ploch a stanoveni jejich rezimu

% vymezeni ploch s rozdilnym zplasobem vyuziti ve smyslu vyhlasky ¢. 501
/2006 Sb., ve znéni vyhlasky €.431/2012 Sb., pfedevSim s ohledem na
vzajemnou neslucitelnost Cinnosti, specifikovani pfipustnych, nepfipustnych a
podminecné pfipustnych funkci

uplatnéni regulativd funk&éniho vyuZziti Gzemi na zastavitelnych plochach
uplatnéni regulativi miry vyuziti Uzemi, tzn. pro nové rozvojové plochy stanovit
pfiméfené intenzity zastavby

noveé rozvojové plochy podminit vyhovujici a dostateCnou kapacitou verejné
infrastruktury (zejména s ohledem na obsluhu uzemi dopravou a technickou
infrastrukturu ve vazbé na stavajici sit€) a bezkonfliktnosti z hlediska ochrany
veSkerych hodnot uzemi stanovenych na zakladé znalosti vychazejicich ze
zavéra UAP UK a UAP ORP

>

X/
*

L)

K/
°e

X/
L X4
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Celkovou urbanistickou koncepci obce Homole u Panny je tfeba zaloZit na jeho
vyhodach a hodnotach :

Podle kapitoly 3) Rozvojové oblasti a rozvojové osy Politiky uzemniho rozvoje
CR 2008 (dale jen PUR 2008) je feSené Uzemi soudasti rozvojové oblasti pro
,OB6 Rozvojova oblast Usti nad Labem®. Zasady Uzemniho rozvoje Usteckého
kraje (dale ZUR UK), vydané dne 5.10.2011 na zakladé usnesenim Zastupitelstva
Usteckého kraje &. 23/25Z/2011 ze dne 7.9.2011, které nabyly Gé&innosti dne
20.10.2011, stanovuji pro zménu &9 UPnSU Homole u Panny zpfesnéni
rozvojové oblasti (45) OB6 — Rozvojova oblast Usti nad Labem.

Ve vztahu k vy$e uvedenym skutednostem pak budou ve zméné ¢.9 UPnSU
provéfeny a na zakladé vysledkt provéreni vymezeny tyto zastavitelné plochy :

Vymezeni novych ploch :
k.u. Babiny Il a k.0. Suletice

% plocha 216 pro zemédeélské vyuziti
v k.u. Babiny p.p.C. 4, 5, 6, €ast p.p.¢.17/1
v k.U. Suletice Cast p.p.€.2334, Cast p.p.C. 234/1
k.u. Babiny I
% plocha Z17 Cast p.p.€.224/1 doplnéni zazemi RD
k.u. Blahov
% plocha Z1 Cast p.p.€.208 pro vystavbu 2 RD
% plocha Z2 Cast p.p.€.147 pro vystavbu 4 RD
% plocha Z3 p.p.C.5, 6, Cast 29, pro komunikaci
46/16, 53/1, 62/1, Cast p.p.¢.147
% plocha z4 p.p.€.80, 96, 97 pro vystavbu RD
k.u. Homole u Panny
% plocha Z17 p.p.C.80 pro vystavbu RD
% plocha 218 p.p.C.512/2 pro vystavbu RD

k.u. Lhota pod Pannou
% plocha Z9 p.p.C.428 pro skladovani

k.u. Suletice
% plocha 214 p.p.C.543/5 pro vystavbu RD

Navrh plosného a prostorového usporadani bude obecné vychazet z nize
uvedenych podminek a poZadavku :

Spravni Uzemi obce Homole u Panny fadi ZUR UK do krajinného celku ,KC
Ceské stfedohofi — MileSovské a Vernefické stfedohofi (5a)“ se stanovenymi
cilovymi charakteristikami krajiny. K jejich naplfiovani jsou v navrhové ZUR UK
stanoveny dilCi kroky, které je tfeba pfi zpracovani zmény zohlednit a vyhodnotit,
z nichz vyjimame :

a) preferovat ochranu a konzervaci dochovanych hodnot krajinného celku
(zpusoby a formy ochrany i rozvoje téchto hodnot jsou uréeny zakonem,
vyhlaSovacim pfedpisem a planem péce o chranénou krajinnou oblast)

b) stabilizovat obyvatelstvo ve stavajicich sidlech v souladu s vefejnym zajmem
na ochrané pfirody a krajiny a diferencované dle vyznamu konkrétni lokality v
ramci krajinného celku,
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c) zamezit otvirce novych lokalit t&€Zby nerostnych surovin (zejména se jedna o
CediCe, znélce, Stérkopisky),

d) individualné posuzovat vSechny zameéry, které by krajinny raz mohly nega-
tivné ovlivnit, s ohledem na potfebu uchovani krajinného razu s harmonickym
zastoupenim slozek prirodnich a kulturnich,

Pro upfesnéni uUzemnich podminek koncepce ochrany a rozvoje
prirodnich, kulturnich a civilizaénich hodnot Gzemi kraje jsou v ZUR UK
stanoveny ukoly pro uzemni planovani, jejichZz splnéni je tfeba v ramci
rozsahu pofizované zmény vyhodnotit.

Pro véechny plochy, jez budou pfedmétem UPD, stanovuji Zasady Gzemniho
rozvoje Usteckého kraje (ZUR UK), vydané dne 5.10.2011 na zakladé usneseni
Zastupitelstva UK &.23/25Z/2011 ze dne 7.9.2011, které nabyly dne 20.10.2011
uginnosti, stanovuji pro zménu &. 5 UPnSU Homole u Panny :

< zpfesnéni rozvojové oblasti (45) OB6 — Rozvojova oblast Usti nad Labem;
obec Homole u Panny je jeho soucasti

UAP ORP uvad&ji mezi problémové skutednosti uvad&ji na priklad
protipovodnova opatfeni, spalovani tuhych paliv a nutnost doplnéni chybégjici
technické infrastruktury, modernizace kanalizace v obci a navrhu na umisténi
COV v sidlech bez tohoto zafizeni..

Ve smyslu platného stavebniho zakona bude v grafické &asti vymezena
hranice zastavéného uzemi obce, a to s ur€enim data, ke kterému bylo vymezeni
provedeno. V textové &asti UPD pak bude uveden ramcovy popis vymezeného
zastavéného uzemi.

Z hlediska ochrany kulturniho bohatstvi nejsou na feSeném uzemi vymezeny
nemovité kulturni pamatky.

Z pozadavku na naplnéni ,Republikovych priorit uizemniho planovani pro zajisténi
udrzitelného rozvoje tzemi* uvedenych v kapitole 2) PUR pod body :

(14) Ve vefejném zajmu chranit a rozvijet pfirodni, civilizacni a kulturni hodnoty
uzemi, v€etné urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi.
Zachovat raz jedineCné urbanistické struktury uzemi, struktury osidleni a
jedinecné kulturni krajiny, které jsou vyrazem identity uzemi, jeho historie a
tradice.

25) Vytvarfet podminky pro preventivni ochranu uzemi a obyvatelstva pred
potencialnimi riziky a pfirodnimi katastrofami v izemi (zaplavy, sesuvy pudy,
eroze atd)., s cilem minimalizovat rozsah pfipadnych Skod. Zejména zajistit
uzemni ochranu ploch potfebnych pro umistovani staveb a opatfeni na
ochranu pfed povodnémi a pro vymezeni uzemi urCenych k Fizenym
rozlivim povodni.

Z pozadavku na naplnéni ,Priorit Gzemniho planovani pro zajisténi udrzitelného
rozvoje“ uvedenych v kapitole 1 ZUR UK pod body :

(1) Zpracovanym navrhem zmény &.9 UPnSU budou vytvofeny predpoklady pro
vyvazeny vztah mezi tfemi pilifi udrzZitelného rozvoje.

(2) Budou stanoveny a dodrzeny limity rozvoje pro vSechny &innosti, které by
mohly pfesahovat meze uUnosnosti Uzemi a zpusobovat jeho poskozeni,
nebo naopak branit rozvoji jinych zadoucich forem vyuziti.
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(83) Dosahnout zlepSeni zivotniho prostfedi, a to jak ve volné krajiné, tak uvnitf
sidel.

Z kapitoly 5) ZUR UK nazvané Upfesnéni tizemnich podminek koncepce ochrany
a rozvoje prirodnich, kulturnich a civilizacnich hodnot tzemi kraje, pro zpracovani
navrhu zmény ¢.9 UPnSU Homole u Panny vyplyvaji zejména tyto tkoly :

(1) Ochranu, kultivaci a rozvijeni hodnot pfirodniho a krajinného prostfedi na
uzemi Usteckého kraje povaZovat za prvorady vefejny zajem. Stanovovat a
dodrzovat limity rozvoje pro vSechny aktivity, které by mohly zpUsobovat
poskozeni téchto hodnot.

(9) Chranit, kultivovat a rozvijet pfirodni hodnoty i mimo ramec Uzemi se
stanovenou ochranou krajiny a pfirody, v uzemich charakterizovanych jako
dynamicka a harmonicka krajina. vyznamnych vodnich toku a v oblastech
pfi vyznamnych vodnich plochach.

a.2) pozadavky na koncepci verejné infrastruktury, zejména na provéreni
usporadani verejné infrastruktury a moznosti jejich zmén,

Navrh zmény &.9 UPnSU Homole u Panny bude vychazet ze zakladni
koncepce feSeni dopravni a technické infrastruktury feSeného uzemi. Tato
koncepce bude doplnéna pfip. upravena na zakladé zpracovanych uzemné
analytickych podkladd a doplfujicich prizkumu a rozbort o feSeni probléml a
stfetd v uzemi.

Obecné pozadavky na reSeni vefejné infrastruktury :
V ramci navrhG novych zastavitelnych ploch v zadani, budou v navrhu
zmény €.9 UPnSU feSeny :

Navrh napojeni navrzenych ploch na stavajici vodovodni sit. Toto bude
vychazet z provéfeni a potvrzeni kapacity stavajici vodovodni sité. Pfi navrhu
vodovodni sité k témto plocham podcitat i se zajiSténim pozarni vody, a to v
souladu s ustanovenim § 29 odst. 1, pism. k) zakona €. 133/1985 Sb., ve znéni
pozdéjsich predpist v mnozstvi stanoveném CSN 73 08 73.

Navrh napojeni vSech novych ploch na stavajici zafizeni energetiky.

Navrh feSeni odpadnich a deStovych vod a jejich likvidaci.

Navrh feSeni zachycovani odpadnich tekutych i tuhych odpadl ze zemédélské
¢innosti a jejich likvidace.

Dopravni infrastruktura

Navrh dopravniho feSeni vychazi z vysledkd doplfiujicich prizkum( uzemi a
z podkladi a pozadavku zastupcl obce, organu a organizaci statni spravy a
instituci. Konkrétni navrh dopravniho FeSeni tyto pozadavky zohledriuje a
v Uzemnim planu je uplatriuje.

Navrh dopravni infrastruktury bude dale :

% na katastru obce je zastoupena kategorie silnic tfeti tfidy.

% ve zméné &.9 UPnSU nejsou navrzeny zadné upravy s Gzemnim dopadem,
které se tykaji silni¢ni sité

«» plochy uréené pro vystavbu budou mit navrZzeny samostatné vjezdy napojené
na mistni komunikace
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*

» komunikace musi byt dostate¢né Siroké o nalezité nosnosti (20t) pro svoz
komunalniho odpadu

v pfipadé slepé ulice je tfeba zajistit otaCeni téchto vozidel

% plochy klidové dopravy nejsou navrzeny, vozidla budou odstavovana na
vlastnich pozemcich v navrzenych lokalitach

zelezni¢ni sit neni v uzemi zastoupena

L)

/7
A X4

L)

X/
°e

“

Republikoveé priority uzemniho planovani pro zajisténi udrzitelneho rozvoje uzemi
uvedené v PUR 2008 pod body:

(24) Vytvaret podminky pro zlepSovani dostupnosti uzemi rozSifovanim a
zkvalitiovanim dopravni infrastruktury s ohledem na potieby vefejné
dopravy a pozadavky ochrany vefejného zdravi, zejména uvnitf rozvojovych
0s a oblasti.

(27) Vytvaret podminky pro koordinované umistovani vefejné infrastruktury v
uzemi a jeji rozvoj, s tim podporovat jeji ucelné vyuzivani v ramci sidelni
struktury.

Technicka infrastruktura

% Fedeni nové navrzenych lokalit ve zméné& &.9 UPnSU bude v souladu s
pavodni koncepci FeSeni vodohospodaiské problematiky zakotvené ve
stavajicim platném uzemnim planu

% respektovat nadfazené systémy technické infrastruktury, vcetné jejich
ochrannych pasem

% navrhované feSeni koncipovat v souladu se schvalenymi oborovymi kon-
cepénimi materialy (napf. ,Plan rozvoje vodovod( a kanalizaci Usteckého
kraje“), strategickymi cili rozvoje obce a krytim potfeb rozvoje dalSich funkci
obce

zasobovani pitnou vodou

% pozadovana potfeba pitné vody bude kryta ze stavajiciho rozvodu mistnich
verejnych vodovodU

% stavajici kapacity vodnich zdroji a vodojemu tyto potfeby plné pokryvaiji.

“* napojeni objektd bude provedeno pfipojkami na verfejné fady

% pfi navrhu fesit zasobovani vodou se zohlednénim potfeby pozarni vody

odvadéni odpadnich a deStovych vod :

% rozvijet koncepci likvidace odpadnich vod pfi respektovani zakona €.254/2001

Sb., o vodach a zakona €.274/2001 Sb., o vodovodech a kanalizacich, oba

v platnych znénich

odkanalizovani bude fes$eno dle zasad pavodni UPD

do doby neZ bude vybudovana kanalizaéni sit a centralni COV (dle navrhu

pavodniho UPnSU), bude likvidace odpadnich vod fe$ena individualng -

soustfedovanim v nepropustné jimce a vyvazenim k likvidaci na COV nebo

vybudovanim DCOV s odvodem vyg&isténé vody do vodotede

v Casti Homole u Panny je vybudovana splaskova kanalizace a mechanicko-

biologicka COV

% v ostatnich ¢astech obce jsou odpadni vody zachycovany v Zumpach nebo
svedeny do septikl

% samostatnou kapitolou bude zachycovani odpadnich tekutych i tuhych odpadu
ze zemeédélské Cinnosti u plochy Z17 a jejich likvidace

% pfistupové komunikace je mozno odvodnit pomoci Zzlabu zausténych do
terénu nebo vodotece

X/
°

e

AS

K/
°e
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% ostatni deStovou vodu se doporuCuje odvadét samostatnymi kanalizacnimi
pfipojkami do potoka

% destovou vodu je mozno likvidovat na pozemcich jednotlivych objektd do
nepropustnych nadrzi, s vyuzivani této vody na zalévani a hospodarské ucely,
nebo jako akumulace pozarni vody

vodni toky a plochy :

% Homolsky potok respektovat a stim celou sit drobnych vodnich toku jako
pfirozenou a pfirodni odvodnovaci sit v uzemi , kterou je nutno respektovat

< pro Homolsky potok nebylo stanoveno zaplavové uzemi (ZU) a jeho aktivni
zbéna (AzzU)

plynofikace :

% obec neni plynofikovana

elektricka energie :

s v feSeném uzemi provefit stav zasobovani el. energii a to s ohledem na
planované zaméry, v pfipadé potfeby proveést odpovidajici navrhy opatieni

s prehodnotit zejména pfi pouZiti elektrické energie pro vytapéni

zasobovani teplem :

% vieSeném uzemi neni zadny centralni zdroj tepelné energie, vyuzitelny pro
napojeni objektl bydleni

% bude posouzen potencial vyuziti obnovitelnych a druhotnych zdroji energie

“ nutno respektovat zakon €. 86/2002 Sb., o ochrané ovzdusi v platném znéni

telekomunikacni spoje a jiné sité :

% Vv Uzemi feSit rozSifovani telekomunikacnich siti kabelovou trasou

% dalSi moznosti umoznuiji rozvijejici se sité mobilnich operatoru a sit internetu

< podle ZUR UK spada tUzemi obce Homole u Panny do zajmového UGzemi
Armady CR (nad celym tzemim obce prochazi koridor mikrovinnych spoijti) a
nad uzemim vedou radioreléové trasy

nakladani s odpady :

% na useku odpadového hospodarstvi respektovat stavajici koncepci pfi zne-
Skodnovani domovniho a smésného odpadu a odpadu z vefejnych
prostranstvi v feSeném uzemi, respektovat zakon ¢&. 185/2001 Sb., o
odpadech v platném znéni

% svoz odpadu z celého Uzemi obce zajistuji smluvni partnefi, a to podle druhu

odpadu

% TKO bude soustfedovan do nadob na pozemku maijitele

% likvidaci odpadl ze zemédélské Cinnosti bude zajiStovana vlastnikem

ostatni :

« respektovat ochranna pasma inzenyrskych podzemnich i vzdusnych siti

L)

‘0

L)

Obc¢anska vybavenost ] ]

V feSeném uzemi zmény ¢.9 UPNnSU Ize uvaZovat pouze s doplhkovou
vystavbou OV, jako soucasti bydleni v RD podle regulativi danych uzemnim
planem.

Technicka vybavenost
V feSeném uUzemi se nenachazeji objekty technické vybavenosti.

Verejna prostranstvi

Vzhledem k velikostnimu rozsahu feSenych ploch (lokalit) se neuplatni
vymezovani vefejnych prostranstvi v navaznosti na ustanoveni § 22 vyhlasky ¢.
501/2006 Sb., ve znéni vyhlasky ¢€.431/2012 SB., o obecnych pozadavcich na
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vyuzivani uzemi, zejména s cilem zajistit dostate€ny rozsah verejné zelené v
téchto plochach.

a.3) pozadavky na koncepci usporadani krajiny, zejména na provéreni
ploSného a prostorového usporadani nezastavéného uzemi a na provéreni
moznych zmén, véetné provéreni, ve kterych plochach je vhodné vylougit
umist'ovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro ucely uvedené v §18
odst.(5) stavebniho zakona,

V rémci navrhu koncepce uspofadani krajiny nédvrh zmény 6.9 UPnSU provéfi a
na zakladé provéreni navrhne :

% navazujici navrh mistniho USES bude zaroven zpracovan tak, aby z hlediska

SirSich vztahu v uzemi respektoval a zachovaval navaznosti na platnou

uzemné planovaci dokumentaci sousednich obci

Uuzemi je zafazeno do zranitelné oblasti

navrh UPD tak bude reagovat na tuto skutednost a v ramci komplexniho

feSeni krajiny tak bude provéfena a v pfipadé potfeby navrzeno preventivni

opatfeni k ochrané zastavéného uzemi pfed povodnémi z dlouhotrvajicich

nebo pfivalovych destu; zaroven bude proveden navrh likvidace srazkovych

vod v uzemi zastavéném

% po provéfeni stavu retenCni schopnosti krajiny, popfipadé vétrné ¢i vodni
eroze, budou v pfipadé potfeby vytvofeny podminky pro zvySeni retencni
schopnosti krajiny, eventualné ke snizeni vodni &i vétrné eroze v uzemi

X/ /7
L X GIR X 4

Obecné budou jednotlivé &asti ndvrhu UPD zpracovéany tak, aby byly naplnény
»Republikove priority tGzemniho planovani pro zajiSteni udrzitelneho rozvoje
uzemi, jichZ se tyto navrhy dotykaji, a které jsou v PUR 2008 uvedeny pod body:

(20) Vytvaret uzemni podminky pro implementaci a respektovani uzemnich
systému ekologické stability a zvySovani a udrzovani ekologické stability a k
zajisténi ekologickych funkci krajiny i v ostatni volné krajiné a pro ochranu
krajinnych prvkl pfirodniho charakteru v zastavénych uzemich, zvySovani a
udrZzovani rozmanitosti venkovské krajiny. V ramci uzemné planovaci
cinnosti vytvaret podminky pro ochranu krajinného razu s ohledem na cilové
charakteristiky a typy krajiny a vytvaret podminky pro vyuZiti pfirodnich
zdroju.

(23) Podle mistnich podminek vytvaret pfedpoklady pro lepSi dostupnost uzemi
a zkvalitnéni dopravni a technické infrastruktury s ohledem na prostupnost
krajiny. Pfi umistovani dopravni a technické infrastruktury zachovat
prostupnost krajiny a minimalizovat rozsah fragmentace krajiny; je-li to z
téchto hledisek ucelné, umistovat tato zafizeni soubézné.

Obecné budou jednotlivé navrhy uzemniho planu zpracovany tak, aby byly
naplnény ,Priority Uzemniho planovani pro zajiSteni udrzitelného rozvoje uzemi”,
jichz se tyto navrhy dotykaji, a které jsou v kapitole 1) ZUR UK uvedeny pod
body:

(6) Chranit nezastupitelné pfirodni hodnoty zvlasté chranénych uzemi a obecné
chranénych uzemi jako jsou vyznamné krajinné prvky a uzemni systém
ekologické stability.
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(14) Zaméfit pozornost na podminky vyuzivani zemédélskych uzemi, minima-
lizovat zabory zejména nejkvalitngjSich zemédélskych pud, podporovat
ozdravna opatfeni — ochrana proti eroznim ucinkiim vody, vétru, pfipravu a
realizaci USES.

Obecné budou jednotlive navrhy uzemniho planu zpracovany tak, aby byly
naplnény nize uvedené ,DilCi kroky k naplnéni cilové charakteristiky krajiny, ktera
je v kapitole 6.) ZUR UK nazvané ,Vymezeni cilovych charakteristik krajiny*,
zafazena do krajinného celku ,KC Ceské stfedohofi — Mile§ovské a Vernefické
stfedohofi (ba)“:

Naplnovani cilovych charakteristik krajiny je zaméfeno pfedevsSim na :

a) dosazeni napliiovani cilovych charakteristik krajiny (ti. zachovani krajiny
vysokych pfirodnich, krajinnych, estetickych a kulturnich hodnot a venkovské
krajiny se zachovanymi a rozvijenymi typickymi znaky) cestou podpory trvale
udrzitelnych forem zemédélstvi i proto, Ze tato forma zahrnuje v ramci
vlastnich Cinnosti i péci o krajinu; vzhledem k tomu, ze feSené uzemi je i
soucasti CHKO, jsou potfebné kroky k dosahovani téchto cild urCeny
pfedevsSim zakonem a planem péce o chranénou krajinnou oblast

b) usmérnéni uzivani uzemi a uzemniho rozvoje s ohledem na respektovani
verejného zajmu, kterym je ochrana pfirody a krajiny

c) stabilizaci obyvatelstva ve stavajicich sidlech podporou mistnich aktivit,
vCetné cestovniho ruchu a rekreace

Tyto zakladni dil&i kroky, tykajici se feSenych izemi zménou &. 9 UPnSU jsou
respektovany a navrhem jednotlivych funk&nich ploch i jejich lokalizaci i Caste¢né
napliovany. To proto, Ze pfedmét feSeni (rozlohou mensi lokalita pro bydleni
venkovského typu a plocha rekreace) i jejich lokalizace je vSak pouze marginaini
zalezitosti, kterou zasadni ukoly ZUR UK nelze Fesit, nema na né zasadni vliv.

Usporadani krajiny neni v dané oblasti navrhem feseni zmény &. 9 UPnSU
Homole u Panny naruseno a je vsouladu jak s pozadavky PUR 2008, tak i
s ukoly stanovenymi v ZUR UK.

Jednotlivé navrhy zmény 6.9 UPnSU budou zpracovény tak, aby byly naplnény
tyto Ukoly stanovené v podkapitole 4.7 kapitoly 4) ZUR UK, které je nazvéna
,Zpfesnéni vymezenych ploch a koridorti vymezenych v PUR 2008 a vymezeni
ploch a koridori nadmistniho vyznamu, ovlivriujicich uzemi vice obci, véetné
ploch a koridort verejné infrastruktury, USES a tzemnich rezerv* :

(1) V UPD obci zpresfiovat vymezeni skladebnych &asti (biocenter, biokoridort)
nadregionalniho a regionalniho USES. K tomu vyuZivat zejména oborové
podklady ochrany ptirody (Plany USES, Projekty USES, mapovani biotopli
aj.), lesni plany (Oblastni plany rozvoje lesl, Lesni hospodarské plany, Lesni
hospodarské osnovy), plany pozemkovych uprav (Komplexni pozemkové
upravy, vodohospodafské plany, katastr nemovitosti, ortofotomapy, vlastni
terénni priizkum a j.

(2) Vymezené plochy a koridory pro USES chranit pfed zmé&nou ve vyuziti Gzemi,
ktera by znamenala snizeni stupné ekologické stability uvnitf vymezenych
ploch a koridorG oproti souéasnému stavu (tj. stavu v dobé& vydani ZUR UK),
popt. by znemoznila zaloZeni vymezené skladebné &asti USES v budoucnosti.
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(3) Zejména je nutno chranit plochy biokoridori pfed zastavbou &i zmé&nami ve
vyuziti Uzemi, které by v budoucnu znemoZznily souvislé propojeni
biokoridorem v &ifi dle metodik USES, ackoliv v soudasnosti Uzemni
predpoklady pro souvislé propojeni existuji.

(4) Stavby dopravni a technické infrastruktury v plochach a koridorech pro
biocentra a biokoridory USES pfipoustét v nezbytnych pfipadech za
podminky, Ze nedojde k vyznamnému snizeni schopnosti ekosystému
odolavat znecisténi, erozi Ci jiné fyzikalni nebo chemické zatézi prostfedi a
zaroven nedojde k podstatnému snizeni schopnosti, bez dalSich opatfeni plnit
stabilizujici funkce v krajiné.

(5) Zpracovatel UPD v Urovni obce na zakladé vétsi podrobnosti znalosti a
vétSiho méfitka zpracovani grafické Casti upfesni trasu biokoridoru v souladu
s pravnimi pfedpisy platnymi na useku ochrany pfirody a krajiny (zejména
vyhl. €. 395/1992 Sb., ve znéni pozdéjSich predpist) a metodikami pro
vymezovani USES.

S ohledem na skuteénost, Ze nékteré z navrh(i nadiazeného USES uvedeného v
krajské dokumentaci se nachazeji, pripadné zasahuji do zastavéného uzemi
sidel, budou tyto jednotlivé a nize uvedené navrhy tuzemniho planu zpracovany
ve smyslu kapitoly 8) ZUR UK, kterd je nazvana ,Stanoveni poZadavk(
nadmistniho vyznamu na koordinaci uzemné planovaci ¢innosti obci a na reseni
v uzemné planovaci dokumentaci obci, zejména s prihlédnutim k podminkam
obnovy a rozvoje sidelni struktury*:

v oblasti ochrany krajiny :

% navrh zmény ¢.9 UPnSU Homole u Panny nebude umistovat stavby a
zarizeni €i jina opatfeni do uzemi, které by vytvarely nebezpeci pro soucasny
stav krajiny, nebo byly zdrojem ekologickych rizik, hluku a posSkozovani
Zivotniho prostredi

s zamezit ubytku stavajicich ploch zelené, zachovat a rozvijet systém zelené
jako nedilnou soucast struktury celého uzemi, podporovat jejich rozvoj,
zkvalitnéni a zapojeni do obecniho i lokalniho systému

% respektovat uzemni limity, feSit stavajici stfety zastavéného a zastavitelného
Uzemi (napf. se zaplavovym Guzemim, USES apod.)

< Uzemi Fe$ené zménou 6.9 UPnSU lezi v krajinaisky exponované poloze.
Chranéna krajinna oblast Ceské stfedohofi byla vyhlaena Ministerstvem
kultury CSR &.j. 6883/76 ze dne 19.3.1976

% vsoudasné dobé& je pro existenci CHKO CS platnym pravnim pfedpisem
zakon €.114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjSich
predpisy

< pfi navrhu UPD respektovat poslani CHKO a principy jejiho vyuzivani (viz § 25

a 26 zakona ¢. 114/1992 Sb., v platném znéni a dale zfizovaci vynos CHKO

Ceské stfedohofi apod.)

Fedené lokality se nachazeji v zénach CHKO Ceské stfedohofi

respektovat krajinného celku KC CHKO Ceské stfedohofi — MileSovské a

Vernefické stfedohofi (5a) s naplfiovanim cilovych charakteristik krajiny

pFi navrhu novych rozvojovych ploch respektovat stavajici lokalni prvek USES

respektovat OP lesa

» VvV Uzemi se nachazeji vodni plochy

K/
°e

7/
X

L)

7/
X

K/
CER XA

RS
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v oblasti ochrany zivotniho prostiedi :

R/
L X4

X/ /7
R XA X4

hledanim rovnovahy mezi potfebami dopravni a technické infrastruktury na
jedné strané a ochranou Zivotniho prostiedi na strané druhé

z pruzkumu radonového rizika z fijna 1993, provedeného firmou Sdruzeni DS
Nové Mésto na Moravé vyplyva, Ze v uzemi obce se vyskytuje radonove riziko
nizké, stfedni a vysoké riziko. V k.u. Babiny Il nebylo méfeni radonového
rizika provedeno

pfi pripravé realizace jakékoliv vystavby je nutno vyzadovat podrobnéjSi
radonovy pruzkum

navrh zmény &.9 UPnSU bude obsahovat véechny slozky ZP

Ochrana ovzdusi podle ustanoveni §17 odst.(1) pism.a) zakona ¢.86/2002 Sb.
bude respektovana, zejména v souladu s emisnimi limity apod., za splnéni
nasledujicich podminek :

Nové vybudované objekty budou vytapény na bazi ekologickych paliv
dostupnych na energetickém trhu, zejména zemniho plynu. Vyuziti jinych
zdroju pouze pfi dodrzeni emisnich limitd podle platné legislativy v dobé
realizace objektu.

v oblasti ochrany historickych, kulturnich, estetickych a duchovnich hodnot :

R/
o

7
L X4

obecné postupovat v zajmu ochrany genia loci

jednoznac¢nym definovanim zajistit ochranu urbanistickych, architektoni-
ckych, kulturnich, technickych a jinych hodnot uzemi

dbat na duslednou ochranu zachované historické struktury sidla, ploch
zahrad a soubortd mimo jiné napf. ochranou opticky exponovanych horizontd,
panoramat a dalkovych pohledu a stanovenim vhodnych regulativi
zachovavat a chranit historicky vzniklou kvalitni urbanistickou strukturu a prvky
urbanistické kompozice, v€etné jejich vySkové rozmanitosti

vytvofit nastroje a zasady ochrany urbanistického dédictvi minulych generaci,
citivé na né navazovat soudobymi prostfedky a pfispét novodobym vkladem
k hodnotam

historicka struktura sidla nebude fe$enim zmény &.9 UPnSU dotéena
navrzena rozsifeni zastavitelného uzemi obce budou pfevazné navazovat na
souCasné zastavéna uzemi obce. Zastavba na nové vymezenych plochach
pro bydleni bude dodrzovat navrzené prostorové regulativy pro zastavbu dle
regulativll vlastniho (zakladniho) UPnSU Homole u Panny. Pro ostatni plochy
budou vymezeny nové regulativy

v feSenych Uzemich se nevyskytuji zadné kulturni pamatky. Prvky pavodni
kulturni krajiny budou zachovany

v feSenych uUzemich se nenachazeji zadné kulturni pamatky, pamatkové
chranéna uzemi a jejich ochranna pasma, nebo archeologicky chranéna
uzemi

v feSenych lokalitach se pamatkové chranéna uzemi rovnéz nenachazeji

je predpoklad, Ze archeologicka nalezist¢ se budou nalézat v mistech
historického osidleni v obci

v oblasti zachovani prirodnich hodnot :

B

*
R/
¢

chranit pfed extenzivnim rozvojem plochy zelené a jiné nezastavéné plochy
chranit hodnoty krajinného razu feSeného uzemi a vlastni krajiny jak pfed
narusovanim pohledového kontextu necitlivymi dopady zastavby, tak ubytkem
vlastnich ploch zelené
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% pfi navrhovani zastavitelnych ploch, regulaci ploSného a prostorového
usporadani feSenych lokalit respektovat stavajici pozitivnhi dominanty

% podporovat dalSi charakteristické znaky a hodnoty, které se podileji na
spoluutvareni charakteru feSeného uzemi

s vzhledem ktomu, Ze uzemi obce Homole u Panny ma ochranu v ramci
vyhlagené CHKO Ceské stfedohofi a dominantni pfirodni a krajinné prvky jsou
chranény vramci USES, nebudou stanovovany dalsi pozadavky viigi
prirodnim hodnotam, které nemaji legislativni ochranu

ostatni

% vyhodnoceni dusledkd navrzeného feSeni na zemédélsky pudni fond bude

zpracovano podle BPEJ. Pfilohy budou vyhotoveny v souladu se zakonem

€.334/1992 Sb., ve znéni pozdéjSich predpisl, o ochrané ZPF. Zemédélské

vyuzivani krajiny bude v souladu s ochrannymi podminkami CHKO CS

do nékterych ploch v ramci zmény &.9 UPnSU bude zasahovat OP lesa

na Uzemi obce Homole u Panny je vymezeno CHLU &.23720000 Lhota pod

Pannu a vyhradni lozisko B 3277200 Lhota pod Pannou, ev.¢. 323720000

na uzemi obce se vyskytuji poddolovana uzemi ¢€.2045 Horni Zalezly — Bynov,

¢.2052 Suletice — Bynov, €.2061 Lhota p.P. a ¢.2078 Doubravice — Homole

% Vvuzemi se jsou evidovany potencionalni sesuvy ¢.854 a 855 Horni Zalezly,
¢.890, €.854, 4208, 5916 a 5917 Homole u Panny, ¢.5918 a 5919 Lhota pod
Pannou a ¢.887 Suletice

% na uzemi obce Homole u Panny je stanoveno PHO vrtu Su-1 v Suleticich a
kopané studny v Homoli. Dale je vymezeno PHO 1.st. pro vodni zdroje Byriov,
Lhota p.P. a Doubravice

% do spravniho uzemi obce Homole u Panny zasahuje OP SirSi povodi Lu¢niho
potoka a vnéjsi PHO 2.st. vrtu HV-6 Tynisté

% v pfipadé fosilnich paliv, musi byt ochrana ovzdu$i zajisténa dle §17 odst.(1)

pism.a) zakona ¢.86/2002 Sb., o ochrané ovzdusi

hluk neni nutno posuzovat

v feSenych uzemich se bezprostfedné nenachazeji lokalni vodotece,

vyzaduijici provedeni protipovodnovych opatfeni

v k.U. Homole u Panny se nachazeji meliorace (0057 — 1975 a 0056 — 1961)

v Uzemich feSenych zménou &.9 UPnSU nejsou umisténa zadna zafizeni a

objekty v zajmu obrany statu a civilnich ochrany. Zajmy statu budou

posouzeny pFislusnymi dot€enymi organy v ramci vefejného projednani

/7
A X4

X/
X4

L)

X/
°

K/ X/
0‘0 0‘0

e

AS

X/
X4

L)

b) pozadavky na vymezeni ploch a koridori uzemnich rezerv a na stanoveni
jejich vyuziti, které bude nutno provérit,
Resené uzemi zmény ¢.9 UPnSU Homole u Panny nezahrnuje 2adné plochy
a koridory uzemnich rezerv.

C) pozadavky na provéreni vymezeni vefejné prospésnych staveb, verejné
prospésnych opatieni a asanaci, pro které bude mozné uplatnit vyvlastnéni
nebo predkupni pravo,

Zménou ¢&.9 UPnSU Homole u Panny nebudou vymezovany vefejné
prospésné stavby, verejné prospésna opatfeni a asanace
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d)

f)

pozadavky na provéreni vymezeni ploch a koridord, ve kterych bude
rozhodovani o zménach v uzemi podminéno vydanim regulaéniho planu,
zpracovanim uzemni studie nebo uzavienim dohody o parcelaci,

Na feSeném uzemi se nevyskytuji plochy a koridory, kterém by byly
podminény vydanim regulacniho planu, zpracovanim uzemni studii nebo
uzavienim dohody o parcelaci.

pfipadny pozadavek na zpracovani variant reseni,
Pozadavek na feSeni variant se nestanovuije.

pozadavky na usporadani obsahu navrhu zmény é.9 UPnSU a na
usporadani obsahu jeho odivodnéni vcéetné méritek vykresu a poctu
vyhotoveni,

Navrh zmény 6.9 UPnSU Homole u Panny bude zpracovan v souladu se
zakonem €.183/2006 S., ve znéni zakona ¢.350/2012 Sb., o uzemnim planovani
a stavebnim Fadu (stavebni zakon), vyhlaskou ¢.500/2006 Sb., ve znéni vyhlasky
€.458/2012 Sb., o uzemné analytickych podkladech, uzemné planovaci
dokumentaci a zpUsobu evidence uUzemné planovaci cCinnosti a vyhlaskou
¢.501/2006 Sb., ve znéni vyhlasky ¢.431/2012 Sb., o obecnych poZadavcich na
vyuzivani uzemi.

Navrh zmény &.9 UPnSU Homole u Panny bude zpracovan a pro Udely
spole€¢ného jednani podle § 50 stavebniho zakona, odevzdan v celkovém poctu
dvou kompletnich vyhotoveni (textova i graficka ¢ast) a dale na CD nosici ve
formatu *.pdf .

Upraveny navrh na zakladé vysledkd spole¢ného jednani s dot€éenymi organy
a po vydani stanoviska krajského ufadu bude odevzdan pro ucely verejného
projednani podle § 52 stavebniho zakona v jednom kompletnim vyhotoveni a dale
na CD nosici ve formatu *.pdf.

Obsahovy standard bude odpovidat ustanoveni § 13 odst. 1 vyhlasky €. 458/
2012 Sb., kterou se méni vyhlaska ¢. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych
podkladech, Uzemné planovaci dokumentaci a zpUsobu evidence uUzemné
planovaci &innosti, a zmé&na &.9 UPnSU bude zpracovana v rozsahu pfilohy &. 7 k
této vyhlasce.

Vykresy budou zpracovany nad mapovym podkladem v méfitku katastralni
mapy a odevzdany v méfitku 1 : 2.000. Vykres SirSich vztahl pak bude zpracovan
v meéfitku 1: 25.000. Vykresy budou obsahovat jevy zobrazitelné v daném
méfitku. Ve vykresech bude vyznacena hranice feSeného uzemi.

Navrh FeSeni zmény &.9 UPnSU Homole u Panny bude odevzdan
pofizovatelovi ve Ctyfech vyhotovenich.

Soucasti dokumentace bude zpracovan registracni list podle pfilohy ¢€.16
k vyhlasce ¢.500/2006 Sb., ve znéni vyhlasky ¢.458/2012 Sb.

Regulativy musi byt v UPD formulovany pfesné&, aby jednoznaéné vyjadfovaly
funkéni vyuziti uzemi a omezeni v nich obsazena, na pfiklad hlavni, pfipustné,
podminecCné pfipustné a nepripustné.

Navrh zadani zmény &.9 UPnSU Homole u Panny bude zaslan dle §47
stavebniho zakona vSem dotéenym organim, sousednim obcim a Krajskému
Uradu.
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Pozadavky dotéenych organtl, sousednich obci a Krajského ufadu, budou do
zadani dopracovany jako pokyny pro navrh uzemniho planu. V navrhu zmény ¢.9
UPnSU je tfeba vyhodnotit predpokladané dusledky navrhu feSeni ve vztahu
k rozboru udrzitelného rozvoje tzemi obsazeném v UAP ORP.

V souvislosti s bodem (175) PUR 2008, ktery uklada krajim vyuzivat a
zohledrovat zjisténi, vyplyvajici z UAP, zejména , aby zji$téné problémy byly
promitnuty do zadani je konstatovano, ze z UAP UK nevyplyvaji pro spravni
uzemi obce Homole U Panny Zzadné nové pozadavky (problémy k feSeni).

Ve smyslu pfilohy &€.7 vyhl.£.500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkla-
dech, uzemné planovaci dokumentaci a zplUsobu evidence Uzemné planovaci
Cinnosti, ve znéni vyhlasky ¢.458/2012 Sb., bude tfeba v dalsi fazi pofizovani
zmény 6.9 UPnSU Homole u Panny vyhodnotit pfedpokladané dusledky
navrhovaného feSeni ve vztahu krozboru udrzitelného rozvoje obsazenému
v UAP ORP.

Sousedni obce : Obec Loveckovice ns7axv4
Obec MalecCov nf7asnf
Obec Malé Brfezno eagaqrk
Obec Tiebusin g2ia36h
Obec Velké Brezno kmebaq8
Obec Zubrnice u58a7hq

Souéasti navrhu zmény ¢.9 UPnSU (textové i grafické &asti) bude predtistény
.Zaznam o ucinnosti“, ktery bude pofizovatelem doplnén po vydani dokumentace.
»Zaznam o ucinnosti“ bude obsahovat :

c) Jméno a pfijmeni, funkci a podpis opravnéné ufedni osoby pofizovatele:
a pfipadné kolonku pro otisk ufedniho razitka.
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Pfiloha €.7 vyhlasky €.500/2006 Sb., ve znéni vyhlasky ¢.458/2012 Sb.
I. Obsah uzemniho planu

(1) Textova cast uzemniho planu obsahuje

a) vymezeni zastavéného uzemi;

b) zakladni koncepci rozvoje uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot,

c) urbanistickou koncepci, v€etné vymezeni zastavitelnych ploch, ploch pfestavby a
systému sidelni zelené,

d) koncepci vefejné infrastruktury, v€etné podminek pro jejich umistovani,

e) koncepci usporadani krajiny v€etné vymezeni ploch a stanoveni podminek pro
zmény v jejich vyuziti, uzemni systém ekologické stability, prostupnost krajiny,
protierozni opatfeni, ochranu pfed povodnémi, rekreaci, dobyvani loZisek
nerostnych surovin a podobnég,

f) stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpusobem vyuZiti s uréenim
pfevazujiciho ucelu vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je mozné jej stanovit,
pfipustného vyuZiti, nepfipustného vyuziti, (v€etné stanoveni, ve kterych
plochach je vylouceno umistovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro ucely
uvedené v §18 odst.(5) stavebniho zakona), popfipadé stanoveni podminéné
pfipustného vyuziti téchto ploch a stanoveni podminek prostorového usporadani,
v€etné zakladnich podminek ochrany krajinného razu (napfiklad vySkové
regulace zastavby, charakteru a struktury zastavby, stanoveni rozmezi vyméry
pro vymezovani stavebnich pozemku a intenzity jejich vyuziti),

g) vymezeni vefejné prospésnych staveb, vefejné prospésnych opatieni, staveb a
opatfeni k zajiStovani obrany a bezpecénosti statu a ploch pro asanaci, pro které
Ize prava k pozemkam a stavbam vyvlastnit,

h) vymezeni vefejné prospésnych staveb, vefejnych prostranstvi, pro které lze
uplatnit pfedkupni pravo, s uvedenim v Ci prospéch je pfedkupni pravo zfizovano,
parcelnich Cisel pozemku, nazvu katastralniho uzemi a pfipadné dalSich udaju
podle §5 odst.(1) katastralniho zakona,

i) stanoveni kompenzacnich opatfeni podle §50 odst.(6) stavebniho zakona,

j) udaje o poctu listl uzemniho planu a poctu vykresu k nému pfipojené grafické
casti.

(2) Pokud je to ucelné, textova ¢ast uzemniho planu dale obsahuje

a) vymezeni ploch a koridort Uzemnich rezerv a stanoveni mozného budouciho
vyuziti, v€etné podminek pro jeho proveéreni,

b) vymezeni ploch, ve kterych je rozhodovani o zménach v uzemi podminéno
dohodou o parcelaci,

c) vymezeni ploch a koridor(, ve kterych je rozhodovani o zménach v uzemi
podminéno zpracovanim uzemni studie, stanoveni podminek pfimérené Ihuty
pro pofizeni uzemni studie, jeji schvaleni pofizovatelem a vlozeni dat o této studii
do evidence uzemné planovaci ¢innosti,

d) vymezeni ploch a koridoru, ve kterych je rozhodovani o zménach v uzemi
podminéno vydanim regulacniho planu, zadani regulac¢niho planu v rozsahu
podle prilohy €.9, stanoveni, zda se bude jednat o regulaéni plan z podnétu nebo
na zadost, a u regula¢niho planu z podnétu stanoveni pfiméfené |hity pro jeho
vydani,

e) stanoveni pofadi zmén v uzemi (etapizaci),
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f) vymezeni architektonicky nebo urbanisticky vyznamnych staveb, pro které mize
vypracovavat architektonickou ¢ast projektové dokumentace jen autorizovany
architekt,

(3) Graficka ¢ast uzemniho planu obsahuje

a) vykres zakladniho ¢lenéni uzemi v méfitku, obsahujici vyzna€eni hranic
zastavéného uzemi, zastavitelnych ploch, ploch pfestavby, ploch a koridort
uzemnich rezerv a ploch a koridoru, ve kterych je rozhodovani o zménach
v Uzemi podminéno uzavienim dohody o parcelaci, zpracovanim uzemni studie
nebo vydanim regulacniho planu,

b) hlavni vykres v méFitku, obsahuijici urbanistickou koncepci, vymezeni ploch
s rozdilnym zpUsobem vyuziti, zastavéného Uuzemi, zastavitelnych ploch a ploch
prestavby, dale koncepci uspofadani krajiny vcetné ploch s navrzenou zménou
vyuZziti, koncepci vefejné infrastruktury v€etné vymezeni ploch a koridoru pro
dopravni a technickou infrastrukturu, ploch a koridort pro uzem,ni rezervy;
pfipadé potfeby Ize urbanistickou koncepci, koncepci usporadani krajiny a
koncepci verejné infrastruktury zpracovat v samostatnych vykresech,

c) vykres vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci,

d) dle potfeby vykres pofadi zmén v uzemi (etapizace).

Graficka ¢ast muze byt doplnéna schématy.

Il. Obsah odivodnéni tzemniho planu

(1) Textova ¢ast odivodnéni uzemniho planu obsahuje, kromé nalezitosti
vyplyvajicich ze spravniho fadu a nalezitosti uvedenych v §53 odst.(4) a (5)
stavebniho zakona , zejména

a) vyhodnoceni koordinace vyuzivani uzemi z hlediska SirSich vztaht v uzemi,
b) vyhodnoceni splnéni pozadavki zadani, popfipadé vyhodnoceni souladu
1. se schvalenym vybérem nejvhodnéjsi varianty a podminkami k jeji uprave
v pfipadé postupu podle §51 odst.(2) stavebniho zakona
2. s pokyny pro zpracovani navrhu uzemniho planu v pfipadé postupu podle §51
odst. (3) stavebniho zakona
3. s pokyny k upravé navrhu uzemniho planu v pfipadé postupu podle §54 odst.
(3) stavebniho zakona
4. s rozhodnutim o pofizeni uzemniho planu nebo jeho zmény a o jejim obsahu
v pfipadé postupu podle §55 odst.(3) stavebniho zakona
c) vycCet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feSeny v zasadach uzemniho
rozvoje (§43 odst. (1) stavebniho zakona), s odlvodnénim potfeby jejich
vymezeni,
d) vyhodnoceni pfedpokladanych disledkld navrhovaného feSeni na zemédélsky
pudni fond a pozemky uréené k pInéni funkci lesa;

(2) Graficka ¢ast oduvodnéni uzemniho planu obsahuje zejména

a) koordinacni vykres,

b) vykres SirSich vztahi dokumentujici vazby na uzemi sousednich obci, popfipadé
do kraju a statu,

c) vykres predpokladanych zabort ptdniho fondu.
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Textova ¢ast navrhu i odlvodnéni tzemniho planu bude obsahovat udaje o poctu
listh textové Casti a poCtu vykresu.

Pofizovatel dale pozaduje, aby v prubéhu praci na navrhu uzemniho planu,
projektant uzemni plan v jeho rozpracovanosti konzultoval s pofizovatelem a
urCenym zastupitelem.

g) pozadavky na vyhodnoceni predpokladanych vlivii na udrzitelny rozvoj

uzemi

Nepogtita se s rusenim prvkd USES. Na Uzemi obce Homole u Panny se
nenachazeji zadné rozvojové plochy vyroby, plochy pro fotovoltaické a vétrné
elektrarny. Obec se nachazi mimo rozvojove oblasti a rozvojové plochy vymezené
v ZUR UK.

Na zakladé vySe uvedenych duvodu nebyl zjistén Zzadny negativni vliv na
URU a proto se pozadavek neuplatfiuje.

F) pozadavky a podminky pro vyhodnoceni vlivii navrhu zmény ¢.9 UPnSU
Homole u Panny na udrzitelny rozvoj uzemi (§19 odst. 2 stavebniho zakona),
pokud je pozadovano vyhodnoceni vlivii na zivotni prostredi nebo nelze
vyloué€it vyznamny negativni vliv na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci
oblast,

Uzemni plan sidelniho utvaru (UPnSU) Homole u Panny byl vroce svého
zpracovani (1996) a schvaleni v roce 1997, plné v souladu se stavebnim zakonem
€.50/1976 Sb., v platném znéni a za podminek tehdejsi doprovodné legislativy.

V& navrhu UPnSU Homole u Panny nebyly pfi jeho zpracovani a projednani
s dotCenymi organy statni spravy uplatnény pozadavky na zpracovani vyhodnoceni
vlivl navrhu na udrzitelny rozvoj uzemi, dale nebyly pfisluSnymi dotéenymi organy
statni spravy vzneseny pozadavky na vyhodnoceni vlivli na zivotni prostfedi (SEA) a
pro feSené uzemi obce Homole u Panny nebyla vymezena Zzadna evropsky
vyznamna lokalita (EVL) nebo ptaci oblast (PO).

Od zmény ¢&.2 UPnSU Homole u Panny, kdy byla dokumentace zpracovana
v souladu s platnym zné&nim stavebniho zakona, doslo vZdy k posuzovani UPD podle
zékona ¢&.100/2001 Sb. o posuzovani vlivii na ZP, s G&innosti od 1.1.2002, a to
s vysledkem, Ze pfislusné zmé&ny UPnSU neni nutno posuzovat z hlediska vlivGi na
Zivotni prostredi.

Sprava CHKO CS LT k posledni zméné &.8 UPnSU vydala stanovisko dle §45i
zakona €.114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny s tim, Ze Ize vyloucit vyznamny
vliv na pfiznivy stav pfedmétu ochrany nebo celistvost evropsky vyznamné lokality a
ptaci oblasti.

G) pozadavky na zpracovani variant fesSeni navrhu zmény ¢.9 UPnSU Homole u
Panny, je-li zpracovani variant vyzadovano,

Se zpracovanim variantniho feeni zmény ¢.9 UPnSU Homole u P. se neuvaZuije.
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H) navrh na pofrizeni nového uzemniho planu, pokud ze skute€énosti uvedenych
pod pismeny a) az d) vyplyne potieba zmény, ktera podstatné ovliviuje
koncepci uzemniho planu,

Stavajici uzemné planovaci dokumentace obce Homole u Panny, vcetné
navazujicich zmeén, vzdy plnila a pini ucel pro ktery byla v roce 1996 zpracovana a s
nasledujicich dodatky pofizena a schvalena. S odvolanim na duvody uvedené
vbodé D) této zpravy dospél pofizovatel ke konstatovani, kterym doporucuje
pozd&jsi pofizeni nového GUzemniho planu a Ze UPnSU Homole u Panny jako celek
nebude upravovan a prolongovan piepracovanim stavajici platné dokumentace.

Do rozhodnuti Zastupitelstva obce Homole u Panny o pofizeni nového UPnO,
poZaduje tento organ obce v soudasné dobé& pouze pofizeni zmény €.9 UPNSU
Homole u Panny, navazujici na koncepci UPnSU Homole u Panny
schvaleného roku 1997, a nasledné aktualizovanou v navazujicich Iétech zménami
&.1 az 8 UPnSU, pii plném akceptovani podkladd vyplyvajicich VUC SHP, PUR
2006, PUR 2008, ZUR UK, UAP KU a UAP ORP. Nepodstatnou zélezZitosti vzdy bylo
akceptovani platnych stavebnich zakonul, vCetné jejich novelizaci a doplfujicich
vyhlasek.

l) pozadavky na eliminaci, minimalizaci nebo kompenzaci negativnich dopadu
na udrzitelny rozvoj uzemi, pokud byly ve vyhodnoceni uplatriovani tzemniho
planu zjistény,

Zadné pozadavky na eliminaci, minimalizaci nebo kompenzaci negativniho
dopadu na udrZitelny rozvoj uzemi ve vyhodnoceni uplathovani Uzemniho planu
sidelniho utvaru Homole u Panny nebyly zjistény.

J) navrhy na aktualizaci zasad uzemniho rozvoje.

Navrhy na aktualizaci ZUR Usteckého kraje nejsou.

Zaver :

Tento navrh zpravy o uplatiiovani UPnSU Homole u Panny (dale jen navrh
zpravy) za uplynulé obdobi od jeho schvaleni dne 3.4.1997, v souladu s platnou
pravni upravou stavebniho zakona ¢.50/1976 Sb., v platném znéni dosud, bude ve
smyslu §55 odst.(1) stavebniho zakona ¢.183/2006 Sb., ve znéni zakona ¢.350/2012
Sb., pfed jeho predlozenim ke schvaleni Zastupitelstvu obce Homole u Panny
konzultovan s dotéenymi organy a Krajskym ufadem Usteckého kraje.

Po dobu konzultaci bude navrh zpravy umistén na webovych strankach
Obecniho ufadu Homole u Panny, aby se stimto navrhem mohla seznamit
verejnost.

Navrh zpravy, doplnény a upraveny na zakladé konzultaci, bude pfredlozen
Zastupitelstvu obce Homole u Panny ke schvaleni podle §6 odst.(5) pism.e)
stavebniho zakona.
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Nedilnou soudasti této zpravy o uplatiiovani UPnSU Homole u Panny, je
v kapitole E) navrh zadani zmény 6.9 UPnSU Homole u Panny, ktery je soudasné
projednavan se zpravou ve smyslu 8§47 stavebniho zakona a bude nasledné
schvalen Zastupitelstvem obce Homole u Panny.

Zprava schvalena Zastupitelstvem obce Homole u Panny

dne .............. 2014, pod C.j. cooviiiiiiinannnn.
Mgr. Vaclav Kavan Ladislav Ptacek
mistostarosta starosta

PFiloha : situaéni schéma ke zmé&né &.9 UPnSU Homole u Panny — 10 listd
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