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Vymezeni zastavéného uzemi

Uzemi obce Obrnice zaujimé celkovou rozlohu 749 ha a tvofi je tato katastréini tzemi:
k.0. Ceské Zlatniky

k.u. Chanov

k.a. Obrnice

Sousednimi urbanistickymi jednotkami jsou:
Most

Brariany

Zelenice

LuZice

Patokryje

Korozluky

Zastavéné uzemi

Zastavéné uzemi bylo vymezeno v ramci prizkumu a rozbort zpracovatelem v fijnu 2007.
Zastavéné tzemi bylo zménou €. 1 aktualizovano k 1.2.2013

Zastavéné uzemi bylo zménou €. 2 aktualizovano k 1.8.2016

Zastavéné uzemi bylo zménou €. 3 aktualizovano k 28.7.2021

Seznam pouzitych zkratek

BPEJ
KC
m.¢.
MUK
NN
ORP
oV
RBC
RBK
UAP
/=
UPD
USES
VPS
VPO
VVTL

- bonitni ptudné ekologicka jednotka
- krajinny celek

- mistni ¢ast

- mimodurovriova kriZzovatka

- nizké napéti

- obec s rozsSifenou pusobnosti

- obCanska vybavenost

- regionalni biocentrum

- regionalni biokoridor

- tuzemné analytické podklady

- tuzemni plan

- tuzemné planovaci dokumentace

- uzemni systém ekologické stability
- verejné prospésné stavby

- verejné prospésna opatreni

- velmi vysoky tlak

ZaD UP VUC SHP

ZPF
ZUK

- zmény a doplriky tzemniho planu Velkého uzemniho celku Severoceské
hnédouhelné panve

- zemeédélsky pudni fond

- zastupitelstvo Usteckého kraje



\ 1b) Koncepce rozvoje uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot

5 Obec Obrnice je umisténa v udoli Biliny a Srpiny na soutoku téchto vodnich tokt na JZ okraji
Ceského Stredohofi. Uzemi obce tvori 3 katastralni uzemi tfech mistnich &asti, které v ddolnici
vodnich tok( vytvorily podélné - ulicové usporadani podél komunikacéni sité.

V§echny tyto katastry jsou urbanizovany.

Dominantou tzemi je vrch Zlatnik ( 531 m n.m. ) nachazejici se na pravém brehu Biliny.
Opacny — levy breh tvori mirny jizni svah s nejvysSim bodem Kerovy vrch 319m n.m. Soutok Biliny a
Srpiny vytvari mirny svah s dominantnim bezejmennym skalnim dtvarem 282 m n.m.

Zmény v uzemi nemeéni koncepci rozvoje tuzemi obce, ochranu ani rozvoj jejich hodnot. Ve
vSech pfipadech se jedna o alternativni feseni zastavéného uzemi, vyuZiti proluk a v pripadé rozvoje
lokality Vinice pak dale o vymezeni optimalnich parametrt rozvojovych ploch z hlediska pfipravy a
névratnosti investic.

Zména ¢&. 2 vymezuje zastavitelné plochy Z2/1 — Z2/3 v zastavéném tzemi, plochy Z2/4.2 -
Z2/4.3 jako plochy pfestavby a plochu Z2/5 jako zastavitelnou plochu mimo zastavéné tzemi.

Soucasti zmény C. 2 je aktualizace uzemi z hlediska zapracovani obecnych i konkrétnich
poZadavku, vyplyvajicich ze Zasad uzemniho rozvoje Usteckého kraje ( dale ZUR ) a revize UP
Obrnice vici Uzemné analytickym podkladim ORP Most v platné aktualizace 2014.

Zménou é. 3 UP Obrnice se vymezuje rozvoj tizemi lokality Zlatnik; navrzené plocha bydleni,
verejna zelen a areal hrbitova vytvori kompaktni urbanizovany prostor pri zachovani jedinec¢nosti
pfirodni dominanty vrchu Zlatnik a pietniho vyznamu hrbitova.

Zménou Z3 UP Obrnice se vymezuji tyto zastavitelné plochy a plochy pfestavby:

o vyméra z toho plochy:
oznaceni funkce zastavitelné | prestavby
Udaje v ha
z3/1 plochy smisené vyrobni - vyroba téZka a skladovani 9,0392 | 9,0392
z3/2 plochy bydleni v rodinnych domech 0,0305 0,0305
z3/3 plochy bydleni v rodinnych domech 0,0618 0,0618
z3/4.1 plochy bydleni v rodinnych domech 0,7802 | 0,7802
z3/4.2 plochy bydleni v rodinnych domech 1,0348 | 1,0348
z3/5 plochy bydleni v rodinnych domech 4,3912 | 4,3912
z3/5 verejna prostranstvi - vefejna zelen 0,2169 | 0,2169
z3/6.1 obéanské vybaveni - komeréni vybavenost 0,4100 | 0,4100
z3/8 plochy smiSené vyrobni - vyroba lehka a skladovani 0,5144 0,5144
z3/10.1 | obcanské vybaveni - komercni vybavenost 0,1789 0,1789
z3/10.2 | plochy smiSené obytné 0,0768 0,0768
z3/11 plochy technické infrastruktury 0,1233 0,1233

Ad:
Koncepce rozvoje vychazi z téchto zasad:

Obec ma paradoxné vsechny predpoklady pro dal§i rozvoj. K disposici je unikatni pfirodni
prostredi, vedeni nadregionalnich silnicnich i Zelezni¢nich tras, navazujici méstska aglomerace Most -
Litvinov véetné upliného oblanského vybaveni, zachované struktury jadrovych ploch jednotlivych
mistnich &asti.

Dalsi rozvoj tzemi musi byt zaloZen na razantnich opatrenich, zejména:



- zasadni separace tézké nakladové dopravy od struktury obce primym pfipojenim
priimyslovych ploch na MUK 1/13 — Ceské Zlatniky,

- dusledna regenerace jadrovych ploch mistnich éasti Ceské Zlatniky, Obrnice a Chanov,

- dusledna asanace udolnice Biliny od nevhodnych staveb, arealt a zptsobu vyuZiti uzemi,

- dusledna asanace udoli Srpiny od spontannich zahradek, ohrad, skladek,

- vytvofenim novych residenénich dtvarG s vysokymi naroky na urbanistickou strukturu
s vyuzitim prostorového vjemu krajinné dominanty — vrchu Zlatnik.

Obnova krajiny

Udolnice vodnich toki bude disledné uvolnéna od chaotickych staveb fadovych garazi,
oplocenych aredl(i sluzeb ( vrakovis§t ) a nepovolenych zahradek a doprovodnych staveb. Cile Ize
dosahnout prostrednictvim definice ploch, urCenych k asanaci dzemi. Timto budou vytvofeny
podminky pro regeneraci biokoridort do prirodniho stavu. Doprovodnou funkci muze byt vedeni
turistickych a cykloturistickych tras.

Zahradkova osada bude stabilizovana v ptvodni funkci, prostorovou requlaci bude zabranéno
k nezadouci pfeméné funkce zahradek (tedy hospodarské) na plochy bydleni.

Udolnice Biliny méa rovnéz vyhlasené zéplavové Uzemi. PFipadné kontaminace udoli (
nadregionalniho biokoridoru ) v disledku povodné z fadovych garazi a arealt vrakovist je nepfijatelna.

Pro ddolnici Srpiny je rozhodujici regenerace levého, tedy volného brfehu. Zakladem
ekologické stability je rybnik ( na dzemi obce Patokryje ), od kterého je Zadouci uspofadani ddoli
formou luznich porostd.

Levy svah nad Bilinou bude usporadan do soustavy stabilizovanych prirodnich ploch (
sesuvné prostory ) s moznou stabilizaci Osecké vinice a obnovou vininich trati, ktera do svahu vnasi
civilizaéni prvek. Do dolni ¢éasti svahu jsou navrZzeny 2 obytné soubory — zastavitelné plochy.
Rekultivaéni prace arealu Keramost by mély feSit celé Gzemi s ohledem na uspofédani krajiny,
zachovani a podporu charakteristickych pfirodnich prvkid, dalsi rozvoj Osecké vinice, popf. dalsi
urbanizaci tzemi.

Jizni Gpati vrchu Zlatnik je v kontaktnim prostoru s obci ( silnici Ceské Zlatniky — Patokryje )
devastovano prostorem s vytéZenou zeminou a spontannimi navazkami. Zde je regenerace prostoru
kombinovana s vytvofenim uzemi uréeném pro plochy rodinné rekreace v rekreaCnich chatach a
zahradach.

Z JZ upati vrchu Zlatnik bude odstranén devastovany zemédélsky areal.

Stabilizace sidel

Stabilizovany budou jadrové plochy historické zéastavby mistnich &asti Ceské Zlatniky,
Obrnice a Chanov.

Pdvodni urbanisticka struktura bude tvofena definovanym vefejnym prostorem a polyfunkénim
vyuZitim objekti.Obec zde bude vyZadovat kvalitni urbanistické a architektonické feSeni.

Stabilizace jadrovych ploch v m.&. Ceské Zlatniky spodivé v ochrané vefejného prostoru
s ukoncenym stavebnim vyvojem, jadrové plochy m.¢. Obrnice umozni obnovu charakteristické
skladby pGvodné zemédélskych objektdl okolo navsi s vyuZitim tradi€nich hmotovych ¢i
architektonickych feseni. Vyznam regenerace je predevsim symbolicky — s ohledem na bariéry dal§iho
rozvoje tohoto Gzemi, limity jeho vyuZiti a odtrZzeni od residencnich ploch se Zadouci zachovat
stavebné historické usporadani hmot s vyuzitim objekti pro podnikani. Stabilizace jadrovych ploch
m.¢. Chanov bude mozna po aplikaci nastroji tzemniho planovani — vytvoreni nové komunikace Most
— Obrnice, prevedeni ndkladové dopravy mimo m.¢. Chanov a ziskani pozemkd umoZriujicich rozvoj
do vlastnictvi obce. Nasledné Ize uplatnit poZadavky na rekonstrukci charakteristickych éasti byvalych
statku, popripadé na opakovani hmotovych zasad na nové zastavbé.



Podminkou rozvoje residenéni ¢asti m.E. Obrnice bude regenerace panelového sidlisté a
regenerace prostoru a funkce namésti.

Nadale problematicky se jevi prostor Zelezni¢ni stanice Obrnice — z hlediska dne$ni poptavky
po sluzbach Zeleznice se jedna o predimenzovany prostor kolgjisté a dnes jiz nefunkénich
Zelezni¢nich budov Pripadné komercéni vyuZziti draznich objektd mimo plsobnost drahy bude
podminéno pfijetim komplexniho dopravniho FeSeni spocCivajiciho ve vyvedeni nakladové dopravy
z obce pfimo k MUK 1/13 — Ceské Zlatniky.

Rozvoj sidel

Soustava dopravnich opatfeni a asanace uzemi umozni plnohodnotné a spolehlivé uzivani
obytnych staveb, popf. staveb pro podnikani ve stavajici sidelni ulicové struktufe. S vyjimkou
prestavbové plochy v m.¢. Ceské Zlatniky vsak neni k disposici plocha, umoZriujici dal$i rozvoj sidla.
Poptavka po plochach pro bydleni v rodinnych domech je v regionu znacna o stabilni intenzité.
Duavodem je vypadek bytové vystavby po roce 1989, od kdy vyrusta v regionu jiz 2. generace obyvatel,
poZadujici standard bydleni min. na UGrovni panelovych dom( - pfi soucasnych ekonomickych
moznostech pak predevsim na Grovni rodinnych domd. Posice obce Obrnice — pomysiného prechodu
z Mostecké panve do Ceského Stfedohofi na okraji méstské struktury — je pro tyto zéméry idealini.

Rozvoj nadmistnich aktivit

Uzemni plan by mél umoznit predevsim regeneraci pfirodnich prvk(. Postupujici tézba
hnédého uhli resp. souvisejici rekultivace vytézenych ploch umozriuje obnovu gravitacni prirodni trasy
od urovné obce Vysoka Pec, pres Ervénicky koridor do puvodniho prostredi, jehoZz symbolickym
nastupisté mize byt pravé obec Zlatniky.

Ad:
Koncepce ochrany a rozvoje hodnot uzemi:

Ad) Mistni ¢ast Obrnice

Sektor namésti:

Prostorové usporadani namésti bude vychazet z podrobného urbanistického feSeni. Jeho zakladem je
verejny prostor — tedy potlaceni parkovacich ploch vyrobniho zavodu mimo namésti. Vefejny prostor
vytvari monofunkéni objekty — pfedevsim Skola. Zakladem dpravy prostoru bude tedy verejna zeler a
bezpecné prekroceni silnice Obrnice — silnice 1/27. Do verejného prostoru namésti budou vtazeny
objekty byvalé Skoly i dalsi obchodni objekty. VVyznam namésti Ize podporit propojenim jeho prostoru
se sidlistém, popf. obsazenim volnych parcel mezi naméstim a néadrazim vhodnou velikosti
obchodniho objektu. Soucasti prostorového feSeni namésti by mélo byt vyusténi pési komunikace od
nové zastavitelné plochy Z4.

Sektor sidlisté:

Dalsi rozvoj sidlisté resp. bytovych domi se nepredpoklada. Prostor sidlisté bude regenerovan ve
smyslu obnovy a usporadani vefejné zelené, détskych hrist' a dpravy parkovacich ploch.

JV ¢ast — navrsi, bude obsahovat vefejné prostory s umisténim sportovnich ploch.

Ulicova zastavba:

Predstavuje stabilni prostor smiSené obytné zastavby, zakladnim deficitem jsou nevyhovujici
komunikace. Jedinym vychodiskem je jednosmérné vedeni dopravy v ulici Mirové od pfipojeni ulice
Novéa vystavba pod most silnice 1/13 a zokruhovani dopravy pfes ulici Nadrazni jejim prodlouZenim za
vytopnu a zpétné pfipojeni na ulici Mirovou.

Sektor drahy:

Predimenzovany nevyuZity a chétrajici prostor. Bez jednani s viastnikem — Ceskymi drahami —
pfedstavuje v kratkodobém horizontu. Posileni vyznamu prostoru Ize dosahnout jedno C¢i
obousmérnym protazenim mistni komunikace za vytopnu s pripojenim na ulici Mirovou — viz vy$e.



Plochy drahy jsou ponechany v pGvodni funkci, pfipustna je jejich transformace na objekty nerusici
vyroby a sluzeb. PoZadovany budou kompaktni arealy, vylou¢eno je umisténi obchodnich aktivit
s auty, jejich vraky ¢i dily.

Prostor arealu Ceskych drah je koridorem, kterym je vedena nové mistni komunikace uréené pro
prijezd nékladnich vozidel k arealum KERAMOSTu a dal$im objekti vyroby a sluZzeb, umisténych na
levém brehu Biliny v okoli namésti 5. kvétna a dale. Komunikace by méla byt vedena na paté télesa
silnice 1/13 po manipulaéni plose Ceskych drah. Omezeni aredlu CD miZe byt kompenzovano novym
pfistupem od silnice Obrnice — Patokryje, pfipojeni je umisténo proti Géelové komunikaci uréené pro
rozvoj zastavitelné plochy Z3. Pro rozvoj podnikatelskych aktivit je plocha CD, nachéazejici se pfi
levém brehu Srpiny optimalni. Pfedstavuje variantu nabidky obce pro vymisténi podnikatelskych aktivit
z mistni &asti Ceské Zlatniky a z prostort, uréenych k asanaci Uzemi.

Sektor Obrnice — Patokryje:

Veskeré cinnosti budou vymistény prostor bude regenerovan jako plochy pfirodni s charakterem
luznich skupin strom( a kefi. Skupina budov podél dnesni pristupové komunikace k areélu CD je
urena pro neruSici vyrobu a sluzby, postupné utlumeni bydleni je s ohledem na navazujici
komunikace Zzadouci. Areal spravy silnic je ponechan bez dalsiho omezeni.

Sektor Bilina:

Odstranény budou nevyhovujici podnikatelské arealy a fadové garaZe formou plosné asanace
tuzemi. Nahradni plochy pro pfemisténi podnikatelskych aktivit budou nabidnuty v prostoru drazni
plochy ( plocha prestavby P2 ). Prostor okolo Biliny bude pfeménén na koridor verejného prostoru
s vyraznym podilem verejné zelené.

Sektor Obrnice — namésti 5. kvétna:

Bude uréen pro rozvoj podnikatelskych aktivit neruSiciho charakteru doplnény o bydleni.
Primérenym zplsobem lIze stavajici arealy rozsifit. Zbytkové plochy k draznim télesum a Biliné budou
pfemérfeny na vefejnou zeleri s izolacni funkci. Areal fadovych garazi bude asanovan. Soulasné
budou stabilizovany pfistupové trasy k arealim vyZadujicim vyraznou dopravni obsluhu ( bentonit,
cihelna). Prostor navsi je hodnocen jako jadrova plocha s poZadavkem na kvalitni projektové reseni.

Sektor Kasadrna:

Kasarensky areél se nachézi mimo uzemi obce pfi silnici 1/27. Armada objekt uvolnila ve
prospéch obce, ktera jej prodala soukromému subjektu. Predpoklada se stabilizace tohoto prostoru
pro funkci vyrobni a skladovou, uvniti arealu s charakteristickymi prvky BROWNFIELDS.

Ad) Mistni ¢ast Chanov

Sektor ulicové zastavby:

Podpofena bude obytna funkce doplnéna o nerusici vyrobu a sluzby.

Zklidnéni uzemi bude umoZnéno prevedenim dopravy z arealu Keramost Chanov novou
pfistupovou komunikaci k dopravni ose nékladové dopravy MUK — ném. 5. kvétna. Dopravni zatéz
zlstava pouze v SZ casti ulice. Pfipadny odklon dopravy by znehodnotil sportovné rekreacni plochy
obce.

Jadrové plochy jsou situovany do prostoru navsi, ktery je fragmentem plvodniho centra této
mistni ¢asti. PferuSenim ulice trasou silnice 1/13 ztratilo uzemi logickou stavbu, zanikem zemédélské
¢innosti i vyznam. Ptvodni objekty zemédélskych statki jsou devastovany, nékteré jiz chybi.

Prostor je definovan jako verfejny s jednoznaénym poZadavkem na jeho regeneraci.
Dosahnout tohoto zaméru Ize odklonénim dopravni obsluhy arealu Keramost - Chanov mimo tento
prostor. Soucasné je uvolnéna dolni — severni ¢ast ulice véetné odsunuti mistni komunikace Most —
Chanov do nového koridoru — viz dale. Jadrové plochy Ize komplexné regenerovat, podrobnéjsi fesSeni
bude ovérfeno urbanistickou studii.

Na jadrové plochy navazuje zastavitelnd plocha Z6, nové stavby budou komponovéany do
plvodniho hmotového usporadani zastavby. Soucasti FeSeni jadrovych ploch bude moZnost realizace
objektu hromadné garaze, ktery by nahradil Fadové garaze, které budou odstranény — viz dale. Objekt
hromadné garaze je Zadouci tvarovat dle pivodnich zemédélskych objekt.

Sektor Bilina:



Komunikace Most — m.¢. Chanov — Obrnice bude odklonéna od stavajici zastavby. Nova trasa
bude vedena soubézné s bfehovou ¢arou Biliny v distanci 25 m umoZriujici uplatnéni bfehové linie
doprovodné zelené i budouci vedeni pésich Ci cyklo tras. Vystavbé nové trase bude predchazet
asanace fadovych garazi. Odklonénim trasy vznikne mezi linii ulicové zéstavby m.¢. Chanov a novou
trasou distance — vefejny prostor ( prestavbova plocha & P4 ). V jadrovych plochach m.é. Chanov
bude definovan prostor, ve kterém lze umistit novy garazovy objekt. PFi tpravach prostoru bude
respektovan provoz malé vodni elektrarny.

Ad Mistni éast Ceské Zlatniky

Sektor ulicové zastavby:

Ulicova zastavba pfedstavuje stavebné ukonéeny prostor. Cilem tGzemniho planu je jeho
stabilizace resp. pfijeti opatfeni, ktera by zabranila zhorSeni kvality bydleni. Tento poZzadavek je feSen
funkéni regulaci tzemi tohoto sektoru a dalsich ploch, které jsou timto sektorem pristupné.

Soucasti sektoru je dostavba volné louky ( prestavbova plocha &. P1 ) skupinou rodinnych domu
s definovanym podilem vefejného prostoru uréeného pro umisténi sportovnich ploch. Soucasti
prostoru bude oto¢ka autobusové dopravy véetné pohotovostniho parkovisté.

Sektor jadrovych ploch:

Jadrové plochy predstavuji stabilizovany prostor s definovanou uliéni ¢arou a ukonéenym
stavebnim vyvojem. Smyslem funkcni regulace je vymezeni vefejného prostoru. Z hlediska ochrany
architektonické formy jsou ve vymezeném prostoru vyZadovana projektova rfeSeni provedena
autorizovanym architektem.

Sektor Zahradkové osady:

Zahradkova osada je hodnocena jako prostor s neuspofadanym stavebné technickym
vyvojem. Prostor byl zaloZen jako jednoduché usporfadani zahradek s funkci, ktera slouzi péstovani
rostlin, stromd a okrasnych dfevin a rovnéz k individualni a rodinné rekreaci.

Pro potfeby rodinné rekreace obyvatel je definovana zastavitelna plocha Z3.

Sektor hrbitova:

Sektor hrbitova je od urbanistické struktury oddélen trasou zakapacitnéné silnice 1/13. Jeho
dalsi rozvoj je pfipraven urbanistickou studii v prostoru, ktery je vyznacen funkci hrbitova v tzemnim
planu. Na prostor hibitova navazuje zdevastovany zemédélsky areal, ktery je uzemnim planem urcen
k asanaci. Funkcni plochou jsou smisené plochy vyrobni, umoZzriujici dostavbu arealu hrbitova o
smysluplnou stavbu cestovniho ruchu a sluzeb, ur¢enou pro nastup do prirodniho prostredi. VesSkeré
prostorové vztahy musi feSit autorizovany architekt — divodem je zasadni vztah této lokality
k prirodnimu dtvaru Zlatnik.

Prirodni podminky:

Cilem dzemniho planu je ochrana a stabilizace pfirodniho potencialu — vrchu Zlatnik,
Kerového vrchu a Skalniho masivu nad m.¢. Obrnice. Dale vycisténi a uvolnéni tdolni nivy Biliny a
Srpiny. VloZena urbanisticka struktura by méla vychazet z meéritka rodinného domu resp.
zemédélského statku s postupnym vylouc¢enim primyslovych staveb. Dominantou tzemi z hlediska
antropologického zasahu je trasa zkapacitnéné silnice 1/13 a kostel sv. Jifi v Ceskych Zlatnikéch.
Kompromisem prirodniho usporadani a viivu ¢lovéka je tprava svahu Osecké vinice.

Potencial uzemi:

Uzemni plén nabizi rozvoj residenéniho sidla a maximélini prostor pro ochranu pfirodniho
prostredi.

Potencial rozvoje tzemi Ize shrnout takto:

- vyméra zastavitelnych ploch: 39,6000 ha



- vymeéra ploch uréenych k asanaci: 12,2384 ha
- pfirtstek obyvatel: 597

Cilovy pocet obyvatel bude dén souctem soucasného stavu ( 2 557 - stav k 31.12.2007), a
deklarovanym zastavitelnymi plochami ( 597 ). tj. celkem 3 154 obyvatel.

Hlavni cile FesSeni:

Ddavody a cile feSeni uzemniho planu obce Obrnice byly stanoveny po vypracovanych
prizkumech a rozborech a Zadani tzemniho planu.
Pro potreby formulovani divodi a hlavnich cili FeSeni tzemniho plénu jsou rozhodujici ty,
které jsou pro feSeni vyznamné a objasriuji spravnim organim a vefejnosti snaz$i orientaci pfi praci s
uzemnim planem.

Jsou to pfedevsim tyto divody :

- obec nema platnou tzemné planovaci dokumentaci,

- rfeSené uzemi uzemnim planem musi postihovat rozsahem zpracovani celé spravni
tuzemi obce,

- cilem feSeni uzemniho planu je navrhnout takovou koncepci tzemniho rozvoje obce, ktera by
v feSeném Uzemi pfedstavovala kvalitnéj§i podminky pfedevsim v oblasti jeho obytné funkce
spolu s funkcemi doprovodnymi, jakymi je obCanska vybavenost, vyuZiti prirodnich kvalit
rfeSeného tzemi pro oblast rekreace, sportu a rozvoje cestovniho ruchu,

- revize hodnoceni, resp zajmu ochrany pfirody,

- rozvojové slozky je potfebné feSit v souladu v8ech pfirodnich,civilizacnich a kulturnich hodnot
feSeného tzemi,

- specifikace potfeb na vybaveni Uzemi technickou infrastrukturou jako podklad pro
Jjednani se spravci inZenyrskych siti, popf. jako podklad pro tc¢elové dotace,

- v Uzemnim planu respektovat zavéry obsaZené ve 2. zménach VUC, které se dotykaji
zajmu feseného uzemi,

- potreba dialogu s krajskym uradem z hlediska dotacnich titult, kdy je zpracovani uzemniho
planu obvyklou podminkou,

- vyjasnéni spolec¢nych zajmu se sousednimi obcemi ve vztahu k dopravnim trasam -
silnicnim komunikacim, turistickym a cykloturistickym stezkam, regionalni doprave,
obnoveni Zelezni¢nich tras atd.,

- vyjasnéni parametr( vodnich toka Biliny a Srpiny, spoluprace na regulaci toku — stanoveni a
zajisténi minimalniho pritoku, systému zajisténi a sledovani kvality vody, ochrana uzemi pred
balastnimi vodami.

Pri tvorbé uzemniho pléanu byly pfevzaty zaméry fyzickych a pravnickych osob, déale pak
zaméry obce, prevedené do vyhotovenych &i rozpracovanych urbanistickych studii.

Hodnotné prostory:

Hodnotné prostory jsou definovany jako jadrové plochy mistnich &asti Ceské Zlatniky, Obrnice
a Chanov. Vykazuji uchopitelnou sidelni strukturu a vnimatelnou vazbu na historii resp. urbanisticky
vyvoj tzemi.

Hodnotny prostor vytvafi dale ddolnice vodnich tok( Bilina a Srpina, pfirodni dtvary Zlatnik,
Kerovych vrch a skalni masiv nad m.¢. Obrnice.

Specifickymi hodnotami v Uzemi je prostor Osecké vinice. Z hlediska budouciho usporadani
vzajemnych vazeb v uzemi je hodnotnym prostorem plocha nadrazZi Obrnice.

Ochrana hodnot tzemi:

Ochrana hodnot tuzemi vyplyva z pfijaté urbanistické koncepce a respektovani limita vyuziti
uzemi, jak jsou uvedeny v odtvodnéni uzemniho planu.



1c) Urbanisticka koncepce, véetné vymezeni zastavitelnych ploch,
ploch prestavby a systému sidelni zelené

Uzemi obce Obrnice se bude rozvijet jako kompaktni urbanisticky celek. Zékladnim zémérem
je residenéni funkce, dopinéna o neruSici provozy vyroby a sluZeb, vSe ve stanovené rovnovaze
s definovanymi zaméry na ochranu pfirodniho potencialu a vefejného prostranstvi.

Mistni ¢ast Obrnice

Bude tvofena na 2 urbanizované prostory, rozdélené ddolnici Biliny. Pravobrezni ¢ast je
uréena pro residenéni funkci, levobfezni ¢ast mezi Bilinou a hlavni Zelezni¢ni trati &. 130 pro neruSici
vyrobu, sluzby vcetné stavajicich pramyslovych arealu.

Prostor nad ZelezniCni trati je uréen pro vzajemné uspofadani novych ploch pro bydleni,
stabilizaci prirodnich prvkud, regeneraci Osecké vinice za predpokladu postupného ukonceni tézby
bentonitu.

Mistni &dst Ceské Zlatniky

Predstavuje kompaktni urbanisticky prostor, jehoz cilem je pokracovani dal§iho rozvoje a
odstraniovani vzniklych zavad tak, aby funkce pro bydleni, zahradkovou osadu a neruSici vyrobu a
sluzby se vzajemné nerusily. Vzhledem k tomu budeme pokracovat ve vytvafeni podminek sluzeb pro
obc¢any s niz§i naro¢nosti na dopravu.

Mistni ¢ast Chanov

Nabizi moznost usporadani urbanizovaného tzemi pro bydleni a neru$ici vyrobu a sluzby
s odstranénim urbanistickych a dopravnich zavad. Nedilnou sloZkou celkové koncepce je regenerace
udolnice Biliny.

Samostatné urbanizované plochy
areal Kasaren

- Osecka vinice
- hrbitov a plochy asanace zemédélského arealu

Dal§i samostatné stojici stavby mimo plochy soucasné zastavéného a zastavitelného uzemi
nebudou v tzemi umistény.

Rozvoj uzemi

Dalsi rozvoj uzemi je definovan:

- funkéni requlaci urbanizovanych ploch soucasné zastavéného uzemi
- novymi zastavitelnymi plochami.

Soucasné zastavéné (zemi, rozSifené o zastavitelné tzemi pak predstavuje urbanizované
uzemi obce.

Navrh uzemniho planu akceptuje vydana tuzemni rozhodnuti, stavebni povoleni, zaméry obce
a nékteré namety fyzickych a pravnickych osob.

Sidelni struktura se zménou ¢. 1 dopliiuje o vyuZiti proluk k dalSimu rozvoji obce a to
prostrednictvim zmén ¢. Z1/7 a Z1/8.

Zménou &.2 UP obec prispiva k optimalnimu vyuZiti zastavéného tzemi z pohledu viastniki

pozemku, aniz by navrZzené zmény znehodnocovaly urbanistickou strukturu, jejich posici vuci
pfirodnim prvkam a historickou zastavbu jako zakladni hodnoty obce.
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V navrhu uzemniho planu jsou definovany tyto plochy zastavitelného uzemi:

orientacni orientacni

0zn  vyméra mistni cast funkce kapacita pocet obyvatel
Z1 3,6049 Obrnice plochy bydleni 30 RD 90
Z2 3,0466 Obrnice plochy bydleni 25 RD 75
Z3 3,9928 Obrnice plochy rekreace 45 RKD 135
Z4 13,1831 Obrnice plochy bydleni 90 RD 270
Z5 3,8501 Obrnice plochy bydleni 32RD 96
Z6 0,6156 Chanov plochy bydleni 6 RD 18
Z7 0,4943 Chanov verejny prostor
Z8 6,0765 C.Zlatniky verejny prostor
Z9 5,0764 C.Zlatniky vefejny prostor

Poznamka: Kapacity objektt jsou orientacni, slouzi k bilanci energetickych,

vodohospodarskych a dopravnich potreb Gzemi. Pro rodinné a rekreacni objekty uvazujeme 3 osoby
na 1 RD ( RKD ), pro plochy jadrové, smiSené a vyrobni pak 20 % uZitkové plochy z velikosti
zastavitelné plochy. Pro sportovné rekreacni plochy a plochy technického vybavené dalsi technické
parametry nestanovujeme.

Zménou €. 1 se vymezuji tyto zastavitelné plochy:

| ozn. funkce plocha v ha

Z1/6 plochy vyroby a skladovani - téZka vyroba 1,2050
Z1]7 plochy bydleni 5,5384
Z1/8 plochy vyroby a skladovani - lehka vyroba 1,6488
Z1/10 plochy smisené obytné 0,0750

Zménou &. 2 UP se vymezuiji tyto zastavitelné plochy:

ozn. | funkce plocha v ha
Z2/1 plochy vyroby lehké a skladovani 1,0500
Z2/2 plochy smisené obytné 0,1330
Z2/3 plochy smiSené obytné 0,0295
Z2/5 plochy vyroby tézké a skladovani 4,0338

Charakteristika ploch zastavitelIného uzemi

Zastavitelna plocha ¢é. Z1
Z1 3,6049 Obrnice plochy bydleni 30 RD 90 obyvatel
Z2 3,0466 Obrnice plochy bydleni 25RD 75 obyvatel

Plocha je urcena pro umisténi 2 kompaktnich obytnych skupin rodinnych domd, jejichz vnitfni
usporadani bude stanoveno uzemni studii dle téchto zasad:

- v Uzemi budou uplatnény izolované rodinné domy

- vnitini struktura mistnich komunikaci bude sledovat terén ( vrstevnice ), pfo¢emz
soucéasti verejného prostoru komunikace bude liniova zeleri

- min. velikost parcely ¢ini 1000 m2

- zastfeSeni rodinnych domu bude sedlovymi nebo valbovymi stfechami nebo jejich
kombinaci, krytina bude palena v pfirozenych odstinech

- dolni ¢ast zastavitelné plochy bude vybavena otoCkou pro autobus

- v te€Zisti zastavitelné plochy bude vefejny prostor o min. velikost 6 000 m2

- soucéasti FeSeni budou drobné plochy pro détska hristé
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- slepé komunikace budou mit vzdy pokracovani pro pési

Zastavitelna plocha ¢. Z3
Z3 3,9928 Obrnice plochy rekreace 45 RKD 135 obyvatel

Plocha je uréena pro umisténi kompaktni skupiny rekreacnich domu. Je uréena k rekreaénimu
bydleni rodinného typu, nikoliv k bydleni trvalému. Vnitini uspofadani tzemi bude stanoveno tzemni
studii dle téchto zasad:

- parcely a rekreaéni domy budou umistény citlivé do stavajiciho terénu, jehoZ profil
muZe byt pfiméfenym zpisobem upraven

- zakladni velikost parcely ¢ini 800 m2 a umozni vystavbu rekreacniho domu o max.
zastavéné ploSe 100 m2

- rekreacni dim muze mit ¢astecné podsklepeni, obsahuje pfizemi a podkrovi

- rekreacni dim bude zastfeSen sedlovou stfechou

- na kazdé parcele bude odstavné stani pro 1 automobil

- na parcelu Ize umistit bazén a sklenik

- dalsi stavby a zpevnéné plochy jsou nepripustné

- Sitka verejného prostoru bude min. 8 m

- k disposici bude parkovisté s kapacitou 10% poctu parcel

- soucasti parkovisté budou prostor pro biologicky odpad

- tuzemi bude vybaveno splaskovou kanalizaci, vodovodem

Zastavitelna plocha ¢. 24
Z4 13,1831 Obrnice plochy bydleni 90 RD 270 obyvatel

Plocha je uréena pro umisténi souvislé zastavby rodinnych domd, které budou uspofadany dle
uzemni studie. Ta bude vypracovana dle téchto zasad:

- v Uzemi budou uplatnény izolované rodinné domy

- vnitini struktura mistnich komunikaci bude sledovat terén ( vrstevnice ), pricemz
soucasti verejného prostoru komunikace bude liniova zeleri

- min. velikost parcely ¢ini 1000 m2

- stavebni a parcely, navazujici na pfirodni prvky budou min. velikost 1600 m2 a vysSi

- zastfeSeni rodinnych domi bude vychazet z jednotné koncepce architektonické
formy, ktera maze reflektovat soucasné ¢i nad¢asové formy architektury,

- v Uzemi bude zavedena okruZni mistni komunikace funkéni tfidy C s moZnosti vedeni
vefejné dopravy o Sifce vefejného prostoru min. 10 m

- z obytné zastavby bude vyvedena chranéna pési a cyklo komunikace s mozZnosti
pfimého napojeni na Skolni areal obce

- v teZisti zastavitelné plochy bude vefejny prostor o min. velikost 6 000 m2, ktery bude
navazovat na pfirodni plochy

- soucéasti feSeni budou drobné plochy pro détska hristé

- slepé komunikace budou mit vZdy pokracovani pro pési

- rozvoj zastavitelné plochy bude etapizovan na min. 2 etapy, investice do kazdé etapy
Jje moZna pfi 60 % obsazeni rodinnymi domy ( stavebnimi povolenimi ) pfedchozi

etapy

Zastavitelna plocha ¢é. Z5
Z5 3,8501 Obrnice plochy bydleni 32RD 96 obyvatel

Plocha je uréena pro umisténi ploch pro bydleni, které budou usporfadany dle tzemni studie.
Ta bude vypracovana dle téchto zasad:

- v uzemi budou uplatnény rodinné domy izolované, popf. fadové v liniovém ¢i
terasovém usporadani

- pfi prokazani kompaktni kompozice se sousedicimi panelovymi domy mdizZe byt
v Uzemi umistén bytovy dum o max. 4 nadzemnich podlazich

- architektonicka forma muZze reflektovat soudobé ¢i nadéasové trendy ve stavebnictvi (
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architekture )
- verejny prostor zastavitelné plochy bude provazan s prostorem sidlisté

Zastavitelna plocha ¢. Z6
Z6 0,6156 Chanov plochy bydleni 6 RD 18 obyvatel

Zastavitelna plocha je ur¢ena pro umisténi rozptylené skupiny rodinnych domud bez dalSich
podminek.

Zastavitelna plocha ¢é. Z7
z7 0,4943 Chanov verejny prostor

Plocha je uréena jako vefejny prostor pro posileni rekreacniho potencialu regenerovaného
uzemi podél Biliny. Vyjimeéné Ize do tohoto uzemi umistit sportovné rekreacni plochy, uréené pro
vefejnost.

Zastavitelna plocha ¢. Z8 a Z9
Z8 6,0765 C.Zlatniky verejny prostor
Z9 5,0764 C.Zlatniky verejny prostor
Plochy jsou uréeny k roz$ifeni stavajiciho vefejného prostoru hibitova a parku s cilem vytvorit
dustojny a kvalitni vefejny prostor, ktery je pfirozenym nastupi§tém k prirodnimu dtvaru Zlatnik.
Jedna se o pohledové exponovany prostor ze silnice I/13 s dilezitou estetickou funkci.

Z1/6  plochy vyroby a skladovani — téZka vyroba — 1,2050 ha

Plocha Z1/6 je urCena pro rozSifeni stavajicich vyrobnich ploch. Zménou tuzemniho planu
obec reaguje na postupnou pfeménu ptvodné armadniho arealu, pricemz reSena plocha predstavuje
puvodné neoploceny predprostor pfed kasarnami. Platny Gzemni plan pfevzal pdvodni tpravu tohoto
prostoru, tj. parkovisté a verejnou zeleri. Novy viastnik ma zajem o uzavfeni a vyuZiti celého arealu,
toto mu umozni zména uzemniho planu prostfednictvim takto vymezené zastavitelné plochy.

Z1/7  plochy bydleni — 5,5384 ha

Zastavitelna plocha rozviji bydleni v lokalité Vinice a to mezi rozvojovymi plochami Z1 a Z2 dle
platného dzemniho planu a stavajici zastavbou na Vinici.

Prijetim této zmény by obec méla k disposici atraktivni prostor pro rozvoj nizkopodlazniho
bydleni v rodinnych domech na idealnim jihovychodnim svahu s jedine¢nym vyhledem na pfirodni
dominantu — vrch Zlatnik.

Zastavitelna plocha navazuje na vrch Vinice a nabizi tak optimalni kontakt s okolim pro denni
rekreaci obyvatel.

JV okraj zastavitelné plochy Z1/7 navazuje na stavajici mistni komunikaci, podél které je
Vv jiznim sméru zastavitelna plocha rozSifena tak, aby zastavba v tomto prostoru vytvarela
Jjednostrannou ulicovou zastavbu s moznym pokracovanim na zastavitelnych plochach Z2 resp. Z1 dle
platného uzemniho planu. Proluka mezi témito plochami odpovida ochrané VVTL plynovodu, ktery
toto uzemi krizuje.

S ohledem na velikost tzemi je stanovena podminka pro vyhotoveni tzemni studie, ktera by
méla zajistit optimalni parcelaci uzemi véetné vymezeni verejného prostranstvi. Jeho min vymeéra ¢ini
2770 m2.

Z1/8  Plochy vyroby a skladovani — lehka vyroba — 1,6488 ha

Z1/8 je plochou uréenou pro umisténi arealu vyroby a skladovani ( lehky pramysl ), které
doplni jiz stavajici provozovnu firmy Keramost. Zastavitelna plocha je napojena na stavajici sjezd ze
silnice 1/13, vyjezd ve sméru Bilina neni mozny, nutno pouZzit navazujici mimourovriovou kfizovatku.

Z1/10 plochy smisené obytné — 0,0750 ha

Plocha je uréena pro zceleni souc¢asné zastavby v lokalité Vinice vuci pristupové komunikace.
Soucasné feSeni uzemniho planu ponechava mezi zastavénym uzemim ( bydleni + autoservis ) uzky
pruh o vymére 0,0750 m2, brénici v uzemnim fizeni optimalni vyuZiti této lokality.
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Z2/1  plochy vyroby lehké a skladovani — 1,0050 ha

Zména zastavéného vyuziva plochu asanace v prostoru mezi pravym bfehem Srpiny a silnici
Obrnice — Patokryje, urCenou uzemnim planem jako asanace znehodnoceného Uzemi, pricemz
znehodnoceni bylo zapfi¢inéno pozustatky ¢ernych skladek a nepovolenym umisténim zahradek.

Plocha je pfimo napojena na dopravni a technickou infrastrukturu obce.

Soud&asti zmény &. 2 UP je korekce hranice — vymezeni lokélniho biokoridoru bez ztréty jeho
funkcénosti.

Z2/2  plochy smisené obytné — 0,1330 ha

Zménou & 2 UP je umoznéno vyuzit prostor mezi zéstavbou mistni &asti Ceské Zlatniky a
silnici 1/13. Zménou se kompaktni zastavba posouva na Ukor sidelni zelené — zbytkové plose
dopravniho koridoru po realizaci silnice 1/13 ve ¢tyfpruhovém usporadani. Rozvoj je ukonéen na udrovni
VN elektro pri respektovani ochranného pasma silnice 1/13.

Z2/3  plochy vyroby specifické — 0,0492 ha

Zména &. 2 UP prostrednictvim regulativu plochy vyroby specifické umoZriuje majiteli vodni
elektrarny a souvisejicich objekt( vyuZit pozemek i pro bydleni, kterym majitel ochrani instalované
zafizeni a optimalné vyuzije zbytkovy prostor m.¢. Chanov.

Specifickou formou je moznost bydleni a pravidla usporadani plochy ( pozemka ) vici limitam
vyplyvajicim z tdolnice vodniho toku ( Biliny ): zaplavové tGzemi, regionalni biokoridor, adolni niva.

Z2/5  plochy vyroby tézké a skladovani 4,0338

Zména ¢&. 2 UP umozriuje roz$iteni stavajiciho arealu spolecénosti HERKUL a. s. v nezbytné
nutné mife pro zamér - umisténi recyklacnich — souvisejicich s provozem navazujiciho — stavajiciho
vyrobniho arealu.

V navrhu uzemniho planu jsou definovany tyto plochy pfestavby:

orientaéni orientaéni
0zn  vymeéra mistni ¢ast funkce kapacita pocet obyvatel
P1 2,879 C.Zlatniky plochy bydleni 16 RD 48
P2 1,0200 Obrnice plochy lehké vyroby
P3 0,4432 Obrnice plochy jadrové
P4 0,9790 Chanov verejny prostor

Zménou €. 1 se vymezuji tyto plochy zmény zastavéného uzemi:

ozn. | funkce plocha v ha
Z1/1 plochy vefejnych prostranstvi 0,1609
Z1/2 plochy bydleni 0,1372
Z1/4 plochy vefejnych prostranstvi 0,2671
Z1/5 plochy bydleni 0,3266
Z1/9 plochy bydleni 0,0442
Z1/11 plochy verfejnych prostranstvi - verejna zeleri 2,1181
Z1/12 plochy vyroby a skladovani - téZka vyroba 0,4128
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Charakteristika ploch pfestavby

Plocha prestavby ¢é. P1
P1 2,1879 C.Zlatniky plochy bydleni 16 RD 48 obyvatel

Plocha prestavby z nizké zelené na bydleni je uréena pro umisténi parcel rodinnych domi o
min. velikosti 800 m2 a max. velikosti 2000 m2. Soucasti plochy bude viceucelové sportovni hristé, od
parcel RD bude oddéleno 8 m pasem verfejné zelené. Soucasti plochy bude zastavka AD,
pohotovostni parkovisté pro 6 vozi a prujezd k zahradkové osadé.

Plocha prestavby ¢. P2
P2 1,0200 Obrnice plochy lehké vyroby

Plocha pfestavby z plochy pro Zeleznici na plochu lehké vyroby a skladu je uréena pro
pfipadnou koncentraci téchto podnikatelskych &innosti jako nahradu za plochy, které jsou Gzemnim
planem urceny ka asanaci a na dal§i pripadna rozvoj. Pripustna je vystavby o vySce 14 m a
zastavenosti 80 %, sadové upravy budou uplatnény jako liniova zeleri podél toku Srpiny.

Uzemi je pfistupné novou komunikaci.

Plocha prestavby ¢. P3
P3 0,4432 Obrnice plochy jadrové

Plocha prestavby z ploch technickych ( fadové garaze ) v ddsledku vedeni nové mistni
komunikace pro areal Keramostu v Obrnicich. Plocha prestavby navazujici na jadrové plochy bude
uréena k tomuto tcelu, plochy néleZici k udolnici Biliny pak budou nezastavitelné, pfirodni.

Plocha prestavby ¢. P4
P4 0,9790 Chanov vefejny prostor

Plocha obsahuje novou mistni komunikaci, vefejnou zeler a technické plochy.
Na c¢asti lokality, plocha prestavby P4, jsou umistény garaZe, které jsou navrZzeny k odstranéni
z ddvodu nevyhovujiciho technického stavu. Zbyvajici ¢ast lokality bude zachovana a garaze na ni
umisténé budou rovnéz zachovany. Pred realizaci dopravniho feseni této lokality bude zpracovana a
vyhodnocena studie, ktera prokaze, ktera ¢ast garazi bude odstranéna a ktera ¢ast bude zachovana.

Z1/1  plochy verejnych prostranstvi — 0,1609 ha

Zmény zastavéného uUzemi nahrazuje nevhodné vymezeni pruh( liniové zelené jako
samostatné plochy pfirodni s pfevahou nizké zelené. Takto definovany detail brani obci k tpravé
vhitfnich ploch — vefejného prostoru - obce. Zména ¢. 1 méni vyuZiti této plochy na plochy vefejnych
prostranstvi.

Z1/2  plochy bydleni — 0,1372 ha

Zménou ¢. 1 uzemniho planu se méni proluka v zastavbé Nadrazni ulice z plochy prirodni
s pfevahou vysoké zelené na pozemek pro bydleni. Zména umozni Zadouci regeneraci nadrazni ulice,
plocha je bezprostfedné pfistupna z mistni komunikace ( ulice Nadrazni ).

Z1/4  plochy verejnych prostranstvi — 0,2671 ha

Zmeénou €. 1 uzemniho planu se méni plochy prirodni s pfevahou nizké zelené na plochy
verejnych prostranstvi. Jedna se o pozemek ve vlastnictvi obce umistény uvnitf zastavéného tzemi.
Zménou uzemniho planu mize pozemek obec vyuZit pro své potreby pro ¢innosti spojené s verejnou
sluzbou — napf.  jako parkovisté, technické vybaveni obce (sbérny dvir, manipulacni plochu ),
vefejnou zelern. Konkrétni vyuZiti resp. stavebné technické reseni je omezeno zaplavovym uzemim
Biliny a musi tedy byt v uzemnim Ci stavebnim Ffizeni akceptovano vodohospodarskym organem a
spravcem povodi.
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Z1/5  plochy bydleni — 0,3266 ha

Zménou €. 1 se méni hodnoceni jadrovych ploch m.¢. Chanov z plochy smiSené v centrech
na plochy bydleni. Zména je pouze administrativni a umozni pfevzeti dot¢enych pozemku a staveb od
pozemkového fondu.

Z1/9  plochy bydleni — 0,0442 ha

Tato plocha nahrazuje soucasné hodnoceni pozemku jako plochy prirodni s pfevahou nizké
zelené a je potfebna pro rozSifeni sousedni parcely pro umisténi 1 rodinného domu. Navrzené reSeni
respektuje zajmy obce z hlediska trasy stavajici mistni komunikace a prostoru pro soubézné vedeni
InZenyrskych siti obce.

Z1/11 — plochy vefejnych prostranstvi — vefejna zelen — 2,1181 ha

Zménou €. 1 se méni soucasné vyuZiti plochy pfirodni s pfevahou nizké zelené na plochy
verejnych prostranstvi — vefejnou zeleri. Jedna se o tradiéni prostor obce uréeny pro konani
Jjednorazovych spoleCenskych a sportovnich akci. Zménou uzemniho planu Ize tento prostor za
zminénym Ucelem doplnit nezbytnym vefejnym vybavenim. Souvisejici nadzemni objekty musi byt
umistény mimo zaplavové uzemi Biliny.

Z1/12 plochy vyroby a skladovani — téZzka vyroba — 0,4128 ha

Zménou &1 UP Obrnice se roz$ifuje stévajici vyrobni areél Keramost — plochy vyroby a
skladovani na pozadavek majitele arealu. RozS$ifeni je pozadovano z divodu umisténi nové skladové
haly.

Zménou &. 2 UP se vymezuji tyto plochy prestavby:

| ozn. | funkce plocha v ha
72/4.2 plochy smiSené obytné 0,3352
Z2/4.3 plochy smiSené obytné 0,6736

Z2/4.2 plochy smisené obytné — 0,3352 ha
Z2/4.3 plochy smisené obytné — 0,6736 ha

Zména & 2 UP umoZriuje nové vyuZiti objekti a pozemk(i v kontaktnim prostoru obec —
Zelezniéni nadrazi Obrnice a z plochy dopravni infrastruktury — Zelezniéni jako plochu smiSenou
obytnou. Vlymezeni novych podminek je impulzem a soucéasné platformou, umoZzriuji realizaci
konkrétniho zaméru obce na umisténi shérného dvora a dalSich objekt( verejné infrastruktury.

Zména ¢&. 3 UP Obrnice naplriuje tyto podnéty a poZadavky obce, fyzickych a prévnickych
osob takto:

Z3/1  Zménou Z3/1 se vymezuje dalSi rozvoj arealu Herkul pfi zachovani kompaktniho vyrazu
urbanizovaného uzemi, stavajiciho pripojeni na silnici 1/15 a stavajicich pfirodnich a
krajinnych hodnot.

Z3/2  Zménou Z3/2 se aktualizuje zastavéné uzemi m.¢. Ceské Zlatniky a déle rozviji ve prospéch
umisténi 1 RD véetné nové pristupové komunikace.

Z3/3  Zménou Z3/3 se méni vyuziti proluky zastavéného tzemi m.&. Ceské Zlatniky pro umisténi 1
RD.

Z3/4  Zmeénou Z3/4 se rozSifuje zastavitelna plochy bydleni Z4 platného uzemniho planu pfi
zachovani stanovenych urbanistickych zasad a pravidel napojeni plochy na dopravni a
technickou infrastrukturu.

Z3/5 Zménou Z3/5 se vymezuje zastavitelnd plocha bydleni v lokalité Zlatnik se zamérem
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Z3/6

Z3/8+9

Z3/10

Z3/11

komplexniho usporadani tzemi se zapojenim a ochranou prirodnich a kulturnich hodnot
uzemi.

Soud&asti zmény je korekce navrhovych ploch krajinné zelené platného UP Obrnice. Soudasti
zastavitelné plochy Z3/5 bude verejné prostranstvi o min. vyméfe 2 195 m2, usporadané

v t€zisti zastavitelné plochy Z3/5 prostfednictvim 1 polygonu.

Zménou Z3/6 méni usporadani prostoru komeréni vybavenosti pri silnici 1/13 pfipojenim
navazujici plochy ve prospéch zazemi stavajiciho arealu. Zménou Z3/6 se soucasné méni
pravidla rozvoje navazujici obytné zastavby — vymezena plocha se vyjima z poZadavku na
usporadani zastavitelné plochy Z5 platného UP Obrnice a umoZfiuje se separovany rozvoj.

Zménou Z3/8 se méni vyuziti zastavéného uzemi z plochy bydleni na plochu vyroby a
skladovani — lehka vyroba a zménou Z3/9 se tato funkce dale rozsifuje.

Zménou Z3/10 se aktualizuje asanované tzemi m.¢. Chanov a soucasné vklada moznost
umisténi objektu komercni vybavenosti (Z3/10.1) a rozsifeni arealu stavajici vodni elektrarny

(23/10.2).

Zménou Z3/11 se rozSifuje areal sbérného dvoru obce.

Korekce chybného vymezeni uzemi

Zménou &. 1 se koriguje chybné vymezeni Gzemi v m.¢. Ceské Zlatniky, chybny zékres ploch

rekreace - zahradkovych osad se nahrazuje zékresem plochy bydleni. Plocha je znacena jako Z1/3,
vyméra korigované plochy cini 0,3365 ha.
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\ 1d) Koncepce verejné infrastruktury

Koncepce dopravy

Silniéni doprava

Resené uzemi je pfistupné ze stavajici silniéni sité. Ta je tvofena nadfazenou komunikaci
1./13 resp. silnici I1l/25311, které vzajemné vytvareji MUK Ceské Zlatniky.

Jiznim okrajem obce je vedena silnice 1/27 s MUK se silnici /15, na komunikaci 1/15 je
napojen objekt sektor Kasarna.

Primé spojeni obce s méstem Mostem je silnice 111/2552, v trase, ktera pfedchazela vystavbé
silnice 1/13.

Rozvoj silni¢ni sité: Silnice I11/2552 bude v m.¢. Chanov smérové upravena ve smyslu
urbanistickych zasad. Dalsi tpravy na silni¢ni siti nejsou navrzeny.

V ochranném pasmu silnice je vymezena zastavitelna plocha Z1/6, zastavitelna plocha Z1/8
potom vyuZziva pro dopravni pfipojeni stavajiciho sjezd ze silnice 1/13.

K pfipojeni zastavitelné plochy Z3/1 k silni¢ni siti bude vyhradné stavajici plochy vyroby tézké
a skladovani a stavajiciho napojeni na silnici I/27.

Mistni komunikace

V navrhu uzemniho planu je proveden razantni zasah do usporadani mistnich komunikaci.
Davodem je nepfijatelny dopravni rezim, ktery neumoZzriuje pripojeni prumyslovych ploch Obrnice na
MUK Zlatniky a trvalé exposice komunikaéni sité obce v usecich, které nevyhovuji smérovym
usporadani, Sifkou a které déale nejsou chranénym koridorem pro pési.

Navrzend mistni komunikace vyuzivé MUK Zlatniky, stavajici ucelovou komunikaci ke
skladovému areéalu CD, pokraduje pod silniénim mostem I/13 a sméfuje mimo jadrové plochy m.é.
Obrnice — namésti 5. kvétna k pramyslovym plocham.

Na tuto komunikaci bude pfipojena nova tcelova komunikace od arealu Keramost Chanov.
Pro realizaci této komunikace je zapotrebi ucinit tato technicka opatfeni:

- umistit mistni komunikaci na plochu CD

- zfidit Zeleznicni pfejezd na zhlavi nadrazi Obrnice

- posilit pfemosténi Biliny

- provést asanaci lizemi s fadovymi garazemi v m.¢. Obrnice
- sniZeni a roz§ifeni podjezdu pod Zelezniéni trati &. 130

Dalsi opatieni spocivéa v prodlouZeni mistni komunikace k Zelezni¢ni stanici ( ulice Nadrazni )
aZ k ulici Mirové v misté za vytopnou. Zokruhovani mistni dopravy umozni zjednosmérnéni kritického
useku ulice Mirové od nameésti podél obecniho ufadu ke kfiZzovatce s ulici Rudé armady.

Systém ostatnich mistnich komunikaci je zachovan. Vychazi z mozZnosti dusledné separace
nakladové dopravy ( vozidla nad 3,5 t ) vyhradné mimo vySe uvedené dopravni reSeni. Zmény v
usporadani mistnich komunikaci jsou navrZeny pouze v souvislosti s realizaci novych zastavitelnych
ploch a jejich pfipojeni na silnicni Sit.

Zastavitelna plocha Z1/7 vyZaduje vnitini vedeni novych mistnich komunikaci, tyto budou
vymezeny poZadovanou tuzemni studii.

Zménou Z3/5 se vymezuje posice pripojeni zastavitelné plochy Z3/5 na stavajici mistni
komunikace obce, a princip umisténi patefni komunikace.
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Nové mistni komunikace budou feSeny ve funkcnich tfidach C3 a D1. Komunikace tfidy D1
budou uplatnény rovnéz v pfipadech dalsiho upresnéni vnitiniho ¢lenéni zastavitelnych ploch.

Sitky navrhovanych komunikaci:

- MK funkéni tfidy C3 - 2 x 3,25 m + oboustranny chodnik §. 1,5 m
- MK funkéni tfidy D1 - 2 x 2,50 m + zvyraznény péSi pas v trovni vozovky §. 1,5 m

Verejna doprava

Do obce jsou privedeny pravidelné linky autobusové dopravy, posice zastavek AD umoZriuje
pfijatelnou (10 - ti minutovou) dochazkovou vzdalenost od objektu s trvalym bydlenim. V pfipadé, Ze je
navrZzené plocha mimo tuto dochazkovou vzdalenost, je tomu (viz zastavitelna plocha ¢. Z1, 22, Z4)
pfizpusoben charakter zastavby. Novi zastavky AD je zapotfebi zfidil u sektoru Kasarna.

Pési a cyklo trasy

Usporadani uzemi umozriuje realizaci cyklotrasy ¢. 25 Most — Doksy. Dale jsou v tuzemi
sledovany dal$i trasy:

- moZznost vedeni regionalni trasy podil Biliny s odbo¢enim k masivu Zlatnik,
- pfipojeni zastavitelné plochy ¢. Z4 na centrum m.¢. Obrnice — prostor zakladni Skoly —
bezpeénym chranénym koridorem

Parkovani

Uzemi obce je vybaveno systémem vefejnych parkovist na véech potfebnych mistech.

Nevhodnym je parkovani soukromého subjektu na verejnych plochach namésti v Obrnicich a
je zapotiebi v tomto smyslu vefejny prostor, definovany tizemnim planem chranit.

V ramci regenerace panelového sidlisté budou vymezeny nové parkovaci plochy podle
urbanistické studie.

Deficitni parkovani v ulici Mirové u obecniho ufadu Ize eliminovat jednosmérnym vedenim
dopravy v tomto useku.

Viyhrazené parkovaci plochy jsou dle tzemniho planu umistény takto:
- na namésti v Obrnicich

- u stavajici zahradkové osady v m.&. Ceské Zlatniky

- u zastavitelné plochy Z3

- u prestavbové plochy P1

Uéelové komunikace

Novéa ucelova komunikace je zavedena pro areal m.¢. Keramost Chanov v souvislosti
s vylou¢enim nékladové dopravy v m.¢. Chanov.

Cerpaci stanice pohonnych hmot

Plochy nejsou v tzemi definovany.

Zeleznice

Stavajici Zeleznicni koridor je ponechan bez zmény trasy, na zhlavi nadrazi Obmice je
predpokladan urovriovy prejezd nezbytny pro pripojeni prumyslovych ploch m.¢. Obrnice na MUK
Zlatniky.

Koncepce obéanského vybaveni

Zakladni vybavenost je soustfedéna do jadrovych ploch m.¢. Obrnice, k disposici je zakladni a
matefska Skola, sportovni areal, po$ta a drobné provozovny obchodu a sluZeb.
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Pavodni obchodni pavilon je uzivan pro neru$ici vyrobu a sluzby, proto je nezbytné v prostoru
namésti vymezit rezervni plochu pro umisténi obchodniho pavilonu. Kulturni funkci nabizi ptvodni
objekt zakladni Skoly.

Komercni vybavenost je definovéana v prostoru motorestu pfi silnici 1/13, dal$i drobné
provozovny jsou pripustné v ramci funkéni requlace tuzemi.

Zménou Z23/6.1 UI? Obrnice se rozSifuje plocha komercni vybavenosti pfi silnici 1/13.
Zménou Z3/10.2 UP Obrnice se vymezuje v m.¢. Chanov plocha komeréni vybavenosti.

Sportovné relaxacni prostory jsou k disposici v arealu pozZarni zbrojnice a prostor v tdolnici

Biliny Ize pro volny ¢as dale rozSifovat v ramci uvolnénych regenerovanych ploch, na ploSe pfestavby
P3 a zastavitelné plochy Z9.

Koncepce technického vybaveni

Elektricka energie

Vysoké napéti
Resené uzemi je zasobovani distribu¢ni soustavou 22 kV, pfivodni vedeni do re§eného tuzemi
je jediné a ukonéeno je ve stavajicich trafostanicich obce.

m.¢&. Ceské Zlatniky:
- TS 1
- TS 2

m.¢. Obrnice:
- TS Silnice
- TS Obalovna
- TS Cihelna
- TS 1 - sidlisté
- TS 2 - sidlisté
- TS 3 - sidlisté
- TS Obec

m.¢. Chanov
- TS Obec

Samostatné TS jsou umistény v arealech Keramost Chanov i Zlatniky ( bentonit ), v areal CD
,ve vytopné a u arealu Kasaren.

Pro dalsi urbanizaci tzemi je nutné tGzemi vybavit uzemi novymi TS stanicemi za pouZiti
podzemnich ( kabelovych ) tras zastavitelnych ploch Z1, Z2, Z3, Z4 ( 2x ). Potfeba posileni potfeby el.
energie plochy prestavby P2 bude stanovena na podkladé skutecné poptavky konkrétniho investora.

Bilance potfeby el. energie zastavitelnych ploch pro bydleni:

Potfeba el.
energie kWi

Z1 3,6049 Obrnice plochy bydleni 30 RD 270

Z2 3,0466 Obrnice plochy bydleni 25RD 225

Z3 3,9928 Obrnice plochy rekreace 45 RKD 315

Z4 13,1831 Obrnice plochy bydleni 90 RD 810

Z5 3,8501 Obrnice plochy bydleni 32RD 288

Z6 0,6156 Chanov plochy bydleni 6 RD 162

P1 2,1879 C.Zlatniky plochy bydleni 16 RD 144

Nové trafostanice jsou rozmistény tak, aby byla objektivizovana vzdalenost k odbérnym
mistim NN. VSechny trafostanice budou zdéné, véetné kabelovych tras VN elektro jsou hodnoceny
Jako verfejné prospésné stavby.
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Plynovod

Uzemim prochéazi VTL plynovodni trasa DN 300 ( zemni plyn ), v m.&. Obrnice je na pfipojce
DN 80 zfizena VRT regulacni stanice a provedeny STL rozvody v uzemi.

Predpokladame pfipojeni vSech definovanych zastavitelnych ploch a ploch pfestavby. Potfeba
ZP je stanovena pro obytnou ¢ast, v pfipadé lehké vyroby bude stanovena v ramci tuzemniho fizeni
konkrétniho investora.

potfeba ZP
v m3/hod
zZ1 3,6049 Obrnice plochy bydleni 30RD 81
Z2 3,0466 Obrnice plochy bydleni 25 RD 67,5
Z3 3,9928 Obrnice plochy rekreace 45 RKD 47
Z4 13,1831 Obrnice plochy bydleni 90 RD 270 / 90*
Z5 3,8501 Obrnice plochy bydleni 32RD 273 / 6,4*
Z6 0,6156 Chanov plochy bydleni 6 RD 16/2
P1 2,1879 C.Zlatniky plochy bydleni 16 RD 43,2

Poznamka: * potifeba plynu pfi teplofikaci zastavitelné plochy

Centralni vytapéni

V m.¢. Obrnice je pro sidlisté ziizen centralni zdroj tepla, pficemz toto zarizeni je ve spravé
obce, bylo modernizovano a je tedy Zadouci, aby bylo vyuzito pro teplofikaci zastavitelnych ploch,
které na sidlisté navazuji, tedy plochy ¢. Z4a Z 5.

Potreba tepla v pfipadé teplofikace ¢ini 810 kW pro plochu Z 4 a 290 kW pro plochu Z 5.

Vodovod

Zdroj vody:
Uzemim prochazi regionalni trasa DN 600 mm, v m.&. Obrnice je pfipojen vyrovnévaci vodojem a
realizovan vefejny vodovod v celém tzemi obce.

Vodovod:

Na stavajici systém jsou pripojeny zastavitelné plochy podle konceptu tzemniho planu.
Dimenze vodovodu bude min. 80 mm dle poZadavku CSN 73 0873, sou&asti systému budou
nadzemni hydranty pro zajisténi potfebného mnoZzstvi vody pro provedeni protipozarniho zasahu.

Novy vodovodni fad bude zfizen pro pripojeni zastavitelné plochy Z1/7.

Bilance potfeby vody:
Kalkulovanéa soucasna spotfeba vody: 2 557 obyvatel x 145 370 m3/den

Potfeba vody podle zastavitelnych ploch pro bydleni:
potfeba vody

EO v m3/den

Z1 3,6049 Obrnice plochy bydleni 90 11,25
Z2 3,0466 Obrnice plochy bydleni 75 9,38
Z3 3,9928 Obrnice plochy rekreace 135 16,87
Z4 13,1831 Obrnice plochy bydleni 270 33,75
Z5 3,8501 Obrnice plochy bydleni 96 12,00
Z6 0,6156 Chanov plochy bydleni 18 2,25
P1 2,1879 C.Zlatniky plochy bydleni 48 6,00
Kalkulovana potfeba vody dle navrhu UP: 461,5 m3/den
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Kanalizace

Na uzemi obce je ziizen oddilny kanalizaéni systém. Splaskova kanalizace je ukoncena
v COV Most.

S ohledem na slozZitost terénu je kanalizacni systém kombinaci gravitaéni a vytlacné
kanalizace.

Novy kanalizacni Fad bude zfizen pro pripojeni zastavitelné plochy Z1/7,

Zmeénou Z3/2, Z3/3, Z3/5, Z3/6.1, Z3/8, Z3/10.2 se vymezuje poZadavek na jejich pfipojeni na
verejny vodovod verejnou kanalizaci + COV obce. Usporadani ploch Z3/4.1 a Z3/4.2 umozni jejich
vyhledové pfipojeni na splaskovou kanalizaci a vefejny vodovod zastavitelné plochy €. 4.

Spoje

V uzemi je ziizena JTS, na kterou budou potreby novych zastavitelnych ploch pfipojeny.
Uzemi je ze 100% pokryto signalem operatort mobilni sité.

Koncepce nakladani s odpady

Nakladani s odpady je hodnoceno v souladu se zakonem ¢. 185/ 2001 Sb. o odpadech.

Na uzemi obce vznika komunalni odpad, ktery je svazen odbornou firmou.

Komunalni odpad je odvazen mimo feSené uzemi.

Obec ma k disposici sbérny dvur pro ukladani separovaného a nebezpeéného odpadu.
Zménou Z3/11 se rozsifuje plocha pro umisténi sbérného dvora obce Obrnice.

Pro potfeby obce Ize primérené vyuzit plochy verejnych prostranstvi dle zmény ¢. Z1/4 a to za
podminKky souhlasu vodohospodarského organu a spravce povodi.

Vedkeré pravnické osoby budou mit za povinnost likvidovat odpad na svém pozemku, popfF.
prostfednictvim odborné firmy, bez zatéZovani obce.

Likvidace odpadu, vznikajiciho ptsobenim pravnickych osob, bude provedena mimo rfeSené
Uzemi obce.

Navrh Feseni pozadavki civilni ochrany

V navrhu uzemniho planu specifikujeme pozadavky na civilni ochranu v tomto rozsahu:

Udaje o obyvatelstvu:

trvale zZijicich v rek. objektech
- Soucasny pocet obyvatel: 857 120
- Prirastek obyvatel: 1434 75
- Cilovy pocet obyvatel: 2291 195

Ochrana tzemi pred priichodem prilomové viny vzniklé zviastni povodni

Udolnice vodnich tokt mize byt ohroZena povodni - viz zéplavové tzemi, popf. povodriovou
vinou vzniklou prolomenim spontanni pfekazky na toku. V kritickém prostoru se vyskytuje pouze
skupina staveb m.c¢. Chanov pfi ulici Rudé armady.

Zony havarijniho planovani

Obec se nenachazi v z6né havarijniho planovani.
Potencialnim zdrojem nebezpedi v disledku mozného tniku nebezpeénych chemickych latek
jsou tyto lokality:

- Chemopetrol Litvinov - vzdéalenost 11 km

22



Ukryti obyvatelstva v dusledku mimoradné udalosti

Pro spravni dzemi obce pripada v tvahu areal zakladni Skoly.

Evakuace obyvatelstva mimo zénu havarijniho planovani

Obec toto neresi, nebot nelezZi v zoné havarijniho planovani.

Skladovani materiall civilni ochrany a humanitarni pomoci

Material civilni ochrany Ize skladovat v arealu obce, jeho soucasti je i poZarni zbrojnice.

Svoz nebezpecnych latek

Zajistuje obec na zakladé smluvniho vztahu, v pfipadé mimoradné udalosti neni uréené misto
pro skladovani nebezpecnych latek ani se takové misto v feSeném tGzemi nevyskytuje.

Dekontaminace osob a techniky

Moznym prostorem pro dekontaminaci se jevi zahrada poZarni zbrojnice, ktera se nachazi u
brehu Biliny.

Prostor jsou snadno pfistupny po stavajicich komunikacich. Nachazeji se gravitaéné mimo
zastavéné i zastavitelné plochy obce.

Lékarny

Jsou v okolnich méstech — Mosté ( 4 km ), Biliné ( 11 km ). V téchto méstech jsou rovnéz ve
shodnych vzdalenostech nakupni centra a zdravotnické zafizeni - poliklinika a nemocnice ( Most ).

Dalsimi mésta se shodnym vybavenim jsou Louny ( 19 km ) a Litvinov ( 13 km ).
Ranéné osoby je nejlépe umistit rovnéZ v prostoru areélu poZéarni zbrojnice.

ouzové zasobovani vodou

Nouzové zasobovani vodou zajistuje spravce vodovodni sité - SVS. Na spravnim tuzemi obce
se nachazi lokalni vodojemy o objemu 120 m3 ( m.¢. Obrnice )

Jako zdroj pozarni vody Ize pouzit potencial vodnich tokt Bilina a Srpina.

Jako zdroj el. energie je nutno uvaZovat s elektrocentralami, popf. vyuZziti potencialu malé
vodni elektrarny.

\ le) Koncepce usporadani krajiny

Klimatické poméry

Resené uzemi se nachézi v udolnici feky Biliny na vstupu do Ceského Stfedohofi v
nadmofské vysce 245 - 235 m nad mofem. Klimatické poméry jsou stabilni, do znacné miry ovlivhény
zménou klimatu v dusledku povrchové tézby hnédého uhli.

Nadregionalni a regiondlni systém ekologické stability
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Na fe$eném u(zemi jsou nadfazenou UPD — ZUR Usteckého kraje vymezeny nésledujici
plochy a koridory tzemniho systému ekologické stability:

Regionalni biocentra:

Kategorie | Kod/¢islo | Nazev Funkce
RBC 1324 Niva Biliny funkéni
RBC 1327 Zlatnik funkéni

Zména ¢. 1 tzemniho planu zpresriuje posici regionalniho biocentra do hranice pozemkd dle
mapy katastru nemovitosti, popr. do terénnich hran.

Regionalni biokoridory:

Kategorie | Kéd/Cislo | Nazev Funkce
RBK 576 Niva Biliny - RBK 561 k zaloZeni
RBK 585 Niva Biliny — Zlatnik k zaloZeni
RBK 586 Zlatnik — Boreri funkéni
RBK 587 Zlatnik — RBK 588 k zaloZeni

Zména uzemniho planu zpfesriuje posici regionalnich biokoridort do hranice pozemku dle
mapy katastru nemovitosti, popf. do terénnich hran. Prabéh trasy RBK ¢&. 576 zastavénym Gzemim
obce je umistén mimo pozemky rodinnych doma pri zachovani min. Sirky 40 m.

Zména vyuZziti zastavéného tzemi Z2/3 zasahuje ( z podstaty — vodni elektrarna ) do RBC
1324 — Niva Biliny. Podminkou vyuZiti plochy Z2/3 je ochrana bfehového porostu v rozsahu
vymezeného zaplavového uzemi.

Lokalni systém ekologickeé stability

Lokalni systém ekologické stability navazuje na mistni systém sousednich obci (jejich
Uzemnich plant). Lokalni systém ekologické stability vychazi z kostry ekologické stability, spojuje jeji
Jednotlivé prvky.

Do navrhu uzemniho planu byly pfevzaty vyznamné krajinné prvky, lokalni biokoridory a
lokalni biocentra takto:

LBK Most - Patokryje s lokalnimi biocentry:

- LBC Kaséarna

- LBC Obrnicky vrch

- LBC Vodarna

LBK Bilina — Kerovy Vrch s lokalnim biocentrem
- LBC Osecka Vinice

Zménou ¢. 3 UP Obrnice se zpfesriuje vedeni nefunkéniho mezofilniho lokalniho biokoridoru
v souvislosti s vymezenim zastavitelné plochy Z3/1. V ramci projektové pfipravy zamért v plose Z3/1
bude zohlednéno zajisténi optimalni funkce sousedniho prvku lokalniho USES a maximalizovén objem
zelené v tzemi ve vztahu k navy$eni urovné zadrZovani vody v krajiné, eliminaci sekundarni prasnosti
i k vhodnému zaclenéni objekti do krajiny (napr. po obvodu arealu).

Vyznamné krajinné prvky

Viyznamné krajinné prvky vyplyvajici ze zakona ¢. 114/ 1993 Sh.

niva Biliny potoka

niva Srpiny

Zlatnik

lesni porosty Kefovy Vrch
Obrnicka skala

abrwNBE

Dalsi rozvoj uzemi respektuje lokality s vyskytem vzacnych druht plevelt na okraji spravniho
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uzemi Chanov, vychodné od m.¢. Zlatniky za hlavni komunikaci, a dale zédpadné od obce Obrnice.
Déle jsou respektovany porosty se stepnimi druhy a JZ strmy svah tésné pod hranou navrsi
s vyskytem vyznamnych rostlinnych druhd.

Zména ¢. 3 UP Obrnice akceptuje hodnotu dominantniho prirodniho utvaru Zlatnik a
zpfesriuje umisténi navrhové krajinné zelené (¢. 8 dle platného UP).

Z hlediska vlivu zastavitelnych ploch na plochy dotéené zménou vyuZiti uzemni a jejich vlivu
na krajinu se stanovuji tyto podminky:

- hmotna a vyskova vystavba zastavitelné plochy Z3/1 nesmi narusit jihozapadni horizont nad
obci, resp. nepfevysi vySkovou hladinu. Tuto uréuji stavajici stavby, nikoli instalované vyrobni
technologie.

- vyuziti ploch Z3/4.1, Z3/4.2, je podminéno pred pfipravou budoucich zamér( provedenim
biologického priuzkumu lokality,

- v plochach Z3/4.1, Z3/4.2, Z3/5 u vefejnych prostranstvi a ploch sidelni zelené uprednostnit
vysadbu ptvodnich druhd drevin

Pamatné stromy
V feSeném uzemi nejsou evidovany pamatné stromy.

Chranéna uzemi

V feSeném uzemi se nachazi prirodni pamatka Zlatnik.

Liniova a skupinova zelen

Je v uzemnim pléanu zachycena jako ,plochy pfirodni s pfevahou vysoké zelené — jsou
plochami nezastavitelnymi.

Verejna zelen

Je vymezena novou definici plochy s rozdilnym zpusobem vyuZiti — plochou verejnych
prostranstvi v podrobnéjSim ¢lenéni na vefejnou zeler na verejnych prostranstvich.

Tato funkce je pouzita pro hodnoceni zmény zastavéného uzemi Z1/11.

Vymezenim ploch zelené na verejnych prostranstvich sleduje obec zamer ziskani téchto ploch
do svého vlastnictvi pfevodem z Pozemkového fondu.

Vodohospodarska soustava

Prirozené vodni toky:

- Bilina

- Srpina

Vyde uvedené vodni toky vytvareji zaplavové uzemi, hodnota Q 100 je zapracovana do
vodohospodarské koncepce hlavniho vykresu.

Vodni plochy jsou zastoupeny umélou nadrzi v areélu pozarni zbrojnice a spontannimi nivami
v udoli Biliny. V kontaktu s m.¢. Obrnice je na tizemi obce Patokryje rybnik.

Melioracéni zarizeni se na feSeném uzemi dle sdéleni Zemédélské vodohospodarské spravy
Chomutov, nevyskytuji.

Z hlediska vlivu zastavitelnych ploch na hydrologii izemi se se stanovuji tyto podminky:

- v rozvojovych plochach a prestavbovych plochach Z3/1, Z3/2, Z3/3, Z3/4.1, Z3/4.2, Z3/5, -
Z3/6.1, Z3/8 u novych objekti a novych zpevnénych ploch resit likvidaci sraZzkovych vod
pfednostné zasakovanim v misté vzniku nebo zadrzovanim s naslednym vyuzitim s cilem
omezeni odtoku deStovych vod z uzemi.

- V' zéplavovém uzemi Q100 v plochach 7Z3/3, Z3/10.1, Z3/10.2 a Z3/11 je nutné, aby
manipulace a skladovani s latkami, které mohou zpusobit kontaminaci vod, byly zajistény
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proti povodriovym rizikiim, aby v pridbéhu povodné nedoslo k uniku téchto latek do zZivotniho
prostredi.

- u ploch Z3/1, Z3/8, Z3/10.1 a Z3/11 zpevnéné plochy s rizikem havarijniho Uniku latek
snizujicich kvalitu vod vybavit odvodnénim pres havarijni jimky, odlu¢ovace ropnych latek
nebo jiné prvky, které umozni zachytit ohrozujici latky pfimo v systému kanalizace,

Ochrana horninového prostredi:

Z hlediska zakona ¢&. 44/1988 ( horni zékon ) je zaznamenéano vyhradni loZisko bentonitu
Obrnice — Vtelno — &. loZiska 3 155 800 - se stanovenym chranénym loZiskovym tzemim. CHLU
zasahuje do stavajiciho arealu kasaren a tim i do navazujicich zastavitelnych ploch Z6 a Z7. Obec by
méla prostfednictvim OZ MM Mostu zazadat o odpis éasti loZiska, nachézejiciho se pod zastavénym i
definovanym zastavitelnym uzemim.

V &4sti zastavitelné plochy Z3/1 vymezené do CHLU a DP Vtelno — Sedlec je nepfipustné
neumistovat stavby, které by znemoznily dobyvani loZiska bentonitu.

V tzemi se vyskytuji plochy aktivnich svahovych sesuvi ev.C. 4223, 4224, 4226, 5954.

Ochrana ovzdusi, dodrzeni hygienickych norem:

Uzemi obce je plynofikovano, sidlisté je obsluhovano centralnim zdrojem tepla.
Z téchto duvodu nepredstavuje narast urbanizace zhor$eni kvality ovzdusi.

Pri vzniku novych zdroji plati poZadavek instalaci takovych zafizeni, které splriuji technické
limity imisi.

Nové plochy vyroby a sluzeb, popfipadé mozZnost rozvijeni provozoven podnikani ve
smiSeném uzemi soucCasné zastavéného uzemi, budou limitovany nepfekroCenim hladiny hluku a
vibraci pfes hranici viastniho pozemku, kde jsou umistény.
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1f)

Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpusobem vyuzZiti s
uréenim prevazujiciho udcelu vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je mozné jej
stanovit, pripustného vyuZiti, nepripustného vyuzZiti (vcetné
stanoveni, ve kterych plochach je vylouéeno umistovani staveb, zafizeni
a jinych opatreni pro ucely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona),
popripadé stanoveni podminéné pripustného vyuziti téchto ploch a
stanoveni podminek prostorového usporadani, vcetné zakladnich
podminek ochrany krajinného razu (napriklad vyskové regulace
zastavby, charakteru a struktury zastavby, stanoveni rozmezi vyméry pro
vymezovani stavebnich pozemku a intenzity jejich vyuZiti)

V navrhu tzemniho planu obce jsou navrZeny tyto funkéni plochy:

Soucasné zastavéné tzemi a zastavitelna tzemi:

plochy bydleni
plochy bydleni v bytovych domech
plochy bydleni v rodinnych domech
plochy rekreace
plochy rekreace v zahradkovych osadach
plochy rodinné rekreace
plochy obcanského vybaveni
plochy obCanského vybaveni — vefejna infrastruktura
plochy obéanského vybaveni komeréni
plochy obanského vybaveni — hibitov
plochy vefejného prostranstvi
plochy smiSené obytné
plochy smiSené obytné
plochy smiSené obytné v centrech
plochy smisené vyrobni
plochy pro téZkou vyrobu a skladovani
plochy pro lehkou vyrobu a skladovani
plochy pro zemédélskou vyrobu a skladovani
plochy technické infrastruktury
plochy dopravni infrastruktury
plochy dopravni infrastruktury silnicni
plochy doprani infrastruktury Zelezni¢ni

Nezastavitelna uzemi

plochy lesni

plochy prirodni s pfevahou nizké a rozptylené zelené
plochy prirodni s pfevahou vysoké zelené

plochy smiSené nezastavitelného tuzemi

- orna ptda

- zahrady

- vinice

plochy vodni a vodohospodarské

Zakladni charakteristika funkénich ploch:

BH - Plochy bydleni v bytovych domech

Pfipustné vyuziti plochy:
Plochy jsou uréené pro obytnou vystavbu — bytové domy
Zakladni funkci - bydleni - Ize doplnit o objekty spojené s vykonavanim Zivnosti, které svym

charakterem a funkci nezhorsuji hygienické a estetické parametry okolni zastavby - obchod, sluzby,
drobné provozovny.
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Podminéné funkéni vyuZiti plochy:
Plochy a objekty pro sport a rekreaci, plochy pro vefejnou zeleri, plochy pro technickou

vybavenost souvisejici zastavby, dopravni plochy pro potfebu souvisejici zastavby.

Nepfipustné funkéni vyuziti plochy:
Jiné nez pfipustné a podminéné pripustné vyuZiti plochy je nepripustné.

Dalsi podminky:

Na bytovych domech je nepripustné zfizovani dalSich nastaveb.

Prostor panelového sidlisté bude regenerovan podle urbanistické studie.

Pro reprofilaci obvodovych plasti panelovych domu uréi obec jednotnou barevnou koncepci.

Bl - Plochy bydleni v rodinnych domech

Pripustné vyuziti plochy:
Plochy jsou uréené pro obytnou vystavbu - rodinné.
Zakladni funkci - bydleni - Ize doplnit o objekty spojené s vykonavanim Zivnosti, které svym

charakterem a funkci nezhorsuji hygienické a estetické parametry okolni zastavby - obchod, sluzby,
drobné provozovny.

Podminéné funkéni vyuziti plochy:
Plochy a objekty pro sport a rekreaci, plochy pro parky a verejnou zeleri, plochy pro

technickou vybavenost souvisejici zastavby.

Nepfipustné funkéni vyuziti plochy:
Jiné nez pfipustné a podminéné pripustné vyuziti plochy je nepripustné.

Dalsi podminky: 5
Plochy pro bydleni v m.¢. Ceské Zlatniky nesmi mit pfipustnou Zivnost spojenou s dopravni
obsluhou nad 3,5 t, vylouceny jsou provozy autodilen, autovrakovist a prodejen nahradnich dild.
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RZ - Plochy rekreace v zahradkovych osadach

Pripustné vyuziti plochy:
Plochy pro umisteni zahrad pro pestovani rostlin pro viastni potrebu.

Podminéné funk¢éni vyuziti plochy:
Neni stanoveno.

Nepfipustné funkéni vyuziti plochy:
Jiné nez pfipustné a podminéné pfipustné vyuZiti plochy je nepfipustné.

Dalsi podminky:
Uzemi je uréeno k individuélni a rodinné rekreaci véetné pfistfesku pro uchovani movitych
véci. Pripustnou doplrikovou stavbou je veranda, sklenik a kolna na zahradni naradi.
Uzemi neni uréeno k trvalému bydleni.
V dzemi maze byt zfizen vodovod s uzitkovou vodou pro zalévani rostlin, zaroveri je zfizen vodovod
S pitnou vodou.
Zahradkova osada musi byt vybavena parkovi§tém pro navstévniky.
Chov domacich zvirat je zakazany.
PristfesSek mize byt zéasti podsklepen. Konstrukéni prostor podkrovi nebude uZivan.
PristfeSek bude vzdalen od oploceni tak, aby stinem neznehodnotil potencial sousedni zahradly.

Maximalni velikost nadzemnich objektt jedné zahradky cini:
- pristfeSek — 30 m2
- doplrikové stavby:
- veranda 10 m2
- Sklenik 12 m2
- kolna na naradi 12 m2
Maximalni velikost nadzemnich objekt’ se pri spojeni vice zahradek do vétsiho celku nescita.

Plochy rodinné rekreace

Pripustné vyuziti plochy:
Plochy pro umisténi rekreacnich chat a rekreacnich doma.

Podminéné funkéni vyuziti plochy:

Plochy pro sport a rekreaci, plochy parkové zelené, technické vybaveni pro souvisejici
zastavbu.

Nepripustné funkéni vyuZiti plochy:

Jiné nez pfipustné a podminéné pripustné vyuZiti plochy je nepripustné.

Plochy obéanského vybaveni

Pripustné vyuziti plochy:
Stavajici a navrhované plochy obéanské vybavenosti bez dalsi funkéni regulace.

Podminéné funkéni vyuZiti plochy:

Provozovani drobné vyroby a sluzeb véetné bydleni majitele i sluZzebniho bytu.

Plochy pro sport a rekreaci, plochy parkové zelené, technické vybaveni pro souvisejici
zastavbu.

Nepfipustné funkéni vyuziti plochy:
Jiné nez pfipustné a podminéné pripustné vyuZiti plochy je nepripustné.
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Plochy verfejnych prostranstvi

Pfipustné vyuziti plochy:
Verejny prostor obsahujici komunikace, prostranstvi, verejnou zeleri

Podminéné funkéni vyuZiti plochy:
Predzahradky sluzeb, vodni plochy, doplriujici stavby ( kiosky ) pro obchod, dopravu a
vefejnou spravu.

Nepripustné funkéni vyuZiti plochy:
Jiné nez pripustné a podminéné pfipustné vyuZiti plochy je nepfipustné.

Dalsi po

dminky:

SV - Plochy smiSené obytné

Pripustné vyuZiti plochy:

Plochy, kde jsou umistény objekty bydleni, objekty rekreacniho bydleni, objekty OV, objekty
pro podnikani a zahradky.

Plochy a objekty pro sport a rekreaci, plochy pro parky a verejnou zeleri, plochy pro
technickou vybavenost souvisejici zastavby.

Podminéné funkéni vyuZiti plochy:
Neni stanoveno.

Nepfipustné funkéni vyuziti plochy:
Jiné nez pfipustné a podminéné pfipustné vyuZziti plochy je nepfipustné.

Dalsi podminky:

Umisténi objektu bydleni a dalSich chranénych staveb na plose Z22/2, Z2/3, Z2/4.2 a Z2/4.3 je
podminéno v naslednych uzemnich a stavebnich fizenich hlukovou studii. Vymezenim plochy neni
zaloZena povinnost zfizeni protihlukovych opatfeni provozovatelem silnice I/13 a Zeleznice.

U navrhové plochy Z2/2 bude smérem k silnici trvale udrZzovan naddimenzovany Zivy plot s
celoroénim pusobenim (Gastecné eliminace hlukové zatéZe ze silnice 1/13) a to i s ohledem na
ochranné pasmo vysokého napéti. Pro uzemni stavebni fizeni bude zvazeno vypracovani hlukové
studie véetné opatieni k minimalizaci hlukového zatizZeni,

U navrhové plochy Z2/3 bude posilen stavajici bfehovy porost podél reky Biliny a stavajici
ojedinéla vysadba (verejna zeleri na ploSe sanovanych garazi) podél JV hranice pozemku na casti
smérem k fece,

U navrhovych ploch Z22/4.2 a Z2/4.3 bude mezi jednotlivymi objekty vysazena vysoka zeleri
doplnénéa kefovou vysadbou. Ze strany kolejisté doporucujeme vysadit zeleri jako funkcni i vizualni
odclonéni ploch pro funkéni smisenou obytnou od Zelezni¢niho prostoru. Pro uzemni a stavebni fizeni
bude zvazeno vypracovani hlukové studie véetné opatieni k minimalizaci hlukového zatiZeni,
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Plochy smisené obytné v centrech

Pfipustné vyuziti plochy:

Jsou plochy, urcené k soustredéné fadové, resp. uliéni zastavbé, k umistovani objektl pro
bydleni, objekti oblanské vybavenosti, neruSici vyroby a sluzeb a administrativnich ¢innosti nebo
vzajemna kombinace (polyfunkcni objekty), pfi splnéni obecné zavaznych predpisti a ustanoveni
stavebniho zakona.

Novostavby a rekonstrukce budou piné respektovat méfritko, charakter a stavebni material
pavodnich staveb.

VySka objektl nepresahne 3 nadzemni podlazi. Parkovéani vozidel bude feSeno vyhradné na
vlastnim pozemku, v pripadé objektil obcCanské vybavenosti Ize po dohodé s obci pouzit pro
kratkodobé parkovani vefejnych ploch.

Podminéné funkéni vyuziti plochy:  Neni definovéano.
Nepripustna funkce: Neni definovano.

Dalsi podminky:
Rekonstrukce, dostavby, nastavby a zastavby proluk budou FeSeny autorizovanym
architektem.

Plochy smisené vyrobni - vyroba téZka a skladovani

Pripustné vyuziti plochy:
Plochy, uréené k umisténi provoz( vyroby a sluzeb.

Podminéné funk¢ni vyuziti plochy:
Podminky nestanoveny

Nepripustné funkéni vyuZiti plochy:
Jiné nez pfipustné a podminéné pfipustné vyuZiti plochy je nepfipustné.

Dalsi podminky:

- nepfipustné jsou druhy staveb a kapacity, uvedené v pfiloze ¢.1 zakona ¢. 100/2001 Sh., o
posuzovani vlivi na Zivotni prostredi,

- zastavitelna plocha Z2/5 bude z hlediska dopravni a technické infrastruktury pfipojena na
navazujici plochu vyroby téZké a skladovani,

- u navrhové plochy Z2/5 bude po dohodé se spravcem komunikace vysazena a udrZzovana
kefova zelen v prostoru mezi oplocenim arealu a silnici I/15, bude navazano na stavajici zeleri
u MUK I/15 a /27 a v jihovychodni &asti. Soudasné bude zvaZena vysadba stromové aleje
podél chodniku. PFi jihovychodni strané navrhové plochy, tj. v prostoru upresnéni vymezeného
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lokalniho biokoridoru, bude e spolupraci s organem ochrany pfirody po celé délce vysazen
pas zelené v $ifi min. 20m.
- zména ¢. 3 UP Obrnice vymezuje pro zastavitelnou plochu Z3/1 mezni vysku zastavby 12 m.

VL - plochy smisené vyrobni — lehka vyroba a skladovani

Pfipustné vyuziti plochy:

Plochy, uréené k umisténi provoz( vyroby a sluzeb.

Plochy Ize doplnit o objekty oblanské vybavenosti a o objekty bydleni pro majitele a pro
sluzebni byt.

Podminéné funkéni vyuZziti plochy:
Neni stanoveno.

Nepfipustné funkcni vyuziti plochy:
Jiné nez pfipustné a podminéné pripustné vyuZziti plochy je nepripustné.

Dalsi podminky:

Nepfipustné jsou druhy staveb a kapacity, uvedené v pfiloze ¢.1 zakona ¢. 100/2001 Sb., o
posuzovani vlivl na zivotni prostredi.

Usporadani zastavby umozni pfipojeni zastavitelné plochy P2.

Plocha Z2/1: bude posilena funkce bfehového a doprovodného porostu podél Srpiny alespori
na Sifi 6m (lépe 10m) od brehové ¢ary vysadbou autochtonnich druht odpovidajici prislusné skupiné
typl geobiocént a podél komunikace (Obrnice — Patokryje) bude doplnéna stavajici zelen.

VX — plochy vyroby - specifické

Pripustné vyuziti plochy:
Plochy, uréené k umisténi malé vodni elektrarny a bydleni majitele.

Podminéné funkéni vyuZiti plochy:
Podminky nestanoveny.

Nepripustné funkéni vyuZiti plochy:
Jiné nez pfipustné a podminéné pfipustné vyuZiti plochy je nepfipustné.

Dalsi podminky:

Nadzemni objekty budou umistény mimo aktivni zonu zaplavového tzemi.
Zastavbou nebude v rozsahu zaplavového uzemi dotéen brehovy

Plochy dopravni infrastruktury

Pripustné vyuZiti plochy:
Verfejné plochy, slouzici k dopravni obsluze uzemi pfipadné umisténi zafizeni, slouZicich k
Jejich udrzbé. Zbylé &asti vymezeného uzemi budou feSeny jako parkova zelefi.

Podminéné funkéni vyuZiti plochy:
Parky, vefejnéa zeler, technické vybaveni tuzemi.

Nepfipustné funkéni vyuziti plochy:
Jakeékoliv jiné vyuZiti ploch pro verejné komunikace a prostranstvi je nepfipustné.

Plochy technické infrastruktury

Pripustné vyuziti plochy:

Na plochach Ize umistit objekty a provozy technického vybaveni tuzemi - technické sluzby,
sprévy a udrzby objektt, komunikaci a inZ. siti, objekty technické infrastruktury - vodéarny, COV,
trafostanice, a plochy pro dopravu - autobusové zastavky, parkovisté.
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Podminéné funkéni vyuZiti plochy:

Na plochy Ize umistit objekty obCanské vybavenosti a objekty pro drobnou vyrobu a sluzby.
Podminéné funkcéni vyuziti plochy nesmi vyvolat deficitni bilanci ploch pro technickou vybavenost v
dotéeném prostoru.

Nepripustné funkéni vyuZiti plochy:
Jiné nez pripustné a podminéné pfipustné vyuZiti plochy je nepfipustné.

Nezastavitelna uzemi

- plochy lesni

- plochy prirodni s pfevahou nizké a rozptylené zelené
- plochy prirodni s pfevahou vysoké zelené

- plochy smiSené nezastavitelného tzemi

- plochy vodni a vodohospodarské

Podminéné funkéni vyuziti plochy:

Do nezastavitelnych ploch Ize umistit pouze stavby technického vybaveni tzemi, stavby
inZenyrskych siti, u¢elovych komunikaci a ucelovych objekt(, souvisejicich s udrzbou a provozem
téchto ploch. Uéelové objekty budou povoleny jako stavby doéasné, pokud jejich charakter nevyZaduje
stavbu trvalou.

Nepfipustné funkcni vyuziti plochy:
Na nezastavitelnych plochach nelze z hlediska stfetu s pfedmétem ochrany prirody umistovat
vétrné elektrarny.

Na nezastavitelnych plochach je jiné nez podminéné pfipustné vyuziti plochy nepripustné.
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19) Vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatreni,
staveb a opatreni k zajiStovani obrany a bezpecnosti statu a ploch pro
asanaci, pro které Ize prava k pozemkum a stavbam vyvlastnit

Zména é. 1 UP Obrnice vymezuje dle ZUR tato VPS a VPO:

VPS - Plochy a koridory doprani infrastruktury

“ x

ol Zelezniéni trat 6. 140 a & 130., Klasterec nad Ohfi — Usti nad Labem, optimalizace, Sirka
koridoru 250 m je zpfesnéna do stavajiciho Zeleznicniho koridoru.

VPO - Navrhované useky regionalnich biokoridort k zaloZeni

RBK 576 Niva Biliny — RBK 561
RBK 585 Niva Biliny — Zlatnik
RBK 587 Zlatnik — RBK 588

K zaloZeni téchto VPO Ize prava k pozemkum odejmout ¢ omezit.

VPS podle navrhu tzemniho planu:

Energetické stavby:

TS Z1 k.a. Obrnice 541/11
TS Z2 k.u. Obrnice 562/2
TS Z3 k.u. Ceské Zlatniky 198/16
TS Z4.1 k.u. Obrnice 236/1
TS Z4.2 k.u. Obrnice 236/1

Pozemky pro tyto verejné prospésné stavby se vymezuji padorysnou plochou 6 x 6 m pod
posici trafostanice

Dopravni stavby:

Mistni komunikace MUK — Obrnice — Priimyslové plochy:

k.. Ceské Zlatniky: ~ 858/9

k.a. Obrnice: 1, 2/1, 8-12,32/2, 45/1, 49-53, 54/5, 56/1, 59/1, 59/2, 69-73, 85-89, 118-122,
273/35-42, 302, 304, 317-323, 328, 329, 339/1-3, 420/6, 421/3, 541/21,
545/4,995/2, 1007/2, 1011/4, 1014/1, 2021/2, 1052/4

Mistni komunikace od 11l/25311 k prestavbové plose P2
k.u. Obrnice: 345, 421/5, 1011/1, 1022

Mistni komunikace Nadrazni — Mirova
k.a. Obrnice: 54/18, 54/27, 54/28, 58/2, 58/5, 70/3, 71/1, 118/1, 120/7, 995/3, 996/2

Uéelové komunikace Keramost Chanov - sever
k.u. Chanov: 32/1, 33/1, 40/1, 44/1, 250/1

Pozemky pro tyto verejné prospésné stavby se vymezuji pruhem 12 m vymezenym vzdy 6 m
od osy mistni komunikace
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Asanace a asanacni tzemi:

Asanace tzemi Obrnice — Bilina ( 6,7524 ha)

k.a. Obrnice: 32/2, 45/1, 45/2, 45/3, 49, 54/18, 54/27, 54/28, 56/1, 56/2, 57/7, 58/5, 58/7,
59/1, 59/2, 219/1-31, 263, 264/1, 264/2, 265, 273/1-122, 317-329, 335,
339/1-3, 340/1-12, 346, 347, 358/1, 406, 420/1, 420/6-7, 421/2, 421/5, 423,
425, 437/1-3, 437/7-12, 437/15-16, 439, 440, 995/2, 1021/2-4, 1026, 1035/35,
1053/3-4, 1511/5

Asanace tzemi Chanov — Bilina ( 1,3617 ha)

k.t. Chanov: 2/1, 9/1, 98-9, 16/1, 27/3, 34, 52/1-24, 53/1-20, 54/1-19, 55/1-18, 56/1-8,
59/1-7, 58/1-4, 60/1-14, 61/1-7, 63/1-2, 65, 66/1-13, 82/1-2, 77/1-27, 78/1-2,
81/1-2, 249, 284/1, 913, 1011, 1012

Asanace tzemi Ceské Zlatniky — areal ZD ( 1,7699 ha )
k.a. Ceskeé Zlatniky: 91-93, 283/2, 283/10, 821/54, 821/57, 826/1

Asanace tzemi Obrnice — Srpina ( 2,3544 ha)
k.a. Obrnice: 3454

V uzemi Chanov - Bilina bude asanaci feS§ena mozZnost dostavby garazi a dopravniho feSeni
v tomto uzemi.

Na pozemky, urcené k asanaci uzemi bude zfizeno pfedkupni pravo ve prospéch obce
Obrnice.

1h)  Vymezeni verejné prospésnych staveb a verejnych prostranstvi, pro
které Ize uplatnit predkupni pravo, s uvedenim v Ci prospéch je
predkupni pravo zfizovano, parcelnich Ccisel pozemki, nazvu
katastralniho udzemi a pripadné dalSich udaji podle § 5 odst. 1
katastralniho zakona

Pro uzemi definovaného mistniho tGzemniho systému ekologické stability bude zfizeno
pfedkupni pravo ve prospéch obce takto:

Lokalni biocentrum — na pozemky nebo jejich ¢asti v rozsahu zékresu na hlavnim vykresu:
k.a. Obrnice: 82/4, 98/1-2, 99/1-2, 94/1

Lokalni biokoridor — na pozemky nebo jejich ¢asti 15 m oboustranné od osy lokalniho biokoridoru dle

zakresu na hlavnim vykresu.

k.u. Ceské Zlatniky: 198/2, 198/10, 198/13, 198/17, 19/8/33-34, 283/8

k.a. Obrnice: 23/3, 25, 94/4, 160, 170/1, 170/4, 187/2, 190/1, 208, 213, 345, 390, 402,
441/1, 441/12-13, 463/2-4, 491/3-5, 526/1, 527, 541/13, 541/24, 548, 551,
555, 556, 557/1-2, 560/1, 585, 590, 614, 657/3, 750/1, 750/3, 750/4-5, 750/7-
8, 862/1, 986/2, 989, 993/2, 996/11, 1011/16, 1014/1, 1017/2, 1053/1,
1053/16,
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1i)

Vymezeni ploch a koridoru, ve kterych je provéreni zmén jejich vyuzZiti
uzemni studii podminkou pro rozhodovani, a dale stanoveni Ihity pro
porizeni uzemni studie, jeji schvaleni porizovatelem a vioZeni dat o této
studii do evidence uzemné planovaci ¢innosti

Pofizeni uzemni studie, ve které je provéfeni vyuZiti vymezeného tzemi podminkou pro

rozhodovani, se stanovuje pro zastavitelnou plochu Z1/7.

Podminky pro vypracovani tzemni studie:

uzemni studie vymezi parcelaci zastavitelnych ploch pro rodinné domy,

uzemni studie zpfesni verejny prostor zastavitelnych ploch pri zachovani jeho vymezené
velikosti a vymezené posice v zastavitelnych plochach. Zpresnénim se rozumi korekce vnitini
hranice vuci navrzené parcelaci pro rodinné domy resp. vedeni navrzenych vnitinich mistnich
komunikaci

Sitka verejného prostoru se stanovuje min. 10 m,

komunikace budou funkéni tfidy C3,

slepé komunikace del$i jak 50 m budou vybaveny otoCkou pro vozidla IZS,

zapadni c¢ast plochy ¢. Z1/7 (o vymére cca 1ha) zasahuje do tUzemi, ve kterém je udavan
vyskyt nékterych cennéjsich druht rostlin uvedenych v ¢erném a ¢erveném seznamu (napr.
zdravinek jarni — Odontites vernus a pchaé bélohlavy — Cirsium eriophorum. Uzemni studie
prokaze ochranu tohoto uzemi.

Lhdta pro schvaleni uzemni studie a vloZeni dat do evidence tuzemné planovaci ¢innosti se

stanovuje na 4 roky od vydéni zmény ¢. 1 UP Obrnice opatfenim obecné povahy.

Zména & 3 UP Obrnice vymezuje poZadavek na pofizeni tzemni studie pro zastavitelné

plochy Z3/5.

PoZadovany rozsah a podminky zpracovani tzemnich studie:

vymezeni vnitfniho komunikacniho systému,

optimalizaci dopravniho napojeni na mistni komunikace obce,

vymezeni ploch verejného prostranstvi za podminek stanovenych kapitolou 1c) vyrokové casti
zmény ¢.3/5 UP Obrnice,

schéma parcelace,

vymezeni ulicni a stavebni C¢ary patefnich komunikaci,

tvar a barevnost zastfeSeni RD.

vyhodnoceni hlukového zatizeni ze silnice 1/13 véetné uplatnéni opatreni, ktera zajisti plnéni
limitd hluku ve venkovnim prostoru hlukové chranénych staveb. Navrh protihlukovych opatreni
Je nutné ovéfit modelovym vypocltem kalibrovanym na zakladé méreni hlukového zatiZeni.

Lhdta na pofizeni tzemni studie vy$e uvedenych zastavitelnych ploch véetné jejiho zapisu do

evidence uzemné plénovaci ¢innosti se stanovuje na 4 roky od vydani zmény & 3 UP Obrnice
opatfenim obecné povahy.

Zménou Z3/6.2 se vyjima v dotéeném polygonu podminka pro zpracovani tzemni studie,

vazana platnym Gzemnim planem Obrnice na plochu Z5.
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1j) Udaje o poétu lista tuzemniho planu a poétu vykresd k nému pfipojené
grafickeé casti

Textova ¢dst obsahuje 34 listy dle ndsledujiciho obsahu:
strana

ZEKIAANT UA@JE........oeeeeee et e 3

la) Vymezeni zastaveného UZemi................ooe i 3
1b) Koncepce rozvoje tzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot.............................. 4
1c) Urbanisticka koncepce, véetné vymezeni zastavitelnych ploch, ploch pfestavby a

SYStEMU SIdeINi ZEIENEG........... ..o 10
1d) Koncepce verejné infrastruktury véetné podminek pro jeji umistovani .................. 17
le) Koncepce usporadani krajiny, véetné vymezeni ploch a stanoveni podminek pro

zmény v jejich vyuZiti, tzemni systém ekologické stability, prostupnost krajiny,

protierozni opatreni, ochrana prfed povodnémi, rekreace, dobyvani nerostu a

POUODNE ... e 22
1f) Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zptsobem vyuZiti s uréenim

pfevazujiciho ucelu vyuZiti (hlavni vyuZiti), pokud je mozné jej stanovit, pfipustného

vyuZziti, nepfipustného vyuZiti (véetné stanoveni, ve kterych plochach je vylou¢eno

umistovani staveb, zarizeni a jinych opatreni pro tcely uvedené v § 18 odst. 5

stavebniho zakona), popripadé stanoveni podminéné pripustného vyuZiti téchto

ploch a stanoveni podminek prostorového uspofadani, véetné zakladnich podminek

ochrany Krajinného razu (napriklad vySkové regulace zastavby, charakteru

a struktury zastavby, stanoveni rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich

pozemku a intenzity jejich VYUZILI) ..........c..oouiiiii e 25
19) Vymezeni vefejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatreni, staveb a

opatreni k zajiStovani obrany a bezpecénosti statu a ploch pro asanaci, pro které Ize

prava k pozemkim a stavbam vyvIastnit..............c.coiiiiiiii 31
1h) Vymezeni verejné prospésnych staveb a vefejnych prostranstvi, pro které Ize

uplatnit pfedkupni pravo, s uvedenim v ¢i prospéch je pfedkupni pravo zfizovano,

parcelnich ¢isel pozemkd, nazvu katastralniho uzemi a pripadné dalSich tdaji

podle § 5 odst. 1 katastralniho zakona ................coooi i 33
1i) Vymezeni ploch a koridord, ve kterych je rozhodovani o zménach v tzemi

Podminéno zpracovanim tuzemni studie, stanoveni podminek pro jeji porizeni

a pfimérené Ihdty pro vioZeni dat o této studii do evidence tzemné

PIANOVACT CINNOSEI ..., 33
1)) Udaje o poctu listl tzemniho planu a po&tu vykrest k nému pfipojené grafické

s v s

Graficka ¢ast obsahuje 5 priloh v tomto sloZeni:

I/a vykres zakladniho ¢lenéni uzemi

I/b hlavni vykres - urbanisticka koncepce

I/b1 koncepce dopravniho a energetického reSeni

I/b2 koncepce vodohospodarského feseni

I/b3 koncepce uspofadani krajiny

I/c vykres verejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci

Graficka cast zmény ¢. 1 obsahuje:

la Vykres zakladniho ¢lenéni tzemi
1b Hlavni vykres zmény ¢. 1
1c Vykres vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci

Graficka édst zmény &. 2 UP obsahuje:

la Viykres zakladniho Clenéni tzemi
1b Hlavni vykres zmény ¢. 2 UP
1c Vykres verejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci
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