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obecné povahy €.1/2014“ a ucinnosti nabyl dne 08.12.2014 a je umistén na webovych
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mestskeho-uradu/odbor-stavebniho-uradu/uzemni-planovani/uzemni-plany-obci/zelkovice-u-
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,Zprava o uplatiiovani UP Zelkovice v uplynulém obdobi“ vychazi z § 55 odst. 1 stavebniho
zakona a § 15 vyhlasky €. 500/2006 Sb., o uzemné& analytickych podkladech, uzemné
planovaci dokumentaci a zpUsobu evidence Uzemné planovaci €innosti (dale jen vyhlaska)
ve znéni platnych pfedpisu.
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A) Vyhodnoceni_uplatiiovani tizemniho planu Zelkovice (dale jen UP Zelkovice)
véetné vyhodnoceni_zmén podminek, na zakladé kterych byl uzemni plan
vydan, a vyhodnoceni pripadnych nepredpokladanych negativnich dopadil na
udrzitelny rozvoj uzemi

A.1) Vyhodnoceni uplatiiovani UP Zelkovice

° Obec Zelkovice lezi v severovychodni &asti spravniho uzemi obce s rozsifenou
pusobnosti Louny. Celkova rozloha katastralniho Uzemi Zelkovic Cini 228 ha. Zastavéne
uzemi obce je v UP Zelkovice vymezeno k datu 13.10.2014.

° Obec, ackoliv je administrativné pficlenéna k ORP Louny, vyraznéji spaduje do
blizSich Lovosic. Hlavni mistni ekonomickou zakladnou obce je zemédélstvi - ovocnafstvi,
doplfiované postupné drobnou vyrobou. Celé katastralni izemi obce Zelkovice se nachazi
ve V. z6n& CHKO Ceské stfedohofi.

e Podminky v Uzemi a zakladni koncepce rozvoje uzemi se neméni. Koncepce rozvoje
obce Zelkovice je zalozena na pfiméfeném rozvoji individualniho bydleni se zachovanim
vyrazného podilu zemédélské vyroby — ovocnafstvi. Rozvoj v zastavéném uzemi
a zastavitelnych plochach je vsouladu sochranou hodnotné urbanistické struktury,
nemovitych kulturnich pamatek a pfirody a krajiny pfi zachovani produkénich funkci
predevsim zemédélského pladniho fondu.

e Stavebni ¢innost od doby vydani uzemniho planu probiha v zastavéném tzemi. Jsou
provadény modernizace bytového fondu, stavebni Upravy stavajicich staveb a zlepSeni jejich
obytného prostiedi — pfistavby, vestavby, zmény vyuZziti staveb a upravy technické
infrastruktury.

e \V/yuzivani zastavéného uzemi je ve shodé s pozadavky uzemniho planu a urbanistické
hodnoty jsou realizaci stavebnich Uprav respektovany.

e Rozbor vyuziti zastavitelnych ploch v obci Zelkovice:

Oznaceni Funkce Plochav | Zakladni ¢lenéni a

plochy Kod vyuziti plochy ha lokalizace plochy

1-BV . . Zastavitelna plocha,

nevyuzito § 4 Plochy bydleni venkovského 0,534 S7 cast

2-BV . . Zastavitelna plocha,

nevyuzito § 4 Plochy bydleni venkovského 0,635 V a3 JV &ast

3BV |54 Plochy bydleni venkovského 0,395 |Zastavitelna plocha,

nevyuzito JV Cast

12Tl - § 10 Plochy technickeé infrastruktury 0,046 Zavs'tawtelna plocha,

nevyuzito J Cast

13BV |4 Plochy bydleni venkovského 0,750 |Zastavitelna plocha,

nevyuzito JV Cast

14-DS § 9 Plochy dopravni infrastruktury — silni¢ni Zastavitelna plocha,
s 0,139 . N %

nevyuzito |doprava V az JV East
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e UP Zelkovice navrhuje 2,314 ha pro plochy bydleni venkovského, 0,139 ha pro komunikaci
obsluznou a 0,046 ha pro plochu technické infrastruktury (COV). Zadna zastavitelna plocha
doposud nebyla vyuzita. Etapy vystavby nejsou uréeny. Vystavba v jednotlivych lokalitach
musi byt feSena ve sméru od zastavéného Uzemi tak, aby nevyuzité plochy zlstaly az na
dalsi v ZPF. Plochy pfestavby nejsou uzemnim planem vymezeny. V obci probiha vystavba
1 rodinného domu v zastavéném Gzemi na pozemku p.&. 35/5 v k.u. Zelkovice.

e Rozbor navrhovanych ploch sidelni zelené:

Oznaceni ploch Funkce Plocha v |Zakladni ¢lenéni a lokalizace
P Y | ked vyuziti plochy ha plochy

72X . - Plochy zelené ostatni a specifické 0,220 Nevz’astawtelna plocha

nezrealizovano Z Cast

8-ZX . . Plochy zelené ostatni a specifické 0,426 Ngz'astawtelna plochav

nezrealizovano J ¢ast, ochranna zelen

e Vefejna infrastruktura:

Dopravni_infrastruktura — Obci Zelkovice prochazi silnice I. tfidy &. 15 Most — Lovosice, je
zdrojem dopravnich konfliktt a hygienickych zat&zi. Uzemni plan fesi obchvat obce, jez je
vymezeny ZUR Usteckého kraje jako koridor f2 — v §ifi 200m. Dopravnimi zavadami v obci
jsou vzhledem ke stavajici zastavbé téZko feSitelné snizené pricné profily na komunikaci
[11/2494 Zelkovice — Zidovice. Podminkou pro zvy$eni kvality fungovani obce je zlep$eni
technického stavu mistnich komunikaci. Nova mistni komunikace je navrzena pro rozvoj
v plochach 2-BV a 13-BV.

Energetika — Zasobovani elektrickou energii zajiStuje trafostanice napajena vrchnim
vedenim 22 kV. Pokryti postupného narustu zatizeni se predpoklada ze soucasné
trafostanice, pfipadné& z nové trafostanice umisténé v ramci ploch pro bydleni. Vefejnym
osvétlenim je pokryto celé zastavéné uzemi a s postupem rozvoje se bude dale rozsifovat do
novych zastavitelnych ploch. Plynofikace neni navrzena.

Vodni hospodafstvi — Obec Zelkovice je zasobovana pitnou vodou ze skupinového vodovodu
Libéeves OP-SK-LN.037. Na vodovod je napojeno 100% obyvatel a je bez provoznich
problém(. Kapacita vodovodniho fadu je dostadujici i pro planovanou zastavbu rodinnymi
domy. Likvidace odpadnich vod probiha v jimkach na vyvazeni. Uzemni plan podita
s vystavbou splagkové kanalizace s COV. Kanalizaéni stoky, COV a recipient pro odvod
odpadnich vod z COV do vodote&e jsou v Gzemnim planu oznadeny jako vefejné prospésné
stavby.

Obc&anska vybavenost je s ohledem k velikosti obce vyhovuijici, pfipadné rozsifeni sluzeb je
pfipustné ve stavajicich plochach bydleni venkovského (BV), nebo v nové zastavitelnych
plochach pro bydleni, v ramci platnych regulativu.

e Vyuzivani nezastavéného uzemi je beze zmény. Celé katastralni Gzemi obce Zelkovice
se nachéazi ve IV. zéné CHKO Ceské stfedohofi. Koncepce usporadani krajiny a vyuzivani
nezastavéného uUzemi je zaméfena na podporu tradiCniho zemédélského wvyuziti —
ovocnarstvi pfi souCasném zachovani a rozvoji pfirodnich a kulturnich hodnot krajiny.
Uzemni systém ekologické stability zahrnuje funk&ni a nefunkéni prvky. Na uzemi Zelkovic
jde o nadregionalni biokoridor NRBK K13 ,Védlice - Oblik, Rana“ (Cast funkéni a Cast
k zaloZeni), regionalni biocentrum RBC 010 ,Srbsko“ (funk&ni) a regionalni biokoridory RBK
0001 ,Baba“ (k zaloZeni) a RBK 589 ,Velky a Maly Vranik* (k zaloZeni). Systém USES je
doplnén o lokalni biokoridory a biocentra.
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Na Uzemi obce Zelkovice na p.§. 224/14 vymezena skladka inertniho odpadu (mistniho
vyznamu). Skladka je soucasti regionalniho biokoridoru RBK 0001 ,Baba“ a je navrzena
k asanaci a ozelenéni.

A.2) Vyhodnoceni negativnich dopadu na udrzitelny rozvoj tzemi

V obdobi od nabyti G&innosti a uplatfiovani tzemniho planu obce Zelkovice nedo$lo v Gizemi
ke zménam podminek, na zakladé kterych byl uzemni plan vydan a nejsou zaznamenany
Zzadné cCinnosti a zmény, které by mély negativni dopad na udrzitelny rozvoj uzemi obce.
Koncepce urbanistické struktury obce je zachovana. Nezastavéné uzemi a okolni krajina je
nadale zemé&délsky vyuzivana pro ovocnarstvi. Rozvoj obce Zelkovice je limitovan pratahem
silnice 1/15, ktera rozdéluje obec na Cast severni a €ast jizni.

Protoze byl UP Zelkovice vydan pred uginnosti Aktualizace &.1 Politiky Gzemniho rozvoje
CR (aPUR CR) a pied vydanim Zasad Gzemniho rozvoje Usteckého kraje ve znéni
aktualizace &.1 a &. 3 (3aZUR UK), budou v pokynech pro navrh zmény tzemniho planu
Zelkovice uvedeny poZadavky na vyhodnoceni souladu Gzemniho planu s aPUR CR a se
3aZUR UK.

B) Problémy k feseni v UP Zelkovice vyplyvaijici z izemné analytickych podkladi
ORP Louny a z uzemné analytickych podkladl Usteckého kraje

e Uzemné analytické podklady ORP Louny (dale jen l'JAP), jsou podkladem pro rozbor
udrzitelného rozvoje uzemi. Posledni uplna aktualizace UAP je zpracovana a byla
projednana s obci k 19.12.2016. K feSenému Uzemi se vztahuiji tyto problémy:

- Prutah silnice 1/15 Most-Lovosice, urbanizovanym tzemim. Uzemni plan fesi obchvat
vymezeny ZUR Usteckého kraje jako koridor f2 — v §ifi 200m.

- Obec bez napojeni na splaskovou kanalizaci. Uzemni plan Fe$i vystavbu spladkové
kanalizace, COV vé&etné recipientu pro odvod vod z COV do vodotede jako vefejné
prospésné stavby.

- Evidovana kontaminovana mista. V uzemnim planu je vymezena skladka inertniho
odpadu a navrzena k asanaci a ozelenéni.

Na zakladé vyse uvedeného porizovatel konstatuje, Zze v uzemné analytickych podkladech
ORP Louny nebyly zaznamenany nové problémy.

e Uzemné analytické podklady Usteckého kraje — ze 4. GpIné aktualizace UAP UK (2017)
nevyplyva potfeba Fesit na Uzemi obce Zelkovice nové zaméry nebo problémy. UAP UK
definuji v feSeném Uzemi problém ozn. S20 — silnice 1/15 obchvat Zelkovic, ktery je jiz
feseny v UP Zelkovice. Koridor pro prelozku silnice byl izemnim planem prevzat ze ZUK UK
v pIné 8ifi. Z UAP UK vyplyva stiet tohoto zadméru s vyznamnym limitem Gzemi NRBK K13,
K21 a RBK 589, 0001.

v

C) Vyhodnoceni_souladu UP_Zelkovice s Aktualizaci & 1 Politiky tuzemniho
rozvoje CR (aPUR CR) a se Zé§ad9mi uzemniho rozvoje Usteckého kraje ve
znéni aktualizace €. 1 a ¢.3 (3aZUR UK)

C.1) Soulad s Aktualizaci €. 1 Politiky tzemniho rozvoje CR .
Zavaznym podkladem pro UP Zelkovice je PUR CR 2008 schvalena usnesenim €. 929 VCR
ze dne 20.7.2009 a jeji aktualizace €.1 schvalena usnesenim &. 276 VCR ze dne 15.4.2015.
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e UP Zelkovice vytvari ptedpoklady pro zaji$téni udrzitelného rozvoje Uzemi, respektuje
zakladni republikové priority uzemniho planovani, které se vztahuji k feSenému uzemi a je
v souladu s aPUR CR.

(14, 14a) — UP chrani a rozviji pfirodni, civilizaéni a kulturni hodnoty uzemi, véetné&
urbanistického a architektonického dédictvi. Zachovava raz jedineCné urbanistické struktury
uzemi, osidleni a kulturni krajiny, které jsou vyrazem identity uzemi, jeho historie a tradice.
Uzemni plan dba na rozvoj primarniho sektoru ve venkovském Uzemi, chrani kvalitni
zemédélskou pudu a pfispiva k zachovani ekologické funkce krajiny.

(16, 16a) — P¥i navrhovani zplsobu vyuziti Uzemi dava uzemni plan prednost komplexnimu
feSeni pfed uplatfiovanim jednostrannych hledisek a pozadavku, které ve svych dusledcich
zhorSuji stav i hodnoty Uzemi, vychazi z principu integrovaného rozvoje Uzemi, pfi feSeni
ochrany hodnot zohledfiuje poZadavky na zvySovani kvality Zivota obyvatel a hospodaiského
rozvoje uzemi.

(17) — UP vytvaii v uzemi podminky k odstrafiovani disledkil nahlych hospodarskych zmén
ponechanim vyrobnich ploch v zastavéném uUzemi pro jejich pfipadné jiné hospodarské
vyuziti a pro vytvareni pracovnich pfilezitosti.

(20, 20a) — UP vytvafi podminky pro zachovani a rozvoj ekologické stability zemé&délsky
vyuzivané krajiny navrhem prvkd USES a podminky pro zachovani krajinného razu. PFi
umistovani dopravni a technické infrastruktury v uzemi vytvafi podminky pro zachovani
migracni propustnosti krajiny.

(22) — UP vytvafi podminky pro rozvoj a vyuZiti predpokladi Uzemi pro rdzné formy
cestovniho ruchu (napf. cykloturistika, agroturistika, poznavaci turistika), pfi zachovani
a rozvoji hodnot uzemi.

(23) — UP vytvafi podminky pro koordinované umistovani technické infrastruktury v dzemi
a jeji rozvoj a tim podporuje jeji uelné vyuzivani v ramci sidelni struktury.

(24, 24a) - podle mistnich podminek vytvari pfedpoklady pro zlepSovani dostupnosti uzemi
rozSifovanim a zkvalithovanim dopravni infrastruktury s ohledem na prostupnost krajiny
a vytvafi podminky pro minimalizaci negativnich vlivi koncentrované vyrobni ¢innosti na
bydleni.

e Obec Zelkovice neni souéasti zadné rozvojové, nebo specifické oblasti ani rozvojové osy.
e Obec Zelkovice neni soucasti koridorll ploch dopravni a technické infrastruktury
a souvisejicich rozvojovych zaméru republikového vyznamu.

C2) Soulad s Aktualizaci €.1 a €.3 Zasad uzemniho rozvoje Usteckého kraje

Zavaznym podkladem UP Zelkovice jsou ZUR UK ve znéni aktualizace ¢.1, ktera nabyla
ucinnosti 20.05.2017, a ve znéni aktualizace €.3, ktera nabyla Ucinnosti 17.02.2019, (dale jen
3aZUR).

e Uzemni plan respektuje zakladni priority Usteckého kraje pro zaji$téni udrzitelného rozvoje
Uzemi, které navazuji a zpresfiuji priority PUR CR.

(1) — UP Zelkovice svym FeSenim vytvaFi predpoklady pro vyvazeny vztah mezi tremi pilifi
udrzitelného rozvoje - pozadovany smér hospodarského rozvoje, uroveri zivotniho prostfedi
srovnatelnou s jinymi éastmi CR a zlepSeni parametrii socialni soudrznosti obyvatel.

(2) — UP stanovuje a dodrzuije limity rozvoje pro véechny &innosti, které by mohly pfesahovat
meze unosnosti Uzemi, zpusobovat jeho poSkozeni a nebo branit rozvoji jinych forem vyuziti
uzemi.

(4) — UP pokraduije v trendu napravy v minulosti poskozenych a narugenych sloZek Zivotniho
prostfedi a odstranéni staré ekologické zatéZe navrhem asanace a ozelenéni skladky
inertniho odpadu, zlepseni stavu slozek zivotniho prostfedi v feSeném Uzemi je povazovano
za prvorady vefejny zajem.

(5) — UP Zelkovice chrani pFirodni hodnoty obecné chranénych uzemi a zvlasté chranéného
tzemi CHKO Ceské stfedohofi.
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(7) — UP prispiva k feSeni problém(i vyhlaSenych oblasti se zhor§enou kvalitou ovzdusi
z dlivodu prekracovani limitd nékterych znecistujicich latek a v Uzemi zasazenych zejména
hlukem z dopravy vymezenim koridoru pro pfelozku silnice 1/15 Most-Lovosice, ktera
v soucasné dobé vede obci.

(8) — UP vytvafi podminky pro celkovou revitalizaci a transformaci ekonomické struktury,
charakterizované vétsi odvétvovou rozmanitosti a zvySenym podilem novych vyrob a sluzeb
odpovidajici sou€asnym ekonomickym a technologickym trenddm v ramci stavajicich
vyrobnich ploch.

(14) — UP minimalizuje zabory nejkvalitn&jsi zemédélské pudy, realizace navrzenych prvkd
USES eliminuje uginky vodni eroze. UP nezplsobuje fragmentaci zemé&délské krajiny.

(29) — Z dlvodu ochrany krajinného razu je v celém Uzemi zakazano umisténi vétrnych
elektraren, vysilacich vézi mobilnich — vy8Sich nez 30 m, fotovoltaickych elektraren
(s vyjimkou jejich umisténi na plochach stfech).

(31) — UP respektuje koncepci odvadéni a ¢isténi odpadnich vod navrhem kanalizagni sitg,
COV a recipientu pro odvod odpadnich vod z COV do vodotede, jeZz vymezuje jako vefejné
prospésné stavby.

(33) — Uzemni plan respektuje pfirodu, pfirodni biodiverzitu a ochranu hodnotné zemédélské
pudy a snazi se pfedchazet fragmentaci krajiny. Urbanistické FeSeni Uzemniho planu
prostfednictvi nové vystavby doplfiuje sou€asny urbanisticky ptdorys sidla do ucelengjSiho
tvaru.

(37) — Uzemni plan a jeho urbanisticka koncepce zohledfuje hlavni turistickou dominantu
obce (romanskou rotundu - kostel sv. Petra a Pavla) vhodnym rozlozenim rozvojovych
ploch.

(41) — Uzemni plan v plné mife chrani a rozviji pfirodni, civilizaéni a kulturni hodnoty Gzemi,
které vytvareji charakteristické znaky Uzemi a pfispivaji k jeho snadné identifikaci.

(44) — UP neni v rozporu se zajmy obrany statu a civilni ochrany obyvatelstva, Gzemi obce
Zelkovice lezi v zajmovém tzemi armady CR, objektu Lazany, coZ je tzemnim planem piné
respektovano.

(45) — UP respektuje ochranna pasma infrastruktur, snazi se predchazet koliznim situacim
usporadanim ploch s rozdilnym zpdsobem vyuziti.

e Uzemi obce Zelkovice se nenachazi v zadné rozvojové oblasti a rozvojové ose
nadmistniho vyznamu, ani v Zadné specifické oblasti nadmistniho vyznamu.

e UP Zelkovice respektuje koridor silnice nadmistniho vyznamu 1/15 Gsek Odolice —
Libceves a stavby souvisejici v useku f2. Koridor je sledovan jako soucast vefejné prospésne
stavby VPS —f2, usek Lib&eves- Zelkovice v Sifce koridoru 200 m.

e Vramci UP Zelkovice nejsou vymezeny plochy pro lokalizaci velkych vétrnych elektraren
VVE.

e UP respektuje a zpresfiuje na Uzemi obce podminky koncepce ochrany a rozvoje
pfirodnich hodnot Uzemi, vymezuje a zpfesfiuje vyznamné prvky USES - NRBK K-13
,Védlice — Oblik, Rana“, RBK 0001 ,Baba“ a RBK 589 ,Velky a Maly Vranik®.

e Celé uzemi obce Zelkovice spada do IV. zény CHKO Ceské stfedohofi a je soudasti
krajinného celku KC CHKO Ceské stiedohoti — MileSovské a Vernefické stredohofi (5a)
a KC CHKO Ceské stredohofi — Lounské stfedohofi (5b). Uzemni plan respektuje
a vytvari predpoklady pro pInéni dil€ich ukolG stanovenych pro naplfiovani cilovych kvalit
obou krajinnych celkG pro zachovani harmonické krajiny. Zakladnim Ukolem, ktery UP
Zelkovice plni, je stabilizace osidleni navrhem zastavitelnych ploch bydleni, podpora
cestovniho ruchu a rekreace, podpora tradi¢nich forem zemédélského vyuzivani krajiny -
ovocnarstvi, individualni posuzovani zamérl s ohledem na zachovani krajinného razu
a podpora opatfeni sméfujicich k obnové ekologické rovnovahy krajiny.
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e UP svymi regulativy zamezuje umistovani vizualné vyrazné pusobicich vertikalnich
staveb nadmistniho vyznamu, zejména v pohledové exponovanych lokalitach (elektrické
vedeni, telekomunikacni zafizeni, vétrné elektrarny apod.).

D) Vyhodnoceni potieby vymezeni novych zastavitelnych ploch podle § 55 odst. 4
stavebniho zdkona

e UP Zelkovice byl zpracovan na zakladé schvaleného zadani s cilem zvySeni atraktivity
obce a zaji$téni stabilizace poétu obyvatel. V UP byly vymezeny plochy venkovského
bydleni BV, plochy ob&anského vybaveni OV, OH, plochy vyroby a skladovani VS, vefejnych
prostranstvi VP, plochy technické vybavenosti Tl, plochy dopravni infrastruktury DS, DC,
plochy vefejné zelené na vefejnych prostranstvi ZV, plochy zemédélske, lesni, vodni
a pfirodni aj. Pro rozvoj bydleni je vymezeno dostatek zastavitelnych ploch, které zahrnuji
pozemky soukromych vlastnikd. Vyuziti vétSiny ploch je podminéno vybudovanim
dopravniho pfistupu a inZenyrskych siti.

e Tabulkovy prehled vyuziti zastavitelnych ploch v kap. a1) ukazuje, ze k vyuzivani
zastavitelnych ploch nedochazi. Stavebni &innost je dale realizovana v zastavéném uzemi
a spoCiva v modernizaci bytového fondu, stavebnich upravach stavajicich obytnych
a hospodarskych staveb, pfistavby, vestavby a zmény vyuZziti staveb.

e Plochy prestavby nejsou Uzemnim planem vymezeny. V obci probiha vystavba 1
rodinného domu v zastavéném uzemi na pozemku p.¢. 35/5 v k.u. Zelkovice.

e Béhem uplatiiovani uzemniho planu v uplynulém obdobi nebyl zaznamenan Zadny

pozadavek na zménu uzemniho planu ze strany obce. Obci byl doru€en jeden navrh fyzické
osoby, ktera ma vlastnicka prava k pozemkim a stavbam na uzemi obce viz dale.

E) Pokyny pro zpracovani navrhu zmény uzemniho planu v rozsahu zadani zmény

Divodem pro pofizeni zmény &1 UGzemniho planu Zelkovice je navrh pana Petra
Zimmermanna, Zelkovice &.p. 6, vlastnika pozemku p.&. 13/1 o vyméfe 2437 m? v k..
Zelkovice na zménu funké&niho vyuZziti tohoto pozemku ze zahrady na pozemek zastavitelny
rodinnym domem. Pofizovatel rozsah zmény doplfiuje o &ast pozemku p.¢. 12/1 v k.u.
Zelkovice z diivodu ucelené zastavby obce.

Navrh zmény bude zpracovan v souladu s poZadavky stavebniho zakona &. 183/2006 Sb.
a vyhlasek ¢. 500/2006 Sb. a 501/2006 Sb. v platném znéni.

Obsah pokynu je zpracovan v rozsahu zadani zmény uzemniho planu, v souladu s pfilohou
¢€. 6 k vyhlasce €. 500/2006 Sb.

E.1) pozadavky vyplyvajici z Aktualizace é. 1 Politiky izemniho rozvoje CR

Protoze byl UP Zelkovice vydan pred uginnosti Aktualizace &.1 Politiky Gzemniho rozvoje
CR, bude v navrhu zmény vyhodnocen soulad UP s timto dokumentem. N&vrh zmény bude
respektovat a plnit zakladni republikové priority z vybranych kapitol.

E.2) pozadavky vyplyvajici z Aktualizace €.1 a .3 Zasad uzemniho rozvoje Usteckého
kraje

Protoze byl UP Zelkovice vydan pred uginnosti Aktualizace &.1 a €.3 Zasad uzemniho
rozvoje Usteckého kraje, bude v ndvrhu zmény vyhodnocen soulad UP s touto nadfazenou
uzemné planovaci dokumentaci. Navrh zmény bude respektovat a plnit zakladni priority
z vybranych kapitol.
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E.3) pozadavky vyplyvajici z Gzemné analytickych podkladi ORP Louny a z tzemné
analytickych podkladii Usteckého kraje

Z ¢asti B této Zpravy nevyplynuly z tzemné analytickych podkladd ORP Louny a z uzemné
analytickych podkladt Usteckého kraje nové problémy k feseni v navrhu zmény UP.

E.4) pozadavky na zakladni koncepci rozvoje tizemi obce a jeho zmén

Urbanisticka koncepce a koncepce usporadani krajiny

Navrh zmény &. 1 tzemniho planu Zelkovice provéfi zménu funkéniho vyuziti pozemku p.é.
13/1 a vychodni &ast pozemku p.&. 12/1 v k.u. Zelkovice z plochy zemé&délské (zahrady) na
zastavitelnou plochu venkovského bydleni BV. Hranice zastavitelné plochy na pozemku p.¢.
12/1 bude vedena tak, Ze dojde k prodlouZeni hranice mezi pozemky p.¢. 13/1 a p.¢. 13/7
severnim smérem. Zména uUzemniho planu bude respektovat stavajici urbanistickou
strukturu sidla. Podminky vyuZiti budou vychazet z platného UP. Pokud budou stanoveny
podminky jiné nez v platném UP, bude uvedeno, Ze se vztahuji pouze ke zméné a budou
odlvodnény. Pfi stanoveni podminek bude bran zvliastni zfetel na ochranu hodnot nedaleké
dominanty (kostela sv. Petra a Pavla) a ochranu krajinného razu uzemi, které je soucasti
CHKO Ceské stfedohoti. Zmé&nou tzemniho planu bude respektovana koncepce usporadani
krajiny stanovena vydanym UP Zelkovice.

Navrh zmény dale provéfi zrudeni podminky prostorového uspofadani ploch venkovského
bydleni BV, a to maximalni velikost pozemku 1200 m? pro individualni vystavbu RD na
pudach lll. az V. tfidy ochrany pud.

V navrhu zmény bude aktualizovano zastavéné uzemi obce Zelkovice.

Navrh zmény bude zpracovan v souladu se zasadami ochrany zemédélského pidniho fondu
dle § 4 zakona 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pudniho fondu a dle Metodického
pokynu Ministerstva zivotniho prostfedi ze dne 1.10.1996 .j. OOLP/1067/96 k odnimani pady
ze zemédélského pudniho fondu.

Koncepce vefejné infrastruktury

Koncepce vefejné infrastruktury stanovena vydanym udzemnim planem se neméni,
bude navrzeno napojeni nové zastavitelné plochy na stavajici mistni komunikace
a technickou infrastrukturu.

E.5) pozadavky na vymezeni ploch a koridorii uzemnich rezerv a na stanoveni jejich
vyuziti, které bude nutno provérit
Pozadavky na vymezeni ploch a koridor( uzemnich rezerv nejsou stanoveny.

E.6) pozadavky na provéfeni vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné
prospésSnych opatieni a asanaci, pro které bude mozné uplatnit vyvlastnéni
a predkupni pravo

Zménou &1 UP Zelkovice nebudou Fe$eny nové vefejné prosp&$né stavby, verejné
prospésna opatreni ani asanace pro uplatnéni vyvlastnéni nebo predkupniho prava.

E.7) pozadavky na provéreni vymezeni ploch a koridort, ve kterych bude rozhodovani
0 zménach uzemi podminéno vydanim regulaéniho planu, zpracovanim uzemni studie
nebo uzavienim dohody o parcelaci

Plochy pro regulaéni plan, uzemni studii ¢i dohodu o parcelaci nebudou vymezeny.

E.8) pozadavky na zpracovani variant reseni
Provéfovana zména nevyzaduje variantni feSeni.
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E.9) pozadavky na usporadani obsahu navrhu zmény tzemniho planu a na usporadani
obsahu jejiho odvodnéni véetné méritek vykrest a poctu vyhotoveni.

Clenéni textové a grafické &asti navrhu zmény UP Zelkovice a jejiho odivodnéni zlstane dle
vydaného uzemniho planu. Navrh zmény bude zpracovan na podkladu katastralni mapy,
digitalné ve formatu ESRI v soufadnicovém systému S-JTSK. Data budou strukturovana dle
datového modelu KU UK a graficka ¢ast bude respektovat symboliku a vizualizaci jeva.
Zména 6.1 UP Zelkovice bude vyhotovena ve vyiezech vydaného izemniho planu, véetné
méfitek vykresu a rozsahu dle pfilohy €.7 k vyhlasce ¢. 500/2006 Sb.

Pro vefejné projednani 3 vyhotoveni
Zmeéna uzemniho planu k vydani 4 vyhotoveni
Uplného znéni UP Zelkovice po vydani zmény €. 1 4 vyhotoveni

Jedno vyhotoveni dokumentace vetné oduvodnéni bude obsahovat:
— 1x tisténou dokumentaci navrhu tzemniho planu a jeho odivodnéni,
— 1x nosi¢ dat CD nebo DVD:
o vykresova Casti ve formatu *.PDF,
o textova ¢ast ve formatu *.DOC (*.DOCX) a *.PDF,
o strukturovana data pro krajsky ufad ve formatu ESRI (*.SHP) v aktualnim datovém
modelu (povinné u Cistopisu).

E.10) pozadavky na vyhodnoceni vlivi zmény Uzemniho planu na udrzitelny rozvoj
uzemi
Vyhodnoceni zmény uzemniho planu z hlediska vlivli na zivotni prostfedi se nepfedpoklada.

F) Pozadavky a podminky pro vyhodnoceni vlivii navrhu zmény tzemniho planu
na udrzitelny rozvoj uzemi, pokud je vyzadovano vyhodnoceni vlivlli na zZivotni
prostiedi nebo nelze vylou€it vyznamny negativni vliv na evropsky vyznamnou
lokalitu nebo ptaci oblast

e Zména UP Zelkovice nebude tzemi obce zatéZovat nad miru inosného zatizeni a nebude
mit negativni vliv na udrZitelny rozvoj uzemi. Vyhodnoceni vlivu uzemniho planu na Zivotni
prostiedi se nepfedpoklada.

G) Pozadavky na zpracovani variant feSeni navrhu zmény uzemniho planu, je-li
zpracovani variant vyzadovano
e Pozadavky na zpracovani variant nejsou.

H) Navrh na pofizeni nového UP Zelkovice, pokud ze skuteénosti uvedenych pod
pismeny A) az D) vyplyne potieba zmény, ktera podstatné ovliviiuje koncepci
uzemniho planu

e Koncepce Uzemniho planu Zelkovice se neméni, pofizeni nového UP se nepredpoklada.

) Pozadavky na eliminaci, minimalizaci nebo kompenzaci negativnich dopadti na
udrzitelny rozvoj uzemi, pokud byly ve vyhodnoceni uplatfiovani uzemniho
planu zjistény

e Pozadavky se neuplatfiuji.

J) Navrhy na aktualizaci ZUR UK.
e Pozadavky na aktualizaci ZUR Usteckého kraje se neuplatriuji.

Navrh Zpravy o uplatiiovani uzemniho planu Zelkovice za uplynulé obdobi od jeho vydani
bude ve smyslu § 55 odst. 1 stavebniho zakona pfed jeho pFedloZzenim ke schvaleni
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zastupitelstvu obce Zelkovice projednan s dotéenymi organy, sousednimi obcemi a krajskym
Uuradem. Pro seznameni vefejnosti bude navrh zpravy zvefejnén na vefejnych deskach obce
Zelkovice a Méstského Gfadu v Lounech a na webovych strankach Ufadu uzemniho
planovani Louny.

Zaver

Navrh Zpravy, doplnény a upraveny na zakladé projednani s dotéenymi organy, bude
pofizovatelem predlozen Zastupitelstvu obce Zelkovice k projednani dle § 6 odst. 5 pism. e)
stavebniho zakona.

Zpravu zpracovala: Ing. Eva Fusova
11.03.2019

Po projednani Zprava upravena:

Odsouhlaseno uréenym zastupitelem:
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