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Navrh

Zprava o uplatnovani izemniho planu Velemin

. L4

jejiz soucasti je navrh zadani zmény €. 1 Gzemniho planu Velemin

Névrh uréeny ke konzultaci s dotéenymi organy, sousednim obcim, Krajskym diadem Usteckého
kraje a Obci Velemin. K této navrhové zpravé o uplatiiovani izemniho planu Velemin mize kazdy
uplatnit u porizovatele pisemné pripominky vSe na zakladé ustanoveni § 55 odst. 2, zakona ¢.
183/2006 Sb., o vtzemnim planovani a stavebnim Fadu (stavebni zikon) ve znéni pozdéjSich
piredpisi a § 15 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb. o vizemné analytickych podkladech, izemné planovaci
dokumentaci a zpisobu evidence tizemné¢ planovaci ¢innosti.

Schvaluje:
Zastupitelstvo Obce Velemin, Obec Velemin, Velemin 96, 411 31 Velemin

Porizovatel a piredkladatel zpravy: 5
Meéstsky ufad Lovosice, odbor stavebniho ufadu a izemniho pldnovani, Skolni 407/2, 410 30 Lovosice ve
spoluprici s ur¢enym zastupitelem obce Velemin.

Unor 2013

Schvaleno usnesenim Zastupitelstva obce Velemin
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Uvod:

Obec Velemin mé zpracovany a platny Uzemni plan Velemin. Zastupitelstvo obce Velemin na
svém zasedani rozhodlo o pofizeni zmény ¢€.1 izemniho pldnu Velemin.

Vyhodnoceni dzemniho pldnu je zpracovdno na zédklad€ rozhodnuti zastupitelstva o pofizeni
zmény ¢.1 UP Velemin (dile jen Zména ¢.1).

Dtvodem potizeni Zmény ¢.1 jsou pozadavky obcant, vlastni podnéty samospravy k tpraveé
uzemné pldnovaci dokumentace a uprava uzemné pldnovaci dokumentace nutnd z nadfazené tzemnég
planovaci dokumentace a to Zasad tizemniho rozvoje Usteckého kraje (déle jen ZUR UK).

1) Vyhodnoceni uplatiiovani izemniho planu véetné vyhodnoceni zmén podminek, na
zakladé kterych byl Gzemni plan vydan (§ 5 odst. 6 zakona ¢. 183/2006 o izemnim
planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon)), a vyhodnoceni pripadnych
nepredpokladanych negativnich vlivii na udrzitelny rozvoj tzemi.

PiedloZené zmény UP Velemin se budou dotykat vétSiny sidelnich utvari a to obei Velemin, Bore¢ u

Lovosic, ReZzny jezd, Bilinka, Bfezno, Opérno, Bily Ujezd, Dobkovicky, HruSovka a MileSov.
Vyhodnocenim tizemniho pldnu dojde k revizi zastavéného tzemi spravniho izemi obce Velemin.

Negativni vliv Zmény €.1 na udrZitelny rozvoj izemi se nepfedpoklada.

2) Problémy Kk FeSeni v izemnim planu vyplyvajici z izemné analytickych podkladi.

Uzemné analytické podklady pro tizemi obce s rozsifenou piisobnosti Lovosice byly — zpracovany
v prosinci 2008, aktualizovany v roce 2010 a v sou¢asné dobé se dokon&uje aktualizace UAP 2012 a pro
uzemi feSené Zméenou €.1 nevyplyvaji zdsadni problémy k fesSeni, které by vyZadovali zménu tzemniho
plénu.

Ze SWOT analyzy pro tizemi feSené zménou €.1 nevyplyvaji Zddné pozadavky.

3) Vyhodnoceni souladu tizemniho planu s politikou izemniho rozvoje a izemné
planovaci dokumentaci vydanou krajem.
Platnou nadfazenou tdzemné planovaci dokumentaci pro spravni tzemi obce Velemin jsou Zasady
tizemniho rozvoje Usteckého kraje (ZUR UK), (zpracovatel: Atelier T-plan, s.r.o., 5/2011), vydané
Zastupitelstvem Usteckého kraje dne 7.9.2011.

Ze ZUR UK vyplyvaji nasledujici tikoly:

- zpfesnéni trasy koridoru ddlnice D8, koridoru silnice 1/8 (grafickd a textova ¢ast)

- zpfesnéni trasy koridoru vysokorychlostni dopravy VRT-ZR1 (Dresden -) hranice SRN/CR -
Praha (graficka a textova ¢ast)

- zpresnéni USES (NRBC /17; NRBK/K 10, K13, K14, K9; RBC/009, 019, 1292, 1314, 1330, 379;
RBK/ 590, 591, 592, 596) (grafick4 a textova Cast)

- zpfesnéni trasy cyklostezky C25 (graficka a textovd ¢ast)

- zpfesnéni koridoru mikrovlnych spojii — zdjmové tizemi ACR (textovd a graficka cast)

- Uprava textové ¢asti v souladu s obecnymi poZadavky vyplyvajicimi ze ZUR UK, véetné

- vyhodnoceni souladu UP Velemin se ZUR.

Z Politiky tizemniho rozvoje CR (PUR), kterd byla schvilena usnesenim vliddy CR ¢&. 929 ze dne
20.7.2009, pro zpracovani Zmeny ¢.1 nevyplyvaji Zadné pozadavky.
Obec Velemin se nachdzi v OS2 Rozvojové ose Praha — Usti nad Labem — hranice CR (- Dresden)

dle bodu 53 PUR bez vyznamngjsich vlivi a konkrétnich tikolti izemniho planovani na feSené tizemi.
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4) Prokazani nemoznosti vyuzit vymezené zastavitelné plochy a vyhodnoceni potieby

vymezeni novych zastavitelnych ploch podle § 55 odst. 4 stavebniho zakona.
Zmeénou €. 1 jsou navrhovany nasledujici plochy v nadsledujicich mistnich ¢asti (obcich):

Plocha Katastralni Funkéni vyuziti dle UPD Existence Stavajici ndvrhové Proveden
uzemi stavajicich plochy Zménou €.1 jsou | vypocet
navrhovych JiZ vyCerpany a je nutnosti
ploch (v UPD) s potieba novych navrhova
— < navrhovanym zastavitelnych ploch? nych
stavajici navrhované . .
funk&nim ploch,
vyuZitim ktery je
Zménou €.1 ? v ptiloze
této
Zpravy.
DZ1 Dobkovicky ZT SV ANO ANO ANO
DZ2 Dobkovicky DS VPS NE POUZE VPS NE
DZ3 Dobkovicky SV BV NE ANO - neexistuje NE
Uzl Bily Ujezd ZT A NE ANO NE
uUz2 Bily Ujezd 7S SV ANO ANO ANO
UZ3 Bily Ujezd 70 BV NE ANO NE
UZ4 Bily Ujezd 70 BV NE ANO NE
UZ5 Velemin 70 BV ANO NE ANO
VZz1 Velemin A BV ANO oprava skute¢ného NE
stavu, jiz ¢4stecné
zastavéno
VZ2 Velemin ZT BV ANO oprava skute¢ného NE
stavu, jiZ zastavéno
MZ1 MileSov A% BV ANO Vyména za M2 + M9 NE
MZ2 MileSov ZT RS NE ANO - rozsiteni RS + NE
oprava dle skute¢ného
stavu
M2 MileSov BV 70,7T NE Vyména, MZ1 a MZ2 NE
M9 MileSov BV Z0,7T NE Vyména, MZ1 a MZ2 NE
BZ1 Bfezno 70 N NE ANO - neexistuje NE
BZ2 Biezno 7ZT PV NE ANO - neexistuje NE
BZ3 Bfezno 7ZT N NE ANO - neexistuje NE
02 Opérno ZT BV ANO oprava skute¢ného NE
stavu, jiZ zastavéno
BC4 Bilinka SV BV NE zména z SV na BV NE
BC2 Bilinka SV BV NE zména z SV na BV NE
BC3 Bilinka SV BV NE zména z SV na BV NE

V rdamci Zmény ¢.1 bude provedena v celém rozsahu UP Velemin aktualizace zastavéného tzemi a
ndasledujici textova tiprava:
- vkapitole 6. Stanoveni podminek pro vyuZiti ploch srozdilnym zpisobem vyuziti, bod 6.14
Plochy specifické § 19 ve smyslu:
Do odstavce ¢) Podminecné piipustné doplnit text: ,likvidaci odpadnich vod realizovat formou
COV za piedpokladu splnéni zdkonnych emisnich limitg*

Tel:
Fax:
e-mail: petr.soldon @meulovo.cz
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5) Pokyny pro zpracovani navrhu zmény tizemniho planu v rozsahu zadani zmény.

a) pozadavky na zdkladni koncepci rozvoje uzemi obce, vyjadiené zejména v cilech zlepSovani
dosavadniho stavu, véetné rozvoje obce a ochrany hodnot jejiho tizemi, v pozadavcich na zménu
charakteru obce, jejiho vztahu k sidelni strukture a dostupnosti verejné infrastruktury; tyto
pozadavky lze dle potfeby dale upresnit a doplnit v ¢lenéni na pozadavky na

1) wurbanistickou koncepci, zejména na provéreni plosného a prostorového uspordddni
zastaveéného iizemi a na provereni moZnych zmen, véetné vymezeni zastavitelnych ploch,
Urbanistickd koncepce se Zménou ¢.1 neméni. Plo§né a prostorové uspofadani zastavéného

uzemi bude revidovano jeji aktualizaci vymezené Zménou ¢.1. Nové zastavitelné plochy budou

mit stejné plosné a prostorové regulativy stanovené v UP Velemin.

2) koncepci verejné infrastruktury, zejména na provereni uspordddni verejné infrastruktury a
moznosti jejich zmen,

Vefejna infrastruktura se Zménou ¢.1 neméni, pouze dojde k vymezen{ jiZ platné plochy
dopravni infrastruktury D6 jako vefejné prospéSnd stavba s prekvalifikovanim jeji tfidy. Daéle
bude provéfeno, zdali vefejnd infrastruktura je dostate¢né kapacitni k nové navrhovanym
zmeénam.

3) koncepci uspordddni krajiny, zejména na provéreni plosného a prostorového uspordddni
nezastavéného vizemi a na provéreni mozZnych zmén, vcéetné proveéreni, ve kterych plochdch je
vhodné vyloucit umistovdni staveb, zarizeni a jinych opatreni pro ticely uvedené v § 18 odst.
5 stavebniho zdkona,

Zména ¢.1 navrhuje nezastavitelné plochy a to plochy ZO ¢&i ZT, které nahradi
zastavitelné plochy pro bydleni M2 a M9. Déle bude piekvalifikovdna plocha BZ2 ze ZT na PV.

b) pozadavky na vymezeni ploch a koridorti izemnich rezerv a na stanoveni jejich vyuziti, které
bude nutno provéfit,
Zména ¢.1 UP Velemin nevymezuje plochy a koridory tizemnich rezerv.

¢) pozadavky na provéfeni vymezeni verejn€ prospésnych staveb, verejné prospésnych opatieni a
asanaci, pro které bude moZzné uplatnit vyvlastnéni nebo pfedkupni pravo,
Zménou ¢.1 UP Velemin se predpoklddd provéiit a pifpadné zpresnit a vymezit nasledujici

koridory:

- zpfesnéni trasy koridoru ddlnice D8, koridoru silnice 1/8 (grafickd a textova ¢ast)

- zpfesnéni trasy koridoru vysokorychlostni dopravy VRT-ZR1 (Dresden -) hranice SRN/CR -
Praha (graficka a textova ¢ast)

- zptesnéni USES (NRBC /17; NRBK/K 10, K13, K14, K9; RBC/009, 019, 1292, 1314, 1330, 379;
RBK/ 590, 591, 592, 596) (grafick4 a textova Cast)

- zpfesnéni trasy cyklostezky C25 (graficka a textova ¢ast)
- zpfesnéni koridoru mikrovlnych spoji — zdjmové tizemi ACR (textova a grafickd ¢ast)

d) poZadavky na provéfeni vymezeni ploch a koridorti, ve kterych bude rozhodovani o zménach v
uzemi podminéno vydanim regulaéniho planu, zpracovanim dzemni studie nebo uzavienim
dohody o parcelaci,

Zménou ¢.1 nedojde k vymezeni ploch, které budou podminény regulacnim pldnem, tzemni
studif ¢i dohody o parcelaci.

e) pripadny poZadavek na zpracovani variant feSeni,
Neptedpokladd se zpracovani variant feseni.
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6)

7)

8)

9)

10)

f) poZadavky na uspofdddni obsahu ndvrhu dzemniho pldnu a na uspofddani obsahu jeho
oduvodnéni véetné méritek vykresu a poctu vyhotoveni,

Navrh Zmény ¢.1 a jeho odivodnéni bude zpracovan digitdln€ na vyfezech katastrdlni mapy.
Zména bude zpracovdna v souladu se zdkonem ¢.183/2006Sb. v platném znéni a souvisejicimi
provadécimi ptedpisy.

Zména €.1 bude obsahovat textovou a grafickou ¢ast v souladu s ptilohou €. 7, vyhlasky ¢.
500/2006 Sb., o tzemné planovaci dokumentaci a zplsobu evidence tizemné planovaci ¢innosti.
Graficka ¢4st mize obsahovat vyfezy vykrest.

Po vydani zmény €.1 bude zpracovén soutisk zmény €.1 s platnym tizemnim pldnem.

g) poZadavky na vyhodnoceni pfedpoklddanych vlivii izemniho pldnu na udrZitelny rozvoj tizemi.
Neptedpokladd se vyhodnoceni ptedpoklddanych vlivii navrZzenych zmén na udrZitelny rozvoj

uzemi.

Pozadavky a podminky pro vyhodnoceni vlivii navrhu zmény izemniho planu na
udrzitelny rozvoj izemi (§ 19 odst. 2 stavebniho zakona), pokud je poZzadovano
vyhodnoceni vlivii na Zivotni prostiedi nebo nelze vyloucit vyznamny negativni vliv na
evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast.

Neptedpokladaji se.

Pozadavky na zpracovani variant feSeni navrhu zmény tizemniho planu, je-li
zpracovani variant vyzadovano.
Varianty feSeni se nepfedpokladaji.

Navrh na porizeni nového izemniho planu, pokud ze skute¢nosti uvedenych pod body
1) az 4) vyplyne potfeba zmény, ktera podstatn€ ovliviiuje koncepci izemniho planu.
Zmeéna ¢.1 UP Velemin nezasahuje do koncepce UP Velemin, proto neni nutné pofizovat novy UP
Velemin

Pozadavky na eliminaci, minimalizaci nebo kompenzaci negativnich dopadu na
udrzitelny rozvoj tzemi, pokud byly ve vyhodnoceni uplatiiovani izemniho planu
zjistény.

Neptedpokladaji se.

Navrhy na aktualizaci zasad Gzemniho rozvoje. o
Zmeénou ¢.1 UP Velemin se nepfedpokldda pozadavek na aktualizaci ZUR UK.
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Posouzeni uc¢elného vyuziti zastavéného uzemi:

Plocha DZ1, k.ii. Dobkovicky:
Plochy pro bydleni ve vydaném a platném UP Velemin pro sidlo

Dobkovicky. plocha/m2

D1 6 198
D3 1093
D4 6 489
Celkem 13780

Vycet parcel a specifikace rozlohy dle poZadavku Obce Velemin:

Parcely navriené do zmény ¢.1 UP Velemin plocha/m2
568/24 690
568/25 4
568/6 1228
Celkem 1922
Shrnuti:

Pocet b.j. — vypocet 1 b.j. = 1 000m2 plochy.

V platném UP Velemin pro sidlo Dobkovigky ........... 13 b,j.
Navrhované roz§iteni ploch pro bydleni ............... 2b,j.

Navyseni cca o 0,14 % ploch pro bydleni oproti stivajicimu stavu v UP Velemin pro sidlo Dobkovi¢ky.

Odhad potieby zastavitelnych ploch pro bydleni:

Vyplyvajici poZzadavky v b.j. (bytové jednotky) b.j.
-z demografického vyvoje 6
-z nechténého souziti 3
-z polohy obce v rozvojové oblasti (vliv centra
rozvojové oblasti) 6
Celkem 15

Z poZadavku Obce Velemin se stanovuje pomér b.j. (bytovych jednotek) ndsledovné:
100% bytl v rodinnych domech ............c.oooiiiiiiiiiiiiii, 15b,j.
1 b.j. v rodinném domé = potifeba cca 1000 m2 plochy.

Vypocet ploch pro bydleni = pocet b.j. X potiebnd plocha, v tomto ptipad¢ 15 b.j. x 1000 m2 = 15 000 m2
Poti'eba ploch pro bydleni dle vypoétu je celkem 15 000 m2

Zavér:

Vyse uvedeny vypocet specifikuje potiebnych ploch pro bydleni v rozsahu 15 000 m2. V platném
Uzemnim planu Velemin pro sidlo Dobkovi¢ky je navrZeno ploch bydleni v rozsahu 13 780 m2, coZ je o
1 220 m2 méné¢, nez je prokazano vypoctem. Plocha DZ]1 lze zahrnout do Zmény ¢.1 UP Velemin.
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Plocha UZ2, k.ii. Bily Ujezd:

Plochy pro bydleni ve vydaném a platném UP Velemin pro sidlo

Bily Ujezd. plocha/m2
ué 7 434
U9 7 319
ule 4398
Celkem 19151

Vycet parcel a specifikace rozlohy dle pozadavku Obce Velemin:

Parcely navrzené do zmény ¢.1 UP Velemin plocha/m2
160/1 1776
165 20
Celkem 1796

Pocet b.j. — vypocet 1 b.j. = 1 000m2 plochy.

V platném UP Velemin pro sidlo Bily Ujezd ........... 19 b,j.
Navrhované rozsiteni ploch pro bydleni ............... 2b,j.

Navyseni cca 0 0,09 % ploch pro bydleni oproti stavajicimu stavu v UP Velemin pro sidlo Bily Ujezd.

Odhad potieby zastavitelnych ploch pro bydleni:

Vyplyvajici poZadavky v b.j. (bytové jednotky) b.j.
-z demografického vyvoje 8
-z nechténého souziti 3
-z polohy obce v rozvojové oblasti (vliv centra
rozvojové oblasti) 10
Celkem 21

Z pozadavku Obce Velemin se stanovuje pomér b.j. (bytovych jednotek) ndsledovné:
100% byt v rodinnych domech ... 21 b,j.
1 b.j. v rodinném domé = potieba cca 1000 m2 plochy.

Vypocet ploch pro bydleni = pocet b.j. x potfebna plocha, v tomto piipadé 21 b.j. x 1000 m2 =21 000 m2
Poti'eba ploch pro bydleni dle vypoétu je celkem 21 000 m2

Zavér:

Vyse uvedeny vypocet specifikuje potiebnych ploch pro bydleni v rozsahu 21 000 m2. V platném
Uzemnim planu Velemin pro sidlo Bily Ujezd je navrzeno ploch bydleni v rozsahu 19 151 m2,cozjeol
849 m2 mén¢, nez je prokazano vypoctem. Plocha UZ2 lze zahrnout do Zmény ¢.1 UP Velemin.
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Plocha UZ5, k.ui.Velemin:

Plochy pro bydleni ve vydaném a platném UP Velemin pro sidlo

Velemin. plocha/m2
V5 14 980
V6 16 658
V12 7 542
V13a 1682
V13b 16 489
Vi4 7 326
V15 9902
V18 3595
Celkem 78 174
Vycet parcel a specifikace rozlohy dle pozadavku Obce Velemin:

Parcely navrzené do zmény ¢.1 UP Velemin plocha/m2
599/50 7 051
Celkem 7 051
Shrnuti:

Pocet b.j. — vypocet 1 b,j. = 1 000m2 plochy.
V platném UP Velemin pro sidlo Velemin

v v

Navrhované rozsiteni ploch pro bydleni

Navyseni cca 0 0,09 % ploch pro bydleni oproti stivajicimu stavu v UP Velemin pro sidlo Velemin.

Odhad potieby zastavitelnych ploch pro bydleni:

Vyplyvajici poZadavky v b.j. (bytové jednotky) b.j.
-z demografického vyvoje 20
-z nechténého souziti 5
-z polohy obce v rozvojové oblasti (vliv centra
rozvojové oblasti) 50
Celkem 75

Z pozadavku Obce Velemin se stanovuje pomér b.j. (bytovych jednotek) ndsledovné:

100% byth v rodinnych domech
1 b.j. v rodinném domé = potieba cca 1000 m2 plochy.

Vypocet ploch pro bydleni = pocet b.j. x potfebna plocha, v tomto piipad€ 75 b.j. x 1000 m2 =75 000 m2

Poti'eba ploch pro bydleni dle vypoétu je celkem 75 000 m2

Zavér:

Vyse uvedeny vypocet specifikuje potiebnych ploch pro bydleni v rozsahu 75 000 m2. V platném
Uzemnim planu Velemin pro sidlo Velemin je navrZeno ploch bydleni v rozsahu 78 174 m2, coZ je o 3
174 m2 vice, neZ je prokazano vypoctem. Plocha UZ5 nelze zahrnout do Zmény ¢.1 UP Velemin.
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Seznam pouzitych zkratek:

UP Velemin Uzemnf plan Velemin

Zména ¢.1 Zména &.1 Uzemniho pldnu Velemin

ZUR UK Zasady tizemniho rozvoje Usteckého kraje

UAP Uzemné analytické podklady obce s rozsitenou puisobnosti Lovosice
VRT-ZR1 Vysokorychlostni trat’

USES Uzemn{ systém ekologické stability

NRBC Nadregiondlni biocentrum

NRBK Nadregiondlni biokoridor

RBC Regionalni biocentrum

RBK Regiondlni biokoridor

ACR Arméda Ceské republiky

PUR Politiky tizemniho rozvoje Ceské republiky

ZT plocha zeméd¢lska — trvale travni porosty TTP

SV plocha smiSend obytnd — smiSené obytné izemi venkovské
DS plocha dopravni infrastruktury — doprava silni¢ni

VPS vefejné prospesnd stavba

BV plocha bydleni — bydlen{ venkovské

N plochy vyrobni a skladovani — zemédé&lska a lesnickd vyroba, sluzby
A plocha zemédélska — plochy sadt

70 plocha zeméd¢lska — plochy orné ptudy

RS plocha rekreace — rekreace sportovni

PV plocha vefejnych prostranstvi — plochy vetejnych prostranstvi
cov ¢istirna odpadnich vod

b.j. bytové jednotky

Vypracoval dne 10.02.2013

Martin Jaros, v. r.
opravnénd tfedni osoba tifadu izemniho planovani
odboru stavebniho tfadu a tizemniho planovani
Méstského tfadu Lovosice
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