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A. DUVODY PORIZENi UZEMNIHO PLANU

Obec Modlany mé platny Uzemni plan sidelniho dtvaru (UPN SU) Modlany schvéleny dne 14.9.1997, ktery
nabyl G¢innosti dne 30.9.1997, pofizeny byly dvé zmény UPN SU - Zména ¢. 1 UPN SU Modlany vydana dne
22.7.2009 (nabyti G¢innosti dne 8.8.2009) a Zména €. 2 UPN SU Modlany vydana dne 14.10.2011 (nabyti
ucinnosti dne 2.11.2011).

Dosud platny UPN SU Modlany v soucasné dobé& nesplfiuje pozadavky nového stavebniho zakona
¢. 183/2006 Sb., o tzemnim planovani a stavebnim radu, ve znéni pozdéjsich predpist, zaroven v souladu
s § 188 stavebniho zakona bude platnost UPN SU Modlany ukonéena ke dni 1.1.2023.

Dalsim dlvodem pro pofizeni nového Uzemniho planu je potfeba reagovat na aktudlni Gzemni poZadavky a
stanoveni celkové koncepce rozvoje Uzemi obce.

Pofidit novy Uzemni pldn (déle téZ jen ,UP“) je nezbytné rovnés z divodd koordinace vyuzivani Gzemi
s pozadavky vyplyvajicimi z Politiky Uzemniho rozvoje CR, nadfazené Gzemné planovaci dokumentace,
uzemné analytickych podklad(l a ostatnich oborovych dokumentt a podkladd.

Dne 30.1.2019 schvdlilo zastupitelstvo obce Modlany potizeni nového Gzemniho planu. V pribéhu roku
2019 byly zpracovany Doplnujici prizkumy a rozbory slouzici jako podklad pro toto zadani.

B. RESENE UZEMI
Redenym Gzemim je celé spravni Gzemi obce Modlany o celkové plose 1011 ha.
Re$ené Uzemi je tvofeno péti katastralnimi Gzemimi:

e Modlany (kéd k. u. 679911)

e Veéstany (kod k. 4. 697737)

e Kvitkov u Modlan (kdd k. U. 697702)

e Suché (kdd k. u. 697729)

e Zichlice u Modlan (kéd k. 0. 697745)

na nichz se nachazi pét mistnich ¢asti:

e Drahkov
e Kvitkov
e Suché

e Véstany
e Modlany

Zastavéné Uzemi bude vymezeno Uzemnim planem Modlany v souladu s § 58 odst. 3 stavebniho zdkona
v platném znéni. Vymezeni zastavéného Uzemi bude vymezeno na podkladu aktudlni katastralni mapy a
uvedeno do souladu s pravnim stavem v tzemi. Uzemi obce Modlany bude &lenéno na plochy s rozdilnym
zplsobem vyuziti ve smyslu obecnych pozadavkd na vymezovani ploch (vyhlaska ¢. 501/2006 Sb.). Plochy
s rozdilnym zplUsobem vyuZiti bude moZzno s ohledem na specifické podminky a charakter Gzemi dale
podrobnéji ¢lenit. V rdmci vymezeni ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti budou zohlednény pozemky
s platnym Uzemnim rozhodnutim.
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Uzemni plan Modlany stanovi podminky pro vyuZiti ploch s rozdilnym zptisobem vyuZiti (hlavni vyuZiti, dale
pfipustné vyuZiti, nepfipustné vyuziti, pfipadné podminéné pfipustné vyuZiti se stanovenim konkrétni
podminky).

Urbanismus:

Drahkov

Ves na svazich Doubravské hory. Zastavba ma uli¢ni charakter podél paterni komunikace, bez zfetelné
vymezeného centra.

V sidle ptevazuje obytnd a nové rekreaéni funkce. Zmény €. 1 a €. 2 UPSU pfinesly roziiteni sidla zhruba o 20
ha, coZ jej plosné témér zdvojndasobilo. Pfiblizné 100 stavebnich parcel skoupili cizinci, rekreacni charakter
obce tak bude nabyvat na vyznamu.

Kvitkov

Mensi sidlo nachazejici se vychodné od Drahkova. Po celé délce prochazi jako hlavni komunikaéni osa silnice
111/25343. Zastavba zahrnuje pfevainé obytné objekty doplné&né mensimi hospodarskymi objekty. Cést
stavajicich objektl se zanedbanou Udribou. Objekty vyuZivany pro bydleni, rekreaci. Zména €& 1 UPSU
pfinesla zdsadni rozsiteni sidla, obec se v podstaté plosné ztrojnasobila. Priblizné 130 stavebnich parcel zde
skoupili cizinci, rekreaéni charakter obce tak bude nabyvat na vyznamu. Zména ¢. 2 UPSU legalizovala
novostavbu domu na vyvyseniné vychodné od obce.

Modlany

Stfediskova obec s prevaZzujici obytnou funkci (rodinné domy), doplnéna zafizenimi obcanského vybaveni
(mateiskd $kola). Ve vychodni ¢asti se nachazi sportovni areal obce. Zména ¢. 1 USPU vymezila predeviim
plochy pro rekreacni a sportovni vyuziti a dale smérem na Katefinu plochy vyroby a skladové plochy.

Suché

Venkovské sidlo rozvijejici se vychodnim smérem. Navsi prochdazi mistni komunikace od Drahkova, nasledné
je krizovatkou pfipojena ke komunikaci 111/25352. Na ndvsi je kaplicka, prostor lemuji vzrostlé jirovce. Na
jiznim okraji sidla se rozklada aredl byvalé zemédélské farmy. Na jizni ¢asti 25 stavebnich parcel, které
skoupili cizinci.

Véstany

Ves na zdpadnim Upati Véstanského vrchu. Centrum se rozklada v ohybu hlavni komunikace 111/25352 a je
tvofeno navsi, kterou obklopuji byvalé statky a provozovna stavebnin. Uliéni prostor je mimo hlavni
komunikaci velmi stisnény. Na jiznim okraji byla nedavno vystavéna vyrobni hala.

Katefina

Osada, jejiz hlavni soucasti je vyrobni a skladovy aredl. Misto (hlavni jadma) byvalého hlubinného dolu.

C. NAVRH ZADANI UP MODLANY

Zastupitelstvo obce Modlany stanovuje pro zpracovani Uzemniho planu Modlany, v souladu s § 47 odst. 1
zakona ¢&. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim ¥adu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjsich
predpisl, a s pfilohou €. 6 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., o Uzemné analytickych podkladech, Gzemné planovaci
dokumentaci a zplUsobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti, ve znéni pozdéjsich predpist, nasledujici cile a

pozadavky na zpracovani navrhu Uzemniho plénu:

e Jednim z podklad® pro ndvrh Uzemniho pldnu Modlany bude stavajici Gzemni plan sidelniho Gtvaru
vCetné jeho zmén. Projektant provéfi ucelnost jednotlivych ploch vyplyvajicich z dosud platné
uzemneé planovaci dokumentace a pripadné navrhne nové feseni. Projektant dale provéri jednotlivé
pozadavky vlastnikl pozemkd (viz. zakres v mapé).

eV Uzemi budou rozliSovany plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti se stanovenim podminek pro jejich
vyuZiti v souladu s pozadavky vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani dzemi
v platném znéni. Dale budou urceny zdkladni podminky ochrany krajinného rdzu z hlediska
prostorového usporadani. Z hlediska ekologického a krajinotvorného budou vymezeny plochy a
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koridory uzemniho systému ekologické stability krajiny. Budou vymezeny plochy a stanoveny
podminky pro zménu jejich vyuZziti s ohledem na prostupnost krajiny, protierozni opatieni, ochranu
pred povodnémi, rekreaci.

Projektant provéfi ucelnost vymezeni ploch, kde je podminkou pro zastavéni zpracovani Uzemni
studie, regula¢niho planu ¢i navrhne etapizaci.

Pozadavky na zakladni koncepci rozvoje uUzemi obce, vyjadrené
zejména v cilech zlepsSovani dosavadniho stavu, vcetné rozvoje obce a
ochrany hodnot jejiho uzemi, v pozadavcich na zménu charakteru
obce, jejiho vztahu k sidelni strukture a dostupnosti verejné
infrastruktury

Pozadavky vyplyvajici z Politiky Uzemniho rozvoje, ze ZUR Usteckého kraje, z UAP SO ORP

Teplice

Uzemni plan ovéfi a upfesni zadvazné Ukoly vyplyvajici z Politiky Uzemniho rozvoje Ceské republiky
ve znéni Aktualizace ¢. 1, 2 a 3 (PUR CR) a z nadfazené Uzemné plédnovaci dokumentace — Zasad
Uzemniho rozvoje (ZUR UK) Usteckého kraje ve znéni Aktualizace ¢. 1 a 3.

Uzemni plan zajisti plnéni Gkoll vyplyvajicich z vydanych a schvéalenych strategickych nebo
koncepénich dokumentd, jejich? zavéry Ize v Gzemnim planu Fesit. UP je viak témto dokumentim
nadrazen, a muze tedy prinést modifikace jejich zavér( a ukoll z nich vyplyvajicich.

Uzemni plan bude vychdzet ze zji$téni, analyz, rozborli a pozadavkd vyplyvajicich z Gzemné
planovacich podklad(i spravniho obvodu obce s roziitenou plsobnosti (UAP SO ORP) Teplice —

Aktualizace €. 3 zroku 2016, a dédle ze zpracovanych Doplfujicich préizkum@ a rozbord k UP
Modlany (2019).

DalSi poZzadavky na zakladni koncepci rozvoje Uzemi

Ve vefejném z3ajmu chranit a rozvijet pfirodni, civilizaéni a kulturni hodnoty uzemi, vcetné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Zachovat raz jedine¢né urbanistické
struktury Uzemi, struktury osidleni a jedinecné kulturni krajiny, které jsou vyrazem identity Uzemi,
jeho historie a tradice.

Pfi stanovovdni zplsobu wvyuziti Uzemi v Uzemné planovaci dokumentaci davat prednost
komplexnim feSenim pred uplatiovanim jednostrannych hledisek a pozadavkd, které ve svych
dasledcich zhorsuji stav a hodnoty uzemi.

PFi vymezovani zastavitelnych ploch bude bran ohled na kvalitni pady I. a Il. tfidy ochrany. Navrh
rozsahu zastavitelnych ploch bude pfi zpracovani navrhu UP Modlany konzultovan s pracovnikem
organu ochrany ZPF Krajského tGradu UK.

Stanovit koncepci rozvoje Uzemi smérujici k vyvazenému vztahu hospodarského rozvoje, socialni
soudrznosti a kvalitniho pfirodniho prostredi; v feSeném Uzemi zejména posilovat socidlni pilit
udrzitelného rozvoje v rdmci rozvoje sidel, zajistit podminky pro stabilitu environmentalniho pilife.

Vtomto smyslu prfehodnotit dosavadni urbanisticky rozvoj Uzemi a definovat limitni hranice
zastavby jednotlivych sidel.

Zachovat stavajici sidelni strukturu (nevymezovat nova sidla a zachovat stdvajici sidla), rozvijet sidlo
Modlany jako spolecenské centrum obce a dominantni sidlo, ostatni sidla umirnéné rozvijet
zejména s ohledem na zachovani vyznamu a charakteru sidel a zvySovani kvality bydleni.

Obec rozvijet jako stabilizovand sidla s dominantni funkci bydleni a s odlvodnénym podilem
rekreace, obcanského vybaveni a ekonomickych aktivit.
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Rozvijet bydleni pfi upfednostnéni rozvoje uvnitf zastavéného Uzemi a predchazeni prostorové
socialni segregaci, fragmentaci krajiny nové vymezenymi zastavitelnymi plochami a zdbordm ploch
verejné zelené slouzici svému Gcelu.

Chranit volnou krajinu pred zastavénim, prioritné vyuZivat rezervy zastavéného Uzemi, nevyuZivané
plochy.

Vhodnymi opatfenimi chranit a posilovat krajinny raz izemi a ekologickou stabilitu krajiny.

Navrhnout reSeni sméfujici k zabezpeceni trvalého souladu vSech pfirodnich, civilizanich a
kulturnich hodnot a zlepseni ekologické stability Uzemi.

Zabranit postupnému srlstani jednotlivych sidel na Gzemi obce, udriet vicejadernou sidelni
strukturu.

Zachovat dosud nezastavéné casti Uzemi zejména podél administrativnich hranic a predchazet
pfipadnému vnéjsimu urbanizac¢nimu tlaku.

Dale nepodporovat rozvoj stavajicich solitérnich objekt(l, bez navaznosti na zastavéné Uzemi.
Chranit a dale posilovat Uzemni vazbu obce Modlany na mésto Teplice.

Uzemni plan vytvoFi podminky pro rekultivaci a nové vyuziti nevyuzivanych & opusténych aredld a
ploch.

UP zajisti, aby veskeré doplrikové stavby (komunikace, vefejné osvétleni, technickd infrastruktura
apod.) souvisejici s rozvojovou lokalitou byly umistény vyhradné do zastavitelné plochy resp.
zastavéného Uzemi.

Vzhledem k zdsadnimu rozsifeni zastavitelnych ploch, vzniklych predevsim vydanim Zmény €. 1
UPSU Modlany v roce 2009, budou nové zastavitelné plochy vymezovany jen velmi stéidmé.

Pozadavky na urbanistickou koncepci, zejména na provéreni ploSného
a prostorového uspofdadani zastavéného uUzemi a na provéreni
moznych zmén, vcetné vymezeni zastavitelnych ploch

Pozadavky vyplyvajici z Politiky Uzemniho rozvoje, ze ZUR Usteckého kraje, z UAP SO ORP

Teplice

Uzemni plan ovéfi a upFesni zavazné Ukoly vyplyvajici z Politiky Uzemniho rozvoje Ceské republiky
ve znéni Aktualizace €. 1, 2 a 3 (PUR CR) a z nadfazené Uzemné pldnovaci dokumentace — Zasad
Uzemniho rozvoje (ZUR UK) Usteckého kraje ve znéni Aktualizace ¢. 1 a 3.

Obecné pozadavky na urbanistickou koncepci:

V celém feSeném Uzemi bude v souladu se stavebnim zdkonem a souvisejicimi pravnimi predpisy
vymezeno zastavéné uzemi.

Uzemni plan bude ¢lenit tzemi na plochy s rozdilnym zpGsobem vyuZiti. Tyto plochy lze s ohledem
na specifické podminky a charakter uzemi dale podrobnéji ¢lenit dle ustanoveni § 3 odst. 4 vyhlasky
¢. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani Gzemi, v platném znéni.

UP stanovi podminky pro vyuZiti ploch s rozdilnym zpGsobem vyuZiti (hlavni vyuZiti, pokud je mozné
jej stanovit, pripustné vyuZziti, nepfipustné vyuziti, popfipadé podminéné pripustné vyuZziti). Podle
ucelnosti budou vymezeny plochy a koridory Uzemnich rezerv s cilem provérit moznost budouciho
vyuziti pro stanoveny ucel. V pfipadé potieby (zejména ve vztahu k budovani dopravni a technické
infrastruktury) bude stanoveno poradi zmén v Uzemi - etapizace.
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Stdvajici urbanisticka koncepce bude zachovana — bude respektovan a posilen stavajici charakter

vrve

jeho dopady na dosud nezastavéné Uzemi.

Dale budou stanoveny podminky prostorového usporadani véetné zakladnich podminek ochrany
krajinného razu, smérujici k zachovani charakteru sidel a struktury zdstavby a s cilem vyloucit
zasahy, které by mohly narusit prostfedi obce a jeho krajinné hodnoty.

Zastavitelné plochy budou feSeny tak, aby sidlo vhodné rozvijely s cilem omezit nevhodny zdsah do
krajiny. Je nutné brat zfetel na postupné vycerpavani prostoro-rozvojového potencialu obce (limity
vyuZiti Uzemi X socioekonomickad atraktivita Uzemi).

Uzemni plan nebude vymezovat nové rozsahlé zastavitelné plochy pro vyrobu a skladovani.

Dalsi pozadavky na urbanistickou koncepci:

C1.2

Rozvoj sidel stanovit s cilem efektivniho vyuziti dostupnych ploch a verejné infrastruktury, usilovat
o kompaktni tvar sidel a koordinaci ploSného rozvoje.

Rozvoj bydleni soustfedit zejména v sidle Modlany.

Navrhnout plosny rozvoj sidel pfi zachovani vyznamu a charakteru sidel a s ohledem na kapacity
obsluhy dopravni a technickou infrastrukturou, standardy dostupnosti verejné infrastruktury, limity
rozvoje Uzemi a ochranu krajiny.

Vytvofit predpoklady pro zkvalitnéni podminek pro bydleni, navrizenym feSenim usilovat o
stabilizaci populace a zachovani prevazujici obytné funkce sidel.

Provérit stdvajici vyuZivani zastavéného Uzemi a Ucelné vymezit zastavitelné plochy urcené pro
bydleni.

Chranit kulturni urbanistické a architektonické hodnoty uzemi.

Zajistit vnitfni prostupnost sidel, doplfiovat propojeni sidel s volnou krajinou a vzajemné propojeni
sidel, umoZnit obnovu zaniklych cest.

Chranit a pfipadné doplnit vefejnou sidelni zelen, chranit vodni prvky v sidlech, vymezit odpovidajici
rozsah verejnych prostranstvi a verejné zelené.

Stanovit podminky plosného a prostorového usporadani zastavéného Uzemi a zastavitelnych ploch
tak, aby byla zajisténa hospoddrnost jejich vyuziti, a aby byly minimalizovdny negativni vlivy
zastavby na okolni nezastavéné Uzemi.

Zachovat charakter a strukturu zastavby, v podminkdch prostorového uspofadani neumoznit

vyrazné naruseni struktury sidel, pro vystavbu v historickych jadrech sidel definovat poZadavky na
dodrZeni parametrd vychazejicich z historické zastavby.

Provérit uplatnéné pozadavky fyzickych a pravnickych osob na zmény vyuziti Uzemi obce.

Pozadavky na koncepci vefejné infrastruktury, zejména na provéreni
uspofdadani verejné infrastruktury a moznosti jejich zmén

Pozadavky vyplyvajici z Politiky Uzemniho rozvoje, ze ZUR Usteckého kraje, z UAP SO ORP

Teplice

Uzemni plan ovéfi a upfesni zavazné ukoly vyplyvajici z Politiky Uzemniho rozvoje Ceské republiky
ve znéni Aktualizace ¢. 1, 2 a 3 (PUR CR) a z nadfazené Gzemné planovaci dokumentace — Zasad
Uzemniho rozvoje (ZUR UK) Usteckého kraje ve znéni Aktualizace €. 1 a 3.

Z konkrétnich pozadavkd (ZUR UK) vyplyva zpresnit vymezeni vychodniho obchvatu Teplic -
Doubravskd spojka (zamér PK16), a dale upresnit vyhledovy zdmér koridoru vysokorychlostni
Zelezni¢ni trati (VRT-ZR1) meziméstskym prostorem Usti nad Labem - Teplice.
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Z konkrétnich pozadavkl (ZUR UK) déle vyplyvd vymezit propojeni vodérenské soustavy mezi
Teplicemi a Ustim nad Labem (zdmér V6).

Pozadavky na feSeni dopravni infrastruktury

Provéfit a navrhnout fe$eni Doubravské spojky (zamér PK16 dle ZUR UK).
Zastavitelné plochy situovat prednostné ve vazbé na stdvajici komunikacni systém.
V pripadé potreby navrhnout kapacitné vyhovujici dopravni napojeni zastavitelnych ploch.

Provérit stavajici pési a cyklistickou dopravni sit, vytvofit podminky pro rozvoj systému
mimosidelnich cest za U¢elem zvySovani rekreaéni prostupnosti krajiny.

Vytvaret podminky pro rozvoj a vyuZiti pfedpokladd tzemi pro rdzné formy cestovniho ruchu (napf.
cykloturistika, agroturistika) pfi zachovani a rozvoji hodnot Uzemi.

Pfi umistovani verejné infrastruktury zachovat prostupnost krajiny a minimalizovat rozsah
fragmentace krajiny.

V intravilanu jednotlivych sidelnich jednotek provéfit moznost vymezeni ploch pro parkovani.

Pozadavky na feSeni technické infrastruktury

Zastavitelné plochy prednostné situovat ve vazbé na stavajici systémy technické infrastruktury,
v ndvaznosti na dostupnost systéma Tl stanovit uvazeny plosny rozvoj sidel (zohlednit ekonomicky a
ekologicky aspekt).

Provéfit moznosti rozvoje technické infrastruktury zejména v oblasti likvidace odpadnich vod,
vytvorit uzemni podminky pro umisténi potfebnych ploSnych zafizeni a liniovych vedeni technické
infrastruktury.

Vytvaret podminky pro koordinované umistovani verejné infrastruktury v Gzemi a jeji rozvoj a tim
podporovat jeji Ucelné vyuzivani v rdmci sidelni struktury.

V zastavénych Uzemich a zastavitelnych plochach vytvaret podminky pro zadrzovani, vsakovani i
vyuzivani destovych vod jako zdroje vody a s cilem zmirfiovani Gc¢inkd pfivalovych povodni.

Uroven technické infrastruktury, zejména dodavku vody a zpracovani odpadnich vod je nutno
koncipovat tak, aby splfiovala poZadavky na vysokou kvalitu Zivota v soucasnosti i v budoucnosti.

Pozadavky na feSeni obéanského vybaveni

Respektovat stabilizované plochy obcanského vybaveni a provéfit potfebu jejich plosného rozvoje.
Podporovat polyfunkéni vyuzivani ploch zejména v jadrové casti sidla Modlany.

Provéfit moZnost vymezeni dalSich ploch pro obcanské vybaveni vefejné i komercni, odpovidajici
navrhovanému rozvoji bydleni v obci. Dbat pfitom na standard pési dostupnosti ze staveb pro
bydleni vyplyvajici z certifikované metodiky MMR Standardy dostupnosti verejné infrastruktury.

Provéfit moZnost vymezeni dalSich ploch pro volnocCasové aktivity a sport, odpovidajici
navrhovanému rozvoji bydleni v obci. Dbat pfitom na standard pési dostupnosti ze staveb pro
bydleni vyplyvajici z certifikované metodiky MMR Standardy dostupnosti verejné infrastruktury.

Pozadavky na reSeni verejnych prostranstvi

Respektovat stavajici systém verejnych prostranstvi a uprednostnit jejich kvalitativni rozvoj.

V zastavitelnych plochach dbat na vymezovani odpovidajiciho rozsahu verejnych prostranstvi.



C1.3

Zaddni Uzemniho pldnu Modlany

Pomoci nastroji Uzemniho planovani posilovat funkci verejného prostranstvi na ukor funkce
dopravni.

Vymezit vzdjemné propojenou sit verejnych cest v sidlech a v krajiné.

Pozadavky na koncepci usporadani krajiny, zejména na provéreni
plosného a prostorového usporadani nezastavéného uUzemi a na
provéireni moznych zmén, vcetné provéreni, ve kterych plochach je
vhodné vylouéit umistovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro
ucely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zdkona

Projektant provéri, zda je v nékterych lokalitdch z dldvodu vefejného zdjmu nutné zamezit
umistovani staveb podle §18 odst. 5 stavebniho zdkona. Pfipadné navrhne lokality, ve kterych neni
mozné tyto stavby umistovat.

Krajina bude v Uzemnim planu ¢lenéna na &asti (lokality) na zakladé typickych znakd, v ¢lenéni dle
stavajiciho nebo pozadovaného zplsobu vyuZiti. Budou definovany predevsim stabilizované plochy,
v nichZ nebudou navrhovany zmény stavajiciho zpUsobu vyuZiti a ptripadné plochy zmén v krajinég,
vymezené za Ucelem zmény vyuZziti nebo prostorového usporadani.

Urbanizace volné krajiny je z hlediska ochrany hodnot tzemi nezddouci. Uzemni plan provéfi, zda a
za jakych podminek je moziné v dané konkrétni lokalité umoznit zadstavbu. Kromé hledisek
urbanistickych budou posouzena i hlediska socialni a ekonomicka.

Uzemni pldn bude chranit pfirodni a krajinné hodnoty, pohledové osy, dominanty, zejména pak:
mokrad Katefina, Modlansky rybnik, rybnik Katefina, Véstansky vrch, pfirodni rezervace Rac,
pfirodni pamatka Doubravka, vodotece, hiebeny a udoli.

Pozadavky vyplyvajici z Politiky Uzemniho rozvoje, ze ZUR Usteckého kraje, z UAP SO ORP

Teplice

Uzemni plan ovéfi a upfesni zavazné ukoly vyplyvajici z Politiky Uzemniho rozvoje Ceské republiky
ve znéni Aktualizace ¢. 1, 2 a 3 (PUR CR) a z nadfazené Uzemné plénovaci dokumentace — Zasad
Uzemniho rozvoje (ZUR UK) Usteckého kraje ve znéni Aktualizace ¢. 1 a 3.

Z konkrétnich pozadavk( (ZUR UK) vyplyva zpfesnit vymezeni regiondlniho biocentra RBC 1343 a
regionalniho biokoridoru RBK 567.

Déle je nutné provéfit Uzemné ekologické limity tézby hnédého uhli (UEL) stanovené usnesenim
vlady CR ¢ 331/1991 a &. 444/1991 jako neprekrotitelné hranice, za nimiz nesmi byt Gzemi
naru$eno povrchovou tézbou ani vysypkovym hospodafstvim — prevzaté z 2. Z a D UP VUC SHP,
véetné usneseni vlady CR €. 1176/2008.

PFi planovani rozvoje venkovskych Uzemi a oblasti dbat na rozvoj primdrniho sektoru pfi zohlednéni
ochrany kvalitni zemédélské, predevsim orné pldy a ekologickych funkci krajiny.

Rozvojové zaméry, které mohou vyznamné ovlivnit charakter krajiny, umistovat do co nejméné
konfliktnich lokalit a nasledné podporovat potfebna kompenzaéni opatfeni. S ohledem na to pfi
uzemné planovaci ¢innosti, pokud je to mozné a odlivodnéné, respektovat verejné zajmy napf.
ochrany biologické rozmanitosti a kvality Zivotniho prostredi, zejména formou dlsledné ochrany
zvlasté chranénych Uzemi, ochrany zemédélského a lesniho plUdniho fondu. Vytvaret Gzemni
podminky pro implementaci a respektovani Gzemnich systémU ekologické stability a zvySovani a
udrzovani ekologické stability a k zajisténi ekologickych funkci krajiny i v ostatni volné krajiné a pro
ochranu krajinnych prvk( pfirodniho charakteru v zastavénych Uzemich, zvySovani a udrZovani
rozmanitosti venkovské krajiny. V ramci Uzemné planovaci ¢innosti vytvaret podminky pro ochranu
krajinného razu s ohledem na cilové charakteristiky a typy krajiny a vytvaret podminky pro vyuZiti
prirodnich zdroja.
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Obecné pozadavky na koncepci usporadani krajiny

c2.

Posilovat polyfunkéni vyuZiti krajiny, rozvijet krajinné formace, podporovat rozmanitost krajinnych
ploch a prostorovou a biologickou diverzitu.

Chranit volnou krajinu prfed zastavénim, ve vétsSich zastavitelnych plochach neumoznit
nekoordinovany rozvoj zastavby.

Podporovat zvySovani retencni schopnosti krajiny, moZnost realizace protipovodniovych a
protieroznich opatfeni, umoznit revitalizaci vodnich tok( v tzemi.

Chranit stavajici krajinnou zelen a vytvofit podminky pro zvySovani podilu krajinné zelené a
fragmentaci souvislych zemédélskych ploch ptirodé blizkymi prvky s vyssi krajinotvornou funkci.

Vymezit a upfesnit skladebné ¢asti USES s ohledem na dostupné podklady a aktudlni stav v izemi a
koordinovat jejich vzajemnou navaznost na hranicich sousednich obci.

Stavby dopravni a technické infrastruktury v plochach a koridorech pro biocentra a biokoridory
USES pripoustét v nezbytnych pfipadech za podminky, 7e nedojde k vyznamnému snizeni
schopnosti ekosystému odoldvat znecisténi, erozi Ci jiné fyzikdlni nebo chemické zatézi prostiedi, a
zaroven nedojde k podstatnému sniZzeni schopnosti bez dalSich opatfeni plnit stabilizujici funkce
v krajiné

Provérit a navrhnout zlepsSeni krajinného zdzemi sidel.

Zlepsovat prostupnost Uzemi, provéfit sit mistnich a Gcelovych komunikaci a v pfipadé potreby
navrhnout jejich doplnéni zejména s ohledem na potieby zemédélstvi, lesniho hospodarstvi,
cykloturistiky a pési turistiky.

Chranit nezastavéné uUzemi, zejména pak plochy zemédélského pldniho fondu s wvyssi tfidou
ochrany.

U zemédélsky vyuzivanych ploch provérit nutnost protieroznich opatreni.
Nepodporovat dalsi plosny rozvoj skladky.
Respektovat zaplavova uzemi jako limit vyuZziti Gzemi.

K ochrané volné krajiny je nutné podporovat intenzifikaci vyuZiti zastavénych a zastavitelnych
ploch.

Ve velkoploSnych chranénych uUzemich pfi Uzemnim rozvoji preferovat ochranu a dotvareni
dochovanych krajinnych hodnot pred ostatnimi zajmy na vyuzZiti Uzemi.

V Uzemich ostatnich je tfeba chranit zakladni krajinné matrice, pfirozené osy a dominanty krajiny.
Krajinné dominanty, veduty a ohranicujici horizonty je tfeba chranit pfed zménami, které by mohly
jejich plsobeni v krajiné poskodit. Jednotlivé zaméry je treba krajinarsky posoudit z hlediska
snesitelnosti této zmény.

Plochy pro vystavbu plosné rozsahlych slunecnich elektrdren ve volné krajiné nevymezovat.
Preferovat lokalizaci téchto elektraren na vhodnych objektech (primyslové a logistické arealy) a
v zastavéném Uzemi s nevhodnym zplUsobem funkéniho vyuZiti (brownfields).

Z hlediska ochrany vyhradnich loZisek nerostnych surovin a horninového prostfedi je nutno
v fe$eném Uzemi respektovat vyskyt sesuvil, poddolovana uzemi, CHLU a vyhradni loZiska nerostg.

Pozadavky na vymezeni ploch a koridorl uUzemnich rezerv a na
stanoveni jejich vyuziti, které bude nutno provérit

Uzemni plan provéfi potfebu a moznosti vymezeni ploch a koridor(i Uzemnich rezerv a stanovi ptipadné
podminky pro jejich vyuzivani.
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Pozadavky vyplyvajici z Politiky Uzemniho rozvoje, ze ZUR Usteckého kraje, z UAP SO ORP
Teplice

e Provéfit a vymezit Gzemni rezervu pro vysokorychlostni Zelezniéni trat (zamér VRT-ZR1 dle ZUR UK).

C3. Pozadavky na provéreni vymezeni verejné prospésnych staveb,
verejné prospésnych opatreni a asanaci, pro které bude moiné
uplatnit vyvlastnéni nebo predkupni pravo

Uzemni plan dle potfeby vymezi vefejné prospésné stavby a opatieni zejména pro vefejnou infrastrukturu

(dopravni a technicka infastruktura, obcanské vybaveni, vefejna prostranstvi) a ddle pro plochy Uzemniho

systému ekologické stability, pro stavby a opatfeni pro snizovani ohrozeni pfirodnimi katastrofami a
zvySovani retencni schopnosti Uzemi.

C4. Pozadavky na provéfeni vymezeni ploch a koridord, ve kterych bude
rozhodovani o zménach v uzemi podminéno vydanim regulacniho
planu, zpracovanim uzemni studie nebo uzavienim dohody o parcelaci

Potfebnost vymezeni ploch a koridor( bude provéiena v ramci zpracovani Navrhu UP Modlany, pfipadné
vymezeni ploch a koridoru tedy bude vyplyvat z koncepéniho feseni UP.

Vymezeni ploch a koridord, ve kterych bude rozhodovdni o zménach v Uzemi podminéno
vydanim regulacniho planu:

Uzemni plan provéfi potfebu vymezeni ploch a koridor(, ve kterych bude rozhodovéani o zménach v tzemi
podminéno vydanim regulacnich plang.
Pfipadna podminka vydani regulaéniho planu bude stanovena zejména v plochach a koridorech, u kterych

je nezbytné definovat podrobnosti urbanistického, architektonického a infrastrukturniho charakteru. Ze své
podstaty se bude jednat zejména o plochy transformacni (zménové).

Ucelnost regulaéniho planu bude provérena zejména u lokalit Z1/R2, Z1/R7, Z1/R9, Z1/R25 vymezenych ve
zméné ¢.1 UPSU Modlany.

Vymezeni ploch a koridord, ve kterych bude rozhodovdni o zménach v Uzemi podminéno
zpracovanim Uzemni studie:

Uzemni plan provéfi potfebu vymezeni ploch, ve kterych bude rozhodovani o zménach v tzemi podminéno
zpracovanim uzemnich studii.

Podminka zpracovani Uzemni studie bude vyuZita zejména pfi provéfovani moznosti vyuZiti vymezenych

¢asti uzemi.

Vymezeni ploch a koridori, ve kterych bude rozhodovani o zménach v Uzemi podminéno
uzavienim dohody o parcelaci:

Uzemni pldn provéfi potfebu vymezeni ploch, ve kterych bude rozhodovani o zménach v tzemi podminéno
uzavienim dohod o parcelaci.

C5. Ptipadny pozadavek na zpracovani variant feseni

Zpracovani variant feseni se nepozaduje.
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C6. Pozadavky na usporadani obsahu navrhu uGzemniho pldnu a na
uspofadani obsahu jeho odlivodnéni vécetné méritek vykresti a poctu
vyhotoveni

Obsah textové i grafické ¢asti Navrhu Uzemniho planu Modlany bude zpracovdn v souladu s platnymi

pravnimi predpisy, tj.:

- zakona €. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim radu, ve znéni pozdéjsich predpist

- vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., o Uzemné analytickych podkladech, tzemné planovaci dokumentaci a
zpUsobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti, ve znéni pozdéjsich predpist

- vyhlasky €. 501/2006 Sbh., o obecnych pozadavcich na vyuzivani Gzemi, ve znéni pozdéjsich pfedpist
Y Yy ych p y p ) preap

Usporadani obsahu navrhu Uzemniho planu a usporadani obsahu jeho odlivodnéni s ohledem na charakter
uzemi a jeho problémy bude respektovat pfilohu ¢. 7 ,vyhlaska ¢. 500/2006 Sb., ve znéni pozdéjSich
predpisq.

Navrh UP bude pro UGéely spole¢ného jednani odevzddn ve dvou vyhotovenich. Upraveny navrh UP podle
vysledkll spolec¢ného jednani s dotéenymi organy a posouzeni navrhu krajskym Gfadem bude odevzdan pro
Ucely vefejného projednani ve dvou vyhotovenich. Bude-li nutné na zakladé vefejného projednani navrh UP
upravit, bude odevzdén vysledny navrh UP ve &tyfech vyhotovenich. Nebude-li vyZadovana na zakladé
verejného projednani Uprava navrhu, budou dotisténa dalsi dvé vyhotoveni navrhu. Vysledny ndvrh bude
odevzdan spolu s datovym nosicem. Pro kazdy stupen jednani bude pfedano rovnéz digitalni vyhotoveni
dokumentace.

Vykresy budou zpracovany nad aktualni digitalni katastralni mapou, ve vektorové podobé (SHP, DGN) a
v této podobé také budou preddny po vydani Uzemniho planu.

Uzemni plan bude obsahovat:

- textova Cast

- graficka ¢ast Vykres zakladniho ¢lenéni Gzemi 1:5000
Hlavni vykres 1:5000
Vykres verejné prospésnych staveb, opatreni a asanaci 1:5000

Oddvodnéni Uzemniho pldnu bude obsahovat:

- textova Cast

- graficka ¢ast Koordinacni vykres 1:5000
Vykres Sirsich vztah( 1:5000
Vykres predpokladanych zabord pldniho fondu 1:5000

V ptipadé potreby lze zpracovat dalsi vykresy nebo schémata v libovolném méfitku, napt. vykres vefejné
infrastruktury, vykres usporadani krajiny, schéma prostorového usporadani.

Graficka c¢ast bude zpracovana nad aktualni katastralni mapou. Vykresy budou predany v rastrové podobé
ve formatu PDF a podobé odpovidajici tiskovym vystupim. Digitalni podoba grafické ¢asti tzemniho planu
bude ve formatu DGN.
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C7. Pozadavky na vyhodnoceni pfedpokladanych vlivli tzemniho planu na
udrzitelny rozvoj uzemi

Bude doplnéno na zakladé projednani Navrhu Zadani UP Modlany.

Navrh Gzemniho planu bude vychazet ze zékladnich principl udrzitelného rozvoje Gzemi, které zarucuji
vyvazeny vztah uzemnich podminek pro pfiznivé Zivotni prosttedi, pro hospodarsky rozvoj a pro soudrznost
spoledenstvi obyvatel. Vyhodnoceni vlivi Uzemniho planu Modlany na udritelny rozvoj Gzemi se vzhledem
k jejimu obsahu nepredpokldda. Pokud dotéeny orgdn ve svém stanovisku k navrhu zadani uplatni
pozadavek na posouzeni koncepce UP z hlediska jeho vlivu na Zivotni prostiedi, bude zpracovéno
Vyhodnoceni vlivd UP na udritelny rozvoj Gzemi véetné posouzeni UP z hlediska vlivu na Zivotni prostredi
jako samostatna dokumentace ve smyslu zakona ¢. 350/2012 Sb.
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