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|. UVODNI CAST

a) ZAKLADNIi UDAJE

Porizovatel:
Obecni urad Bitozeves
440 01 Bitozeves 50

Opravnéna uredni osoba pofrizovatele:

Ing.arch. Zdenka Taborska

povéfena vykonem Uuzemné planovacich ¢innosti

pro pofizeni UP Bitozeves podle § 24 odst. 1

zakona €. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani

a stavebnim Fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjSich predpisu
uzavienim smlouvy

Organ prislusny k vydani UP Bitozeves:
Zastupitelstvo obce Bitozeves

Datum zpracovani navrhu zadani:
02/2012

Pocet stran:
20 x A4

b) ROZHODNUTI O PORIZENi UZEMNIHO PLANU A O ZPUSOBU PORIZOVANI
Zastupitelstvo obce Bitozeves rozhodlo o pofizeni nového uzemniho planu svym usnesenim
€. 5/2011 ze dne 20.10. 2011. Tim samym usnesenim zastupitelstvo obce zvolilo uréenym
zastupitelem starostu obce a schvalilo uzavieni smlouvy o vykonu uzemné planovacich
¢innosti pro pofizeni tzemniho planu s fyzickou osobou splfiujici kvalifikacni pozadavky pro
vykon uzemné planovacich ¢innosti — Ing.arch. Zderikou Taborskou.

c) DUVODY PRO PORIZENi UZEMNIHO PLANU

Obec Bitozeves ma platnou tizemné planovaci dokumentaci — Uzemni plan sidelniho utvaru
Bitozeves schvaleny usnesenim Zastupitelstva obce Bitozeves ze dne 26.10. 1998, jehoz
zavazna Cast byla vyhlasena obecné zavaznou vyhlaskou o zavaznych ¢astech uzemniho
planu sidelniho Utvaru Bitozeves, ktera nabyla uc€innosti dne 11.11. 1998. Tento uzemni plan
byl zménén naslednymi zménami €. 1 — 4.

Vzhledem k dobé svého vzniku jiz platny Uzemni plan sidelniho utvaru neodpovida
souCasnym potfebam obce. Zarover pozbyva platnosti 31.12. 2020. Proto Zastupitelstvo
obce Bitozeves rozhodlo o pofizeni nového Gzemniho planu (dale jen UP Bitozeves),

v souladu s novou legislativou, v digitalni formé.

Hlavnim cilem pofizeni UP Bitozeves je ziskani ucelené, pfehledné a srozumitelné izemné
planovaci dokumentace — koncepcniho rozvojového dokumentu a podkladu pro
rozhodovani v uzemi.

d) RESENE UZEMi
Uzemni plan bude zpracovan pro spravni Uzemi obce Bitozeves, které tvofi 4 katastralni
uzemi: Bitozeves, Nehasice, Tatinna a Vidovle.
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l. POZADAVKY NA ZPRACOVANI
UZEMNIHO PLANU BITOZEVES

a) POZADAVKY NA ZAKLADNi KONCEPCI ROZVOJE UZEMi OBCE,
VYJADRENE ZEJMENA V CIiLECH ZLEPSOVANi DOSAVADNIHO STAVU,
VCETNE ROZVOJE OBCE A OCHRANY HODNOT JEJIHO UZEMI,

V POZADAVCICH NA ZMENU CHARAKTERU OBCE, JEJIHO VZTAHU
K SIDELNi STRUKTURE A DOSTUPNOSTI VEREJNE INFRASTRUKTURY

1. Pozadavky na urbanistickou koncepci, zejména na provéreni ploSného a
prostorového usporadani zastavéného uzemi a na provéreni moznych
Zmeén, véetné vymezeni zastavitelnych ploch

Zakladnim pozadavkem na zpracovani tzemniho planu je vytvorit predpoklady a
stanovit podminky pro vSestranny a vyvazeny rozvoj obce, umérny jeji velikosti a
vyznamu v systému osidleni.

Uzemni plan musi umoznit doplnéni a zlep$eni kvality stavajici struktury zastavby uvnitf
zastavénych €asti obce a musi navrhnout dostatecné, pro uzemi vSak unosné, mnozstvi
ploch rozvojovych mimo zastavéné uzemi.

Uzemni plan se musi zamétit predevsim na vytvareni ptiznivych podminek pro stavajici
obyvatele obce i pro nové zajemce o bydleni vytvafenim podminek pro zlepSeni kvality
soucasného bydleni a nabidkou ploch pro novou vystavbu pro bydleni, zejména rodinnych
domd.

Rozvoj bydleni musi byt podpofen odpovidajici obéanskou vybavenosti a sluzbami.

Ve sfére vyrobni a podnikatelské se nepfedpoklada vymezovani dalSich vyznamnych
ploch pro vyrobu nad ramec zamérq, které jsou vymezeny v dosud platném tzemnim planu
a jeho zménach. Cinnosti vyrobni, skladovani, razné druhy podnikatelskych zamérd apod. by
mély byt pouze nerusicim doplnénim obytnych a rekreacnich funkci tzemi, pokud mozno

s vylou€enim ¢innosti podléhajicich posouzeni z hlediska vliv(i na Zivotni prostfedi podle
zakona €. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivli na zivotni prostfedi a o zméné nékterych
zakonu, v platném znéni nebo takovych, které by mohly jakymkoliv zplisobem negativné
zatéZovat uzemi obce. Pfednostné by pro tyto Cinnosti mély byt vyuZivany stavajici zchatralé
arealy po byvalé zemédélské Cinnosti.

Samostatnou problematikou z oblasti vyrobni sféry je Uzemi Strategické priimyslové zény
Triangle (SPZ). Vlastnikem zény je Ustecky kraj. Ve zménach &. 1 — 4 UPSU Bitozeves byly
postupné upravovany nekteré plochy SPZ podle aktualnich potfeb. Pfesto nejsou dofeseny
vSechny problémy, které jsou nebo by v budoucnu mohly byt na pfekazku optimalniho
vyuziti. Proto v soucinnosti s vlastnikem zény uzemni plan vytvofi Uzemni podminky pro
bezproblémové vyuziti zony, které umozni jeji postupné uplné naplnéni.

Zohlednén musi byt pozadavek na vyuziti potencialu uzemi pro turistiku, cestovni ruch,
rekreaci a sport, vytvorenim pfiznivych podminek pro navstévniky obce i vlastni obyvatele,
pro rozvoj turistickych, rekreaCnich, sportovnich a volno€asovych aktivit.

Za timto ucelem musi Uzemni plan zejména:

UZEMNI PLAN BITOZEVES / NAVRH ZADANI Strana 4 (celkem 20)




e provéfit a navrhnout moznosti vSestranného rozvoje v zastavéném Uzemi obce (zplsob
vyuziti zastavénych ¢asti obce, moznosti jejich doplnéni nebo prestavby),

e provéfit a vymezit nové zastavitelné plochy pro rozvoj bydleni, ob&anské vybavenosti,
podnikatelskych zamér(, rekreace a sportu v rozsahu odpovidajicim zajmim a potfebam
obce a jejimu postaveni v sidelni struktufe,

e provéfit vliv limitd vyuziti zemi na omezeni vyuziti dotéenych ploch,

¢ navrhnout koncepci vefejné dopravni a technické infrastruktury kapacitné vyhovuijici
navrhovanému rozvoji obce,

Koncepce rozvoje obce musi byt navrzena v mire zajist'ujici vytvoreni podminek pro
rozvoj a ochranu kulturnich, civilizaénich a pfirodnich hodnot v Gzemi.

Hodnoty kulturni

Kulturnimi hodnotami uzemi jsou zejména nemovité kulturni pamatky zapsane v Ustfednim
seznamu kulturnich pamatek CR:

Cislo rejstriku k.a. ¢. pozemku pamatka

Kostel sv. Michaela Archandéla (ohradni zed,
42425/5-1052 Bitozeves 46, st.p.¢. 18 | brana, kostel)

42414/5-1054 Bitozeves st.p.€. 110 Vyklenkova kapli¢ka sv. Vojtécha
43179/5-1053 Bitozeves st.p.€. 2/1, 2/2 | Tvrz (hospodafska budova, tvrz)
43478/5-1281 Nehasice 8, st.p.c.3 Kostel P. Marie (ohradni zed, schodisté, kostel)

Dale se na uzemi obce nachazeji drobné architektonické prvky v krajiné (kfizky, pomniky,
apod.).

Na uzemni obce se nachazeji lokality s archeologickymi nalezy.

Urbanistickou hodnotou je umisténi obce v udolni poloze a svébytnost jednotlivych Easti
obce s jedineCnymi vefejnymi navesnimi prostory. Bitozeves i Nehasice jsou z tohoto
pohledu nejpfitazlivéjSi a zaru€uji nezaménitelnost prostfedi. Vidovle je v tomto sméru
nejméneé identifikovatelna.

Velmi zajimavou ulohu hraji kostely na dominantnich pozicich v Bitozevsi i Nehasicich,
dvouprostorova naves v Bitozevsi, a nékolikaprostorova struktura verejnych prostort v
Nehasicich, kombinovana se zajimavym fazenim zemé&délskych usedlosti podél ustfedni
ulice.

Hodnoty civilizaéni
Za vyznamneé civilizacni hodnoty v feSeném Uzemi Ize povazovat zejména vyznamné plochy
a koridory verejné infrastruktury.

Dopravni a technicka infrastruktura: rychlostni komunikace R7, silnice . tfidy 1/7, silnice .
tridy 11/250, silnice Il. tfidy 11/607, silnice lll. tfidy, mistni komunikace, obsluha Gzemi
hromadnou autobusovou dopravou, vodovodni sit, kanaliza¢ni sit' (pouze v Bitozevsi),
elektricka a plynova vedeni a zafizeni.

Obcanska vybavenost: zakladni $kola, matefska Skola, obecni ufad, kulturni dam,
prodejna, sportovni a rekreacni zafizeni, ordinace praktického Iékafe, hibitov.

Uzemni plan bude spliiovat podminky ochrany kulturnich a civilizaénich hodnot:
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Pamatkové péce: budou respektovany pamatkové chranéné objekty a jejich ochranna

pasma a Uzemi s archeologickymi nalezy, jako limity vyuziti tzemi budou znazornény

v koordina¢nim vykresu grafické ¢asti odivodnéni tzemniho planu.

¢ Pozarni ochrana: bude feSena koncepce dostate¢ného zasobovani pozarni vodou
(zejména prostfednictvim vybudovani podzemnich nebo nadzemnich hydrantd,
pozarnich nadrzi nebo pfirodnich zdroj1), dopravni infrastruktura bude feSena zplsobem
umoznujicim prijezdnost a sjizdnost pro potfeby jednotek pozarni ochrany (zpevnéné,
min. Sife 3 m).

e Ochrana obyvatelstva: budou dodrzeny zasady zpracovani dokumentace Uzemniho
planu v souladu s § 20 vyhlasky ¢. 380/2002 Sb.

e Ochrana ovzdusi: je nutno respektovat pozadavky na ochranu ovzdusi k zabezpeceni
jeho odpovidajici kvality v souladu s emisnimi limity, emisnim stropem a programy
snizovani emisi znecistujicich latek.

e Ochrana pred povodnémi: Uzemni plan bude zpracovan v souladu se zavaznou &asti

PHP, schvaleného Nafizenim vlady CR §&.262/2007 Sb., odst. 2.1.3 Prevence pred

povodnémi, pism. f), podle kterého je nutné omezovat aktivity v zaplavovych Gzemich

zhorSujici odtokové poméry zvysujici povodriova rizika. Budou respektovany pozadavky

na vytvareni podminek pro preventivni ochranu Uzemi pted povodné&mi dle PUR kap. 2

Republikové priority uzemniho planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje uzemi a dle

priorit pro ochranu Uzemi pfed potencialnimi riziky a ptirodnimi riziky stanovenymi v ZUR

UK. Zaplavové tzemi vetné aktivni zony je rozhodnutim vodopravniho Gfadu stanoveno

pro potok Chomutovku.

Navrh urbanistické koncepce musi splhovat vySe uvedené pozadavky na rozvoj obce,
respektovat hodnotné prvky stavajici zastavby, zaroven musi vyhovét pozadavkim na
zajisténi ochrany okolni pfirody a krajiny.

Ukolem tzemniho planu je vytvoreni ucelené urbanistické koncepce, upfednostriujici
intenzivni rozvoj Uzemi pfed neuvazenou, neodiivodnénou expanzi do okolni pfirody.

V Uzemnim planu bude vymezeno zastaveéné Uzemi obce.

V ramci zastavéného Uzemi budou na zakladé provéfeni vymezeny plochy stabilizované,
nevyzadujici zménu vyuZziti uzemi (funkéniho vyuZiti ani charakteru zastavby) a plochy, které
vzhledem ke svému sou€asnému nevyhovujicimu stavebné-technickému stavu nebo
zplsobu vyuziti vyzaduji zmény vyuziti Gzemi nezbytné k naplnéni navrhovaného rozvoje
obce - plochy prestavby.

Mimo zastavéné uzemi obce budou vymezeny zastavitelné plochy. Navrh zastavitelnych
ploch bude vychazet z urbanistické struktury jednotlivych ¢asti obce, bude respektovat
hodnotné prvky urbanistické a architektonické. Zastavitelné plochy budou navrzeny

v havaznosti na zastavéné uzemi, v rozsahu odpovidajicimu aktualnimu stavu uzemi a jeho
predpokladanému vyvoji s ohledem pfedevSim na celistvost sidla, pfedpokladané trendy
demografického, hospodaiského a socioekonomického vyvoje uzemi. Jako podklad pro
vymezeni zastavitelnych ploch bude pouzito zejména provéreni a vyhodnoceni dosud
nevyuzitych navrhovych ploch vymezenych v dosavadnim Uzemnim planu sidelniho Gtvaru
Bitozeves, ve znéni jeho zmén, znamych zamérud obce, vlastnikii pozemku a staveb i dalSich
fyzickych a pravnickych osob.

Pro potfebu stanoveni urbanistické koncepce bude uzemi obce ¢lenéno na plochy podle
stavajiciho nebo pozadovaného zplisobu vyuziti - plochy s rozdilnym zplisobem vyuziti a
podle jejich vyznamu s ohledem na specifické podminky a charakter uzemi.

Zpusob vyuziti ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti bude stanoven v souladu s §4 az 12 a

popf. 19 vyhlasky &. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuziti uzemi, ve znéni
pozdéjsich pfedpisl. S ohledem na specifické podminky a charakter uzemi je mozné
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zpusob vyuziti odliSné s ohledem na specifické podminky v daném uzemi.

Pro plochy s rozdilnym zplGsobem vyuziti budou stanoveny podminky s uréenim
prevazujiciho (hlavniho) vyuziti, pfipustného, popf. podminecné pfipustného a
nepfripustného vyuZziti a stanoveny podminky jejich prostorového uspofadani véetné
zakladnich podminek ochrany krajinného razu.

Pokud to bude ucelné, budou v uzemnim planu vymezeny:

e architektonicky nebo urbanisticky vyznamné stavby, pro které mize zpracovavat
architektonickou ¢ast projektové dokumentace pouze autorizovany architekt,

e etapizace vystavby.

2. Pozadavky na koncepci verejné infrastruktury, zejména na provéreni
usporadani verejné infrastruktury a moznosti jejich zmén

VEREJNA DOPRAVNI INFRASTRUKTURA
Silni€éni doprava

V Uzemnim planu bude navrzena koncepce vefejné dopravni infrastruktury obce odpovidajici
navrzenému rozvoji obce.

Stavajici silnice a jejich ochranna pasma budou v navrhu tzemniho planu zohlednéna. Jako
limit vyuziti uzemi budou popsany v textové €asti a znazornény v koordinacnim vykresu
oddvodnéni tzemniho planu.

Silniéni skelet je tvofen patefni rychlostni komunikaci R7 (Usek MUK Bitozeves-Chomutov)
resp. silnici /7 (MUK Bitozeves smér Praha). Hlavni komunikaci Il. ttidy tvofi 11/250 Zatec —
Bitozeves — Rana a paralelni komunikace s R7 11/607. Silnice Ill. tfidy jsou v feSeném tzemi
v zasadé stabilizovany, nepfedpoklada se jejich upravovani &i pfekladani, jen mistni stavebni
upravy, eventuelné regulace tonazi pro transit.

Vétsina uvedenych komunikaci neni z hlediska pfepravnich kapacit silné zatizena a ani
budouci odhady zatézi tomu nenasvéddcuiji.

Mistni komunikace

Stavajici sit mistnich komunikaci vykazuje misty zdzené profily a horSi prdchodnost pres
Chomutovku. Uzemni plan se pokusi vytvofit Gzemni podminky pro odstranéni téchto zavad,
popf. doplni sit mistnich komunikaci za u¢elem dopravniho napojeni vymezenych
zastavitelnych ploch.

Uéelové komunikace

Ugelové komunikace tvoFi doplfiujici cestni osnovu feSeného Gzemi. Umozriuji zpfistupnéni
a obsluhu vybranych lokalit, pozemku pro hospodarskou ¢innost, rekreac¢nich prostorl ¢i
nastupnich mist na znacené turistické trasy pro letni i zimni vyuziti. Sit ucelovych
komunikaci bude dle potfeby dopinéna.

Doprava v klidu — parkovani a odstavovani vozidel

Odstavovani osobnich vozidel je s ohledem na pfevazujici charakter zastavby obce
rodinnymi domy feSeno pfevazné na vlastnich pozemcich téchto rodinnych doma, misty jsou
pro parkovani vyuZzita vefejna prostranstvi. Pokud to bude pro potfebu rozvoje obce
nezbytné, Ize vymezit plochy pro parkovani vozidel jako samostatné plochy dopravni, popf.
bude umistovani ploch pro parkovani vozidel umoznéno v ramci pfipustného vyuZiti ploch

s jinym zplsobem vyuZiti.
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Zelezniéni doprava
Neni v feSeném Uzemi zastoupena.
Rekrea¢ni nemotorova doprava

Na uzemi obce nejsou zadné turistické nebo cyklistické trasy. V ramci podpory rekreacnich
aktivit je zadouci tyto trasy na Uzemi obce vymezit (podle cilt téchto tras je nutné zajistit
koordinaci se sousednimi obcemi).

VEREJNA TECHNICKA INFRASTRUKTURA

V Uzemnim planu bude navrzena koncepce technické infrastruktury obce v rozsahu
odpovidajicimu navrhovanému rozvoji obce.

V feSeném uzemi budou respektovany vSechny stavajici sité a zafizeni verejné technické
infrastruktury a jejich ochranna a bezpec€nostni pasma. Jako limit vyuziti uzemi budou
popsany v textové ¢asti a znazornény v koordinaénim vykresu oddvodnéni Uzemniho planu.

Zasobovani vodou

Bitozeves a v8echny jeji mistni ¢asti jsou zasobovany pitnou a uZitkovou vodou z
vodarenské soustavy. V ramci zpracovani uzemniho planu bude provéfena kapacita stavajici
vodovodni sité, zejména s ohledem na rozvojové zaméry, a na zakladé vysledk( navrzena
odpovidajici opatfeni. Stavajici koncepce zasobovani feSeného Uzemi pitnou vodou nebude
ménéna. Bude dopInéna o koncepci zasobovani vymezenych rozvojovych ploch pitnou
vodou.

V navrhu vodovodni sité k novym lokalitdm je nutno podcitat i se zajisténim pozarni vody, a to
v souladu s ustanovenim § 29 odst. 1, pism. k) zakona ¢&. 133/1985 Sb., o pozarni ochrané,
ve znéni pozdéjSich predpisll. Pro potfebu pozarni vody budou vyuzivany pokud mozno jiné
zdroje nez je vefejny vodovod.

Kanalizace

Samotna Bitozeves ma vybudovanou oddilnou splaskovou kanalizaci a biologicko-
mechanickou Cistirny odpadnich vod s odtokem vycisténych vod do Chomutovky. Ostatni
mistni Casti obce nejsou vybaveny soustavnym odvodriovacim systémem a likviduji
splaskové odpadni vody individualné (zumpy, septiky).

Destova kanalizace je vybudovana v obci Bitozeves a ¢aste¢né v priimysloveé zoné Triangl, v
ostatnich ¢astech odtékaji po povrchu Uzemi. V ramci zpracovani tzemniho planu bude
provéfena kapacita stavajici vodovodni sité, zejména s ohledem na rozvojové zaméry, a na
zakladé vysledkl navrzena odpovidajici opatfeni. Bude provéfena moznost svadét deStovou
vodu ze SPZ Triangle nebo vycisténou vodu ze SPZ do vodni plochy ve spodni &asti
pozemku p.¢. 1266 v Kk.U. Bitozeves.

Uzemni plan navrhne koncepci odvodu a &i$téni odpadnich v dosud neodkanalizovanych
Castech obce v€etné vymezenych rozvojovych ploch.

Elektricka energie

Stavajici koncepce zasobovani feSeného Uzemi elektrickou energii nebude ménéna. Bude
doplnéna o koncepci zasobovani vymezenych rozvojovych ploch.

Zasobovani plynem

Systém distribuce zemniho plynu je v Uzemi zabezpecen pouze pro SPZ Triangle.
Vysokotlaky pfivadé¢ prochazi podél silnice I/7 z Postoloprt az k RS VTL/STL v jihozapadni
¢asti SPZ, odkud je rozvedena STL spotfebni sit do prostoru SPZ. V navrhu uzemniho planu
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bude provéfena moznost pfevedeni stavajiciho VTL plynovodu, pfes silnice R7 a vybudovani
STL rozvod( v obci.

Spoje

Telekomunikaéni systémy: MTO sit s ATU je vybudovana v Postoloprtech, v Bitozevsi ve
v8ech mistnich éastech obce. Uzemim prochazeji metalické a optické dalkové kabely
propojujici dalSi urovné telekomunikacni sité. Pevnou kabelovou telekomunikacni sit doplfiuji
mobilni pfenosové soustavy s kombinaci pozemnich i druZicovych pienost signalu. Uzemim
prochazi paprsky koridor mikrovinnych spojd jako zajmové tzemi Armady CR.

Nejsou zadné pozadavky na telekomunikacni zafizeni.
Protipovodiiova a protierozni opatreni

V navrhu musi byt provéfena potfebnost protipovodfiovych opatfeni a protieroznich opatfeni
(zejména nad severni ¢asti obce Bitozeves).

OBCANSKE VYBAVENI

Obcanska vybavenost bude navrzena pfiméfené k odpovidajicimu navrhovanému rozvoiji
obce. Plochy pro umisténi obanské vybavenosti budou feSeny bud samostatné (vefejna i
komercni vybavenost) nebo v ramci navrhu pfipustného ¢i podminéného vyuziti jinych ploch
s rozdilnym zpuasobem vyuziti (komeréni vybavenost)

VEREJNA PROSTRANSTVi

Budou vymezena v rozsahu nezbytném pro zajisténi podminek uzivani a dostupnosti
stavajicich i navrhovanych verejnych prostranstvi bud jako samostatné plochy nebo v ramci
navrhu pfipustného ¢i podminéného vyuziti jinych ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti.

3. Pozadavky na koncepci usporadani krajiny, zejména na provéreni ploSného
a prostorového usporadani nezastavéného uzemi a na provéreni moznych
zmeén, véetné provéreni, ve kterych plochach je vhodné vylouéit umistovani
staveb, zafizeni a jinych opatieni pro ucely uvedené v § 18 odst. 5
stavebniho zakona

Navrh koncepce usporadani krajiny musi splfiovat vyse uvedené pozadavky na rozvoj
obce, respektovat kulturni a civilizacni hodnoty, zaroven musi vyhovét pozadavkiim
na zajiSténi ochrany okolni pfirody a krajiny.

Koncepce usporadani krajiny bude zaloZzena na vyvazeném souladu funkci pfirodnich a
funkci urbanizovaného Uuzemi. Bude podporovat ochranu pfirodnich hodnot a zachovani a
posileni ekologické stability uzemi.

Reseni koncepce usporadani krajiny se zaméfi zejména na vymezeni izemnich systém(
ekologicke stability uzemi tak, aby vytvarely pfedpoklady pro udrzeni a obnoveni ekologické
stability krajiny. Vymezeni skladebnych &asti USES bude odpovidat platné legislativé,
metodikam a metodickym pokynum a nadfazené uzemné planovaci dokumentaci, avSak tak,
aby neomezovalo nad miru pfijatelnou vlastniky pozemkd, jejich pravo svobodné s pozemky
nakladat a vyuZivat je ke svému prospéchu.

Daéle se zaméfi piedevsim na:
e doplnéni doprovodné zelené podél hlavnich komunikaci,
e doplnéni spojitosti past vysoké mimolesni zelené podél udoli Chomutovky,
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o vyhledani dalSich moZnosti pro zalesfiovaci akce ve volné krajing, které by pfispély ke
zlepsSeni krajinného razu, ktery v sou€asné dobé vykazuje vysoky stupen zornéni a fadni
zemeédélské krajiny,
zachovani a rozvoji rozmanitosti udolni nivy Chomutovky,

e obnovu a doplnéni doprovodné zelené podél hlavnich komunikaci a vytvareni alejovych
doprovod( ucelovych cest v severni ¢asti obce po realizaci pozemkovych Uprav,

e CasteCnou kultivaci nezastavénych ploch zastavéného uzemi ve prospéch vefejné
zelené.

Pro potfebu stanoveni koncepce uspofadani krajiny bude nezastavéné uzemi obce
(podobné jako uzemi urbanizované) ¢lenéno na plochy podle stavajiciho nebo
pozadovaného zpusobu vyuZiti - plochy s rozdilnym zplisobem vyuziti a podle jejich
vyznamu s ohledem na specifické podminky a charakter krajiny.

Zpusob vyuziti ploch krajiny bude stanoven v souladu s § 13 az 18 vyhlasky €. 501/2006 Sb.,
0 obecnych pozadavcich na vyuziti Uzemi, ve znéni pozdéjSich predpist. S ohledem na
zvlast odlvodnénych pfipadech Ize stanovit zplsob vyuziti odlisné s ohledem na specifické
podminky v daném uzemi.

Pro jednotlivé plochy budou stanoveny podminky s uréenim pfevaZzujiciho (hlavniho)vyuZiti,
pfipustného, popf. podminecné pfipustného a nepfipustného vyuZiti a stanoveny podminky
jejich prostorového usporadani véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu.

Pokud se na zakladé proveéfeni ploch nezastavéného Uzemi prokaze nezbytnost vyloucit

v nékterych z nich umistovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro ucely uvedené v § 18
odst. 5 stavebniho zakona, potom budou tyto plochy v Uzemnim planu Bitozeves vymezeny
s tim, ze bude konkrétné stanoveno, které stavby, zafizeni nebo jina opatfeni jsou v dané
ploSe vylouceny.

Hodnoty pfirodni

Za vyznamné pfirodni hodnoty v feSeném Uzemi je nutné povazovat zejména vyznamné
plochy a pfedméty z hlediska ochrany pfirody a krajiny, horninového prostredi a geologie,
vodni plochy, toky a zdroje, zemédélsky pudni fond, lesni pozemky.

Za nejvyznamnéjsi pfirodni hodnotu v uzemi Ize povaZovat udoli podél toku Chomutovky.
Jeho vyznam zcela determinuje Zivot v obci, zajiStuje vysoky podil zelené v blizkosti sidla,
pfehlednou, ale €lenitou krajinu s rozmanitymi kifivkami vysoké zelené a vinici se
Chomutovky.

Uzemni plan bude spliiovat podminky ochrany pfirodnich hodnot v tzemi:

¢ Ochrana pfirody a krajiny: je nutné respektovat vechny plochy a objekty ochrany
prirody ( tj. prvky vSeobecné ochrany pfirody dle zakona 114/1992 Sb., o ochrané pfirody
a krajiny v platném znéni) a vSechny pfirodné hodnotné plochy a objekty, podrobné viz.
také pism. f) tohoto zadani. VeSkeré znazornitelné limity vyuziti Gzemi vyplyvajici ze
zakona budou zakresleny v koordinaénim vykresu odavodnéni tzemniho planu.

e Ochrana zemédélského ptdniho fondu: Gzemni plan bude zpracovan v souladu se
zasadami ochrany zemédélského pudniho fondu (ZPF) dle § 4 zak.€.334/1992 Sb., o
ochrané ZPF. Vyhodnoceni dusledk(l navrhovaného feSeni na ZPF bude soucasti
odtvodnéni uzemniho planu, obsahovat bude textovou, tabulkovou a grafickou ¢ast, to
v&e zpracované podle spole¢ného metodického doporu€eni Odboru uzemniho planovani
MMR a Odboru ochrany horninového a ptdniho prostfedi MZP z &ervence 2011.

e Ochrana lesniho pudniho fondu: uzemni plan bude fe$en v souladu se zakonem ¢&.
289/1995 Sh., o lesich, v platném znéni. Je tfeba dbat zachovani lesa a jeho uc¢elného
obhospodarovani podle lesniho zakona. Nové zastavitelné plochy nebudou pokud mozno
navrhovany na lesnich pozemcich a v ochranném pasmu lesa. Pokud ve zvIast
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odlGvodnénych pfipadech bude zabor lesnich pozemkl nezbytny, bude vyhodnoceni
predpokladaného zaboru souc¢asti odivodnéni tzemniho planu, bude obsahovat
textovou, tabulkovou a grafickou ¢ast a kazdy predpokladany zabor bude fadné
odlvodnén.

e Ochrana vyhradnich lozisek nerostnych surovin a horninového prostredi:
v FeSeném Uzemi se vyskytuje vyhradni lozZisko $térkopisku ¢. 30036001 Lisany 1, pro
které stanoveno chranéné loziskové uzemi LiSany, ¢. 00360000, poddolovana a
sesuvna uzemi. Tato Uzemi budou uvedena jako limit vyuziti uzemi v textové Casti
odlvodnéni uzemniho planu véetné omezeni z nich vyplyvajicich a jejich hranice budou
zakresleny v koordinaénim vykresu odtdvodnéni iGzemniho planu.

PoZadavky vyplyvajici pro zékladni koncepci rozvoje obce z PUR CR 2008
Obec Bitozeves lezi ve spravnim Uzemi obce s rozsifenou pusobnosti Zatec.

Dle Politiky tzemniho rozvoje CR 2008 schvalené usnesenim vlady CR &. 929 ze dne 20.7. 2009 neni
soucasti rozvojové oblasti, nelezi na rozvojové ose ani ve specifické oblasti.

Z koridort dopravni infrastruktury na izemi obce ¢aste€né zasahuje koridor silnice R7. Tento koridor
musi byt v izemnim planu respektovan.

Koridory technické infrastruktury a souvisejicich rozvojovych zaméri nejsou v PUR 2008 v FeSeném
Uzemi vymezeny.

V uzemnim dale budou respektovany a vyhodnoceny republikové priority Uzemniho planovani
obsazené v kap. 2 Republikové priority uzemniho planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje uzemi,
které se tykaji feSeného uzemi:

(14) Ve vefejném zajmu chranit a rozvijet pfirodni, civilizaéni a kulturni hodnoty Gzemi, véetné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Zachovat raz jedine¢né
urbanistické struktury uzemi, struktury osidleni a jedine¢né kulturni krajiny, které jsou vyrazem
identity Uzemi, jeho historie a tradice. Tato Uzemi maji znacnou hodnotu, napf. i jako turistické
atraktivity. Jejich ochrana by méla byt provazana s potifebami ekonomického a socialniho
rozvoje v souladu s principy udrzitelného rozvoje. V nékterych pfipadech je nutna cilena
ochrana mist zvlastniho zajmu, v jinych pfipadech je tfeba chranit, respektive obnovit celé
krajinné celky. Krajina je Zivym v ¢ase proménnym celkem, ktery vyZaduje tvaréi, av$ak citlivy
pfistup k vyvazenému vsestrannému rozvoji tak, aby byly zachovany jeji stézejni kulturni,
pfirodni a uzitné hodnoty.

Branit upadani venkovské krajiny jako disledku nedostatku lidskych zasahu.

(15) Predchazet pfi zménach nebo vytvareni urbanniho prostredi prostorové socialni segregaci s
negativnimi vlivy na socialni soudrznost obyvatel. Analyzovat hlavni mechanizmy, jimiz k
segregaci dochazi, zvazovat existujici a potencialni disledky a navrhovat pfi tzemné planovaci
¢innosti feSeni, vhodnd pro prevenci nezadouci miry segregace nebo snizeni jeji urovné.

(16) P¥i stanovovani zplGsobu vyuziti Uzemi v Gzemné planovaci dokumentaci davat prednost
komplexnim FeSenim prfed uplatfiovanim jednostrannych hledisek a pozadavk, které ve svych
dasledcich zhor$uji stav i hodnoty tzemi. Pfi FeSeni ochrany hodnot Uzemi je nezbytné
zohledriovat také pozadavky na zvySovani kvality zivota obyvatel a hospodarského rozvoje
uzemi. Vhodna feSeni uzemniho rozvoje je zapotfebi hledat ve spolupraci s obyvateli uzemi i s
jeho uzivateli a v souladu s urenim a charakterem oblasti, os, ploch a koridord vymezenych v
PUR CR.

(17) Vytvaret v izemi podminky k odstrafiovani dusledkd nahlych hospodafskych zmén lokalizaci
zastavitelnych ploch pro vytvareni pracovnich pfileZitosti, zejména v regionech strukturalné
postizenych a hospodarsky slabych a napomoci tak feSeni problému v téchto tzemich.

(18) Podporovat polycentricky rozvoj sidelni struktury. Vytvaret prfedpoklady pro posileni partnerstvi
mezi méstskymi a venkovskymi oblastmi a zlepSit tak jejich konkurenceschopnost.

(19) Vytvaret predpoklady pro polyfunkéni vyuzivani opusténych arealu a ploch (tzv. brownfields
pramyslového, zemédélského, vojenského a jiného pdvodu). Hospodarné vyuzivat zastavéné
uzemi (podpora prestaveb revitalizaci a sanaci Uzemi) a zajistit ochranu nezastavéného uzemi
(zejména zemédélské a lesni pldy) a zachovani vefejné zeleng, véetné minimalizace jeji
fragmentace. Cilem je G€elné vyuzivani a uspofadani uzemi usporné v narocich na verejné
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(24)

rozpoCty na dopravu a energie, které koordinaci vefejnych a soukromych zajmd na rozvoji
uzemi omezuje negativni disledky suburbanizace pro udrzitelny rozvoj uzemi.

Rozvojové zaméry, které mohou vyznamné ovlivnit charakter krajiny, umistovat do co nejméné
konfliktnich lokalit a nasledné podporovat potfebna kompenzacni opatreni. S ohledem na to pfi
uzemné planovaci ¢innosti, pokud je to mozné a odivodnéné, respektovat verejné zajmy napfr.
ochrany biologické rozmanitosti a kvality Zivotniho prostfedi, zejména formou diisledné ochrany
zvlasté chranénych Gzemi, lokalit soustavy Natura 2000, mokfadul, ochrannych pasem vodnich
zdrojl, chranéné oblasti pfirozené akumulace vod a nerostného bohatstvi, ochrany
zemédélského a lesniho padniho fondu. Vytvaret tzemni podminky pro implementaci a
respektovani uzemnich systému ekologické stability a zvySovani a udrzovani ekologické stability
a k zajisténi ekologickych funkci krajiny i v ostatni volné krajiné a pro ochranu krajinnych prvku
pfirodniho charakteru v zastavénych Guzemich, zvySovani a udrzovani rozmanitosti venkovské
krajiny. V ramci uzemné planovaci €innosti vytvaret podminky pro ochranu krajinného razu s
ohledem na cilové charakteristiky a typy krajiny a vytvaret podminky pro vyuZziti pfirodnich
zdroju.

Vymezit a chranit ve spolupraci s dot¢enymi obcemi pfed zastavénim pozemky nezbytné pro
vytvoreni souvislych ploch vefejné pfistupné zelené (zelené pasy) v rozvojovych oblastech a v
rozvojovych osach a ve specifickych oblastech, na jejichz uzemi je krajina negativné
poznamenana lidskou €innosti, s vyuzitim jeji pfirozené obnovy; cilem je zachovani souvislych
pasu nezastavéného Uzemi v bezprostfednim okoli velkych mést, zpUsobilych pro nenarocné
formy kratkodobé rekreace a dale pro vznik a rozvoj lesnich porostd a zachovani prostupnosti
krajiny.

Vytvaret podminky pro rozvoj a vyuziti pfedpoklad( uzemi pro rdzné formy cestovniho ruchu
(napf. cykloturistika, agroturistika, poznavaci turistika), pfi zachovani a rozvoji hodnot uzemi.
Podporovat propojeni mist, atraktivnich z hlediska cestovniho ruchu, turistickymi cestami, které
umoznuji celoroéni vyuZziti pro rdzné formy turistiky (napf. pési, cyklo, lyZafrska, hipo).

Podle mistnich podminek vytvaret pfedpoklady pro lepSi dostupnost uzemi a zkvalitnéni
dopravni a technické infrastruktury s ohledem na prostupnost krajiny. Pfi umistovani dopravni a
technické infrastruktury zachovat prostupnost krajiny a minimalizovat rozsah fragmentace
krajiny; je-li to z téchto hledisek ucelné, umistovat tato zafizeni soubézné. Nepfipustné je
vytvareni novych uzkych hrdel na trasach dalnic, rychlostnich silnic a kapacitnich silnic; jejich
trasy, jsou-li soucasti transevropské silni¢ni sité, volit tak, aby byly v dostate¢ném odstupu od
obytné zastavby hlavnich center osidleni.

Vytvaret podminky pro zlepSovani dostupnosti Uzemi rozSifovanim a zkvalitiovanim dopravni
infrastruktury s ohledem na potfeby vefejné dopravy a pozadavky ochrany vefejného zdravi,
zejména uvnitf rozvojovych oblasti a rozvojovych os. MozZnosti nové vystavby posuzovat vzdy s
ohledem na to, jaké vyvola naroky na zmény vefejné dopravni infrastruktury a vefejné dopravy.
Vytvéaiet podminky pro zvySovani bezpecnosti a plynulosti dopravy, ochrany a bezpeé&nosti
obyvatelstva a zlepSovani jeho ochrany pfed hlukem a emisemi, s ohledem na to vytvéaret v
uzemi podminky pro environmentalné Setrné formy dopravy (napf. Zelezni¢ni, cyklistickou).
Vytvaret podminky pro preventivni ochranu Uzemi a obyvatelstva pfed potenciélnimi riziky a
pfirodnimi katastrofami v Gzemi (zaplavy, sesuvy pldy, eroze atd.) s cilem minimalizovat rozsah
pfipadnych Skod. Zejména zajistit Uzemni ochranu ploch potfebnych pro umistovani staveb a
opatfeni na ochranu pfed povodnémi a pro vymezeni Uzemi uréenych k Fizenym rozliviim
povodni. Vytvaret podminky pro zvySeni pfirozené retence srazkovych vod v Uzemi s ohledem
na strukturu osidleni a kulturni krajinu jako alternativy k umélé akumulaci vod.

Vymezovat zastavitelné plochy v zaplavovych tuzemich a umistovat do nich vefejnou
infrastrukturu jen ve zcela vyjimecnych a zvlast odavodnénych pfipadech. Vymezovat a chranit
zastavitelné plochy pro pfemisténi zastavby z Uzemi s vysokou mirou rizika vzniku povodriovych
Skod.

Vytvaret podminky pro koordinované umistovani vefejné infrastruktury v Uzemi a jeji rozvoj a
tim podporovat jeji u€elné vyuzivani v rdmci sidelni struktury. Vytvaret rovnéz podminky pro
zkvalitnéni dopravni dostupnosti obci (mést), které jsou pfirozenymi regionalnimi centry v izemi
tak, aby se diky moznostem, poloze i infrastruktuie t&chto obci zlepSovaly i podminky pro rozvoj
okolnich obci ve venkovskych oblastech a v oblastech se specifickymi geografickymi
podminkami.

PFi feSeni problém udrzitelného rozvoje Uzemi vyuzivat regionalnich seskupeni (klastr() k
dialogu vSech partner(, na které maji zmény v izemi dopad a ktefi mohou posilovat atraktivitu
Uzemi investicemi ve prospéch uzemniho rozvoje.
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PFi uzemné planovaci Cinnosti stanovovat podminky pro vytvofeni vykonné sité osobni i
nakladni Zelezni¢ni, silni¢ni, vodni a letecké dopravy, v€etné siti regionalnich letist, efektivni
dopravni sité pro spojeni méstskych oblasti s venkovskymi oblastmi, stejné jako feSeni
pfeshrani¢ni dopravy, protoze mobilita a dostupnost jsou kliCovymi pfedpoklady hospodarského
rozvoje ve vSech regionech.

(28) Pro zajisténi kvality zivota obyvatel zohledfhovat naroky dalSiho vyvoje Uzemi, pozadovat jeho
feSeni ve vSech potfebnych dlouhodobych souvislostech, véetné narokl na vefejnou
infrastrukturu. Navrh a ochranu kvalitnich méstskych prostor( a vefejné infrastruktury je nutné
feSit ve spolupraci vefejného i soukromého sektoru s vefejnosti.

(29) Zvlastni pozornost vénovat navaznosti riznych druht dopravy. S ohledem na to vymezovat
plochy a koridory nezbytné pro efektivni méstskou hromadnou dopravu umoznujici ucelné
propojeni ploch bydleni, ploch rekreace, obfanského vybaveni, vefejnych prostranstvi, vyroby a
dalSich ploch, s pozadavky na kvalitni Zivotni prostifedi. Vytvaret tak podminky pro rozvoj
ucinného a dostupného systému, ktery bude poskytovat obyvatelim rovné moznosti mobility a
dosazitelnosti v uzemi. S ohledem na to vytvaiet podminky pro vybudovani a uzivani vhodné
sité pésich a cyklistickych cest.

(30) Urover technické infrastruktury, zejména dodavku vody a zpracovani odpadnich vod je nutno
koncipovat tak, aby splfovala pozadavky na vysokou kvalitu Zivota v soucasnosti i v
budoucnosti.

(31) Vytvaret uzemni podminky pro rozvoj decentralizované, efektivni a bezpecné vyroby energie z
obnovitelnych zdroja, Setrné k zivotnimu prostfedi, s cilem minimalizace jejich negativnich vliva
a rizik pfi respektovani prednosti zajisténi bezpecného zasobovani tzemi energiemi.

(32) P¥i stanovovani urbanistické koncepce posoudit kvalitu bytového fondu ve znevyhodnénych
méstskych Castech a v souladu s pozadavky na kvalitni méstské struktury, zdravé prostredi a
ucinnou infrastrukturu vénovat pozornost vymezeni ploch prestavby.

Pozadavky vyplyvajici pro zakladni koncepci rozvoje obce ze ZUR UK

Platnou UPD kraje jsou Zasady uzemniho rozvoje Usteckého kraje, (dale jen ZUR UK), které byly
vydany dne 5.10. 2011 na zakladé usneseni Zastupitelstva Usteckého kraje €. 23/252/2011 ze dne
7.9. 2011 formou opatfeni obecné povahy &.j. UPS/412/2010-451 a nabyly u€innosti dne 20.10. 2011.

Uzemni plan musi byt zpracovan v souladu se ZUR UK, zejména s tkoly Gzemniho planovani, které
vyplyvaji z nasledujicich kapitol ZUR UK:

V uzemnim planu musi byt respektovany a v odivodnéni vyhodnoceny priority izemniho planovani
pro zajisténi udrzitelného rozvoje uzemi vyjadiené v kapitole 1. ZUR UK, které maji souvislost
s FeSenym uzemim.

Dle kapitoly 2. ZUR UK lezi obec Bitozeves ve vymezené rozvojové ose nadmistniho vyznamu
Louny - Chomutov - hranice CR/SRN (- Chemnitz), pro kterou jsou pro planovani a usmérfovani
uzemniho rozvoje stanoveny ukoly pro uzemni planovani:

(1) Podporovat pokryti rozvojové oblasti Uzemnimi plany, ovéfovat a zpfesriovat feSeni problému a
vyuZziti rozvojovych prileZitosti Gzemnimi studiemi a regulacnimi plany.

(2) Podporovat zkapacitnéni silnice I/7 na rychlostni silnici R7 v tseku hranice kraje-Chomutov,
respektovat Uzemni rezervu pro zkapacitnéni silnice I/7 v useku Chomutov-statni hranice CR/SRN,
pfipadné na zakladé podrobnéjSich podkladi, se souhlasem dotéenych organd, vymezit jako navrh v
UPD dot&enych obci a zajistit jeho tzemni koordinaci.

(3) Podporovat prestavbu silnice 1/27 kfizujici rozvojovou osu v Useku Zizelice-Vyso&any-
Velemysleves.

(4) ZlepSovat uzemni podminky pro pfiznivé Zivotni prostfedi zejména v usecich v kontaktu s provozy
tézby uhli, energetiky a téZkého prumyslu, dosahnout markantni zlepSeni Zivotniho prostredi a krajiny
(rekultivace krajiny postizené tézbou lomu Libous, revitalizace opusténych prostor a areal( typu
brownfield).

(5) Chranit a kultivovat typické ¢i vyjimecné prirodni a kulturni hodnoty na uzemi rozvojové osy, které
vytvareji charakteristické znaky Gzemi.
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(6) Vytvaret uzemni podminky pro vhodne vyuZiti a kooperaci prostort Pramyslovych zon Triangle,
Joseph a arealu elektrarny Pocerady (EPOC).

Z téchto ukoll bude Uzemni plan splfiovat ty, které se feSeného uzemi tykaji. Tzn., ze bude
respektovan koridor silnice R7 a zejména pfispéje k vytvareni pfiznivych podminek pro vhodné vyuziti
Strategické primyslové zény Triangle. V odlvodnéni tzemniho planu bude vyhodnoceno a
oduvodnéno zda a jakym zpusobem byly tyto ukoly napinény.

Z kapitoly 3. ZUR UK vyplyva, Ze obec Bitozeves neleZi ve zpfesnénych specifickych oblastech
vymezenych v PUR CR 2008 ani ve specifické oblasti nemistniho vyznamu.

V kapitole 4. ZUR UK se zpfestiuji plochy a koridory vymezené v PUR 2008, z nichZ se fe$eného
Uzemi tyka koridor kapacitni silnice R7, Usek Slany - Louny — Chomutov, &ast koridoru oznageného
v ZUR UK jako c5 — Gsek Louny obchvat — Lazany MUK, zkapacitnéni a prelozky. Koridor je
sledovan jako vefejné prospésna stavba VPS - ¢5 a je stanoven v Sifi 300 m. Tento koridor bude

v Uzemnim planu plné respektovan a budou spinény uUkoly stanovené pro uzemni planovani a
vyuzivani Uzemi tohoto koridoru:

v soudinnosti s dotéenymi orgény, pii zajisténi tzemni koordinace, zpfesnit a vymezit v UPD
dotéenych obci koridor rychlostni silnice R7- usek od hranice okrest Kladno/Louny - po kfizeni se
silnici €. 1/13 a stavby souvisejici (Usek c1, c2, ¢3, c4 a cb). Pri zpfesnéni a vymezeni koridoru
respektovat zajmy ochrany pfirody a krajiny.

Dale z této kapitoly ZUR vyplyva nutnost respektovat vymezené prvky tzemniho systému ekologické
stability uzemi. Na uzemi obce Bitozeves to jsou:

e Regionalni biocentrum €. 1522 Tatinna, funkéni,
¢ Regionalni biokoridor €. 574 Strané nad Chomutovkou, ¢ast funkéni, ¢ast k zalozeni,
¢ Regionalni biokoridor €. 1077 Tatinna — Drahuzsky luh, ¢ast funkéni, ¢ast k zalozZeni.

Budou spinény dkoly stanovené pro tzemni planovani a vyuzivani ploch a koridord pro biocentra a
pro biokoridory nadregionalniho a regionalniho USES:

(1) V UPD obci zprestiovat vymezeni skladebnych éasti (biocenter, biokoridor(i) nadregionélniho a
regionalniho USES. K tomu vyuzivat zejména oborové podklady ochrany pfirody (Plany USES,
Projekty USES, mapovani biotopt aj.), lesni plany (Oblastni plény rozvoje lest, Lesni hospodérské
plany, Lesni hospodarské osnovy), plany pozemkovych uprav (Komplexni pozemkové tpravy),
vodohospodarskeé plany, Katastr nemovitosti, ortofotomapy, viastni terénni prizkum aj.

(2) Vymezené plochy a koridory pro USES chrénit pfed zménou ve vyuZziti Gzemi, které by znamenala
snizeni stupné ekologické stability uvniti vymezenych ploch a koridort oproti sou¢asnému stavu (tj.
stavu v dobé vydéni ZUR UK), popf. by znemoznila zaloZeni vymezené skladebné &asti USES v
budoucnosti.

(3) Zejména je nutno chranit plochy biokoridor( pfed zastavbou ¢i zménami ve vyuZziti uzemi, které by
v budoucnosti znemoznily souvislé propojeni biokoridorem v Sifi dle metodik USES, ackoliv v
soucasnosti tzemni prfedpoklady pro souvislé propojeni existuji.

(4) Stavby dopravni a technické infrastruktury v plochach a koridorech pro biocentra a biokoridory
USES pripoustét v nezbytnych pripadech za podminky, Ze nedojde k vyznamnému snizeni schopnosti
ekosystému odolavat znecisténi, erozi Ci jiné fyzikalni nebo chemické zatéZi prostfedi a zaroveri
nedojde k podstatnému snizeni schopnosti, bez dalSich opatreni pinit stabilizujici funkce v krajiné.

(5) Vymezeni v grafické ¢asti ZUR UK je v pripadé biokoridorii nadregionélnich i regionélnich
provedeno ,,osou, ktera urCuje smér propojeni, a oboustrannym pasem podél této osy o Sifce 200 m
na kazdou stranu od ,0sy*. V ramci tohoto pésu je pfi zpracovani UPD obci mozno provadét zpfesnéni
vymezeni biokoridoru, aniz by dochazelo k odchylce od UPD kraje. Zpracovatel UPD v trovni obce na
zakladé vétsi podrobnosti znalosti a véts§iho méfitka zpracovani grafické casti upfesni trasu
biokoridoru v souladu s pravnimi pfedpisy platnymi na useku ochrany prirody a krajiny (zejména
vyhléska &. 395/1992 Sbh., ve znéni pozdéjsich predpisti) a metodikami pro vymezovani USES.
Dodrzeni 40m minimalni $ifky, ktera je stejna pro biokoridor regionélni i nadregionalni (v nékterych
pfipadech miize byt 50m — viz.metodika), stanovené trasy a principti projektovani USES jsou pro
zpracovatele UPD obci zévazné.
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(6) Biocentra jsou rovnéZz vymezena v ramci Z UR UK zplisobem, ktery umoZriuje v podrobnéj$im
zpracovani UP zpresriovat jejich hranice podle mistnich podminek. Zasadou je dodrzeni lokalizace
biocentra v daném prostoru, minimalniho parametru vyméry a principli vymezovani USES dle metodik.

(7) Pri zpfesriovani vymezeni skladebnych &asti USES regionélini a neregionéini drovné vyznamnosti
a pfi vymezovani skladebnych ¢asti lokalni trovné vyznamnosti v Gzemnich planech a regula¢nich
planech preferovat feSeni, které bude minimalizovat stfety se zajmy na ochrané loZisek nerostnych
surovin. Akceptovat charakter &asti USES a podporovat jeho funkce v cilovém stavu, a to jak pfi
samotné té2bé, tak i pfi ukonovéni tézby a rekultivaci téZbou dotéeného tizemi ve prospéch USES.

(8) Skladebné &asti USES prioritné stanovovat mimo plochy zjisténych a pfedpoklédanych loZisek
nerostu vzhledem k jejich nepremistitelnosti. Tam, kde to nebude vyjimeéné mozné, respektovat pfi
vymezovani &asti USES na loziscich stanovené DP, mimo DP pak napf. dodasnym stanovenim &asti
USES a jeho finalnim vytvorenim aZ po skonéeni tézby, stanovenim podminek rekultivace.

(9) Pokryti vymezenych biocenter a biokoridort do loZisek nerostnych surovin se vzajemné
nevylucuje, protoZe skladebné Sasti USES nejsou pfekazkou vyuzivéni lozisek nerosti takovym
zplisobem, ktery zajisti vzéjemnou koexistenci té2by loZisek nerostti a funkce USES pfi probihajici
t62bé, nebo zajisti budouci obnovu dodasné omezené funkce USES. Strety mezi lozisky nerostnych
zdrojii a stavajicim USES Fesit v rémci zohlednéni vzéjemnych potreb vyuziti izemi a zékonitosti, a to

jak pro USES, tak i pro tézbu, pfi kvalifikovaném zpracovani postupu rekultivace tizemi po ukonéeni
tézby v ramci povoleni hornicke Cinnosti nebo planu dobyvani. Plochy po tézbé nerostnych surovin v
tzemi uréeném pro vybudovani USES rekultivovat prioritné v souladu se zajmy ochrany prirody a
krajiny.

(10) Vymezeni skladebnych éasti USES v ZUR UK a v navazujicich UPD obci a jejich ¢&sti neni
taxativnim ddvodem pro pfipadné neuskutecnéni t€Zby v loZisku nerostnych surovin. Pri t6éZbé musi
byt v maximalné mozné mire respektovana funkce USES ve stanoveném rozsahu. V pfipadé omezeni
funkce USES v diisledku t&zby budou v dokumentacich Povoleni k hornické ¢innosti a Plén dobyvéani
navrzena rekultivaéni opatfeni dle pokynu prislusného organu ochrany pfirody.

Ve zméné bude vyhodnoceno spinéni tkold tzemniho planovani stanovenych v kapitole 5. ZUR UK
pro upfesnéni izemnich podminek koncepce ochrany a rozvoje pfirodnich, kulturnich a
civilizaénich hodnot tzemi kraje.

Z hlediska krajinného typu je v kapitole 6. ZUR UK tizemi obce Bitozeves v ZUR UK zafazeno do KC
Severoceské niziny a panve (13). Uzemni plan musi vytvofit podminky pro naplnéni cilovych
charakteristik krajiny a splfiovat dil¢i kroky k jejich naplfiovani:

a) respektovat zemeédélstvi jako urcujici krajinny znak krajinného celku, lokalné s typickym tradicnim
zamérenim (chmelarstvi, vinafstvi, ovocnarstvi, zelinarstvi),

b) napravovat naruseni krajinnych hodnot zptsobené velkoplosnym zeméedeélskym hospodarenim,
prioritné realizovat ndpravna opatreni smérujici k obnové ekologické rovnovahy (USES),

¢) napravovat ¢i zmirriovat naruseni krajiny lokalné postizené zejména velkoplosnou tézbou
Stérkopisku, vapenct ¢i umisténim rozsahlych rozvojovych zén ve volné krajiné, tézbu nerostnych
surovin koordinovat s rekultivacemi, tak aby se postupné sniZovalo zatiZzeni tzemi téZebnimi
aktivitami,

d) stabilizovat venkovské osidleni vyznamné pro naplriovani cilovych charakteristik krajiny,

e) uvazlivé rozvijet vyrobni funkce tak, aby nedochazelo k negativnim zménam prirodniho a
krajinného prostredi,

f) individualné posuzovat navrhované zmény vyuZiti Uzemi a zamezovat takovym zménam, které by
krajinny raz mohly poskozovat.

V oduvodnéni izemniho planu bude vyhodnoceno, jakym zpusobem jsou dil€i kroky stanovené pro
naplnéni cilovych charakteristik krajinného typu zohlednény.

Kromé vySe uvedeného souladu s jednotlivymi kapitolami vyrokové ¢asti OOP, kterym byly vydany
ZUR UK, budou respektovany také v&echny limity vyuZiti izemi, které jsou vyzna&eny v koordina&nich
vykresech grafické éasti odtivodnéni ZUR UK. V FeSeném Uzemi jsou to konkrétné zajmova Gzemi
Arméady CR — koridor mikrovinnych spojl a zajmové uzemi objektu Lazany.
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Pozadavky vyplyvajici pro zdkladni koncepci rozvoje obce z UAP ORP Zatec a
doplnujicich prizkumu a rozbort

Pro tzemi ORP Zatec,ve kterém se obec Bitozeves nachéazi jsou pofizeny Uzemné analytické
podklady (2. aktualizace z 10/2012). Pro potfebu pofizeni Uzemniho planu byly v Fijnu 2012
zpracovany také doplfujici prizkumy a rozbory.

Na zakladé zavéra vyplyvajicich z rozboru udrzitelného rozvoje a ze zjisténych probléma v uzemi
vyplyvaji pozadavky na:
Nutnost posilovani silnych stranek a potencialu uzemi, kterymi jsou zejména:

dobré napojeni na silni¢ni sit’ — silnice R7,

dobréa propojenost s ostatnimi obcemi a samotnym méstem Zatec,
napojeni obce na vodovodni sit,

hodnotné ekosystémy na svazich Chomutovky,

pFitomnost regionalnich prvka USES,

zastoupeni orné pldy,

nové vybudované golfové hfisté,

pfitomnost pamatkové chranénych objektl.

Zaroven je nutné potlaCovat slabé stranky a s tim souvisejicich hrozeb:

imisni a hlukové zatizeni v blizkosti silnic R7 , a silnic I. a Il. tfidy,
nedostatecné nebo chybéjici chodniky v obci,

nedostateéné odkanalizovani,

chybéjici plynovod,

vysoky podil obyvatelstva se zakladnim vzdélanim,

velmi nizké zastoupeni ekologicky pozitivnich krajinnych struktur,
nadpramérné vyuzivana krajina,

zemédélské pudy nachylné az ohrozené vodni a vétrnou erozi,
velky podil zornéni (96,6%), maly podil travnich porost,

nizké zastoupeni vodnich ploch,

extrémné nizké zastoupeni lesnich porostl a velmi nizky index pfirozenosti lesu,
velky podil neudrzovanych ploch,

plochy a body aktivnich a potencionalnich sesuv(,

plochy poddolovanych uzemi,

ohroZeni zaplavou Q 100 Chomutovky.

V souladu s témito zjiSténimi by se mél uzemni plan zaméfit zejména na:

vytvoreni podminek pro snizeni rizik vyplyvajicich z dopravy napf. dobudovanim chodnika,
dovybaveni technickou infrastrukturou,

vymezeni protieroznich a proti povodriovych opatieni,

napojeni obce na sit turistickych a cyklistickych tras a dovybaveni dalSimi rekreacnimi aktivitami,
vymezeni novych rozvojovych ploch pro bydleni a zvySovani kvality Zivota obyvatel,

vyuziti stavajicich historickych objektl a infrastruktur, pro podporu turistického ruchu,

navrh novych ploch krajinné zelené — bfehovych porostl, past, mezi, remizkd, a stromoradi,
zvy$enou ochranu cennych ekosystém(l v nivé Chomutovky a na tdolnich svazich,

doplnéni bfehovych porostt podél Chomutovky, posileni vyznamu regionalniho biokoridoru.

Dalsi poZzadavky na rozvoj obce a ochranu jeho hodnot, na feSeni urbanistické
koncepce a koncepce usporadani krajiny a na verejnou infrastrukturu vyplyvajici
napfriklad z projednani s dotéenymi organy a verejnosti budou doplnény na zakladé
vysledki projedndni navrhu zadani.
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b) POZADAVKY NA VYMEZENi PLOCH A KORIDORU UZEMNICH REZERV A
NA STANOVENI JEJICH VYUZITi, KTERE BUDE NUTNO PROVERIT

Plochy nebo koridory uzemnich rezerv budou v uzemnim planu vymezeny, pokud se jejich
nezbytnost prokaze v prabéhu zpracovani navrhu zemniho planu k naplnéni cilt rozvoje
obce nebo rozvoje a ochrany jeho hodnot.

Budou-li vymezeny plochy nebo koridory uzemnich rezerv, bude v tzemnim planu podle
konkrétniho charakteru uzemi stanoveno jejich mozné budouci vyuZiti a podminky jeho
provéfeni.

Z PUR CR, ZUR UK, UAP a doplriujicich prizkumii a rozboru nevyplyvaji zadné konkrétni
poZadavky na vymezeni uzemnich rezerv.

c) POZADAVKY NA PROVERENI VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH
STAVEB, VEREJNE PROSPESNYCH OPATRENI A ASANACI, PRO KTERE
BUDE MOZNE UPLATNIT VYVLASTNENI NEBO PREDKUPNi PRAVO

Verejné prospésné stavby, verejné prospésna opatieni a asanace budou v tzemnim
planu vymezeny na zakladé provéreni nutnosti zabezpeéeni hlavnich cili a pozadavku
rozvoje obce, ochrany a rozvoje jeho pfirodnich, kulturnich a civilizaénich hodnot.

Verejné prospésné stavby budou v uzemnim planu vymezeny v rozsahu nezbytném pro
realizaci navrZzeného rozvoje obce, jeho urbanistické koncepce a koncepce verfejné
infrastruktury.

Verejné prospésna opatieni budou v Uzemnim planu vymezena v rozsahu nezbytném pro
realizaci zamérl nestavebni povahy, uréenych zejména pro doplnéni izemnich systému
ekologické stability uzemi, opatfeni ke snizovani ohroZovani uzemi, k rozvoji a ochrané
pfirodnich, kulturnich a civilizacnich hodnot v uzemi.

RozliSeny budou verejné prospésné stavby a vefejné prospésna opatieni, pro které bude
mozné uplatnit vyvlastnéni a vefejné prospésné stavby a vefejna prostranstvi pro uplatnéni
pfedkupniho prava.

U vefejné prospésnych staveb a vefejnych prostranstvi uréenych k uplatnéni pfedkupniho
prava bude uvedeno, v &i prospéch ma byt pfedkupni pravo zfizeno, nazev katastralniho
uzemi, parcelni ¢isla pozemka, popf. dal$i udaje podle § 5 odst. 1 katastralniho zakona.

Nestanovuji se zadné pozadavky na vymezeni ploch asanaci.

Pozadavky vyplyvajici na vymezeni VPS, VPO a asanaci z PUR CR 2008

Na zakladé v PUR CR 2008 vymezenému koridoru dopravni infrastruktury - koridoru silnice R7, bude
Cast této stavby na uzemi obce Bitozeves vymezena jako VPS.

Pozadavky vyplyvajici na vymezeni VPS, VPO a asanaci ze ZUR UK

V souladu se ZUR UK bude jako vefejné prospésna stavba vymezena ¢ast stavby na tzemi obce
Bitozeves - VPS - ¢5 — usek Louny obchvat — Lazany MUK, zkapacitnéni a prelozky

Jako VPO budou vymezeny €asti regiondlniho biokoridoru €. 574 Strané nad Chomutovkou a
regionalniho biokoridoru €. 1077 Tatinna — DrahuZsky luh vymezené k zaloZeni (nefunkéni).

Na vymezeni asanaci nevyplyvaji ze ZUR UK Zadné pozadavky.
Z UAP a doplriujicich priizkumi a rozbort

Nevyplyvaji na vymezeni VPS a VPO a asanaci zadné konkrétni pozadavky.

UZEMNI PLAN BITOZEVES / NAVRH ZADANI Strana 17 (celkem 20)



d) POZADAVKY NA PROVERENI VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE
KTERYCH BUDE ROZHODOVANi O ZMENACH V UZEMi PODMINENO
VYDANIM REGULACNIHO PLANU, ZPRACOVANIM UZEMNi STUDIE NEBO
UZAVRENIM DOHODY O PARCELACI

Plochy a koridory, ve kterych podminkou rozhodovani je vydani regulacniho planu

Nejsou pozadovany, nepfedpoklada se, ze by pro plochy na uzemi obce Bitozeves bylo
nezbytné tyto plochy vymezovat.

Plochy a koridory, ve kterych podminkou rozhodovani je zpracovani izemni studie

Pokud se béhem zpracovani navrhu uzemniho planu prokaze nezbytnost podrobnéjSiho
navrhu, provéfeni nebo posouzeni moznych feSeni vybranych problému, které by mohly
vyznamneé ovliviiovat nebo podmifiovat vyuziti a uspofadani uzemi v nékterych plochach
feSeného Uuzemi, bude jako podminka pro rozhodovani o zménach vyuziti téchto ploch nebo
koridor( stanovena podminka zpracovani uzemni studie.

Pro tyto plochy nebo koridory pak budou stanoveny podminky pro jejich pofizeni a pfiméfena
Ih(ita pro vlozeni dat o Uzemnich studiich do evidence uzemné planovaci Cinnosti.

Plochy a koridory, ve kterych je podminkou rozhodovani uzavieni dohody o parcelaci

Pokud se béhem zpracovani navrhu tzemniho planu v nékterych plochach nebo koridorech
feSeného Uzemi prokaze nezbytnost uzavieni dohody o parcelaci, pak rozhodovani o
zmeénach vyuziti téchto ploch nebo koridord bude podminéno jejim uzavienim.

Z PUR CR, ZUR UK, UAP a doplriujicich prizkumii a rozbort nevyplyvaji zadné konkrétni
poZadavky na vymezeni ploch a koridort, ve kterych podminkou rozhodovani je vydani regulacniho
planu, ploch a koridort, ve kterych podminkou rozhodovani je zpracovani tzemni studie ani ploch a
koridord, ve kterych je podminkou rozhodovani uzavreni dohody o parcelaci.

e) PRIPADNY POZADAVEK NA ZPRACOVANI VARIANT RESENI

Nutnost variantnich feSeni problém( v feSeném Uzemi se nepredpoklada a nepozaduje se.
Pokud se vSak v priibéhu zpracovani navrhu izemniho planu prokaze zpracovani
variantniho feSeni jako nezbytné k nalezeni optimalniho feSeni vybraného problému

v Uzemi, bude pfipustné pouze ve vyjime¢ném a zvlast oddvodnéném pfipadu.

Z PUR CR, ZUR UK, UAP a doplriujicich prizkumii a rozbort nevyplyvaji zadné konkrétni
poZadavky na zpracovani variant reseni.

f) POZADAVKY NA USPORADANi OBSAHU NAVRHU UZEMNIHO PLANU A NA
USPORADANI OBSAHU JEHO ODUVODNENIi VCETNE MERITEK VYKRESU
A POCTU VYHOTOVENI

Uzemni plan bude splfiovat pozadavky na obsah stanoveny v piiloze &. 7 vyhlasky &.
500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a
zpusobu evidence uzemné planovaci ¢innosti, ve znéni pozdéjSich predpisu.

Uzemni plan bude obsahovat textovou a grafickou &ast navrhu a textovou a grafickou ¢ast
oddvodnéni.
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Graficka ¢ast dokumentace bude zpracovana digitalné ve formatu ESRI v soufadnicovém
systému S — JTSK. Data budou strukturovana dle datového modelu Krajského Ufadu
Usteckého kraje.

Textova ¢éast navrhu uzemniho planu:

Bude zpracovana v rozsahu dle pfilohy €. 7 bodu 1.(1) a 1.(2) vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., o
uzemné analytickych podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a zpusobu evidence
Uzemné planovaci €innosti, ve znéni pozdéjsich predpisu.

Graficka éast navrhu tzemniho planu:

Vykresy budou zpracovany digitalné nad katastralni mapou, v souladu s bodem 1.(3) pfilohy
€. 7 vyhlasky €. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, tzemné planovaci
dokumentaci a zpUsobu evidence Uzemné planovaci €innosti, ve znéni pozdéjsSich predpisu.

Tiskem budou v méf. 1:5.000 vydany vykresy:

vykres zakladniho ¢lenéni

hlavni vykres

vykres vefejné prospésnych staveb a opatreni

dle potfeby vykres pofadi zmén v uzemi (etapizace).

V pfipadé potfeby Ize urbanistickou koncepci, koncepci usporadani krajiny a koncepci
verejné infrastruktury zpracovat v samostatnych vykresech.

Graficka ¢ast muze byt doplnéna schématy.

Textova cast odiivodnéni Uzemniho planu:

Bude obsahovat zdlivodnéni navrhovaného feseni v rozsahu stanoveném v bodu I1.(1)
vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., o Uzemné analytickych podkladech, uzemné planovaci
dokumentaci a zplsobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti, ve znéni pozdéjSich predpisu.

Graficka ¢ast odiivodnéni uzemniho planu:

Bude zpracovana digitalné nad katastralni mapou, v souladu s bodem 11.(2) pfilohy €. 7
vyhlasky €. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, tzemné planovaci
dokumentaci a zpUsobu evidence Uzemné planovaci €innosti, ve znéni pozdéjsSich predpisu.

Tiskem budou v méf. 1:5.000 vydany vykresy:

e Koordinacni vykres

e Vykres pfedpokladanych zabor( pidniho fondu

e Vykres $irSich vztah(l, dokumentujici vazby na tzemi sousednich obci (v mér.
1:50.000 nebo 1:100.000)

Pocet vyhotoveni dokumentace:

Dokumentace bude vyhotovena a pfedana v tisténé podobé:

e ve 3 vyhotovenich pro spole¢né jednani o navrhu uzemniho planu podle § 50
stavebniho zakona,

e v 1 vyhotoveni pro fizeni o uzemnim planu podle § 52 stavebniho zakona, pokud
budou nutné Upravy na zakladé vysledku pfedchoziho projednani,

e v 1 vyhotoveni pro vydani uzemniho planu, pokud budou nutné Upravy na zakladé
vysledku projednani v fizeni o navrhu,

¢ v 5 vyhotovenich po vydani tzemniho planu podle § 54 stavebniho zakona.

Pro kazdy stupen jednani bude pfedano rovnéz digitalni vyhotoveni dokumentace pro
moznost zvefejnéni na webovych strankach obce ve formatu *pdf.
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g) POZADAVKY NA VYHODNOCENi PREDPOKLADANYCH VLIVU UZEMNIHO
PLANU NA UDRZITELNY ROZVOJ UZEMi.

Vyhodnoceni vlivu Uzemniho planu na udrZitelny rozvoj uzemi bude zpracovano pouze

v pfipadé&, Ze dotéeny organ (Krajsky ufad Usteckého kraje, odbor Zivotniho prostredi a
zemédélstvi) ve svém stanovisku k navrhu zadani uplatni pozadavek na posouzeni
tuzemniho planu z hlediska vlivu na zivotni prostfedi nebo pokud nevylou€i vyznamny vliv na
Evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast.

Pozadavek obce na vymezovani novych vyrobnich aktivit nerusiciho charakteru,
predpoklada pouze doplnéni obytnych a rekreaénich funkci Uzemi s vyloucenim ¢innosti
podléhajicich posouzeni z hlediska vlivll na Zivotni prostfedi podle zakona ¢. 100/2001 Sb., o
posuzovani vlivli na zivotni prostfedi a o zméné nékterych zakond. Rovnéz navrh na
doplnéni rekreacnich aktivit, sluzeb a komerc¢nich zafizeni by mél doplfiovat stavajici plochy
tohoto charakteru. Proto se nepfedpoklada nutnost vyhodnoceni vlivil Gzemniho planu na
Zivotni prostredi.

Z hlediska mozného dot&eni uzemi Natura 2000 se rovnéz nepfedpoklada mozny vyznamny
Chomutovkou se nachazi na uzemi sousedni obce Velemysleves v k.u. Minice, u hranice

s k.U. Nehasice, kde nejsou zadné pozadavky na zménu vyuziti Gzemi.

Tato kapitola bude doplnéna na zékladé stanovisek Krajského tradu Usteckého kraje,
odboru zZivotniho prostredi a zemédélstvi uplatnénych k ndavrhu zadani.

Schvaleno Zastupitelstvem obce Bitozeves ¢. ............. zedne ........ccvnenennne.
Ing. Jifi Zezulka Ing. Ivan Kolar
starosta mistostarosta
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