Uzemni plan

BLSANY U LOUN

Navrh zadani

Zpracovany v souladu s § 47 zakona €. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim
fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjSich platnych predpist, zpracovany v souladu s § 11
a s prilohou €. 6 vyhlasky €. 500/2006 Sb., o Uzemné analytickych podkladech, Uzemné
planovaci dokumentaci a zplsobu evidence Uzemné planovaci €innosti, ve znéni pozdéjsich
pFedpisu.

Zadatel: Obec Blsany u Loun

Porizovatel: Méstsky urad Louny, odbor stavebniho urfadu a Zzivotniho
prostredi, oddéleni uzemniho planovani a pamatkové péce

Povéreny zastupitel: Dobromil Konecny



Zastupitelstvo obce Bl$any u Loun dne 23.05.2012 rozhodlo v souladu s ustanoveni § 44
pism. a) zakona €. 183/2006 Sb., o tzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon),
ve znéni pozdéjSich predpisu (dale jen ,stavebni zakon*) o pofizeni noveho Uzemniho planu.
Zastupitelstvo na svém jednani dne 18.06.2012 pod bodem jedna &. 5 vybralo Dobromila
Koneéného jako ur€eného zastupitele pro pofizeni tzemniho planu.

Obec ma v soucasné dobé platnou uzemné planovaci dokumentaci platnou (Uzemni lan
sidelniho Gtvaru) do roku 2020, ke které byla pofizena v roce 2008 zména UPn SU ¢&. 1.

Zastupitelstvo obce vybralo projektanta pro zpracovani Uzemniho planu - pana Ing.
Stanislava Zemana (AUA — Agrourbanisticky ateliér Praha), &islo autorizace Ceské komory
architektt 02 220. )

Doplfujici prazkumy a rozbory v rozsahu UAP byly pfedany pofizovateli v srpnu 2012.

Na zakladé zpracovanych pruzkumd a rozbord byl Méstskym uUfadem Louny, odborem
stavebniho Ufadu a Zivotniho prostfedi, oddélenim uzemniho planovani a pamatkovée péce
jako ufadem uzemniho planovani (dale jen ,pofizovatel), ve spolupraci s urCenym
zastupitelem zpracovan NAVRH ZADANI UZEMNIHO PLANU BLSANY U LOUN. Doplfujici
prizkumy a rozbory byly umistény na webovou adresu Ufadu GUzemniho planovani Louny
www.mulouny.cz/uup/.

Navrh zadani Uzemniho planu Bl$any u Loun je zpracovan v rozsahu pfilohy &. 6 vyhlasky &.
500/2006 Sb o uzemné planovacich podkladech, tzemné planovaci dokumentaci a zplisobu
evidence Uzemné planovaci ¢innosti, ve znéni pozdéjsich pfedpist. Navrh zadani stanovuje
hlavni cile a pozadavky na zpracovani uzemniho planu Bl8any u Loun, ktery bude fesit celé
spravni Uzemi obce, tj. katastralni Uzemi BlSany u Loun.

Divodem pofizeni nového Uzemniho planu je zajistit Gzemné planovaci dokumentaci, ktera
bude v souladu s § 43-55 a § 188 odst.(1) zakona ¢.183/2006 Sb. (stavebni zakon) a
vyhlasky €. 500/2006 Sb. a vyhlasky €. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuZiti
uzemi.

Hlavnim cilem feSeni Uzemniho planu bude vytvofit predpoklady pro vystavbu a pro
udrzitelny rozvoj uzemi obce, vyvazeny vztah podminek pro pfiznivé Zivotni prostredi,
hospodarsky rozvoj a soudrznost spolecenstvi obyvatel obce.
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a) Pozadavky na zakladni koncepci rozvoje uzemi obce, vyjadiené zejména v cilech
zlepsSovani dosavadniho stavu, véetné rozvoje obce a ochrany hodnot jejiho uzemi,
v pozadavcich na zménu charakteru obce, jejiho vztahu k sidelni struktuie a
dostupnosti verejné infrastruktury

Uzemni plan provéfi sougasnou zakladni koncepci rozvoje Gizemi obce a v pfipadé potieby
navrhne jeji zménu. Zakladni koncepce bude stanovena na zékladé zjisténého stavu
soucCasné koncepce a jeji dlouhodobé udrzitelnosti ve vztahu k udrzitelnému rozvoji uzemi a
vztahum k sousednim obcim. Podminkou pro zménu zakladni koncepce je zasadni zména
ve verejné infrastruktufe nebo jeji dostupnosti. V zakladni koncepci bude jednoznacéné uréen
typ obce (obec obsluhovana, obec obsluhuijici). V pfipadé zmény zakladni koncepce bude
oduvodnéni Uzemniho planu obsahovat vyhodnoceni predpokladanych disledkl zmén na
Uzemi obce a Uzemi obci v SirSich vztazich.

a.1 Pozadavky na urbanistickou koncepci, zejména provéreni plosného a
prostorového usporadani zastavéného uzemi a na provéreni moznych zmeén,
véetné vymezeni zastavitelnych ploch

Stanoveni urbanistické koncepce Uzemniho rozvoje obce se bude odvijet z historického
vyvoje sidla, z jeho geografické polohy, dopravni dostupnosti a stavu a kapacity verejné
infrastruktury.

Navrh zastavitelnych ploch mimo zastavéné Uzemi obce bude vychazet z demografického
vyvoje obce a bude podlozen vypocétem. Vypocet bude zaloZzena na kvalifikovaném odhadu
vyvoje poctu obyvatel, ktery bude v minimu vychazet ze statistickych ukazateld 15 po sobé
nasledujicich let. Délku vypoctového obdobi, pocet obyvatel jednoho rodinného domu a
plochu pro jeden rodinny dim v ramci déle stanovenych limitd zvoli projektant a fadné ji
zdlvodni. Z hlediska jednotnosti a srozumitelnosti Uzemniho planu budou tyto udaje
jednotné pro veskeré ostatni vypocty.

PozZadavky na urbanistickou koncepci:

— hranice zastavéného Uzemi budou vymezeny podle skute¢ného stavu zjisténého k datu
zpracovani navrhu uzemniho planu; tento datum bude uveden i v grafické ¢asti ve v8ech
vykresech, ve kterych se bude hranice zastavéného Uzemi vyskytovat,

— stévajici urbanisticka koncepce, charakter sidla véetné vysSkové hladiny zastavby obce
zlistanou zachovany,

— budou respektovany dominanty obce a jejich vySkova hladina, ktera bude v zastavéném
Uzemi povaZzovana za nepfekrocitelnou,

— v urbanistické koncepci budou vyznaceny vSechny pamatkové chranéné objekty a arealy
a navrzena opatfeni k zachovani kvalitni mistni architektury,

— urbanistickd koncepce bude respektovat stavajici zelen v zastavéném Uzemi a pripadné
navrhne jeji rozSifeni; bude provéfen stav zelené v okoli komunikaci a vyrobnich arealu a
bude navrzeno jeji doplnéni,

—Uzemni plan navrhne ploSnou a prostorovou regulaci zastavéného Uzemi a
zastavitelnych ploch; regulaéni podminky budou vychazet ze soucasné urbanistické
struktury a charakteru obce, v&etné zohlednéni mist krajinného razu; regula¢ni podminky
pro zastavitelné plochy budou respektovat méfitko a vySkovou hladinu sousediciho
zastavéného Uzemi,

—Uzemni plan stanovi maximalni intenzitu zastavitelnosti pozemku (tj. pomér mezi
zastavénou plochou véetné zpevnénych ploch a plochou nezastavénou), ktera zohledni
hydrogeologické poméry v Uzemi a zplsob vyuZiti pozemku; intenzita zastavitelnosti
bude déle rozdélena pro zastavéné Uzemi a zastavitelné plochy,

—Uzemni pldn provéfi a vymezi mista a oblasti krajinného rdzu a stanovi jejich
charakteristiky, podminky vyuZiti a podminky ochrany; v pfipadé, ze v Uzemi nebude



nalezeno misto nebo oblast s vyznamnym krajinnym razem, které je tfeba ochranit, bude
tato skute¢nost uvedena v textu odavodnéni tzemniho planu,

—zemédélské plochy v zastavénéem Uzemi budou ¢lenény na plochy s moznosti umisténi
staveb (zastavitelné zahrady) a bez moznosti umisténi staveb; budou konkretizovany
stavby, které je mozné umistovat na zastavitelnych zahradach a budou uréeny podminky
ploSné a prostorové regulace,

— vyhodnoceni zdboru zemédélského pudniho fondu bude zpracovano z hlediska ovlivnéni
hydrologickych a odtokovych pomérd v Uzemi; navrhy jednotlivych lokalit zabord
zemédélské pudy budou v tabulkové a textové Casti zemédeélské prilohy zpracovany a
bilancovany, jak v zastavéném Uzemi, tak mimo zastavéné Gzemi,

— v zastavéném Uzemi bude provéfena kapacita technické a dopravni infrastruktury a
v pfipadé, Ze néktera jeji soucast nebude odpovidat pozadované kapacité, budou pfijat
Uzemnim pldnem opatfeni, ktera povedou k ndpravé a splnéni pozadavkl vyplyvajicich
z platné legislativy a norem,

— bude vyhodnoceno dotéeni pozemku uréenych k pInéni funkci lesa a vzdalenosti 50
metrd od lesa.

PozZadavky na navrh novych zastavitelnych ploch:

— zastavitelné plochy budou mimo zastavéné Uzemi navrhovany na pudach s Ill. stupném
ochrany anebo niz§im;

—na pudach s I. a Il. stupném ochrany lIze zastavitelné plochy navrhnout pouze
v odUvodnénych pfipadech s prokdzani nemoznosti navrhnout zastavitelné plochy na
pudach s nizsi stupném ochrany; odivodnéni bude obsahovat prokdzani prevahy jinych
verejnych zdjmu nad z4jmy ochrany zemédélského pudniho fondu;

— zastavitelné plochy budou respektovat zasady ochrany zemeédélského padniho fondu a
budou co nejméné naruSovat organizaci zemédélského pudniho fondu, hydrologické a
odtokové poméry v Uzemi a sit zemédélskych ucelovych komunikaci,

— bude upfednostfiovana zastavba proluk a pozemk( navazujicim na zastavéné uzemi
bez zbytkovych enklav zemédélské pady a proluk mezi stavbami, které nelze efektivné
zemédélsky obhospodarovat,

— zastavitelné pozemky budou navrzeny tak, aby bylo mozné sousedni zemédeélské
pozemky nadéle efektivné zemédélsky vyuzivat a byl zachovan pfistup pro zemédeélskou
techniku,

—nové zastavitelné plochy budou navrZzeny s ohledem na soucasny stav technické a
dopravni infrastruktury v zastavéném uUzemi a minimalizovany naklady vynaloZenén
z vefejnych rozpoctl na jejich zkapacitnéni,

— navrh uzemniho planu bude respektovat poZzadavky na ochranu zdravi pfed nepfiznivymi
Gcinky hluku a vibraci,

— bude stanoven zpusob likvidace destovych vod; pfednostné bude navrhovano vsakovani
v misté jejich spadu (zavisi na hydrogeologickych podminkach a intenzité zastavéni
pozemku) nebo akumulace destovych vod za ucelem jejich nasledného vyuZziti,

— vyméra pozemku pro bydleni v rodinnych domech véetné zahrady na padach s I. nebo Il
tfidou ochrany bude omezena na maximalné 1200 m2,

PozZadavky na zpracovani urbanistické koncepce:

—oznaceni jednotlivych ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti v€etné samotného zplsobu
vyuziti bude jednozna¢né a bude odpovidat platné legislativé; z grafické c¢asti bude
patrné, na které ustanoveni se konkrétni zptsob vyuziti odkazuje,

— v odivodnénych pfipadech a pokud to bude ucelné je mozné plochy s rozdilnym
zpusobem vyuziti Clenit a omezit, tak zplsob vyuZiti; podzplsob vyuZiti plochy
s rozdilnym zpusobem vyuziti bude odpovidat platné legislativé a bude z néj patrné na
jaké ustanoveni se odkazuje; duvody pro které bylo pfistoupeno k &lenéni zplsobu
vyuziti bude soucasti odavodnéni tzemniho planu,

— plochy s rozdilnym zpusobem vyuziti budou ¢lenény na hlavni zpusob vyuZiti, pfipustny



zplsob vyuziti, podmine€né pfipustny zpusob vyuziti a nepfipustny zpusob vyuZziti;
soucasti podminecné pfipustného vyuziti budou konkrétni vécné podminky zplsobu
vyuziti.

Lokality k provéreni:

— plocha individualniho bydleni v severozapadni ¢asti obce BlSany u Loun — mala plocha je
vymezena mezi zelezniéni trati a silnici 111/22491, snadné napojeni na inZenyrské sité,
které jsou vedeny v této komunikaci,

— plocha individualniho bydleni v jizni €asti obce BlSany u Loun — plocha navazuje na
soucCasné zastavéné uzemi, plocha je vymezena podél silnice 111/22491, plocha je snadno
napojitelna na inzenyrské sité, které jsou vedeny ve stavajici komunikaci,

— plocha individualniho bydleni zapadné od obce Blsany u Loun — plocha vyplfiuje proluku
mezi zelezni¢ni trati a BlSanskym chlumem, od kterého bude odclonéna plochou zeleng,
plocha je dopravné napojitelna na navrhovanou mistni komunikaci podél jejiho severniho
okraje a na inzenyrske sité, které budou vedeny v této komunikaci,

— plocha individualniho bydleni zapadné od obce Blsany u Loun — plocha vypliiuje proluku
mezi zastavénym Uzemim mésta Louny a BlSanskym chlumem, od kterého bude
odclonéna plochou zeleng, plocha je dopravné napojitelnd na navrhovanou mistni
komunikaci podél jejiho severniho okraje a na inzenyrske sité, které budou vedeny v této
komunikaci,

— plochy hromadného bydleni zdpadné od obce BlSany u Loun — plochy budou souc&asti
rozsahlého obytného souboru, ktery vyplfiuje proluku mezi zastavénym Uzemim mésta
Louny a BlSanskym chlumem, plochy jsou dopravné napojitelné na navrhovanou mistni
komunikaci podél jejich jizniho a severniho okraje a na inZzenyrské sité, které budou
vedeny v této komunikaci,

— plocha verejné ob&anské vybavenosti zapadné od obce BlSany u Loun — plocha bude
soucasti rozsahlého obytného souboru, ktery vyplfiuje proluku mezi zastavénym Uzemim
mésta Louny a BlSanskym chlumem, plocha je dopravné napojitelna na navrhovanou
mistni komunikaci podél jejiho severniho okraje a na inZzenyrske sité, které budou vedeny
v této komunikaci,

— plocha pro télovychovu a sport zapadné od obce BlSany u Loun — plocha bude souc&ésti
rozsahlého obytného souboru, ktery vyplfiuje proluku mezi zastavénym Uzemim mésta
Louny a BlSanskym chlumem, plocha je dopravné napojitelnd na navrhovanou mistni
komunikaci podél jejiho jizniho okraje a na inZzenyrské sité, které budou vedeny v této
komunikaci,

— plocha individualni rekreace ve vychodni ¢asti obce BlSany u Loun — plocha vyplfuje
proluku mezi zastavénym Uzemim obce a Smolnickym potokem, plocha je dopravné
napojitelna na stavajici mistni komunikaci a inzenyrské sité, které jsou vedeny v této
komunikaci,

— plocha pro télovychovu a sport vychodné od obce BlSany u Loun — plocha vyplfiuje
proluku mezi zastavénym Uzemim obce a Smolnickym potokem, plocha je dopravné
napojitelna na stavajici mistni komunikaci a inzenyrské sité, které jsou vedeny v této
komunikaci,

— plocha zemédélské a lesnické vyroby jizné od obce BlSany u Loun — plocha je vymezena
pfi silnici 111/22941 podél Smolnického potoka,

— provefit moznosti prestavby aredlu zemédélské vyroby v severovychodni €&sti obce
BlSany u Loun na plochy drobné vyroby a vyrobnich sluzeb,

— provéfit moznosti pfestavby arealu fotovoltaické elektrarny v severozdpadni ¢asti obce
BlSany u Loun na plochy drobné vyroby a vyrobnich sluzeb,

— provéfit moznosti prestavby arealu zemédélské vyroby v jihozapadni ¢asti obce BlSany u
Loun na plochy individualniho bydlent,

— provéfit moznosti prestavby aredlu fotovoltaické elektrarny v jihozapadni €&sti obce
BlSany u Loun na plochy individuélniho bydleni.



a.2 Pozadavky na koncepci verejné infrastruktury, zejména na provéreni
usporadani verejné infrastruktury a moznosti jejich zmén

Koncepce verejné infrastruktury bude posouzena jak z hlediska sou¢asnych potfeb obce, tak
i z hlediska dlouhodobych zaméru na vyuziti Gzemi v souladu se Sir§imi vztahy obce.

Dopravni infrastruktura:

— respektovat stabilizované dopravni plochy, silnici Ill. tfidy a mistni komunikace V¢.
ochrannych pasem,

— respektovat zelezni¢ni trat €.110 v€. ochranného pasma,

—uveést v grafické Casti dokumentace cisla pozemnich komunikaci, zelezni¢ni traté,
zakreslit ochrannd pasma silnic a Zelezni¢ni traté,

— vymezit plochy a koridory vefejné prospésnych dopravnich staveb,

— rozS§ifit stavajici uliéni systém o nové mistni komunikace o minimalni Sifce 8 m (6 m
vozovka + 2 m chodnik) tak, aby plnily ulohu vefejnych prostranstvi,

— feSit nové odstavné a parkovaci plochy mimo ty, které budou vymezeny v ramci parcel
jednotlivych rodinnych domd,

— fesit cyklotrasy a trasy pro pési,

—dopravni napojeni na silnice musi splfiovat poZadavky pro pfipojovani pozemnich
komunikaci na nemovitosti dle ust.§10 zadkona €.13/1997 Sb., ZPK,

— pfipojeni mistnich komunikaci na silnice Ill. tfidy musi byt provedeno v souladu
s platnymi pravnimi predpisy a CSN,

— minimalizovat pocty vjezdl na silniéni sit, jakoZ i pocty kfizovatek a mistnich komunikaci
se silniéni siti,

— dbat na rozhledové poméry pfi pfipojovani kfizovatek a stanoveni dopravniho znaceni,

— FeSit vhodnost umisténi a po€et autobusovych zastavek,

— minimalizovat negativni Uc€inky dopravy na novou a stavajici obytnou zéastavbu;
nenavrhovat rozvojove plochy do mist ohroZzenych témito negativnimi ucinky,

— navrhnout u rozvojovych ploch jejich dopravni obsluznost, resp. viezdy na pozemky.

Technicka infrastruktura:

— respektovat stavajici funkéni systémy technické infrastruktury, v€etné ochrannych
pasem,

— napojit nové rozvojové lokality na sité technické infrastruktury,

— proveéfit koncepci systému nakladani s odpady a jejich odvoz a likvidaci mimo uzemi
obce,

— nenavrhovat podélné uloZeni vedeni v télesech silnic mimo zastavéné Uzemi obce a na
silniénich pomocnych pozemcich,

— proveéfit moznost likvidace destovych vod zasakovanim na pozemku,

— posoudit vliv zastavby na odtokové poméry v izemi a navrh zasad nutnych opatfeni.

Obcanska vybavenost:

— respektovat stavajici plochy obc&anské vybavenosti, provéfit jejich funkénost a
dostatec¢nost,
— provéfit moznost rozvoje ob¢anské vybavenosti v téchto lokalitach:

o plocha verejné ob&anské vybavenosti zadpadné od obce BlSany u Loun — plocha bude
soucasti rozsahlého obytného souboru, ktery vypliiuje proluku mezi zastavénym
Uzemim mésta Louny a BlSanskym chlumem, plocha je dopravné napojitelna na
navrhovanou mistni komunikaci podél jejiho severniho okraje a na inZzenyrskeé sité,
které budou vedeny v této komunikaci,

o plocha pro télovychovu a sport zapadné od obce BlSany u Loun — plocha bude
soucésti rozsahlého obytného souboru, ktery vypliuje proluku mezi zastavénym
Uzemim mésta Louny a BlSanskym chlumem, plocha je dopravné napojitelna na
navrhovanou mistni komunikaci podél jejiho jizniho okraje a na inzenyrské sité, které




budou vedeny v této komunikaci,

o plocha pro télovychovu a sport vychodné od obce BlSany u Loun — plocha vyplfiuje
proluku mezi zastavénym Uzemim obce a Smolnickym potokem, plocha je dopravné
napojitelna na stavajici mistni komunikaci a inzenyrské sité, které jsou vedeny v této
komunikaci.

Verejna prostranstvi:

— v zastavéném Uzemi obce budou vymezeny plochy stavajicich vefejnych prostranstvi,
— v rozvojovy plochach s celkovou vymérou nad 2 ha bude stanovena podminka vymezeni
vefejného prostranstvi s vymérou minimalné 1000 m2.

a.3 Pozadavky na koncepci usporadani krajiny, zejména na provéreni ploSného a
prostorového usporadani nezastavéného uzemi a na provéreni moznych zmén,
véetné provéreni, ve kterych plochach je vhodné vylouéit umist'ovani staveb,
zarizeni a jinych opatreni pro uc¢ely uvedené v §18 odst. 5 Stavebniho zakona

Koncepce usporadani krajiny bude respektovat prfedev§im skute¢nost, Zze se Uzemi obce
nachdzi v tradi¢ni intenzivné obhospodafované zemédélskeé krajiné s mimoradné hodnotnym
pudnim fondem. S ohledem na vysokou kvalitu zemédélské pudy a zejména s ohledem na
hodnotu krajinného prostfedi je nutno na uzemi obce (tj. vcelém feSeném (zemi)
minimalizovat naruSeni zdejSiho krajinného razu prostfednictvim staveb a zafizeni a jinych
opatfeni pro zemédeélstvi, lesnictvi, vodni hospodafstvi, t€Zbu nerostl, pro ochranu pfirody a
krajiny, pro vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu apod., které lze realizovat
v nezastavéném uzemi dle §18 stavebniho zdkona v platném znéni.

PozZadavky na koncepci usporadani krajiny:

— respektovat zakladni podminky ochrany krajinného razu dle VyhlaSky ¢€.500/2006 Sb.,
v platném znéni,

— respektovat nadregiondlni biokoridor K21 ,Oblik, Rana (18) — Pochvalovska stran (21)*,

—respektovat soustavu Natura 2000 — EVL Bl8ansky chlum (ochrana prastevnika
kostivalového),

— respektovat lokalni biocentra: LBC 13 ,Niva Smolnického potoka“, LBC 14 ,Rybnik v
Blsanech, LBC 16 BlSansky Chlum®,

— respektovat lokalni biokoridory: LBK 39, LBK 41,

— respektovat interakéni prvky: IP 59, IP 60, IP 61, IP 62, IP 63, IP 65,

— respektovat registrovany vyznamny krajinny prvek VKP 4 ,BlSansky chlum®,

—naplnit cilové charakteristiky krajiny v ramci krajinného celku KC SeveroCeské niziny a
panve (13),

— respektovat stavajici krajinotvorné prvky, véetné doprovodnych porostl a dochovanych
remizkl, posoudit ndvrh na jejich doplnéni,

— provéfit navrh ploch pfirodnich v ndvaznosti na BlSansky chlum zapadné od obce a podél
polni cesty jihovychodné od obce,

— provéfit navrh ploch sidleni zelené v ramci navrhovaného obytného komplexu zapadné
od obce,

— provéfit navrh parku, historické zahrady v lokalité byvalého zdmeckého parku a na
plochéch v jizni ¢asti obce podél Smolnického potoka,

— provéfit navrh ploch krajinné zelené vychodné, jizné, zapadné a severozapadé od obce,

— provéfit navrh ploch ostatni a specifické zelené (ochranné a izola¢ni zelené) na
severozapadnim a jiznim okraji obce,

— provéfit navrh ploch zemédélskych — trvalych travnich porostd vychodné od obce,

— proveéfit navrh lesnich ploch jizné od obce,

— provéfit navrh vodnich a vodohospodaiskych ploch jizné a jihovychodné od obce,

— stanovit podrobné podminky pro ochranu nezastavitelného uzemi (§18 Stavebniho
zakona) s vyuzitim moznosti vyloucit zcela stavby ve volné krajinég,




— vyloucit vodni toky s doprovodnym bfehovym porostem z rozvojovych ploch,

—vodni toky chranit v ramci zakona ¢.254/2001 Sb., o vodéach v platném znéni. Podrobné
stanovit zpusob provadéni cinnosti souvisejici se spravou vodnich tokl a vymezit
ochranné pasmo a manipulaéni prostor pro udrzbu jejich koryta,

—vzhledem k ochrané padniho fondu velice citlivé pfistupovat k zaboriim orné puady; pro
zastavitelné plochy bude provedeno zduvodnéni a vyhodnoceni navrhovanych zabor
ZPF,

—plné respektovat plosné meliorace, jak drenaze, tak hlavni odvodnovaci melioraéni
zarizeni,

— respektovat pozemky uréené k plnéni funkci lesa v€. vzdalenosti 50 m od okraje lesa.

| a4  Pozadavky na ochranu a rozvoj hodnot tizemi

Uzemni plan zajisti u&innou ochranu historickych, kulturnich, estetickych, duchovnich,
pfirodnich itechnickych hodnot Uzemi v souladu svySe uvedenymi poZadavky, a to
pfedevsim:
— respektovanim stavajicich hodnot a limitd vyuziti uzemi,
— stanovenim podminek ploch s rozdilnym zpudsobem vyuZiti, zajiStujicich u€innou ochranu
v8ech hodnot,
— ochrana kulturniho dédictvi:
o respektovat nemovité kulturni pamatky:
= zamek — zamecek €.p.1 (zdmecek, sypka, chlévy s obytnou ¢asti €p.32, konirna,
chlévy ¢€p.31, hospodarsky objekt, hospodarsky objekt €p.77, stodoly, ohradni
zed, zdmecky park, rybnik v zameckém parku, potok v zameckém parku, branka)
— €.r.42653/5-1149,
o respektovat architektonicky cenné stavby,
respektovat historicky vyznamné stavby,
o vystavbu, pfipadné obnovu domu v blizkosti architektonicko-urbanistickych cennych
objektl provadét citlivé a v souladu s razem této cenné zastavby,
o nové rozvojove plochy v obci situovat v ndvaznosti na zastavéné Uzemi; pfi jejich
realizaci respektovat souasnou architektonicko urbanistickou strukturu obce.
— respektovat Uzemi s archeologickymi nalezy.

o

\ a.5 Pozadavky vyplyvaijici z Politiky izemniho rozvoje

Z Politiky uzemniho rozvoje CR, schvéalené usnesenim viady CR &.929 dne 20.7.2009, plati
pro zpracovani uzemniho planu BlSany u Loun obecné pozadavky v ramci republikovych
priorit Uzemniho planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje Uzemi, nebot se dle schvalené
Politiky tzemniho rozvoje Ceské republiky nachézeji mimo rozvojové oblasti, rozvojové osy
a specifické oblasti.

Republikové priority — (kapitola 2):

— vytvéret predpoklady pro udrZitelny rozvoj Uzemi spocivajici ve vyvazenem vztahu
Uzemnich podminek pro pfiznivé Zivotni prostfedi, pro hospodéfsky rozvoj a pro
soudrznost obyvatel v Uzemi,

— vytvaret v Uzemi podminky pro zkvalitnéni vefejné infrastruktury,

— ve vefejném zajmu chranit a rozvijet pfirodni, civilizacni a kulturni hodnoty Uzemi, v€etné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi, zachovat raz urbanistické
struktury Uzemi, struktury osidleni a kulturni krajiny, které jsou vyrazem identity dzemi,
jeho historie a tradice,

— pfi stanovovani funkéniho vyuziti Gzemi zvazovat jak ochranu pfirody, tak i hospodarsky
rozvoj a zivotni Uroven obyvatel; hledat pfi tom vyvazena feSeni ve spolupraci s obyvateli
a dalSimi uzivateli Gzemi,



— stanovit podminky pro hospodarné vyuzivani zastavéného Uzemi a zajistit ochranu
nezastavéného Uzemi; vytvaret pfedpoklady pfedevsim pro max. vyuzivani pramyslovych
aredld a technickych ploch,

— vytvaret predpoklady pro polyfunkéni vyuzivani opusténych arealu a ploch, hospodarné
vyuzivat zastavéné Uzemi (napf. formou podpory prestaveb revitalizaci a sanaci uzemi)
a zajistit ochranu nezastavéného Uzemi (zejména zemédélské a lesni pldy) a zachovani
vefejné zelené,

— vytvaret podminky pro rozvoj a vyuziti pfedpokladd pro rizné formy cestovniho ruchu
(napf. cykloturistika, agroturistika, poznavaci turistika),

— podle mistnich podminek vytvaret prfedpoklady pro lepsi dostupnost Uzemi a mistnich
¢asti pfi zkvalitnéni dopravni a technické infrastruktury s ohledem na prostupnost krajiny;
dopravni a technickou infrastrukturu umistovat s ohledem na minimalizaci fragmentace
krajiny,

—vytvafet podminky pro preventivni ochranu Uzemi pfed potencionalnimi riziky a
pFirodnimi katastrofami v izemi (zaplavy, sesuvy pudy, eroze atd.) s cilem minimalizovat
rozsah pfipadnych Skod; nevymezovat zastavitelné plochy v zaplavovych uzemich nebo
jen ve vyjimec€nych a zvlast zddvodnénych pfipadech.

\a6

Pozadavky vyplyvajici z uzemné planovaci dokumentace vydané krajem

Resené Uzemi je pfedmétem fedeni ,Zasad lUzemniho rozvole Usteckeho kraje* (ZUR UK),
které byly vydany dne 5.10.2011 na zakladé usneseni Zastupitelstva Usteckého kraje &.
23/257/2011 ze dne 7.9.2011. Dne 20.10.2011 nabyly ZUR UK Gginnosti.

Hlavnim obsahem ZUR je zejména stanoveni zékladnich pozadavk(i na Ggelné a
hospodarné uspofadani uUzemi kraje, vymezeni ploch a koridord dopravni a technické
infrastruktury nadmistniho vyznamu jako vefejné prospésnych staveb, vymezeni Uzemniho
systému ekologické stability jako verejné prospésnych opatreni, atd.

PozZadavky k naplnéni a provéreni:

— stanoveni priorit tzemniho planovani Usteckého kraje pro zajisténi udrzitelného rozvoje
Uzemi z hlediska Zivotniho prostfedi, hospodarského rozvoje, rozvojovych oblasti a os,
dopravni a technické infrastruktury, sidleni soustavy a rekreace, socialni soudrznosti
obyvatel, ochrany uzemi pfed potencidlnimi riziky a pfirodnimi katastrofami,

— zpFesnéni vymezeni rozvojovych oblasti a rozvojovych os vymezenych v PUR CR 2008 a
vymezeni oblasti se zvySenymi pozadavky na zmény v Uzemi, které svym vyznamem
pFesahujl' Uzemi vice obci (nadmistni rozvojové oblasti a osy):

e}

feSsené Uzemi obce BlSany u Loun je soucasti rozvojové oblasti nadmistniho

vyznamu: NOB4 — Zatecko, Lounsko, ve které ZUR UK stanovuji pro Gzemni

planovani tyto ukoly:

(1) podporovat pokryti rozvojové oblasti Uzemnimi plany, ovéfovat a zpFesrnovat
feSeni probléma a vyuZiti rozvojovych prilezitosti Uzemnimi studiemi a
regula¢nimi plany,

(2) podporovat revitalizaci nedostate¢né vyuzitych nebo zanedbanych aredlu a ploch
typu brownfields,

(8) chranit a kultivovat krajinafské, urbanistické a architektonické hodnoty rozvojové
oblasti, rozvijet pozitivni znaky uzemi,

reSené Uzemi obce BISany u Loun je soucasti rozvojové osy nadmistniho vyznamu:

NOS1 — Rozvojova osa nadmistniho vyznamu Louny Chomutov — hranice CR/SRN

(-Chemnitz), ve které ZUR UK stanovuu pro Uzemni planovanl tyto Ukoly:

(1) Podporovat pokryti rozvojové oblasti Gzemnimi plany, ovéfovat a zpFesnovat
feSeni probléma a vyuZiti rozvojovych prilezitosti Uzemnimi studiemi a
regula¢nimi plany.

(2) Revitalizace opusténych prostor a areall typu brownfield.

(3) Chranit a kultivovat typické &i vyjime¢né prirodni a kulturni hodnoty na uzemi



rozvojové osy, které vytvareji charakteristické znaky uzemi.

— zptesnéni vymezeni ploch a koridor(i vymezenych v PUR CR 2008 a vymezeni ploch a
koridor nadmistniho vyznamu, ovliviujici Gzemi vice obci, vCetné ploch a koridord
vefejné infrastruktury, USES a Uzemnich rezerv:

o ZUR UK vymezuji na izemi obce Bl8any u Loun nadregionaini biokoridor NRBK K 21
,Oblik, Rana (18) — Pochvalovska stran (21)" /funkéni, k zalozeni/,

— upfesnéni Uzemnich podminek koncepce ochrany a rozvoje pfirodnich, kulturnich a
civilizaCnich hodnot Uzemi kraje:

o za pfirodni hodnoty nadmistniho vyznamu jsou na Gzemi obce BlSany u Loun
pokladany: Lokalita NATURA 2000 — EVL BlSansky chlum, USES nadregionalni
urovné NRBK K 21,

o za civilizaéni hodnoty nadmistniho vyznamu jsou na Uzemi obce BlSany u Loun
pokladany: Zelezni¢ni trat €.110, venkovni vedeni elektrické energie VVN 110 kV,
relativné vyhodna geograficka poloha s Uzkou vazbou zejména na hlavni mésto
Prahu, na hospodafsky vyznamny stfedoCesky a vychodoCesky prostor a na ostatni
¢ast CR,

o za kulturni hodnoty jsou na Uzemi obce BlSany u Loun pokladany: nemovita kulturni
pamatka, Uzemi archeologického zajmu, vyznamny vyhlidkovy bod.

— vymezeni cilovych charakteristik krajiny:

o Uzemi obce BlSany u Loun je soucasti krajinného celku KC SeveroCeské niziny a
panve (13) s témito dil€imi kroky naplhovani cilovych charakteristik krajiny:

a) respektovat zemeédélstvi jako urcujici krajinny znak krajinného celku, lokalné s
typickym tradi¢nim zaméfenim (chmelarstvi, vinafstvi, ovocnarstvi, zelinarstvi),

b) napravovat naruSeni krajinnych hodnot zpusobené velkoplosnym zemédélskym
hospodarenim, prioritné realizovat napravna opatfeni sméfujici k obnove
ekologické rovnovahy (USES),

c) napravovat ¢i zmirfiovat naruseni krajiny lokalné postizené zejména velkoploSnou
téZbou Stérkopiskl, vapencl i umisténim rozsahlych rozvojovych zén ve volné
krajiné, téZbu nerostnych surovin koordinovat s rekultivacemi, tak aby se
postupné snizovalo zatizeni Gzemi téZebnimi aktivitami,

d) stabilizovat venkovské osidleni vyznamné pro napliiovani cilovych charakteristik
krajiny,

e) uvazlivé rozvijet vyrobni funkce tak, aby nedochazelo k negativnim zménam
pfirodniho a krajinného prostfedi,

f) individualné posuzovat navrhované zmény vyuziti Uzemi a zamezovat takovym
zménam, které by krajinny raz mohly poskozovat.

—vymezeni VPS, VPO, staveb a opatfeni k zajiStovani obrany a bezpecénosti statu a
vymezeni asanacnich uzemi nadmistniho vyznamu, pro které Ize prava k pozemkdm a
stavbam vyvlastnit:

o NRBK K 21 Oblik, Rana (18) — Pochvalovska stran (21),

— stanoveni pozadavkd nadmistniho vyznamu na koordinaci Uzemné planovaci €innosti
obci a na feSeni vuzemné planovaci dokumentaci obci, zejména s pfihlédnutim
k podminkam obnovy a rozvoje sidleni struktury:

o NRBK K 21 Oblik, Rana (18) — Pochvalovska stran (21) — funkéni,

o NRBK K 21 Oblik, Rana (18) — Pochvalovska stran (21) — k zalozeni,

a.7 Pozadavky vyplyvajici zprobléma uréenych kreseni v doplnujicich
prizkumech a rozborech

Z prizkum( a rozbord obce BlSany u Loun vyplyvaji tyto architektonicko — urbanistické
zavady:

— zemeédélsky areal (severovychodni a jihozapadni ¢ast obce),

— areal fotovoltaické elektrarny (severozapadni a jihozapadni ¢ast obce),

v




Z prizkumU a rozbora obce Bl$any u Loun vyplyvaji tyto hygienické zavady:
— stara ekologicka zatéz ve vychodni ¢asti obce (byvala skladka),
— FfeSené Uzemi se nachazi v OP vzletovych a pfistavacich drah leti§té Panensky Tynec.
Z prizkum a rozbora obce BlSany u Loun vyplyvaji tyto dopravni zavady:
— nedostate¢nd dopravni obsluznost nékterych obytnych ploch (uzky prdjezdny profil
komunikaci, nekvalitni povrch),
— panelova cesta do Loun v zapadni ¢asti feSeného Uzemi,
— nedostatecna Sifka vozovky na mostu pres Zelezni¢ni trat,
— nedostatecna pfistupnost Zelezniéni stanice.

a.8  Pozadavky vyplyvajici z izemné analytickych podkladii vydanych krajem |

Uzemni plan bude respektovat limity vyuZiti Gzemi. VytvoFi podminky pro ochranu a rozvoj
urbanistickych, architektonickych, krajinarskych a civilizaCnich hodnot uzemi. Provéfi
zaméry a navrhne plochy a koridory pro jejich realizaci. Uzemni plan déle navrhne feSeni
zjisténych problému s pfipadnym vymezeni ploch a koridord.

b)

Pozadavky na vymezeni ploch a koridord uzemnich rezerv a na stanoveni jejich
vyuziti, které bude nutno provérit

Uzemni plan provéfi potfebu vymezeni ploch pro Gzemni rezervy s vyuZitim pro bydleni,
zvlasté s ohledem na pozadavky pfiméfeného rozvoje obce a s ohledem na ochranu
zemédélského pudniho fondu.

Koridory Uzemnich rezerv nejsou uvazovany.

Pozadavky na provéreni vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych
opatreni a asanaci, pro které bude mozné uplatnit vyvlastnéni nebo predkupni pravo

Uzemni plan vymezi vefejné prospésné stavby pro vefejnou infrastrukturu v ¢lenéni na:

— stavby a plochy dopravni infrastruktury,

— liniové stavby a plochy technické infrastruktury,

— plochy pro ob&anské vybaveni a vefejna prostranstvi, to v8e zfizované ve vefejném
_ zajmu.
Uzemni plan dale vymezi vefejné prospéSna opatfeni nestavebni povahy, uréena ke
sniZzovani ohroZeni uzemi, k rozvoji nebo k ochrané pfirodniho, kulturniho a archeologického
dédictvi (v€etné Uzemniho systému ekologické stability).
Navrh na stanoveni vefejné prospésSnych staveb a vefejné prospésSnych opatfeni bude
v prabéhu praci na Gzemnim planu konzultovan s pofizovatelem, s obci Blsany u Loun a se
zpracovatelem UP.
V navaznosti na ustanoveni § 101 a § 170 stavebniho z&kona v platném znéni bude
rozhodnuto, zda pro navrhované vefejné prospésné stavby a vefejné prospésna opatreni
bude uplatnéno predkupni pravo, ¢i pro kterou VPS a VPO Ize prava k pozemkidm a stavbam
vyvlastnit.
O navrhu asanaci, pro které bude mozné uplatnit vyvlastnéni nebo pfedkupni pravo, se na
Uzemi obce Bl$any u Loun neuvazuje.

d)

Pozadavky na provéreni vymezeni ploch a koridora, ve kterych bude rozhodovani o
zménach v uzemi podminéno vydanim regulaéniho planu, zpracovanim uzemni studie
nebo uzavienim dohody o parcelaci

Plochy a koridory, ve kterych bude rozhodovani o zménach v Uzemi podminéno vydanim
regulacéniho planu, nejsou uvazovany.

Plochy a koridory, ve kterych bude rozhodovani ozménach v lazemi podminéno
zpracovanim Uzemni studie, budou stanoveny na zakladé pozadavku obce v prubéhu



zpracovani navrhu UP, pfipadné na zakladé stanovisek dotéenych organt. Mély by to byt
v zasadé pouze takové plochy, ve kterych nelze jinym zplsobem zajistit ochranu Uzemi pred
Zivelnou a neusporadanou vystavbou, pfipadné je nutno zajistit prostupnost tzemi a moznou
navaznost na dalSi lokality, které by mohly byt vymezeny pro vystavbu po vyc€erpani
zastavitelnych ploch v obci.

Plochy a koridory, ve kterych bude rozhodovani o zménach v Uzemi podminéno uzavienim
dohody o parcelaci, se stanovi na zakladé ureni ploch, jejichz vyuziti bude podminéno
zpracovanim uzemni studie.

Pozadavky na zpracovani variant reseni

Pozadavek na vymezeni variant feSeni nebyl stanoven.

f)

Pozadavky na usporadani obsahu navrhu uzemniho planu a na usporadani obsahu
jeho odivodnéni véetné méritek vykresti a poctu vyhotoveni

Navrh bude zpracovan na podkladé katastrélni mapy a v jejim méfitku. Navrh dzemniho
planu a jeho odlvodnéni bude zpracovano digitalné ve formatu ESRI v soufadnicovém
systému S-JTSK. Textova a graficka ¢ast bude v rozsahu pfilohy €.7 k vyhlasce ¢. 500/2006
Sb. Data budou strukturovana dle pozadovaného datového modelu KU UK a graficka ¢ast
bude respektovat symboliku a vizualizaci jevu.

Pocet vyhotoveni

— pro spole¢né jednani podle § 50: 2x na CD ve formatu *.PDF + 3x tisténa
— pro vefejné projednani podle § 52: 1x na CD ve formatu *.PDF + 2x tisténa
— Cistopis: 2x na CD ve formatu *.PDF a ve formatu pro Ku Uk + 4x tisténa

Textova c¢ast uzemniho planu

Bude obsahovat Udaje o vymezeni zastavéného Uzemi, koncepci rozvoje a ochrany Uzemi,
urbanistickou koncepci véetné vymezeni zastavitelnych ploch, ploch prestavby a systému
vefejné zelené, koncepci verejné infrastruktury, koncepci usporadani krajiny, stanoveni
podminek pro vyuZziti ploch, vymezeni vefejné prospésSnych staveb a Udaje o poctu listl
Uzemniho planu a poctu vykresu.

Textova c¢ast oduvodnéni uzemniho planu

Pfezkoumani navrhu Gzemniho planu - soulad s PUR CR 2008 a UPD kraje, s cili a Gkoly
Uzemniho planovani, s pozadavky zdkona a stanovisky dotcenych orgdnt a vyhodnoceni
ucelného vyuziti zastavéného Uzemi a potieby vymezeni zastavitelnych ploch. Oddvodnéni
uzemniho planu bude dale obsahovat konkrétni vyhodnoceni navrzeného fesSeni se ZUR UK
véetné zdlvodnéni jak jsou naplfiovany jednotlivé body kapitoly €. 1 a 5 priority, Ukoly a dil¢i
kroky. Toto vyhodnoceni bude provedeno u v§ech pozadavki obsazenych v kapitolach €. 1 a
5 u ostatnich kapitol postaci provést vyhodnoceni poZadavki uvedenych v tomto zadani.
Udaje o splnéni zadani a vyhodnoceni predpokladanych dusledkd na ZPF a PUPFL.
Vyhodnoceni zaboru bude zpracovano z hlediska ovlivnéni hydrologickych a odtokovych
pomerd v uzemi.

Vyhodnoceni poZadavku vyplyvajici ze ZUR UK bude obsahovat:

— posouzeni souladu navrzeného feSeni s pozadavky,

— zplUsob jakym byly jednotlivé poZzadavky naplnény,

— vycet nastroji Uzemniho planovani, které byly pouzity k naplnéni jednotlivych poZadavkd,

— zdlGvodnéni navrzeného feseni v souvislosti s mistnimi a Sir§imi vztahy v Gzemi,

—uvedeni divodu, pro¢ nebyl pozadavek feSen (tyka se pouze vécné nebo mistné
nesouvisejicich pozadavka).
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Graficka ¢ast uzemniho planu

Vykres zakladniho &lenéni 1:5000
Hlavni vykres (urbanisticka koncepce) 1:5000
Koncepce usporadani krajiny 1:5000
Koncepce technické infrastruktury — doprava, energetika, voda 1:5000
Vykres verejné prospésnych staveb a opatieni 1:5000

Graficka ¢ast oduvodnéni uzemniho planu

Koordinaéni vykres 1: 5000
Vykres SirSich vztah 1: 50000
Vykres zaboru ZPF 1: 5000

g)

Pozadavky na vyhodnoceni predpokladanych vlivii uzemniho planu na udrzitelny
rozvoj uzemi

Lze vyloudit vyznamny vliv na evropsky vyznamnou lokalitu nebo pta¢i oblast soustavy
NATURA 2000. Navrhované plochy bydleni budou od evropsky vyznamné lokality ,BlSansky
chlum® dostate¢né odclonény plochami zelené. Zaroven se nepfedpoklada vyznamny
negativni vliv na zivotni prostfedi, nebot budou provéfeny pouze takové plochy, které by
svym charakterem nemély negativné ovlivnit Zivotni prostfedi ani udrzitelny rozvoj Gzemi.

Zpracoval: Bc. Zbynék Zeibich
Kontrolovala: Ing. Ivanka Makariusova ...
Projednano se zastupitel: Dobromil Kone€ny

V Lounech dne 19.03.2013
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