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UvoD :

Obec Mikulov v soucasné dobé nema platny Uzemni plan, ma pouze vymezeni
zastavéného Uzemi obce. Projektantem byly zpracovany prlzkumy a rozbory
v rozsahu celého spravniho Uzemi obce Mikulov, tedy v rozsahu katastralniho Uzemi
Mikulov v Krudnych horach. Sousedici obce a katastralni Gzemi na Gzemi Ceské
republiky je obec Kostany — katastralni Uzemi Kostany, obec Hrob — katastralni
Uzemi Mlyny a obec Moldava — katastralni Uzemi Nové Mésto u Mikulova a Moldava.
Severni hranice feSeného Uzemi je tvorena statni hranici se Spolkovou republikou
Némecko.

Kdd obce 567701
Nazev Uzemni jednotky Mikulov
Pocet obyvatel (2011) 218
Celkova vyméra (ha) 319
KRAJ Ustecky
OKRES Teplice
SPRAVNI OBVOD 4213
OBEC S ROZSIRENOU PUSOBNOSTI Teplice

Zastupitelstvo obce Mikulov po projednani rozhodlo o pofizeni Uzemniho planu
obce Mikulov na svém jednani dne 31.10.2011 usnesenim ¢. 14/7/11. Uréeny
zastupitel je starosta obce Mikulov Ing. Ota Stehno a kvalifikovanou osobou
porizovatele Uzemniho planu pan Jifi Vesely.

Divodem pro pofizeni Uzemniho plénu je potfeba rozditeni zastavitelného
Uzemi obce zejména o plochy bydleni. Obec nedisponuje zadnym Gzemnim planem
ani GUzemni studii, proto byly prlzkumy a rozbory provedeny v rozsahu celého
katastralniho Uzemi obce Mikulov, tedy v rozsahu celého katastralniho Gzemi Mikulov
v Krusnych horach.

Textova cast :

Zadani Uzemniho planu obsahuje cile a pozadavky na zpracovani navrhu
uzemniho planu, zejména :

a) pozadavky na zakladni koncepci rozvoje Uzemi obce, vyjadrené zejména v cilech
zlepSovani dosavadniho stavu, vcetné rozvoje obce a ochrany hodnot jejiho
Uzemi, v pozadavcich na zménu charakteru obce, jejiho vztahu k sidelni
strukture a dostupnosti verejné infrastruktury; tyto pozadavky Ize dle potreby
dale upresnit a doplnit v ¢lenéni na pozadavcich na

1. urbanistickou koncepci, zejména na provéreni ploSného a prostorového
usporadani zastavéného Uzemi a na provéreni moznych zmén, véetné
vymezeni zastavitelnych ploch,
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2. koncepci verejné infrastruktury, zejména na provéreni usporadani
verejné infrastruktury a moznosti jejich zmén,

3. koncepci usporadani krajiny, zejména na provéreni plosného a
prostorového usporadani nezastavéného Gzemi a na provéreni moznych
zmén, vcéetné provéreni, ve kterych plochach je vhodné vyloucit
umistiovani staveb, zafizeni a jinych opatreni pro ucely uvedené v § 18
odst. 5 stavebniho zakona,

b) poZadavky na vymezeni ploch a koridorl Uzemnich rezerv a na stanoveni jejich
vyuziti, které bude nutno provérit,

c) pozadavky na provéfeni vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné
prospésnych opatreni a asanaci, pro které bude mozné uplatnit vyvlastnéni nebo
predkupni pravo,

d) pozadavky na provéreni vymezeni ploch a koridord, ve kterych bude
rozhodovani o zménach v Uzemi podminéno vydanim regulacniho planu,
zpracovanim uzemni studie nebo uzavienim dohody o parcelaci,

e) pripadny pozadavek na zpracovani variant

f) poZadavky na usporadani obsahu navrhu Uzemniho planu a na usporadani
obsahu jeho odlvodnéni véetné méfitek vykresd a poctu vyhotoveni,

g) pozadavky na vyhodnoceni predpokladanych vlivd Gzemniho planu na udrZitelny
rozvoj Uzemi

Shora uvedené body obsahu zahrnuji:

1. upresnéni pozadavkl vyplyvajicich z politiky izemniho rozvoie,

Obecné je Politikou Gzemniho rozvoje CR 2008 déno, Ze rozvojové oblasti jsou
vymezeny v Uzemich s predpokladem zvySenych pozadavkl na zmény v Uzemi.
Z tohoto dlivodu je nutno vytvaret, udrzovat a koordinovat Uzemni pfipravenost na
zvySené pozadavky zmén v Uzemi a pfi respektovani republikovych priorit Uzemniho
planovani umoznovat odpovidajici vyuZivani Gzemi a zachovani jeho hodnot.
V rozvojovych oblastech je pfi rozhodovani a posuzovani zamérd na zmény v Uzemi
nutno sledovat zejména rozvoj bydleni pfi upfednostnéni rozvoje uvnité zastavéného
Uzemi a predchazeni fragmentaci a zaborlim ploch verejné pripustné zelené. Je nutno
také sledovat nové vyuziti nevyuZivanych préimyslovych a podobnych ploch. Je
rovnéz nezbytna ochrana a vyuziti rekreacniho potencialu krajiny.

Rozvojovéa oblast Usti nad Labem OB6 — bude v izemnim pldnu podporovat pokryti
rozvojové oblasti Uzemnimi plany, ovérovat a zpresnovat feSeni problémd a vyuziti
rozvojovych prileZitosti Gzemnimi studiemi a regulacnimi plany.

Politika tizemniho rozvoje Ceské republiky 2008 byla schvalena usnesenim
vlady ¢. 929 dne 20.cervence 2009.

2. upresnéni pozadavkl vyplyvaijicich z Uzemné planovaci dokumentace vydané
krajem,




Uzemné planovaci dokumentace vydana krajem

Platnou a nadfazenou Uzemné planovaci dokumentaci pro spravni
Gzemi obce Mikulov, jsou Zasady Gzemniho rozvoje Usteckého kraje,
vydané Zastupitelstvem Usteckého kraje dne 5.Fijna 2011, datum nabyti
ucinnosti je 20.rijna 2011.

Pro vymezeni USES jsou kdispozici dokumentace tykajici se
regionalni a vyssi arovné USES — Zasady Uzemniho rozvoje Usteckého
kraje (Atelier — T-plan, s.r.o. Praha) a Krajsky plan regionalniho USES
Usteckého kraje (Friedrich A., Praha).

Mikulova se tykaji z hlediska vécnych zalezitosti ze Zasad izemniho
rozvoje pozadavky na koordinaci a zapracovani prvkéi Uzemniho systému
ekologické stability regionalniho a nadregionalniho vyznamu, ty jsou
reprezentovany jedinym biokoridorem K2. Vécné zaméry na Useku ploch a
koridoréi nadmistniho vyznamu, Gzemnich rezerv a asanacnich uzemi se
v pripadé obce Mikulov omezuji zamér cyklostezky C2.

Z Gzemné planovaci dokumentace Usteckého kraje vyplyva pro Gzemni
plan Mikulova respektovani priorit Uzemniho planovani zejména dale
uvedené obecné a konkrétni Ukoly pro zajisténi udrzitelného rozvoje
uzemi:

zakladni priority — vytvorit predpoklady pro vyvazeny vztah mezi tremi pilifi
udrzitelného rozvoje Uzemi — environmentalnim, ekonomickym a socialnim vc.
stanoveni limitd rozvoje pro optimalni podminky udrzitelného rozvoje Gzemi

Zivotni prostredi — dosahnout zlepSeni Zivotniho prostfedi jak ve volné krajing, tak
uvnitf sidel, napravit narusené slozky ZP a odstranit pfipadné staré ekologické
zatéze, chranit nezastupitelné prirodni hodnoty - EVL, USES, VKP, ZPF a PUPFL,
revitalizovat Useky vodniho toku, chranit pfirodni hodnoty obecné chranénych
Uzemi

revitalizovat nedostate¢né vyuzité nebo zanedbané aredly (tzv. brownfields)
s cilem dodrzet funkéni a urbanistickou celistvost sidel a Setfit nezastavéné Uzemi
a kvalitni zemédélskou pldu, minimalizovat zabory pldniho fondu, zejména
nejkvalitnéjsSich zemédélskych pdd a podporovat jeho ozdravéni

zamezit zbytecné fragmentaci zemédélskych tUzemi

zmény v Uzemi provazat s ochranou krajinnych, prirodnich a kulturnich hodnot
rozvojové oblasti a osy, specifické oblasti — ve vymezené rozvojové oblasti OB6
vyuzivat predpoklady pro progresivni vyvoj Uzemi, zajiStovat Uzemné planovaci
pripravu pro odpovidajici technickou, dopravni infrastrukturu a obcanskou

vybavenost. Uzemni rozvoj hospodarskych a socialnich funkci provazat s ochranou
krajinnych, pfirodnich a kulturnich hodnot. Vyuzivat rozvojovych vlastnosti téchto




Uzemi ve prospéch okolnich navazujicich Uzemi, vyhodnotit miru rovnovahy
socioekonomického a demografického vyvoje mésta

dopravni a technicka infrastruktura — zajistit na Useku DI podminky pro zlepSeni
vniténi provazanosti a funkénosti soustavy osidleni Usteckého kraje, zlepSovat
dostupnost krajského mésta pfi zdlraznéni vyznamu vefejné dopravy, zajistit
modernizaci a dostavbu dopravni infrastruktury pro kvalitni napojeni okrajovych
Casti okresu i kraje, zkvalitnit vazby Usteckého kraje k okolnim krajim na Useku
dopravy a technické infrastruktury, stabilizovat provozované systémy CZT a
podporit jejich Ucelné rozSifovani, podporit racionalni a udrzitelny rozvoj
obnovitelnych energetickych zdrojli, Uzemné regulovat zaméry na vystavbu
velkych vétrnych elektraren s ohledem na eliminaci rizik poskozeni krajinného razu
a ohrozeni rozvoje jinych zadoucich forem vyuziti Uzemi (zejména oblast Krusnych
hor), v dil¢ich zejména nékterych venkovskych ¢astech kraje bez dostatecnych
mistnich zdrojd vody fesSit problémy zasobovani vodou napojenim na vodarenskou
soustavu zasobovani pitnou vodou, vytvorit predpoklady pro vybudovani funkéniho
odvadéni a likvidace odpadnich vod, vytvorit podminky pro dostupnost sluzeb
spoji a telekomunikaci podle potfeb jednotlivych Casti kraje, rozvoj DI a TI fesit
citlivé ve vztahu k pfirodnim hodnotam

sidelni soustava a rekreace - podporovat polycentricky rozvoj sidelni soustavy, pro
kraj typické kooperativni vztahy mezi jednotlivymi sidly a racionalni stfediskové
usporadani sidelni soustavy, soucCasné respektovat a kultivovat specifickou
tvarnost kazdého sidla véetné zretele k zachovani prostorové oddélenosti sidel -
vytvaret predpoklady pro posileni partnerstvi mezi urbannimi a venkovskymi
oblastmi, podporovat vybudovani propojené a hierarchizované sité cyklostezek a
turistickych cest na Uzemi kraje s ndvaznosti na vznikajici republikovou a
evropskou sit’ téchto zarizeni

socidlni soudrznost obyvatel — provéfit moznosti Uzemniho planu ve vztahu
k problematice nezaméstnanosti a starnuti populace, pé¢i o hodnoty Uzemi
zvyraziovat jeho identitu, kterda posiluje socidlni soudrznost obyvatel, vénovat
pozornost dlsledklm zmén vékové struktury obyvatel kraje, které se promitnou
do ménicich se narokl na technickou a dopravni infrastrukturu, pfi stanovovani
Uzemnich rozvojovych koncepci dbat na dostatecnou miru spoluprace s obyvateli a
dalSimi uzivateli tzemi

ochrana Uzemi pred potencidlnimi riziky a pfirodnimi katastrofami — respektovat
zajmy civilni ochrany, minimalizovat mozné Skody spojené s havariemi a prirodnimi
katastrofami (napf. mistni povodné), vymezovat zastavitelné plochy v zaplavovych
Uzemich zcela vyjimecné

3. upresnéni pozadavkl vyplyvaijicich z izemné analytickych podkladd, zejména
z problémd uréenych k feSeni v Uzemné planovaci dokumentaci a pripadné z
doplruiicich préizkumd a rozbord,

Uzemné analytické podklady (UAP) jsou pro Uzemi obce s rozsitenou plsobnosti
(Teplice), v némz obec Mikulov lezi zpracovany, a proto bude projektant vychazet



z téchto vydanych podkladl a dale podklad{ zpracovanych v souvislosti s vymezenim
zastavéného Uzemi obce a doplfiujicich priizkumd a rozborl Gzemi.

Limity v izemi vSeobecné :

Jizni Cast reSeného Uzemi katastralniho Uzemi Mikulov v Krusnych horach se
zastavbou obce se nachazi v ochranném pasmu II.stupné ,II C* pfirodnich IéCivych
zdrojt lazeriského mista Teplice v Cechach.

V Navrhu UP obce Mikulov bude nutno redukovat vymezeni USES tak, aby byl
splnén pozadavek na dodrzeni minimalnich prostorovych parametrdi navrhovanych,
pro néz Ize uplatnit institut ,verejné prospésného opatreni* dle stavebniho zakona ¢.
183/2006 Sb., ve znéni pozdéjsich predpisu.

Dalsim nositelem limitd, které vyuziti Gzemi omezuji svym ochrannym reZzimem
jsou CHOPAV Krusné hory, ochranna pasma vodnich zdroji a zaplavové uzemi Q100
potoka Bourlivec a aktivni zédna zaplavového uzemi

Redené (zemi je zafazeno do rozvojové oblasti OB6 Usti nad Labem. Uzemi je
v dotyku se specifickou oblasti SOB6 Krusné hory a je v blizkosti rozvojové osy OS 7
Usti nad Labem — Chomutov.

Nemovité kulturni pamatky a archeologické lokality
Z hlediska zakonné ochrany Ize jako limity vyuziti Gzemi oznadit:

Tab.: Nemovité kulturni pamatky

re;:si:il‘?ku cp. Pamatka Ulice,nam./umisténi
51690 / 5-5933 kostel sv. Mikulase Trzni nam.
43334 / 5-2673 hrbitov Hrbitovni
zelezni¢ni most -
43159 / 5-2671 viadukt nad silnici smérem na Nové Mésto
42380 / 5-2672 |ec.147 |venkovsky dlim Trzni nameésti, byvalé ¢p. 43

Tab: Archeologické lokality

. Kateg e e

Por.cC. ; . Regionalni

e Nazev UAN orie eg(’> a Katastr Okres
AS UAN spravce




Intravilan obce
[ L, Mikul
02-32- MIkUkv)v, Regionalni ! EIO,V Y .
v Krusnych II _ Krusnych Teplice
07/3 , muzeum Teplice ,
Horach horach

(Niklasberg)

ZADANI UZEMNIHO PLANU MIKULOV

a) pozadavky na zakladni koncepci rozvoje iizemi obce, vyjadrené zejména
v cilech zlepsovani dosavadniho stavu, vcetné rozvoje obce a ochrany
hodnot jejiho Uzemi, v pozadavcich na zménu charakteru obce, jejiho
vztahu k sidelni strukture a dostupnosti verejné infrastruktury; tyto
pozadavky Ize dle potreby dale upresnit a doplnit v clenéni na pozadavcich
na

1. urbanistickou koncepci, zejména na provéreni plosného a
prostorového usporadani zastavéného Gzemi a na provéreni
moznych zmén, vcetné vymezeni zastavitelnych ploch,

2. koncepci verejné infrastruktury, zejména na provéreni usporadani
verejné infrastruktury a moznosti jejich zmén,

3. koncepci usporadani krajiny, zejména na provéreni plosného a
prostorového usporadani nezastavéného UGzemi a na provéreni
moznych zmeén, vcCetné provéreni, ve kterych plochach je vhodné
vyloucit umist'ovani staveb, zarizeni a jinych opatreni pro ucely
uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona

Zakladni koncepce rozvoje Uzemi obce

bude vychazet z podkladd obce poskytnutych zpracovateli navrhu Uzemniho
planu, kterymi jsou:

- Vymezeni zastavéného Uzemi obce Mikulov

- Zasady Uzemniho rozvoje Usteckého kraje;

- Uzemné analytické podklady ORP Teplice

- Uzemné plénovaci podklady platné pro Gzemi obce Mikulov

Navrzena koncepce bude respektovat poZadavky vyplyvajici z Politiky Uzemniho
rozvoje CR 2008, ze Zasad Uzemniho rozvoje UK, podkladd, koncepci Usteckého
kraje a pozadavk{ obce Mikulov a dotéenych organd.




V ramci praci na tvorbé zakladni koncepce rozvoje spravniho Uzemi obce Mikulov
budou vyhodnoceny pozadavky obcanli mésta a majitel nemovitosti véetné spravci
verejné infrastruktury.

Vysledna koncepce musi respektovat principy udrzitelného rozvoje Uzemi
s ohledem na vyvazenost Uzemnich podminek pro kvalitni Zivotni prostredi, socialni
soudrznost a hospodafrstvi.

Zakladni teze tvorby zakladni koncepce rozvoje izemi obce jsou:

- ochrana a rozvoj prirodnich, kulturnich a civilizacnich hodnot Uzemi;

- nalézt feSeni problémd v Gzemi (zavady a stfety) a eliminovat dopady
potencialnich ohrozeni (pfirodni katastrofy, spoleCenské zmény apod.);

- vyuzit atraktivit a potencialu GUzemi pro oblast bydleni, rekreace, cestovniho
ruchu, obcanského vybaveni a pracovni prilezitosti.

1. Pozadavky na urbanistickou koncepci

Vytvori zakladni predpoklady pro harmonicky rozvoj sidla a sidelni struktury v SirSich
souvislostech vyvoje osidleni daného prostoru.

PloSné usporadani Uzemi stanovi rozmisténi jednotlivych slozek urbanizovaného
prostoru tak, aby byl zajistén rozvoj ve vSech slozkach funkéniho vyuziti, odpovidajici
danému charakteru Gzemi.

Prostorové usporadani bude reagovat na terénni reliéf, charakter stavajici sidelni
struktury a krajinnou scénu.

Vymezenim novych zastavitelnych ploch je nutno dbat na spravné vyhodnoceni
Ucelného vyuziti zastavéného Gzemi.

> Cilem Uzemniho planu je nové vymezit koncepci plosného a prostorového
usporadani celého spravniho Uzemi obce.

> Uzemni plan vymezi obecné podminky na vyuZivani Gzemi, ochranu pfirodnich,
kulturnich a civiliza¢nich hodnot Gizemi. Uzemni plan dale vymezi podminky pro
vyuzivani zastavéného Uzemi, zastavitelnych ploch a ploch prestavby
(eventudlné ploch Gzemnich rezerv), stanovi podminky pro ochranu
nezastavéného Uzemi.

> Uzemni plan provéfi redinost navrzenych ploch stavajiciho zastavéného tzemi
obce Mikulov a eventualné navrhne nové rozvojové plochy.



> Zakladni urbanisticka koncepce bude definovana prostrednictvim zastavéného
Uzemi a zastavitelnych ploch, které budou respektovat stavajici strukturu sidel
(s vazbou na okolni krajinu) a chranit jejich hodnoty.

> Budou stanoveny plosné a prostorové regulativy zastavby, a to maximalné tak,
aby nezabihaly do podrobnosti regulacnich pland a Gzemnich rozhodnuti popf.
Uzemnich souhlast.

> Zastavitelné plochy budou navrhovany do lokalit s moznosti kvalitni dopravni a
technické obsluhy s navaznosti na stavajici zastavéné Uzemi.

> P vymezovani rozvojovych ploch respektovat limity vyuziti zemi.

> Navrh novych rozvojovych ploch podminit dostate¢nou kapacitou verejné
infrastruktury.

> Zajistit ochranu a rozvoj ploch zelené jako vyznamné soucasti sidelni
struktury.

> Uzemnim planem stabilizovat vefejné prostory a pési komunikace hlavné
v centrech sidel — podpofit tim revitalizaci center.

> Pro vSechny plochy s rozdiinym zpdsobem vyuziti budou stanoveny regulativy
vyuziti Gzemi s uréenim cinnosti hlavnich, pfipustnych, popf. podminéné
pripustnych.

> V uzemnim planu budou oznaceny vyznamné objekty pro obraz sidel jako
objekty architektonicky hodnotné a bude stanoven zplsob jejich ochrany.
Navrzené tfeSeni bude tyto objekty respektovat, vhodné se jim pfizplsobi a
zacleni do struktury zastavby.

> Rozvojové lokality budou mj. navrzeny s respektovanim pohledovych horizontd
a dalkovych pohledd.

> Budou stanoveny zasady mozného umistovani dalSich zarizeni technického
vybaveni Uzemi obce tak, aby nedochazelo k naruseni krajinného razu a
prirodnich hodnot Gzemi.

> Zastavitelnd plocha nebude graficky podrobnéji reSena, pokud nebude timto
feSenim potreba vyjadfit urcity urbanisticky zamér nebo vymezit verejné
prospésnou stavbu.

> V Uzemnim planu budou stanoveny zakladni plosné a prostorové regulativy
zastavitelnych ploch (max. % zastavitelnosti, min. % zelené a max. hladina
zastavby), dojde k zohlednéni rozdilného pristupu ke stanoveni procenta
zastavitelnosti u zastavitelnych ploch (poZzadované % zastavitelnosti splnit pro
kazdy pozemek) a u jiz zastavénych Gzemi (dle mistnich podminek umoznit
spinéni % zastavitelnosti pro uceleny blok).

2. Pozadavky na koncepci verejné infrastruktury



> Pro nové zastavitelné plochy, které budou vyzadovat vybudovani dopravni
nebo technické infrastruktury, budou vyznaceny koridory dopravni a technické
infrastruktury od bod& napojeni.

> Bude vyhodnocena stavajici dopravni a technicka infrastruktura, obcanska
vybavenost a plochy verejnych prostranstvi a bude navrzeno feSeni verejné
infrastruktury zohlednuijici navrh novych zastavitelnych ploch.

Spravni uzemi obce Mikulov o celkové vymére 319 ha tvori 1 katastralni Uzemi :
e Mikulov v Krusnych horach
Uzemnim planem je dotéeno celé katastralni Gizemi obce Mikulov.

2.1 dopravni infrastruktura
SILNICNI DOPRAVA

> Vytvorit Uzemni podminky pro feSeni problémd na silni¢ni siti.
ZELEZNICNI DOPRAVA

> Respektovat vymezeni ochrannych pasem Zeleznice (60 m resp. 30 m od
drazniho pozemku).

DOPRAVA V KLIDU

> Podminkou realizace novych zamérl bude zajisténi vSech parkovacich a
odstavnych stani v ramci kazdého nového zaméru v Uzemi na vlastnim
pozemku; v centralnim obecnim prostoru.

> Uzemni plan vyhodnoti potfebu vymezit nové plochy pro parkovani jako fedeni
nedostatecné moznosti parkovani.

VEREINA DOPRAVA

> Vytvorit predpoklady pro zkvalitfiovani dopravni infrastruktury pro systém
verejné dopravy.

PEST A CYKLISTICKA DOPRAVA

> Navrh Uzemniho planu provéfi soucasny stav systému pési a cyklistické
dopravy ve vazbé k sidleni strukture, pozemnim komunikacim a ke krajiné.
V pripadé potreby doplni systém pési a cyklisticky tras ve vazbé na zmény
v Uzemi, na zajisténi prostupnosti Uzemi, posileni cestovniho ruchu propojenim
atraktivnich mist a pro Ucely aktivniho odpocinku.

> Navrhované trasy a stezky budou vedeny prevazné po mistnich a ucelovych
komunikacich.
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2.2 technicka infrastruktura

>

>

Koncepci feseni systém{ technické infrastruktury navrhovat s ddrazem na
ochranu zivotniho prostredi (ZPF, PUPFL, vodni rezim a ovzdusi).

V navrzich zohlednit soucasny stav technického vybaveni Uzemi a jeho
intenzitu vyuziti.

V ramci koncepce TI chranit verejna prostranstvi a navrhovat dostate¢né
profily dopravnich komunikaci v rozvojovych zdénach, pokud budou takto
detailné navrzeny.

Vymezit plochy technické infrastruktury tak, aby nemély negativni dopad na
ostatni funkce v Uzemi a neplsobily rusive v krajiné.

Resit pozadavky na vefejnou infrastrukturu z hlediska pozarni bezpe¢nosti
staveb — napr. zajiSténi pozarni vody nebo prijezdu k nemovitostem.

ZASOBOVANI VODOU

>

Navrh feSeni musi spliovat podminky kvalitniho, spolehlivého a variabilniho
zasobovani na podkladé vyhodnoceni bilance potreby vody a tlakovych
pomérd.

Pfi navrhu koncepce zasobovani vodou postupovat v souladu s Planem rozvoje
vodovod{ a kanalizaci Usteckého kraje (PRVKUK) a zékonem ¢.274/2001 Sb.,
o vodovodech a kanalizacich pro verejnou potrebu.

Stavajici koncepce zasobovani feseného Uzemi pitnou vodou nebude
v navrhovém obdobi Uzemniho planu ménéna. Pripadna rekonstrukce
doZivajicich Usekl sité neni predmétem Uzemniho planu. V feSeni Uzemniho
planu bude reseno zasobovani vymezenych rozvojovych ploch pitnou vodou.

ODVADENI A LIKVIDACE ODPADNICH VOD

>

>

Odkanalizovani Uzemi resit ve vazbé na zasobovani vodou a na Cistotu vodnich
tok{ véetné protipovodnové ochrany.

Nabidnout koncepcni feSeni hospodareni s destovou vodou, dosahnout
zpomaleni odtoku povrchovych vod na Uzemi mésta.

Odkanalizovani by mélo byt v souladu s PRVKUK.

Zakladni koncepce odkanalizovani feSeného Uzemi bude zachovana i
v budoucnu. V feSeni Uzemniho planu bude resen navrh odkanalizovani nové
vymezenych rozvojovych ploch s napojenim do stavajici splaskové kanalizace.

ENERGETICKE SYSTEMY

>

Respektovat ochranna pasma vedeni elektrické energie a jejich
technologickych objektd.
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> Pro rozvojové plochy dle bilance navrhnout nova vedeni VN vcetné novych
distribu¢nich transformoven.

> Zasobovani teplem bude feSeno bud’ individualnim vytapénim jednotlivych
objektl s maximalnim moznym vyuZzitim ekologickych paliv, nebo s vyuzitim
centralizovanych systém{ zasobovani teplem dle ekologickych a ekonomickych
ukazatell.

> Posoudit moznost vyuziti alternativnich obnovitelnych zdrojd energie.

KOMUNIKACNI SITE (SPOJE)

> Verejna telekomunikacni sit’ bude zachovana.
> Respektovat ochranna pasma komunikacnich zafizeni.

ODPADOVE HOSPODARSTVI

> Koncepce nakladani s odpady bude respektovat soucasny stav.
> Stanovit pripadné koncepci reSeni sbéru biologicky odbouratelného odpadu.

2.3 obcanské vybaveni

> Koncepce obcanského vybaveni bude sledovat soucasnou poptavku obyvatel
Uzemi s ohledem na planovany vyvoj poctu obyvatel, vékovou strukturu a cile
rozvoje mésta.

> Navrh UP bude Uzemné chranit stavajici plochy oblanské vybavenosti V&.
jejich mozného rozsiteni a v pripadé verejného zajmu navrhovat nové plochy
pro zakladni obCanské vybaveni.

> Ostatni obCanské vybaveni bude podminéné umoznéno v plochach bydleni a
v plochach smisenych.

2.4 verejna prostranstvi

> Chranit stavajici verejna prostranstvi s dlirazem na ochranu sidelni verejné
zelené.

> Navrh UP vymezi nezbytné nutnd nova verejnd prostranstvi v rozvojovych
lokalitach predevsSim pro zajisténi technické obsluhy téchto lokalit nebo pro
jejich vymezeni stanovi podminku zpracovani tzemni studie, regulacniho planu
nebo dohody o parcelaci.

3. pozadavky na koncepci usporadani krajiny
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Y

Y

Respektovat Koncepci ochrany pfirody a krajiny Usteckého kraje.

Zajistit prostupnost krajiny.

V plochach orné pldy budou dopinény plochy zelené (meze, remizky, plochy
nelesni zelené), protierozni opatreni (zasakovaci pasy, vétrolamy), v pripadé
potfeby zprlchodnéni krajiny i Gcelové komunikace.

Setrné vyuzivat zemédélsky pddni fond s ohledem na ochranu pddy, kvalitu
vody, retencni schopnost a biologickou rozmanitost, je nutné navrhovanou
plochu s rozdilnym zplsobem vyuziti fadné od@vodnit a to tak, ze musi
vyplyvat nezbytnost navrhované plochy predstavujici zabor pozemkd
zemédélského pldniho fondu v souladu s ustanovenim § 4 zdkona. V
dokumentaci je nutné prokazat prevahu jiného verejného zajmu nad ochranou
zemédélského pldniho fondu.

Omezit ztraty pozemkl uréenych k plnéni funkce lesa.

Ve vztahu k ochrané krajiny Setrné navrhovat predevsim stavby dopravni a
technické infrastruktury.

V koordinaci s navrhem urbanistické koncepce sidel fesit prechodovou zdénu
sidlo — krajina. Stabilizovat existujici prechodové zény a doplnit jejich chybéjici
Casti. Prechodova zona se stane soucasti celosidelniho systému zelené.

Pfi navrhu usporadani krajiny vychazet z obecnych poZzadavkl na vyuZzivani
Uzemi stanovenych ve vyhlasce ¢. 501/2006 Sb. Na zakladé stavajiciho nebo
pozadovaného zplsobu vyuziti roz€lenit krajinu na plochy s rozdilnym
zplsobem vyuziti. K plocham stanovit Uzemni podminky pro cinnosti, které se
vzajemné doplniuji, podminiuji nebo nekoliduji. V téchto plochach stanovit
ochranu verejnych zajm@ jako jsou ochrana ptirodniho a kulturniho dédictvi a
ochrana hodnot civilizacnich, architektonickych a urbanistickych.

OCHRANA HORNINOVEHO PROSTREDI

Y

Poddolovana Gzemi

Na Uzemi se nachazi poddolovana Uzemi po hlubinné tézbé polymetalickych
rud. Jedna se o systém hald, propadlin a otevienych Usti. Uzemi zahrnuje celé
zastaveéné Uzemi obce.

Stara dtilni dila

Ve svahu na sever od centra obce se na okraji zastavéného Uzemi nachazi
pozlstatky ddlniho dily Stoly Lehenschafter. V tomto dole se tézila stfibrna
ruda jiz kolem roku 1450.
DGl ma celkem 12 pater, je 210 metrl hluboky a délka vSech chodeb je 13
km.

Z tohoto rozlehlého dliIniho komplexu je ¢ast druhého patra zpfistupnéna pro
verejnost a jsou zde organizovany prohlidkové trasy.

Dobyvaci prostor

Na Uzemi obce nejsou v soucasnosti vyhlaseny Zadné dobyvaci prostory.
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> Chranéné loziskové Gzemi, loZisko nerostnych surovin

> LoZiska nerostnych surovin ani chranéna loZiskova Uzemi nejsou ve spravnim
Uzemi Mikulova evidovany.

> Sesuvné Gzemi a Uzemi jinych geologickych rizik

> Obec neni ovlivnéna sesuvy ani jinymi geologickymi riziky.

VODNI REZIM

> Respektovat zaplavova Uzemi, v kterych nebudou navrhovany zastavitelné
plochy.

> Minimalizovat riziko natoku cizich vod do zastavéného Uzemi ze svahi
Krusnych hor.

OCHRANA PRIRODY A KRAJINY:
> Respektovat a chranit:

- prvky NATURA
- prvky uzemniho systému ekologické stability;

- vyznamné krajinné prvky ze zdkona (rybniky, koryta vodnich tok(, vodni
nadrze, lesy);

- vyznamné krajinné prvky registrované

OCHRANA PUDNIHO FONDU (ZPF, PUPFL):

> Navrh Gzemniho planu bude zpracovan v souladu se zasadami ochrany
zemédélského pddniho fondu dle § 4 zak.¢. 334/1992 Sb., o ochrané ZPF, ve
znéni pozdéjsich predpisd.

> Vyhodnoceni disledkl navrhovaného fesSeni Uzemné planovaci dokumentace
na ZPF obsahoveé zpracovat v souladu s ust. § 3 odst. 1, 2 a 3 vyhl.¢. 13/1994
Sb., kterou se upravuji nékteré podrobnosti ochrany ZPF a prilohy ¢. 3
k vyhlasce.

> Navrhované plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti fadné od@vodnit a to tak, ze
musi vyplyvat nezbytnost navrhované plochy, predstavujici zabor pozemkd
zemédélského pddniho fondu, v souladu sustanovenim § 4 zakona.
V dokumentaci je nutné prokazat prevahu jiného verejného zajmu nad
ochranou zemédélského pldniho fondu.

> Respektovat pasmo 50 m od kraje lesa a minimalizovat ve vyjimecnych
pripadech resp. nenavrhovat zabory pozemkl uréenych k plnéni funkce lesa.

b) pozadavky na vymezeni ploch a koridorli izemnich rezerv
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> U pripadnych vymezenych Uzemnich rezerv bude stanoveno vyuziti a

podminky na jejich provéreni.

c) pozadavky na provéreni vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné
prospésnych opatreni a asanaci

> V souladu se stavebnim zakonem budou verejné prospésné stavby vymezeny:

u vSech navrzenych nadfazenych tras dopravni infrastruktury a nutnych
prelozek stavajicich komunikaci,

u vybranych navrzenych komunikaci pro obsluhu rozvojovych ploch,
koridor inZenyrskych siti a objektd technického vybaveni Uzemi vcetné
napojeni rozvojovych ploch,

u vyznamnych staveb obcanského verejného vybaveni a u dalSich staveb
verejné infrastruktury uréenych k rozvoji ¢i ochrané Gzemi.

> Verejné prospésna opatreni budou v Uzemi vymezena:

pro zaloZeni prvkd USES,

k ochrané krajinarsky cennych Gzemi,

k zaloZeni verejné zelené a novych verejnych prostranstvi,

k ochrané kulturniho, prirodniho a archeologického dédictvi,

ke zvySovani retencnich schopnosti Uzemi a ochrané pred povodnémi.

> VPS a VPO budou prednostné navrhovany na pozemcich ve vlastnictvi CR,
kraje a mésta.

> U VPS a VPO bude uvedeno, pro které stavby a pozemky Ize prava omezit (pro
UCely zakona ¢€.184/2006 Sb.) a pro které Ize uplatnit predkupni pravo
s uvedenim, v ¢i prospéch ma byt vioZeno.

> V feSeném Uzemi jsou vymezeny koridory nasledujicich verejné prospésnych
staveb dopravni infrastruktury nadmistniho vyznamu.

Dopravni infrastruktura:

Popls _|SiFka
) , PIS ~\korid
Kod Nazev oznace
ni oru
(m)
C2 Krusnohorska magistrala |trasa 20
¢.23
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d) pozadavky na provéreni vymezeni ploch a koridor{i, ve kterych bude
rozhodovani o zménach v Gzemi podminéno vydanim regulacniho planu,
zpracovanim Gzemni studie nebo uzavienim dohody o parcelaci

> V pripadé potreby stanovit pozadavek na vydani regulacniho planu bude navrh
UP obsahovat navrh zadani RP a Ih&tu pro jeho pofizeni.

> V pripadé potreby stanovit pozadavek na pofizeni Uzemni studie bude navrh
UP obsahovat Ihdtu pro jeji pofizeni.

> Navrh UP bude obsahovat vymezeni ploch a koridord s podminkou uzav¥eni
dohody o parcelaci u rozvojovych ploch, kde soucasny stav rozdéleni parcel
neumoziuje dopravni obsluznost vsech pozemkd a kde bude sledovan verejny
zajem na tvorbé verejnych prostranstvi dle Vyhlasky ¢.501/2006 Sb.

e) pozadavek na zpracovani variant reseni

> Na zakladé dopliuijicich prlizkumd a rozborl nevyplynul pozadavek zpracovat
v navrhu Uzemniho planu varianty reSeni.

f) pozadavky na usporadani obsahu navrhu Gzemniho planu a na
usporadani obsahu jeho odlvodnéni vcetné méritek vykresi a poctu
vyhotoveni

> Navrh Uzemniho planu bude obsahovat dle stavebniho zakona a provadécich
predpisti textovou a grafickou Cast v pfiméfeném rozsahu dle Prilohy & 7
Vyhlasky ¢. 500/2006 ,Sb., a bude vypracovan na zakladé schvaleného Zadani.
> Graficka ¢ast navrhu UP bude obsahovat minimalné tyto vykresy:
- Vykres zakladniho ¢lenéni izemi v mérfitku 1 : 10 000;
- Hlavni vykres v méfitku 1 : 5 000;
- Vykres koncepce verejné infrastruktury v méritku 1 : 5 000;
- Vykres verejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci v méfitku 1 : 5 000;
- Vykres poradi zmén v Uzemi v méfitku 1 : 10 000.

> Graficka ¢ast odGvodnéni navrhu UP bude obsahovat:

- Koordinacni vykres v méfitku 1 : 5 000;
- Vykres SirSich vztaht v méfitku 1 : 50 000;
- Vykres predpokladanych zabord ptdniho fondu v méfitku 1 : 10 000.
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> Navrh Uzemniho planu bude vyhotoven :

a) pro projednani podle § 50 stavebniho zakona ve 2 wvytiscich + 1
digitalni podobé na CD (text ve formatu .doc, grafika v méritku 1:5000
ve formatu .pdf)

b) upraveny navrh pro fizeni o Uzemnim planu podle § 52 stavebniho
zakona ve 3 vytiscich + 1 digitalni podobé na CD (text ve formatu .doc,
grafika v méfitku 1:5000 ve formatu .pdf)

c) pro vydani podle § 54 stavebniho zakona dalSi 4 vytisky a 4 CD
digitalniho provedeni ve vySe uvedenych formatech

g) pozadavky na vyhodnoceni predpokladanych vlivi izemniho planu na
udrzitelny rozvoj izemi

> Zpracovani vyhodnoceni vlivlh Uzemniho planu na udrzitelny rozvoj Uzemi se
nepredpoklada, nevyplyne-li z vysledk{ projednavani zadani jinak.

> Vzhledem k tomu, Ze zastavitelné plochy budou navrhovany v GUzemi, kde se
nepredpoklada vyznamny stret s poZzadavky na ochranu Zzivotniho prostredi,
pripadné s pozadavky na ochranu prfirody a krajiny, ma porizovatel za to, ze
dotceny organ nebude pozadovat vyhodnoceni vlivli Gzemniho planu na Zivotni
prostiedi pripadné ptaci oblast nebo EVL.

> Porizovatel Uzemniho planu nepredpoklada, na zakladé doplnujicich
prizkumd a rozborl, UAP a Uzemnich studii, vyznamny vliv navrhu
uzemniho planu na NATURA 2000 a na Zivotni prostiedi.

> Zastavitelné plochy zasadné nebudou navrhovany na Gzemi prvkd NATURA
2000 a ani v jejich tésné blizkosti.

> Navrh Uzemniho planu zasadné nebude vymezovat zaméry uvedené v priloze
¢. 1 zakona ¢.100/2001 Sb., o posuzovani vlivli na Zivotni prostfedi a zméné
nékterych souvisejicich predpisd.

Na zakladé vysledkd projednani bude tento Navrh zadani tzemniho planu Mikulov
upraven a predlozen ke schvaleni obecnimu zastupitelstvu obce Mikulov. Podle
schvaleného Zadani tzemniho planu bude nasledné zpracovan Navrh Gzemniho planu
Mikulov.

Ve spolupraci s urCenym zastupitelem — starostou obce Mikulov panem Ing.
Otou Stehnem zpracoval
Jiti Vesely
povérena Uredni osoba porizovatele
ve spolupraci s Marcelou Smékalovou
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