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fadu, ve znéni pozdéjSich predpist (dale jen stavebni zakon) a pfilohou €. 6 vyhl. & 500/2006 Sb. o
Uzemné analytickych podkladech, Uzemné planovaci dokumentaci a zpUsobu evidence Uzemné
planovaci ¢innosti.

Pofizovatel: Méstsky dFad Litvinov - odbor investic a regionalniho rozvoje,
Usek Ufad Uzemniho planovani, ul. Vodni 871, 436 91 Litvinov
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Obsah zadani zm ény Gzemniho planu dle p Filohy €. 6 vyhlaSky ¢&.500/2006 Sb.:

Zadani tzemniho planu obsahuje hlavni cile a pozadavky na zpracovani navrhu tzemniho planu,
zejména

a) pozadavky na zakladni koncepci rozvoje Uzemi obce, vyjadiené zejména v cilech zlepSovani
dosavadniho stavu, v¢etné rozvoje obce a ochrany hodnot jejiho Gzemi, v poZzadavcich na zménu
charakteru obce, jejiho vztahu k sidelni struktufe a dostupnosti vefejné infrastruktury; tyto
pozadavky Ize dle potfeby dale upfesnit a doplnit v ¢lenéni na pozadavky na

1. urbanistickou koncepci, zejména na provéfeni ploSného a prostorového usporadani
zastavéného Uzemi a na provéfeni moznych zmén, v€etné vymezeni zastavitelnych ploch,

2. koncepci vefejné infrastruktury, zejména na provéfeni usporadani verejné infrastruktury a
moznosti jejich zmén,

3. koncepci uspofadani krajiny, zejména na provéreni ploSného a prostorového uspofadani
nezastavéného Uzemi a na provéfeni moznych zmén, véetné provéreni, ve kterych plochach je
vhodné vylougit umistovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro U¢ely uvedené v § 18 odst. 5
stavebniho zakona,

b) pozadavky na vymezeni ploch a koridor(i Gzemnich rezerv a na stanoveni jejich vyuziti, které bude
nutno proveéfit,

¢) poZzadavky na provéfeni vymezeni vefejné prospésnych staveb, vefejné prospésnych opatieni a
asanaci, pro které bude mozné uplatnit vyvlastnéni nebo pfedkupni pravo,

d) pozadavky na provéfeni vymezeni ploch a koridor, ve kterych bude rozhodovéni o zménéach v
Gzemi podminéno vydanim regula¢niho planu, zpracovanim Gzemni studie nebo uzavienim dohody
o parcelaci,

e) pfipadny pozadavek na zpracovani variant feSeni,

f) poZadavky na usporfadani obsahu navrhu tzemniho planu a na uspofadani obsahu jeho
oddvodnéni vEetné méfitek vykresl a poc¢tu vyhotoveni,

g) pozadavky na vyhodnoceni pfedpokladanych vlivi Gzemniho planu na udrzitelny rozvoj tzemi.

Prilohy:
- Zakresy zmén Z11/1, Z711/2

Zpracoval: Petr Bryl — Méstsky Gfad Litvinov, odbor regionalniho rozvoje, Gsek Ufad Gzemniho
planovani
razitko podpis
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Uvod

Mésto Litvinov ma platny tzemni plan mésta Litvinova, schvaleny zastupitelstvem mésta dne 29. 11.
2001, usn. €. 902/37. V nasledujicim obdobi do roku 2012 byly schvaleny zmény €. 1 - 4 a vydany
zmeény €. 5 - 9. V soucasné dobé se zpracovava k projednani navrh zmény €. 10. O pofizeni zmény ¢&.
11 dzemniho planu mésta Litvinova rozhodlo zastupitelstvo mésta usn. ¢. Z/710/21 ze dne 28.2.2013
na zakladé predloZzenych navrha jednotlivych osob. Jedna se o dvé zmény funkéniho vyuZiti ploch za
Gcelem bydleni.

a) Pozadavky na zakladni koncepci rozvoje Gzemi obc e, vyjad fené zejména v cilech zlepSovani
dosavadniho stavu, v €etné rozvoje obce a ochrany hodnot jejiho Uzemi, v poza  davcich na
zménu charakteru obce, jejiho vztahu k sidelni struktu Ffe a dostupnosti ve fFejné
infrastruktury

Zménou €. 11 tzemniho planu budou provéreny dil¢i pozadavky na zmény vyuziti Gzemi v souladu se
zakladni koncepci rozvoje Gzemi obce, obsazenou v platném UGzemnim planu. Zmény musi
respektovat hodnoty urbanistického a pfirodniho prostfedi.

Pozadavky na rozvoj Uizemi obce

Hlavnim cilem rozvoje Gzemi obce jsou podpora bydleni a podnikatelské &innosti. ReSenou zmé&nou
se navrhuji nové zastavitelné plochy pro bydleni na zakladé navrh vlastnikd pozemkd, ktefi tyto
plochy optimalné vyuziji v souladu se svymi zaméry. ZvySeni standartu bydleni v ramci individualni
vystavby rodinnych doma pfispiva ke stabilizaci obyvatel mésta, ktefi jinak odchéazeji za timto ucelem
do okolnich obci.

Pozadavky na zmény Uzemniho planu

Z11/1

Proveéfit moznost rozsifeni zastavitelné plochy I. BM a navrhnout zménu funkéniho vyuZziti pozemku
par. €. 485 v k.U. Janov u Litvinova z plochy ostatni zelené na plochu pro bydleni v nizkopodlazni
zastavbé za ucelem vystavby rodinného domu — viz. pfiloha.

Z11/2

Provéfit moznost zmény zastavitelné plochy XX. BV a navrhnout zménu funkéniho vyuziti ¢asti
pozemku par. &. 67/1 v k.4. Sumna u Litvinova o velikosti cca 0,5 ha z plochy ostatni zelen& na plochu
pro bydleni venkovského typu za Uéelem vystavby rodinného domu — viz. pfiloha. RozSifeni
zastavitelné plochy bude kompenzovano jejim souc¢asnym zmenSenim o plochu, kterd je z hlediska
svazitosti, oslunéni a moznosti naruSeni pramenu studny stavajiciho RD pro vystavbu nevhodna.

RozSifeni a Uprava zastavitelnych ploch pro bydleni je opodstatnéné z téchto davodu:

- U velkych ploch, vymezenych Gzemnim planem pro bydleni, je jejich vyuZziti zavislé na vybudovani
patefni dopravni a technické infrastruktury, které je mozné zajistit pouze prostfednictvim
developertl a realitnich investord. Pro rozvoj Uzemi je vS8ak nutné umoznit také individualni
vystavbu pro bydleni na vlastnich pozemcich jednotliveiim, pro které jsou velké plochy vlastnicky,
technicky i finanéné nedostupné.

- Malé plochy, vhodné pro individuélni vystavbu, vymezené Gzemnim planem pfevazné na zékladé
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nedostupné.

Upresnéni pozadavkl vyplyvajicich z politiky Gzemniho rozvoje

Dle politiky tzemniho rozvoje CR, schvélené usnesenim vlady &. 929 ze dne 20. 7. 2009, zasahuje
Uzemi Litvinova do SOB5 - Specificka oblast Mostecko a SOB6 - Specificka oblast Krusné hory. Pfi
zpracovani navrhu zmény Uzemniho planu mésta Litvinova budou respektovany podminky a kritéria
pro rozhodovani v Gzemi a Ukoly pro Uzemni planovani, které se vztahuji k feSenému Uzemi
v uvedenych oblastech.

Déle je Litvinov sougasti OS7 Rozvojové osy Usti n. L. — Chomutov — K. Vary — Cheb — hranice CR,
jejimz dkolem je vytvofit Gzemni podminky pro FeSeni pfestavby vybranych Gsekl silnice 1/13 mezi
Ustim nad Labem a Chomutovem. Trasa uvedené silnice 1/13 v3ak neprochazi feSenym Gzemim,
proto nejsou zadné pozadavky.
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Ve vztahu k FeSenym zménam budou uplathovany tyto republikové priority Gzemniho planovani:

(16) PFi stanovovani zpusobu vyuziti Gzemi v GUzemné planovaci dokumentaci davat prednost
komplexnim feSenim pred uplatfhovanim jednostrannych hledisek a pozadavk(, které ve svych
dlsledcich zhorsuji stav i hodnoty Gzemi. Pfi feSeni ochrany hodnot Gzemi je nezbytné zohlednovat
také pozadavky na zvySovani kvality zivota obyvatel a hospodarského rozvoje Gzemi. Vhodna feSeni
uzemniho rozvoje je zapotiebi hledat ve spolupraci s obyvateli Gzemi i s jeho uZivateli a v souladu s
uréenim a charakterem oblasti, os, ploch a koridori vymezenych v PUR CR.

(28) Pro zajisténi kvality Zzivota zohledriovat naroky dalSiho vyvoje Gzemi, FfeSenim ve vSech
souvislostech, v€etné narokd na vefejnou infrastrukturu.

Upresnéni pozZadavkl vyplyvaijicich z tzemné planovaci dokumentace vydané krajem

Zasady uzemniho rozvoje Usteckého kraje byly vydané Zastupitelstvem Usteckého kraje usnesenim
€. 23/252/2011 ze dne 7.9.2011. Bude provéfen soulad Uzemniho planu mésta Litvinova se ZUR UK.

Uzemi Litvinova je zahrnuto do SOB5 Specifické oblast Mostecko a SOB6 Specifické oblast Krusné
hory. Dale je Litvinov soucasti OS7 Rozvojové osy Usti n. L. — Chomutov — K. Vary — Cheb — hranice
CR - viz. Politika tzemniho rozvoje CR.

Do Uzemi Litvinova zasahuje krajinny celek Krusné hory — svahy, vrcholy a hluboka tdoli (7b). Zde se
nachazi meéstska ¢ast horské obce Horni Ves, kde budou provéfeny navrhy na zménu funkéniho
vyuZiti z ploch zelené na plochy bydleni venkovského typu.

Na Uzemi Litvinova nebo v jeho blizkosti jsou vymezeny tyto VPS:

— koridor silnice nadmistniho vyznamu silnice €. 1/27 v okresech Most a Louny, a stavby souvisejici v
Gseku gl - isek Most - Litvinov, zkapacitnéni. Koridor je v ZUR UK sledovan jako VPS - g1; Gsek
Most - Litvinov, zkapacitnéni. Pfevzato bez vécné zmény z 2. Zmén a dopliikd UP VUC SHP. Sitka
koridoru je stanovena 200 m.

— VPS koridor oznaceny E3, pro smyc¢ku vedeni VVN 110 kV do TR Litvinov - Hamr, koridor zahrnuje
téZ plochu pro vystavbu TR Litvinov - Hamr. Sitka koridoru je stanovena 600 m.

— koridor konvenéni Zelezni¢ni dopravy nadmistniho vyznamu, zajiStény trati ¢. 134 Oldfichov u
Duchcova - Litvinov, ktera je navrhovana k optimalizaci na rychlost do 100 km/hod vcetné
elektrifikace Useku Louka u Litvinova - Litvinov. Koridor je sledovan jako VPS - Z4. Sitka koridoru
je stanovena 120 m.

Navrhované zmény jsou situovany mimo uvedené VPS.

Upresnéni pozadavkl vyplyvajicich z SirSich zemnich vztaht

Vliv navrhovanych zmén na SirSi Gzemni vztahy se nepredpoklada.

Upfesnéni poZadavkd vyplyvajicich z izemné analytickych podkladd (UAP)

Uzemné analytické podklady pro ORP Litvinov byly zpracovany v roce 2008 v souladu s ust. § 185
odst. 3 zdkona €. 183/2006 Sbh., stavebniho zékona. Jejich zpracovatelem je ing. arch. Ladislav
Komrska. Koncem roku 2012 byla zpracovana druhd aktualizace UAP. Ve vztahu k navrhovanym
zménam predevsim z hlediska bydleni je ve zpracovanych UAP uvedeno, Ze v 70. a 80. létech byla
v Litvinové realizovana rozsahla panelova zastavba a ¢ast obyvatel této zastavby hleda jiné prilezitosti
pro bydleni, coz se odrazi do Uzemniho planu jako celospole¢enska poptavka po parcelach pro

vystavbu rodinnych dom.

Uréeni problému v UAP k Fe$eni tzemné planovaci dokumentaci v dotéeném Gzemi:

- Uzemi je zadouci stabilizovat jako provazany kompaktni prostor orientovany na funkci bydlenti,
ob&anskou vybavenost a prdmyslovou vyrobu.

- DalSi zastavitelné plochy je zadouci vymezit pro trvalé bydleni vrodinnych domech &i
nizkopodlazni bytové zastavbé.

Pozadavky na ploSné a prostorové usporadani Uzemi (urbanistickou koncepci)

Navrhnout podminky prostorového usporfadani novych ploch, pokud to bude uGcelné, a provéfit
pfipadny vliv na urbanistickou koncepci dotéené méstské casti.
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Pozadavky na feSeni verejné infrastruktury

Posoudit vliv navrhovanych zmén na stavajici okolni infrastrukturu a navrhnout pfipadné opatfeni pro
jeji posilent.

Koncepce dopravy, technického vybaveni GUzemi a nakladani s odpady bude zachovana dle
schvaleného uzemniho planu.

Pozadavky na ochranu a rozvoj hodnot Gzemi

Z hlediska ochrany ZPF bude navrh zmény UP v co nejvétsi mife vychazet z podminky navazovat
zastavitelné zemi na stavajici zastavéné Uzemi tak, aby nedochéazelo k ponechani zbytkovych ploch
ZPF bez moznosti obhospodarfovani a respektovat ustanoveni vyplyvajici ze zadkona ¢. 334/1992 Sh.,
o ochrané zemédélského puadniho fondu.

Pfi navrhu rozvoje Gzemi respektovat zasady stanovené zakonem €. 114/1992 Sh., o ochrané pfirody
a krajiny, ve znéni pozdéjSich pfedpisl, a jeho provadéci vyhlaSkou ¢. 395/1992 Sh.

V pfipadé dotéeni PUPFL respektovat ustanoveni vyplyvajici ze zakona €. 289/1995 Sb., o lesich.

Vliv zmén na ostatni hodnoty Gzemi se nepredpoklada.

b) Pozadavky na vymezeni ploch a koridor @ Uzemnich rezerv a na stanoveni jejich vyuziti,
které bude nutno prov éfit

Vymezeni ploch a koridord tzemnich rezerv neni pozadovano.

c) Pozadavky na prov éfeni vymezeni ve fejné prosp ésnych staveb, ve fejné prosp éSnych
opatfeni a asanaci, pro které bude mozné uplatnit vyvlas  tnéni nebo p fedkupni pravo

Vymezeni vefejné prospésnych staveb, vefejné prospésnych opatfeni a asanaci neni pozadovéano.

d) PoZadavky na prov éfeni vymezeni ploch a koridor 0, ve kterych bude rozhodovani o
zménéach v Uzemi podmin éno vydanim regula €niho planu, zpracovanim tzemni studie nebo
uzavfenim dohody o parcelaci

Provéreni vymezeni ploch a koridorud, ve kterych bude rozhodovani o zménach v izemi podminéno
vydanim regulaéniho planu, zpracovanim Gzemni studie nebo uzavienim dohody o parcelaci neni
poZadovano.

e) Pripadny pozadavek na zpracovani variant  feSeni

Zpracovani variant feSeni neni pozadovano.

f) Pozadavky na uspo Fadani obsahu navrhu GUzemniho planu a na uspo Ffadani obsahu jeho
odtvodn éni vEéetn é méritek vykres U a po étu vyhotoveni

Zména Uzemniho planu bude zpracovana a projednana v souladu se stavebnim zakonem ¢.183/2006
Sh. a jeho provadécimi vyhlaSkami.

Obsah zmény Gzemniho planu

Obsah zmény Uzemniho planu vychéazi ze schvaleného Uzemniho planu a skladad se ztextové a
grafické ¢asti, které budou zpracovany pfimérené k rozsahu zmény.

Graficka ¢ast navrhu bude obsahovat vyfezy se zdkresem zmény ve formatu A4 nebo A3 ztéchto

vykresu:

- hlavni vykres v méfitku 1:5000

— vykres vefejné prospéSnych staveb v méfitku 1:5000 (pokud budou navrzeny vramci feSeni
jednotlivych zmén)
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Obsah oddvodnéni zmény Gzemniho planu

Textova ¢ast oddvodnéni izemniho planu obsahuje, kromé nélezitosti vyplyvajicich ze spravniho fadu
a naleZitosti uvedenych v § 53 odst. 5 stavebniho zdkona, zejména udaje dle pfilohy €. 7 vyhl.
€.500/2006 Sb. o Uzemné analytickych podkladech, Uzemné planovaci dokumentaci a zplsobu
evidence Uzemné planovaci ¢innosti.

Graficka ¢ast oduvodnéni bude obsahovat vyfezy se zakresem zmény ve forméatu A4 nebo A3 téchto
vykresu:

- koordinaéni vykres v méfitku 1:5000

- vykres predpokladanych zabor( pidniho fondu v méfitku 1:5000

Pocet tiSténych vyhotoveni (kompletni paré véetné grafickych pfiloh a oddvodnéni) k predani
pofizovateli je stanoven takto:

N&vrh zmény ke spoleénému jednani 2x

Upraveny navrh zmény k vefejnému projednani 2x

Dokumentace zmény k vydani 4x

Pro kazdou fazi projednani bude pofizovateli pfedana kompletni dokumentace v elektronické podobé
ve formatu *.pdf a po vydani zmény také ve vektorovém formatu *.dgn a *.shp.

Po vydani zmény bude textova a graficka ¢ast tzemniho planu upravena a vytiSténa v pravnim stavu
po vydani zmeény v poctu 3 vyhotoveni.

g) Pozadavky na vyhodnoceni vliv G Gzemniho planu na udrzitelny rozvoj tzemi

Navrhovani zména Z11/2 zasahuje do pfirodniho parku Loucenska hornatina a do okraje evropsky
vyznamneé lokality Vychodni KruSnohofi. Vzhledem k umisténi zaméru na vystavbu jednoho rodinného
domu (na okraji EVL a v navaznosti na zastavéné Gzemi) a s ohledem na celkovou velikost EVL
(14629,3 ha) se nepredpoklada vyznamny negativni vliv i naruSeni celistvosti EVL.

Pozadavek na vyhodnoceni vlivi Uzemniho planu na udrzitelny rozvoj dzemi bude zapracovan do
zadéani v pfipadé, ze dotéeny organ ve svém stanovisku k navrhu zadani uplatni tento pozadavek
nebo pokud nebude vylou¢en vyznamny vliv na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast.
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