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Pozadavky na zakladod koncepci rozvoje tzemi obce, vyjadfené zejména v cilech
zlepSovéani dosavadniho stavu vietné rozvoje obce a ochrany hodnot jejiho Gzemi
v poZadavcich ~npa zménu charakteru obce jejtho vztahu k sidelni struktufe {;
dostupnosti vefejné struktury; tyto poZadavky lze dle potieby dale upfesnit a doplnit
v &lenéni na pozadavky na

_ Urbanistickou koncepei, zejména na provéteni ploiného a prostorového uspofadani

sastavéného Gzemi a na provéfeni moznych zmén,véetné vymezeni zastavitelnych
ploch,

Koncepci vefejné struktury, zejména na provéfeni uspofadani vefejné infrastruktury a
moZnosti jejich zmén,

Koncepei usporadani krajiny, zejména na prov&feni plosného a prostorového
uspofddani nezastaven tho {izemi a na provéfeni moZnych zmén, véetné provéreni, ve
kterych plochéch je vhodné vylou&it umistovéni staveb zafizeni a jinych opatfent pro
Gtely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zékona

Pozadavky na vymezeni ploch koridort izemnich rezerv a na stanoveni jejich vyuZiti,
které bude nutné provéfit,

Pozadavky na provéfeni vymezeni vefejné prospéinych staveb, vefejné prospésnych
opatfeni a asanaci, pro které bude mo¥né uplatnit vyvlastnéni nebo predkupni pravo,
Poradavky na vymezi ploch a koridord, ve kterych bude rozhodovani o zménach
v izemi podminéno vydanim regulaniho planu, zpracovani Gzemni studie nebo
uzavienim dohody © parcelaci,

Piipadny poZadavek na zpracovani variant feeni,

Pozadavky na uspofadani obsahu navrhu uzemniho planu a na usporadani obsahu jeho
odiivodnéni véetms méfitek vykresii a poftu vyhotoveni,

Pozadavky na vyhodnoceni predpokladanych vlivii izemniho planu pa udrZitelny
rozvoj tizemi.

Shora uvedené body zahrnuji

1. Upfesnéni pozadavki vyplyvajicich z politiky Gzemniho rozvoje,

2. Uptesnéni pozadavkd vyplyvajicich z planovaci dokumentace vydané krajem,

3.

Uptesnéni pozadavki vyplyvajicich 2 Gzemné analytickych podkladd, zejmeéna

uréenych k feSeni v Gzemne planovaci dokumentaci a piipadné z doplifujicich
prﬁzkumﬁarezbon‘i,



ZAKLADNI UDAJE

7adéni tizemntho planu MalSovice je zpracovan podle ustanoveni § 47 odst. 1 zékona
&. 350/2012Sb., kterym se méni zakon 183/2006 Sb. o tizemnim planovéni a stavebnim fadu
(stavebni zdkon), ve znlni pozd&jich piedpisil a nekierd souvisejici zdkony a ustanoveni § 11
Vyhlasky ¢€.458/2012 Sb. o tzemné analytickych podkladech, tizemné planovaci dokumentaci
a zpisobu evidence Gzemné planovaci dinnosti a piilohy £. 6 k této vyhiasce.
i
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Malsovice le¥f v Ulsteckém kraii v tizemi, kter¢ spadd do pisobnosti

Obecni Nifad
enou plisobnosti DECin.

obce s roz8if
Uzemnl plén se pofizuje pro celé spravni fizemi Obce MalSovice s péii katastralnimi
azemimi - katastralnim Gzemim MalSovice, katastralnim ‘zemim Javory, katastralnim
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s Prizkumy a rozbory MalSovice,

e Uzemni plén obce MalSovice 14. 8. 2006,

o Ugzemnd analytické podklady obci spravntho obvodu ORP  Déin. UAP byly
zpracovény v prosinci 2010.

s Zasady fizemniho rozvoje Usteckého kraje,
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POZADAVKY NA ZPRACOVANE UZEMNIHO PLANU MALSOVICE
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souladu s vyie uvedenym bude v névrhu {izemniho plénu provéfeno a vyhodnoceno stavajici
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vyuzid ploch bydient a v puipads potfeby budou navrZeny plochy nove {2 to véetne reseni

souvisejici vefejné infrastruktury).

Dale budou v navrhu tzemniho planu provéfeny a vyhodnoceny stavajici plochy a v

ﬂﬂpade p-et‘;eby hudou navrieny plochy nove, nipadng bude zménéno stavgiiel himkonml

For

vyuziti téchto ploch. Zakladnim podkladem pro tvorbu Gzemniho planu je platny Gzemni plan
oboe. Je ifeba proveiit v aich mavizend fosenl, a ta bud iCspoKiovat, upravit, ncho v dilfich

zastupitelem monou byt v meci konzultaénich schuzek projedndvané piochy upraveny
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éstech vypustit & doplnit. Na zaklad® dohody mezi pofizovatelem, projektantem a uréenym
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(zmen3eny, rozsifeny, popf. doplnény) tak, aby byla zajist€na navaznost na stavajici plochy,
i urbanisticka koncepce Gzemi.

Urbanisticka koncepce, zejména na provéreni ploSného a prosterového

uspoiadani zastavéného tizemi a na provéieni moznych zmén,véetné

vvmezeni zastavitelnych ploch,

Pozadavky na plo¥né a prostorové uspofddini tzemi (urbanistickou koncepci a
koncepci uspoiadani krajiny)

Urbanisticka koncepce spo&iva v rozvoji, ktery bude \izce navazovat na zastavéné
{izemi, aby byla efektivné vyuZita vefejna infrastruktura. Rozvoj je mozne rozdélit na rozvoj
v ramci zastavéného uzemi - dostavby, vyuziti proluk apod., a rozvoj v nové navrZenych
zastavitelnych plochach. Pfi navrhu novych ploch se projektant vyvaruje vytvateni dalsich
proluk a nepfistupnych ploch. Navrh je tfeba pojmout komplexné, feSit ndvrh ve v3ech
souvislostech a v kontextu soutasné urbanistické struktury.

V piipadé navrhu rozvojovych &i pfestavbovych ploch v ochranném pasmu drahy
projektant zahrne moZnost umisténi objektd a zafizeni, pro které jsou stanoveny hygienické
hlukové limity, do funkéniho vyuZiti podmine¢né piipustného.

Urbanistickd koncepce se zam&H zejména na rozvoj obce. Dale na obnovu d&i
opétovné vyuziti nefinkéniho nebo devastovaného izemi, v&etné doplnéni proluk dosud
nezastavénych pozemkd nebo parcel po odstranéni staveb a celkové na celistvé uzavieni
zastavéného tzemi obce.

Zastavitelné plochy budou prednostng pfevzaty z plvodni Gzemné planovaci
dokumentace (UPO Malfovice, schvéleny dne 14. 8. 2006). Tato uzemnd& planovaci
dokumentace bude respektovana. V ptipadg, Ze dojde ke zméné funk&niho vyuzZiti ze strany
zpracovatele, musi byt tato zména oduvodnéna.

V tizemnim plinu bude provéfeno vymezeni novych navrhovych ploch pro:

# plochy smisené obytné (s moznosti drobného podnikani) im&me s ohledem na velikost
a potfeby obce (k-i.MalSovice, Javory a k. U. Stara Bohyng&), tizemni rezerva (k..
MalSovice);

# plochy vyrobu a skladovani (zem@&d&lstvi) tm&mé s ohledem na velikost a potieby obce
(k.i. MalSovice);

# plochy technické infrastruktury, COV, naklddéni s odpady (k-i. MalSovice);
# plochy dopravni a technické infrastruktury (cyklotrasa — k.a. MalSovice);

# plochy ob&anského vybaveni umémé s ohledem na velikost a potieby obce
(télovychova a sport — k. . Borek, k. 0. MalSovice);

# plochy oblanského vybaveni amémé s ohledem na velikost a potfeby obce (k..
MalSovice);

# plochy zem&délské a zahrady (k-4. MalSovice);



# dale })udou pro.v{é?eny pozadavky ze strany majitell pozemkl na zménu funkéniho
vyuZiti ploch, jejich konkrétni znéni bude uvedeno ve zpravé o projednani navrhu
zadani.

# zmé&na povodiiového planu — 20-ti letd voda (k.i. MalSovice),

# rekreacni louka (k.u. Javory).

V zastavitelnych plochach a v zastavéném tzemi budou zohlednény pozemky s
platnym uzemnim rozhodnutim.

Koncepce vefeiné struktury, zejména na provéreni usporadani verejné
infrastruktury a moznosti jejich zmén,

DOPRAVNI INFRASTRUKTURA

Doprava silni¢ni

Podél vychodni hranice a toku Labe pfetind feSené Gzemi silnice /62 Usti nad Labem-
Dégin-H¥ensko-Dresden (mezinarodné E442). Ochrannd pésma silnic stanovuje zdkon &.
13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich.

V fefeném vizemi je pomé&mé husté sit” silnic III.tfidy. Do Staré Bohyné vede silnice
1I1/25381. Z Malsovic do Javort a dale na zapad vede III/25378. Déle zde vede silnice
MI/25379 pies Hlingnou a Borek. Z ni odboduje jiZnim smérem silnice II/25377.
V Malgovicich je silnice 11/25380 spojujici silnici I/62 a I1I/25378. Ochranna pasma silnic
stanovuje zakon &. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich.

Respektovat stavajici sit’ dopravni infrastruktury.

Mistni a acelova komunikace

V tizemi se rozprostird sttednd hustd sit’ mistnich a u€elovych komunikaci. Mistni
komunikace zastupuji funkci obsluznou, Ggelové pfevain€ zpfistuptiuji krajinu mimo
zastavéné uzemi. U novych lokalit navrhnou dopravni napojen.

Z&lezniéni trat’

Pfes feSené \izemi podél toku Labe a silnice /62 vede celostatni trat’ €.090 Kralupy
nad Vltavou-Usti nad Labem-Dé&¢in, kterd zde ma zastavku v Choraticich.

Vodni cesta

Vychodni hranici feSeného uzemi prochézi feka Labe, kterd je na zékladé zadkona
©114/1995 Sb. o vnitrozemské plavné vyznamnou vodni cestou a lze ji oznalit za feku
mezinarodniho vyznamu klasifikacni tfidy Va.

Uzemim prochézi koridor vodni dopravy Labské vodni cesty mezinarodniho vyzmamu
v tiseku hranice okresu D&Ein — statni hranice CR / SRN, vymezeny PUR 2008 a zpfesnény
v ZUR Usteckého kraje (v projednani) v $ifce vodniho toku.



Cyklotrasa

Obci prochazi cyklotrasa €. 3067 a zaCina zde cyklotrasa €. 3068.

TECHNICKA INFRASTRUKTURA

Zasobovani vodou

V fefeném uzemi se nachazi 16 zafizeni na vodovodnim fadu — pét z toho jsou
vodojemy, ostatni nejsou bliZe specifikovany. Z vodojemi stoji jeden v Javorech, dva
v Choraticich a dva v MalSovicich. Jednotliva ochranné pasma zafizeni na vodovod. fadu jsou
stanovena zakonem &. 274/2001 Sb., o vodovodech a kanalizacich. Do MalSovic byla
ptivedena pitna voda z vodojemi v DECine.

Vefejny vodovod maji vybudované MalSovice, Choratice, Javory, Stara a Nova
Bohyng. Sidla Borek a Hlingné zatim vodovod nemaji.

Povétit kapacitu vodovodu a napojeni novych ploch na vodovodni fady. Nnavrhy
musi respektovat Plan rozvoje vodovoda a kanalizaci Usteckého kraje

Zasobovani el. energii

V tizemi stoji celkem 11 distribucnich transformacnich stanic. AZ na jednu kompakini
v Malovicich jsou viechny stoZérové. Po jedné jsou v Borku, Choraticich, Javorech a Nove
Bohyni. Po dvou v Hlinéné a Staré Bohyni, tfi stoji v MalSovicich. Ochrannd pasma
elektrickych stanic jsou stanovena zdkonem &. 458/2000 Sb. (energeticky zakon). Ochranné
pasmo transformacnich stanic stozarovych je 7(10) m, u kompaktnich je 20(30) m.

Pres feené tizemi vedou t# vétve vzduSného vedeni VVN 110 kV. Prvni béZi podel
severozapadni hranice feSeného Gzemi, druh4 vede pfes vychodni a stfedni ¢ast ve sméru jib-
sever a napojuje se na prvni vétev. Tfeti pretind uzemi Kratce v severovychodnim cipu.
Ochranné pasmo vzdu$. vedeni VVN 110kV je 12(15) m. Ve stejné trase jako treti vétev
VVN vede pres uzemi vzduiné vedeni VN 35 kV, na n&Z tzemi neni pfimo napojeno. Jeho
ochranné pasmo je 7(10) m. EL energie je v uzemi distribuovana pomoci vzdusného vedeni
VN 22 kV. Pies uzemi vedou dvé vétve v pfiblizném sméru sever-jih. Prvni protina stfedni
gast a pokryva Hlinénou, Javory a Starou a Novou Bohyni, druh4 v&tev b&Zi pfes vychodni
gast zemi a pokryva odb&r v Borku, Choraticich a MalSovicich. Jejich ochranné pasmo je
7(10) m. Ochranna pasma elektrickeho vedeni jsou stanovena zdkonem &. 458/2000 Sb.
(energeticky zakon).

Pro nové zastavitelné lokality budou provedeny pfipojky el. energie, podle pokyni
spravee sité v dalgich stupnich dokumentace. Budouci elektricka zafizeni budou spravovana,
projekénd pfipravovana a realizovana podle platné legislativy a podle pfislusnych oborovych
norem.

Plynofikovany jsou pouze MalSovice rozvodem STL plynovodu, ktery ma vétvenou
strukturu. Ochranné pasmo STL plynovodu je 1 m. Pfes izemi vede ve sméru zapad-sever
trasa VTL plynovodu. Bezpecnostni pasmo VTL plynovodu DN do 250 je 20 m, nad 250 je
40 m, ochranné pasmo je pak 4 m. Ochranna pasma plynovodil jsou stanovena zakonem &.
458/2000 Sb. (energeticky zakon).



V fedeném Uzemi se nachdzi objekt stanice katodové ochrany a anodové uzemnéni u
Staré Bohyné. Bezpe&nostni pasmo anodového uzemnéni je 100 m. Ochranna a bezpeCnostni
pasma jsou stanovena zdkonem €. 458/2000 Sb. {energeticky zakon).

. Navrhnout napojeni novych rozvojovych ploch na dostupnou technickou
infrastrukturu, navrhy budou vychdzet z provéfené a potvrzené kapacity technické
infrastruktury

Zasobovini teplem

Na plochach nové vystavby bude vytapéni feSeno dle moZnosti vyuZiti zdrojti tepla a
dle individualnich poZadavké investorii na pouZité energie a systémy. Je doporudeno nové
objekty vytapét ekologicky — alt. zdroji energie, tepelnym &erpadlem, pfipadné el. vytapénim
a omezit vyuZivani fosilnich paliv, které pfi provozu zdrojii tepla znedistuji ovzdusi a
zhor§uji Zivotni prostfedi.
Naklad4ni s odpad

V fefeném tizemi u vychodni hranice pobliz toku Labe lezi skladka MalSovice, kde
jsou skladovény recyklovatelné odpady. Druhou je skladka odpadu Orlik, kterd leZi na jizni
hranici tizemi s Dobkovicemi. Jejich ochranné péasmo plyne ze zékona &. 185/2001 Sb., o
odpadech.

Komunikadni vedeni véetné OP

Podél toku Labe a ve sméru z Mal$ovic na Javory jsou vedeny dvé trasy dalkového
optického kabelu. V MalSovicich a Choraticich byla provedena kompletni telefonizace.
Ochranné pasmo telekomunika¢niho kabelu je 1,5m, dle zakona ¢&. 127/2005 Sb., o
elektronickych komunikacich.

Stara zatéze izemi a kontaminované plochy

V erozni ryze, 015 U silnice Borek-MalSovice, 205 Ve stfedu obce, 204 V obci, 046 U
vazného mistku, 047 Pobliz vétrolamu, 203 U obce, Skladka Orlik.

Plochy vefejného prostranstvi

Dbét na dostateéné dimenzovéani vefejnych prostranstvi, chranit je pfed zastavénim.
Uzemnim planem budou chrangny stavajici plochy vefejné zeleng.

Koncepci uspoiadani krajiny, zejména na provéreni plosného a

prostorového uspoiadani nezastavéného fizemi a na provéreni moznych

zmén, véetné provéfeni, ve kterych plochéch je vhodné vyloudit umist'ovani
staveb zaiizeni a jinych opatfeni pro fGéely uvedené v § 18 odst. 5

stavebniho zakona

OBLAST KRAJINNEHO RAZU

Resené Gzemi se nachazi na rozmezi 2 oblasti krajinného razn: CHaKCIL./1 Udoli Labe
_ sever, CHaKCIV./1 Ustecké stiedohofi. Oblast krajinného razu Udoli Labe — sever je
tvofena udolim Labe mezi mésty Usti nad Labem a D&&in. Hlavnimi znaky oblasti je velké
métitko, vyrazné utvafeni obou brehl a dimenze prostori. Oblast krajinného razu Ustecké



sttedohofi ma reliéf ploché hornatiny s velkymi tidolimi vodnich tokt. Charakteristickym
rysem oblasti je rozlehlost s pfevahou otevienych ploch.

MISTO KRAJINNEHO RAZU

Do feSeného vzemi zasahuji v oblasti krajinného rézu Udoli Labe — sever 2 mista
krajinného razu: KPU/1-1 Dé&in a KPI/1-2 T&chlovice. V oblasti krajinného razu Ustecké
sttedohoi#i le#i fefené vizemi na hranici 2 mist krajinného razu: KPIV./1-3 Lysa, KPIV./1-4
Bohyné.

UZEMNI SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY

V feSeném tizemi je vymezen {izemni systém ekologické stability (USES) lokélni
rovné. Nachazi se zde tyto prvky USES:

- lokilni biocentra: LBC 32, LBC 33, LBC 34
- interakéni prvek ¢. 53a

VYZNAMNY KRAJINNY PRVEK

V feleném tizemi se vyskytuji lesy, vodni toky a rybniky, jako vyznamné krajinné
prvky ze zékona (dle § 3 zak. & 114/1992 Sb.). Lesni porosty se nachazi v men$ich plochach
na vetsing rozlohy feSeného tizemi. Vyznamn&jsi lesni komplexy lezi mezi sidly Hlinéna a
MalSovice. Z vodnich tokii feSenym tzemim protéka feka Labe tvofici vychodni hranici
tizemi, Ra&i potok a fada malych vodote¢i lokalniho vyznamu. Rybniky v feSeném tzemi jsou
malé lokainiho vyznamu.

CHRANENA KRAJINNA OBLAST

Resené tizemi lezi v CHKO Ceské stiedohofi. Zapadni &ast obce po MalSovice leZi ve
TIL. zén&, obec MalSovice spada do IV. zény a mensi plocha feSeného Gzemi jiZné od sidla
Borek a Choratice le#i ve II. zon& ochrany. CHKO Ceské stfedohofi byla vyhldsena v roce
1976 z divodu ochrany jedineénych piirodnich hodnot a krajinného rdzu uzemi. Typické
kuzelovité tvary kopel jsou vysledkem tfetihorni vulkanické Cinnosti. Specifické piirodni
podminky zpisobuji, Ze je CHKO jedna z nejbohatsich oblasti na mnoZstvi druhi rostlin a
Sivodichti v CR. Béhem staleti lidské kultivace zemi se zde vyvinula svérazna, harmonicky
utvéFena krajina, typického reliéfu, protkana mnoZstvim drobnych sidel s lidovou zéstavbou a
historickymi paméatkami.

PRIRODNI REZERVACE

Na spravnim tizemi obce v k.0. Stard Bohyn€ se nachdzi pfirodni rezervace Bohyiiskd
lada (§ 33 zék. & 114/1992 Sb.), ktera do feSen¢ho uzemi zasahuje malou plochou z k.0
Vilsnice. Jedna se o jedine&ny fragment tzv. orchideovych luk s koncentrovanym vyskytem
mnoha zvlaits chrandnych druhti rostlin (napf. hadilka obecnd, hvozdik py3ny, pétiprstka
zezulik, prstnatec majovy aj.)

NATURA 2000

Do fegeného tizemi zasahuje ze severu do k.i. Stard Bohyn& evropsky vyznamna
lokalita CZ0420451 - Bohyiiska lada, Chmelnik, Lotariv vrch. Lokalita je reprezentovana
lesnimi komplexy vrchit Chmelnik, Lotardv vrch, zbytky tzv. orchidejovych luk (Bohyiiska



lada) a lu¢nimi porosty mezi ob&éma vrchy. Jedna se o velmi cenny komplex vihkych luénich
fytocendz s velkou koncentraci vzacnych a zvlaSt€ chranénych druhi rostlin a Zivocichi.

Z hlediska uspotadani krajiny budou respektovany zejména prvky USES. Navrhnout
celkovou koncepci krajiny tak, aby byl zachovéan jeji raz. Zvazt opatfeni, kterd mohou
eliminovat rizikové jevy v krajing. Zajistit priichodnost krajiny, stabilizovat cestni sit’ v
krajiné.

b) Pozadavky na vymezeni ploch koridorii izemnich rezerv a na stanoveni
jejich vyuZziti, které bude nutné provérit,

Projektant v tzemnim plénu provéii a v piipadé potfeby vymezi s nileZitym
odiivodnénim plochy a koridory izemnich rezerv a stanovi jejich vyuZiti.

¢) PoZadavky na provéfeni vymezeni verejné prosp&nych staveb, vefejné
prospéSnych opatfeni a asamaci, pro které bude moZné uplatnit

vyvlastnéni nebo predkupni pravo

Ze ZUR UK je tieba pievzit Elektroenergetika - E6 vedeni VVN 110 kV TR
Zelenice - (TR Babylon) jako vefejné prospésné opatfeni.

Piipadné navrhy dalSich vefejné prospéSnych staveb a vefejné prosp&Snych
opatteni budou do navrhu uzemniho plénu zafazeny na zdkladé projednani mezi
projektantem, pofizovatelem a uréenym zastupitelem.

O mo¥nosti zafazeni VPS a VPO na pozemky, pro které lze uplatnit pfedkupni
pravonebo vyvlastnéni, bude rozhodnuto rovn€Z v pritbéhu potizeni izemniho planu.

d) Pozadavky na vymezi ploch a koridori, ve kterych bude rozhodovini o
zménach v izemi podminéno vydinim regulaéniho plinu, zpracovani

fizemni studie nebo uzavienim dohody o parcelaci,

Zpracovani izemn{ studie miiZe byt eventudln€ uloZeno jen pro nejvetsi rozvojove
lokality v tzemi, a to z diivodu, aby se provéfila dopravni a technicka obsluznost téchto
lokalit, pfipadng aby se posoudila moZnost ¢lenéni na vefejnd prostranstvi a soukrome
zastavitelné pozemky. Tyto lokality budou stanoveny na zakladé pozadavki dotCenych
organii nebo podle vysledku konzultatnich schizek mezi pofizovatelem, projektantem a
uréenym zastupitelem.

V ptipad® nutnosti zpracovani Gzemni studie bude stanovena lhita pro pofizeni
{izemni studie, jeji schvaleni pofizovatelem a vloZeni dat o této studii do evidence izemné
planovaci ¢innosti.Pozadavky na provéfeni vymezeni ploch a koridorl, ve kterych bude
rozhodovani 0 zménach v tizemi podmindno vydanim regulatniho planu nebo uzavienim
dohody o parcelaci, nejsou stanoveny - nebude pozadovén regulaéni plin ani dohoda o
parcelaci.

¢) Pripadny poZadavek na zpracovani variant FeSeni,

Nebude vznesen pozadavek na zpracovani variantniho feseni.



f) Pozadavky na usporiadani obsahu nivrbu uzemniho plinu a na

uspoiddani obsahu jeho oduvodnéni véetné meéritek vykresit a poétu

vyhotoveni,

Navrh tzemniho planu bude odevzdan v poctu 2 tiskovych vyhotoveni pro posouzeni
niavrhu tzemniho planu krajskym ufadem a pro spole¢né jednani podle ustanoveni § 50
stavebniho zakona, a dale 1 upravené paré Uzemné planovaci dokumentace pro fizenio
tzemnim plénu podle § 52 stavebniho zakona. Cistopis tizemniho planu bude odevzdan pro
vydéani izemniho planu podle § 54 stavebniho zdkona ve 4 tiskovych vyhotovenich.

Vykresy budou zpracovany digitilné nad mapovym podkladem v méfitku katastralni
mapy nebo v méfitku 1 : 5 000 a budou vydany v nasledujicim mefitku (vykres Sirich vztahi
pak bude zpracovan v méfitku ZUR):

- grafickd ¢ast izemniho planu

« vykres zakladniho ¢lenéni tizemi 1 : 5 000

* hlavni vykres 1 : 5 000

» vykres vefejnd prosp&inych staveb, opatfeni a asanaci 1 : 5 000

- graficka &ast odivodnéni izemniho planu

* koordina¢ni vykres 1 : 5 000

o vykres SirSich vztahi 1 : 100 000

« vykres piedpoklédanych zabort pidniho fondu 1 : 5 000

Vykresova &4st dokumentace bude obsahovat jevy zobrazitelné v daném méfitku.
Navrh Gzemniho pldnu bude ptedan i na CD ve formatu: pdf

Textova &ast Gzemniho planu a textovd Cast odiivodn&ni tzemniho planu bude
zpracovéna v rozsahu piilohy & 7 k vyhlasce ¢&. 500/2006 Sb., o utzemné analytickych
podkladech, izemn& planovaci dokumentaci a zptsobu evidence izemné planovaci Cinnosti

(kapitola I. a IL.).

Soudésti navrhu tzemniho planu (textové i grafické ¢asti) bude piedtiStén ,,Zaznam o
G&innosti“ dle § 14 odst. 1 vyhlasky &. 500/2006 Sb., ktery bude pofizovatelem doplnén po
vydéni dokumentace a bude obsahovat:

« oznadeni spravniho orgénu, ktery Gizemni plén vydal

» datum nabyti i¢innosti izemniho planu
+jméno a pijmeni, funkei a podpis opravnéné ufedni osoby pofizovatele, otisk

ufedniho razitka

g) Pozadavky na vyhodnoceni predpokladanych vlivi izemniho planu na

udrZitelny rozvoj dizemi.
Piipadné pozadavky na posouzeni navrhu uzemniho planu z hlediska vlivii na Zivotni
prostfedi, nebo vylouceni vyznamného vliva na evropsky vyznamnou lokalitu &i ptaéi oblast,
vyplynou od piisludnych dotéenych organii az v pribéhu procesu projednavani tohoto




zadavactho dokumentu. Piislusné dotlené organy timto Z4ddme o jednoznacné pisemné
vylou€eni nebo pfipadné potvrzeni tohoto vlivu.

1. Pozadavkyv vyvplyvajici z politiky izemniho rozvoje

Z Poliﬁk)vr uzemniho rozvoje Ceské republiky 2008, kterd byla schvalena
usnesenimVlady CR &. 929 ze dne 20. 7. 2009, se feSené¢ho tizemi tykaji republikové priority
uvedené v kapitole 2.2. Jedn4 se zejména o tyto body:

® bod 14) ,Ve vefejném zijmu chranit a rozvijet pfirodni, civilizacni a kulturni
hodnoty tizemi, v&etné urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi.
Zachovat raz jedineéné urbanistické struktury uzemi, struktury osidleni a jedinetné
kulturni krajiny, které jsou vyrazem identity tzemi, jeho historie a tradice.”
Navrhované zmény oproti pivodni UPD budou z téchto hledisek provéreny a na
zdklad& vysledki tohoto provéieni budou stanoveny podminky jejich provedeni.

* bod 16) ,,PHi stanovovani zpisobu vyuZiti izemi v Uzemné planovaci dokumentaci
dévat prednost komplexnim feSenim pfed uplatiiovanim jednostrannych hlediseka
pozadavki, které ve svych disledcich zhorSuji stav i hodnoty tuzemi. Pfi feSeni
ochrany hodnot tizemi je nezbyiné zohledihovat také poZadavky na zvySovani
kvality Zivota obyvatel a hospodaiského rozvoje uzemi.“ Navrhované plochy
zadlenit do proluk v jiZ zastavéném tzemi ¢i navdzat tyto plochy na stavajici
plochy stejného funkéniho vyuZiti, a tim minimalizovat zdbor zemédélského
pidniho fondu.

* bod 19) , Vytvéafet piedpoklady pro polyfunkéni vyuZivani opusténych arealt a
ploch(tzv. brownfields primyslového, zemé&delského, vojenského a jiného
pivodu). Hospodirng& vyuZivat zastavéné uzemi (podpora piestaveb, revitalizaci a
sanaci Gzemi) a zajistit ochranu nezastavéného Gzemi (zejména zemé&d€lské a lesni
piidy) a zachovéni vefejné zeleng, veetnd minimalizace jeji fragmentace. V ndvrhu
fizemniho planu je tfeba navrhnout vhodné vyuZiti stivajicich ploch a u nové
navrhovanych ploch provést vyhodnoceni nezbytného ziboru zemédélského
pidniho fondu.

® bod 20) ,Rozvojové zaméry, které mohou vyznamneé ovlivnit charakter
krajiny, umistovat do co nejméné konfliktnich lokalit a nasledné podporovat
potfebnéd kompenzalni opatfeni. S ohledem na to pii izemné& plénovaci &innosti,
pokud je to moZnéa odiivodnéné, respektovat vetejné zajmy napk. ochrany biologické
rozmanitosti a kvalityZivotniho prostfedi, zejména formou disledné ochrany zvlasté
chranénych tizemi, lokalit soustavy Natura 2000, mokf¥ad, ochrannych pasem
vodnich zdroji, chranéné oblasti pfirozené akumulace vod a nerostneho
bohatstvi, ochrany zemé&dé&lského a lesnitho pldniho fondu. Vytvafet tzemni
podminky pro implementaci a respektovani azemnich systémit ekologické stability a
zvySovéni a udrzovani ekologické stability a k zajisténi ekologickych funkei krajiny i
v ostatni volné krajiné a pro ochranu krajinnych prvki piirodniho charakteru v
zastavénych tizemich, zvySovani a udrZovani rozmanitosti venkovské krajiny. V
ramei tizemnd planovaci &innosti vytvafet podminky pro ochranu krajinného razu s
ohledem na cilové charakteristiky a typy krajiny a vytvafet podminky pro vyuZiti
piirodnich zdroji.“ VSechmy nové navrzené lokality budou provéfeny a



® bod 14) ,,Zaméfit pozornost na podminky vyuZivani zemédélskych tzemi,
minimalizovat zabory zejména nejkvalitngjsich zemédélskych pid, podporovat
ozdravna opatfeni - ochrana proti eroznim GCinkiim vody, vétru, pfipravu a realizaci
USES, zamezit zbyte&né fragmentaci zemédélskych izemi, obnovit pééi o dlouhodobé
nevyuZivana tGzemi, vymezovat tzemi vhodnd pro p&stovini biomasy a rychle
rostoucich dfevin pro energetické Géely aj. U navrhovanych ploch je tieba provést
vyhodnoceni nezbytného ziboru zemédélského pidniho fondu.

* bod 38) ,Podporovat vybudovani propojené a hierarchizované sité cyklostezek
a turis tickych cest na izemi kraje s nidvaznosti na vznikajici republikovou a evropskou
sit’ t&chto zafizeni.“ Projektant provéFi a pripadné navrhne vhodné cyklostezky a
turistické trasy v ndvaznosti na cyklostezky a turistické trasy v sousednich obcich.

¢ bod 46) ,Zajistit tzemni ochranu ploch a koridorl potiebnych pro umistovani
protipovodiiovych opatieni. Vymezovat zastavitelné plochy v zdplavovych uzemich
jen ve vyjimeénych ptipadech a zvlast zdivodnénych piipadech. Vymezovat a chranit
zastavitelné plochy pro pfemisténi zéstavby z tzemi s vysokou mirou rizika vzniku
povodiiovych kod.“ Nové zastavitelné plochy projektant provéfi a navrhne mimo
zéplavové tzemi vodniho toku Labe. Pokud nékteré ndvrhové plochy
projektant navrhne v ziplavovém tzemi, Fadné tento stav zdiivodni a
pripadng prov¥ii protipovodiiova opatieni ¢i navrhne pfislusné regulativy pro
tyto nové zastavitelné plochy.

Zasady uzemniho rozvoje Usteckého kraje zpfesiiuji vymezeni ploch a koridor(
vymezenych v PUR 2008 a vymezeni ploch a koridori nadmistniho vyznamu,
ovliviujicich uzemi vice obci, v&etné ploch a koridori vefejné infrastruktury, USES a
tizemnich rezerv. Respektovat je tfeba zejména nasledujici:

Plochy a koridory izemniho systému ekologické stability

e bod 10) ,,Skladebné &asti regionalniho a nadregionilniho USES chrénit pfed zasahy,
které by znamenaly sniZeni Grovné jejich ekologické stability, upfesitovat vymezeni
skladebnych &asti USES v UPD obci, postupné piistupovat ke zpracovani projekti
USES a k jejich realizaci, zejména v mistech, kde je provazanost systému naruSena.”
Uzemni plan provéfi meZnost Gpravy tvaru a vedeni prvka USES v pripadé
dotéeni téchte prvkd niavrhem tdzemniho planu.

Zasady uzemniho rozvoje Usteckého kraje vymezuji zpfesnéni vymezeni rozvojovych
oblasti a rozvojovych os vymezenych v PUR 2008 a vymezeni oblasti se zvySenymi
pozadavky na zmény v lizemi, které svym vyznamem piesahuji tizemi vice obci (nadmistni
rozvojové oblasti a 0sy:

NOB2 Décinsko
Zasady tzemniho rozvoje Usteckého kraje vymezuji cilové charakteristiky krajiny pro

krajinny celek CHKO Ceské Stiedohofi — MileSovské a Vernefické stfedohofi (5a) Jedna
se zejména o tyto dil&i kroky naplijovani cilovych charakteristik krajiny:



KC CHKO Ceské Stiedohoii — MileSovské a Vernefické stiedohoti (5a)

® hod e ) ,Individudlng posuzovat vSechny zaméry, které by krajinny rdz mohly
negativné ovlivnit, s ohledem na potfebu uchovani vysoké hodnoty krajinného razu s
harmonickym zastoupenim sloZek piirodnich i kulturnich.“ Navrhované zmény
budou z téchto hledisek provéi‘eny a na zakladé vysledkii tohoto provéieni budou
stanoveny podminky jejich provedeni.

Z4sady uzemniho rozvoje Usteckého kraje vymezuji vefejn& prosp&iné stavby, vefejné
prosp&na opatfeni, stavby a opatfeni k zajiStovani obrany a bezpe€nosti statu a
vymezuji asanaéni izemi nadmistniho vyznamu, pro kterd lze prava k pozemkim a stavbam
vyvlastnit:

Vymezeni ploch a koridori vefejné prosp&inych opatieni - Plochy a koridory
technické infrastruktury nadmistniho vyznamu, Elektroenergetika - E6 vedeni VVN
110 kV TR Zelenice - (TR Babylon)

Zasady tzemniho rozvoje Usteckého kraje stanovuji poZadavky nadmistniho vyznamu
na koordinaci tizemn& planovaci &innosti obci a na feSeni v tzemné plénovaci
dokumentaci obci, zejména s piihlédnutim k podminkam obnovy a rozvoje sidelni struktury:

Pozadavky koordinace - E6, VD1, NRBK /4/, NRBK /8/,

3) Pozadavky na FeSeni vyplyvajici z izemné analytickych podkladiu

P¥ zpracovani navrhu tUzemniho planu bude projektant vychazet z Uzemné
analytickych podkladit Obce Malgovice véetné rozboru udrZitelného rozvoje uzemi Obce
Mal¥ovice. Regeného tizemi se tykaji zejména tyto limity Gzemi:

1. nemovitd kulturni pamatka, popfipadé soubor, vEetné ochranného pasma
- kostel sv. Prokopa, k.u. Javory, C.rej. 5-5924,
- chalupa &p. 25, k. Javory, &.rej. 5-3832,
- chalupa &p. 28, k.u. Javory, .rej. 5-3833.
historicky vvznamn4 stavba, soubor
- pomnik v centru Mal3ovic (u OU)

architektonicky cenni stavba, soubor

- kostel sv. Prokopa v Javorech,

- kaple v centru Borku,

- drobna sakralni stavba pii yychodnim okraji zastavéného tzemi Javory,
- drobna sakralni stavba na severu Hlinéné,

- drobna sakralni stavba na jihu Hlinéné (pod zeméd€lskym aredlem),

_ drobna sakralni stavba jihovychodn& od Hlinéné na polni cesté,

- drobna sakralni stavba v centru Choratic.



vyznamni stavebni dominanta
Pod ti-mto bodem jsou dle UAP MM Dé&Sin evidovany ,dominanty pfirodni®
a,,dominanty technické.”
Dominanty ptirodni: - Javorsky vrch (617 m.n.m.),
- Petrtiv vrch (437 m.n.m.),
Dominanty technické: - zemédélsky aredl v Malsovicich (brownfield - mé vyznamny
negativni vliv v obci MalSovice)
- vrobni aredl firem Bohemia Cargo a Cetrans v MalSovicich

uzemi s archeologickymi nalezy

- sttedovéké a novovéké jadro obce MalsSovice
misto krajinného rdzu a jeho charakteristika
- Krajinny prostor &.02-1:Dé¢&in
- Krajinny prostor €. 05 - 1: Labsky koridor - Téchlovicko
vyznamny vyhlidkovy bod
- vychodné od sidla Javory
_ u zemédélského arealu ve Staré Bohyni
- Javorsky vrch (617 m.n.m.)
- mezi Hlinénou a Borkem (400 m.n.n)
chrinénd krajinna oblast vEetné z6n
Celé fesené Gzemi se nachazi v CHKO Ceskeé stfedohofi v zonach 1., I, a V. tfidy
ochrany.
pamitny strom véetné ochranného pisma
Tis v centralni &4sti Staré Bohyné.
NATURA 2000 - evropsky vyznamna lokalita

Zasahuje severni ¢ast k.0. Staré Bohyné tzv. "Bohyiiskou ladu, Chmelnik a Lotartv vrch."

- vzdalenost 50 m od okraje lesa

- zéplavové zemi kolem vodniho toku Labe

- aktivni zoéna zaplavového tzemi kolem vodniho toku Labe,

- ochranné pasmo vodovodniho fadu,

_ ochranné pasmo transformaénich stanic stozarovych je 7 (10) m, u kompaktnich je 20
(30) m.

- ochranné pasmo vedeni VVN 110 kV,

- ochranné pasmo vedeni VN 35 kV,

- ochranné pasmo vedeni VN 22 kV,



- bezpe&nostni pasmo anodového uzemneni 100 m.

- ochranné pasmo STL plynovodu 1 m.

- bezpeénostni pasmo VTL plynovodu DN do 250 je 20 m, nad 250 je 40 m, ochranné
pasmo je pak 4 m.

- ochranné pasmo telekomunikaéniho kabelu 1,5 m,

- ochranné pasmo silnice L. ttidy je 50 m od osy ptilehlého jizdniho pasu na kaZdou
stranu,
- ochranné pasmo silnice IIL. Tiidy je 15 m od osy silnice na kaZdou stranu,

_ ochranné pasmo celostatni trati & 090 je 60 m od osy krajni koleje nebo 30 m od hranice
drazniho pozemku,

- ochranné pasmo hibitova 100 m.



