UZEMNI PLAN DOLANKY NAD OH Ri
ZPRAVA O UPLAT NOVANI ZA OBDOBI 03/2008 — 03/2013

Identifika €ni Udaje:

Pofizovatel: Obecni Ofad Dolanky nad Ohfi zastoupeny starostou panem Ing.
Jaroslavem Starym

UrCeny zastupitel: Ing. Jaroslav Stary

Projektant: Ing. Arch. Petr Vavra, studio KAPA Praha, CKA 01 189

Etapa: Zprava o uplathovani Uzemniho planu Dolanky nad Ohfi zpracovana ve
smyslu ustanoveni § 55 odst. 1 stavebniho zakona a ve smyslu téhoZ ustanoveni
stavebniho zakona urena k projednani

Zpravu o uplatiiovani vypracoval: Obecni Gfad Doldnky nad Ohfi ve spolupraci
s urCenym zastupitelem a Zdenkou Klenorovou, osobou opravnénou pro vykon
Uuzemné planovaci ¢innosti podle § 24 stavebniho zakona

Duben 2013

Dne 26. 3. 2013 rozhodlo Zastupitelstvo obce Dolan  ky nad Oh Fi v souladu
s ustanovenim 8 6 odst. 5 pismene f) zdkona &. 183/2006 Sb., o tzemnim planovani
a stavebnim fadu, ve znéni platnych predpisu (dale jen stavebni zakon), a za pouziti
8 84 odst. 2 pismene x) zakona €. 128/2000 Sb., o obcich a podle § 55 odst. 1
zakona €. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim Fadu, ve znéni
pozdéjSich predpist (dale jen stavebni zakon) o pofizeni zpravy o uplat novani
Uzemniho planu Dolanky nad Oh Fi — viz. usn. €. 7/2013. Jako zastupitel uréeny pro
spolupraci s pofizovatelem byl ur€en Ing. Jaroslav Stary, starosta obce. Dale bylo
rozhodnuto, Ze pofizovatelem bude Obecni Gfad Dolanky nad Ohfi pfi zajisténi
splnéni kvalifikacnich pfedpokladl pro vykon Uzemné planovaci €innosti podle § 24
stavebniho z&kona.



Zprava o uplatiiovani Uzemniho planu Dolanky nad Ohfi je zpracovana
v souladu s 8§ 15 vyhlasky €. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech,
Uzemné planovaci dokumentaci a zplsobu evidence Uzemné planovaci €innosti, ve
znéni pozdéjSich predpisu (dale jen vyhlaska).
Zprava o uplathovani tzemniho planu Dolanky nad Ohfi datovana duben 2013 bude
podle ustanoveni 8§ 55 odst. 1 stavebniho zakona projednana pfiméfené ve smyslu
ustanoveni § 47 odst. 1 — 4 stavebniho zakona a pfi jejim schvaleni se pouZije
obdobné § 47 odst. 5 stavebniho zéakona, nebot zprava o uplathovani projednana ve
smyslu ustanoveni 8 6 odst. 5, pism. e) stavebniho zédkona se po svém schvaleni
podle 8§ 47 odst. 5 stavebniho zédkona Zastupitelstvem Obce Dolanky nad Ohfi stane
LZadanim pro zménu €. 1 uzemniho planu Dolanky nad Ohfi“. Na zakladé tohoto
zadani bude zahajen proces pofizeni navrhu zmény €. 1 tzemniho planu Dolanky
nad Ohfi a dale postupovano v rozsahu této zmény obdobné podle ustanoveni § 50
az 54 (citace 8 55 odst. 1 stavebniho zakona).

a) Vyvhodnoceni uplat novani uzemniho planu v _¢€etné vyhodnoceni zm én
podminek, na zaklad & kterych byl Uzemni plan vydan (8 5 odst. 6
stavebniho zakona), a vyhodnoceni p Fipadnych negativnich dopad U na
udrzitelny rozvoj Uzemi

Obecny popis platné uzemné planovaci dokumentace uzemniho planu Dolanky
nad Ohfi

Uzemni plan Dolanky nad Ohfi byl Zastupitelstvem obce Dolanky nad OhFi
vydan dne 27. 2. 2008 a ucinnosti nabyl dne 14. 3. 2008.

Rozvojové potfeby obce Dolanky nad Ohfi jsou v Uzemnim planu sméfovany
predevsim do oblasti individualni bytové vystavby a dale pak do oblasti navrha
na feSeni dopravni obsluznosti, jak u téchto zastavitelnych ploch, tak i na
zlepSeni dopravniho napojeni obce samotné. Dopravni pfipojeni obce je pak
navrhovano v severni ¢asti uzemi, a to s ohledem na uUpravu Uhlu a zaroven i
vySkovou Upravu pfipojeni mistni komunikace. S ohledem na vysoké kvality
krajinné zelené, navazujici pfimo na zastavéné Uuzemi, se navrh systému sidelni
zelené omezil na doplnéni sou€asnych ploch zelené na vefejnych prostranstvich
a o plochy doprovodné a izola¢ni zelené pfed hrbitovem s cilem jeho odclonéni
od silnice 11/608 a dale vynechéani koridoru ochranného pasma NV v navrhované
zastavbé Z3 a Z4 s jeho ur€enim jako izolaéni zelen.

Vyhodnoceni zmén podminek, na zakladé kterych byl dzemni plan vydan

Od doby vydani a nabyti Gcinnosti Uzemniho planu doSlo k nasledujicim

zménam:

1. Usnesenim vliady CR &. 929 ze dne 20. &ervence 2009 byla schvélena
Politika Gzemniho rozvoje CR 2008.

2.Dne 5. 10. 2011 byly vydany Zasady Gzemniho rozvoje Usteckého kraje
s ucinnosti od 20. 10. 2011.

3. Ke dni 31. 12. 2010 byly obci s rozSifenou pasobnosti Litoméfice zpracovany
Uzemné analytické rozbory Uzemi a ke dni 31. 12. 2012 byla provedena jejich
prvni aktualizace.

VSechny tyto vySe uvedené skuteCnosti uvedené pod body 1. az 3. Je nutné

zapracovat do zmény &. 1 Uzemniho pldnu Doladnky nad Ohfi. Vyhodnoceni




pozadavku, vyplyvajicich z téchto dokumentl bude provedeno v nasledujicich
kapitolach této zpravy.

Vyhodnoceni pfipadnych negativnich dopadd na udrZitelny rozvoj uzemi

V dobé od nabyti uc€innosti a uplatfiovani uzemniho planu Dolanky nad Ohfi
Vv praxi, nejsou znamy zadné zasadni negativni dopady na udrzitelny rozvoj
v uzemi. ,Vyhodnoceni vlivi navrhu Gzemniho planu Dolanky nad Ohfi na
udrzitelny rozvoj uUzemi“ se vzhledem kpovaze navrhd Uzemniho planu
nezpracovavalo, nebot Krajsky ufad Usteckého kraje, odbor Zivotniho prostifedi a
zemeédélstvi k navrhu zadani Gzemniho planu ve smyslu 8 10i zakona ¢.
100/2001 Sb., vydal dne 23. 6. 2006 stanovisko €.j. 705/75470/06/ZPZ- z&vér
SEA v némz uvedl, ze UP Dolanky neni nutno posoudit z hlediska vlivd na Zivotni
prostredi.

Vyhodnoceni uplathovani — realizace jednotlivych navrh tzemniho planu

Plochy zastav éného Uzemi jsou stabilizovany; jedinou vhodnou lokalitou
k prestavbé &i asanaci je ,prestavbova“ plocha P1, v izemnim planu uréena k
vyuziti pro plochy smiSené obytné. Podminkou jejiho wvyuZziti je celkova
regenerace byvalého zemédélského aredlu, slouziciho v minulosti nevhodné
vzhledem k jeho umisténi v centru obce pro autodopravu. U této plochy doslo
v ramci ,prestavby* ke zméné, kdy byvaly zemédélsky areal je v souc¢asné dobé
vyuzivan pro podnikatelské ucely vyrobnich sluzeb. V pfipadé ploch, které jsou
v platném uUzemnim planu navrZzeny k zastavéni, doslo pouze K jejich
minimalnimu vyuziti.

Podrobné vyhodnoceni zastavitelnych ploch je pak uvedeno vnize
uvedené tabulce:

Navrhovany Oznaéen | Vyméra

zpusob
vyuZiti plochy

i plochy

(ha)

Vyhodnoceni Poznamka

vyuziti

Plochy bydleni

Z1

0,2183

Jednd se o obecni
pozemky, pro které
ma obec pfipravenou
PD k  vybudovani
ver. infrastruktury;
podle UP Ize umistit
4-5RD

Plochy bydleni

Z2

0,1953

1RD

Pozemek v UP uréen
max. pro 2 RD;
vystavbou 1 RD bhyla
vyuZzita cela vyméra;
zbytek  plochy je
vyuzivan jako
zahrada k bydleni

Plochy bydleni

Z3

0,6933

2 RD

podle UP lze umistit
jesté cca 4RD

Plochy bydleni

Z4

0,8980

Podle UP Ize umistit
cca4 RD

Plochy dopravni

Z5

0,3867

dosud nerealizovano




infrastruktury
silniéni

Plochy dopravni Z6
infrastruktury

silniéni

0,0562 0 dosud nerealizovano

Z vySe uvedené tabulky je zfejmé, Ze z navrhovanych zastavitelnych ploch
bylo k vystavbé vyuZzito dosud pouze minimum.

Vyhodnoceni navrzené ve fejné infrastruktury : Z hlediska koncepce verejné
infrastruktury je v platném UGzemnim planu v prvni etapé navrzeno zlepSeni
dopravniho pfipojeni obce na jejim severnim vstupu (Z5) a v cilovém stavu —
v druhé etapé pak napojeni na novou obsluznou mistni komunikaci (Z6). Zadny
z navrhl nebyl realizovan a v sou€asné dobé ani neni k realizaci pfipravovan.

Vyhodnoceni lokalizace a trasovani vymezenych regio nalnich a
nadregionalnich biocenter a biokoridor G vychazela z UP Velkého Gzemniho
celku okresu Litoméfice, ktery po vydani dokumentace Zasad Uzemniho rozvoje

Usteckého kraje (ZUR UK) pozbyl platnosti.

Prvky nadfazeného USES
vymezené v UP Dolanky
dle dokumentace VUC

Prvky nadfazeného USES
vymezené v dokumentaci
ZUR UK

Poznamka vztahujici
se k upraveé

NRBK udoli feky Ohre"

propojujici RBC ¢&. 32
.Briansky luh* s NRBC ¢.
2 ,Oharsky luh*

(nachazejici se mimo fes.
Gzemi)

NRBK 11 ,Myslivna na
Ohfi (2002) — K 10

NRBK v platné UPD
vymezen — ve zmeéné
€. 1 bude provedena
pouze Uprava
nazvoslovi a zafazeni
do VPO, pro ktera lze
prava k pozemkim a
stavbam vyvlastnit

RBC ¢&. 32 ,Briiansky luh”

RBC 014 Brhansky luh

RBC vplatné UPD
vymezen — ve zmeéné
€. 1 bude provedena
Gprava nazvoslovi a

Gprava Vv rozsahu
vymezeni hranice
toho RBC

Pouzité zkratky: USES — Gizemni systém ekologické stability
NRBK — nadregionalni biokoridor
NRBC — nadregiondlni biocentrum
RBC — regionalni biocentrum
UPD — izemné planovaci dokumentace

Vyhodnoceni vymezenych koridor

stavbam vyvlastnit:

U a ploch pro ve fejné prosp éSné stavby
(VPS) a verejné prosp éSna opat feni (VPO) pro které Ize prava k pozemk Gm a

Oznaceni

planu Dolanky

a nazev VPS a
VPO vymezenych v Gzemnim

z provéfeni

PoZadavky na upravu dokumentace vyplyvajici
aktualniho
z pozadavkl platnych pravnich predpis(

stavu, pripadné

D1 — severni prfipojeni obce

PoZadavek na vymezeni VPS trva, zménou €. 1




vC. kfizovatky se silnici 11/608 | izemniho planu bude vypustén vyCet parcel

D2 — ¢ast MK ke zpfistupnéni | PoZzadavek na vymezeni VPS trva, zménou ¢&. 1

lokality Z1 Gzemniho planu bude vypustén vyCet parcel

Tl 1 — koridor pro kanaliza¢ni | PoZzadavek na vymezeni VPS trva, zménou €. 1

vytlak na COV Doksany Gzemniho planu bude vypustén vyCet parcel

Ul- navrh LBC 1 PoZadavek na vymezeni VPO trv4, zménou ¢. 1
GUzemniho planu bude vypustén vycet parcel

U2 —navrh LBK a, b, ¢ PoZadavek na vymezeni VPO trv4, zménou ¢. 1
GUzemniho planu bude vypustén vycet parcel

Pouzité zkratky: MK - mistni komunikace

LBC — lokalni biocentrum

LBK - lokalni biokoridor
Nové do této kapitoly bude zménou €. 1 Uzemniho planu doplnéno VPO pro
vymezeni ploch USES vyplyvajici z kapitoly 7.2 krajské dokumentace ZUR UK, ve
které je uveden seznam skladebnych &asti USES, pro jejichZz zaloZeni Ize prava
k pozemkdm odejmout ¢i omezit: NRBK 11 Myslivna na Ohfi (2002) — K10.

Vyhodnoceni ve fejné prosp éSnych staveb a ve fejné prosp éSnych opat reni,
pro které lze uplatnit p Fedkupni pravo neni ve vztahu k nové pravni Upravé
stavebniho zakona nutné provadét, nebot v Gzemnim planu Dolanky nebyly do
této kapitoly zafazeny zadné vefejné prospésné stavby ani vefejné prospésna
opatreni.

Vyhodnoceni podnétd na zménu uzemniho planu Doldnky nad Ohfi uplatnénych
béhem platnosti tzemniho planu

Dne 13. 2. 2013 Obecni Ufad Dolanky nad Ohfi obdrZel navrh na pofizeni
zmeény uzemniho planu podany panem Zderikem Hrdlickou.
Obecni ufad Dolanky nad Ohfi, jako organ pfisludny dle § 6 odst. 2 zakona C.
183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni pozdéjSich
predpisu (dale téz ,stavebni zakon“), na zakladé zajisténi spinéni kvalifikacnich
pozadavku pro vykon Uzemné planovaci ¢innosti podle § 24 pani Zderikou
Klenorovou, tento navrh na pofizeni zmény posoudil a spole¢né se svym
stanoviskem tento navrh pFedlozil podle 8 46 odst. 3 stavebniho zakona
k rozhodnuti Zastupitelstvu obce Dolanky nad OhFi, pfislusnému k vydani
uzemniho planu Dolanky nad Ohfi, nebo jeho zmény. Z divodu naplnéni § 55
odst. 1 stavebniho zakona bylo rozhodnuto o zpracovani Zpravy o uplatiovani
Uzemniho planu, ktera bude mimo jiné obsahovat ,Pokyny pro zpracovani navrhu
zmény €. 1 uzemniho planu Dolanky nad Ohfi na zakladé podnétu podaného
panem Hrdlickou na provedeni zmény ploch s rozdilnym zpldsobem vyuziti a na
rozSifeni zastavitelného GUzemi v rozsahu zakresleném v situaci. BlizSi poZzadavky
na provedeni zmény jsou pak uvedeny v kapitole e) této zpravy.




b)

Problémy k feSeni v uUzemnim planu vyplyvajici z Uzemn & analytickych

podklad U

Uzemné analytické podklady (dale jen UAP) pro Gzemi obce s rozsifenou
pusobnosti (dale jen ORP) Litoméfice byly a jsou pofizovany v souladu
s ustanovenim 8§ 25 — 29 stavebniho zakona. Posledni Gplna aktualizace UAP
v&etné rozboru udrzZitelného rozvoje tzemi byla provedena k 31. 12. 2012.

Z vyhodnoceni udrzitelného rozvoje tzemi UAP ORP Litomé&fice byly k feSeni
v Uzemnim planu Dolanky nad Ohfi ur€eny tyto problémy:

1. Urbanisticka zavada: Zastavéné Uzemi zasahuje do zaplavového uzemi

Q100

2. Envirometalni zavady: Silnice Il. tfidy prochazi USES
Oba dva vySe uvedené problémy budou vyhodnoceny a feSeny v ramci zmény ¢.
1 tzemniho planu Dolanky nad Ohfi.

Vwhodnoceni souladu Uzemniho planu s politikou U zemniho rozvoje a
uzemn & planovaci dokumentaci vydanou krajem

Uzemni plan musi respektovat Politiku Gzemniho rozvoje (PUR) CR 2008
schvalenou usnesenim vlady CR &. 929 dne 20. &ervence 2009, tedy aZ v dobé
po vydani a nabyti Gginnosti Gzemniho planu Dolanky nad Ohfi. Z PUR CR 2008
pro spravni Uzemi obce Dolanky nad Ohfi vyplyvaji tyto skute€nosti:

» Z kapitoly 3. ,Rozvojové oblasti a rozvojove osy” vyplyvda, Zze Uzemi obce lezi v
rozvojové ose OS2 Praha — Usti nad Labem — hranice CR/Né&mecko
(Dresden).



» Z kapitoly 5. ,Koridory a plochy dopravni infrastruktury* vyplyva, ze uzemi
obce je dot€eno vedenim koridoru vysokorychlostni dopravy VR1 (Dresden-)
hranice SRN/CR — Praha

» Z kapitoly 6. ,Koridory technické infrastruktury a souvisejicich rozvojovych
zaméru“ vyplyva, ze uzemi obce je dotéeno vedenim koridoru pro zdvojeni
stavajicich vedeni 400 kV v trasach V450 VysSkov - Babylon.

Uzemni plan musi respektovat Zasady Uzemniho rozvoje Usteckého kraje
(dale jen ZUR UK), které byly vydany dne 5. 10. 2011 a nabyly Gginnosti dne 20.
10. 2011, tedy az v dobé po vydani a nabyti uc€innosti Uzemniho planu Dolanky
nad Ohfi. Z dokumentace ZUR UK pro spravni Gzemi obce a Uzemni plan
Dolanky nad Ohfi vyplyvaji tyto skute€nosti:

* Navrhy platné Gzemné planovaci dokumentace vyhodnotit ve vztahu
k prioritam Gzemniho planovani Usteckého kraje pro zajisténi udrzitelného
rozvoje Uzemi stanovenym v kapitole 1. ZUR UK.

* Podle kapitoly 2. ,Zpfesnéni vymezeni rozvojovych oblasti a rozvojovych os
vymezenych v PUR 2008 a vymezeni rozvojovych oblasti se zvysenymi
poZzadavky na zmény v Uzemi presahujici Uzemi vice obce (nadmistni
rozvojove oblasti a osy)” je Uzemi obce Dolanky nad Ohfi souc€asti rozvojové
oblasti nadmistniho vyznamu NOB1 — Litoméficko, Lovosicko, Roudnicko a
rozvojové osy OS2 — Rozvojova osa Praha — Usti nad Labem — hranice
CR/Némecko (Dresden).

* Vlymezit, pfipadné Uzemné& zpfesnit a respektovat plochy a koridory
nadmistniho vyznamu vymezené touto dokumentaci v kapitole 4. ,Zpfesnéni
vymezeni ploch a koridord vymezenych v PUR 2008 a vymezeni ploch a
koridord nadmistniho vyznamu, ovliviujicich tzemi vice obci, v€éetné plocha
koridor(i vefejné infrastruktury, USES a Uzemnich rezerv*. Jedna se o tyto
plochy a koridory:

1. Koridor vysokorychlostni traté v Gseku statni hranice SRN/CR — Usti nad
Labem — Lovosice — Roudnice nad Labem — hranice UK, ktery je
sledovan jako uzemni rezerva VRT — ZR1 o Sifce 600 m.

2. Koridor cyklostezky ,Pooherska“ (trasa 204) hranice UK — Rokle — Zatec
— Louny — Libochovice — Litoméfice, sledovany jako navrh C204 o Sifce
20m.

3. Koridor pro zdvojeni stavajiciho vedeni 400 kV TR VySkov — TR Babylon,
ktery je sledovan jako Gzemni rezerva ERG6 . Sifka koridoru v soub&hu se
stavajicim vedenim je stanovena 400m.

4. Plochy a koridory USES pro regionalni biocentrum RBC 014 Briiansky luh
a nadregionalni biokoridor NRBK 11 Myslivha na Ohfi (2002) — K 10. Pro
NRBK 11 je stanoven poZzadavek na vymezeni 40 m minimalni Sirky. PFi
vymezeni plochy biocentra RBC 014 bude zasadou dodrZeni jeho
lokalizace v daném prostoru a minimalniho parametru vyméry a principt
vymezovani USES dle metodik.

* Vyhodnotit dokumentaci zemniho planu Dolanky nad Ohfi ve vztahu ukolim
pro uUzemni planovani uvedenym v kapitole 5. ,Upfesnéni Uzemnich
podminek koncepce ochrany a rozvoje pfirodnich, kulturnich a civiliza¢nich
hodnot uzemi kraje.”

* Vyhodnotit dokumentaci Uzemniho planu Dolanky nad Ohfi ve vztahu
k naplfnovani cilovych charakteristik krajiny vymezenych v kapitole 6.



d)

.vymezeni cilovych charakteristik krajiny“, podle niZ je spravni Uzemi obce
soucasti krajinného celku KC Severoceské niziny a panve (13).

* Z hlediska vefejné prospésnych staveb a opatfeni, pro které lIze prava
k pozemkim a stavbam vyvlastnit, vymezenych v kapitole 7. ZUR UK do
Guzemniho planu Dolanky nad Ohfi doplnit vefejné prospésné opatfeni pro
Gzemni systém ekologické stability, a to konkrétné pro NRBK 11 Myslivha na
Ohfi (2002) — K10

Zavér: Uzemni plan Dolanky nad Ohfi je nutno uvést do souladu s vyse
uvedenymi pozadavky, vyplyvajicimi z nadfazenych dokumentaci PUR a ZUR.

Proké&zani nemoznosti vyuzit vymezené zastaviteln é plochy a vyhodnoceni
potireby vymezeni novych zastavitelnych ploch podle 8 55 odst. 4
stavebniho zakona

Spravni Uzemi obce Dolanky nad Ohfi je podle nadfazené krajské
dokumentace soucasti rozvojové oblasti nadmistniho vyznamu NOB1 -
Litoméficko, Lovosicko, Roudnicko a zaroven soudasti rozvojové osy OS2 —
Rozvojova osa Praha — Usti nad Labem — hranice CR/N&mecko (Dresden), kde
Ize oCekéavat zvySené pozadavky na zmény v Uzemi. Vzhledem ke stavu a vyvoji
obyvatelstva v Uzemi feSeném Uzemnim planem vSak nebyla zaznamenana a ani
neni predpoklddana zvySen& urbanizace prostoru vyvolana investi¢ni vystavbou
souvisejici s jeho zafazenim do rozvojové oblasti a osy. Z posouzeni vyplyva, Ze
pro potfebny rozvoj obce Dolanky nad Ohfi Uzemni plan vymezuje dostatek
zastavitelnych ploch, které dosud nebyly naplnény — viz. tabulka zpracovana
v bodé a) této zpravy. Vymezeni dalSich zastavitelnych ploch tudiz neni
v souCasné dobé aktualni a pfedpoklada se, Ze nebude aktualni ani v horizontu
nejblizSich cca 4 let (tj. do doby zpracovani dalSi zpravy o uplatfiovani tzemniho
planu). Potfebné zaméry je mozno uskuteCnit na zastavitelnych plochach
vydaného Gzemniho planu Dolanky nad Ohfi. Prokdzani nemoznosti vyuZit
vymezeneé zastavitelné plochy a vyhodnoceni potfeby novych zastavitelnych
ploch podle § 55 odst. 4 stavebniho zakona se z vySe uvedenych davodu v této
zpravé nepouzije.

Pokyny pro zpracovani navrhu zm ény Uzemniho planu v rozsahu zadani
zmény
e.l) Pozadavky na zéakladni koncepci rozvoje Uzemi o bce, vyjad fené
zejména v cilech zlepSovani dosavadniho stavu, v éetné rozvoje obce a
ochrany hodnot jejiho Gzemi, v pozadavcich na zm  énu charakteru
obce, jejiho vztahu ksidelni struktu Fe a dostupnosti ve frejné
infrastruktury
e Zména €. 1 Uzemniho planu Dolanky nad Ohfi zapracuje veSkeré
pozadavky vyplyvajici pro spravni Uzemi obce z nadfazenych
dokumentaci Politiky Gzemniho rozvoje CR 2008 a Zasad Gzemniho
rozvoje Usteckého kraje.
* Zména €. 1 uzemniho planu Dolanky nad Ohfi bude reagovat a feSit
problémy vyplyvajici z aktualizovanych GUzemné analytickych podkladd
ORP Litoméfice, které jsou vymezené v kapitole b) této zpravy.
e Zména €. 1 uzemniho planu Dolanky nad Ohfi uvede do souladu
skute€nosti vyplyvajici z platné legislativy:




- aktualizuje hranici zastavéného uzemi
- proveéfi upravy podminek vyuziti nezastavéného Uzemi v souvislosti se
zménami 8 18 odst. 5 stavebniho zakona
Pro pozemky &. 366/1, 409 a 368 (Cast) v katastralnim UGzemi Dolanky
nachazejici se v severni ¢asti obce navrhne zménu ,funkéniho vyuziti* a
provéfi moznost navrhu na ¢aste¢né rozsifeni zastavitelného Uzemi. Na
¢asti pfedmétného Uzemi stoji rodinny dim a dale skladovy a socialni
objekt a skleniky zemédélské farmy podnikajici v rostlinné vyrobé. Podle
platného Uzemniho planu se jedna o plochu zafazenou do ploch bydleni
venkovského charakteru (OB-V) s pfevazujicim acelem vyuziti pro
bydleni venkovského charakteru s odpovidajicim zazemim uzitkovych
zahrad a moznosti chovu drobného hospodarského zvifectva. Plocha je
soucasti zastavéného Uzemi, pfijezd k pozemkim je zajistén. S ohledem
na uvedené skuteC¢nosti je mozné navrh na zménu tzv. ,funkéniho
vyuziti“, v€etné jejiho dil¢iho rozsifeni plochy na &asti p.p.
. 368 doporucit s podminkou, Ze timto rozSifenim nebude dotéen navrh
na vybudovani mistni komunikace Z6, ani koridor Gzemni rezervy
vysokorychlostni traté VR1. Pro vySe uvedenou plochu bude stanoveno
nové zafazeni do ploch s rozdilnym zpisobem vyuZiti, které by naplnilo
oCekavani navrhovatele zmény a zaroven respektovalo vyhlasku ¢.
501/2006 Sh., o obecnych pozadavcich na vyuZzivani Uzemi, ve znéni
pozdéjSich predpisu.
Dil¢i pozadavek na vySe popsanou zménu ve vymezovani ploch
s rozdilnym zplGsobem vyuzitim s ohledem na charakteristiku obce,
nebude zasadnim zasahem do jeji zakladni koncepce rozvoje stanovené
Uzemnim planem.
Navrhovana zména neklade Zadné pozadavky na novou vefejnou
infrastrukturu, ani na plochy ob&anského vybaveni. Zaroverni neni
dotCena zadna verejna infrastruktura, a to jak dopravni, tak i technicka,
ani jeji ochranna pasma.
Zmeéna €. 1 uzemniho planu Dolanky nad Ohfi nebude mit vzhledem ke
své povaze zasadni vyznamné dopady na ochranu a rozvoj Uzemi.
Navrhovana zména nezasahuje do feSeni tzemniho systému ekologické
stability vymezeného platnym Uzemnim planem, ani nadfazenou
dokumentaci ZUR UK. Navrhovanou zménou nejsou dotdeny zadné
vyznamneé krajinné prvky stanovené v zakoné €. 114/1992 Sb., o ochrané
pfirody a krajiny a sohledem na jeji charakter, kdy se z vétSi casti
nachazi v zastavéném Uzemi obce, se pro jeji zpracovani nestanovuji
Zadné nové pozadavky, které by bylo nutné feSit vramci koncepce
usporadani krajiny.
Navrhovanou zménou nejsou dotéeny pozemky urené k plnéni funkce
lesa.
Navrhem na dil€i rozSifeni zastavitelného Uzemi jsou dotéeny pozemky
zemédélského pudniho fondu. Dokumentace bude zpracovana v souladu
se zasadami ochrany zemédélského pldniho fondu dle § 4 zakona ¢.
334/1992 Sb., o ochrané zemédélského puadniho fondu, ve znéni
pozdéjSich predpist. Vyhodnoceni dusledkd navrhovaného feSeni
Uzemné planovaci dokumentace na zemédélsky pudni fond obsahové
zpracovat v souladu s ustanovenim § 3 odstavcu 1, 2 a 3 vyhlasky ¢.
13/1994 Sh., kterou se upravuji nékteré podrobnosti ochrany



zemédélského pudniho fondu (dale jen vyhlasky) a pfilohy €. 3
k vyhlasce.
» Navrhovanou zménou nejsou dotCeny Zzadné nemovité kulturni pamatky.
e.2) Pozadavky na vymezeni ploch a koridor G Uzemnich rezerv a na
stanoveni jejich vyuziti, které bude nutno prov  éfit — Zzadné takové
pozadavky nebudou v rdmci pofizeni zmény €. 1 tzemniho planu Dolanky
nad Ohfi provéfovany

e.3) PoZzadavky na prov éreni vymezeni ve fejné prosp ésnych staveb (VPS),
vefejné prosp éSnych opat reni (VPO) a asanaci, pro které bude mozné
uplatnit vyvlastn éni nebo p fedkupni prdvo - v ramci pofizeni zmény €. 1
nebudou uplathovany zadné pozadavky na vymezovani VPS ani asanaci.
Do kapitoly VPO, pro jejichz zalozeni Ize prava k pozemkim odejmout i
omezit, bude zafazen NRBK 11Myslivha na Ohfi (2002) — K 10.

e.4) Pozadavky na prov éreni vymezeni ploch a koridor u, ve kterych bude
rozhodovani o zm énach v Uzemi podmin éno vydanim regula €éniho
planu, zpracovanim uzemni studie nebo uzav  Fenim dohody o parcelaci
— s ohledem na povahu pofizované zmény nebudou v ramci pofizeni zmény
€. 1 uzemniho planu Dolanky nad Ohfi uplatfiovany ZzZadné z vysSe
uvedenych pozadavku.

e.5) Pozadavky na uspo Fadani obsahu navrhu zm ény GUzemniho planu a na
uspo radani obsahu jeho od Gvodn éni véetné méritek vykres G a poctu
vyhotoveni
* Obsahovy standard navrhu zmény €. 1 Uzemniho planu Dolanky nad

Ohfi bude odpovidat ustanoveni § 13 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., o
uzemné planovacich podkladech, Uzemné planovaci dokumentaci a
zpusobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti, ve znéni pozdéjSich
predpisu, a priloze €. 7 k této vyhlasce.

e Névrh zmény Uzemniho planu bude zpracovan nad mapovym
podkladem v méfitku katastralni mapy a vydan a v méfitku 1 : 5 000.

» pro UcCely spole¢ného jednani podle § 50 stavebniho zdkona, odevzdan
v celkovém poctu dvou kompletnich vyhotoveni (textova i graficka ¢ast)
a dale na CD nosici ve formatu *.pdf

* Navrh zmény &. 1 Uzemniho planu Dolanky nad Ohfi upraveny na
zakladé vysledkl spole¢ného jednani s dotéenymi organy a po vydani
stanoviska krajského Ufadu bude odevzdan pro Uucely vefejného
projednani podle 8§ 52 stavebniho zakona vjednom kompletnim
vyhotoveni a dale na CD nosi¢i ve formatu *.pdf. Bude-li nutné na
zakladé verejného projednani navrh Uzemniho planu upravit, bude
odevzdan vysledny navrh Uzemniho planu celkem ve d&tyfech
vyhotovenich spolu s datovym nosi¢em - digitalni vyhotoveni ve formatu
*.pdf +*. dgn nebo ( *. shp) pfedané na CD.

» Pfi zpracovani zmény musi byt respektovana vnitfni provazanost
s puvodni dokumentaci. Zménou nebude ménéna jeji obsahova
struktura.

« Clenéni odGvodnéni bude vychazet z Vyhlasky & 500/2006 Sb., o
uzemné analytickych podkladech a Uzemné planovaci dokumentaci a



f)

9)

h)

bude doplnéno pozadavky uvedenymi v § 53 odst. 4 a 5 stavebniho
zakona a z nalezitosti vyplyvajicich ze spravniho fadu, stim, Ze u
kapitol zpracovavanych pofizovatelem (postup pofizeni, zpusob feSeni
pfipominek, navrh na rozhodnuti o namitkach bude uvedeno — na
zakladé vysledkud projednéni doplni pofizovatel).

Pozadavky a podminky pro vyhodnoceni vliv___ 4 navrhu zm ény Uzemniho
planu na udrzitelny rozvoj uzemi (819 odst. 2 stave  bniho zakona), pokud je
poZzadovano vyhodnoceni na_Zivotni _prost Fedi nebo nelze vylou Eit
vyznamny negativni vliv na evropsky vyznamnou lokal itu nebo pta €i oblast
Navrhovana zména je predevsim zménou funk&niho vyuZiti v zastavéné Casti
Uzemi obce Dolanky nad Ohfi. Plochy bydleni venkovského charakteru budou
nahrazeny novym funkénim vyuzitim, kde budou pfipustné pozemky staveb pro
bydleni, souvisejici dopravni a technické infrastruktury a pozemky staveb a
zafizeni, které svym provozovanim a technickym zafizenim nenaruSuji uzivani
staveb a zafizeni ve svém okoli a nesnizuji kvalitu prostfedi souvisejiciho tzemi,
napriklad neruSici vyroba a sluzby a zemédélstvi, které svym charakterem a
kapacitou nezvySuje dopravni zatéz v uzemi. V severnim okraji pak dojde
k diléimu rozSifeni plochy. S ohledem na vySe popsanou povahu zmény se
uplatnéni poZzadavku na zpracovani vyhodnoceni vlivli navrhu této dil¢i zmény na
udrzitelny rozvoj uzemi nepfedpoklada. Navrh zmény je situovan mimo hranice
ptadich oblasti a evropsky vyznamnych lokalit (EVL) NATURA 2000. Nejblizsi
evropsky vyznamnou lokalitou je EVL Ohfe (CzZ0423510) prochéazejici ¢aste¢né
po jihozapadnim az severozapadnim okraji spravniho tzemi obce Dolanky nad
Ohfi.

Pozadavky na zpracovani variant _ feSeni navrhu zm ény Uzemniho planu, je-
li zpracovani variant vyZzadovano

V ramci navrhu zmény uUzemniho planu nebudou s ohledem na jeji povahu
feSeny zadné varianty.

nosti pod
ovliv nuje

Navrh _na po Fizeni_nového uUzemniho planu, pokud ze skute
pismeny a) a7 d) vyplyne pot Feba zmény, ktera podstatn
koncepci Uzemniho planu

Navrhovana zména podstatné neovliviiuje koncepci stanovenou v platném
Uzemnim planu a ztohoto duvodu pofizeni nového Uzemniho planu neni
pozadovano.

PoZzadavky na eliminaci, _minimalizaci__nebo kompen __ zaci _negativnich

dopad U na udrzitelny rozvoj Uzemi, pokud byly ve vyhodnoc eni uplat Aovani
Uzemniho planu zjiSt _ény

PFi zpracovani zpravy o uplatiiovani tzemniho planu nebyly v dobé od nabyti
ucinnosti a uplatfiovani tzemniho planu Dolanky nad Ohfi v praxi zjistény zadné
negativni dopady na udrzitelny rozvoj Uzemi a ztohoto divodu neni nutné
navrhovat Zadna opatfeni ani pozadavky na jejich eliminaci, minimalizaci nebo
kompenzaci.

V feSeném Uzemi se nenachazi zadna ptaci oblast; z evropsky vyznamnych
lokalit (EVL) NATURA 2000, se pak vieSeném uUzemi nachdzi EVL Ohfe
(CZ0423510), jejiz pfedmét ochrany jsou populace lososa obecného, bolena
dravého a velevruba tupého, nebyl a neni dotéen Zadnymi navrhy Gzemniho
planu a z tohoto ddvodu byla pfi pofizovani uzemniho planu Dolanky nad Ohfi
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vylou€ena moznost, Zze by navrh Uzemniho planu Dolanky nad Ohii mél mit
samostatné ani ve spojeni sjinymi zaméry vyznamny vliv na pfiznivy stav
predmétu ochrany nebo celistvosti jednotlivych evropsky vyznamnych lokalit,
nebo ptacich oblasti. Vzhledem k nekonflikini povaze a rozsahu vlastnich
navrhu, které podle kritérii uvedenych v zdkoné o posuzovani vlivd na Zivotni
prostiedi nezakladali ramec pro provedeni posouzeni podle tohoto zakona, se
tak Uzemni plan v dobé jeho pofizovani z hlediska vlivi na Zivotni prostredi
neposuzoval.

»vyhodnoceni vlivii navrhu Gzemniho planu Dolanky nad Ohfi na udrzitelny
rozvoj uzemi“ se vzhledem k povaze navrhil Uzemniho planu nezpracovavalo,
nebot Krajsky ufad Usteckého kraje, odbor Zivotniho prostiedi a zemé&délstvi
k navrhu zadani tzemniho planu ve smyslu 8§ 10i zakona ¢. 100/2001 Sb., vydal
dne 23. 6. 2006 stanovisko ¢&.j. 705/75470/06/ZPZ- zavér SEA v némz uvedl, Ze
UP Doléanky neni nutno posoudit z hlediska vlivii na Zivotni prostfedi.

Navrhy na aktualizaci zasad uzemniho rozvoje

Ze zpracované zpravy o uplatfovani izemniho planu nevyplyvaji Zzadné navrhy,
které by mély byt uplatfiovany a nasledné feSeny v ramci aktualizace Zasad
tzemniho rozvoje Usteckého kraje.




