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Utad Gzemniho planovani odboru tUzemniho rozvojestdkého tadu Litonetice
zpracoval v unoru 2013 dle ustanoveni § 46 odstal®naé. 183/2006 Sb., o Uzemnim
planovani a stavebniniddu, ve z#ni pozdjSich Fedpidi (dale jen stavebni zakon),
stanovisko ptizovatele k ndvrim na pdizeni zngny ¢. 2 Uzemniho planu Terezin, které
piedlozil k rozhodnuti Zastupitelstvuésta Terezin na jednani dne 24. 4. 2013.

Zadani zminy ¢. 2 uzemniho planu Terezin je zpracovano v soutadstanovenim
8 47 stavebniho zakona a podle ustanoveni 88 8l \yHlasky¢. 500/2006 Sb., o Uzeran
analytickych podkladech, uzemhnplanovaci dokumentaci a ugobu evidence Uzeran
planovacicinnosti a pilohy ¢. 6 této vyhlasky.

Zmenag. 2 Uzemniho planu Terezin sefipaje pro vSechna katastralni Uzemédva
Terezin: k. tCeské Kopisty, k. . Noveé Kopisty, k. 0. d&ply a k. 0. Terezin.

a) PoZadavky na z&kladni koncepci rozvoje Uzemi ob, vyjadfené zejména v cilech
zlepSovani _dosavadniho stavu, ¢etné rozvoje obce a ochrany hodnot jejiho Uzemi,
v poZadavcich na zminu charakteru obce, jejiho vztahu k sidelni struktue
a dostupnosti verejné infrastruktury

1) Pozadavky vyplyvajici z politiky Uzemniho roz&oj

Z Politiky uzemniho rozvoj€eské republiky 2008, kterd byla schvélena usnesenim
Vlady CR ¢. 929 ze dne 20. 7. 2009, sSeneho uzemi tykaji republikové priority uvedené
v kapitole 2.2. Jedn& se zejména o tyto body:

* bod 14),Ve verejném zamu chranit a rozvijetippdni, civilizani a kulturni hodnoty
Gzemi, ¥etné urbanistického, architektonického a archeologiokéidictvi. Zachovat raz
jedingné urbanistické struktury Gzemi, struktury osidlanjedin€né kulturni krajiny,
které jsou vyrazem identity Uzemi, jeho historigalice.”= Navrhované zény budou

Z techto hledisek pra¥eny a na zaklafl vysledk tohoto pro¢reni budou stanoveny
podminky jejich provedeni.

* bod 16),Pti stanovovani zjsobu vyuziti Uzemi v Uzemirplanovaci dokumentaci
davat pednost komplexnimieSenim ped uplabovanim jednostrannych hledisek
a pozadavk, které ve svychisledcich zhorSuji stav i hodnoty Uzemi. if@Seni ochrany
hodnot Uzemi je nezbytné zohbedat také pozadavky na zvySovani kvality Zivota
obyvatel a hospodského rozvoje Uzemi.=> Nenavrhovat nové plochy pro bydleni
odtrzené od sidla, néewhavrhované plochy zgenit do proluk v jiz zastamém Uzemdi
navazat tyto plochy na stavajici plochy stejnéhtkdniho vyuZziti, a tim minimalizovat
zabor zeradelského gdniho fondu.

 bod 19) ,Hospodarg vyuzivat zastasiné uUzemi (podporai@staveb, revitalizaci
a sanaci Uzemi) a zajistit ochranu neza&stavo Uzemi (zejména zeédtlské a lesni
pudy) a zachovani ¥ejné zelen, véetnt minimalizace jeji fragmentaceZ U now
navrhovanych ploch provést vyhodnoceni nezbytnétimra zerddélského mdniho
fondu.

* bod 20) ,Rozvojové zamiry, které mohou vyznamnovlivnit charakter krajiny,
umig'ovat do co nejmén konfliktnich lokalit a nasledn podporovat pdebna
kompenzani opateni. S ohledem na td@iplzemrE planovackinnosti, pokud je to mozné
a odivodrené, respektovat wejné z4jmy, naip ochrany biologické rozmanitosti a kvality
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Zivotniho prosiedi, zejména formouudledné ochrany zvlaSchrargnych Uzemi, lokalit
soustavy Natura 2000, middi, ochrannych pasem vodnich zdroghrargné oblasti
piirozené akumulace vod a nerostného bohatstvi, pghmentdélskeho a lesniho
padniho fondu. Vytvéet Gzemni podminky pro implementaci a respektovaeimnich
systéni ekologické stability a zvySovani a udrzovani egalké stability a k zajigni
ekologickych funkci krajiny i v ostatni volné kmaji a pro ochranu krajinnych pruk
piirodniho charakteru v zastawch Gzemich, zvySovani a udrZzovani rozmanitosti
venkovské krajiny. V ramci Uzemrplanovacicinnosti vytvdet podminky pro ochranu
krajinného rdzu s ohledem na cilové charakteristikypy krajiny a vytvéet podminky
pro vyuziti girodnich zdra}.“ = VSechny zaeny budou provieny a navrzeny s ohledem
na ochranu hodnot krajiny a bude respektovan Uzewysteém ekologické stability.
 bod 21) ,Vymezit a chranit ve spolupraci s dehymi obcemi fed zastagnim
pozemky nezbytné pro vytieni souvislych ploch vejré pristupné zeleh(zelené pasy)
v rozvojovych oblastech a v rozvojovych osach aspecifickych oblastech, na jejichz
GUzemi je krajina negati¥npoznamenana lidskodinnosti, s vyuZitim jeji firozené
obnovy; cilem je zachovani souvislych pé&ezastatného Gzemi v bezprdstinim okoli
velkych ngst, zpisobilych pro nenakmé formy kratkodobé rekreace a dale pro vznik
a rozvoj lesnich porosta zachovani prostupnosti krajinyg% Zmenou tzemniho planu
budou chraény pozemky nezbytné pro vyemwoi souvislych ploch yejné pristupné
zeler® (zelené pasy).

* bod 24) ,MoZnosti nové vystavby posuzovat vzdy s ohledemtmajaké vyvola
naroky na zmany veejné dopravni infrastruktury a ¥egné dopravy.“ = U now
navrzenych ploch budou p@eny dopravni fistupy, gipadre naroky na zreny veejné
dopravni infrastruktury.

* bod 26),Vymezovat zastavitelné plochy v zaplavovych Uzsgma umisovat do nich
verejnou infrastrukturu jen ve zcela vyjikrgich a zvla odivodnénych gipadech.
Vymezovat a chranit zastavitelné plochy pr@rpiséni zastavby z Uzemi s vysokou
mirou rizika vzniku povotiovych Skod.“= Nové zastavitelné plochy projektant pfdv
a navrhne mimo zaplavové Uzemi vodniho toku Latdva. Pokud ekteré navrhové
plochy projektant navrhne v zaplavovém Uzeiwdre tento stav odvodni a pipadre
proveri protipovodiova opakeni ¢i navrhne pisluSsné regulativy pro tyto nové
zastavitelné plochy.

2) PoZadavky vyplyvajici z Uzeriplanovaci dokumentace vydané krajem

Ze Zasad Uzemniho rozvoje Usteckého kraje, ktebglyaicinnosti dne 20. 10. 2011,
se spravniho GUzemi &dta Terezin tyka zejména nasledujici:

Ze stanovenych priorit Gzemniho planovani Usteckéhfe pro zajidini udrzitelného
rozvoje Uzemi zejména:

* bod 2) ,Stanovovat a dodrzovat limity rozvoje pro vSechimynosti, které by mohly
piesahovat meze unosnosti Uzemi (fj. podminky udingl® rozvoje), zfisobovat
jeho poskozeni nebo branit rozvoji jinych Zadoudimtem vyuziti Gzemi."= Navrh
zmeny ¢. 2 Uzemniho planu bude respektovat podminky etivéhio rozvoje tzemi.

* bod 5) ,Nastroji tzemniho planovani chranit nezastupitgiiéodni hodnoty zvlast
chrarénych Gzemi (NP, CHKO, MZCHU), soustavy ch¥ajch Gzemi NATURA
2000 (EVL a PO), obeénchrarnych tzemi (PPk, VKP, USES)# Zn¥na ¢. 2
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Gzemniho planu bude respektovat Uzemi Natury 2@0opsky vyznamnou lokalitu
a dale proe#i moznost Upravy tvaru a vedeni piMMSES v fipac dotieni echto
prvki ndvrhem ze@my ¢. 2 izemniho planu Terezin.

bod 14) ,Zaméfit pozornost na podminky vyuZivani zé&mslskych Gzemi,
minimalizovat zabory zejména nejkvabijfich zengdélskych pid, podporovat
ozdravna opaéni - ochrana proti eroznintigkam vody, \&tru, pripravu a realizaci
USES, zamezit zbytaé fragmentaci ze#dsIskych tizemi, obnovit géo dlouhodoks
nevyuzivana uzemi, vymezovat Uzemi vhodna pEstopani biomasy a rychle
rostoucich #&vin pro energetické ¢ély aj." = U navrhovanych ploch bude
vyhodnocen nezbytny zabor zdetského gdniho fondu.

bod 15) ,Ve vymezenych rozvojovych oblastech vyuZivategpoklady pro
progresivni vyvoj Uzemi, zaji@vat Uzemn planovaci pipravu pro odpovidajici
technickou, dopravni infrastrukturu (8redzem na rozBbvani si¢ hromadné dopravy)
a olkanskou vybavenost. Uzemni rozvoj hosgskigch a sociélnich funkci provazat
s ochranou krajinnych, fpodnich a kulturnich hodnot. VyuZivat rozvojovych
vlastnosti &chto Uzemi ve prosgph okolnich navazujicich Uzemiz Navrhované
zneny budou z &hto hledisek praeny a na zakladl vysledk tohoto provreni
budou stanoveny podminky jejich provedeni.

bod 16) ,Ve vymezenych rozvojovych osach kraje vyuzivéggpoklad pro tzemni
rozvoj €chto koridofi, zaloZzenych zejména na jejich vyhodné dopravnfugomsti.
Rozvojovych vlastnostiéchto Uzemi vyuZzit pro &ni progresivniho vyvoje na Uzemi
celého kraje. Satasreé koncentraci aktivit doéthto koridofi Setit nezastasné Uzemi
ve volné krajig.” = Navrhované zeémy budou z &chto hledisek pra¥eny a na
zaklad? vysledk tohoto proreni budou stanoveny podminky jejich provedeni.

bod 46) ,Zajistit Uzemni ochranu ploch a koridormpotebnych pro umi®vani
protipovodiovych opateni. Vymezovat zastavitelné plochy v zaplavovyclkeniizh
jen ve vyjime&nych gipadech a zvl@Szdivodrenych gipadech. Vymezovat a chranit
zastavitelné plochy prof@mistni zastavby z Gzemi s vysokou mirou rizika vzniku
povodiovych Skod.“= Nové zastavitelné plochy projektant pf&iva navrhne mimo
zaplavové Uzemi vodniho toku Labe ar@hPokud ekteré névrhové plochy
projektant navrhne v zaplavovém uUzefadre tento stav odvodni a pipadre proveri
protipovodiova opateni ¢i navrhne gislusné regulativy pro tyto nové zastavitelné
plochy.

Zasady Uzemniho rozvoje Usteckého krajgegqji vymezeni rozvojovych oblasti
arozvojovych os vymezenych v PUR 2008 a vymezedplasti se zvySenymi
pozadavky na zemy v Uzemi, které svym vyznamentepahuji Uzemi vice obci
(nadmistni rozvojoveé oblasti a osy):

Mésto Terezin spada do rozvojové oblasti nadmistnifipnamu - NOB1 -

Litom éFicko, Lovosicko, Roudnicka Pro planovani a usimovani uzemniho
rozvoje rozvojové oblasti nadmistniho vyznamu ZUKR Btanovuji zejména tyto
ukoly pro uzemni planovani:

bod 5) ,Chranit a kultivovat pirodni a kulturni hodnoty, které vytt&i

charakteristické znaky rozvojové oblasti: ramecniizevoreny Ceskym stedohdim,

koridor Labe a Ofe, NKPRip a Terezin - Mala pevnost, MPR Litéfite a Terezin,

MPZ Roudnice nad Labem, kulturni z&milska krajina.“= Now navrzené plochy ve
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znené ¢. 2 uzemniho planu Terezin budou respektovat kotidbe a Olte, NKP
Terezin - Malou pevnost a MPR Terezin.

Mésto Terezin spada do rozvojové osy PUR 20082 - rozvojova osa Praha - Usti
nad Labem - hranice CR/Némecko (Dresden) Pro planovani a usmiovani
tzemniho rozvoje ZUR UK #psiuji Ukoly pro Gzemni planovani stanovené v PUR
2008. Jedna se zejména o tyto ukoly:

bod 9),Chranit a kultivovat typické a vyjim@é @irodni, kulturni hodnoty na uzemi
rozvojové osy, které vytwdji charakteristické znaky Uzemi Now navrzené
plochy ve z@né ¢. 2 tzemniho planu Terezin budou respektovat NK&zire- Malou
pevnost a MPR Terezin, dale koridor Labe ar@lizemi Natury 2000 - evropsky
vyznamne lokality a prvky uzemniho systému ekéi@giability.

Zasady Uzemniho rozvoje Usteckého kraje¢egpiji vymezeni ploch a koridor
vymezenych v PUR 2008 a vymezeni ploch a kotidoadmistniho vyznamu,
ovliviujicich tzemi vice obci,¢etrs ploch a koridoi verejné infrastruktury, USES
a Uzemnich rezerv. Respektovatight zejména nasledujici:

- Plochy a koridory dopravni infrastruktury vymegen PUR 2008 - Zelezmi
doprava - ZUR UK vymezuji koridor vysokorychlostmats v Useku statni hranice
SRNLR - Usti nad Labem - Lovosice - Roudnice nad Labémanice UK. Koridor je
sledovan jakdizemni rezerva VRT - ZR1 Sitka koridoru je stanovena 600 m.

- Plochy a koridory nadmistniho vyznamu - cykligficdoprava - ZUR UK vymezuji
koridor cyklostezky'Labska cyklostezka" (trasac. 2), sledovany v ZUR UK jako
VPS - C1(Sitka koridoru stanovena 20 m) a koridor cyklostezZRpoherska" (trasa

&. 204)hranice UK - Rokle - Zatec - Louny - Libochovice Litom é¥ice, sledovany

jakonavrh C204 (Sitka koridoru stanovena 20 m).

- Plochy a koridory technické infrastruktury nadimiso V)'/znamvu - odkanalizovani
acisteni odpadnich vod hapojeni Terezina a Mlékojed naCOV Litom éFice,
koridor je vymezen jak®¥PS V2, Sika koridoru je stanovena 200 m.

- Plochy a koridory izemniho systému ekologickéikta

bod 1),V UPD obci zgesiovat vymezeni skladebnyaiasti (biocenter, biokoriday
nadregionalnino a regionalniho USES. K tomu vyuzagiména oborové podklady
ochrany pirody (Plany USES, Projekty USES, mapovani bibteg), lesni plany
(Oblastni plany rozvoje lés Lesni hospodéké plany, Lesni hospoiké osnovy),
plany pozemkovych Uprav (Komplexni pozemkové Upyavgdohospod&keé plany,
Katastr nemovitosti, ortofotomapy, vlastni terémmizkum aj." = Zmena ¢ 2
tzemniho planu Terezin peg moznost Upravy tvaru a vedeni phiBSES v fipads
dotceni tchto prvi¢ navrhem zm@ny Uzemniho planu tak, aby tyto i nadédstaly
zcela funknimi.



Zasady Uzemniho rozvoje Usteckého krajeesqji Gzemni podminky koncepce
ochrany a rozvoje ifrodnich, kulturnich a civilizmich hodnot Uzemi kraje.
Respektovat jereéba zejména nasledujici:

bod 10),Skladebnégésti regionalniho a nadregionalniho USES chréfet zasahy,
které by znamenaly snizeni Urevjejich ekologické stability, ugsiovat vymezeni
skladebnycheasti USES v UPD obci, postuppristupovat ke zpracovani projékt
USES a k jejich realizaci, zejména v mistech, l@prpvazanost systému narusena.
= Znenad. 2 uzemniho planu Terezin pgdvmoznost Upravy tvaru a vedeni pivk
USES v pipads doteni chto prvi¢ navrhem zeny Gzemniho planu tak, aby tyto
i nadale Zstaly zcela funénimi.

bod 25),Zohlediovat navrhovana chréna Guzemi: nap krajinné pamétkove zony,
mestské pamatkové zony, vesnické pamatkové zony healmgické pamatkové
rezervace."= Now navrzené plochy ve 2zme ¢. 2 izemniho planu Terezin budou
respektovat NKP Terezin - Malou pevnost a MPR Trerez

Zasady uzemniho rozvoje Usteckého kraje vymezigié&icharakteristiky krajiny pro
krajinny celekSeverd@eské niziny a panvg13). Jedna se zejména o tyta:tdKroky
naphovani cilovych charakteristik krajiny:

KC Severdeskeé niziny a panve (13)

bod f) ,Individualné posuzovat navrhované Zny vyuZiti Uzemi a zamezovat
takovym zmg¢ndm, které by krajinny rdz mohly poSkozovats Navrhované zemy
budou z &chto hledisek pra¥eny a na zaklad vysledk tohoto proreni budou
stanoveny podminky jejich provedeni.

Zasady uzemniho rozvoje Usteckého kraje vymeztifijmeprosgsné stavby, wejné
pros@sna opdeni, stavby a op&ni k zajifovani obrany a bezpeosti statu
a vymezuji asagai Uzemi nadmistniho vyznamu, pro ktera lze praymzemkm
a stavbam vyvlastnit:

Vymezeni ploch a koridérverfejré prosgsnych staveb V2 - napojeni Terezina
a Mlékojed na COV Litom &é¥ice.

Vymezeni ploch a koridérverejné prosgsnych opatni - nadregionalni biokoridor
K10 a nadregionalni biokoridor K11.

Zasady uzemniho rozvoje Usteckého kraje stanowdiagiavky nadmistniho vyznamu
na koordinaci Uzenin planovaci¢innosti obci a nafeSeni v Uzenth planovaci
dokumentaci obci, zejména sifpédnutim k podminkdm obnovy a rozvoje sidelni
struktury:

Pozadavky koordinaceCG204, V2, VRT - ZR1, NRBC 2003, NRBK K10, NRBK
K11, RBC 1294



Déle je teba na Gizemi obce podle ZUR UK respektovat:

* Natura 2000 - evropsky vyznamna lokalita
» elektrické vedeni VVN 110 kV

* silnici I. tfidy

* ochranné pasmo pamatek

* MPR Terezin

* NKP Terezin - Malou pevnost

e chrarénou oblast firozené akumulace vod
» stanovené zaplavové uzemi Q100

» chraréné loziskové Guzemi

* vyhradni lozisko

» dobyvaci prostor

3) PoZzadavky n&eSeni vyplyvajici z Uzendranalytickych podklaii

Pti zpracovani navrhu zény ¢. 2 tzemniho planu bude projektant vychazet z tzemn
analytickych podklail Mésta Terezin &etre rozboru udrzitelného rozvoje UGzemiédla
TerezinReSeného Uzemi se tykaji zejména tyto limity tzemi:

* Natura 2000 - evropsky vyznamna lokalita

e nadregionalni biokoridor

e nadregionalni biocentrum

* regionalni biocentrum

* lokalni biokoridor

* lokalni biocentrum

e chraréné loziskové uzemi

* lozisko nerostnych surovin

* dobyvaci prostor

» chraréné Gzemi pro zvlastni zasahy do zemakd§ k
e nemovité narodni kulturni pamatkyetng ochranného pasma
* nemovité kulturni pamatkycetné ochranného pasma
* Uzemi s archeologickymi nalezy

* meéstska pamatkové rezervace

o Zeleznéni tra

» cyklisticka stezka

* mistni a Gelové komunikace

 silnice I. tidy

 silnice Il. #idy

* silnice Ill. tidy

* vodni cesta

* kanalizace + Zdzeni na kanalizmi siti

* vodni nadrz

» vodovodnifad + z#izeni na vodovodni siti

» zdroj pirodni pitné vody

-7 -



* vodni tok

e chraréna oblast firozené akumulace vod
» ochranné pasmo vodniho zdroje

* zranitelna oblast

» aktivni zéna zaplavového uzemi

» z&plavové uzemi s periodicitou 5 let, 20 let a [EDO
» vedeni elektrické sitVN 22 kV wetne OP
» vedeni elektrické sitVVN 110 kV wetrge OP
» trafostanice

* plynovod ¥etne OP

* radioreléova trasacetne OP

* komunika&ni vedeni ¢etne OP

* Uzemi ekologickych rizik

* lesni plochy

» vzdéalenost 50 m od okraje lesa

» architektonicky vyznamny objekt

» historicky vyznamn@ stavba

e oblast krajinného razu

» devastované uzemi (brownfields)

* misto vyznamné udalosti

» urbanisticky vyznamny kompazii prvek
» dominanta kultur# historicka

* OP geotermalnich vit

4) Pozadavky na rozvoj uzemi obce

V navrhu znény ¢. 2 Uzemniho planu Terezin se pfidy na zaklad prowieni
vyhodnoti stévajici furdni vyuZiti ploch a fipadré navrhnou zrény funkénich ploch
s ohledem na limity Uzemi, na hospodarné vyuzsia&ného a zastavitelného GUzemi a na
ochranu nezastauého Gzemi.

V souladu s vySe uvedenym bude v navrhwmyn¢. 2 Uzemniho planu Terezin
prowieno a vyhodnoceno stévajici vyuZziti ploch bydlemigipac poteby budou navrzeny
plochy nové (a to &etn® feSeni souvisejici vejné infrastruktury). Dale budou v navrhu
zmeny ¢. 2 zemniho planu préteny a pipadré navrzeny plochy pro parkové&tzpevignou
manipul&ni a obsluznou plochu a obsluznou komunikaci atplagroby a skladovani.

V navrhu zndny ¢. 2 uzemniho planu Terezin se piiva na zaklagl vysledku
proweieni navrhnoylochy pro bydleni:

Katastralni Gzemieské Kopisty
» lokalita 2/1 (p. p<¢. 108/16) - plochaip zapadnim okraji sidla, navazuje na sousedni
zasta¥ny pozemek a jéazena do ploch zefdélskych - orna fida

Katastralni uzemi Raply
* lokalita 2/10 (p. pé. 101/1) - plocha u jihovychodgésti sidla, navazuje na zastag
Uzemi obce a jgazena do ploch zefdélskych - orna pda
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V navrhu zndny ¢. 2 uzemniho planu Terezin se piiva na zaklagl vysledku
prowvéieni navrhnoylochy pro parkovisté, zpevrénou manipulaéni a obsluznou plochu
a obsluznou komunikaci

Katastralni Uzemi Terezin
» lokalita 2/7 (p. p€¢. 665/21 a 665/36) - plocha severozagadd sidla, nachazi se
v zasta¥ném Uzemi obce v plochach zelarchranné a izotai

V navrhu zndny ¢. 2 Uzemniho planu Terezin se pitiva na zaklag vysledku
prowvéieni navrhnoylochy vyroby a skladovani

Katastralni tzemi Nové Kopisty
* lokalita 2/8 (p. p.¢. 197/16, 198/1, 198/6, 198/10, 198/13 a 198/1%)locha
severovychod# od sidla, navazuje na zastag Uzemi, p. p¢. 198/10, 198/13¢ast
198/1 acast 198/15 jsouwrazeny do ploch zelénochranné a izotmi a p. p.¢.
197/16, 198/6¢ast 198/1 a&ast 198/15 jsotazeny do ploch atanského vybaveni -
komekni zd&izeni plosi rozsahla

Na zaklad dohody mezi piizovatelem, projektantem adgenym zastupitelem mohou
byt v ramci konzulténich sclizek projednavané plochy upraveny (zmenSeny, i@zgi
popx. doplreny) tak, aby byla zaji8ha navaznost na stavajici vymezené plochy a také
urbanisticka koncepce Uzemi.

5) Pozadavky na plosSné a prostorove iggani uzemi (urbanistickou koncepci a koncepci
uspdadani krajiny)

V navrhu zmény ¢. 2 Uzemniho planu Terezin se pfidy na zaklad prowteni
vyhodnoti stavajici furdni vyuziti ploch a fipadré se navrhnou zsmy funkinich ploch
s ohledem na limity Uzemi, na hospodarné vyuzstasného a zastavitelného Uzemi a na
ochranu nezast&amého uzemi.

Uzemi bude zmimou ¢. 2 Gzemniho planu Tereziflenéno na plochy s rozdilnym
zpasobem vyuziti. S ighlédnutim k @elu a podrobnosti budou vymezeny zejména plochy
o rozloze ¥tSi nez 2 000 m2. Plochy s rozdilnymugpbem vyuZiti budou s ohledem na
specifické podminky a charakter Uzemi dale podfpliterneény dle § 3 vyhlasky. 501/2006
Sh., o obecnych pozadavcich na vyuzivani tzemi.

Urbanisticka koncepce sgioa v rozvoji, ktery bude Uzce navazovat na za&stav
Gzemi, aby byla efektivnvyuZita veejna infrastruktura. Navrh jéetba pojmout komplext
feSit navrh ve vSech souvislostech a v kontextd¢asnmeé urbanistické struktury. Urbanisticka
koncepce se zati zejména na rozvoj obce dle pozadavkedenych v kapitole a) béd})
tohoto zadani a celkéwna celistvé uzaeni zastasného uzemi obce.

Z hlediska uspi@dani krajiny budou respektovany zejména prvky USHSkaIni
biokoridor, lokalni biocentrum, regionalni biocamtr, nadregionalni biokoridor
a nadregiondalni biocentrum. Déle j&elia respektovat Uzemi Natury 2000 - evropsky
vyznamnou lokalitu.



6) PoZzadavky n&eSeni viéejné infrastruktury

DOPRAVNI INFRASTRUKTURA
* respektovat stavajicitsilopravni infrastruktury
* navrhnout dopravni napojefdéSenych ploch

TECHNICKA INFRASTRUKTURA
pii stanoveni celkové koncepce v jednotlivych druzaathnické infrastruktury:
* respektovat stavajici technickou infrastrukturtetw ochrannych pasem
e navrhnout napojeni ploch na dostupnou technickdrastrukturu, navrhy budou
vychéazet z protfené a potvrzené kapacity technické infrastruktury
* prowiit kapacitu vodovodu a napojeni novych ploch naovodnirady
« navrhy musi respektovat Plan rozvoje vodavadkanalizaci Usteckého kraje

PLOCHY OB CANSKEHO VYBAVENI
» s navrhem zastavitelnych plot#sit i souvisejici okanské vybaveni

PLOCHY VE REJNEHO PROSTRANSTVI
» dbat na dostateé dimenzovani wejnych prostranstvi, chranit jéqu zastagnhim
* budou chra#ény stavajici plochy uejné zelen

7) Pozadavky na ochranu a rozvoj hodnot uzemi

Z hodnot Gzemi je téba chranit zejména hodnoty zapracované do (emn
analytickych podkladl
Z hlediska pirodnich hodnot jeféba respektovat:
« prvky USES - lokalni biokoridor, lokalni biocentrumregionalni biocentrum,
nadregionalni biokoridor a nadregionalni biocentrum
* Naturu 2000 - evropsky vyznamnou lokalitu
» chrarénou oblast firozené akumulace vod
e ochranné pasmo vodniho zdroje
* vodni nadrz
* vodni tok
» zdroje girodni pitné vody
» lesni plochy
» vzdalenost 50 m od okraje lesa
Celé uzemi obce spada do zranitelné oblasti a tolda@ginného razu, ktera by ¢a
byt chragna ged znehodnocenim, tj. aby nebyla snizovana jajogni a esteticka hodnota.
Co se ty¢e kulturnich hodnot, jeeba respektovat:
* nemovité kulturni pamétkycetrg OP
e nemovité narodni kulturni paméatkyetne OP
* mestskou pamatkovou rezervaci
e Uzemi s archeologickymi nalezy
K architektonickym a urbanistickym hodnotam obc#ipa
» architektonicky vyznamné objekty
» historicky vyznamné stavby
* mista vyznamnych udalosti
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» urbanisticky vyznamné kompdzni prvky
» dominanty kulturs historické

b) Pozadavky na vymezeni ploch a koridar Uzemnich rezerv a na stanoveni jejich
vyuziti, které bude nutno prowit

Projektant ve zrné Uzemniho planu preéyi a v gipad potreby vymezi s nalezitym
odavodrenim plochy a koridory Uzemnich rezerv a stanoveleyyu?Ziti.

c) PoZadavky na pro¥ieni vymezeni viéejné prospéSnych staveb, viejné prospéSnych
opatfeni a asanaci, pro které bude mozné uplatnit vyvlaséni nebo pfedkupni pravo

Ze ZUR UK je fteba pevzit nadregionalni biokoridorfdRBK K10 a NRBK K11
jako veejné prosgSna opdeni a jako viejné prosgsSnou stavbunapojeni Terezina
a Mlékojed naCOV Litom &Fice (V2).

Pripadné navrhy dalSich ¥ggn¢ prosgsnych staveb a vejn¢ prosgsnych opatni
budou do navrhu zémy ¢. 2 tzemniho planu Terezinfaaeny na zakladprojednani mezi
projektantem, piizovatelem a wenym zastupitelem.

O moznosti zgazeni VPS a VPO na pozemky, pro které Ize uplateikupni pravo,
bude rozhodnuto row v priibéhu pdizeni zngny ¢. 2 zemniho planu Terezin.

d) Pozadavky na prow¥ieni vymezeni ploch a koridoé, ve kterych bude rozhodovani
0 zménach v Uzemi podmikno vydanim requl&niho planu, zpracovanim Uzemni studie
nebo uzawenim dohody o parcelaci

Zpracovani Uzemni studietde byt eventuakh uloZzeno jen pro ne§#Si rozvojové
lokality v Uzemi, a to z W/odu, aby se prafila dopravni a technickd obsluznosttito
lokalit, pripadré aby se posoudila moznostereéni na véejna prostranstvi a soukromeé
zastavitelné pozemky.

Tyto lokality budou stanoveny na zaktagdozadavk doienych orgafth nebo podle
vysledku konzulténich sclizek mezi péizovatelem, projektantem adenym zastupitelem.

V piipad nutnosti zpracovani Uzemni studie bude stanoveit Ipro padizeni
Gzemni studie, jeji schvaleniifmpvatelem a vioZeni dat o této studii do evideazemr
planovaciinnosti.

PoZadavky na pr@eni vymezeni ploch a koridinr ve kterych bude rozhodovani
o zménach v Uzemi podméno vydanim regukmiho planu nebo uz#&nim dohody
o parcelaci, nejsou stanoveny - nebude poZzadowtatei plan ani dohoda o parcelaci.

e) Pozadavek na zpracovani variankeSeni

PoZadavek neni stanoven - nebudou zpracovany waieseni.
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f) Pozadavky na usp#adani obsahu navrhu zmény Gzemniho planu a na uspadani
obsahu jeho odivodnéni véetné méritek vykresi a pottu vyhotoveni

Navrh zngny ¢. 2 Uzemniho planu Terezin bude odevzdan #tu@ tiskovych
vyhotoveni pro posouzeni navrhu Uzemniho planuskyap Gtadem a pro spateé jednani
podle ustanoveni § 50 stavebniho zakona, a dalgravené paré Uzermanplanovaci
dokumentace proizeni o izemnim planu podle § 52 stavebniho zakbistopis Gzemniho
planu bude odevzdan pro vydani Uzemniho planu p&dl4 stavebniho zédkona ve
4 tiskovych vyhotovenich.

Vykresy budou zpracovany digit&mad mapovym podkladem veénitku katastralni
mapy nebo v rritku 1 : 5 000 a budou vydany v nasledujicirxithu (vykres SirSich vztah
pak bude zpracovan vatitku ZUR):

- grafickacést tzemniho planu

» vykres zakladnihgleréni izemi 1:5000

» hlavni vykres 1:5000

» vykres véejné prosgsnych staveb, opani a asanaci 1:5000
- grafickacést odivodnéni Uzemniho planu

* koordina&ni vykres 1:5000

» vykres SirSich vztah 1:100 000

» vykres gedpokladanych zaboptdniho fondu 1:5000

Vykresova ¢ast dokumentace bude obsahovat jevy zobrazitelmfaném mnifitku.
Bude pouzit satadnico¥ orientovany mapovy podklad (S-JTSoznamka pozovatele -
mapové podklady ve smyslu ust. § 45 odst. 3 zajisthradi obec) Navrh zngny ¢. 2
Gzemniho planu Terezin budiegdan i na CD ve formatu: *.pdf a k tomu v *.dgn aéltshp.

Po vydani zreny ¢. 2 uzemniho planu Terezin formou dpai obecné povahy
projektant vyhotovi Uzemni plan zahrnujici pravidivspo vydani zimy. Toto vyhotoveni
bude obsahovat ,Zaznam @idnosti“ dle § 14 odst. 2 vyhlaSky 500/2006 Sberktbude
porizovatelem doplén po vydani dokumentace a bude obsahovat:

* o0znaeni spravniho organu, ktery posledni¢aon vydal

» poradovésislo posledni zrimy

e datum nabyti &innosti posledni zgny

e jméno a pijmeni, funkci a podpis opra¥gné &edni osoby piizovatele, otisk tedniho
razitka

Pdizovatel dale poZaduje, aby vipehu praci na navrhu ziny ¢. 2 izemniho planu
Terezin a fed jeho odevzdanim projektant tuto&m Uzemniho planu v jeji rozpracovanosti
konzultoval s ptizovatelem a Wwenym zastupitelem.

g) Pozadavky na vyhodnoceni ¥edpokladanych vlivi zmény uUzemniho planu na
udrzitelny rozvoj uzemi

Pripadné pozZadavky na posouzeni navrhwémme. 2 Uzemniho planu Terezin
Z hlediska vlivi na Zivotni prosedi, nebo vyloteni vyznamneho vlivu na evropsky
vyznamnou lokalitwi ptaci oblast, vyplynou odifslusnych datenych orgah az v ptibehu
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procesu projednavani tohoto zadavaciho dokumeiriisiubné datené organy timto zadame
0 jednozna&né pisemné vylaieni nebo fipadné potvrzeni tohoto vlivu.

Lze predpokladat, Ze zéma . 2 Uzemniho planu Terezin nebude mit vliv na Uzemi
Natura 2000, nebhov Uzemi dateném zminou Uzemniho planu se nevyskytuje Zadné&ipta
oblast a do evropsky vyznamné lokality nezasaltagh2 zarry feSené touto zémou.

Dle zakona¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vliwa Zivotni prosedi, ve zgni
pozcjSich pedpidi, prilohy ¢. 1, ve které jsou uvedeny zém podléhajici posouzeni
a zamdry vyzaduijici zjifovacitizeni, se lze domnivat, Ze &ma¢. 2 tzemniho planu Terezin
bude vyZadovat zjiBvacitizeni z hlediska vlifr této zné¢ny na Zivotni prosedi. Odivodreni
- ve vySe uvedenéritoze, kategorii Il, bod 10.6, jsou jako za#mny vyzadujici zji§ovaci
fizeni uvedeny skladové nebo obchodni komplekgtné nakupnich sedisek, o celkové
vyméie nad 3 000 fzasta¥né plochy a parkovi§tnebo gardze s kapacitou nad 100
parkovacich stani v séw pro celou stavbu. Navrhova lokalita2/8 v k. 4. Nové Kopisty
(navrh plochy vyroby a skladovani) méa celkovou ¥jmpiiblizng 90 000 m, proto Ize
piedpokladat, Ze tento z&mbude vyZadovat zji®vacitizeni.
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