Méstsky urad Litomérice

1 Odbor tizemniho rozvoje

ZPRAVA O UPLATNOVANI UZEMNIHO PLANU
TREBUSIN
V UPLYNULEM OBDOBI

navrh urceny k projednani dle ustanoveni § 47 odst. 1 az 4 zdkona ¢. 183/2006 Sb.,
0 uzemnim plénovéni a stavebnim fadu (stavebni zdkon), ve znéni pozd¢jsich predpist

A. Vyhodnoceni uplatiiovani tizemniho planu véetné vyhodnoceni zmén podminek, na

J.

zaklad¢ kterych byl uzemni plan vydan (§ 5 odst. 6 stavebniho zdkona), a vyhodnoceni
ptipadnych neptedpokladanych negativnich dopadi na udrzitelny rozvoj uzemi.

. Problémy k feSeni v izemnim planu vyplyvajici z izemné analytickych podklada.

. Vyhodnoceni souladu uzemniho planu s politikou izemniho rozvoje a uzemné¢ planovaci

dokumentaci vydanou krajem.

. Vyhodnoceni potfeby vymezeni novych zastavitelnych ploch podle § 55 odst. 4 stavebniho

zakona.

. Pokyny pro zpracovani ndvrhu zmény uzemniho planu v rozsahu zadani zmény.

. PoZzadavky a podminky pro vyhodnoceni vlivi navrhu zmeény uzemniho plinu na

udrzitelny rozvoj tzemi (§ 19 odst. 2 stavebniho zdkona), pokud je pozadovano
vyhodnoceni vlivli na zZivotni prostfedi nebo nelze vyloucit vyznamny negativni vliv na
evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast.

. Pozadavky na zpracovani variant feSeni ndvrhu zmény Uzemniho planu, je-li zpracovani

variant vyZadovano.

. Navrh na pofizeni nového uzemniho planu, pokud ze skutec¢nosti uvedenych pod pismeny

A. az D vyplyne potifeba zmény, kterd podstatné ovlivituje koncepci izemniho planu.

PoZzadavky na eliminaci, minimalizaci nebo kompenzaci negativnich dopadii na udrzitelny
rozvoj uzemi, pokud byly ve vyhodnoceni uplatiiovani izemniho planu zjistény.

Navrhy na aktualizaci zasad izemniho rozvoje.

Zpracoval: Méstsky ufad Litoméfice — odbor uzemniho rozvoje — ufad izemniho planovani

Kvéten 2020
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Uzemni plan Trebusin (ddle také UP Tiebusin) byl porizen dle stavebniho zdkona.
Zastupitelstvo obce Trebusin vydalo uzemni plan formou opatieni obecné povahy dne
13. 5. 2010 a tento nabyl ucinnosti dne 29. 5. 2010. Porizovatelem uzemniho planu byl urad
uzemniho planovani odboru uzemniho rozvoje Meéstského uradu Litomérice. Projektantem
vizemniho planu byla Ing. arch. Michaela Stadlerova (CKA 3121). V soucasné dobé neprobihd
porizeni nového uzemniho planu ani zména stavajici platné vizemné planovaci dokumentace.

Vroce 2015 byla zpracovana, projednana a nasledné predlozena ke schvaleni Zprava
o uplatiiovani Uzemniho planu Trebusin za uplynulé obdobi Zastupitelstvu obce Trebusin.
Zprava byla schvalena dne 14. 12. 2015.

Zprava o uplatiiovani UP TrebuSin vychdzi z ustanoveni § 55 odst. 1 stavebniho
zakona a § 15 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, tizemné
planovaci dokumentaci a zpiisobu evidence uzemné planovaci cinnosti (dale jen vyhlaska).
V'§ 55 odst. 1 stavebniho zdkona je stanoveno, Ze porizovatel predlozZi zastupitelstvu obce
nejpozdéji do 4 let po vydani uizemniho planu a poté kazdé nasledujici 4 roky zpravu o
uplatiiovani uzemniho planu v uplynulém obdobi. Ve smyslu tohoto ustanoveni pristoupil
porizovatel UP Trebusin ke zpracovani zpravy o jeho uplatiiovéni v uplynulém obdobi.

Tato Zprdva obsahuje pokyny pro zpracovani navrhu Zmény ¢. 1 UP Trebusin.

A. Vyhodnoceni uplatiovani izemniho plinu vcetné vyhodnoceni zmén
podminek, na zikladé kterych byl Gzemni plin vydin (§ 5
odst. 6 stavebniho zikona), a vyhodnoceni pripadnych nepredpokladanych
negativnich dopadi na udrzitelny rozvoj uzemi.

A.1 Vyhodnoceni uplatiovani uzemniho planu obce

e Obec Tiebusin v obci s rozsifenou pisobnosti Litoméfice, cca 8 km severovychodné
od stejnojmenného sidla, které je zaroven kulturnim a administrativnim centrem této
oblasti.

e Spravni uzemi obce Tiebusin je tvofeno péti katastralnimi izemimi: TrebuSin (sidelni
Gtvary Tiebusin, Zababe¢ a Domky pod Trojhorou), Repéice (Replice, Vieradiite),
Horni Tynec (Horni Tynec, Zadni Nezly), Dolni Tynec (Dolni Tynec) a Kotelice
(Kotelice, Novy Mlynec). Celkova rozloha uzemi &ini cca 1 562 ha. Dle Ceského
statistického ufadu k 31. 12. 2018 Zilo v obci 549 obyvatel.

e Celé spravni izemi obce se nachdzi v chranéné krajinné oblasti Ceské stfedohofi.

e V soucasné dobé eviduje Ufad uzemniho planovani n¢kolik platnych Zadosti z obdobi
od schvaleni ptedchozi zpravy o uplatiovani na zménu Uzemniho plénu dle § 46
stavebniho zdkona, které byly pofizovatelem posouzeny a predlozeny zastupitelstvu obce
k rozhodnuti (vice kapitola D této zpravy).
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e Vobdobi po vydani UP TiebusSin probihala v celém uzemi obnova katastralniho
operatu. V soucasné dob¢ jsou vSechna katastralni izemi ve spravnim obvodu obce plné
digitalizovana.

e Vyuziti zastavitelnych ploch, ploch pfestavby a ploch zmén v krajin€é navrzenych
uzemnim planem na zdklad€ prizkumu tzemi dne 26. 7. 2019 je uvedeno v nasledujici
podkapitole:

A.1.1 Vvhodnoceni vyuziti vvmezenvch zastavitelnych ploch, ploch prestavby a ploch zmén
v krajiné

TrebusSin

Oznaceni plochy: Z1

Funkéni vyuziti: plocha agroturistiky (Ag)

Hlavni vyuZziti: plocha pro agroturistiku, mimoproduk¢ni chov zvifat, vodni plochy a

toky, oploceni, zelen
Specifické podminky: realizace pasu zelené podél silnice 111/26015.

- Celd lokalita je uZivina pro chov koni. Lokalitu tak Ize ve smyslu UP Tiebusin povaiovat
za vyuZitou.

Oznaceni plochy: 72
Funkéni vyuziti: plocha smiSena obytna (So),
Hlavni vyuZziti: plocha pro cca 5 rodinnych domt (ddle RD) na zapad¢ Ttebusina,

Specifické podminky: Plochu provétit uzemni studii (soucasti bude zastavovaci plan vcetné
podrobného navrhu dopravni a technické obsluznosti), rodinné domy
budou mit 1-2 nadzemni podlazi, ptipadné s obytnym podkrovim.

- Zhruba polovina lokality je uZivana coby oploceny pozemek k piilehlému rodinnému
domu. Ddle se na dal§i mensi casti (cca 1/10 lokality) nachazi pozemek s drobnéjsi
stavbou rekreacniho charakteru. Lze tak konstatovat, %e s vyuZitim lokality ve smyslu UP
Tiebusin nebylo dosud zapocato.

Oznaceni plochy: Z4
Funk¢ni vyuziti: plocha smiSena obytna (So)
Hlavni vyuZiti: plocha na vychodé Ttebusina pro max. 17 RD.

Specifické podminky: Plochu provétit uzemni studii (soucasti bude zastavovaci plan vcetné
podrobného navrhu dopravni a technické obsluznosti), rodinné domy
budou mit 1-2 nadzemni podlaZzi, pfipadné¢ s obytnym podkrovim.
Vystavba v plose je podminénd dofeSenim situace v zdsobovani pitnou
vodou v dostatecném mnozstvi z vefejného vodovodu.

- S vyuZitim lokality ve smyslu UP Ti'ebusin nebylo dosud zapocato.

Oznaceni plochy: Z5

Funk¢ni vyuziti: plocha smiSena vyrobni (Sv)

Hlavni vyuZiti: plocha pro recyklaéni odpadovy dviir v Tiebusing, v sousedstvi COV.
Specifické podminky: -

- S vyuZitim lokality ve smyslu UP Tiebusin nebylo dosud zapocato.



ZoUUP Tiebusin Kvéten 2020

Oznaceni plochy: 76

Funk¢ni vyuziti: plocha obc¢anského vybaveni (Ov)

Hlavni vyuziti: plocha pro Satny a dal$i zazemi u hiist€ jizn¢ od Tiebusina
Specifické podminky: -

- S vyuZitim lokality ve smyslu UP Tiebusin nebylo dosud zapocato.

Oznaceni plochy: Z13
Funk¢ni vyuziti: plocha dopravni infrastruktury (D1)
Hlavni vyuziti: plocha pro parkovisté u hibitova v TtrebusSing.

Specifické podminky: V ramci plochy ponechat rezervu pro umisténi distribucni trafostanice.

- S vyuZitim lokality ve smyslu UP Ti'ebusin nebylo dosud zapocato.

Oznaceni plochy: 720
Funkéni vyuziti: plocha smiSené obytna (So)
Hlavni vyuziti: plocha pro 2 RD na severnim okraji Tiebusina.

Specifické podminky: rodinné domy budou mit 1-2 nadzemni podlazi, ptipadné s obytnym
podkrovim domy budou situovany pii komunikaci (vzdy
v jihozdpadnim okraji pozemkil).

- S vwyuiitim lokality ve smyslu UP TiebuSin nebylo dosud zapoclato. Lokalita
pravdépodobné v soucasné dobé slouZi jako zahrada priléhajici ke stavajici zastavbé.

Oznaceni plochy: 721
Funk¢ni vyuziti: plocha rekreace (Re)
Hlavni vyuZiti: Plocha pro rekreaci (1 rekrea¢ni domek) na severnim okraji TtebuSina.

Specifické podminky: 1 nadzemni podlazi, ptipadné s obytnym podkrovim. Stavbu umistit
v jiznim okraji parcely, v blizkosti stavajici zastavby.

- S wyuiitim lokality ve smyslu UP TiebuSin nebylo dosud zapoclato. Lokalita
pravdépodobné v soucasné dobé slouzi jako zahrada p¥iléhajici ke stdvajici zdstavbé.

Oznaceni plochy: P3

Funk¢ni vyuziti: plocha smiSena obytna (So),

Hlavni vyuZiti: plocha pro zastavbu dvéma RD zapadné od plochy Z 2

Specifické podminky: rodinné domy budou mit 1-2 nadzemni podlaZzi, pfipadné s obytnym
podkrovim.

- S vyuZitim lokality ve smyslu UP Tiebusin nebylo dosud zapocato.

Horni Tynec

Oznaceni plochy: A

Funkéni vyuziti: plocha smiSené obytna (So)

Hlavni vyuziti: plocha pro cca 3 RD navazujici na zastavbu v jizni ¢asti Horniho
Tynce.

Specifické podminky: rodinné domy budou mit 1-2 nadzemni podlaZi, ptipadné s obytnym
podkrovim.

- S vyuZitim lokality ve smyslu UP TiebuSin nebylo dosud zapocato.

4
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Dolni Tynec

Oznaceni plochy: 79

Funk¢ni vyuziti: plocha smiSena obytna (So)

Hlavni vyuziti: plocha pro cca 2 RD na severnim okraji Dolniho Tynce.

Specifické podminky: rodinné domy budou mit 1-2 nadzemni podlazi, pfipadné¢ s obytnym

podkrovim.

- S vyuZitim lokality ve smyslu UP TiebuSin nebylo dosud zapoéato.

Oznaceni plochy: Z10

Funk¢ni vyuziti: plocha smiSené obytna (So)

Hlavni vyuZziti: plocha pro zastavbu 1 RD na zdpad€ Dolniho Tynce

Specifické podminky: rodinné domy budou mit 1-2 nadzemni podlazi, piipadn¢ s obytnym
podkrovim.

- S vyuZitim lokality ve smyslu UP Tiebusin nebylo dosud zapocato.

Oznaceni plochy: Z17
Funkéni vyuziti: plocha rekreace (Re)
Hlavni vyuziti: Plocha pro rekreaci na vychodnim okraji Dolniho Tynce.

Specifické podminky: 1-2 nadzemni podlaZzi, pfipadné s obytnym podkrovim.

- Cela lokalita je uZivana coby oploceny pozemek k piilehlé stavbé pro rodinnou reakci.
Lokalitu tak Ize ve smyslu UP Tiebusin povaZovat za vyuZitou.

Kotelice

Oznaceni plochy: Z11

Funk¢ni vyuziti: plocha smiSené obytna (So)

Hlavni vyuziti: plocha pro cca 4 rodinné domy ve stiedni ¢asti Kotelic.

Specifické podminky: rodinné domy budou mit 1-2 nadzemni podlazi, piipadn¢ s obytnym

podkrovim.

- V lokalité jiz byl realizovdn 1 rodinny diim, piicem? je zde prostor jesté pro jeden ai dva
dalsi. Lokalita je tak zhruba 7 1/3 ve smyslu UP Trebusin vyuZita.

Oznaceni plochy: Z12
Funkéni vyuziti: plocha smiSend obytna (So), plocha vetejného prostranstvi (Vp)
Hlavni vyuZiti: plocha pro cca 3 RD na jihu Kotelic, véetné vefejn¢ho prostranstvi na

jihu ohrani¢enym ochrannym pasmem NN.
Specifické podminky: rodinné domy budou mit 1-2 nadzemni podlaZzi, pfipadné s obytnym
podkrovim.

- S vyuZitim lokality ve smyslu UP Tiebusin nebylo dosud zapocato.
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Oznaceni plochy: Z18

Funk¢ni vyuziti: plocha smiSené obytna (So)

Hlavni vyuziti: plocha pro RD ve stfedni Casti Kotelic.

Specifické podminky: rodinné domy budou mit 1-2 nadzemni podlazi, pfipadné s obytnym
podkrovim.

- S vyuZitim lokality ve smyslu UP Tiebusin nebylo dosud zapocato.

Oznaceni plochy: Z19

Funk¢ni vyuziti: plocha smiSena obytna (So)

Hlavni vyuziti: plocha pro cca 2 RD v severni ¢asti Kotelic.

Specifické podminky: rodinné domy budou mit 1-2 nadzemni podlazi, pfipadné¢ s obytnym
podkrovim.

- S vyuZitim lokality ve smyslu UP T¥ebusin nebylo dosud zapocato.

Reptice

Oznaceni plochy: Z14

Funkéni vyuziti: plocha smiSena obytna (So)

Hlavni vyuZziti: plocha pro 3-4 rodinné na jihu sidla Repcice.

Specifické podminky: rodinné domy budou mit 1-2 nadzemni podlazi, pfipadné s obytnym

podkrovim.

- Vlokalité jiz byl realizovan 1 rodinny v severni casti lokality, pricem? je zde prostor jesté
pro tii dal§i. Lokalita je tak thruba z 1/4 ve smyslu UP TiebuSin vyuZita.

VSeradisté

Oznaceni plochy: Z15

Funk¢ni vyuziti: plocha smiSena obytna (So)

Hlavni vyuZiti: plocha pro 3 RD na zapad¢ Vseradiste.

Specifické podminky: rodinné domy budou mit 1-2 nadzemni podlaZzi, pfipadné s obytnym

podkrovim.

- V lokalité je toho casu realizovan 1 rodinny ditm, piicem? je zde prostor jesté pro jeden
dalSi. Lokalita je tak bude thruba z 1/2 ve smyslu UP TiebuSin vyuZita.

Oznaceni plochy: 722
Funkéni vyuZiti: plocha rekreace (Re)
Hlavni vyuZiti: Plocha pro rekreaci na zapadé VSeradiste.

Specifické podminky: 1-2 nadzemni podlaZzi, pfipadné s obytnym podkrovim.

- S vyuZitim lokality ve smyslu UP Tiebusin nebylo dosud zapocato.

Na zaklad¢ vySe uvedeného vyplyva, ze ve vymezenych zastavitelnych plochach (¢i
plochach pfestavby) byly na celém spravnim uzemi obce realizovany ¢i jsou v realizaci
celkem 3 rodinné domy. Dale je jedna lokalita vyuZivana v souladu s UPD jako plocha
agroturistiky — chov koni. V izemi se tak stdle nachazi relativni dostatek zastavitelnych
ploch, které jsou urceny k jejich vyuziti.
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Vzhledem k tomu, ze v feSeném uzemi nebyla zpracovana zadna tizemni studie a lhiity
stanovené pro jejich zpracovani (10 let od nabyti u¢innosti UP) se blizi jejich marnému
uplynuti, muze byt nejbliz§$i pofizovanou zménou uzemniho planu provéiena moznost
prodlouZzeni téchto lhit.

A.2 Nedostatky a nesrovnalosti zjisténé na zakladé praxe

V priibéhu prace s izemné planovaci dokumentaci byla zjisténa skute¢nost, ze uzemi
feSené¢ UP TtebusSin neodpovidd soucasnym spravnim hranicim obce. Jedna se piedevs§im o
tyto dvé lokality:

- Jizn¢ od rybnika Machc¢dk se nachazi parcely ¢. 755, 756, 754/1 a 754/2
v k.. Trebusin, které nejsou UP Ttebusin nijak feSeny.
- UP Tiebusin ve své severni ¢asti fesi Gast uzemi (severné od sidla Repgice), které je
jiz soucasti obce Homole u Panny.
Nejbliz§i zménou tzemniho planu by tak mélo dojit k ndpravé vySe uvedenych
skutecnosti a feSené tizemi uvést do souladu s hranici obce.

A.3 Vvhodnoceni pripadnvch nepredpokladanvch negativnich dopadu na udrZitelny
rozvoj uzemi

Od doby vydani tzemniho planu Tiebusin do vyhotoveni této zpravy nebyly zjistény
¢i zaznamenany negativni dopady na udrzitelny rozvoj uzemi.

B. Problémy k reSeni v izemnim plianu vyplyvajici z izemné analytickych
podkladu.

Uzemné analytické podklady (UAP) pro obec s rozsifenou pusobnosti (ORP)
Litoméfice, jejihoz spravniho tUzemi je obec TrebuSin soucasti, byly pofizeny ke dni
31.12.2008. UAP jsou pribézné aktualizovany, jejich prvni uplna aktualizace byla potizena
v souladu se stavebnim zdkonem v listopadu 2010, dalsi pak vzdy v prosinci 2012, 2014 a
2016.

UP Tiebusin nabyl G&innosti dne 27. 8. 2010, tedy jiz v dob& vydani tzemnd
analytickych podkladi. Vzhledem k tomu, 2¢ UAP jsou pribé&zné aktualizovéany, je potieba
pfi nejbliz§im pofizovani nové Gzemné planovaci dokumentace pro obec Tiebusin doplnit
vSechny jevy (respektive limity vyuziti) vyskytujici se v zemi dle aktudlniho stavu
potizenych UAP.

Z rozboru udrzitelného rozvoje Gizemi v ramci 4. aktualizace UAP vyplyvaji pro obec
Ttebusin nasledujici problémy urcené k feSeni v izemné planovaci dokumentaci:
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TREB-01 Zastavéné tizemi/zastavitelné plochy obce zasahuje do ochranného pasma vodniho
zdroje
Rozvojové plochy sidla vyplyvajici z platné UPD véetné jiz realizovanych staveb zasahuji do
popis ochranného pasma vodniho zdroje. Z tohoto diivodu je nutné provéfit, aby rozvoj sidla nebyl
v konfliktu s pfedmétem ochrany zdroji pitné vody.

Tento problem konstatuje fakticky stav v uzemi. Prakticky celé sidlo Zababec se
nachazi v ochranném pasmu vodniho zdroje. Vyse uvedeny problém tak je spise upozornenim
pred moznymi negativnimi vlivy, které by v pripade nevhodného navrhu mohly ohrozit
predmeét ochrany vodniho zdroje. Uvedeny probléem tak ma spise informativni charakter.

TREB-02 Navrh zastavitelnych ploch zasahuje do zony CHKO s vys§im stupném ochrany

Rozvoj sidla vyplyvajici z platné UPD zasahuje do velkoplosného chranéného uzemi
popis s vy$§im stupném ochrany (I., II. a IIl. zéna CHKO). Z tohoto diivodu je nutné proveétit
potiebu vymezeni téchto rozvojovych ploch.

Tento problém konstatuje fakticky stav v uzemi. Celé sprdavni uzemi Trebusina se
nachdzi v minimalné III. zéné ochrany CHKO Ceské stiedohori a nelze se tak oprostit od
tohoto stretu priméreného rozvoje sidel a ochrany prirody a krajiny. Uvedeny problém tak mad
spise informativni charakter.

USES-xx Vzajemna nenavaznost skladebnych prvki USES vymezenych v UP, UPO

Navrzena feseni lokalniho USES v ramci UP & UPO mnohdy nerespektuji ndvaznost na
. USES navrzeny UPD v okolnich obcich. Projektant zamé¥i svoji pozornost na zajisténi
pop1s konzistentnosti uzemniho systému ekologické stability provéfenim mozZnosti propojeni
s USES v sousednich obcich.

V reseném uzemi bylo zjisteno nékolik nesrovnalosti, které bude nutné proveérit a
pripadné zménou vuzemniho planu vyresit. Jsou to mimo jiné:

- Biocentrum oznacené jako RBC 10 nemd navaznost na sousedni uzemi. Toto
regiondlni biocentrum (dle ZUR jako RBC 006) je vymezeno kompletné v ramci UP
Stankovice bez spolecné hranice s uizemim Trebusina.

- Biokoridor NRBK (dle ZUR jako NRBK K12) piimo nemd piimou ndvaznost na
uzemi Loveckovic

- Biokoridor MK 177 nemd v rdmci UPO Chudoslavice ndvaznost. (Bude nutnd
koordinace s UP Chudoslavice, ktery je toho casu po spolecném jedndni podle § 50
stavebniho zakona)

- Biokoridor MK 20z nemd v ramci UP Ploskovice ndvaznost.

- Biokoridory MK 20b a MK 20c nemaji v ramci UP LibéSice ndvaznost. (Zména ¢. 1
UP LibéSice jiz tyto nesrovnalosti Fesi na svém vizemi)

Navaznost na UPD obci Malecov a Homole u Panny nelze provéFit, nebot UPnSU
prislusnych obci nelze zpiisobem umoznujici dalkovy pristup dohledat.

UAP Ustqckého kraje, jejichz 4. aktualizace byla projednana dne 26. 6. 2017
Zastupitelstvem Usteckého kraje, nestanovuji pro tuzemi obce TiebuSin zddné konkrétni
pozadavky.
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C. Vyhodnoceni souladu uzemniho planu s politikou uzemniho
rozvoje a izemné planovaci dokumentaci vydanou krajem.

C.1 Soulad s Politikou izemniho rozvoje Ceské republiky, ve znéni Aktualizace & 1.2 a 3

Politika uzemniho rozvoje CR 2008 byla schvalena usnesenim vlady CR &. 929 ze dne
20. &ervence 2009, tedy pied nabytim aéinnosti UP Tiebusin. Dne 15. 4. 2015 byla usnesenim
vlady CR ¢&. 276 schvalena Aktualizace ¢. 1 Politiky Gizemniho rozvoje Ceské republiky.
Niésledn& schvalené Aktualizace ¢. 2 a 3 se uzemi Usteckého kraje, a tedy i obce Tiebusin
véené netykaji.

Z republikovych priorit Politiky tzemniho rozvoje Ceské republiky, ve znéni
Aktualizaci ¢. 1,2 a 3 (déle jen ,,3aZUR*) jsou pro Tiebusin sledovany piedevsim tyto body:

(14) Ve vefejném zajmu chranit a rozvijet pfirodni, civilizatni a kulturni hodnoty tzemi, vcetné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Zachovat raz jedine¢né urbanistické
struktury uzemi, struktury osidleni a jedine¢né kulturni krajiny, které jsou vyrazem identity uzemi, jeho
hi§torie a tradice. Branit upadani venkovské krajiny iako disledku nedostatku lidskych zasahti.
(UP Trebusin respektuje polohu sidla v CHKO Ceské stredohori a nepocita se zamery,
které by mély mit negativni vliv na prirodu a krajinu.)

(19) Vytvéaret predpoklady pro polyfunkéni vyuzivani opusténych areald a ploch (tzv. brownfields
primyslového, zemédélského, vojenského a jiného plivodu). Hospodarné vyuzivat zastavéné tzemi
(podpora pfestaveb revitalizaci a sanaci uzemi) a zajistit ochranu nezastavéného tizemi (zejména
zemedélské a lesni ptidy) a zachovani vetejné zelené, véetné minimalizace jeji fragmentace. Cilem je
ucelné vyuzivani a usporadani uzemi usporné v narocich na vetejné rozpocty na dopravu a energie,
které koordinaci vefejnych a soukromych zéj’mﬁ na rozvoji Uzemi omezuje negativni dusledky
suburbanizace pro udrzitelny rozvoj uzemi. (Uzemni pldn umistuje vSechny své ndvrhové
plochy do tésného sousedstvi jiz zastavenych vuizemi véetné proluk.)

(14a)  Pfi planovani rozvoje venkovskych izemi a oblasti dbat na rozvoj primarniho sektoru pii zohlednéni
ochrany kvalitni zemédélské, predevsim orné pldy a ekologickych funkci krajiny. (V uzemnim
planu jsou vymezeny rozsahlé plochy agroturistiky, konkrétnéji ploch urcenych pro
chov koni. Zaroven je v plochach mimo zastavené uzemi v regulativech dban duraz na
ochranu ekologické stability krajiny.)

(20a)  Vytvaret uzemni podminky pro zajisténi migracni propustnosti krajiny pro volné zijici Zivo€ichy a pro
Clovéka, zejména pii umistovani dopravni a technické infrastruktury. V ramci uzemné planovaci
¢innosti omezovat nezadouci sristani sidel s ohledem na zajisténi pfistupnosti a prostupnosti krajiny.

(Uzemni plan neobsahuje navrhové plochy, které by vytvarely neprirozenou bariéru
v propustnosti krajiny.)

(22)  Vytvatet podminky pro rozvoj a vyuziti pfedpoklad izemi pro rizné formy cestovniho ruchu (napf.
cykloturistika, agroturistika, poznédvaci turistika), pfi zachovani a rozvoji hodnot tzemi. Podporovat
propojeni mist, atraktivnich z hlediska cestovniho ruchu, turistickymi cestami, které umoziuji celoro¢ni

vyuziti pro riizné formy turistiky (napt. p&si, cyklo, lyzatskd, hipo). (Na uzemi obce jsou navrzeny
pomeérné rozsahlé plochy urcené pro agroturistiku — chov koni. Pomérné husta
stavajici sit' turistickych ¢i cykloturistickych tras neni koncepci uzemniho planu
meénena.)

Spravni uzemi ORP Litoméfice, do kterého obec Tiebusin spada, je dle PUR CR
zafazeno do rozvojové osy OS2 Praha — Usti nad Labem — hranice CR/Némecko (Dresden).
Osa je vSak dale zpfesnéna Zasadami uzemniho rozvoje Usteckého kraje a na Gizemi obce se
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neuplatiiuje. ReSenym uzemim rovnéZz neprochazeji koridory dopravni ¢i technické
infrastruktury mezinarodniho ¢i republikového vyznamu.

A&koliv byl UP Tiebusin Drahobuz vydan pied schvalenim Politiky izemniho rozvoje
Ceské republiky 1 jejimi naslednymi aktualizacemi, nebyl pofizovatelem shledan rozpor

s aktualnim znénim této dokumentace.

C.2 Soulad se Zasadami izemniho rozvoje Usteckého kraje, ve znéni Aktualizaci ¢. 1 a3

Zasady uzemniho rozvoje Usteckého kraje (ZUR UK) byly vydany dne 5. 10. 2011 na
zdkladé usneseni Zastupitelstva Usteckého kraje &. 23/25Z/2011 ze dne 7. 9. 2011. Dne
20. 10. 2011 nabyly G&innosti. Platny UP Tfebusin byl vydan pied timto datem. Ve dnech
20.5.2017 a 17. 2. 2019 nabyly u&innosti Aktualizace ¢. 1 ZUR UK, respektive Aktualizace
&. 3 ZUR UK. Ob¢ tyto aktualizace se nicméné feSeného tizemi konkrétng netykaji.

V ramci stanoveni priorit uzemniho planovani Usteckého kraje pro zajisténi
udrzitelného rozvoje Uzemi [1-10] Zasad uzemniho rozvoje Usteckého kraje ve znéni
Aktualizaci €. 1 a ¢. 3 (3aZUR) predevsim vyplyva:

2) Stanovovat a dodrzovat limity rozvoje pro vSechny ¢innosti, které by mohly pfesahovat meze unosnosti
uzemi (tj. podminky udrzitelného rozvoje), zptsobovat jeho poskozeni nebo bréanit rozvoji jinych
#4doucich forem vyuziti tzemi. (Uzemni pldn nenavrhuje plochy, které by umoziovaly
realizovat stavby, které by mohly mit negativni vliv na rozvoj uzemi.)

(5) Nastroji izemniho planovani chranit nezastupiteln¢ pfirodni hodnoty zvlast¢ chranénych tzemi (NP,
CHKO, MZCHU), soustavy chranénych uzemi NATURA 2000 (EVL a PO), obecn¢ chranénych uzemi
(PPK, VKP, USES). (Podminky vyuzZiti ploch mimo zastaveéné uzemi zohlednuji
skutecnost, Ze se reSené vizemi nachdzi v CHKO Ceské stiedohori. )

(14) Zamétit pozornost na podminky vyuzivani zemédélskych tzemi, minimalizovat zadbory zejména
nejkvalitnéjsich zemédelskych pid, podporovat ozdravna opatfeni - ochrana proti eroznim u¢inkiim

vody, vétru, piipravu a realizaci USES, zamezit zbyte¢né fragmentaci zemédé€lskych tzemi, obnovit
péci o dlouhodobé nevyuzivand uzemi, vymezovat izemi vhodna pro péstovani biomasy a rychle

rostoucich dfevin pro energetické ucely aj. (Protierozni funkci maji dle izemniho planu plnit
predevsim skladebné prvky USES, pricemz dalsi ochranné prvky lze realizovat
v souladu se stanovenymi podminkami vyuziti uizemi.)

3D Uzemné planovacimi nastroji vytvaret predpoklady pro modernizaci stavajicich systémt odvadéni a
¢isténi odpadnich vod a pro dofeseni této problematiky v mensich sidlech (do 2000 EO) ve venkovském
prostoru. (V sidle Trebusin je jiz vybudovan systém verejné kanalizace zaistény do COV
Trebusin s vyhledem na napojenti sidla Repcice do tohoto systému.)

3aZUR zpiesiiuje rozvojové osy vymezené aPUR. Na zakladé zptesnéni rozvojové osy
OS2 se pro izemi obce nebudou pozadavky vyplyvajici pro OS2 uplatnovat. Spravni Gzemi
obce Ttebusin dale nespadd do zadnych dalSich rozvojovych os, rozvojovych oblasti a
specifickych oblasti nadmistniho vyznamu vymezenych (i zpfesnénych) Zasadami tzemniho
rozvoje Usteckého kraje.

V 3aZUR jsou zpiesnény plochy a koridory vymezenych v aPUR a vymezeny plochy
a koridory nadmistniho vyznamu, ovlivitujicich vice obci. Do spravniho tzemi obce spadaji
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pouze nasledujici prvky USES [192, 193], a to véetné zajiténi jejich vzajemné koordinace
[236]:

nadregiondlni biokoridor NRBK K12 — Védlice (3) — K9 (funk¢ni)

regiondlni biocentrum RBC 006 — Les mezi Staitkovicemi a VSeradi§tém (funkéni)
regionalni biocentrum RBC 007 — Trojhora (funk¢ni)

regionalni biocentrum RBC 008 — Kalich, Piskova hora (funk¢ni)

regionalni biocentrum RBC 1311 — Soudny kamen (funk¢ni)

regionalni biokoridor RBK 600 — Sedlo — Holy vrch (funkéni)

Biokoridor NRBK K12 je viizemi obce vymezen v trase 3AZUR pod oznacenim
. NRBK*“. Problematika navaznosti vymezené casti biocentra RBC 006 na sousedni tizemi
Stankovic je jiz popsana v kapitole B. vyse. Biocentra RBC 008 a 1311 jsou vymezena
v souladu se zdsadami uzemniho rozvoje (pod jmény ,,RBC 12 a ,,RBC 13°), naopak
biocentrum RBC 007 a biokoridor RBK 600 nejsou uzemnim planem vymezeny, nicméné jsou
kompletné vyreseny mimo reSené nizemi.

Ackoliv nebyl shledan zdsadni rozpor ve vymezeni uvedenych prvkii s vymezenim dle
aZUR, bude nutné pii nejblizsi porizované zméné provérit navaznost téchto prvkii na okolni
uzemi (mj. dle skutecnosti uvedenych v kapitole B. této Zpravy) a zaroven sjednotit nazvoslovi
se zasadami tizemniho rozvoje.

aZUR upfiesiiuji izemni podminky koncepce ochrany a rozvoje piirodnich [196, 197],
kulturnich [198, 199] a civilizacnich [200, 201] hodnot kraje. Ochrana téchto hodnot je
pokladana za zéklad pro dosaZeni trvale udrzitelného rozvoje kraje. Uzemi obce se tyka
nejvice prvni polovina nasledujiciho bodu v kategorii ochrany pfirodnich hodnot:

(11) Zamgfit pozornost na podminky vyuzivani zemédélskych tizemi — zachovani jedinecnosti kulturni
krajiny; minimalizovat zabory zejména nejkvalitnéjSich zeméde€lskych ptd; podporovat ozdravna
opatfeni - ochrana proti eroznim u¢inkim vody, vétru a piiprava na realizaci USES, zvyseni
prostupnosti zemédélské krajiny, zamezeni jeji zbytecné fragmentace; obnovit péci o dlouhodobé
nevyuzivana Gzemi; vymezovat uzemi vhodna pro péstovani biomasy a rychle rostoucich dfevin pro
technické a energetické ucely - nevymezovat vsak tento zplsob vyuziti zemi ve zvlasté chranénych
velkoplosnych izemich (NP, CHKO). (Jak jiz bylo vyse uvedeno, uizemni pldan respektuje
uvedené skutecnosti. Vzhledem k tomu, Ze celé vizemi obce je soucdsti CHKO Ceské
stiedohori, cast bodu tykajici se péstovani biomasy a rychle rostoucich drevin se na

uzemi obce neuplatnuje.)

Zasady tizemniho rozvoje Usteckého kraje vymezuji cilové charakteristiky krajiny pro
krajinny celek [207] CHKO Ceské stiedohori — MileSovské a Vernerické stiedohofi (5a),
v némzZ se celé spravni izemi obce Ttebusin nachéazi. TiebuSina se tykaji predevSim tyto dilci
kroky:

a) preferovat ochranu a konzervaci dochovanych hodnot krajinného celku (zptisoby a formy ochrany i
rozvoje téchto hodnot jsou urfeny zdkonem, vyhlaSovacim piedpisem a pldnem péce o chranénou
krajinnou oblast)

b) ve vybranych c¢éstech krajinného celku preferovat ekologicky zaméfené lesni hospodaistvi a extenzivni
zemédélstvi pro podporu hodnot krajinného razu a posileni biologické diverzity
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c) stabilizovat obyvatelstvo ve stavajicich sidlech uvazlivou podporou cestovniho ruchu, turistiky, rekreace i
vyrobnich funkci (zejména tradi¢nich forem zemédé€lstvi), v souladu s vefejnym zdjmem na ochrané
pfirody a krajiny a diferencované dle vyznamu konkrétni lokality v ramci krajinného celku

Na zadkladeé vyse jiz uvedenych skutecnosti lze konstatovat, Ze tyto dilci kroky jsou
uzemnim planem naplnovany.

A&koliv byl UP Tiebusin vydan pied nabytim platnosti ZUR UK, nebyl kromé
nazvoslovi prvka USES zjiStén zasadni rozpor se zaméry sledovanymi v této nadi‘azené
uzemné planovaci dokumentaci.

D. Vyhodnoceni potieby vymezeni novych zastavitelnych ploch podle § 55
odst. 4 stavebniho zakona.

V dobé pofizovani této zpravy nebyly zjiStény Zadné negativni faktory, které by
znemoznily vyuziti stdvajicich navrzenych zastavitelnych ploch.

V dobé zpracovani Zpravy o uplatiiovani UP Ttebusin z roku 2015 byly znamy tyto
navrhy na zménu tzemniho planu, ve kterych je pozadovana zména vyuziti ploch ptirodnich
na plochy umoziujici v kazdé z nich vystavbu jednoho rodinného domu:

1) Pozemky (parc.C. 160/1 a 160/2 v k.u. Ttebusin), které se se nachdzi v jizni ¢asti sidla
Ttebusin ve vrcholu klinu mezi silnici 11I/26015 a komunikaci smérem k Domkim
pod Trojhorou (parcela ¢ 160/1 v k.u. Tiebusin). Zadatel jiz ke svému zaméru
vystavby RD obdrzel od Spravy CHKO Ceské stiedohoii souhlasné stanovisko
(¢.J. 03892/CS/10 ze dne 10. 8. 2010) za splnéni podminky prostorového umisténi
v zépadni ¢asti feSené plochy. Zaroveinl objekt by nemél architektonicky vybocovat od
okolni zastavby.

- Na zdkladé pisemného souhlasu orgdnu ochrany piirody a krajiny miiZe byt tento ndvrh
provéien v ramci zmény uzemniho planu.

2) Pozemek (parc.¢. 55/7 v k.u. Repéice), ktery je umistén pii jiznim okraji sidla Repgice.
Na pfedmétném pozemku se nachdzi nepovolend stavba, kterd svym charakterem
neodpovidd kontextu okolni zastavby a kterd je dle informaci stavebniho ufadu
pfedmétem feSeni v rdmci fizeni o odstranéni stavby. Zaroven se lokalita nachédzi ve
II. z6né CHKO Ceské stiedohoii, tedy v plose se zvy$enym stupném ochrany.

- Vzhledem k poloze ve Il. zoné CHKO neni tento ndavrh doporucen k provéieni v ramci
zmény uzemniho planu.

V mezidobi od schvaleni posledni Zpravy o uplatiiovani UP Ttebusin po zpracovani
této Zpravy byly pofizovateli pribézné postoupenim od Obce Ttebusin predkladany navrhy
na zménu Uzemniho planu Tiebusin k posouzeni. Zpracovana stanoviska pofizovatele byla
jednotlivé predkladéna zastupitelstvu obce k rozhodnuti. Ndsleduje vycet zaméri, kterym
bylo rozhodnutim zastupitelstva obce vyhovéno ve smyslu provéreni v nejblizsi poiizované
zméné uzemniho planu:
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3) Pozemek (parc.c. 7 vka. Kotelice), ktery se nachazi vsidle Kotelice uvniti
zastavéného uzemi v ploSe rekreace (Re), zménit na plochu umoznujici vystavbu
rodinného domu.

4) Pozemky (parc.c. 515/5, 516/6 a 516/7 v k.. Tiebusin), které se nachdzi na
vychodnim okraji sidla Ttebusin a jsou soucasti ploch smiSenych nezastavéného izemi
(NS), zménit na plochu umoziujici vystavbu rodinného domu.

5) Pozemek (parc.c. 485/1 v k.u. Trebusin), ktery se nachazi na vychodnim okraji sidla
Tiebusin a ktery je souCasnym uzemnim planem vymezen coby plocha vefejnych
prostranstvi (Vp), zménit na plochu umoziujici jeji oploceni za ucelem ziizeni sadu a
umisténi vcelstev. Podminkou vyhovéni tohoto pozadavku je nicméné nalezeni jiné
vhodné plochy pro vymezeni vefejného prostranstvi, aby doslo k naplnéni § 7
vyhlasky 501/2006 Sb.

6) Pozemek (parc.C. 516/2 v k.u. Trebusin), ktery se nachazi na vychodnim okraji sidla
TtebusSin a jsou soucdsti ploch smiSenych nezastavéného tzemi (NS), zménit na
plochu umozinujici vystavbu rodinného domu.

(Pozn. porizovatele — Vzhledem k primé navaznosti ploch uvedenych v bodech 4) a 6) je
mozné resit tyto zaleZitosti jako celek.)

Jednim z piedméti nejblizsi zmény UP tak miZze byt vymezeni novych zastavitelnych
ploch pro vystavbu rodinnych domi (v celkovém poctu tfi), které jsou vyvolany vyhradnimi
potfebami zadatelli. V takto pfipadné novych vymezenych plochach lze do jisté miry
pfedvidat snahu Zadatell tyto nové plochy vyuZit, a to bez vyznamnéjSiho vlivu na
stanovenou koncepci rozvoje obce.

S ohledem na skute¢nost, Ze se celé fesené uzemi nachazi v izemi CHKO Ceské
sttedohofti, kde je potieba klast vy$si naroky na novou zastavbu z hlediska krajinného razu a
kontextu okolni zastavby, a také vzhledem ke skutecnosti, Ze stavebni zakon od 1. 1. 2018
umoznuje do Uzemnich planu vkladdat prvky regulacniho pladnu, se pofizovatel priklani
k nazoru, Ze je mozné tohoto néstroje, a to minimalné v rozsahu novych navrzenych lokalit,
vyuzit. Mira a forma regulace bude upfesnéna na zaklad¢ ptipadnych pozadavkl dotenych
organd.

E. Pokyny pro zpracovani navrhu zmény uzemniho planu v rozsahu zadani
zmény.

Na zakladé vyse uvedenych skute¢nosti a také dil¢ich rozhodnuti zastupitelstva obce
nasleduji pokyny pro zpracovani navrhu zmény uzemniho planu v rozsahu zadani zmény.
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Pokyny pro zpracovani navrhu Zmény & 1 UP T¥ebusin:

Ea) Pozadavky na zakladni koncepci rozvoje izemi obce

Eaa) Pozadavky vyplyvajici z politiky uzemniho rozvoje

Zména uzemniho planu bude pofizovana tak, aby tato dokumentace a stejné tak i aplné
znéni tzemniho pladnu po této zméné byly v souladu s aktudlnim znénim politiky tzemniho
rozvoje, pticemz bude kladen zvysSeny diiraz na body uvedené v kapitole C.1 této Zpravy.

Eab) Pozadavky vyplyvajici ze zasad uzemniho rozvoje

Zména Gizemniho planu bude pofizovéna tak, aby tato dokumentace a stejné tak i tplné
znéni uzemniho planu po této zméné byly v souladu s aktudlnim znénim zasad uzemniho
rozvoje, pti¢emz bude kladen zvySeny diraz na body uvedené v kapitole C.2 této Zpravy.

Eac) Pozadavky vyplyvajici z izemné analytickych podkladu

Na zakladé¢ vyhodnoceni v kapitole B. této Zpravy vyplyva piedevSim vyfteSit
navaznost vSech prvkit USES na sousedni uzemi a vytvofit tak podminky pro celistvost a
integritu systému ekologické stability.

Dale se doplni se vSechny relevantni jevy (respektive limity vyuziti) vyskytujici se
v uzemi dle aktuédlniho stavu pofizenych UAP.

Ead) Dals$i pozadavky — konkrétni navrhy

I.  Bude provéfena moznost vymezeni zastavitelnych ploch urcenych pro individualni
bydleni v rdmci nasledujicich pozemki:

a. Pozemky parc.¢. 160/1 a 160/2 v k.u. TtebuSin — viz kapitola D. bod 1)
b. Pozemky parc.¢. 515/5, 516/6 a 516/7 v k.. Ttebusin — viz kapitola D. bod 4)
c¢. Pozemek parc.¢. 516/2 v k.u. Ttebusin — viz kapitola D. bod 6)

IL. Bude provéfena moznost zmény funkcéniho vyuZiti pozemku parc.¢. 7 v k.u. Kotelice
na plochu umoziujici vystavbu rodinného domu — viz kapitola D. bod 3)

I11. Bude provéfena moznost zména funkéniho vyuziti pozemku parc.C. 485/1
v k.. Trebusin na plochu umoziujici jeji oploceni za ucelem zfizeni sadu a umisténi
vCelstev, a to za pfedpokladu nalezeni jiné vhodné lokality pro umisténi vefejného
prostranstvi — viz kapitola D. bod 5)

Iv. Bude provéiena moznost samostatného odkanalizovani stavajiciho zastavéného uzemi
a navrzenych zastavitelnych ploch v sidlech Horni Tynec a Dolni Tynec na
samostatnou centralni ¢istirnu odpadnich vod (poZadavek obce).

V.  (vynechano — rezerva)
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VI.

VIIL

VIII.

IX.

XI.

XII.

Eae) Dalsi pozadavky — obecné

V souladu s § 58 odst. 3 stavebniho zakona bude zaktualizovana hranice zastavéného
uzemi.

V dusledku zmény mapového podkladu (digitalizace katastralni mapy) bude stavajici
UP Tiebusin aplikovan do soufadnicového systému JTSK. UP Tiebusin z roku 2010
nebude timto bodem ménén (s vyjimkou navrhi vyvolanych timto navrhem zmény UP
a také s vyjimkou néprav zjisténi uvedenych v kapitole A.2 této Zpravy).

Celé fesené tzemi se nachazi ve vymezeném uzemi Armady CR, kterd si vyhrazuje
v tomto Uzemi vydavat zdvazna stanoviska k Gzemnimu rozhodovani a povolovani
staveb na zaklad¢ § 175 stavebniho zakona. Tato skute¢nost bude vhodné¢ uvedena
v textové Casti a zarovenl vhodné znazornéna v koordinaénim vykresu.

Vzhledem k poloze obce, kterd zasahuje do uzemi se zvySenou ochranou pfirody a
krajiny (IV. az I. zona CHKO Ceské stiedohoif), zohledni projektant pii feseni navrhu
zmény UP soubor pozadavkii Spravy CHKO Ceské stiedohoii ,,Obecné pozadavky
Agentury k zadani izemnich planu®, které jsou soucasti této Zpravy jako Ptiloha €. 1.

Struktura a vécny obsah tizemniho planu budou uvedeny do souladu s Ptilohou ¢. 7
vyhlasky 500/2006 Sb.

Dle Metodického pokynu Ministerstva zivotniho prostiedi ze dne 1. 10. 1996
¢.j. OOLP/1067/96 k odniméni pidy ze zemédélského padniho fondu budou piipadné
nové navrhy jednotlivych lokalit zabori zemédélské pidy v tabulkové a textové casti
vyhodnoceni zpracovany a bilancovany jak v zastavéném tUzemi obce, tak mimo
zastavéné izemi obce.

Zménou Uzemniho pldnu mohou byt vybrané casti uzemi vymezeny jako Ccasti
uzemniho planu obsahujici prvky regulacniho planu. Mira a forma regulace, stejné
jako rozsah vymezené Casti, mize byt upfesnéna na zaklad¢ pozadavki dotcenych
organt v prib&hu procesu pofizeni.

Eb) PoZzadavky na vymezeni ploch a koridori uzemnich rezerv a na stanoveni jejich

vyuZziti, které bude nutné provérit

Zadné poZzadavky na vymezeni ploch nebo koridorii izemnich rezerv se nestanovuji.

Ec) Pozadavky na provéreni vymezeni veiejné prospéSnych staveb, verejné prospésnych

opatfeni a asanaci, pro které bude mozné uplatnit vyvlastnéni nebo predkupni
pravo

Z aPUR piimo nevyplyvaji zadné pozadavky na nové vymezeni vefejné prosp&snych

staveb, vefejné prospéSnych opatieni ¢i asanaci.
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3aZUR nevymezuje na uzemi obce TiebuSin plochy nebo koridory vefejné
prospésnych staveb, vetejn¢ prospésSnych opatieni a asanaci, pro jejichz zalozeni lze prava
k pozemkiim vyvlastnit.

Ptipadné dal$i vetfejné prospésné stavby, verejné prospésna opatieni a asanace, pro
které bude mozné piipadné uplatnit vyvlastnéni prdv nebo pfedkupni pravo mohou byt
stanoveny v prib¢hu praci na navrhu, a to po konzultaci s pofizovatelem a uréenym
zastupitelem.

Ed) Pozadavky na provéieni vymezeni ploch a koridoru, ve kterych bude rozhodovani o
zménich v tzemi podminéno vydianim regulaéniho plinu, zpracovianim uzemni
studie nebo uzavienim dohody o parcelaci

PoZzadavky na vymezeni novych ploch nebo koridort, ve kterych bude rozhodovani o
zménach v uzemi podminéno vydanim regulac¢niho planu, zpracovanim tizemni studie nebo
uzavienim dohody o parcelaci se nestanovuji.

Zaroven bude provéfena potieba prodlouzeni lhlty pro zpracovani Gzemni stude
v lokalitdch Z 2 a Z 4, a to na dalsi 4 roky od nabyti u¢innosti této zmény.

Ee) Pozadavky na zpracovani variant feSeni

PoZadavek neni stanoven, tudiZ ndvrh zmény uzemniho planu nebude Zadné
poZadavky na feSeni variant obsahovat.

Ef) PoZzadavky na usporadani obsahu navrhu uzemniho plinu a na usporadani obsahu
jeho odiivodnéni véetné méritek vykresi a poctu vyhotoveni

Navrh zmény uzemniho planu pofizované zkracenym postupem odevzdan v poctu 2
tiskovych vyhotoveni pro posouzeni ndvrhu zmény tzemniho planu krajskym ufadem a pro
vefejné projednani podle § 55b stavebniho zdkona. Zména tzemniho planu urcena k vydani
podle § 54 a § 55c¢ stavebniho zdkona bude odevzddna minimaln€ v jednom tiskovém
vyhotoveni.

Zména uzemniho planu bude zpracovana v rozsahu ménénych ¢asti.

Ménéné vykresy budou zpracovany digitdlné nad mapovym podkladem v méfitku
katastralni mapy (vykres SirSich vztaht bude zpracovan v méfitku ZUR) a budou vydany

v métitku 1 : 5 000 (vykres SirSich vztahu dle potieby).

Vykresova c¢ast dokumentace bude obsahovat jevy zobrazitelné v daném meéfitku.
Soutadnicovy systém jednotny pro vSechny vykresy bude S-JTSK.

Vysledny navrh zmény uUzemniho planu bude pieddn kromé tist€éné podoby i
v elektronické podob¢ ve strojove Citelném formatu.
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Navrh zmény tzemniho planu (textova i grafickd ¢ast) bude opatien predtiSténym
»Zaznamem o ucinnosti®, ktery bude potizovatelem doplnén po vydani dokumentace.

Projektantem bude soucCasné vypracovano Uplné znéni uzemniho planu, a to
minimaln¢ ve 3 tiskovych vyhotovenich, a také v elektronické verzi ve strojove Citelném
formatu.

Potizovatel déale pozaduje, aby v pribé¢hu praci na ndvrhu zmény uzemniho planu
projektant zménu uzemniho planu v jeji rozpracovanosti konzultoval s pofizovatelem a
urcenym zastupitelem.

Eg) Pozadavky na vyhodnoceni predpokladanych vlivii izemniho planu na udrZitelny
rozvoj uzemi

Vuzemi se vyskytuji dvé evropsky vyznamné lokality Lucni potok — Tiebusin,
CZ0423219 a Bezejmenny piitok Trojhorského potoka, CZ0423198, obé urcené piedevsim
k ochran¢ kriticky ohrozené¢ho druhu raka kamenace (Austropotamobius torrentium) a jeho
biotopu. Z malého rozsahu a umisténi lokalit dotéenych navrzenou zménou je mozné
usuzovat, ze lze vyloucit vyznamny negativni vliv na tyto evropsky vyznamné lokality.

Navrh zmény uzemniho planu neptedpokldda zadné nové zdméry uvedené v Ptiloze 1
zdkona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivli na zivotni prostiedi a o zméné nékterych
souvisejicich zakonti (zadkon o posuzovani vlivii na zivotni prosttedi). Proto nebudou kladeny
zadné pozadavky na vyhodnoceni ptfedpokladanych vlivii zemniho pldnu na udrZitelny
rozvoj uzemi.

F. Pozadavky a podminky pro vyhodnoceni vlivii navrhu zmény tuzemniho
planu na udrzitelny rozvoj uzemi (§ 19 odst. 2 stavebniho zakona), pokud je
pozadovano vyhodnoceni vlivii na Zivotni prostiedi nebo nelze vyloucit
vyznamny negativni vliv na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast.

Bude doplnéno na zakladé obdrZenych stanovisek.

G. Pozadavky na zpracovani variant reSeni navrhu zmény izemniho planu,
je-li zpracovani variant vyZadovano.

Z vyse uvedenych skuteCnosti nevyplyva potieba zpracovani variant feSeni navrhu
zmény/nového UP, proto neni tato kapitola zpracovana.
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H. Navrh na porizeni nového tzemniho planu, pokud ze skute¢nosti
uvedenych pod pismeny A. az D. vyplyne potfeba zmény, ktera podstatné
ovliviiuje koncepci izemniho plianu.

Ze skuteénosti uvedenych pod pismeny A. az D. zpravy o uplatiiovani UP Ttebusin
vyplyva potieba pofizeni zmény uzemniho planu (viz kapitola E). Navrh zmény zasadné
neovliviiuje koncepci izemniho planu, proto neni tato kapitola zpracovana.

I. Pozadavky na eliminaci, minimalizaci nebo kompenzaci negativnich
dopadii na wudrzitelny rozvoj uzemi, pokud byly ve vyhodnoceni
uplatiiovani izemniho plinu zjistény.

Od doby vydéani Uzemniho planu do vyhotoveni této zpravy nebyly zjiStény ¢i

zaznamenany negativni dopady na udrzitelny rozvoj uzemi. Proto neni tato kapitola
zpracovana.

J. Navrhy na aktualizaci zasad izemniho rozvoje.

Obec Ttebusin neuplatituje zadné navrhy na aktualizaci Zésad uzemniho rozvoje
Usteckého kraje.
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Priloha €. 1: Obecné pozadavky Agentury k zadani izemnich plan

Agentura pfi uplatnéni pozadavk( k zadani UP & zmény vychazi ze zakona &. 114/1992 Sb., o
ochrané pfirody a krajiny, z Planu pése o CHKO CS 2014-2025, ze studii preventivniho hodnoceni
krajinného razu CHKO CS, ze zfizovaciho vynosu CHKO Ceské stfedohofi MK CSR ze dne
19.3.1976, &.j. 6883/76 a dalSich odbornych podkladu (biologické prizkumy, apod.). Plan péce o
CHKO CS je ve smyslu § 38 odst. 1 zakona odbornym a koncepé&nim dokumentem ochrany pfirody a
slouzi jako podklad pro jiné druhy planovacich dokumentd, napf. Uzemné planovaci dokumentaci.

Regené uzemi lezi celé v CHKO Ceské stredohofi. V souladu s § 25 odst. 2 zakona se hospodarské
vyuzivani CHKO provadi podle zén odstupfiované ochrany tak, aby se udrzoval a zlepSoval jejich
pfirodni stav a byly zachovany a vytvareny optimalni ekologické funkce té&chto uzemi. Rekreaéni
vyuziti je pfipustné, pokud nepoSkozuje pfirodni hodnoty chranénych krajinnych oblasti.

Ve smyslu § 1 vynosu vydaného MK CSR pod ¢&. 6883/76 ze dne 19.3. 1976 o zfizeni CHKO Ceské
stfedohofi je poslanim oblasti ochrana vSech hodnot krajiny, jejiho vzhledu a jejich typickych znak i
pfirodnich zdrojl a vytvafeni vyvazeného ZzZivotniho prostfedi; k typickym znakim krajiny nalezi
zejména jeji povrchové utvareni véetné vodnich tokl a ploch, klima krajiny, vegetaéni kryt a volné
Zijici zivocisstvo, rozvrzeni a vyuziti lesniho a zemédélského pladniho fondu a ve vztahu k ni také
rozmisténi a urbanisticka skladba sidlist, architektonické stavby a mistni zastavba lidového razu. Dle
§ 2 zfizovaciho vynosu se vodni, lesni a zemédélské hospodafstvi, primysl, doprava, vystavba a
rekreace provadéji v souladu s poslanim oblasti.

a) Pozadavky na rozvoj uzemi obce

Obecné Agentura pozaduje do uzemniho planu uplatnéni cild tzemniho planovani uvedenych v § 18
stavebniho zdkona s ohledem na § 2 odst. 2, pism. g) zakona, tj. provéfeni miry vefejného zajmu na
rozvoji sidla v porovnani s vefejnymi zajmy chranénymi zakonem a v této souvislosti stanoveni
podminek pro hospodarné vyuziti zastavéného Uzemi a zajiSténi ochrany nezastavéného Uzemi a
nezastavitelnych pozemkud. Nové zastavitelné plochy vymezit pouze v pfipadé, Ze stavajici zastavéné
a zastavitelné Uuzemi je s ohledem na vyhodnoceny potencial rozvoje nedostatecné. Uréit ucelné
vyuziti zastavéného Uzemi a potfeby vymezeni zastavitelnych ploch ve smyslu § 18 odst. 4
stavebniho zakona, tj. vyhodnotit faktické vyuZiti zastavitelnych ploch dle platného tzemniho planu.

Dale Agentura pozaduje

- v cilech zohlednit ochranu pfirody a krajiny na Uzemi obce, uchovani stavajicich pfirodnich a
krajinnych hodnot, pfirodnich funkci krajiny, pfip. obnovu jejich naruSenych ¢asti;

- zohlednit zasady vyplyvaijici z Preventivniho hodnoceni krajinného razu na uzemi CHKO CS (Léw a
spol., s.r.o., 2010);

- zohlednit zasady vyplyvajici ze studie Chranéna krajinna oblast Ceské stfedohofi — Hodnoceni
krajinného razu (Kinsky, 2000), tj. respektovat pfirodni, kulturni a historické charakteristiky oblasti a
mist krajinného razu a diferencované pfistupovat k rozvoji v jednotlivych oblastech krajinného razu.

b) PoZadavky na ploSné a prostorové uspofadani uzemi (urbanistickou koncepci a koncepci
usporadani krajiny)

- urbanistickou koncepci pfizpUsobit dochovanému charakteru sidla resp. jeho ¢asti;

- podporovat soustfedéni nové zastavby ve stavajicich souvisle zastavénych c&astech sidla a
bezprostfedni navaznosti na toto Uzemi; umisténi obce v krajinném kontextu a pfirodni podminky
mista povazovat za zasadni limit pro navrh novych rozvojovych ploch;

- promitnout zasady ochrany krajinného razu, zpracované v Preventivnim hodnoceni krajinného razu
na tzemi CHKO CS (Léw a spol., s.r.0., 2010) a ve Studii Chrané&na krajinna oblast Ceské stfedohofi
— Hodnoceni krajinného razu (Kinsky, 2000) do podminek prostorového uspofadani a podminek
ochrany krajinného razu;

- podminky plosného a prostorového usporadani ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti stanovit tak, aby
byl zajistén soulad nové zastavby s obvyklym uspofadanim ploch v sidle (vefejna prostranstvi,
komunikace, velikost pozemkl), umisténim objektd (umisténi objektll ve vztahu k vefejnym
prostranstvim, komunikacim apod.) a s hmotovym uspofadanim a méfitkem okolni zastavby; pro tyto
ucely doporucuje Sprava popsat v kapitole tykajici se hodnot Gzemi charakter zastavby.




- v navrhu respektovat zonaci CHKO CS, prvky USES, vyznamné krajinné prvky ze zakona (lesy,
vodni toky, rybniky, jezera, raselini$té, udolni nivy), lokality vyskytu zvlasté chranénych druhd rostlin a
Zivocichu a botanicky vyznamné lokality — viz téz kap. Pozadavky na ochranu a rozvoj hodnot uzemi;

- obecné vytvofit pfedpoklady pro zachovani a obnovu pfirodni a prostorové rozmanitosti, ekologické
stability a Setrného polyfunk&niho vyuzivani krajiny;

- pfi navrhu opatfeni k ochrané pred povodnémi, protieroznich opatfeni erozi apod. preferovat pfirodé
blizka opatfeni;

- zajistit prostupnost krajiny (sit funkénich cest) a migraéni propustnost pro organismy (zejména
nepropojovani sidel, zachovani enklav zelené mezi obdélavanymi plochami, pfipadné jejich spojitosti
a obecné nezvySovat fragmentaci krajiny vytvarenim nepropustnych i tézko prekonatelnych bariér
vCetné oploceni);

- feSit problematiku zalesfiovani nelesnich ploch ¢&i vysadeb energetickych dfevin (z hlediska ochrany
krajinného razu a uchovani charakteru krajiny je zalesfiovani & vysadby energetickych nutno
povazovat za nevhodné).

c) Pozadavky na feSeni vefejné aj. infrastruktury

- stabilizovat komunikaéni systém diferencovany pro motorovou (dle kategorii) a nemotorovou dopravu
(pé&si, cyklo, apod.),

- vyloudit, pfipadné vyrazné minimalizovat, navrhy novych komunikaci pro zpfistupnéni novych
zastavitelnych ploch a obecné mimo zastavéné uzemi,

- U novych tras komunikaci navrhnout feseni, ktera maji minimalni negativni vliv na pfirodni hodnoty a
funkce krajiny a krajinny raz,

- obnovu systému cest mimo zastavéné Uzemi navrhnout v souladu s urbanistickou koncepci a
koncepci uspofadani krajiny,

- zaméry na umistovani fotovoltaickych a vétrnych elektraren vyloucit, pfipustna je fotovoltaika na
stfechach objektu,

- specifikovat potfebu rekreané sportovnich ploch a jejich infrastruktury a minimalizovat jejich vliv na
pfirodni hodnoty a funkce krajiny a krajinny raz.

d) PoZadavky na ochranu a rozvoj hodnot uzemi

- v podminkach vyuZiti respektovat zakonna ustanoveni v souladu s § 26 zdkona,

- respektovat botanicky a zoologicky vyznamné lokality jako souéast pfirodniho bohatstvi uzemi
v souladu se zfizovacim vynosem CHKO CS,

- respektovat USES, biocentra zafadit do ploch pfirodnich, v podminkach vyuziti zajistit uchovani a
reprodukci pfirodniho bohatstvi, pfiznivé plusobeni na okolni méné stabilni &asti krajiny a vytvoreni
zakladl pro mnohostranné vyuzivani krajiny ve smyslu § 4 odst. 1 zakona; dalsi vybrané plochy
(remizy, kfovinaté strané, lemy apod., viz napf. tabulka nize) zaradit do tzv. interakénich prvkd (prvky
k podpore USES, podpora migraéni prostupnosti krajiny),

- doplnit do velkych celkd polnosti strukturni zelen (pfipadné i v kombinaci s protieroznimi opatfenimi);
- pfi stanoveni prostorového uspofadani a podminek ochrany krajinného razu respektovat preventivni
hodnoceni krajinného razu CHKO CS (viz vyse).

e) Pozadavky na verejné prospésne stavby, vefejné prospésna opatfeni a asanace
Eventuelni navrzené a fakticky nefunkéni sou€asti USES (tj. ty, které bude nezbytné zaloZit) zafadit do
vefejné prospésnych opatfeni.

f) DalSi pozadavky vyplyvajici ze zvlastnich pravnich predpisu

- pozadavky vyplyvajici z obecné ochrany pfirody dle zakona ¢. 114/1992 Sb., nejsou-li uvedeny vyse,
- pozadavky vyplyvajici ze zfizovaciho vynosu CHKO CS (&. 6883/76 MK CSR ze dne 19.3.1976),
nejsou-li uvedeny vyse.




