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ZAKLADNI PROCESNi VYCHODISKA

Divody pro pofizeni Uzemniho planu Dolni Zalezly

Zastupitelstvo obce Dolni Zélezly rozhodlo dle ustanoveni § 6 odst. 5 pism. a) zakona ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim
pldnovani a stavebnim rfadu (dale jen stavebnizédkon), dne 22. 5. 2017 usnesenim €. 6 o pofizeni nového tzemniho planu.
V usneseni ¢. 8 ze dne 22. 5. 2017 jmenovalo uréenym zastupitelem pro pofizeni Uzemniho planu Dolni Zélezly pana
Martina Vojtiska.

Obec Dolni Zalezly v sou¢asnosti disponuje Uzemnim planem sidelniho Gtvaru Dolni Zalezly, ktery byl vydan 17. 7. 1997,
ve znéni zmén €. 1 (vydana 3. 3. 2005), zmény ¢. 2 (vydana 11. 3. 2008) a zmény ¢. 3 (vydana 3. 3. 2009).

Dle § 188 odst. 1 zakona ¢. 183/2006 Sb., o tzemnim pldnovani a stavebnim Fadu, v platném znéni (dale jen stavebni
zékon), plati, Ze (1) Uzemné planovaci dokumentaci sidelniho Gtvaru nebo zény, Gzemni plan obce a regulaéni plan
schvalené pred 1. lednem 2007 Ize do 31. prosince 2022 podle tohoto zdkona upravit, v rozsahu provedené Upravy
projednat a vydat, jinak pozbyvaji platnosti. Je vzajmu obce pofidit novy Uzemni plan, ktery bude predstavovat
prehledny a pIné digitalizovany koncepcni dokument usmérnujici budouci stavebni rozvoj obce, a to v souladu
s aktudlnimi potfebami obce a potfebami jejich obyvatel, v souladu s aktudlnimi pozadavky vyplyvajicimi z vefejnych
zajma a v souladu s aktudlnimi poznatky v oboru urbanismu a Uzemnim planovani.

Zastupitelstvo obce Dolni Zélezly schvdlilo dne 17. 6. 2019 dle § 6 odst. 6 pism. b) stavebniho zakona pfikazni smlouvu
obce s Mgr. Jindfichem Felcmanem, Ph.D., osobou kvalifikovanou pro uzemné planovaci ¢innost ve smyslu § 24
stavebniho zdkona. Tim si obec zajistila kvalifikacni poZadavky pro izemné planovaci ¢innost dle § 6 odst. 2 stavebniho
zakona.

A POZADAVKY NA ZAKLADNI KONCEPCI ROZVOJE UZEMIi OBCE,
VYJADRENE ZEJMENA V CILECH ZLEPSOVANI DOSAVADNIHO
STAVU, VCETNE ROZVOJE OBCE A OCHRANY HODNOT JEJIHO
UzZEMI, V POZADAVCICH NA ZMENU CHARAKTERU OBCE, JEJIHO
VZTAHU KSIDELNI STRUKTURE A DOSTUPNOSTI VEREJNE
INFRASTRUKTURY

A.1 Pozadavky na zakladni koncepci rozvoje izemi obce

PO1 Obec rozvijet jako sidlo s dominantni funkci bydleni, pfi navrhu rozvoje dalSich funkci obytnou funkci chranit
a eliminovat rizika zhorseni podminek pro bydleni v obci.

P02 Rozsah rozvoje obce odvozovat od postaveni obce v sidelni struktufe — malé obytné sidlo v suburbanni zoné
Usti nad Labem, s kvalitni dopravni vazbou na toto spadové a pracovistni centrum v podobé Felezniéni trati
a kapacitni silnice 1/30. Pfi tom zohlednit, Ze se obec nachazi v rozvojové oblasti republikového vyznamu OB6
— Rozvojova oblast Usti nad Labem vymezené v Zasadach tzemniho rozvoje Usteckého kraje (ZUR UK).

P03 PFi navrhu rozsahu rozvoje obytné funkce zohlednovat vyrazné limity a omezeni dané predevsim:
- zaplavovym uzemim reky Labe,

- naroénou morfologii terénu ztéZujici (ekonomicky i technicky) umistovani samotnych obytnych staveb
a souvisejici dopravni a technické infrastruktury,

- umisténim obce v CHKO Ceské stiedohofi, ve kterém je Zadouci minimalizovat negativni dopady zastavby
na pfirodni a krajinarské hodnoty Uzemi,
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- vzhledem k velikosti obce omezenym potencidlem pro rozvoj souvisejiciho zakladniho obcanského
vybaveni (vefejného i komer¢niho), vyrazné podmiriujiciho kvalitu obytnych podminek v obci.

Zachovat sidelni strukturu obce sestavajici z jediného sidla, nezakladat na Uzemi obce nova sidla, pfipadny
rozvoj tohoto sidla navrhovat v navaznosti na jeho zastavéné tzemi, upfednostiiovat rozvojové plochy posilujici
kompaktnost sidla a efektivitu vyufZiti stavajici dopravni a technické infrastruktury.

Chranit krajinarské hodnoty Uzemi obce spocivajici v harmonickém umisténi kompaktniho sidla na Ubodi
prudkého jizniho svahu, aniz by jeho rozvoj narusil reliéf terénu nezadoucimi dominantami.

V okoli sidla navazat na tradici zahradek a sadl vyuZzivajicich pfiznivou orientaci jizniho svahu, chranit
zahradkarské a chatové osady, zabranit intenzifikaci zastavby v téchto osadach a ohrozeni soucasného rezimu
jejich uzivani.

Chranit ptistupy k Labi, umozZnit kultivaci jeho pobiezi umoziujici rozvijeni aktivit u vody (rybareni, mensi mola
pro plachténi i vodni sporty), a to pouze za podminky, Ze tyto zaméry nenarusi pfirodni funkce tohoto pobrezi
zohlednujici pfitomnost vymezené lokality Natura 2000 Porta Bohemica.

Chranit volnou krajinu na tzemi obce jako hodnotu vyuZivanou pfednostné pro lesnickou ¢innost, v navaznosti
na sidlo a dopravni infrastrukturu pripustit rozvoj extenzivni zemédélské Cinnosti ve formé sadd, popf. vinic,
pfitom dbat na zachovani dostatecné prostupnosti volné krajiny umoziujici jeji vyuziti pro extenzivni formy
kazdodenni rekreace spojené zejména s pésim pohybem.

Dusledné ochranit svahy zarazené do lokality Natura 2000 Porta Bohemica, umozZnit v nich pouze rozvoj
pfirodnich funkci s odlivodnénymi vyjimkami pro umisténi nezbytné technické infrastruktury, popt. dopravni
infrastruktury charakteru pésich stezek.

V ramci navrhu prostorové a funkéni regulace zohlednit urbanistické, architektonické a kulturni hodnoty
vyskytujici se na Uzemi obce, relevantni méritku uzemniho planu:

- Nemovitd kulturni pamatka: Zelezni¢ni stanice.

- Urbanistické hodnoty: zastavba v historickém centru obce okolo Mirového namésti; historicka a pravidelné
usporddand zastavba podél ulice DIazdénd; urbanistickda struktura reprezentativnich vil na vétsich
pozemcich, stavby ¢tvercového pldorysu podél ulic Rudé armady, Kvétinova a Moravanska.

- Architektonicky cenné stavby: historické vodni jimky v rdmci pramenisté Dolni Zalezly (o.p. vodniho zdroje:
Vod. 3736/405/71-Ka); dim ¢&.p. 1 — nékdejsi zajezdni hostinec a hotel Praha v historickém centru, ul. Rudé
Armady; pramyslovy vodovod Dolni Zalezly — Ledvice, budova €.p. 166; kaple sv. Anny a zvonicka, centralni
naves (Mirové namésti), socha Sv. Jana Nepomuckého na pozemku p. ¢. 534/1.

Prostorovou regulaci stabilizovat plochy, ve kterych se predmétné objekty a urbanistické struktury nachazeji.
Funkéni regulaci pfizplsobit formé objekt( tak, aby se jejich vyuZiti nedostavalo s jejich formou do stretu.

Stavajici objekty zakladniho verejného obcanského vybaveni (obecni Urad, materska Skola, sportovni areal —
fotbalové hristé, multifunkéni hristé, détské hristé, hrbitov) chranit jako civilizacni hodnoty Uzemi, které
vyrazneé zvysuji kvalitu Zivota v obci a podminiuji jeji primarné obytnou funkci.

Umoznit rozvoj komeréniho obcanského vybaveni predevsim v historickém centru obce okolo Mirového
nameésti a podél dostatecné kapacitni ulice Rudé armady.

Stavajici systémy technické infrastruktury chranit jako civilizacni hodnoty Gzemi, rozvoj obce navazat na tyto
systémy technické infrastruktury a tim je dale zhodnocovat.
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Pozadavky na urbanistickou koncepci, zejména na provéreni ploSného
a prostorového usporadani zastavéného Uzemi a na provéieni moznych zmeén,
véetné vymezeni zastavitelnych ploch

Pozadavky na zdkladni zdsady urbanistické koncepce

Na celém Uzemi obce proveéfit stavajici vyuziti zastavéného UGzemi, provérit moznosti zahusténi zastavby
a doplnéni proluk. Tim Setfit zabory ploch ve volné krajiné.

Navrhnout rozvoj Uzemi a stanovit podminky plosného a prostorového usporadani ploch tak, aby se rozvoj obce
realizoval koordinované a byly vylouéeny nezadouci stfety mezi navrhovanym a stavajicim vyuZitim.

Rozvoj novych zastavitelnych ploch situovat pfednostné do mist s dobrym a pfimym napojenim na existujici
sité technické infrastruktury.

Pfi ndvrhu urbanistické koncepce zastavéného Uzemi sidla Dolni Zalezly zohlednit specifické charaktery
a struktury jednotlivych ¢asti sidla:

- Historickd zastavba prevainé venkovského charakteru okolo Mirového namésti, Dlazdéné ulice
a v prostoru mezi nimi.

- Vilova zastavba méstského charakteru podél ulic Rudé armady, Kvétinovd a Moravanska.
- Zastavba chat a rekreacnich domk( na okrajich sidla, predevsim v jeho hornich ¢astech.

PFi navrhu urbanistické koncepce novych zastavitelnych ploch nastavit takovou prostorovou regulaci, ktera
zohledni vztah téchto ploch k jednotlivym ¢astem sidla se specifickym charakterem a strukturou zastavby.

PoZadavky na koncepci ploch pro bydleni

Vymezovat nové zastavitelné plochy pro bydleni primdrné v ndvaznosti na zastavéné Uzemi, ve vazbé na
stdvajici dopravni infrastrukturu s dostate¢nou kapacitou.

PFi vymezeni zastavitelnych ploch pro bydleni upfednostnit plochy sméfujici k uspokojeni vnitini potieby obce
(tzn. potreby zajisténi bydleni pro potomky mistnich obyvatel).

Zameérit rozvoj sidla predevsim na doplnéni zastavitelnych ploch pro bydleni. V rdmci navrhu zastavitelnych
ploch pro bydleni provérit nasledujici podnéty:

Respektovat jiz povolené zaméry staveb v jizni Casti soukromého aredlu v centru sidla (pozemek p. ¢.
1630/1 — 6 rodinnych doma), na zbylé ¢asti pozemku dalsi vystavbu neumoznit.

Sindlerova — felcman | 7
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Zastavba podél komunikace na pozemku p. ¢. 745 navazujici na zdstavbu u ulic Narodni fronty a DIdazdéna
(cca 1,5 ha, 10 RD).

A
ST

Dil¢i intenzifikace zastavby umoznujici i trvalé bydleni na pozemcich stavajicich rekreacnich chat u ulice
U Kaolinky, a v souvislosti stim vymezit prostor pro rozsifeni obsluzné komunikace U Kaolinky dle
aktualnich podklad(i obce (cca 1,5 ha, 10 RD).
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- Provéfit moznost umisténi jednoho RD na pozemcich p. ¢. 1619 a 1620.

A.3.3 Pozadavky na koncepci ploch pro rekreaci, zahrady a sady

P22

P23

P24

Vyhodnotit stav zastavby, obsluhy dopravni a technickou infrastrukturou u jednotlivych zahradkarskych
a chatovych osad, a na zakladé tohoto vyhodnoceni nastavit regulaci pro udrZitelné vyuZiti téchto osad.

V ndvaznosti na zastavéné Uzemi obecné provéfit vymezeni ploch pro zahrady a sady, které by vytvarely
extenzivné kultivované krajinné pasmo mezi sidlem a okolnimi lesy.

Provérit individualni poZadavky na vymezeni ploch pro zahrady a sady, dle stavu dopravni a technické
infrastruktury a riziku ohroZeni stavajicich prirodnich hodnot provérit moznost umisténi doplriikovych staveb
typu zahradnich a rekreacnich chat:

- Na pozemcich ve stavajici zahradkarské osadé u ulice Na Horkach, a to v niZsich polohach, v ndvaznosti
na horni hranu stavajici obytné zastavby, provéfit mirnou intenzifikaci zéstavby umozriujici umisténi i
vétsich rekreacnich domkd, avsak s vyloucenim trvalého bydleni (horni hranu obytné zastavby formovat
k hranici pozemku p. ¢. 1226).
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Na pozemcich p. ¢. 1612 a 1617 provéfit zménu vyuziti lesnich pozemkd na zahrady a sady.

of . e (‘\\‘t 3 "3 7
b@d%“@k \SX ey
Provéfit vymezeni plochy pro rekreaci na pozemku p. ¢. 1773/1 umozriujici umisténi rekreaéni chaty,
zahrad a sad(, a na pozemku p. ¢. 1772 umisténi souvisejici zahrady a sadu; na pozemcich p. ¢. 1777/4,

[\
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- Na pozemcich p. ¢. 1389, 1387, 1392, 1371 provéfit vymezeni ploch pro zahrady a sady.

Pozadavky na koncepci ploch pro vyrobu a jiné ekonomické aktivity

Nastavit rezim v centru obce okolo Mirového namésti a podél ulice Rudé armady umoZznujici intenzivnéjsi mix
funkci obytnych a obsluznych, podpofit rozvoj ob¢anského vybaveni v téchto lokalitach.

Na uzemi obce nevymezovat nové plochy pro rozsahlejsi vyrobni ¢i skladové aredly, v mensich arealech omezit
¢innosti tak, aby nemohly Zadnym zplisobem sniZit kvalitu bydleni v okolnich plochach.

Areal zahradnictvi u ulice Narodni fronty stabilizovat, nepfipustit intenzifikaci vyuZiti aredlu, kterd by vyvolala

vyrazné vétsi dopravni zatéz.

7 s

Pozadavky na koncepci verejné infrastruktury, zejména na provéreni usporadani
verejné infrastruktury a moznosti jejich zmén

PozZadavky na rozvoj dopravni infrastruktury

Respektovat stavajici komunikaéni sit na Uzemi obce a pfi navrhu rozvoje zastavby na ni logicky navazovat,
predevsim zajistit kontinuitu komunika¢niho systému, jeho zokruhovani a vazbu komunikaci na cestni sit ve
volné krajiné.

PFi vymezovani novych zastavitelnych ploch provéfit potfebu pripadného rozsireni obsluznych komunikaci
a vyuzit pro pripadné rozsifeni pozemky v novych zastavitelnych plochach; u vétsSich zastavitelnych ploch
vyhodnotit podminéni vyuziti takovych ploch praveé rozsitenim obsluznych komunikaci.

Dusledné ochranit existujici cesty v krajiné propojujici sidlo Dolni Zélezly s okolnimi sidly, a to vymezenim ploch
vefejnych prostranstvi zamezujicich umisténi pfekazek ¢i jinych zasaht omezuijicich jejich verejnou pfistupnost
— bez ohledu na vlastnictvi pozemk(, na kterych se cesty nachazi. Jako strategické cesty v krajiné chranit
primarné:

- cestu na Chvalov s vyznacenou cyklotrasou ¢. 3090,
- cestu podél Labe na Vanov s vyznacenou zelenou turistickou trasou,
- cesty na Moravany napojené na ulici U Kaolinky a ulici Stupkova louka,

Provérit moZnost vymezeni nového pésiho propojeni podél Labe smérem na Prackovice nad Labem,
s navaznosti na stavajici mistni ¢i vefejné ptistupné ucelové komunikace.

Sindlerova — felcman | 11
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Chrdnit a rozvijet stavajici systém zdsobovani vodou sestavajici ze skupinového vodovodu Dolni Zalezly
a vodojemu Dolni Zalezly —horni 1 x 100 m3. Na tento systém pfipojovat nové vymezované zastavitelné plochy
a plochy prestavby.

Provérit stavajici kapacity systému zdsobovani vodou. Navrhovany rozvoj zastavby, ktery by pfipadné tuto
kapacitu presahoval, podminit dobudovanim potiebné verejné infrastruktury.

Pro zajisténi zasobovdani pozérni vodou identifikovat a ochrdnit vhodné pfistupy pro pozarni techniku
k fece Labe, provéfit pripadnou potiebu Uzemni ochrany odbérnych mist stanovenych v pozarnim radu obce.

Zajistit podminky pro realizaci kanalizaéniho ptivadé¢e do COV Sebuzin, véetné umisténi Cerpaci stanice na
uzemi obce. Vyuzit morfologii terénu pro gravitacni napojeni co nejvétsi Casti zastavéného Uzemi obce a nové
vymezenych zastavitelnych ploch.

PFi vymezovani zastavitelnych ploch zajistit prostor pro realizaci dostate¢né Sirokych obsluznych komunikaci,
popft. souvisejicich vefejnych prostranstvi, které umozni umisténi nadob pro tfidény odpad.

Rozvoj energetickych systému bude zaloZen na stavajici koncepci dvoucestného zdsobovani energii (elektricka
energie + zemni plyn) s podporou obnovitelnych zdrojl energie.

Zajistit podminky k rozvoji obnovitelnych zdroji energie v zastavéném uzemi obce, pfedevsim k umistovani
fotovoltaiky na nadzemnich stavbach, které zaroven neposkodi urbanisticky charakter urbanisticky hodnotnych
lokalit.

Stavajici objekty zakladniho verejného obcanského vybaveni (obecni Gfad, materska skola, sportovni aredl —
fotbalové hristé, multifunkéni hristé, détské hristé, hrbitov) chranit jako civilizac¢ni hodnoty Uzemi, plosnou
regulaci je stabilizovat a zamezit jejich kompletni konverzi na jiné funkce.

Umoznit rozvoj komeréniho ob¢anského vybaveni predevsim historickém centru obce okolo Mirového ndmésti
a podél dostatecné kapacitni ulice Rudé armady.

Peclivé nastavit podminky umistovani ubytovacich zafizeni na Gzemi obce vzhledem k riziku Zivelného rozvoje
ubytoven pro pracovniky spadujici do Usti nad Labem. Plodnou regulaci Gzemniho pldnu zamezit ptipadné
prostorové segregaci takovych ubytovacich zafizeni. Zamezit vystavbé zaméstnaneckych ubytoven jakoZzto
hrozby pro socialni soudrznost.

Chranit pristupy k Labi, umoznit kultivaci jeho pobieZi umoznujici rozvijeni aktivit u vody (rybareni, mensi mola
pro plachténi ¢i vodni sporty), a to pouze za podminky, Ze tyto zdméry nenarusi pfirodni funkce tohoto pobrezi
zohlednujici pfitomnost vymezené lokality Natura 2000 Porta Bohemica.

Provérit vymezeni nového centrainiho verejného prostranstvi ve vazbé na stavajici sportovni aredl u ulice Rudé
armady, saturujici potreby verejnych prostranstvi pro celé Gzemi obce, ve kterém jsou jinak podminky pro
rozvoj takovych ploch spiSe stisnéné.

PFi ndvrhu novych verejnych prostranstvi navazovat na stavajici vetejna prostranstvi a zajistit tak prostorovou
spojitost systému verejnych prostranstvi.

PFi vymezovani zastavitelnych ploch a ploch prestavby dlisledné zajistit verejnou prostupnost téchto ploch pro
pési a cyklisticky pohyb, spojitost systému verejnych prostranstvi a zajistit ndvaznost verejnych prostranstvi
v sidlech na vefejnd prostranstvi (cestni sit) v navazujici volné krajiné okolo obce. Nevytvafet prostorové
uzaviené verejné neprostupné enklavy zastavby.
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Pozadavky na koncepci usporadani krajiny, zejména na provéreni ploSného
a prostorového uspordadani nezastavéného Uzemi a na provéreni moznych zmén,
véetné provéreni, ve kterych plochiach je vhodné vylouéit umistovani staveb,
zarizeni a jinych opatireni pro ucely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona

PFi fedeni volné krajiny primarné vychazet z velkoplo$né ochrany ptirody a krajiny na tizemi obce — CHKO Ceské
stfedohofi a lokality Natura 2000 Porta Bohemica. V lokalitach Natura 2000 disledné uprednostnit ekologické
funkce krajiny — zéstavba je zde absolutné vyloudena. Ve volné krajiné CHKO Ceské stiedohofi sméfovat
k vyvazenému vztahu zastavéného sidla a okolni volné krajiny vymezenim prechodové zény extenzivnich
zahrad a sadQ, pfipadné pastvin.

Vymezit nadregionalni, regionalni a lokdlni prvky izemniho systému ekologické stability dle ZUR UK, UAP ORP
Usti nad Labem a aktuélnich podklad(i pfislunych organd ochrany piirody.

Umoznit realizaci opatreni v krajiné smérujici ke zvySovani retence vody.

Plosnou regulaci lesnich ploch nastavit tak, aby umoznila zvySovani jejich ekologické stability a odolnosti proti
suchu a pozarim.

POZADAVKY NA VYMEZEN{ PLOCH A KORIDORU UZEMNICH REZERV
A NA STANOVENI JEJICH VYUZITI, KTERE BUDE NUTNO PROVERIT

Na tzemi obce Dolni Zalezly nejsou aktualné v PUR CR nebo v ZUR UK vymezeny 7adné zaméry v ¢asovém
horizontu Uzemnich rezerv. V ramci zpracovani Uzemniho planu je tfeba vyuZit institutu rezerv v pfipadé, ze
z kontextu projednavani vyplyne delsi perspektiva realizace zaméru, kterd bude nedostatecna pro jeho zafazeni
do reZimu navrhu.

POZADAVKY NA PROVERENIi VYMEZENiI VEREJNE PROSPESNYCH
STAVEB, VEREJNE PROSPESNYCH OPATRENI A ASANACI, PRO KTERE
BUDE MOZNE UPLATNIT VYVLASTNENiIi NEBO PREDKUPNI PRAVO

Konkrétné lokalizované zaméry na rozvoj verejné dopravni i technické infrastruktury v zasadé vzdy vymezovat
jako verejné prospésné stavby.

Jako vefejné prospésna opatieni uréend pro vyvlastnéni vymezit nefunkéni &asti regionalnich prvka USES
(uréenych k zaloZeni) zpfesnénych dle platnych ZUR UK.

Jako verejné prospésna opatteni pro vyvlastnéni vymezit nefunkéni ¢asti mistniho USES uréené k zalozeni.

POZADAVKY NA PROVERENi VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE
KTERYCH BUDE ROZHODOVANI O ZMENACH V UZEMi PODMINENO
VYDANIM REGULACNIHO PLANU, ZPRACOVANIM UZEMNI STUDIE
NEBO UZAVRENIM DOHODY O PARCELACI

Vyuziti podminénosti vystavby zpracovanim uzemni studie ¢i regulacniho planu bude provéreno
u komplikovanych, rozsahlych (min. 2 ha) ¢i strategicky vyznamnych uzemi, budou-li takova vymezena.
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P64
P65

P66
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P67

Dale muze byt zpracovanim a schvalenim Gzemni studie podminéna vystavba v téch plochach, ve kterych bude
nutné koordinovat vystavbu s cilem Ucelného napojeni plochy na dopravni a technickou infrastrukturu,
doplnéni ploch verejnych prostranstvi, popt. ic¢elnou parcelaci plochy.

PRIPADNY POZADAVEK NA ZPRACOVANI VARIANT RESENi

Zpracovani variant fe$eni navrhu UP Dolni Zalezly neni pozadovano.

POZADAVKY NA USPORADANIi OBSAHU NAVRHU UZEMNIHO
PLANU A NA USPORADANIi OBSAHU JEHO ODUVODNENI VCETNE
MERITEK VYKRESU A POCTU VYHOTOVENI

Technické pozadavky na zpracovani tizemniho planu

Textova ¢ast Uzemniho planu bude zpracovana digitdlné ve formatu *.docx, tabulky ve formatu *.xIsx. Zaroven
bude kompletni dokumentace ve své finalni podobé dle jednotlivych fazi projednavani odevzdana ve formatu
*

.pdf.

Grafickd ¢ast tzemniho planu bude zpracovana nad digitalni polygonovanou katastralni mapou.

Data grafické ¢asti Uzemniho planu budou zpracovdna a odevzdana ve formatu *.shp s databazi *.dbf,
v soufadnicovém systému S-JTSK.

Data grafické ¢asti uzemniho planu budou strukturovana dle metodiky MINIS aktudlni verze.
Vykresova Cast bude zaroven odevzdana ve formatu *.pdf.

Grafickd data budou topologicky Cista, tzn. u polygond nebude dochazet k prekryviim nebo nedokryvim, u linii
nesmi dochazet k pretahlim nebo nedotahlm liniovych kreseb.

V uvedeném formatu budou odevzdany vsechny vysledné vrstvy, véetné podkladovych (napf¥. kresby katastralni
mapy nebo vrstevnice).

Pozadavky na obsah uzemniho planu

Obsah uzemniho planu a jeho oddvodnéni bude odpovidat vyhlasce €. 500/2006 Sb., jeji pfiloze ¢. 7.
Rozdéleni hlavniho vykresu je ponechano na rozhodnuti zpracovatele, pokud uzn3d, Ze je to pro prehlednost
uzemniho planu vyhodnéjsi.

Vykresy budou zpracovany v méritku 1:5 000, vykres Sirsich vztahd bude zpracovan v méritku 1: 50 000.

Pozadavky na pocet vyhotoveni izemniho planu

Uzemni plan bude vyhotoven a odevzdan vidy v titéné podobé a zaroveri v digitalni formé na datovém nosici
CD/DVD, a to v tomto poctu paré pro jednotlivé etapy zpracovani:

a) navrh Uzemniho planu pro potreby spolecného jednani dle § 50 stavebniho zakona — 1 x, véetné digitalniho
zpracovani na datovém nosici.

b) ndvrh Gzemniho pldnu upraveny podle vysledk(l spole¢ného jednani s dotéenymi organy a posouzeni navrhu
krajskym uradem bude odevzdan pro potieby verejného projednani dle § 52 stavebniho zakona — 1 x, véetné
digitalniho zpracovani na datovém nosici.

¢) Uzemni plan pro vydani dle § 54 stavebniho zdkona — 4 x v tiSténém vyhotoveni a opatfen schvalovaci
dolozkou. Vysledny navrh bude odevzddn spolu s datovym nosi¢em.
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POZADAVKY NA VYHODNOCENi PREDPOPKLADANYCH VLIVU
UZEMNIHO PLANU NA UDRZITELNY ROZVOJ UZEMI

Pozadavky vyplyvajici z mozného vlivu koncepce na evropsky vyznamnou lokalitu Ci
ptaci oblast

Na Uzemi obce se nachazi evropsky vyznamna lokalita Natura 2000 Porta Bohemica (kéd NATURA:CZ0424141).
Tato lokalita zasahuje na Uzemi obce v korytu feky Labe, a dale na prudkych svazich v jihozdpadni ¢asti uzemi

obce a severni ¢asti Uzemi obce. V zadani UP Dolni Zlezly nejsou navrieny zadné zaméry, které by mohly funkci
a celistvost téchto lokalit jakkoliv negativné ovlivnit:

- Nejsou navrzeny zaméry Zadnych vodnich dél v korytu feky Labe, pouze drobné zasahy, které nemohou
ekologické funkce koryta reky Labe ohrozit (viz poZzadavek P07, P42).

- Jevyslovné zamezeno vystavbé v lokalitdch Natura 2000 vymezenych na svazich nad Labem (viz poZadavek
P09, P46).

Nelze tedy ocekdvat negativni vliv na predmétnou evropsky vyznamnou lokalitu.

Pozadavky vyplyvajici z mozného vlivu koncepce obsahujici navrh rozvoje
priumyslovych ¢innosti

Zadani UP Dolni Zélezly neobsahuje 7adné pozadavky na rozvoj novych primyslovych aredld, popr.
na intenzifikaci stavajicich areal umoznujici umisténi staveb pro prdmyslovou vyrobu.

Pozadavky vyplyvajici z mozného vlivu koncepce obsahuijici navrh rozvoje dopravni
infrastruktury

Zadani UP Dolni Zalezly neobsahuje 74dné pozadavky na umisténi vyznamnych dopravnich staveb, pouze na
reseni dil¢ich Usekl obsluznych komunikaci ve vazbé na nové vymezované zastavitelné plochy mensiho rozsahu
(viz kap. A.3.2 tohoto zadani) — tyto useky novych komunikaci nebudou v Zadném pripadé presahovat limity

stanovené v bodu 49 pfilohy 1 zakona 100/2001 Sh., o posuzovani vlivii na Zivotni prostfedi (2 km, 1000
vozidel/24 hod).

Pozadavky vyplyvajici z mozného vlivu koncepce obsahuijici navrh rozvoje zarizeni
k likvidaci odpadu, odpadnich vod, popr. kjinému nakladani s podzemnimi ci
povrchovymi vodami

Zadani UP Dolni Zélezly obsahuje poZadavek na rozvoj systému likvidace odpadnich vod v podobé zajisténi

podminek v Gzemi pro umisténi kanalizaéniho ptivadéce do COV Sebuzin (viz pozadavek P35). Nepiedpoklada
se tedy umisténi nové COV.

Pozadavky vyplyvajici z mozného vlivu koncepce obsahujici navrh rozvoje
zemédélskych cinnosti

Zadani UP Dolni Zalezly neobsahuje 7adné pozadavky na vymezeni ploch pro rozvoj zemédélskych &innosti.
Stavajici areal zahradnictvi u ulice Narodni fronty je navrzen ke stabilizaci.
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Zadéni UP Dolni Zalezly neobsahuje 74dné pozadavky na vymezovani novych rozsahlych ploch pro intenzivni
zemédélské vyuZivani, meliorace ¢i obdobna opatfeni. Stejné tak neobsahuje poZadavky na vymezeni
rozsahlych ploch pro zalesnéni ¢i odlesnéni.

Zadani uzemniho planu nepredpoklada intenzivni ploSny rozvoj zastavitelnych ploch. V obci Dolni Zalezly je
poZadovano provéreni pozadavkil na pouze dil¢i doplnéni zastavitelnych ploch v ndvaznosti na zastavéné tzemi
obce, pricemz Zadna ze zastavitelnych ploch se nebude ani zdaleka rozsahem priblizovat 5 ha, které jako limit

pro zaméry podléhajici zjistovacimu fizeni stanovuje zakon ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivi na Zivotni
prostredi (viz kapitola A.3.2 tohoto zadani).

Zadani uzemniho planu neobsahuje poZadavek na vymezeni kapacitnéjsich rekreacnich areal(, stavajici
zahradkarské a chatové osady jsou navrzeny primdarné na stabilizaci.

Vzhledem k vy3e provedenému vyhodnoceni pozadavkil zadani UP Dolni Zalezly ve vztahu k ptiloze 1 zakona
100/2001 Sb., o posuzovani vlivl na Zivotni prostfedi, se nevyzaduje zpracovani vyhodnoceni predpokladanych
vlivi Uzemniho planu Dolni Zélezly na Zivotni prostfedni, na lokality soustavy Natura 2000 a tedy ani na
udrzitelny rozvoj uzemi.
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