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Obec Vysoka Pec

Névrh zadéni pldnu obce
a) PoZadavky vyplyvajici z politiky Gzemniho rozvoje, lizemné plinovaci
dokumentace vydané krajem, popfipadé z dalSich Sir§ich tizemnich
vztahu _
davky vyplyvajici z Politiky Gzemniho rozvoje Ceské republiky

PozZa

Republikové priority uzemniho plénovéni pro zajisténi udrZitelného rozvoje tizemi

Obec Vysoka Pec je soucastl rozvojové osy 0S8 Ustf nad Labem — Most - Chomutov —
Karlovy Vary — Cheb — hranice CR .

tésné sousedstvi dotykajicich se hranici spravniho tizemi obce Vysokd Pec se specifickou
oblasti Mostecko

vymezovani zastavitelnych ploch v zéplavovych tzemich jen ve vyjimeénych pfipadech a zviast
zdivodnénych pifpadech a vymezovat a chrénit zastaviteiné plochy pro premisténi zastavby

v uzemi s vysokou mirou rizika vzniku povodiiovych Skod.

vylvareni v Gzemf podminek pro odstrafiovani disledkir néhlych hospodafskych zmén

PoZadavky vyplyvajici z platného tizemniho planu VUC

b)

Nézev dokumentace: 2. zmény a dopliiky izemniho planu
velkého izemniho celku Severoceské
hnédouhelna panve i
(2. zmény a dopliiky UP VUC SHP )
Pofizovatel: Ministerstvo pro mistni rozvoj CR
regiondini pracovisté Chomutov
Zpracovalel: TERPLAN a.s., Myslifkova 20, Praha 2
Datum zpracovani: prosinec 1999
Datum schvaleni: leden 2002

VUC se dolykd FeSeného tizemi z hlediska:
- zasad ochrany piirody a krajiny
- uzemim prochdzi horské a mezofilni trasa regionéiniho biokoridoru K3
- do casti uzeml zasahuje regionalinf biocentrum &. 71 - Jezefi
- do ¢asti uzemf zasahuje pHrodnf rezervace Jezerf
- lézby nerostného bohalstvi
- na ¢asli Gzemi se nachézi téZené loZisko hnédého uhlf
- na cast uzemi zasahuji dobyvacf prostory ¢. 307970000 a & 307580000
- na &ést uzemf zasahujf CHLU & 07970000
- vodohospodaiskych limith
- sevemi Cast feSeného tzemi se nachdzi v CHOPAV Krusné Hory
- na ¢ast uzemf zasahujf I. a Il. PHO vodniho zdroje Jezeff
- energelickych tras
- tzemim prochazf VVTL plynovod

PoZadavky, vyplyvaiici z izemné - analytickych podkladii

Uzemné analytické podkiady v rozsahu stanoveném § 27 stavebniho zékona nejsou s ohledem

na 2 mésinf platnost stavebniho zékona k disposici.

Pofizovatel tedy proved! viastn! ovéfeni jevi, jak jsou definovany &astf A 1. pfilohy k vyhldsce é.

500/2006 Sb., o izemné analytickych podkladech, tizemné planovacl dokumentaci a zptisobu evidence
tizemné planovaci &innosti ( déle ,vyhlasky" ). Pro potieby pofizeni zmény tzemnfho plénu jsou
zachyceny a budou vyhodnoceny tyto jevy:

1

zasfavéné tzem/
2 plochy vyroby
3 plochy obéanského vybaven!
4 plochy k obnové nebo opétovnému vyuZitf znehodnoceného tzemi
8 nemovita kullurni pamétka
11 urbanistické hodnoty
13 historicky cennd stavba, soubor
14 architektonicky cenna stavba, soubor
17 oblast krajinneho rézu a jeji charakteristika
18 misto krajinného rézu a jeho charakleristika
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20 v¥znamny vyhifdkovy bod
21 uzemn/ systém ekologickeé stability

22 vyznamny krajinny prvek registrovany
23 - vyznamny krajinny prvek ze zakona

28 pfirodni rezervace véetné ochranného pasma

39 lesy hospodafské

40 vzdalenost 50 m od okraje lesa

41 bonitovana ptidné ekologicka jednotka

42 hranice biochor

43 investice do pudy za ucelem zlep$eni pidnf Grodnosti

44 vodnf zdroje povrchové, podzemn{ vody véetné ochrannych pisem
46 zranifelng oblast

47 vodn{ atvar povrchovych, podzemnich vod

48 vodni néadrz

49 povodnf vodniho toku, rozvodnice

50 zaplavové uzemf

51 aktivni zona zéplavového uzem/

57 dobyvaci prostor

58 chranéné loZiskové tzemi

60 loZisko nerostnych surovin

61 poddolované tzemf

67 technologicky objekt zasobovéni vodou véetné ochranného pasma
68 vodovodn/ sit véetné ochranného pasma

69 technologicky objekt odvadéni a ¢isténf odpadnich vod véetné ochranného pasma
70 sit kanalizacnich stok véeiné ochranného pasma

72 elektrickd stanice véetfné ochranného pdsma

73 nadzemnl a podzemnl vedeni elekirizaénl soustavy véetné ochranného pédsma
75 veden! plynovodu véetné ochranného a bezpeénostniho pdsma

82 komunikacnf vedenf véetné ochranného pasma

92 silnice Iil. tiidy véetné ochranného pasma

93 mistni a Ucelové komunikace

106  cyklostezka, cykiotrasa, hipostezka a turistické trasa
111 objekt poZarni ochrany

116  podet dokondenych byta k 31.12. ka2dého roku

117 zastavitelnf plocha

118  jiné zdméry

119  dafs/

VySe uvedené jevy jsou zachyceny v textové a grafické pifloze Zadani, Z hlediska definice
uzemné analytickych podkladi: dle § 26 - 29 stavebniho zékona majf informacéni charakter, pro pofizen{
tzemniho planu predstavujf fimit vyuZitf Gzem.

c) PoZzadavky na dalsi rozvoj obce

Uzeml obce se bude rozvijet na mistnich éastech Vysoka Pec a Drmaly jako urbanisticky celek.
Mistni éast Py$na se bude rozvijet samostainé.

M.E. Vysoka Pec a Drmaly vyivoif kompakini residenéni sidlo s pfevahou rodmnych
domi1.Uzemf se bude rozvijet postupné jiznim smérem na Okor stavajicich ploch sadl, které jsou z
hlediska produkce jiz nefunkéni.

Residencni funkce bude dopinéna strukturou verejnych prostranstvi. Jejich kostrou bude trasa
Podkrusnohorskeho piivadéce, ktery vylvoif pfirozenou ftrasu liniové zelené spojenou s pésf a
cyklistickou komunikacf. Vefejné prostory budou definovdany prednostné pFi objektech obdanské
vybavenosti, kieré budou pfipustnou funkcf pro residencni zéstavbu. Dal§i vefejné prostory budou
vznikat jako pfirozena t&Zisté jednotiivych obytnych skupin.
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V residenéni zastavbé bude moZno umistit objekty nerusfcl vyroby a sluzeb. Vyrobni s
logistické aredly nebudou navrhovény.

Areél détského domova bude roz$ifen o dalsf objekt.

Rozvijeny budou plochy pro sport a rekreaci. Rozvoj v m.&. Vysokd Pec bude orienfovéan na
vystavbu sportovnich ploch v centru obce, popfipadé v aredlu koupalists. Louka pod stavajicf COV
bude vyuZita pro sportovné rekreacnl areél komerénfho charakferu s moZnosti vystavby ubytovaciho
zaflzeni.

Kontakinf plochy obce s prostorem hnédouheiného dolu bude mit izolaéni funkci s ohledem na
nevyjasnény postup t8Zby - moziné prolomeni ekologickych limita tézby do prostoru Cernice - Horni
Jifetin - Janov s néslednym piemisténim skryvky na azemi obce.

V prostoru hnédouhelného dolu bude nadéle umisténa skiddka tuhého komundéinfho odpadu.
Rekuitivovana ¢4st vysypky bude vyuZita pro motokrosovou dréhu.

V dzemnim plénu budou navriena opatfeni sméfujici k uspofaddni mistnfch komunikaci
spojend v pfemosténim Podkru$nohorského privadéée v optimainich mistech.

Jadrové plochy m.¢. Drmaly budou v prostoru ndvsi dopinény do pivodni strukfury véetné
uvolnéni uzavienych parcel resp. ziizenl verejného prostranstvi.

Kontfakinl prostor mezi obei a patou zalesnéni Krusnych hor nebude déle urbanizovén.

M.€. Py$né bude rozvijena pro individudini rekreaci. LyZafsky areal bude dopinén o nezbyiné
technické prviy a pfiméfené rozsifen. Rozvoj bude koordinovén se sportovné rekreadnimi aktivitami
regiont.

Betonové poZamf nadrz a okolni prostranstvi budou revitalizovédny na pfirodnf vodnf plochu
s rekreanim charakterem.

d) PozZadavky na plo$né a prostorové usporadani izemi ( urbanistickou
koncepci a koncepci usporadani krajiny )

Zastavitelné plochy m.¢. Vysoké Pec a Drmaly budou vychézet z urbanistické struktury obce,
budou navazovat na soucasné zastavéné Gzemi. Rozvoj bude posfupny formu ucelenych obytnych
skupin s piedem vyjasnénym uspofadanim zéstavby. Pii jefich navrhu bude upiednostnéna optimainf
poloha verfejnych ploch s ohfedem na specifika konkrétnf lokality. Pri navrhu obytné skupiny je Zadouci
vyuift prihledy do okolni krajiny.

Zastavitelné plochy m.¢. Py3n& budou umistény do uzemi tak, aby byl zésah do krajinného rézu
minimalizovan.

e) PoZadavky na reseni technické infrastruktury

Mistni ¢asti Viysoka Pec a Drmaly jsou vybaveny kompletni technickou infrastrukturou, kiera
bude dale rozvijena do zastavitelnych ploch.
Veskera elekirickd vedeni budou feSena jako podzemni.

V dzem/ bude navrieno nové usporddani mistnich komunikaci s nutnosti zifzeni daisich
plejezdl pfes Podrusnohorsky privadéd.

Mlstni komunikace, kferg byla pfed téZbou uhii silnici I/13, je koridorem, podle kterého bude
Zajisténa pfistupnost do rekultivovanych ploch po ukonéeni téZby. Tenlo koridor bude chranén v
rozsahu OP komunikace - t.f. 50 m od osy mistnf komunikace.
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Utelové komunikace vedoucf z m.&. Py3na déle k obci Lesnd bude upravena pro parkovani
navstévniki lyZalského aredlu.

Mistni &ast PySnd nebude plynofikovéna, jeji rozvoj bude vézdn na dostateéné zésobovani

elektrickou energii. M.¢. Pysna bude vybavena samostatnou COV. Vybrand elekirickd vedeni budou
fedena jako podzemni.

1) PoZadavky na ochranu a rozvoj hodnot tizemi

Dalsi rozvoj dzemi bude sméfovat mimo kontaktnf plochy obce se zalesnénim Krusnych hor.

Historicka ulicovéd zéstavba bude zachovéna a v dal§im vyvoji obce respektovéna.

Podél Podkrudnohorského piivédéce bude zifzena pésf promenéada.

LyZarsky aredl Py3na bude rozsffen o dalsi viek, aredl bude technicky vybaven predeviim z
hlediska dostateéného poétu parkovacich stan.

Ve vodohospodaiské ¢asti budou vyhodnoceny vodni toky z hlediska ohroZeni urbanizovaného
tazemi povadnémi.

g) PozZadavky na verejné prospésné stavby, verejné prospésna opatfeni a
asanace

Jako vefegjné prospésné stavby budou hodnocena tato opatfent:

- pfemostén! Podkrushonorského pfivadéce
- frafostanice

- COV Pysné

- parkovisté lyzarskeho aredlu

Dalsr verfejné prospésné stavby mohou vzniknout v disledku piipadnych protipovodriiovych
opatfenf.

-

lyvajici ze zvliastnich pravnich predpisi

Dalsi pozadav.

Nejsou definovany.

i) PozZadavky a pokyny pro feseni hlavnich stietu zajmu a problémii v izemi

Dalsf rozvoj lyZarského aredlu bude hodnocen z hlediska minimalizace zdsahu do krajinného
razu.

V navrhu azemniho plénu bude vyjasnén dalsl rozvoj tézby hnédého uhlf, pfipadé nejasnosti
budou navrZena preventivni opatfeni z hlediska minimalizace vlivi téZby na tizemi obce.

J Pozadavky na vymezeni zastavitelnych ploch a ploch prestavby s
ohledem na obnovu a rozvoj sidleni struktury a polohu obce v rozvojové

oblasti nebo rozvojové ose

Dals!l rozvoj sidla je pfedpokladén vymezenim novych zastavitelnych ploch. V m.¢. Vysoké Pec
a Drmaly budou definovany jako plochy pro bydlenf s pfipustnou funkci pro neru$ici vyrobu a sluzby a
obdanskou vybavenost. Objekty individuaini rekreace nebudou ziizovany.
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Tyto m.¢. se budou rozvijet jako kompakini urbanizovany celek. V odiavodnénych piipadech
bude rozvoj podminén zpracovénim urbanistické studie

V m.¢. PySna budou zfizeny zastavitelné plochy pro bydleni a pro rekreaéni bydleni, dale
technické plochy pro dalsi rozvof lyZarského areélu.

k) PozZadavky na vymezeni ploch a koridori, ve kterych bude uloZeno
provéreni jejich zmén uzemni studii

Kontaktn/ prostor obec - povrchovy dil - bude nutno provéiit uzemn! studil, které navrhne v
pfipadé daliiho rozvoje resp. dopadtl (62by na Gzem/ obce jejf optimalni ochranu.

1) Pozadavky na vymezeni ploch a koridord, pro které budou podminky pro
rozhodovani o zméndach jejich vyuZiti stanoveny regulaénim planem

Nenf dosud poZadovano.

m)  PoZadavky na vyhodnoceni viivi Gzemniho planu na udrZitelny rozvoj
zemi

V ndvrhu Zadéani bude specifikovén rozsah rozvoje lyZafského aredlu. Tento bude posouzen z
hlediska zakona &. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny a zékona &. 100/2001 Sb., o posuzovanf
viivit na Zivotni prostiedi..

n) PoZadavek na zpracovani konceptu, véetné poZadavki na zpracovani
variant
PoZadavek neni definovan.

Prichazi v tivahu v pfipadé, Ze tento poZadavek uplatni DOSS z hlediska zdkona &. 114/1992

Sb., o ochrané pfirody a krajiny a zékona &. 100/2001 Sb., o posuzovani viivii na Zivotni prostiedi.

o) Pozadavky na uspofadani obsahu konceptu a navrhu dzemniho planu a
navrhu Gzemniho planu a na usporadani obsahu jejich oduvodnéni s

w e

ohledem na charakter tizemi a problémy feSeni véetné méritek vykresi a
poctu vyhotoveni

Pokud z prilbéhu projednani Zadan/ nevzniknou okolnosti definované odstavecem 3 § 47
stavebniho zékona, bude od konceptu zmény &. 1 uzemniho plénu upusténo.

Ohsah navrhu zmény &, 1 Gzemniho planu bude v souladu s prilohou &. 7 vyhiasky.

Meéritko vykresu bude odpovidat platnému tizemnimu pléanu.



