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Zadani uzemniho planu Obora je zpracované v souladu s § 47 zakona €. 183/2006 Sb., o
Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon) a v souladu s § 11 a s pfilohou €. 6
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Zadatel:
Obec Obora
Pofrizovatel:
Méstsky Ufad Louny, odbor stavebniho Ufadu a zZivotniho prostfedi,ufad uzemniho
planovani
Povéreny zastupitel:
Ing. Jifi Benda



Zastupitelstvo obce Obora dne 29.2.2012 v souladu s ustanovenim § 6 odst. 5 pism.a)
zakona €. 183/2006 Sb. (stavebni zakon) v platném znéni, rozhodlo o pofizeni ,Uzemniho
planu Obora“ a jako zastupitele pro pofizeni Gzemniho planu urcilo pana ing. Jifiho Bendu.

V sou€asné dobé méa obec Obora platnou Uzemné planovaci dokumentaci - Uzemni plan
sidelniho utvaru Obora, byl schvalen usnesenim zastupitelstva obce Obora dne 13.3.1996 a
zména UPN SU Obora schvalend 26.10.2005. Novy stavebni zdkon omezil platnost
Uzemnich planu sidelnich Utvard schvalenych pfed 1.1.2007 k datu 31.12.2020.

O porizeni nového Uzemniho planu rozhodlo zastupitelstvo obce v souladu s § 44 pism.a)
stavebniho zakona z vlastniho podnétu.

Ddvodem pofizeni uUzemniho planu Obora je zajistit pro obec Uzemné planovaci
dokumentaci, v souladu s § 43-55 a § 188 odst.(1) zakona ¢.183/2006 Sb. (stavebni zakon)
v platném znéni. Hlavnim cilem FeSeni Uzemniho planu je navazat na platnou Uzemné
planovaci dokumentaci a vytvofit prfedpoklady pro dalSi rozvoj Uzemi, s cilem zajistit
vyvazeny vztah podminek tfi zakladnich pilifd dzemniho planovani - pro pfiznivé Zzivotni
prostfedi, hospodarsky rozvoj a soudrznost spole€enstvi obyvatel obce.

Pro zpracovani tzemniho planu byl vybran projektant Ing. Antonin Olzbut, &. autorizace CKA
01 729. Pro zpracovani navrhu zadani byly vyuzity Gzemné analytické podklady ORP Louny
a projektantem predané prizkumy a rozbory zpracované ve formé doplnénych Gzemné
analytickych podkladu, v€etné rozboru udrzitelného rozvoje a grafickych vystuput. Prizkumy
a rozbory byly zpracovany v digitalni podobé a jsou umistény vCetné navrhu zadani a
oznameni o projednavani navrhu zadani na webové strance UUP Louny
www.mulouny.cz/uup/

Navrh zadani Uzemniho planu Obora je zpracovan v rozsahu prilohy &.6 vyhlasky &.
500/2006 Sb o uzemné planovacich podkladech, tzemné pldnovaci dokumentaci a zptsobu
evidence Uzemné planovaci Cinnosti, ve znéni platnych predpist. Navrh zadani stanovuje
hlavni cile a pozadavky na zpracovani Uzemniho planu Obora, ktery bude feSit celé spravni
Uzemi obce.

Zakladni identifikaéni udaje obce Obora

Region (NUTS2):

Kraj (NUTS3):

Okres (NUTS4 / LAU1):

Obec (NUTS5 / LAU2):

Obec s rozéitenou ptsobnosti (UUP)

Obec Obora, zakladni tzemni jednotka (ZUJ)
katastralni uzemi Obora u Loun

katastralni vyméra

nadmorska vyska

pocet obyvatel

Sousedni samospravné obce

CZ04 - Severozapad
CZ042 - Ustecky kraj
CZ0424 - Louny
CZ0424542580
Louny

koéd 542 580

kéd 620 050

561 ha

175 m.n.m.

371 (stav k Fijnu 2012).

Blsany u Loun, Cerngice, Pogedélice,
Slavétin nad Ohfi, Veltéze., VrSovice



Navrh zadani uzemniho planu Obora

a) Pozadavky na zakladni koncepci rozvoje uzemi_obce OBORA, vyjadrené
v cilech zlepSovani dosavadniho stavu, rozvoje obce a ochrany hodnot jejiho
uzemi, v pozadavcich na zménu charakteru obce, jejiho vztahu k sidelni
strukture a dostupnosti verejné infrastruktury

Uzemni plan provéfi soucasnou koncepci rozvoje Gizemi obce s cilem stanoveni podminek
pro vyuziti a mozny rozvoj stavajiciho stabilizovaného Uzemi a vymezeni novych
zastavitelnych ploch a stanoveni podminek pro jejich vyuziti. Zakladni koncepce bude
vychazet z charakteru obce a jejich vazeb na $ir§i Uzemi a s cilem zachovani kvalitniho
obytného a zivotniho prostredi.

1) Urbanisticka koncepce - provéreni plosného a prostorového usporadani
zastavéného uzemi, provéreni mozZnych zmén a vymezeni zastavitelnych ploch

Stanoveni urbanistické koncepce Uzemniho rozvoje obce se bude odvijet z historického
vyvoje sidla, z jeho geografické polohy, dopravni dostupnosti a stavu a kapacity verejné
infrastruktury.

Pro rozvoj uzemi obce Obora bude navrh Uzemniho planu zaméren predevSim na rozvoj
obytnych funkci, ob&anské vybavenosti, posileni ochrany vefejnych prostranstvi a zamezeni
nezadoucich z&sahUl, které by naruSovaly charakter krajiny. Charakter obce, jako sidla
trvalého bydleni situovaného v blizkosti mésta Loun se v sidelni struktufe vyrazné nezmeéni.
Cilem nového Uzemniho planu bude navrhnout urbanistickou koncepci ploSného a
prostorového uspofadani celého spravniho Uzemi obce Obora a stanoveni podminek pro
vyuzivani zastavéného Uzemi, zastavitelnych ploch a pro ochranu nezastavitelného Uzemi a
nezastavitelnych pozemku.

Novy uzemni plan Obora proveéfi realnost ploch navrzenych a dosud nezastavénych z platné
Uzemné planovaci dokumentace a jeji zmény a realnost zameéru zjisténych prazkumem.
Budou vymezeny plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti v souladu vyhlaSkou €. 501/2006 Sb.
v platném znéni, v zastavéném Uzemi, zastavitelnych plochach a v nezastavéném Uzemi a
bude navrzen optimalni rozvoj vSech funkénich slozek ve spravnim uzemi obce.

Navrh zastavitelnych ploch mimo zastavéné Uzemi obce bude vychézet z demografického
vyvoje obce a bude podlozen vypocétem, zalozeném na kvalifikovaném odhadu vyvoje poctu
obyvatel, ktery bude v minimu vychazet ze statistickych ukazatell 15 po sobé nasledujicich
let. Délku vypoctového obdobi, pocet obyvatel jednoho rodinného domu a plochu pro jeden
rodinny diim v ramci dale stanovenych limit( zvoli projektant a Fadné ji zdavodni.

V uzemnim planu Obora budou vymezeny:

e Hranice feSeného Uzemi obce — bude respektovana hranice katastralniho zemi Obora.

e Hranice zastavéného Uzemi bude vymezena dle skute¢ného stavu v Uzemi zjiSt€ného
k datu zpracovani navrhu tzemniho planu v souladu s § 58 stavebniho z&kona, datum bude
uveden vtextové a grafické casti ve v8ech vykresech, ve kterych se bude hranice
zastavéného Uzemi vyskytovat,

e Navrh zastavitelnych ploch a jejich potfebnost bude vychazet ze souc€asnych
demografickych podminek a zajmu vlastniki pozemk( o vystavbu, z rozboru dosud
nezastavénych ploch vymezenych platnou Uzemné planovaci dokumentaci a z provéreni
novych zameéra zjisténych pruzkumem. PFi navrhovani novych ploch bude respektovano
nafizeni vlady €. 272/2011 Sb. o ochrané zdravi pfed nepfiznivymi U€inky hluku a vibraci a
prilohy zakona €. 201/2012 Sb. o sledovani a vyhodnocovani kvality ovzdusi.

e Bude provéfena moznost vymezeni zastavitelné plochy vyroby v navaznosti na stavajici
plochu vyroby plastovych krytin Eureko.



e Bude provéfen rozsah stéavajicich ploch rekreace — zahradky a moznost jejiho rozsifeni na
vychodni stranu Smolnického potoka mimo zaplavové Uzemi. Pro stavajici stavby budou
stanoveny podminky jejich vyuziti pro adrzbu, pfipadné dostavby, roz8ifovani a pfestavby

e Bude provéfena stavajici plocha rekreace — plocha pro sportovni aktivity a jeji mozné
rozsifeni.

e Pro zastavitelné plochy bude navrzeno doplnéni technické infrastruktury a dopravni
vybavenosti.

e Uzemni plan bude respektovat urbanistickou strukturu obce, vymezi verejna prostranstvi a
plochy vefejné zelené v zastavéném Gzemi. Bude navrZzena a doplnéna doprovodna zeler
komunikaci a ochranna zelen vyrobnich ploch.

e V navrhu Uzemniho planu budou respektovany a vyznaceny zapsané kulturni pamatky a
vystavba v jejich sousedstvi bude navrhovana s ohledem na zakon &. 20/1987 Sb. o statni
pamatkové péci. V navrhu Uzemniho planu budou navrZzena opatifeni k zachovani kvalitni
mistni architektury.

e Pozemky v nové navrhovanych zastavitelnych plochéach pro individualni rodinnou z&stavbu
budou plodn& omezeny na vyméru maximalné 1200 m® a bude stanoveno % jejich
zastavitelnosti. Bude upfednosthovana zastavba pozemkd navazujicich na zastavéné uzemi
na pudach s nizsi bonitou. V pfipadé pozemku s vys$Si bonitou bude fadné zdavodnéna jejich
potfebnost pro rozvoj. Podminky pro novou vystavbu budou stanoveny tak, aby nebyla
naruSena puavodni harmonickd zastavba a usporadani obce.

e Pro umistovani staveb v nezastavéném uUzemi (§ 18 odst. 5 zdkona €. 183/2006 Sb.)
budou vymezeny podminky pro jeho mozné funkéni vyuziti se stanovenim ploSnych,
prostorovych regulativd. V nezastavéném Uzemi bude preferovano jeho vyuZiti pfedevsim ve
vefejném zajmu.

e \V zastavéném, zastavitelném a nezastavéném Uzemi budou vymezeny plochy s rozdilnym
zpUsobem vyuziti podle §§ 4 - 19 vyhlasky 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na
vyuzivani Uzemi, ve znéni pozdéjSich predpist. Budou vymezeny plochy bydleni, rekreace,
ob¢anského vybaveni, vefejnych prostranstvi, dopravni a technické infrastruktury, vyroby a
plochy vodni, zemédélské, lesni a pfirodni. Budou stanoveny podminky pro hlavni, pfipustné
a nepfipustné funkéni vyuziti a zakladni podminky plosného a prostorového usporfadani,
charakteru a struktury zdstavby, rozmezi vyméry stavebnich pozemkl a intenzity jejich
vyuziti. Podminky budou navrZeny s cilem zachovéani urbanistické a architektonické struktury
obce a s pozadavkem na respektovani dominant obce a méfitka stavajici zastavby.

e Navrh zastavitelnych ploch bude respektovat zasady ochrany zemédélského pudniho
fondu ve smyslu zdkona ¢. 334/1992 Sb., o ochrané ZPF s cilem nenaruSovat organizaci
zemédeélského vyuziti ploch, hydrologickych a odtokovych pomérd v Uzemi a sité
zemédélskych ucelovych komunikaci. Zabor nejkvalitnéjSich pad musi byt fadné odivodnén

2) Koncepce verejné infrastruktury — provéreni usporadani verejné infrastruktury a
moznosti jejich zmén

Verejna infrastruktura bude ¢lenéna v souladu s §2 odst.(1) pism.k) zdkona €. 183/2006 Sb.
(stavebni zakon) na dopravni a technickou infrastrukturu, ob¢anskou vybavenost a vefejné
prostranstvi. Uzemni plan navrhne koncepci vefejné infrastruktury pro celé spravni uzemi,
plochy stavajici a nové navrzené véetné vymezeni ochrannych a bezpeénostnich pasem.

Doprava:

Bude provéfena stabilizace komunikacniho systému pro motorovou a nemotorovou dopravu
vcelém fFeSeném Uuzemi. V zastavéném uUzemi bude provéfena potieba vymezeni
parkovacich ploch v navaznosti na plochy vefejnych prostranstvi a obanské vybavenosti.
Dopravni napojeni novych zastavitelnych ploch bude navazovat na stavajici systém mistnich
komunikaci s minimalnim dopadem v nezastavéném Uzemi.

Bude provéfena moznost vymisténi komunikace 11/246 Louny — Libochovice mimo zastavéné
Uzemi obce s navaznosti na planovany obchvat obce Pocedélice. Koridor pro trasu pfelozky
bude vymezen jako Uzemni rezerva se stanovenim budouciho vyuZiti pro dopravni stavbu.



Bude provérena sit polnich cest a jejich pfipadné rozsifeni v souladu s koncepci usporadani
krajiny a scilem zpfistupnit krajinu pro turistiku, cykloturistiku a rekreacni vyuziti,
s minimalnim negativnim vlivem na pfirodni hodnoty a funkce krajiny.

Energetika a spoje:

Navrh Uzemniho pldnu Obora provéfi a navrhne energetickou koncepci pfi respektovani
ochrannych pasem vedeni elektrické energie, plynovodu a telekomunikaci s cilem umoznit
v zastavitelnych plochach vyuziti elektfiny a plynu pro vytapéni.

Bude vymezena uzemni rezerva pro koridor zdvojeni ropovodu Druzba v Useku DV1
centralni tankovisté ropy (CTR) Nelahozeves — Litvinov stanoveny v ZUR UK.

Plochy pro umistovani fotovoltaickych a vétrnych elektraren nebudou v Uzemi navrhovany.
Umistovani fotovoltaickych paneld bude umoznéno na stfechach staveb.

Vodni hospodarstvi:

Pro feSeni navrhu Uzemniho planu bude provéfena vyuzitelnost Studie proveditelnosti
protipovodrového opatfeni Obora (zpracovana AQUATEST a.s. Most 2012).

Bude navrzena koncepce vodofikace novych zastavitelnych ploch véetné zajisténi pozarni
vody a likvidace splaskovych vod z nové navrzenych ploch napojenim na systém stavajicich
kanaliza¢nich fadu.

Koncepce likvidace srazkovych vod bude navrzena s cilem prfednostniho zasakovani srazek
v misté spadu. Budou respektovana ochranna pasma vodovodnich a kanaliza€nich fadu..

Nakladani s odpady: ]
Bude navrzena koncepce a zplUsob nakladani s odpady, v UP budou vyznacdeny staré ¢erné
skladky.

Obcanska vybavenost:

Budou vymezeny plochy stavajici ob&anské vybavenosti pro kulturu, rekreaéni sport,
vefejnou zpravu a plochy vefejnych prostranstvi a provéfena potfeba novych ploch
s minimalnim vlivem na pfirodni hodnoty, funkci krajiny a krajinny raz.

Verejind prostranstvi:
Budou vymezeny plochy stavajicich verejnych prostranstvi a provéfena potfeba vymezeni
novych ploch vefejnych prostranstvi v novych zastavitelnych plochach.

3) Koncepce usporadani krajiny — provéreni plosného a prostorového usporadani
nezastavéného uzemi, provéreni moznych zmén, provéreni, ve kterych plochach je
vhodné vyloucit umistovani staveb, zarizeni a jinych opatreni pro ucely uvedené v §
18 odst.5 stavebniho zakona

e Uzemni plan navrhne koncepci usporadani krajiny s cilem ochrany a uchovani stavajicich
prirodnich a krajinnych hodnot, pfirodnich funkci krajiny a navrhne obnovu jejich narusenych
casti

e Bude respektovan nadregionalni a regionalni uzemni systém ekologické stability ze ZUR
UK a doplnén o prvky lokalniho USES. Biocentra a biokoridory budou zafazeny do ploch
prirodnich s cilem zajistit uchovani a reprodukci pfirodniho bohatstvi, pfiznivé pusobeni na
okolIni méné stabilni Casti krajiny a vytvoreni zaklad( pro mnohostranné vyuZivani krajiny.

e Navrhem UP budou vytvofeny predpoklady pro zachovani a obnovu pfirodni rozmanitosti,
ekologické stability a polyfunkéniho vyuzivani krajiny. Navrhem bude zajisténa migracni
prostupnost krajiny pro organismy v zemédélskych plochach viozenim prvka USES, bude
respektovana nezastavitelnost okoli vodnich tokG pro zajisténi jejich funkce jako
vyznamného krajinného prvku a migraéniho prostoru, budou minimalizovany technické
zasahy do krajiny a pfi navrhu opatieni pfed povodnémi budou preferovany opatreni blizka
pFirodé.



e Pro feSeni Uzemniho planu bude provéfena vyuzitelnost Studie proveditelnosti
protipovodrového opatfeni Obora (zpracovana AQUATEST a.s. Most 2012).

e) Koncepce uspofadani krajiny navrhne a vymezi plochy v zastavéném a nezastavéném
Uzemi, plochy zemédélské, lesni, vodni a vodohospodariské, uzemni systém ekologické
stability a systém sidelni zelené. Plosné a prostorové regulativy budou navrzeny s ohledem
na podminky ochrany krajinného razu.

e Bude respektovan plan Komplexnich pozemkovych Uprav pro katastralni tzemi Obora
(zpracovany Agrolesprojektem Teplice s.r.o. 2005) a stanovena moznost pro realizaci
pozemkovych Uprav a spole€nych zafizeni - budovani u¢elovych komunikaci ke zpfistupnéni
pozemkd, protieroznich opatfeni pro ochranu pidniho fondu a vodohospodarskych opatreni.
e Navrh Uzemniho planu provéfi, ve kterych plochach nezastavéného Uzemi je vhodné
vyloucit umistovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro Uc€ely uvedené v § 18 odst.5
stavebniho zdkona.

e V navrhu uzemniho planu budou vymezena mista krajinného razu, se stanovenim jejich
charakteristiky a podminek prostorového usporadani. .

e Na lesnich pozemcich budou vymezeny podminky pro hlavni, pfipustné a nepfipustné
vyuziti a zasady prostorové regulace — zakaz oplocovani pozemkd, terénnich Uprav a
umistovani staveb.

e Uzemni pldn bude zpracovan v souladu se zadsadami ochrany zemédeélského pudniho
fondu dle zdkona €. 334/1992 Sb. a pro navrhovanou novou vystavbu bude zpracovano
vyhodnoceni trvalého zaboru ZPF a PUPFL podle pfil. €.3 k vyhlaSce 13/1994 Sb. o ochrané
pudniho fondu a Spole¢ného metodického doporuceni Odboru uzemniho planovani MMR a
Odboru ochrany horninového a ptdniho prostfedi MZP z &ervence 2011. Vyhodnoceni
zaboru bude zpracovano z hlediska ovlivnéni hydrologickych a odtokovych pomértd v uzemi.
Navrhy jednotlivych lokalit zdborl zemédélské pudy budou v tabulkové a textové Casti
zemeédélské pfilohy zpracovany a bilancovany, jak v zastavéném Gzemi, tak mimo zastavéné
Uzemi. Bude vyhodnoceno dotéeni pozemkul uréenych k plnéni funkci lesa.

b) PoZadavky na vymezeni ploch a koridord uzemnich rezerv_a na stanoveni jejich
vyuZiti, které bude nutno provérit

V névrhu dzemniho planu Obora bude vymezena Uuzemni rezerva DVR1 pro koridor zdvojeni
ropovodu Druzba v useku DV1 centralni tankovisté ropy (CTR) Nelahozeves — Litvinov
v Sifce 600 m, zemi Obory se dotyka pouze okrajove.

Bude provéfena moznost vymisténi komunikace 11/246 mimo zastavéné Uzemi obce Obora
s vazbou na sousedni katastry obci Cernice a Pogedélice. V pfipadé reélnosti bude koridor
pro trasu prelozky vymezen jako Uzemni rezerva..

c) PoZadavky na_provéreni _vymezeni _verejné prospésnych _staveb, verejné
prospésnych opatreni a _asanaci, pro které bude mozZné uplatnit vyvlastnéni. nebo
predkupni pravo

Soucésti navrhu tzemniho planu Obora bude navrh vefejné prospésnych staveb a opatfeni.
Jako verejné prospésné stavby budou provéreny trasy novych inzenyrskych siti a dopravnich
staveb do novych rozvojovych ploch. Jako vefejné prospésna opatieni budou provéreny
plochy pro nefunkéni prvky USES k zalozeni a plochy pro pfipadna protipovodiova opatieni.
Ze ZUR UK bude vymezena VPS — Z5 — pro koridor Zelezni¢ni trati ¢.114 Lovosice-
Libochovice-Louny v &ifi 120m. Jako VPO ze ZUR UK bude v Gzemi vymezen nadregionalni
biokoridor NRBK K21 (T) Oblik,Rana — Pochvélovska stran v minimalni Sifi 40m

d) PoZadavky na provéreni vymezeni ploch a koridoru, ve kterych bude rozhodovani o
zméndach v uzemi podminéno vydanim requlacniho planu, zpracovanim uzemni studie
nebo uzavrenim dohody o parcelaci




Regulaéni plan nebude zpracovan. Potfeba zpracovani Uzemni studie k provéreni
zastavitelnosti Uzemi vyplyne z potfeby u zastavitelnych ploch nad 2 ha.

e) PoZadavky na zpracovani variant reseni

Pozadavek na zpracovani variantniho feSeni vyplyne z projednani navrhu zadani izemniho
planu Obora s dotéenymi organy.

f) PoZadavky na usporadani obsahu navrhu uzemniho planu a na usporadani obsahu
jeho odiivodnéni véetné méritek vykresu a poctu vyhotoveni

Navrh Uzemniho planu Obora bude zpracovdn na podkladé katastrélni mapy. Navrh
Uzemniho planu a jeho oduvodnéni bude zpracovano digitdlné ve formatu ESRI v
soufadnicovém systému S-JTSK a pfedano 2x na CD a v tisténé verzi, navrh pro projednani
podle § 50 ve 2 vyhotovenich a vysledny navrh ve 4 vyhotovenich - textova a graficka ¢ast v
rozsahu dle pfilohy €.7 k vyhlasce €. 500/2006 Sb. Data budou strukturovana dle datového
modelu KU UK a grafick& &ast bude respektovat symboliku a vizualizaci jev(.

0.1 Textova ¢ast uzemniho planu Obora bude obsahovat:

Udaje o vymezeni zastavéného Uzemi, z&kladni koncepci rozvoje a ochrany Uzemi,
urbanistickou koncepci v€etné vymezeni zastavitelnych ploch a systému vefejné zelené,
koncepci verejné infrastruktury a uspofadani krajiny, stanoveni podminek pro vyuziti ploch
s vazbou na §18 odst.5, vymezeni vefejné prospésnych staveb a opatieni, vymezeni ploch a
koridorG Uzemnich rezerv a vymezeni ploch, ve kterych je zména jejich vyuZiti podminéna
zpracovanim uzemni studie.
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0.2 Textova ¢ast odiuvodnéni uzemniho planu Obora bude obsahovat :

Vyhodnoceni koordinace vyuzivani uzemi z hlediska SirSich vztah(, soulad navrhu
tzemniho planu a konkrétni vyhodnoceni navrzeného feseni s PUR CR 2008 a ZUR UK,
véetné zdlvodnéni, jak jsou naplfiovany jednotlivé kapitoly, priority, Ukoly a dil¢i kroky, které
se feSeného Uzemi tykaji.

Bude vyhodnocen soulad navrhu Uzemniho planu s cili a Ukoly uzemniho planovani, s
poZzadavky stavebniho zakona a stanovisky dotCenych organd podle zvlastnich pravnich
predpisti, vyhodnoceni Uuc€elného vyuZiti zastavéného UOzemi a potfeby vymezeni
zastavitelnych  ploch, vyhodnoceni splnéni poZzadavku zadani a vyhodnoceni
predpokladanych disledkd navrzeného feSeni na ZPF a PUPFL. Vyhodnoceni zaboru bude
zpracovano z hlediska ovlivnéni hydrologickych a odtokovych pomérd v tzemi.

0.3 Graficka ¢ast uzemniho planu - zakladni

Vykres zakladniho ¢lenéni 1:5000
Hlavni vykres 1:5000
Hlavni vykres — usporadani krajiny 1:5000
Vykresy technické infrastruktury — doprava, energetika, voda 1:5000
Vykres vefejné prospésnych staveb a opatreni 1:5000
0.4 Grafickd éast odtvodnéni tzemniho planu:

Koordinaéni vykres 1:5000
Vykres SirSich vztah 1:50 000
Vykres pfedpokladanych zabort ZPF 1:5000



g) PozZadavky na vyhodnoceni predpokidadanych vlivii uzemniho planu Obora na
udrzitelny rozvoj uzemi

1) PoZadavky pro uzemi obce Obora vyplyvajicich z politiky uzemniho rozvoje
(PUR CR 2008)

Zavaznym podkladem pro Gzemni plan Obora je politika uzemniho rozvoje CR (PUR CR
2008) schvalena usnes. €. 929 VCR ze dne 20.7.2009. Navrh Guzemniho planu Obora bude
respektovat nize uvedené priority z vybranych kapitol:

Kapitola 2: Republikové priority tdzemniho planovani pro zajisténi udrZitelného rozvoje
uzemi.

(14) Ve vefejném zajmu chranit a rozvijet pfirodni, civilizaéni a kulturni hodnoty uzemi,
v€etné urbanistického, architektonického a archeologického deédictvi. Zachovat raz
urbanistické struktury Uzemi a mist zvlastniho zajmu s cilem ochrany a obnovy krajiny
intenzivné zemédélsky vyuzivané. Ochranu Uzemi provazat s potfebami ekonomického a
socialniho rozvoje, v souladu s principy udrzitelného rozvoje.

(16) Zpusob vyuZziti uzemi feSit komplexné s pozadavkem na zvy$eni kvality Zivota obyvatel
a hospodéarského rozvoje obce.

(17) V 0zemi vytvofit podminky pro stabilizaci a rozvoj neruSici vyroby a sluzeb a pro
vytvoreni pracovnich pfileZitosti.

(19) Stanovit predpoklady pro polyfunkéni vyuzivani zemédeélskych areall a ploch, navrhnout
hospodarné vyuziti zastavéného Uzemi s cilem zachovani verejné zelené.

(20) Rozvojové zameéry, které mohou vyznamné ovlivnit charakter krajiny, umistit do
nejméné konflikinich lokalit. Vytvofit Uzemni podminky pro zvy$eni a udrzeni ekologickée
stability krajiny a stanovit podminky pro ochranu krajinného razu s ohledem na charakter a
typ krajiny.

(22) Vytvorit podminky pro rozvoj a vyuziti Uzemi pro rizné formy cestovniho ruchu, pfi
zachovani a rozvoji hodnot Uzemi. Navrhnout propojeni mist, atraktivnich z hlediska
cestovniho ruchu, turistickymi cestami, které umoznuji celoro¢ni vyuZziti pro rdzné formy
turistiky.

(23) Navrhnout podminky pro lepSi dostupnost Uzemi a zkvalitnéni dopravni a technické
infrastruktury s ohledem na zachovani a rozvoj prostupnosti krajiny.

(25) Vytvorit podminky pro ochranu Uzemi a obyvatelstva pfed potencidlnimi riziky v izemi
— protipovodiiova opatfeni, s cilem minimalizovat rozsah pfipadnych Skod. V zastavénem
Uzemi a zastavitelnych plochach stanovit podminky pro likvidaci destovych vod.

(30) Technickou infrastrukturu navrhovat s cilem splnéni poZadavki na kvalitu Zivota v
soucasnosti i v budoucnosti.

(31) Nevymezovat samostatné plochy pro vyrobu energie z obnovitelnych zdroji — plochy
pro fotovoltaické panely.

Kapitola 6: Koridory technické infrastruktury- elektroenergetika
(162) DV1 — respektovat vymezeni Uzemni rezervy pro koridor zdvojeni ropovodu Druzba
v useku DV1 centralni tankovisté ropy (CTR) Nelahozeves — Litvinov.




2) Pozadavky vyplyvajicich pro uzemi obce Obora ze Zasad uzemniho rozvoje
Usteckého kraje (ZUR UK)

Uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem pro uzemi obce Obora jsou Zasady
tzemniho rozvoje UK(ZUR UK), vydané zastupitelstvem kraje dne 5.10.2011, &. usneseni
23/252/2011 a uc€innosti nabyly dne 20.10.2011.

Navrh Gzemniho planu Obora bude respektovat pozadavky ze ZUR UK a komplexné
vyhodnoti soulad navrhu tizemniho planu s nasledujicimi kapitolami ze ZUR UK

Kap. 1. Priority Gzemniho planovani Usteckého kraje pro zaji$téni udrzitelného rozvoje Uzemi
obce Obora

1. Vytvofi podminky pro vyvazeny vztah pfiznivého Zivotniho prostfedi, hospodarského
rozvoje a soudrznosti obyvatel obce.

2. Bude respektovat limity rozvoje pro vS8echny €innosti v Gzemi.

5. Bude chranit pfirodni hodnoty Uzemi — vyznamné krajinné prvky VKP (lesy, vodni plochy
a toky a nivy vodnich toku)

8. Vytvoii podminky pro rozvoj ekonomické zékladny, plochy vyroby budou uréeny pro
nerusici vyrobu, skladovani a sluzby

11. Bude navrzena revitalizace areall vyroby s cilem dodrzet funkéni a urbanistickou
celistvost obce

43. Pro zajisténi stabilizace, rozvoj osidleni a podporu drobného podnikani budou navrzeny
zastavitelné plochy bydleni

44. Bude respektovat zajmy obrany statu a civilni ochrany obyvatelstva a majetku a vyznaci
zajmoveé uzemi ACR,objektu Lazany

46. Uzemni plan bude zpracovan v souladu s pozadavky stavebniho zakona &. 183/2006 Sb
a provadécich vyhlasek ¢. 500/2006 Sb. a 501/2006 Sb. v platném znéni.

Kap. 2. Vymezeni rozvojovych oblasti a os nadmistniho vyznamu

2.2., 2.4 Obec Obora je soucasti rozvojové oblasti nadmistniho vyznamu NOB4 -—
ZATECKO LOUNSKO a rozvojové osy nadmistniho vyznamu NOS1 - LOUNY-
CHOMUTOV-HRANICE CR/SRN — tkoly pro tizemni planovani pro oblast a osu

e V 3irSich vztazich bude respektovana trasa pro zkapacitnéni silnice 1/7 na R7
e Navrh Uzemniho planu bude chranit krajinarské, urbanistické a architektonické hodnoty,
které vytvareji charakteristické znaky Uzemi.

Kap. 4. Vymezeni ploch _a koridorh vefejné infrastruktury, USES a Uzemnich rezerv
nadmistniho vyznamu z PUR 2008

4.3.1.Elektroenergetika

V navrhu UP bude vymezena Gzemni rezerva DVR1 pro koridor zdvojeni ropovodu Druzba
v useku DV1 centralni tankovisté ropy (CTR) Nelahozeves — Litvinov v Sifce 600 m, uzemi
Obory se dotyka pouze okrajové.

4.2.2 Zelezniéni doprava nadmistniho vyznamu

Vnavrhu UP bude vymezen koridor Zelezniéni trati &.114 Lovosice-Libochovice-Louny
v 8ifce 120 m, navrzeny pro optimalizaci na rychlost 90km/hod, koridor bude vymezen pro
vefejné prospésnou stavbu VPS - Z5

4.2.3. Cyklisticka doprava
V navrhu UP bude vymezen koridor pro cyklostezku Ohfe sledovany jako navrh C204 v $ifce
20 m.



Kap. 6. Vymezeni cilovych charakteristik krajiny

Uzemi obce Obora je soucasti krajinného celku KC13 - Severoceské niziny a panve.

Pro krajinny celek jsou stanoveny cilové charakteristiky krajiny a k jejich napliiovani jsou v
ZUR UK stanoveny dil€i kroky, které budou v navrhu UP Obora respektovany a v textove
¢asti odivodnéni vyhodnoceny.

Bude respektovano tradi¢ni zemédélstvi, realizace opatfeni k obnové ekologické rovnovahy,
stabilizace venkovského osidleni, navrhovani vyrobnich &innosti bez negativniho vlivu na
krajinu a krajinny réz uzemi.

.Kap. 7. Vymezeni VPS a VPO, pro které Ize prava k pozemkum vyvlastnit

7.1. VPS — Zelezni¢ni doprava

VPS — Z5 — bude vymezen koridor Zelezni¢ni trati €.114 Lovosice-Libochovice-Louny v Sifi
120m, navrzeny pro optimalizaci na rychlost 90km/hod

7.2. VPO — v izemi bude vymezen NRBK K21 (T) Oblik,Rana — Pochvalovska stran v Sifi
40m

V navrhu Uzemniho planu Obora budou provéfeny vzajemné vazby s Uzemné planovaci
dokumentaci sousednich obci - Blgany u Loun, Cernéice, Vr$ovice, Pogedélice, Slavétin nad
Ohfi a Veltéze. Budou provéfeny predevsim vazby na systém regionalni dopravy, technické
infrastruktury a systém ekologické stability

3) Pozadavky vyplyvajicich z uzemné analytickych podkladi, z probléemua
urcenych k reseni v uzemné planovaci dokumentaci a z doplnujicich priazkumu
a rozboru

Navrh tzemniho planu Obora bude respektovat vstupni limity vyuziti uzemi z UAP UK a UAP
ORP Louny a hlavni zaméry z UAO s dopadem do feSeného Uzemi. Pfi stanoveni vyuziti
ploch se bude vychazet ze zjisténého skuteéného stavu a v zastavéném a nezastavéném
Uzemi a zastavitelnych plochach budou vymezeny plochy s rozdilnym zpisobem vyuZiti.

Limity pfirodni

e ochrana zemédélské pudy: | a Il tfidy ochrany, lesy a realizované investice do pady

e zaplavové uzemi Ohie Q100, aktivni z6na zaplavy, Uzemi zvlastni povodné

e ochrana pfirody a krajiny: - prvky regionalnich a nadregionalnich USES - NRBK K20
(Ohfe) - funkéni a NRBK K21 k zalozeni, funkéni RBC 1513 Cerntice, a RBC 1514 Louzek
a prvky mistniho USES.

e komplexni pozemkové Upravy schvalené 22.12.2005

Limity dopravy a technické infrastruktury

e Silnice 11/246 Louny-Kostice-Libochovice

e Zelezni¢ni trat €. 114 Lovosice-Libochovice-Louny

e zajmové Uzemi ACR — ochranné pasmo radiolokaéniho stanovi$té vojenského objektu
(radaru) Lazany u Chomutova

e ochrannd a bezpecnostni pdsma technické infrastruktury dle zvlaStnich pravnich pfedpisu:
vodovodni fady, kanaliza¢ni fady, elektrické a plynové vedeni, trafostanice, spojova vedeni,
e ropovod Druzba v useku DV1 centralni tankovisté ropy (CTR) Nelahozeves — Litvinov

Limity kulturni:
e Uzemi s archeologickymi nélezy
e nemovité kulturni pamatky

Hlavni zaméry vyplyvajici z UAP s dopadem na fe$ené Gzemi:

e budou vymezeny prvky nadregionalniho, regionalniho a mistniho systému ekologicke
stability (USES) k zalozeni

e bude vymezena Uzemni rezerva pro koridor ropovodu Druzba
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e Uzemni plan komplexné vyhodnoti dusledky FeSeni ve vztahu k rozboru udrzitelného
rozvoje Uzemi

4) Dalsi poZadavky obce, poZadavky z projednani s dot¢enymi organy a verejnosti

e Bude vyznaceno ochranné pasmo kolem hrbitova v€etné uvedeni regulativa €innosti v OP.
e Koncepce vodniho hospodarstvi pro nové zastavitelné plochy bude feSena vcetné zajisténi
pozarni vody.

e V zaplavovém Uzemi nebudou vymezovany zastavitelné plochy a umistovany stavby
trvalého charakteru.

e Uzemni plan bude respektovat podminky ochranného pasma radiolokac¢niho stanovisté
vojenského objektu Lazany.

e Uzemni plan bude v maximalni mozné mite a v zavislosti na mistnich podminkach chréanit
kvalitni zemeédélské pady a lesni porosty. U zastavitelnych ploch umistovanych na
pozemcich s kvalitou ZPF 1 a 2 tfidy bude fadné zdivodnéna jejich potfebnost pro rozvoj
obce.

e Budou stanoveny podminky pfipustného vyuziti vyrobnich ploch tak, aby byla zajisténa
ochrana navazujicich ploch bydleni.

e Budou respektovany pozadavky zakona 268/2000Sb. o ochrané zdravi pfed nepfiznivymi
GcCinky hluku a vibraci.

e S ohledem na z&kladni koncepci rozvoje Uzemi obce Obora, kterd je zaméfena na rozvoj
funkce obytné, rozvoj a stabilizaci obéanské vybavenosti — komeréni zafizeni mala a stredni,
stabilizaci vefejnych prostranstvi a ochranu krajiny se nepredpoklada nutnost
komplexniho posouzeni Uzemniho planu Obora z hlediska vlivli na zivotni prostiedi -
SEA.

Charakter obce, jako sidla trvalého bydleni se v sidelni struktufe neméni a rozvojové
zaméry, které se tykaji rozvoje bydleni negativné neovlivni zasah do zivotniho prostfedi,
ekologické stability krajiny, krajinného razu a udrzitelného rozvoje Uzemi. Navrhem
tzemniho planu nebudou do Uzemi umistovany zaméry podléhaji posouzeni.

Pofizovatel: Ing. lva Makariusova
Zastupitel: : Ing. Jifi Benda
Zpracovali:. 29.8.2013
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