Méstsky urad Litomérice

=i/ Odbor izemniho rozvoje

ZPRAVA O UPLATNOVANI UZEMNIHO PLANU
DRAHOBUZ
V UPLYNULEM OBDOBI

navrh ur¢eny k projednani dle ustanoveni § 47 odst. 1 az 4 zakona ¢. 183/2006 Sb.,
0 uzemnim pladnovani a stavebnim fadu (stavebni zdkon), ve znéni pozdé&jsich predpist

A. Vyhodnoceni uplatiiovani uzemniho planu vcetné¢ vyhodnoceni zmén podminek, na

J.

zéakladé kterych byl uzemni plan vydan (§ 5 odst. 6 stavebniho zakona), a vyhodnoceni
ptipadnych nepiedpokladanych negativnich dopadi na udrzitelny rozvoj uzemi.

. Problémy k feSeni v izemnim planu vyplyvajici z izemné analytickych podkladi.

. Vyhodnoceni souladu uzemniho planu s politikou izemniho rozvoje a uzemné¢ planovaci

dokumentaci vydanou krajem.

. Prokdzani nemoznosti vyuzit vymezené zastavitelné plochy a vyhodnoceni potieby

vymezeni novych zastavitelnych ploch podle § 55 odst. 4 stavebniho zdkona.

. Pokyny pro zpracovani navrhu zmény uzemniho planu v rozsahu zadani zmény.

. Pozadavky a podminky pro vyhodnoceni vlivii nadvrhu zmény Uzemniho planu na

udrzitelny rozvoj uzemi (§ 19 odst. 2 stavebniho zakona), pokud je pozadovéno
vyhodnoceni vlivli na zZivotni prostfedi nebo nelze vyloucit vyznamny negativni vliv na
evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast.

. Pozadavky na zpracovani variant feSeni navrhu zmény tzemniho planu, je-li zpracovani

variant vyZadovano.

. Navrh na potizeni nového uzemniho planu, pokud ze skute¢nosti uvedenych pod pismeny

A. az D vyplyne potfeba zmény, kterd podstatné ovliviiuje koncepci izemniho planu.

PoZzadavky na eliminaci, minimalizaci nebo kompenzaci negativnich dopadl na udrzitelny
rozvoj uzemi, pokud byly ve vyhodnoceni uplatiiovani uzemniho planu zjistény.

Navrhy na aktualizaci zasad uzemniho rozvoje.
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Uzemni plan Drahobuz (dale jen UP Drahobuz) byl potizen dle stavebniho zékona.
Zastupitelstvo obce Drahobuz vydalo tizemni plan formou opatfeni obecné povahy dne
10. 12. 2008 a tento nabyl G¢innosti dne 26. 12. 2008. Pofizovatelem tizemniho planu byl ufad
uzemniho planovani odboru tzemniho rozvoje Méstského ufadu Litométice. V soucasné dobé
neprobiha pofizeni nového uzemniho pldnu ani zmény stavajici platné tizemné planovaci
dokumentace.

Zprava o uplatiovani UP Drahobuz vychéazi z ustanoveni § 55 odst. 1 stavebniho
zédkona a § 15 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, uzemné
planovaci dokumentaci a zptsobu evidence tzemné¢ pldnovaci ¢innosti (dale jen vyhlaska).
V § 55 odst. 1 stavebniho zdkona je stanoveno, ze potizovatel ptedlozi zastupitelstvu obce
nejpozdéji do 4 let po vydani uzemniho planu zpravu o uplathovani uzemniho planu
V uplynulém obdobi. Ve smyslu tohoto ustanoveni a na zaklad¢ zadosti obce Drahobuz
0 zpracovani zpravy o uplatiiovani UP Drahobuz, doru¢ené dne 14. 7. 2015, piistoupil
potizovatel UP Drahobuz ke zpracovani zpravy o jeho uplatiovani v uplynulém obdobi.
Projektantem tizemniho planu byl Ing. arch. Ladislav Bares (CKA 3123).

A. Vyhodnoceni uplatiovani uzemniho plinu vcéetné vyhodnoceni zmén
podminek, na zakladé kterych byl tzemni plin vydian (§ 5 odst.
6 stavebniho zikona), a vyhodnoceni pripadnych nepredpokladanych
negativnich dopadii na udrzZitelny rozvoj izemi.

A.1 Vvhodnoceni uplatiiovdni izemniho planu obce

e Obec Drahobuz se nachazi v obci srozsifenou pisobnosti Litométice, cca 15 km
vychodné od stejnojmenného sidla, kde se rovnéZ nachazi povéteny obecni tfad. Spravni
uzemi obce nezasahuje do zadného celoplo$ného zvlasté chranéného tzemi.

e Spravni Gizemi obce Drahobuz je tvofeno tfemi katastralnimi tizemimi: Drahobuz
Lada). Celkova rozloha tizemi &ini cca 997 ha. Dle Ceského statistického twfadu
k 31.12. 2014 zilo v obci 254 obyvatel.

e Po vydani UP Drahobuz prob&hla ve viech katastralnich uzemich obnova katastralniho
operatu. V katastralnich tizemich Drahobuz (od 17. 2. 2014), Biehoryje (od 16. 6. 2014) a
vydaného Uzemniho planu jsou tedy ve vSech k.. vyhotoveny nad jiZ neplatnym
rastrovym mapovym podkladem.

e V soucasné dobé neeviduje afad tizemniho planovani zadnou platnou zadost na zménu
uzemniho planu dle § 46 stavebniho zakona.

e Vyuziti zastavitelnych ploch a ploch pfestavby navrzenych tzemnim planem je
uvedeno Vv nasledujicich tabulkach:
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Ozn. plochy| Lokalita Funkéni vyuziti (navrh) | Vyméra [ha] VyuZzito Poznamka
Drahobuz

P04 severovychod bydleni (B) 0,0760 -
sidla
P05 severovychod smisené obytné (SB) 0,1550 -
sidla
P06 sever sidla na bydleni (B) 0,1496 -
navrsi
PO7 sever sidla na bydleni (B) 0,1645 -
navrsi
P08 sever sidla na smisené obytné (SB) 0,6053 - podm. Uz. studii
levém biehu
Studeného p.
P09 u kiizovatky smiSené obytné (SB) 0,1805 -
silnic 11/269 a
111/24068
P10 centrum sidla bydleni (B) 0,0682 1RD plné vyuzito
P11 centrum sidla bydleni (B) 0,1250 -
P12 pﬁ soutoku technicka infrastruktura 0,1290 -
Ustéckého a (T
Studeného p.
204 vychod sidla bydleni (B) 1,2150 -
nad silnici
11/269
Z05 vychod sidla smiSené obytné (SB) 0,5080 -
pod silnici
11/269
Z06 pii obcanské vybaveni — 0,4485 -
fotbalovém sportovni zafizeni (OS)
hiisti
207 jih sidla bydleni (B) 1,6595 - uz. studie
Z08 pfi soutoku bydleni (B) 0,1843 -
Usteéckého a
Studeného p.
Z09 zapad sidla vyroba a skladovani (V) 1,3590 - podm. uz. studii
Z10 sever sidla na bydleni (B) 1,4180 - podm. uz. studii
pravém biehu
Studeného p.

tab. A.1l (vyuziti navrhovych ploch - Drahobuz)




ZoUUP Drahobuz Rijen 2015
Ozn. plochy| Lokalita Funkéni vyuZiti (navrh) | Vyméra [ha] Vyuzito Poznamka
Btehoryje

P01 pii pravém bydleni (B) 0,1935 -
brehu
Studeného p.
P02 jih sidla pfi smiSené obytné (SB) 15,03 -
silnici
111/24068
P03 severozapad | vyroba a skladovani (V) 0,3155 -
sidla
Z01 centrum sidla smisené obytné (SB) 0,6265 -
Z02 centrum sidla smisené obytné (SB) 0,5050 -
Z03 sever sidla bydleni (B) 0,3348 -
Strazisté
P13 jih sidla smisené obytné (SB) 0,1951 -
Z11 sever sidla u smisené obytné (SB) 0,6548 -
kostela
Z12 sever sidla bydleni (B) 1,0005 -
Z13 severozapad smisSené obytné (SB) 0,3422 -
sidla
Z14 zapad sidla bydleni (B) 0,2650 -
Z15 jih sidla smisené obytné (SB) 0,3490 -
Lada
P14 sever sidla bydleni (B) 0,3472 -
P15 sever sidla smisené obytné (SB) 0,1539 -
Z16 sever sidla bydleni (B) 0,4545 -
Z17 k vodojemu | vetejné prostranstvi (PV) 0,1145 -

tab. A.2 (vyuziti navrhovych ploch — Biehoryje, Strazisté, Lada)

Z uvedenych tabulek vyplyva, ze za uplynulé obdobi byl v navrzenych lokalitach
realizovan 1 rodinny dim v centralni ¢asti sidla Drahobuz. V ostatnich plochach dosud

nedoslo k naplnéni funkéniho vyuziti, které uzemni plan stanovuje.

Uzemni plan v &asti g) vymezuje predkupni prava pro vefejné prospéSna opatfeni
(prvky USES). Toto je jiz Vrozporu se soucasnym znénim § 101 stavebniho zakona. Pfi
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nejbliz8i pofizované zméné Gzemné planovaci dokumentace bude vymezeni ptedkupniho
prava na vefejné prospéSna opatieni vyjmuto. Pravo vyvlastnéni prav k dot¢enym pozemkim
zlstane.

A.2 Vyhodnoceni pfipadnych nepiedpoklddanych negativnich dopadd na udrzitelnv rozvoj
uzemi

Od doby vydani UP Drahobuz do vyhotoveni této zpravy nebyly zjistény &i
zaznamenany negativni dopady na udrzitelny rozvoj Gzemi.

B. Problémy k FeSeni v izemnim plianu vyplyvajici z izemné analytickych
podkladu.

Uzemné analytické podklady (UAP) pro obec s rozsifenou pusobnosti (ORP)
Litoméfice, jejihoz spravniho tzemi je obec Drahobuz soucasti, byly potizeny ke dni
31. 12. 2008. UAP jsou prab&zné aktualizovany, jejich prvni tplna aktualizace byla pofizena
v souladu se stavebnim zakonem v listopadu 2010, dalsi v prosinci 2012 a posledni pak
v prosinci 2014.

UP Drahobuz nabyl u¢innosti dne 27. 8. 2010, tedy jiz v dob& vydani uzemnd
analytickych podkladil. Vzhledem k tomu, ze UAP jsou pribézné aktualizovany, je potieba
pfi nejbliz§im pofizovani nové uzemné planovaci dokumentace pro obec Drahobuz doplnit
vSechny jevy (respektive limity vyuziti) vyskytujici se v uzemi dle aktudlniho stavu
poiizenych UAP.

Z rozboru udrzitelného rozvoje Gizemi v ramci 3. aktualizace UAP vyplyvaji pro obec
Drahobuz nasledujici problém k feSeni v tizemné planovaci dokumentaci:

Zastavéné/zastavitelné uzemi obce zasahuje do ochranného pdsma vodniho

DRAH-01 .
zdroje
Rozvojové plochy sidla vyplyvajici z platné UPD véetné jiz realizovanych staveb zasahuji do
popis ochranného pasma vodniho zdroje. Z tohoto divodu je nutné provéftit, aby rozvoj sidla nebyl
v konfliktu s pfedmétem ochrany zdroju pitné vody.
DRAH-02 Zastavéné/zastavitelné uzemi obce zasahuje do zaplavového tizemi Q100

Rozvojové plochy sidla vyplyvajici z platné UPD véetné jiz realizovanych staveb zasahuji do
popis zaplavového izemi s periodicitou 100 let. Z tohoto diivodu je nutné v uzemi provéfit potiebu
vymezeni téchto rozvojovych ploch véetné ochrany zastavénych a zastavitelnych ploch.

DRAH-03 Silnice II. tfidy prochdzi ochrannym pasmem vodniho zdroje

oDiS Silnice II. tfidy prochdzi ochrannym pdsmem vodniho zdroje. Z tohoto diivodu je nutné
pop provetit, aby vedeni komunikace nebylo v konfliktu s pfedmétem ochrany zdroji pitné vody.
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UAP Usteckého kraje, jejichz 3. aktualizace byla projednana dne 29. 6. 2015
Zastupitelstvem Usteckého kraje, nestanovuji pro uzemi obce Drahobuz Zadné konkrétni
pozadavky na feSeni problémi nadmistniho vyznamu v uzemné planovacich dokumentacich.
Z obecnych pozadavkl se obce Drahobuz nejvice tyka nasledujici problém urceny k feseni
uzemn¢ planovaci ¢innosti:

Velky rozsah tzemi tzv. brownfieldd (tj. nedostateéné vyuZitych a zanedbanych
areali byvalé primyslové nebo zemédélské vyroby, tézby, dopravy apod.) vhodnych pro
prednostni nové funkéni vyuziti.

ZUR UK vytvaii predpoklady pro feSeni zavady stanovenim priorit Usteckého kraje
pro zajisténi udrzitelného rozvoje uzemi, zejména prioritou (11) Podporovat revitalizaci
velkého mnozstvi nedostatecné vyuzitych nebo zanedbanych aredlu a ploch primyslového,
zemeédeélského, vojenského ci jiného piivodu (typu brownfield), s cilem dodrzet funkcni a
urbanistickou celistvost sidel a Setrit nezastavené vizemi, kvalitni zemédélskou pudu.*

C. Vyhodnoceni souladu uzemniho planu s politikou uzemniho rozvoje a
uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem.

C.1 Soulad s Politikou tizemniho rozvoje CR, ve znéni Aktualizace &. 1

Politika izemniho rozvoje CR 2008 byla schvalena usnesenim vlady CR ¢&. 929 ze dne
20. Cervence 2009, tedy po nabyti uCinnosti UP Drahobuz. Dne 15. 4. 2015 byla usnesenim
vlady CR €. 276 schvalena Aktualizace €. 1 Politiky izemniho rozvoje Ceské republiky (PUR
CR).

Z republikovych priorit PUR CR se tzemi obce tykaji zejména nasledujici body:

» (14) , Ve vefejném zdjmu chranit a rozvijet pfirodni, civilizacni a kulturni hodnoty
uzemi, vCetné urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Zachovat
rdz jedine¢né urbanistické struktury uzemi, struktury osidleni a jedine¢né kulturni
krajiny, které jsou vyrazem identity Uzemi, jeho historie a tradice. Tato Gzemi maji
znacnou hodnotu, napt. 1 jako turistické atraktivity. Jejich ochrana by méla byt
provazana s potfebami ekonomického a socidlniho rozvoje v souladu s principy
udrzitelného rozvoje. V nékterych ptipadech je nutnd cilend ochrana mist zvlaStniho
zajmu, v jinych pifipadech je tfeba chrénit, respektive obnovit celé¢ krajinné celky.
Krajina je zivym v Case proménnym celkem, ktery vyzaduje tvurc¢i, avSak citlivy
pfistup k vyvazenému vSestrannému rozvoji tak, aby byly zachovény jeji stéZejni
kulturni, ptfirodni a uzitné hodnoty. Branit upadani venkovské krajiny jako dusledku
nedostatku lidskych zasaht.“ (Uzemni plin nenavrhuje zaméry, které by mély mit
negativni vliv na prirodu a krajinu).

> (14a) ,,Pri planovani rozvoje venkovskych uzemi a oblasti dbat na rozvoj primarniho
sektoru pii zohlednéni ochrany kvalitni zemédélské, predevSim orné pidy a
ekologickych funkci krajiny.” (Krajina je dlouhodobé intenzivné zemédélsky
vyuzivana, pricemz se zde rovnéZz nachazi dostatek ploch prirodnich. Ty jsou
rozmisteny pomeérné rovnomerné po celém vuzemi obce.)
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> (19) ,,Vytvaret predpoklady pro polyfunkéni vyuzivani opusténych areali a ploch
(tzv. brownfields prumyslového, zeméd¢€lského, vojenského a jiného pavodu).
Hospodarné vyuzivat zastavéné tizemi (podpora piestaveb revitalizaci a sanaci tizemi)
a zajistit ochranu nezastavéného uzemi (zejména zemédé€lské a lesni puady) a
zachovani vefejné zelen¢, vcetné minimalizace jeji fragmentace. Cilem je ucelné
vyuzivani a uspotradani izemi Gsporné v narocich na vefejné rozpocty na dopravu a
energie, které koordinaci vefejnych a soukromych zajma na rozvoji uzemi omezuje
negativni dusledky suburbanizace pro udrzitelny rozvoj tzemi.“ (V sidle Lada se
nachazi aredl o rozloze cca 2,5 ha, ktery v soucasné dobé neni evidentné vyuzivin a
prakticky se tak jedna o brownfield. Tento aredl je nadale uzemnim planem vymezen
jako plocha vyroby a skladovini (kde je zahrnuta i zemédélska vyroba), coz je
vzhledem ke zhorsené dopravni dostupnosti a vnitrnimu usporadani aredlu ziejmé
nejlogictéjsi moznosti vyuziti tohoto vzemd.)

> (20a) ,,Vytvafet tuzemni podminky pro zajisténi migracni propustnosti Kkrajiny pro
volné zijici zivoCichy a pro Cloveka, zejména pii umistovani dopravni a technické
infrastruktury. V ramci izemné planovaci ¢innosti omezovat nezddouci sriistani sidel
s ohledem na zajisténi pristupnosti a prostupnosti krajiny. (Migracni prostupnost
krajiny pro volné Zijici Zivocichy je zajisténa malym zastoupenim zastavéného vizemi
(cca 5% celkove plochy) a pomérné velkym zastoupenim ploch prirodnich. Pro
automobilovou dopravu je czajisténa zokruhovinim sidel systémem mistnich
komunikac/ a komunikaci 1. tridy. Sristani sidel lze vzhledem ke vzdjemné
vzddalenosti jednotlivych osidleni vyloucit.)

Spravni izemi ORP LitoméfFice, do kterého obec Drahobuz spada, je dle PUR CR
zafazeno do rozvojové osy OS2 Praha — Usti nad Labem — hranice CR/Némecko (Dresden).
Osa je viak dale zpfesnéna Zasadami tizemniho rozvoje Usteckého kraje a na uzemi obce se
neuplatiiuje (viz dale).

Ackoliv byl UP Drahobuz vyddn pred schvilenim I?UR a nasledné Aktualizace ¢. 1,
nebyl shleddin :zdasadni rozpor s aktualnim znénim PUR CR. Presto bude v nejblizsi

poFizované zméné UP provéren soulad s PUR CR.

C.2 Soulad se Zasadami tzemniho rozvoje Usteckého kraje

Zasady tizemniho rozvoje Usteckého kraje (ZUR UK) byly vydany dne 5. 10. 2011 na
zékladé usneseni Zastupitelstva Usteckého kraje &. 23/25Z/2011 ze dne 7. 9. 2011. Dne
20. 10. 2011 nabyly u¢innosti. Platny UP Drahobuz byl vydan pted timto datem. Z tohoto
vyplyva, Ze pfi nejbliz§i potizované zméné UP, popiipadé pii nové pofizovaném uzemnim
planu, je potieba zajistit soulad se ZUR UK.

Ze stanovenych priorit izemniho pldnovani Usteckého kraje pro zajiSténi udrzitelného
rozvoje uzemi predevs§im vyplyva:

» bod 2) ,,Stanovovat a dodrzovat limity rozvoje pro vSechny ¢innosti, které by mohly
piesahovat meze Unosnosti Uzemi (tj. podminky udrzitelného rozvoje), zpisobovat
jeho poskozeni nebo branit rozvoji jinych Zadoucich forem vyuziti Gzemi.“ (Uzemni
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plan nenavrhuje zZadné plochy, na kterych by mohla vzniknout nezZadouci cinnost
branici udrzZitelnemu rozvoji vzemi.)

» bod 11) ,Podporovat revitalizaci velkého mnozstvi nedostate¢né vyuzitych nebo
zanedbanych arealil a ploch pramyslového, zemédélského, vojenského ¢i jiného
puvodu (typu brownfield), s cilem dodrzet funkéni a urbanistickou celistvost sidel a
Setfit nezastavéné uzemi, kvalitni zemédélskou pudu.” (Viz kapitola C.1, vyhodnoceni
PUR CR, bod 19.)

» bod 14) ,Zaméfit pozornost na podminky vyuzivani zemédélskych uzemi,
minimalizovat zabory zejména nejkvalitn€jSich zemédélskych pid, podporovat
ozdravna opatfeni - ochrana proti eroznim u¢inkim vody, vétru, pfipravu a realizaci
USES, zamezit zbyte¢né fragmentaci zemédélskych Gizemi, obnovit pééi o dlouhodobé
nevyuzivand uzemi, vymezovat uzemi vhodnd pro péstovani biomasy a rychle
rostoucich dfevin pro energetické ucely aj.“ (Protierozni funkci maji dle vizemniho
planu plnit predevsim skladebné prvky USES, pricems dalsi ochranné prvky lze
realizovat v souladu se stanovenymi podminkami vyuziti uzemi.)

» bod 17) ,Ve stanovenych specifickych oblastech kraje podporovat feSeni jejich
uzemnich problémi, prosazovat formy uzemniho, hospodarského a socidlni rozvoje
vyhovujici potfebam téchto Gzemi, zvlaStni pozornost pfi tom vénovat ochrané a
revitalizaci ptirodnich, krajinafskych a kulturnich hodnot.* (Obec i s prilehlymi sidly
je dlouhodobé zamérena na zemédélskou cinnost, coz uzemni plan respektuje. Zdaroven
umoznuje rozsireni zemédélskych arealii zamérenych mj. na zpracovani chmele,
popripade vyuZiti stavajicich nevyuzivanych ploch urcenych k zemédélské vyrobe.)

Lze konstatovat, 2e UP Drahobuz, ackoliv nabyl ucinnosti pred Zasadami vizemniho
rozvoje Usteckého kraje, neni v zdsadnim rozporu S touto nadrazenou dokumentaci v rozsahu
stanovenych priorit tizemniho planovani Usteckého kraje pro zajisténi udrzitelného rozvoje
uzemi.

ZUR UK zpfesiiuje rozvojové osy vymezené Politikou izemniho rozvoje. Na zakladé
zptesnéni rozvojové osy OS2 se pro uzemi obce nebudou pozadavky vyplyvajici pro OS2
z PUR CR.

Pro celé feSené izemi vyplyva povinnost naplnovat ukoly, které jsou stanoveny pro
specifickou oblast nadmistniho vyznamu NSOB5 — USTECKO. Ty se zaméiuji predeviim na
udrzitelnost hospodétského rozvoje v podobé zemédélské vyroby, potravinaiského primyslu,
rozvoje femesel apod. za pfi zachovani piirodnich, krajinafskych, urbanistickych a
architektonickych hodnot.

V ZUR UK jsou zpiesnény plochy a koridory vymezenych v PUR CR a vymezeny
plochy a koridory nadmistniho vyznamu, ovliviwgjicich vice obci. Do spravniho izemi obce
spadaji po zptesnéni koridory technické infrastruktury:

e ERG6 — zdvojeni stavajiciho vedeni 400 kV ,,TR Vyskov — TR Babylon*
- Koridor ER6 probihad resenym tizemim severojiznim smérem. Vedeni VVN 400 kV
Vyskov — Babylon bylo jiz vymezeno PUR 2008 pod oznacenim E10. \ tizemnim
planu je zdvojené vedeni VVN, ackoliv nebylo dosud realizovano, zobrazeno jako
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stav v trase soucasného nezdvojeného vedeni a respektuje tak koridor vymezeny
ZUR UK.

e E1—vedeni VVN 110 kV , TR Stéti — Hostka — Usték — (TR — Babylon); plocha pro
TR Hostka a TR Ustek®

- Vuzemnim planu je navrzeno vedeni 2x 110 kV, které se vsak v k.u. Drahobuz

V useku o délce zhruba 1,2 km odchyluje vychodné od vymezeného koridoru cca o
120 m (viz obr. C.1).

obr. C.1 odchyleni vedeni 110 kV od koridoru ZUR

- Koridor ZUR E1 je pomérné nevhodné vymezen pres plochy prirodni, plochy lesni
a také pres zastavéné vizemi sidla Drahobuz. Z iikolii, které ZUR UK stanovuji,
vyplyva myj. respektovani zdajmii ochrany prirody a krajiny, coz by v pripadé
dodrzeni vedeni trasy VVN ve vymezeném koridoru nemuselo byt spinéno. Lze tedy
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konstatovat, ze vymezené vedeni 2x 110 kV je mozné povazZovat za logické
zpresnéni trasy navrzené koridorem ZUR El, ackoliv je v predmétném iizemi
umisténo mimo zmineny koridor. Zaroven je zachovdano smerové usporadani
navrzeného vedeni. S izemnim planem navrZenou trasou pocita i rozvojovy zamer
spolecnosti CEZ, ktery byl poskytnut v rdmci priibézné aktualizace UAP v Fijnu
2015.

Daéle na izemi obce spada koridor nadmistniho vyznamu:

e cyklostezka C25 —,,Chemnitz—Most—Doksy*

ZUR UK vymezuje tento koridor v méFitku 1: 100000 na iizemi obce od severu
v trase silnice 111/24069 do Straziste, odtud po mistni komunikaci do Drahobuzi a
dale po silnici 1I/269 vychodnim smérem. UP Drahobuz tuto cyklostezku
nadmistniho vyznamu neresi. Z tohoto divodu bude nutné provérit umisténi
cyklostezky ve stanovené trase i jeji blizkosti.

Pro koridory ER6, E1 a C25 je stanoven pozadavek na vzajemnou koordinaci téchto
koridort.

Uzemim prochézi nasledujici prvky tizemniho systému ekologické stability:

e nadregionalni biocentrum NRBC 3 —, Védlice (3)* (funkéni)

Uzemni plan jej oznacuje jako NRBC 3 a respektuje plochu vymezenou v ZUR UK.

e nadregionalni biokoridor NRBK K13 — ,Vé&dlice (3) — Oblik, Rana (18)* (funkéni,
k zalozeni)

Koridor vstupuje do reSeného uzemi na jihozapadé a obchazi sidlo Drahobuz
obloukem ze severu, kde usti do nadregionalniho biocentra Védlice. V vizemnim
planu je tento biokoridor oznacen jako regionadlni (RBK 615), ktery navic trasu
vymezeného koridoru respektuje jen z casti. Predevsim V blizkosti sidla Drahobuz
je veden severnéji a dale od zastavéného vuzemi.

 nadregionalni biokoridor NRBK K16 —,,Védlice (3)“ — Repinsky diil (4) (funkéni)

Uzemni pldan vymezuje v daném koridoru, ktery vstupuje do vuzemi z jihu podél
Ustéckého potoka a poté usti do biocentra Védlice, biokoridor LBK K 16, ktery je
vSak oznacen pouze jako lokalni.

UP Drahobuz v dobé svého porizovéni respektoval tehdy platny Uzemni plan velkého
sizemniho celku okresu LitoméFice, kde se vymezeni koridorii USES nadmistniho vyznamu
lisilo od vymezeni Zdsadami uzemniho rozvoje. Bude tedy nutné provévit umisténi vSech
skladebnych é&isti USES vymezenych ZUR UK na celém spravnim iizemi obce, piipadné
upravit jejich ndzvy do souladu se ZUR UK a doplnit jejich vymezeni do hlavnino vykresu
(USES je v soucasné dobé vyznacen pouze ve vykresu koordinacnim).

Z hlediska upfesnéni tizemnich podminek koncepce ochrany a rozvoje piirodnich,
kulturnich a civiliza¢nich hodnot tizemi kraje se tzemi obce tykaji predevsim tyto body:

10
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> (10) ,,Skladebné ¢asti regionalniho a nadregionalniho USES chranit pied zasahy, které
by znamenaly snizeni urovné jejich ekologické stability, upiesiiovat vymezeni
skladebnych ¢asti USES v UPD obci, postupné piistupovat ke zpracovani projektu
USES a k jejich realizaci, zejména v mistech, kde je provazanost systému naru$ena.“
(Vymezené skladebné casti USES regiondlniho a nadregiondlniho vyznamu lze na
uzemi obce povazovat za funkcni. Polohové urceni nékterych casti vsak bude
provéfeno v nejblizsi porizované zméné UP. Viz vyhodnoceni vymezenych koridorii
USES vyse.)

» (11) ,,Zaméfit pozornost na podminky vyuzivani zeméd€lskych uzemi — zachovani
jedinecnosti  kulturni krajiny; minimalizovat zdbory zejména nejkvalitnéjSich
zem&delskych pid; podporovat ozdravna opatfeni - ochrana proti eroznim ucinkim
vody, vétru a piiprava na realizaci USES, zvyseni prostupnosti zemé&délské krajiny,
zamezeni jeji zbytecné fragmentace; obnovit péci o dlouhodobé nevyuzivana Gzemi;
vymezovat Uzemi vhodnd pro péstovani biomasy a rychle rostoucich dievin pro
technické a energetické ucely - nevymezovat vSak tento zpusob vyuziti uzemi ve
zvlasté chranénych velkoplo$nych uzemich (NP, CHKO).*“ (Jak jiz bylo vyse uvedeno,
vizemni plin respektuje uvedené skutecnosti. Uzemi vhodnd pro péstovani biomasy
vSak nejsou uzemnim plianem explicitné vymezena, zaroven vsak nejsou ani
vyloucena.)

» (17) ,Podporovat a upiednostiiovat revitalizaci nedostatené vyuzitych nebo
zanedbanych aredli a ploch pramyslového, zemédélského, vojenského ¢i jiného
puvodu typu brownfield, pfed zakladanim novych pramyslovych ploch ve volné
krajing.” (Viz poznamky porizovatele u bodii vénujicich se stejné problematice vyse.)

Zasady izemniho rozvoje Usteckého kraje vymezuji cilové charakteristiky krajiny pro
krajinny celek Severoleské niziny a panve (13), vnémz se celé spravni uzemi obce
Drahobuz nachazi. Z dil¢ich krokti napliovani cilovych charakteristik krajiny predevsim
vyplyvé respektovat zeméd¢€lstvi s lokalné typickym zaméfenim (v tomto piipadé zejména
chmelafstvim), napravovat naruSeni krajinnych hodnot zpisobené velkoplosnym
zemé&délskym hospodafenim ¢i stabilizovat venkovské osidleni.

Tyto dilci kroky se vyznamove shoduji s ukoly pro specifickou oblast NSOB5 -
USTECKO. Uzemni plin navrhuje zastavitelné plochy vétsinou do stavajicich proluk.
Zaroven umoznuje rozsireni arealii urcenych pro zpracovani chmele. Lze tedy konstatovat, Ze
UP Drahobuz neni v rozporu s diléimi kroky, které byly pro dany krajinny celek stanoveny.

UP Drahobuz nabyl platnosti pied Zisadami iizemniho rozvoje Usteckého kraje.
Z tohoto divodu bude nutné pri nejblizsi porizované zmenée vuzemniho planu proverit soulad
S wwrokovou casti této nadrazené uzemné planovaci dokumentace, pricemz bude mj. provéreno
zpresneni vymezenych koridori (E1, C25, NRBK K13, NRBK K16).

11
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D. Prokaziani nemoZnosti vyuZit vymezené zastavitelné plochy
a vyhodnoceni potieby vymezeni novych zastavitelnych ploch podle § 55
odst. 4 stavebniho zakona.

UP Drahobuz vymezuje celkem 17 zastavitelnych ploch a 15 ploch piestavby
urcenych prevazné K bydleni. Mistnim Setfenim v ¢ervenci 2015 bylo zjisténo, ze z celkového
poctu 32 navrzenych ploch byla vyuzita pouze jedna plocha piestavby realizaci rodinného
domu.

V dobé pofizovani této zpravy nebyly zjiStény zadné negativni faktory, které by
znemoznily vyuziti navrzenych zastavitelnych ploch. Zarovenn vzhledem k tomu, Ze nejsou
evidovany zadné zadosti o zménu uzemniho planu dle § 46 stavebniho zakona a nejsou
vyuzity zastavitelné plochy stavajici (véetné ploch piestavby — proluky), neni odivodnéna
potfeba vymezeni novych zastavitelnych ploch.

E. Pokyny pro zpracovani navrhu zmény uzemniho planu v rozsahu zadani
zmény.

Ze skuteCnosti uvedenych pod pismeny A.1 (obnova katastralniho operatu) a C
(zpfesnéni koridorti vymezenych a ZUR UK) vyplyva potieba pofizeni zmény UP Drahobuz.

Pokyny pro zpracovani navrhu zmény & 1 UP Drahobuz:

Ea) Pozadavky na zakladni koncepci rozvoje uzemi obce

Eaa) Pozadavky vyplyvajici z politiky izemniho rozvoije

Bude provéien soulad Gizemniho planu Drahobuz s republikovymi prioritami, které
byly stanoveny aktualnim znénim PUR CR. Budou feSeny zejména o body uvedené v kapitole
C.1 této Zpravy.

Eab) Pozadavky vyplyvajici ze zasad uzemniho rozvoije

Bude provéfen soulad UP Drahobuz s vyrokovou &asti Zasad tizemniho rozvoje
Usteckého kraje. Budou feseny zejména body uvedené v kapitole C.2 této Zpravy.

Projektant zaméti svoji pozornost na vedeni VVN 110 kV v okoli sidla Drahobuz (viz
obr. C.1) a proveéti moznost zmény trasy vedeni tak, aby respektovala vymezeni koridoru E1l
ze ZUR UK. Zarovei provéii soudasné feSeni dané uzemnim planem beze zmény polohy
trasy vedeni.

12
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Eac) Pozadavky vyplyvaijici z uzemné analytickych podklada

Problémy urcené k feSeni Vuzemné planovaci dokumentaci vyplyvajici z tzemné
analytickych podkladt jsou uvedeny v kapitole B této zpravy.

Doplni se vSechny jevy (respektive limity vyuziti) vyskytujici se v tzemi dle
aktualniho stavu potizenych UAP.

Ead) Dalsi pozadavky

V souladu s § 58 odst. 3 stavebniho zakona se provéii a pripadné zaktualizuje hranice
zastavéného uzemi.

Sougasny platny navrh feseni UP Drahobuz se aplikuje na soucasnou katastralni mapu
digitalizovanou (tj. transformace do soufadnicového systému JTSK).

Stavajici navrh prostorového uspotradani ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti nebude
kromé odiivodnénych ptipadii ménén.

Eb) Pozadavky na vymezeni ploch a koridori uzemnich rezerv a na stanoveni jejich
vyuziti, které bude nutné provérit

Zadné pozadavky na vymezeni ploch nebo koridorti uizemnich rezerv se nestanovuji.

Ec) Pozadavky na provéieni vymezeni veiejné prospésnych staveb, verejné prospésnych
opatieni a asanaci, pro které bude moZné uplatnit vyvlastnéni nebo predkupni
pravo

ZPUR CR piimo nevyplyvaji Zadné pozZadavky na nové vymezeni vefejné
prospésnych staveb, vefejné prospéSnych opatieni ¢i asanaci.

ZUR UK vymezuji v rAmci ploch a koridorii vefejné prosp&snych staveb koridor E1
jako koridor technické infrastruktury nadmistniho vyznamu, ke kterému Ize prava
k pozemkim vyvlastnit

ZUR UK vymezuji v ramci ploch a koridorti vefejné prosp&nych opatieni
nadregiondlni biqkoridor NRBK K13 — . Védlice (3) — Oblik, Rana (18)“ (k zaloZeni) jako
skladebnou ¢ast USES, pro jejiz zaloZeni lze prava k pozemkiim vyvlastnit.

Kapitoly tykajici se vymezeni VPS a VPO se uvedou do souladu s pfisluSnymi

ustanovenimi stavebniho zdkona (pozn. porizovatele: tj. zruseni vymezeni predkupniho prava
pro VPO).

13
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Ed) Pozadavky na provéreni vymezeni ploch a koridori, ve kterych bude rozhodovani o
zménach v uzemi podminéno vydanim regula¢niho plinu, zpracovanim uzemni
studie nebo uzavifenim dohody o parcelaci

Pozadavky na vymezeni ploch nebo koridort, ve kterych bude rozhodovani o zménach
v uzemi podminéno vydanim regulacniho planu, zpracovanim tizemni studie nebo uzavienim
dohody o parcelaci se nestanovuji.

Ee) Pozadavky na zpracovani variant ieSeni

Pozadavek neni stanoven, tudiz navrh zmény Uzemniho planu nebude zadné
pozadavky na feSeni variant obsahovat.

Ef) Pozadavky na usporadani obsahu navrhu uzemniho plinu a na uspoiadani obsahu
jeho odivodnéni véetné méritek vykresi a poctu vyhotoveni

Névrh zmény uzemniho planu bude odevzdan v poctu 2 tiskovych vyhotoveni pro
posouzeni navrhu zmény Uzemniho plénu krajskym tGfadem a pro spolecné jednani podle
ustanoveni § 50 stavebniho zakona, a déale 1 upravené paré uzemné planovaci dokumentace
pro fizeni o uzemnim planu podle § 52 stavebniho zakona. Zména izemniho planu vydana
podle § 54 stavebniho zakona bude odevzdana ve 4 tiskovych vyhotovenich.

Textova cast zmény uzemniho planu a textova ¢ast odiivodnéni zmény uzemniho
planu bude zpracovéna v rozsahu pftilohy ¢. 7 k vyhlasce ¢. 500/2006 Sb.

Vykresy, pro které to bude ucelné, budou zpracovany digitdln€ nad mapovym
podkladem v méfitku katastralni mapy (vykres SirSich vztahii bude zpracovan v métitku ZUR)
a budou vydany v nasledujicich méfitcich:

» graficka ¢ast zmény izemniho planu:

- vykres zékladniho ¢lenéni tizemi 1 : 5 000

- hlavni vykres 1 : 5 000

- vykres vetfejné prospésnych staveb, opatieni a asanaci 1 : 5 000
» graficka ¢ast odlivodnéni zmény uzemniho planu:

- koordinac¢ni vykres 1 : 5 000

- vykres SirSich vztaht 1 : 100 000

- vykres piredpokladanych zabort piidniho fondu 1 : 5 000

Vykresova c¢ast dokumentace bude obsahovat jevy zobrazitelné v daném méfitku.
Soutadnicovy systém jednotny pro vSechny vykresy bude S-JTSK.

Vysledny ndvrh zmény uzemniho planu bude pfedan kromé tisténé podoby i na
datovém nosi¢i ve formatu *.pdf spolu s elektronickou podobou vykrest ve standardnim

vektorovém formatu (*.dgn, *.dwg nebo *.shp).

Navrh zmény tGzemniho planu (textova i graficka cast) bude opatfen piedtiSt€énym
»Zaznamem o ucinnosti, ktery bude pofizovatelem doplnén po vydani dokumentace.

14
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Grafickou podobu ,,Zaznamu o ucinnosti pifeda potizovatel projektantovi v pribéhu procesu
pofizovani zmény uzemniho planu.

Bude-li to ucelné, bude projektantem vypracovana graficka ¢ast pravniho stavu
uzemniho planu po vydané zméné a ta bude odevzdana ve 4 tiskovych vyhotovenich, které
budou dle potieby obsahovat:

- vykres zékladniho ¢lenéni uzemi

- hlavni vykres

- vykres vetejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci
- koordina¢ni vykres

Jednotné meftitko pro tyto vykresy bude 1 : 5 000. Textovou Cast pravniho stavu
vyroku uzemniho planu po vydané zméné vypracuje pofizovatel.

Pofizovatel dale pozaduje, aby v prubéhu praci na ndvrhu zmény tzemniho planu
projektant zménu Gzemniho planu v jeji rozpracovanosti konzultoval s pofizovatelem a
uréenym zastupitelem.

Eg) Pozadavky na vyhodnoceni piredpokladanych vlivi izemniho plinu na udrzitelny
rozvoj uzemi

V Gzemi se vyskytuje evropsky vyznamna lokalita Stran¢ u Drahobuzi (CZ0424136),
kde je pfedmétem ochrany stanovisté ,,6210 - polopfirozené suché travniky a facie kfovin na
vapnitych podlozich (Festuco-Brometalia)“. Uzemnim planem navrzené vedeni 2x VVN
110 kV tuto lokalitu v jeji zapadni &asti protina. Koridor E1 vymezeny ZUR UK do této
lokality také zasahuje. Pofizovatel se domniva, Ze pfipadnd stavba nadzemniho vedeni by
neméla generovat vyznamny vliv na tuto EVL.

Navrh zmény Uzemniho planu dale nepfedpokladd Zadné nové zaméry uvedené

v ptiloze 1 zdkona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivli na Zivotni prostfedi a o zméné
nekterych souvisejicich zdkonl (zdkon o posuzovani vlivil na zivotni prostiedi).

Proto nebudou kladeny Z4dné poZadavky na vyhodnoceni ptedpokladanych vlivl
uzemniho planu na udrzitelny rozvoj tzemi.

F. Pozadavky a podminky pro vyhodnoceni vlivii navrhu zmény tizemniho
planu na udrzZitelny rozvoj izemi (§ 19 odst. 2 stavebniho zakona), pokud je
pozadovano vyhodnoceni vlivii na Zivotni prostifedi nebo nelze vyloucit
vyznamny negativni vliv na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast.

Na zaklad€ skuteCnosti uvedenych v pfedchozi kapitole Eg) této Zpravy neni

poZadovano vyhodnoceni vlivii na Zivotni prostfedi ani se nepfedpoklada vyznamny vliv na
evropsky vyznamnou lokalitu.
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G. Pozadavky na zpracovani variant FeSeni navrhu zmény uzemniho planu,
je-li zpracovani variant vyZadovano.

Z vySe uvedenych skutecnosti nevyplyva potieba zpracovani variant feseni navrhu
zmény/nového UP, proto neni tato kapitola zpracovana.

H. Navrh na porizeni nového uzemniho planu, pokud ze skuteCnosti
uvedenych pod pismeny A. az D. vyplyne potieba zmény, ktera podstatné
ovliviiuje koncepci izemniho planu.

Ze skute¢nosti uvedenych pod pismeny A az D zpravy o uplatiovani UP Drahobuz
vyplyva potieba pofizeni zmény tzemniho planu (viz kapitola E). Navrh zmény zasadné
neovlivituje koncepci izemniho planu, proto neni tato kapitola zpracovéna.

I. Pozadavky na eliminaci, minimalizaci nebo kompenzaci negativnich
dopadii na udrzitelny rozvoj uzemi, pokud byly ve vyhodnoceni
uplatiiovani uzemniho plianu zjiStény.

Od doby vydani Gzemniho planu do vyhotoveni této zpravy nebyly zjiStény Cci

zaznamenany negativni dopady na udrZitelny rozvoj uzemi. Proto neni tato kapitola
zpracovana.

J. Navrhy na aktualizaci zasad uzemniho rozvoje.

Obec Drahobuz neuplatiiuje zadné navrhy na aktualizaci Zasad tuzemniho rozvoje
Usteckého kraje.
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