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UvoD

Navrh Zpravy o uplatriovani Uzemniho planu obce Udlice (dale jen ,zprava“) vychazi z § 55 odst. 1
zakona ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim rfadu (dale jen ,stavebniho zakona“) ve
znéni pozdéjsich predpist, a § 15 vyhlasky ¢. 500/2006 Sbh., o Uzemné analytickych podkladech,
uzemné planovaci dokumentaci a zplUsobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti (dale jen ,vyhlasky“).
Vsouladu s témito ustanovenimi a na zakladé novych skuteénosti, pfistoupil Magistrat mésta
Chomutova, odboru investic, rozvoje a majetku mésta jako potizovatel Uzemniho planu ke zpracovani
Zpravy o uplatiiovani Uzemniho planu obce Udlice.

Uzemni plan obce Udlice (dale jen ,UPO Udlice“) byl potizen dle tehdy platného stavebniho
zakona ¢&. 50/1976 Sb. Zastupitelstvo obce Udlice schvililo tento UPO Udlice dne 21. 12. 2006.
PoFizovatelem UPO Udlice byl Magistrat mésta Chomutova, odbor investic a rozvoje mésta a jeho
projektantem byl ing. arch. Ladislav Komrska. UPO Udlice fesi celé spravni tzemi obce Udlice, které
tvofi katastralni Gzemi PFecaply a Udlice. 1. 11. 2013 nabyla G&innosti Zména ¢. 1 UPO Udlice, kterd
se tykala rozsiteni stavajicich ploch sportu a rekreace, nizkopodlazniho bydleni, ploch pro vyrobu a
sklady, ploch dopravy a plochy tézby nerostli, Upravou nékterych regulativi a rozhodnuti o
neumistovani vétrnych elektraren na spravnim Gzemi obce Dne 23. 9. 2015 bylo Zastupitelstvem
obce Udlice schvaleno pofizeni nového Uzemniho pldnu. Magistrdt mésta Chomutova bude
pravdépodobné obci pozadan o pofizeni tohoto nového Uzemniho planu.

1. Vyhodnoceni uplatiiovani Uzemniho planu obce Udlice véetné vyhodnoceni zmén
podminek, na zakladé kterych byl Uzemni plan obce Udlice vydan (§ 5 odst. 6
stavebniho zakona), a vyhodnoceni pfipadnych nepfedpokladanych negativnich dopadt
na udrzitelny rozvoj uzemi

0d doby vydani UPO Udlice byly zcela zménény podminky, na zakladé kterych byl UPO Udlice
vydan. Jedna se o zménu pravnich predpisti a zmény podminek na zdkladé novych skutecnosti.
V oblasti pravnich predpist je to predevsim ,,novy” stavebni zdkon ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim
planovani a stavebnim radu, ktery je platny od 1. 1. 2007 vcetné jeho naslednych novel (napf. od
1.1. 2013 je v platnosti zak. ¢. 350/2012 Sb., - tzv. velkad novela stavebniho zakona) a provadécich
vyhlasek véetné jejich novel. Tyto nové pravni predpisy zcela méni obsah a zplsob projednavani
uzemné planovacich dokumentaci. Novy stavebni zdkon rozsifil Uzemné planovaci podklady o
Uzemné analytické podklady obce s rozsifenou plsobnosti a Uzemné analytické podklady kraje.
Vsechny tyto podklady jsou dle tohoto zdkona aktualizovany (Aktualizace Uzemné analytickych
podkladd ORP Chomutov, Aktualizace analytickych podkladd Usteckého kraje). Nové skute¢nosti,
které maji vliv na zménu podminek je pfedeviim vydani Politiky Gzemniho rozvoje CR 2008 ve
znéni Aktualizace ¢. 1, vydané Zasady uzemniho rozvoje Usteckého kraje Opatfenim obecné
povahy a v neposledni fadé i vydané nové Uzemni plany sousednich obci v rdmci koordinace
&irsich vztah(l. Zména €. 1 UPO jiz nékteré vyse uvedené pravni predpisy respektovala.

Spravni Gzemi Udlice zahrnuje 2 sidla— Pre&aply a Udlice Jejich rozvoj od vydani UPO Udlice a
jeho Zmény ¢. 1 byl vétSinou feSen prevazné v zastavéném uzemi formou pfistaveb, nastaveb,
rekonstrukce technické infrastruktury, realizace sportovist, vefejného prostranstvi, dostavbou
rodinného a rekreacniho bydleni. V obdobi od roku 2006 do roku 2015 se nevyskytly a ani se
nepredpokladaji negativni dopady na udrZitelny rozvoj izemi. Navrhové i stavajici plochy je tfeba
provérit, jak co do rozsahu, tak z hlediska podminek vyuziti, aby vSe odpovidalo skutecnosti a
pfipadné planovanému vyuziti. Timto provérenim je ddle nutno dat vSse do souladu svyse
uvedenymi platnymi pravnimi predpisy.



2. Problémy k feseni v tizemnim planu vyplyvajici z tizemné analytickych podkladi

Uzemné analytické podklady pro izemi ORP Chomutov (déle jen ,,UAP“) byly pofizeny v souladu

s ustanovenim §§ 25 aZ 29 zdkona €. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu, ve

znéni pozdéjsich predpisli a z jejich aktualizace 2014 vyplynuly tyto nasledujici problémy k feseni:
PU problém (zavada) urbanistické

Oznaceni Nazev Popis problému

Plochy po tézbé | Nevyuzité uzemi ploch po tézb¢ pisku a ploch po hlubinné tézbé

v Udlicich hné&dého uhli. Nyni je umoznéna postupna rekultivace. V UP feseno
navrhovou plochou vysoké zelené pro zamezeni pohledu z obce a
zamezeni hluku a prasnosti.

PU29

PD problém (zavada) dopravni infrastruktury

Oznaceni Nazev Popis problému
Prtjezd stredem | Trasa tvoti zkratku mezi rychlostni komunikaci R7 a silnici /13
PD4 obci prochazejici stiedem obcemi Udlice a Otvice, kde v Otvicich
nedostatecna navazuje vysoka dopravni zatéz z Chomutova. V UP Otvice a Udlice
kapacita navrhovany obchvaty ale ani jeden nebyl zrealizovan.

PH problém (zavada) hygienicky

Oznaceni Nazev Popis problému
PH3 Znecisténé Celé uzemi ORP Chomutov je vyhlaseno jako uzemi s velmi silnou
ovzdusi nebo silnou zatézi emisemi.
Hlukova Hlukova zatéz z trasy tvorici zkratku mezi rychlostni komunikaci R7 a
7H5 zétéi silnici_ 1/13 proch@zejici stiedem obcemi Udlice a Otvice, kde '
prijezdu v Otvicich navazuje vysoka dopravni zatéz z Chomutova. V UP Otvice
obcemi a Udlice navrhovany obchvaty ale ani jeden nebyl zrealizovan.

PO problém (zavada) ostatni

Oznaceni Nazev Popis problému

Stanovena Chranéni loZiskova uzemi nejsou aktualizovéana a neni
Chranéna provérena dal$i moznost vyuziti. Tyto tizemi jsou ve stietu

PO2 loziskova s rozvojovymi ambicemi obci leZici pfimo na lozisku nebo v tésném
uzemi sousedstvi CHLU. V posledni dob&é OBU striktné omezuje rozvojové
moznosti obci, v jejichz Gizemi je stanoveno.

Stanovena loziska nerostnych uzemi nejsou aktualizovana a neni

Loziska provéiena dal§i moznost vyuziti. Tyto izemi jsou ve stietu
PO3 nerostnych | s rozvojovymi ambicemi obci leZici pfimo na loZisku nebo v tésném
surovin sousedstvi. V posledni dobé Ministerstvo priimyslu a obchodu striktné

omezuje rozvojové moznosti obci, v jejichZ tzemi je stanoveno

Uzemné analytické podklady Usteckého kraje — 3. Uplna aktualizace — 2015 z kvétna 2015 z jejichz
problémového vykresu vyplyvaji predevsim tyto nasledujici problémy k feSeni:

1. Ohrozeni povodnémi a dalSimi rizikovymi jevy



Velky rozsah Uzemi ohroZzeného povodnémi, velky rozsah zastavénych uzemi obci
nachazejicich se v zaplavovych Uzemich - spravni Gzemi obce Udlice je vyznamné dotéeno
zaplavovym UGzemi Q100, proto je nutné v novém Uzemnim plénu Udlice pFipadné Fesit
ochranu stavajiciho zastavéného Uzemi pred zaplavou a nové zastavitelné plochy v Zzadném
pfipadé nevymezovat v zdplavovém Uzemi. Doporucuje se provéreni vymezeni zaplavovych
Uzemi na zakladé novych skutec¢nosti — uUprava toku Chomutovky, stavba nového
propustného mostku v obci Udlice.

2. Provéreni identifikovaného rdmcové vymezeného uzemniho problému nadmistniho vyznamu
s ozn. E/2 vystavba vétrnych elektraren v Usteckém kraji , ktery upozorfiuje , v souvislosti
s jejich rozmdhaijici se vystavbou, na potfebu eliminace ohrozovani krajinarskych, pfirodnich
a kulturnich hodnot. Stavajici UPO Udlice, jeho zména ¢. 1, ani nové projednavany Gzemni
plan neplanuje vymezeni ploch pro vystavbu vétrnych elektrdren. Zména €& 1 UP Udlice
umistovani vétrnych elektraren na svém spravnim Gzemi zcela vyloucila.

3. D/12 - JV silniéni obchvat Chomutova, pozadavek na zménu dopravniho feseni ve vazbé na
R7 (v Sirsim rozsahuina 1/13)

3. Vyhodnoceni souladu s Politikou tGzemniho rozvoje CR ve znéni Aktualizace €. 1 a
Zasadami tzemniho rozvoje Usteckého kraje

Politika izemniho rozvoje Ceské republiky 2008 byla schvalena snesenim vlady ¢. 929 dne 20. 7.
2009 (dale jen ,PUR CR“) a jeji Aktualizace ¢. 1 v dubnu 2015. UPO Udlice neni v zasadé v rozporu
s republikovymi prioritami  pro zajisténi udrZitelného rozvoje uvedenymi v PUR CR ve znéni
Aktualizace ¢. 1 (UPO Udlice byl vydan pied schvalenim PUR €R a Zména ¢. 1 UPO Udlice byla vydana
1. 11. 2013 — tedy pied Aktualizaci €. 1) co? v soucasnosti provéri novy Uzemni plan Udlice.

Obec Udlice a jeji spravni Gzemi neni zafazeno do ?adné specifické oblasti, rozvojové oblasti ani
osy. Jejim Gzemim prochazi pouze jiz realizovany plynovod VVTL DN 1400 (v PUR CR 2008 koridor P4,
ktery vSak ve znéni Aktualizace €. 1 vzhledem k jiZ zrealizovani neni obsazen).

Zasady uzemniho rozvoje Usteckého kraje byly vydany usnesenim Zastupitelstva Usteckého kraje
5.10.2011 s G&innosti od 20. 10. 2011 (dale jen ,,ZUR UK“). UPO Udlice byl vydan v roce 2006, tedy
pred uginnosti ZUR UK, a proto je tfeba pfi pofizovani nového uzemniho pldnu zajistit soulad
s témito ZUR UK.

1. Predevdim respektovani priorit Uzemniho plénovani Usteckého kraje pro zajidténi

udrzitelného rozvoje Uzemi s vazbou na feSené Uzemi a zajisténi souladu.

2. Respektovéni pFirodnich, kulturnich a civilizaénich hodnot Gzemi Usteckého kraje

3. Respektovani zpresnéné rozvojové osy nadmistniho vyznamu NOS1 Louny-Chomutov,

hranice CR/SRN (Chemnitz) a promitnuti stanovenych tkol& do nové UPD

4. Respektovani a uplatnéni dil¢ich krokd naplfiovani cilovych charakteristik krajiny pro KC

Severoceské niZiny a panve a jejich promitnuti do nové UPD
5. Respektovani koridord a ploch nadregiondlniho a regionalniho systému ekologické stability,
pro které jsou stanoveny ukoly pro tzemni planovani, které je nutno promitnou do nové UPD:
a) RBK 573 ,Udlické doubi — Strané nad Chomutovskou” — zdvojené vedeni
(funkéni/nefunkéni a funkéni)
b) RBC 1334 ,Udlické Doubi“/k zaloZenf
c) RBK0011,Nadr? Kyjice-Udlické Doubi“/k zaloZeni

6. ZUR UK pro fe$ené Uzemi nestanovuje 7adné plochy a koridory technické a dopravni

infrastruktury.

Novy Uzemni pldn Udlice musi byt pofizovan vsouladu svy$e uvedenymi pozadavky
vyplyvajicimi ze ZUR UK.



4. Prokazdni nemoinosti vyuzZit vymezené zastavitelné plochy a vyhodnoceni potieby
vymezeni novych zastavitelnych ploch podle § 55 odst. 4 stavebniho zakona

Vzhledem k tomu, Ze stavajici UPO Udlice byl potizen podle jinych pravnich predpist (byt jeho
Zména ¢. 1 sice jiz nékteré pozadavky vyplyvajici z novych predpisi obsahuje), nez které plati
v soucasnosti je nyni nutno pofidit novy Uzemni plan Udlice s provéfenim vymezenych stavajicich i
navrhovych ploch stavajiciho UPO Udlice a jeho Zmény ¢&. 1 tak, aby vymezené plochy odpovidaly
stavajicim platnym pravnim predpistim, PUR CR ve znéni Aktualizace €. 1, ZUR UK, UAP ORP i kraje a
vsem dalsim novym podkladdm.

Vzhledem k tomu, e Uprava stavajiciho UPO Udlice a jeho zmény pouze , pfeklopenim“ neni pro
rozsah Uprav moznd, bylo zastupitelstvem obce Udlice rozhodnuto o pofizeni nového Uzemniho
planu Udlice. Ztohoto ddvodu se tato zprava prokazovanim nemoznosti vyuZiti jiZz vymezenych
zastavitelnych ploch a potfebou vymezeni novych zastavitelnych ploch nezabyvd, nebot toto bude
fedeno v novém Uzemnim planu Udlice.

5. Pokyny pro zpracovani navrhu zmény izemniho planu v rozsahu zadani zmény

V soucasnosti platny Uzemni plan obce Udlice byl pofizen dle zdkona €& 50/1976 Sb. a na zakladé
soucasné platné legislativy bude jeho platnost ukoncéena ke dne 31. 12. 2020, proto ufad uzemniho
planovani doporucil jiz d¥ive obci Udlice potidit novy Gzemni plan dle platnych pravnich piedpist a
zastupitelstvo obce jiz jeho potizeni na svém zastupitelstvu dne 23. 9. 2015 schvdlilo, proto se
pokyny pro zpracovani zmény Uzemniho planu v této zpravé nezpracovavaiji.

6. Pozadavky a podminky pro vyhodnoceni vlivii navrhu zmény Gzemniho planu na
udrzitelny rozvoj uUzemi (§ 19 odst. 2 stavebniho zakona), pokud je pozadovano
vyhodnoceni vlivii na Zivotni prostfedi nebo nelze vyloucit vyznamny negativni vliv na
evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast

Vzhledem k tomu, 7e zména Uzemniho planu obce Udlice nebude zpracovavéana, tato zprava

toto neresi. Pozadavky v novém Uzemnim planu vyplynou z jeho projedndvdni az nasledné.

7. Pozadavky na zpracovani variant feSeni navrhu zmény tuzemniho planu, je-li zpracovani
variant vyZzadovano

ZvySe uvedenych skutecCnosti nevyplyvd potfeba zpracovani variant feSeni navrhu zmény
uzemniho pldnu, proto neni ani tato kapitola zpracovana.

8. Navrh na pofizeni nového izemniho planu, pokud ze skutecnosti uvedenych pod body 1
az 4 vyplyne potfeba zmény, ktera podstatné ovliviiuje koncepci tzemniho planu

Obec Udlice jiz rozhodla o pofizeni nového Gzemniho plénu na svém zasedani dne 23. 9. 2015.

9. Pozadavky na eliminaci, minimalizaci nebo kompenzaci negativnich dopadi na
udrzitelny rozvoj tzemi, pokud byly ve vyhodnoceni uplatiovani tizemniho planu zjistény

PoZadavek se neuplatiuje.



10. N&vrh na aktualizaci Zasad tzemniho rozvoje Usteckého kraje

Regeni jihovychodniho obchvatu Chomutova, kterymi by mél byt fe$en spolu s obchvatem Udlic
a posléze Otvic. Pozadovany obchvat by mél navazovat na pfipravovany obchvat obce Otvice. Tento
pozadavek byl jiz vznesen k zadani Zasad Gzemniho rozvoje Usteckého kraje a nasledné i jako podnét
ke Zpravé o uplatiiovéni Zasad Uzemniho rozvoje Usteckého kraje. Obchvat byl jiz feSen v 2.
Zménach a doplficich Uzemniho planu velkého tzemniho celku Severoceské hnédouhelné panve,
které byly nahrazeny pravé Zasadami tizemniho rozvoje Usteckého kraje, jejichZ souéasti vak jiz neni.

11. Vyhodnoceni projednani s dotéenymi organy, krajskym Gfadem a sousednimi obcemi
Bude doplnéno po doruceni stanovisek, pozadavk(i a podnétud.

Zaver:

Nyni je tento Navrh Zpravy o uplatfiovani Gzemniho plénu obce Udlice ve smyslu § 55 odst. 1
stavebniho zakona s pfiméfenym pouZitim § 47 odst. 2 zasilan dotéenym organlim, sousednim
obcim, krajskému Gfadu a obci Udlice. Do 30ti dni od obdrieni ndvrhu Zpravy o uplatiovani
tzemniho planu obce Udlice mohou dotéené orgény a krajsky Gfad jako nadfizeny organ uplatnit své
pozadavky na obsah Zpravy o uplatiiovani tzemniho pldnu obce Udlice vyplyvajicich ze zvlastnich
predpisli a Uzemné planovacich podkladl, V téZze lh(té uplatni krajsky Grad jako pfislusny ufad u
porizovatele stanovisko, sousedni obce mohou uplatnit podnéty. Nejpozdéji 7 dnli pred uplynutim
této lhaty 30ti dnl od obdrzeni dorudi prislusny organ ochrany pfirody porizovateli a prislusnému
Uradu stanovisko podle § 45i zdkona o ochrané prirody a krajiny. Ddle je tento ndvrh Zpravy o
uplatfiovéni Gzemniho planu obce Udlice vyvé%ovan po dobu 30ti dnil na Gfednich deskach obce
Udlice a Magistratu mésta Chomutova a do 30ti dnl ode dne vyvé$eni miZe kaidy uplatnit u
potizovatele své pfipominky. Po doplnéni ndvrhu Zpravy o uplatfiovani tzemniho planu obce Udlice
bude tento pFedloZen zastupitelstvu obce Udlice ke schvaleni dle ust. § 6 odst. 5 pism. e) stavebniho
zakona a po schvaleni v zastupitelstvu obce bude zprdva zverfejnéna na webovych strankach
potizovatele a obce Udlice.
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