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Uvod

Navrhu zadani tzemniho planu pfedchazelo, vedle zpracovani analytickych podkladd,
zpracovani Experimentalni studie k izemnimu planu Stéti, v jejimz ramci byla diskutovana
koncepce rozvoje Stéti jako celku i jeho jednotlivych &asti a byl hledan nejlepsi zptisob a
nastroje, jakymi lze tyto koncepce nasledné promitnout do pravné zavazného dokumentu.
Experimentalni studie reagovala na vieobecné tendence i mistni specifika Stéti a na jejich
zakladé formulovala jednoduse srozumitelnou vizi rozvoje mésta:

01/ KONTEXT
01/a Vieobecné tendence

Stéti vykazuje typické znaky malého industrialniho mésta v periferni poloze. Nabizi pracovni
ptileZitosti a jeho velikost umoznila zajisténi dostatecné sité¢ obCanské vybavenosti, nicméné
jeho silny industridlni charakter mésta ma zfejmy negativni dopad na Zivotni prostiedi a tedy
obraz meésta z pohledu jeho obytnosti. Nelze zapomenout ani na kiehkost ekonomiky
postavené na jednom zdroji.

Mésto postupné ztraci obyvatelstvo ve prospéch ekonomicky UspésnéjSich regioni,
predstavuje priklad tzv. “smrs$t'ujicich se mést”. VE&tSina obyvatel Zije v hromadné povalecné
vystavbe, prolnuté s piivodni historickou strukturou. Nejasna je zaroven situace na rozhrani
meésta a jeho okoli, kde se v podobé expanze skladovych a vyrobnich objektii a obdobné i
reziden¢ni formy typické suburbie projevuje absence jasného vztahu mésta a krajiny.

Pro vesnice mimo spadové oblasti metropoli jsou typické i dalsi tendence - diky zménam v
procesech a méfitku zeméde€lské vyroby se proménuje jak podoba, tak fungovani venkovské
krajiny a sidel. Dochédzi k nahrazeni zemédé€lsko-obytné funkce rekrea¢nim vyuzitim,
piipadné se jedna o postupné vylidilovani vesnic. Jen ¢ast zastavby si zachovava rezidenc¢ni
charakter. S tim souvisi i zména zptisobu vyuziti kulturni krajiny a moZznosti péce o ni.

01/b Mistni specifika

Specificka povaha St&ti je dana jeho pozici na rozhrani nékolika spravnich a organiza¢nich
celki. Nachazi se na hranici Kokofinska a Podfipska, je na rozhrani spadovych oblasti
Mélnika a Roudnice nad Labem a zaroveir ve vysii urovni Prahy a Usti nad Labem. Jiz
historicky Stéti spadalo do oblasti rozhrani ¢eské a némecké jazykové oblasti. Jako takové
neni jasn€ svazano s jednim regionem, coz ale nemusi byt nutné negativni vlastnosti. Naopak,
muze vyuzit své pozice a stat se silnym méstem diky své vazb¢ na vice oblasti.

Stéti je zaroven vyrazné ovlivnéno svou lokalizaci na vyznamnych liniovych systémech — lezi
na fece Labi a mezi dvéma vyznamnymi zelezni¢nimi tratémi. Jejich pfitomnost jasné
preduréila primyslovy osud mésta a i dnes definuji hlavni strategicky potencial Stéti. Reka
ma dopravni a rekreacni potencial, zaroven ale tvofi linedrni bariéru ovlivitujici vazby v
{izemi a nese s sebou riziko povodni. P¥itomnost Zeleznice pak znaéné posouva pozici Stéti v
regionu diky jeho snadné dostupnosti.

Specifikem Stéti z hlediska organizace je fakt, ze do spravniho tizemi obce spada devét
dalSich sidel a rozsdhl¢ krajinné tGzemi, jednd se tedy realn¢ spiSe o urcitou formu
mikroregionu. Toto uspofddani sice vyzaduje véEtsi pozornost pii planovani z hlediska
nastaveni nastroji pro riiznd méfitka a rizné formy sidelnich struktur, je ale zaroven velikym
potencidlem v moZnostech koordinace spolecného. Zjednodusuje se tak sprava systému
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infrastruktury, je umoznéna leps$i prace s ndvaznosti lokalnich projektt, mize byt efektivnéji
organizovana sdilena vybavenost a spole¢né aktivity (a to jak mistné tak casové). Mimo to
muze piirozené dojit k vyhodnému vyprofilovani jednotlivych vesnic smérem k vzajemnému
dopliiovani jejich nabidky a celd soustava sidel milize byt jednoduSeji hierarchicky
strukturovana. Krajina sama o sobé pak piedstavuje vyznamnou hodnotu pro meésto jako
celek.

02/VIZE

Provedené analyzy ukazuji na fakt, ze Stéti nemize v blizké dobé odekavat zadny radikalni
prirGstek obyvatel. Jako typické menSi industrialni mésto je naopak ovlivnéno
demografickymi zménami, kdy je pfirozeny Ubytek obyvatel jesté¢ podpofen migraci. Dochézi
k opousténi téchto mést ve prospéch mist s vétsi ekonomickou a rezidencni atraktivitou — tedy
vétSich center a metropolitnich regiond, které maji SirSi nabidku sluzeb i silngjsi ekonomicky
potencial nebo naopak vesnic a predmésti s vétSim komfortem v podobé moznosti
individudlniho bydleni v kontaktu s krajinou.

Strategie Stéti by se proto méla obratit spise dovniti a soustfedit se predevsim na vyuZiti
stavajictho potencidlu, zefektivnéni soucasné struktury a zkvalitnéni existujiciho prostiedi.
Nutnd proména obrazu meésta by meéla probihat piedev§im formou vétSiho mnozstvi
drobnéjsich, ptesn¢ zacilenych zdsaht a lokdlnich uprav nez ptfipravou velkych projekti.
Cilem je vyuziti synergie zaméri v Uzemi a vytvoreni stabilniho prostfedi a vhodnych
podminek spolupréce spiSe nez iniciovani velkych investic.

Na zaklad¢ téchto piedpokladii byly pro prostorovou vizi mésta stanoveny tii hlavni tematické
okruhy: reziden¢ni atraktivita, produkéni kapacita a turisticky a rekreacni potencial.

02/a Rezidencni atraktivita

Nabidka ploch pro rozvoj individualniho bydleni se v piipadé Stéti miji s poptavkou, lidé se
st¢huji za hranice obce do mist s vétSi obytnou kvalitou. ZvySeni rezidencni atraktivity je
jednou z kliCovych odpoveédi na problém smrStovani mésta. Podstatnd je v tomto ohledu
urcitd umefenost rozvojovych strategii a ptesun od planovani extenzivniho rozvoje k vétSimu
diirazu na zajisSténi kvality, a to nejen samotné vystavby, ale obytného prostfedi obecné.
Soucasti takového procesu je piedevSim prace se zékladni kostrou meésta, tedy s vefejnym
prostranstvim, jeho vymezenim i charakterem, které zasadné determinuji Citelnost a identitu
mista. Z pohledu rozvoje bydleni by pak mélo v prvni fad¢ dojit k hledani rezerv ve struktuie
meésta a vesnic, a dale pak k pfesné&jsimu typologickému nastaveni vystavby odpovidajicimu
readlné poptavce. Podstatnou slozkou rezidencni atraktivity je dostupnost obcanské
vybavenosti a sluzeb, tedy zajisténi spojeni vesnic a podpora zZivého polyfunkéniho prostiedi
meésta.

02/b Produkéni kapacita
Jako jeden z hlavnich ekonomickych potencidli lze identifikovat primyslovou kapacitu
mésta. Stéti ma v tomto sméru moznost stavét na energii, kterd byla jiz do Gzemi historicky

vloZzena. Mésto ma rozsadhlou produkéni infrastrukturu a dobrou dopravni dostupnost. Je
mozné vyuzit synergie jednotlivych provozl a dalSich sluzeb véetné vzdélavani.

-0



Cilem by ale zaroven mélo byt podpofeni pestiejSiho spektra priimyslovych provozi a sluzeb
za Ucelem zvysSeni ekonomické udrzitelnosti mésta tohoto méfitka. Z pohledu planovani to
znamena predev§im dlraz na flexibilitu, tedy vytvofeni adaptabilni struktury zalozené na
pevné zakladni prostorové struktuie, umoziujici vétsi volnost naplné a podpoteni funkéniho
mixu.

02/c Turisticky a sportovni potencial

Mimo podporu vyroby je z hlediska Zivotaschopnosti mésta podstatné i vytvoreni dalSich
ptilezitosti v sektoru sluzeb. Jako druhy ekonomicky pilit rozvoje se v tomto sméru zacina
profilovat sport a rekreace diky navaznosti na CHKO Kokotinsko — Machtiv kraj a blizky
veslafsky aredl v Racicich. Existence zaméra v této oblasti i podpora podobnych aktivit v
regionu nahravd moznosti soustfedéni transformacni energie smérem k tomuto potencialu
uzemi.

Jde primarné o zesileni pozitivniho efektu jednotlivych projekth jejich koordinaci a
propojenim, vyuziti potencialu jak SirSich vazeb, tak feky Labe a krajiny v samotné blizkosti
mésta.

Dulezité¢ je z tohoto pohledu vyuzit obou poloh tohoto odvétvi, tedy obohatit moznosti
aktivniho vyuzivani volného ¢asu mistnich obyvatel a zdroven vytvofit novy pozitivni obraz
mésta zaloZeny na sportovnich akcich a zapojeni do vyznamné turistické sité v okoli.



Zastupitelstvo mésta Stéti na zékladé zmocnéni uvedeného v ustanoveni § 47 odst. 5
zakona ¢. 183/2006 Sb., o izemnim planovani a stavebnim radu, ve znéni pozdéjSich
piredpisu (dale jen ..stavebni zakon*), stanovi v souladu s § 47 odst. 1 stavebniho zakona,
§ 11 odst. 2 a 3 a prilohou ¢ 6 Kk vyhlasSce ¢. 500/2006 Sb., o uzemné analvtickvch
podkladech, izemné planovaci dokumentaci a zpusobu evidence uzemné planovaci
¢innosti, ve znéni vvhlasky ¢. 458/2012 Sb. (dale jen ..vyhlaska“), tyto hlavni cile a
poZadavky na zpracovani navrhu iizemniho planu:

a) Pozadavky na zakladni koncepci rozvoje uzemi obce, vyjadiené zejména v cilech
zlepsovani dosavadniho stavu, véetné rozvoje obce a ochrany hodnot jejiho tzemi,
v poZadavcich na zménu charakteru obce, jejiho vztahu k sidelni strukture
a dostupnosti veiejné infrastruktury

a.l) Pozadavky na urbanistickou koncepci, zejména na provéieni plosného
a prostorového usporadani zastavéného uzemi a na provéfeni moZnych zmén, véetné
vymezeni zastavitelnych ploch

a.1.1) Vymezeni zakladnich cili a koncepce rozvoje uzemi ve smyslu zlepSovani
dosavadniho stavu mésta a sidel spadajicich do jeho spravniho uzemi

— Na zékladé zpracovanych analyz mésta Stéti, které provedla Fakulta architektury
Ceského vysokého ugeni technického (FA CVUT) v Praze v ramci piipravnych praci pro
navazujici zpracovani Experimentalni studie k izemnimu planu Stéti, byly definovany
hlavni oblasti zdjmu s naznacenim zékladnich tematickych linii jeho moZného rozvoje, a
sice v oblasti rezidencni atraktivity, produkéni kapacity a turistického a rekreaniho
potencidlu. Cile a koncepce rozvoje Uzemi jsou nastinény v tvodu navrhu zaddni,
respektive ve vySe uvedeném kontextu a vizi.

—  Zhlediska tvorby navrhu koncepce rozvoje uzemi je nutné vychdzet té¢Z z demografické
analyzy od FA CVUT v Praze, jakozto kli¢ového podkladu pro zpracovani nového
uzemniho planu, kdy ve vztahu k vyvoji poctu obyvatel 1ze odvozovat poptavku po nové
zastavbé a ve vztahu k distribuci obyvatel v prostoru navrhovat odpovidajici systémy
v oblasti dopravy, vybavenosti apod. Dle populacni progndzy, zpracované¢ na obdobi
pristich dvaceti let, je pfedpokladana stagnace poctu obyvatel do roku 2020, poté by mélo
dochazet k jeho poklesu, ptfi¢emz béhem celkového prognoézovaného obdobi se ofekava
pokles poctu obyvatel o cca 20%, navic spojeny se zménou veékové struktury
obyvatelstva. Pfedpoklada se nartst poc¢tu seniorti starSich 65 let, zejména pak u osob
velmi vysokého véku (nad 85 let), proto 1ze i o¢ekavat vysokou poptavku po vybavenosti
v oblasti socialnich sluzeb. U déti a mladeze je predpokladana v nejblizsSich péti letech
stagnace jejich poctu pfipadné nepatrny pokles, ovSem po roce 2020 dojde k prudSimu
poklesu u déti skolou povinnych. V pfipad¢ stiedoskolské mladeze se piedpoklada
relativné neménny pocet, ten vSak, vzhledem k $ir§imu regionalnimu zdzemi studentstva
a vyuzivani internatniho ubytovani, nelze piimo odvozovat z konkrétniho popula¢niho
vyvoje ve Stéti. Tato progndza odpovidd i dosavadnimu trendu vyplyvajicimu
z demografickych tudajt uvedenych ve vefejné databazi CSU.
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a.1.2) Vliv faktoru geografického umisténi reseného vuizemi na urbanistickou koncepci

rozvoje obce

Mésto Stéti lezi na rozhrani dvou spravnich regiontl, a sice Usteckého a Stiedogeského
kraje. Nachazi se na hranici Kokotfinska a Podfipska, je na rozhrani spadovych oblasti
M¢lnika a Roudnice nad Labem. Poloha mésta je vyznamnou zejména diky dostupnosti
lokalnich center Litométice, Roudnice nad Labem, M¢lnik a diky relativné dobré
dostupnosti na dalnici D8 (pfes Roudnici nad Labem) Ize jako dobrou oznacit téz
dostupnost Prahy. Piestoze je mésto diky rozvinutému pramyslu a dobré vyssi obcanské
vybavenosti stale zdrojem pracovnich pfilezitosti, dochazi k nartistu dojizd’ky za praci do
zminénych okolnich center. Z hlediska dopravni infrastruktury jsou pro feSené¢ uzemi
vyznamnymi silnice II. t¥idy (&. 11/261), celostatni Zelezniéni trat’ &. 072 Usti nad Labem-
Stiekov — Lysa nad Labem s Zelezni¢ni stanici ve Stéti, celostatni Zelezni¢ni trat’ &. 090
Dé&Cin — Kralupy nad Vltavou s Zelezni¢ni stanici v Hnévicich a taktéZz mezindrodné
vyznamna vodni cesta Labe vcetné silniéniho mostu pfes Labe se zakomponovanou
zelezniéni vleckou. Specifikem Stéti z hlediska organizace je fakt, Zze do spravniho tizemi
obce spada devét dalich sidel (Brocno, Cakovice, Hnévice, Chcebuz, Poéeplice, Radouts,
Stradi, Ujezd a Veseli) a rozsahlé krajinné uzemi, ¢imz tak predstavuje uréitou formu
mikroregionu.

Vzhledem k dobré dostupnosti lokéalnich center Litoméfice, Roudnice nad Labem, Mélnik
a také Praha, k vyskytu dobré vys§i ob¢anské vybavenosti ve Stéti a dobré pracovni
nabidce ve St&ti a okolnich centrech v oblasti administrativy a sluzeb, lze predpokladat
harmonicky rozvoj obce ve stavajicich sidlech a to uvazlivou podporou cestovniho ruchu,
rekreace a vyrobnich i zemé&délskych funkei.

a.1.3) Navrh ploSného a prostorového usporadani bude obecné vychazet z nize

uvedenych poZadavka uplatnénych v Politice izemniho rozvoje Ceské republiky, ve

znéni Aktualizace & 1 (PUR CR)

Z pozadavku na naplnéni Republikovych priorit uzemniho planovani pro zajiSténi
udrzitelného rozvoje uvedenych v kapitole 2 PUR CR vyplyva respektovat mimo jiné
nasledujici body:

(16) Pfi stanovovani zplisobu vyuziti izemi v izemné planovaci dokumentaci davat
pfednost komplexnim feSenim pfed uplathovanim jednostrannych hledisek a
pozadavk, které ve svych disledcich zhorSuji stav 1 hodnoty tzemi. Vhodné feSeni
uzemniho rozvoje je zapottebi hledat ve spolupraci s obyvateli tzemi 1 s jeho uzivateli
a v souladu s uréenim a charakterem oblasti, os, ploch a koridorti vymezenych v PUR
CR.

(16a) Pii uzemné planovaci ¢innosti vychazet z principu integrovaného rozvoje uzemt,
zejména mest a regiond, ktery predstavuje objektivni a komplexni posuzovani a
nasledné koordinovani prostorovych, odvétvovych a ¢asovych hledisek.

(19) Vytvaret predpoklady pro polyfunkéni vyuzivani opusténych arealti a ploch (tzv.
brownfields primyslového, zeméd¢€lského, vojenského a jiného pivodu). Hospodarné
vyuzivat zastavéné uzemi (podpora piestaveb, revitalizaci a sanaci izemi) a zajistit
ochranu nezastavéného Uizemi (zejména zemédélské a lesni plidy) a zachovani vefejné
zeleng, véetné minimalizace jeji fragmentace. Cilem je Ucelné vyuzivani a uspofadani
uzemi usporné v narocich na vefejné rozpocty na dopravu a energie, které koordinaci
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vefejnych a soukromych zdyml na rozvoji Uzemi omezuje negativni duasledky
suburbanizace pro udrZitelny rozvoj tzemi.

(25) Vytvafet podminky pro preventivni ochranu tUzemi a obyvatelstva pied
potenciondlnimi riziky a pfirodnimi katastrofami v izemi (zaplavy, sesuvy pidy,
eroze, sucho atd.) s cilem minimalizovat rozsah pfipadnych Skod. Zejména zajistit
uzemni ochranu ploch potfebnych pro umist'ovani staveb a opatfeni na ochranu pred
povodnémi a pro vymezeni uzemi urenych k fizenym rozlivim povodni. Vytvaret
podminky pro zvySeni piirozené retence sraZzkovych vod v uzemi s ohledem na
strukturu osidleni a kulturni krajinu jako alternativy k umélé akumulaci vod.
V zastavénych uzemich a zastavitelnych plochéach vytvatet podminky pro zadrzovani,
vsakovani 1 vyuzivani deStovych vod jako zdroje vody a s cilem zmirfiovani ¢inkt
povodni.

(26) Vymezovat zastavitelné plochy v zéplavovych uzemich a umistovat do nich
vefejnou infrastrukturu jen ve zcela vyjimecnych a zvlast’ odivodnénych ptipadech.
Vymezovat a chranit zastavitelné plochy pro pfemisténi zastavby z tzemi s vysokou
mirou rizika vzniku povodiiovych Skod.

(28) Pro zajisténi kvality Zivota obyvatel zohlediovat naroky dal§iho vyvoje Gizemi,
pozadovat jeho feSeni ve vSech potfebnych dlouhodobych souvislostech, vcetné
narokll na vefejnou infrastrukturu. Navrh a ochranu kvalitnich méstskych prostorti a
vetejné infrastruktury je nutné feSit ve spolupraci vetejného i soukromého sektoru
s vefejnosti.

a.1.4) Navrh ploSného a prostorového usporadani bude obecné vychazet z nize
uvedenvch poZadavkd na urbanistickou koncepci uplatnénych v uzemné planovaci
dokumentaci vvdané Krajem, tedy v Zasadach uzemniho rozvoje Usteckého kraje (ZUR

7.

UK).

Z hlediska stanoveni priorit izemniho planovani Usteckého kraje pro zajisténi udritelného
rozvoje uzemi se jednd o nasledujici pozadavky na izemné& pldnovaci ¢innost mésta:

(1) Vytvaret nastroji izemniho planovani na uzemi kraje ptedpoklady pro vyvazeny vztah
mezi tfemi pilifi udrzZitelného rozvoje: poZadovany smér hospodaiského rozvoje,
Giroven Zivotniho prostiedi srovnatelna s jinymi ¢astmi CR a standardy EU a zlep$eni
parametrt socidlni soudrznosti obyvatel kraje.

(2) Stanovovat a dodrzovat limity rozvoje pro vSechny cinnosti, které by mohly
pfesahovat meze Unosnosti Uzemi (tj. podminky udrZitelného rozvoje), zpisobovat
jeho poskozeni a nebo branit rozvoji jinych zddoucich forem vyuziti tizemi.

(5) Nastroji Uzemniho planovani chranit nezastupitelné piirodni hodnoty zvlasté
chranénych tzemi (NP, CHKO, MZCHU), soustavy chranénych uzemi NATURA
2000 (EVL a PO), obecné chranénych uzemi (PPk, VKP, USES).

(11) Podporovat revitalizaci velkého mnozstvi nedostate€né vyuzitych nebo
zanedbanych areali a ploch primyslového, zemédélského, vojenského ¢i jiného
ptivodu (typu brownfield), s cilem dodrzet funk¢ni a urbanistickou celistvost sidel a
Setfit nezastavéné tzemi, kvalitni zemédélskou ptdu.

(12) Vyuzit pro rozvojové zaméry uzemni rezervy ve stavajicich primyslovych
zonach a kriticky posuzovat a usmeériiovat dal$i rozvojové zaméry ekonomickych
aktivit na volnych plochach mimo jiz zastavéna tzemi.
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(14) Zaméfit pozornost na podminky vyuzivani zemédé€lskych  Uzemi,
minimalizovat zabory zejména nejkvalitnéjSich zeméd¢lskych ptad, podporovat
ozdravna opatfeni — ochrana proti eroznim ucinkiim vody, vétru, pfipravu a realizaci
USES, zamezit zbyte¢né fragmentaci zemédélskych tizemi, obnovit pé&i o
dlouhodobé nevyuzivand uzemi, vymezovat izemi vhodna pro péstovani biomasy a
rychle rostoucich dievin pro energetické ucely aj.

(16) Ve vymezenych rozvojovych osach kraje vyuzivat predpokladi pro tizemni
rozvoj téchto koridori, zaloZzenych zejména na jejich vyhodné dopravni dostupnosti.
Rozvojovych vlastnosti téchto izemi vyuZit pro Sifeni progresivniho vyvoje na izemi
celého kraje. Soucasné koncentraci aktivit do téchto koridort Setfit nezastavéné izemi
ve volné krajing.

(43) Pfi stanovovani uzemnich rozvojovych koncepci dbat na dostate¢nou miru
spoluprace s obyvateli a dal§imi uzivateli uzemi, touto cestou dosahovat vyssi miry
vyvazenosti feSeni mezi hospodaiskym rozvojem, ochranou pfirody a hledisky
ovlivityjicimi socialni soudrznost obyvatel.

(44) Respektovat na uzemi kraje zajmy obrany statu a civilni ochrany obyvatelstva
a majetku.
(45) Uzemné planovacimi nastroji realizovat opatfeni pro minimalizaci rozsahu

moznych materidlnich Skod a ohrozeni obyvatel z piisobeni ptirodnich sil v uzemi a
havarijnich situaci vyplyvajicich z provozu dopravni a technické infrastruktury a
prumyslové vyroby.

(46) Zajistit Uzemni ochranu ploch a koridori potfebnych pro umistovani
protipovodiiovych opatieni. Vymezovat zastavitelné¢ plochy v zaplavovych tzemich
jen ve vyjimecnych ptipadech a zvlast odlivodnénych ptipadech. Vymezovat a chranit
zastavitelné plochy pro piemisténi zastavby s vysokou mirou rizika vzniku
povodnovych skod.

ZUR UK zahrnuji fe$ené uzemi do rozvojové osy republikového vyznamu oznaené v PUR
CR jako OS2 — rozvojova osa Praha — Usti nad Labem — hranice CR/Némecko (Dresden)

Pro planovani a usmériiovani uzemniho rozvoje ZUR UK zpiesiiuji ukoly pro uzemni
planovéani, stanovené v PUR CR, takto:

(1) Podporovat pokryti izemi rozvojové osy Uzemnimi plany, ovéfovat a zpiesnovat
feSeni problémi a vyuziti rozvojovych piilezitosti izemnimi studiemi a regula¢nimi
plany.

(3) Podporovat revitalizaci nedostatecné vyuzitych nebo zanedbanych areélii a ploch typu
brownfield, vyuzit izemni rezervy ve stavajicich primyslovych zonach nadmistniho
vyznamu.

(5) Uptestiovat ZUR UK a vytvéiet izemni podminky pro feseni protipovodiiové ochrany
v ohroZenych tzemich (v¢. Sevieného udoli Labe).

(9) Chréanit a kultivovat typické a vyjimecné ptirodni, kulturni hodnoty na uzemi
rozvojové osy, které vytvareji charakteristické znaky tzemi.

a.1.5.1) Z hlediska udaji uvedenych v Rozboru udrzitelného rozvoje uzemi provedeném
vramci 3. uplné aktualizace uzemné analvtickvch podkladi obce s rozsifenou
pusobnosti Litomérice z roku 2014 (UAP ORP Litomérice 2014) vyvstavaji nasledujici

problémy uréené k FeSeni v uzemné planovaci dokumentaci:
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e Zastaveéné/zastavitelné tizemi obce zasahuje do ochranného pasma vodniho zdroje —

rozvojové plochy sidla vyplhvajici z platné uizemné planovaci dokumentace (dale jen
UPD) véetné jiz realizovanych staveb zasahuji do ochranného pasma vodniho zdroje.
Z tohoto duvodu je nutné proverit a vvhodnotit navrh reseni koncepce vzemi tak, aby
rozvoj sidla nebyl v konfliktu s predmétem ochrany zdrojii pitné vody.

Névrh zastavitelného tzemi zasahuje do zény CHKO s vys$Sim stupném ochrany —
rozvojové plochy sidla vyplyvajici z platné UPD zasahuji do velkoplosného
chranéeného vzemi s vyssim stupnem ochrany (Ill. zona CHKO). Z téchto diivodii je
tedy nutné proverit a vyhodnotit potrebu vymezeni téchto rozvojovych ploch.
Zastavéné/zastavitelné izemi obce zasahuje do zéplavového uzemi Q jo0 —

rozvojové plochy sidla vyplyvajici z platné UPD véetné jiz realizovanych staveb
zasahuji do zdplavového uzemi s periodicitou 100 let. Z tohoto diivodu bude nutné
provérit a vyhodnotit potiebu takto jiz vymezenych ploch véetné ochrany zastavénych
a pripadné i zastavitelnych ploch.

a.1.5.2) Z hlediska udaju uvedenych v Rozboru udrzitelného rozvoje izemi provedeném

v ramei 3. Gplné aktualizace izemn& analytickych podkladé Usteckého kraje z roku

2015 (UAP UK 2015) vyvstivaji nasledujici problémy uréené k FeSeni v izemné

planovaci dokumentaci:

Omezeni moznosti rozvoje tzemi vyhla§enymi DP, CHLU, ochranou loZisek
nevvhradnich surovin —

V souladu s platnymi legislativnimi postupy usilovat o redukci omezeni vyplyvajicich
z vymezeni DP a CHLU.

Dlouhodoby setrva¢ny trend zahlcovani prostiedi kraje technickymi zatizenimi (VVN,
VTE, VTL. LAPV. dopravni stavby, primyslové a komercéni zoény a dalsi),
fragmentuje a redukuje ptirodné a krajinatsky hodnotnd tzemi —

Pri umistovani technickych zaméri uprednostiiovat ochranu prirody a krajiny a
kulturni hodnoty vuzemi.

Velky rozsah uzemi, tzv. brownfieldd (tj. nedostatecné vyuzitych a zanedbanych
arealii byvalé primyslové nebo zemédé€lské vyroby, téZzby, dopravy apod.) vhodnych
pro ptednostni nové funkéni vyuziti —

Rozvojové zameéry prednostné lokalizovat do ploch brownfields.

Velky rozsah unifikované sidlistni bytové zastavby s problémy stavebné technického a
urbanisticko-architektonického charakteru —

Uzemné planovacimi ndstroji vytvdret predpoklady pro ozdravéni a revitalizaci
vnitinich casti sidel.

Rozvinutd odvétvi téZzby a zpracovani hnédého uhli a dalSich nerostnych surovin,
energetickd vyroba, tézka priimyslova vyroba ovliviiuji negativné svymi provoznimi
vlivy hygienické poméry dotéenych ¢4sti izemi kraje —

Navrhovat vhodna opatieni ke zlepSeni hygieny Zivotniho prostiedi (plochy vzrostlé
zelene, revitalizace vodnich ploch a vodnich tokii, rekultivace ploch zasazenych
tezbou, revitalizace brownfieldii).

Velky rozsah tizemi ohrozeného povodnémi (zejm. Litoméficka a &asti Ustecka),
velky rozsah zastavénych tizemi obci nachdzejicich v zaplavovych tzemich —
Nevymezovat nové zastavitelné plochy v zaplavovych uzemich, vymezovat plochy
potrebné k vymisténi stavajici zastavby mimo zaplavove uzemi. V lokalitdach, pro které
Jjsou zpracovany mapy povodnového nebezpeci a povodnového rizika vychdzet
z podminek stanovenych pro jednotlivé urovné ohrozeni.
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a.1.6) Ve vztahu Kk uvedenym skuteénostem pak budou v niavrhu uzemniho planu

provéreny a vvhodnoceny nasledujici poZadavky na rozvoj uzemi obce:

V navrhu Gzemniho planu se provéii a na zdklad€ provéfeni pak vyhodnoti stavajici
funk¢ni vyuziti ploch, doposud zndmé zdméry a piipadné¢ navrhnou zmény funkcnich
ploch s ohledem na limity Gzemi, na hospodarné vyuziti zastavéného a zastavitelné¢ho
uzemi a na ochranu nezastavéného uzemi.

Ve smyslu usneseni Zastupitelstva mésta St&ti & 2015/6/154 ze dne 25.06.2015 je podkladem

pro zpracovani navrhu uzemniho planu vvSe zminéna Experimentdlni studie k izemnimu

planu Stéti. Z uvedené studie vyplyvaji nasledujici pozadavky na obsah navrhu UPD:

Klicové zamery:

Vymezeni ,P¥iméstského zeleného pasu“ na jihovychodni hrané mésta Stéti, v jehoz
rdmci budou vymezeny zejména plochy rozvojové a transformacéni s vyuzitim pro
individudlni rekreaci, ptipadn€ hromadnou rekreaci, doplnény plochami krajinnymi a
zemédelskymi. V , Piiméstském zeleném péasu® bude vymezena nova sit’ vefejnych
prostranstvi v zastavéném a zastavitelném uzemi a cest v Izemi nezastavitelném.
Vymezeni ,,Business parku“ v severovychodni ¢asti mésta Stéti, v ramci kterého bude
feSena:

a) Zména vyuZziti uzemi v rdmci transformacéni plochy nahrazujici plochu stavajicich
hromadnych gardzi a nevhodné umisténé plochy zahradek za ulici Cihelna ve Stéti
plochami produkce, obchodu a sluzeb s moZznosti umisténi administrativy a vytvoteni
kvalitniho vetejného prostranstvi pravé v navaznosti na jmenovanou ulici.

b) Koordinace uspotadani zastavby v tizemi vymezeném ulicemi Radouiiska a Cihelna ve
Stéti a ochrannym pasmem VN 110 kV predstavujicim lokalitu zafazenou dle platné UPD
pfevazné do ploch vyrobnich a nevyrobnich sluzeb (VNS — stav) a castecné do ploch
prumyslové vyroby a technické infrastruktury (VP — navrh).

c) Vymezeni nového vefejného prostranstvi vcetné siti technické infrastruktury a
komunikace v koridoru ochranného pasma VN v lokalité ,,Business centra®, umoziujici
prijezdnost transformacni plochou.

Bude zvaZeno podminéni zmén zpracovanim uzemni studie, nebo regulacniho planu,
reflektujici pozici a vyznam feSeného tzemi ve vztahu k celému aredlu a pozadavky na
ucelenou koncepci dan¢ho Uzemi umozZiujici lepSi spolupraci lokéalnich firem a $kol,
prostorovou koordinaci budouci vystavby, vyuzivani n€kterych typt spolenych sluzeb a
zazemi.

Vymezeni koridoru pro novy most pfes Labe situovany v ose ulice Cihelnd pro
automobilovou, pési i1 cyklistickou dopravu véetné napojeni na dopravni systémy spolu s
upravou prilehlého méstského nébtezi.

Vymezeni koridoru komunikace propojujici ulici U NadraZzi s ulici Stratenskd umoziujici
prijezd pro autobusovou dopravu a vymezeni koridoru komunikace situované podél
vychodni strany Zelezni¢ni trati ¢. 072, propojujici ulici Radounska (v lokalit¢ U Baraku)
se silnici €. I1I/26121 (Stracenska).

Vymezeni sité cyklistickych, péSich a ptipadné turistickych cest a stezek v krajin€.
Vymezeni transformacéni plochy s adekvatnim vyuzitim v aredlu statku na Chcebuzi a
vymezeni parkové plochy, pfipadné plochy sjinym vyuzitim adekvatné slouzicim
hromadné rekreaci mistnich v mistech ,,zdhumeni louky*, pfiléhajici k tomuto areélu.
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Vymezeni ploch pro rozvoj individudlniho bydleni ve Stra¢i a v mensi mife na Chcebuzi.
V névaznosti na celomé&stsky vyznamna vefejna prostranstvi, zejména Husova a Mirového
nameésti, bude doplnéna struktura zastavby (novy blok na Mirovém namésti) a hranice
téchto prostranstvi budou zptfesnény a zpevnény.

V lokalitach sidlist’ bude zptfesnéno a zptehlednéno vymezeni, piipadné vedeni vetejnych
prostranstvi.

Systémové pozadavky:

Aktualizace pribchu hranice zastavéného uzemi v jednotlivych sidlech.

Uprava rozsahu zastavitelného tizemi oproti zastavitelnym plocham vymezenym ve smyslu
platné izemné pldnovaci dokumentace zejména s ohledem na demografickou prognozu a
ochranu nezastavéné krajiny.

Prostorové a funk¢ni regulativy a uspotadani ploch a vefejnych prostranstvi v jednotlivych
vesnicich bude vychazet z jejich charakteru a potencialu rozvoje sidla.

Vymezeni architektonicky nebo urbanisticky vyznamnych staveb, u nichz bude mozné
zpracovat architektonickou cast projektové dokumentace pouze autorizovanym
architektem (mj. objekt méstského kina, nova budova radnice, kostel na Husové namésti,
nezpevnéna Cast Nového nameésti). Totéz je doporucovano i v piipadé vetejnych
prostranstvi mésta.

V zastavéném a v zastavitelném uzemi bude vymezena bud’ plochou (uli¢ni ¢arou), nebo
piedpisem (osou, bodem) sit’ ulicnich a vetejnych prostranstvi.

Konkrétni jednotlivé zamery:

Zména vyuziti Gzemi v rdmci transformaéni plochy na mist¢ aredlu vyrobnich a
nevyrobnich sluZzeb a hromadnych garazi sméfovanou k obytnému — méstskému prostiedi
v navaznosti na hlavni Okruzni ulici ve Stéti a v souvislosti s nové rozvijenym
pfiméstskym zelenym péasem.

Regenerace uzemi v ramci plochy pifedstavujici tzemi vymezené ulicemi Okruzni,
Stradenska a Jiraskova ve Stéti, pfi¢emz bude vyhodnocena potieba zpracovani tizemni
studie a vydani regulacniho planu.

Koordinace feSeni parteru véetné piipadné pieparcelace uzemi v rdmci stavajici vystavby
kolem ulice Radoutiska a Druzstevni ve Stéti spolu s feSenim obsluhy daného uzemi a jeho
vetejnych prostranstvi. I v tomto ptfipadé¢ bude vyhodnocena potieba zpracovani uzemni
studie.

Koordinace regenerace celého tizemi vymezeného ulicemi U Stadionu, Ostrovni, Cs.
Armady, AlSova, Manesova a Skolni ve Stéti s dirazem na feSeni parteru veiejnych
prostranstvi, obsluhy tzemi a parkovani, stanoveni charakteru wvnitroblokli, vztahu
zastavby a vefejnych prostranstvi vcetné uprav parcelace. Bude vyhodnocena potieba
zpracovani tzemni studie pro danou lokalitu, a sice z davodu zajiSténi provazanosti
navrhovaného feseni.

Pro tizemi piedstavujici kompletni sportovni areal ve Stéti bude také vyhodnocena potieba
zpracovani uzemni studie feSici provazanost struktury a provozii sportovist’.

Vymezeni koridoru pro komunikaci propojujici stavajici MOK ulic Okruzni a Cs. Armady
a silnici €. 1I/261 spolu s cyklostezkou a chodnikem vcetné feSeni navazujici technické
infrastruktury, pfi€emz v ramci kiizovatky se silnici II. tfidy je navrhovano prodlouzeni
pesiho a cyklistického spojeni na nabiezi.
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— Vymezeni koridoru pro cestu pro pési a cyklisty situovanou paralelné se silnici spojujici
Stéti a Poceplice véetné doplnéni stromotadi podél navrhované cesty.

— Rozsiteni vefejného prostranstvi v lokalit¢ Husova namésti véetné doplnéni komunikace
kolem méstského kina s napojenim na Nové ndmésti pro zajisténi obsluhy doplnéné Casti
bloku.

— Vymezeni plochy vefejného prostranstvi v ramci ¢asti stdvajiciho aredlu zakladni skoly v
navaznosti na ulici Dlouha.

— Rozsifeni vefejného prostranstvi podél ulice Stracenska v lokalité nové zastavby rodinnych
domtl pfi vyjezdu z mésta smeérem na Stra¢i o pobytovou plochu a pruh se stromotadim.

Ve smyslu usneseni Zastupitelstva mésta Stéti & 2015/6/154 ze dne 25.06.2015 budou
v ramci zpracovani ndvrhu uzemniho planu provéfeny i1 ndsledujici podnéty uvedené ve
zpracovanvch dopliujicich pruzkumech a rozborech (FA CVUT v Praze, 03/2015):

— Provétit a vyhodnotit rozsah dosud vymezenych zastavitelnych ploch bydleni, taktéz
z hlediska poméru hromadné a nizkopodlazni zastavby.

—  Provéfit skuteny rozsah aredlu fotbalového htisté na Brocné.

—  Provérit skutec¢ny rozsah plochy hristé na Chcebuzi (pod hibitovem).

— Provéfit a vyhodnotit navrh tras cyklostezek propojujicich centrum vodnich sportd
v Racicich se Stétim a §ir§im okolim.

—  Provéfit a vyhodnotit moZnost rozsifeni arealu vodnich sporttl ve Stéti — lodénice.

—  Provéfit a vyhodnotit moZnost vymezeni koridoru nové lavky pies Labe ze Stéti do
Hnévic.

— Provétit a vyhodnotit moznost nového komunikacniho sjezdu ze silnice ¢. 11/261
v navaznosti na areal vodnich sporti ve Stéti.

— Provéfit a vyhodnotit zménu vyuziti vymezené plochy obcanského vybaveni - sportu a
rekreace na plochu dopravni infrastruktury — parkovisté (lokalita mezi aredlem méstského
stadionu a silnici &. 11/261 ve Stéti).

—  Provéfit a vyhodnotit moZnost zmény vyuziti Labského nabieZi (jizné od arealu vodnich
sporttl ve St&ti) na plochu pro sport, rekreaci a kulturu — kombinace plochy ob&anského
vybaveni a vefejného prostranstvi.

—  Provéfit, vyhodnotit a navrhnout vymezeni vhodnych lokalit pro realizaci rozhledny
v ramci katastralniho tizemi Straci a sidla Chcebuz.

—  Provétit a vyhodnotit moznost rozsifeni lesa pod Brocnem (lokalita Panska zahrada).

— Provétit a vyhodnotit moznost ,,predefinovani stabilizovanych ploch zelen¢ (zahrady,
sady) v ramci zastavénych uzemi jednotlivych sidel.

—  Provéfit a vyhodnotit moznost vymezeni dislokovanych zastavitelnych ploch bydleni.

— Vramci navrhu tzemné planovaci dokumentace provéfit a vyhodnotit soulad ploch
technické infrastruktury — vodovod, kanalizace, COV — splatnym PRVKUK a
pfipravovanym zamérem odkanalizovani jednotlivych sidel.

—  Provétit a vyhodnotit moznost vybudovani trasy cesty ze zeméd¢lského aredlu v Radouni
k silnici ¢&. I11/26120 (Radoufi — Stéti) a na silnici ¢. IT1/26118 (Radouii — Cakovice).

— Provéfit a vyhodnotit potiebu ponechani doposud vymezené stabilizované plochy sportu
a rekreace nachazejici se na levé stran¢ od silnice mezi Radouni a KieSovem.

—  Provétit a vyhodnotit moznost rozsiteni plochy dopravni infrastruktury — parkovisté ve
Straci (lokalita u byvalé skladky).
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Provétit a vyhodnotit moZnost vymezeni zastavitelné plochy obc¢anského vybaveni —
histé ve Strac¢i (lokalita za hospodou), ktera bude na stavajici plochu obcanské
vybavenosti navazovat.

Provéftit feSeni dopravy v ndvaznosti na nové vymezované zastavitelné plochy.

Provéfit a vyhodnotit moznost vymezeni koridoru okruZni cesty Zampich — Poéeplice.
Provétit a vyhodnotit moznost zmény vyuziti plochy nad aredlem papirenské vyroby
vymezené jako plocha individualni rekreace — zahradky na plochu vefejné, doprovodné a
izola¢ni zelené.

Provéfit, vyhodnotit a navrhnout moznost zmény vyuZiti dosud vymezené zastavitelné
plochy dopravni infrastruktury pro autobusové nadrazi, nachéazejici se severné od
pravobiezniho pfedmosti ve Stéti.

Vzhledem k pozadavkiim (pravnickyvch a fyzickyvch osob) piedloZzenym prostiednictvim

Mé&sta Stéti a ve smyslu usneseni Zastupitelstva mésta Stéti & 2015/6/155, budou v navrhu

uzemniho plédnu provéfeny a vvhodnoceny ndasledujici zndmé zaméry pro vymezeni novych

ploch s uréenym specifickym funkénim vyuZitim, které jsou, vzhledem ke své lokalizaci,

sefazeny dle jednotlivych katastralnich izemi:

Katastralni uzemi Stéti I

1.

2.

Pozadavek na vymezeni zastavitelné plochy s pozadovanym zpiisobem vyuziti jako
plocha bydleni v rdmci pozemku parcelni ¢islo 1837.

Pozadavek na vymezeni zastavitelné plochy s pozadovanym zpiisobem vyuziti jako
plocha bydleni v rdmci pozemk parcelni ¢islo 1016/2 a 1016/3.

Pozadavek na zménu trasy navrhovaného propojovaciho dvojvedeni VVN 110 kV mezi
TR Babylon a TR v arealu papirenského zavodu v ramci k.. St&ti I a ¢aste¢nd k.u. Stéti
11

Pozadavek na vymezeni zastavitelné plochy s pozadovanym zplsobem vyuziti jako
plocha smiSena vyrobni v rdmci pozemku parcelni ¢islo 1038 a 1039.

Pozadavek na vymezeni koridoru pfijezdové cesty vcetné piislusSné technické
infrastruktury (mistni komunikace III. tfidy /obsluzna/ a vodovod a kanalizace) za ucelem
zajisténi pristupu k pozemku parcelni &islo 1155/14, ktery je dle platné UPD zatazen do
zastavitelné plochy bydleni.

Pozadavek na zruseni vymezeného zplisobu vyuziti zastavitelné plochy obcanského
vybaveni (plocha pro rozsifeni hibitova a vystavbu smutecni obtadni sin¢ s parkovistém)
jako vefejné prospesné stavby a jeho nahrazeni plochou rekreace, nebot’ se jednd o
stavajici zahradkaiskou kolonii v ramci pozemkt parcelni Cislo 1528, 1529, 1530/1,
1530/2 a 1531.

Pozadavek na obnoveni cesty do Poceplic s navrhovanym zafazenim tzemi lesoparku do
ploch vefejnych prostranstvi navazujicich na zastavéné tuzemi aredlu vodnich sportu.
Pozadavek na doplnéni nového komunikacniho sjezdu ze silnice ¢. II/261 k arealu
vodnich sportt za €elem odklonéni dopravni obsluhy z ucelové komunikace vyuzivané
predevsim chodci.

Katastralni izemi Cakovice u Radouné

9.

Pozadavek na vymezeni zastavitelné plochy s pozadovanym zpiisobem vyuziti jako
plocha rekreace (pofizovatel ve svém stanovisku navrhoval zptsob vyuziti jako plocha
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bydleni) s moznosti vybudovani parkovaci plochy, vSe v rdmci pozemki parcelni ¢islo
562/5,562/6 a 565.

10. Pozadavek na zménu vyuziti ¢asti pozemku parcelni ¢islo 62 a 761/2 predstavujicich ve

smyslu platné UPD mésta plochu vefejné, doprovodné a izolaéni zelené jejich zafazenim
do zastavitelnych ploch bydleni — nizkopodlazni zastavba venkovského typu.

Katastralni izemi Chcebuz

11.

12.

Pozadavek na vymezeni zastavitelné plochy s poZzadovanym zpiisobem vyuziti jako
plocha bydleni — nizkopodlazni zastavba venkovského typu v rdmci pozemku parcelni
Cislo 195/14.

PoZadavek na zménu vyuZiti stavajici vymezené stabilni plochy lesni Skolky se stavbami
skladli pro obhospodafovani lesni Skolky na plochu rekreace s pozemky pro rodinou
rekreaci v ramci pozemki parcelni ¢islo 815/12, 815/18 a 815/19.

13. — 16. Pozadavky na zménu vyuZziti pozemk parcelni ¢islo 1/1, 1/4, 1/6, 1/7, 2/1, 2/2,2/4 a

17.

18.

19.

2/5 predstavujicich dle platné UPD plochu piirodni — zahrady, sady na plochu bydleni —
nizkopodlazni zastavbu venkovského typu.

Pozadavek na vymezeni zastavitelné plochy s pozadovanym zplisobem vyuziti jako
plocha bydleni — nizkopodlaZzni zastavba venkovského typu v rdmci pozemku parcelni
¢islo 878 a Casti pozemku parcelni ¢islo 1146/1.

Pozadavek na vymezeni zastavitelné plochy s pozadovanym zplsobem vyuziti jako
plocha bydleni — nizkopodlazni zastavba venkovského typu v rdmci pozemku parcelni
Cislo 838.

PoZzadavek na vymezeni zastavitelné plochy s poZadovanym zplsobem vyuziti jako
plocha bydleni — nizkopodlazni zastavba venkovského typu s moZnosti vystavby
détského hiisté. Plocha by méla navazovat na jizni hranici sidla Veseli a méla by
obsahovat mimo jiné komunikacni propojeni stavajicich patefnich komunikaci v sidle.

Katastralni izemi Poceplice
20. Pozadavek na tvorbu novych cest v krajin€ z Po€eplic smérem ke Stéti, Straci a do lesnich

21.

22.

oblasti tvoticich soucast izemi CHKO Kokoftinsko.

PoZzadavek na vymezeni zastavitelné plochy s poZadovanym zplsobem vyuziti jako
plocha individualni rekreace — zahrada, a sice vramci ¢asti pozemku parcelni Cislo
935/330 a casti pozemku parcelni Cislo 935/36.

Pozadavek na vymezeni zastavitelné plochy s pozadovanym zplsobem vyuziti jako
plocha bydleni — nizkopodlazni zastavba venkovského typu, a to vradmci pozemkl
parcelni ¢islo 935/489, 935/493 a 935/498.

23. Pozadavek na zménu vyuziti asti stabilizované plochy smigené vyrobni, dle platné UPD

24.

oznacené jako plocha vyrobnich a nevyrobnich sluzeb, na plochu bydleni — nizkopodlazni
zéastavba venkovské typu. Pozadovand zména vyuziti je navrhovdna v rozsahu pozemku
parcelni ¢islo 478/1.

Pozadavek na vymezeni zastavitelné plochy s poZadovanym zplsobem vyuziti jako
plocha bydleni — nizkopodlazni zastavba venkovského typu (pro vystavbu 2 RD), a to
vramei pozemku parcelni &islo 481/21 o vyméfe 1386 m” s navrhovanym fe$enim
zajisténi piistupu po pozemku parcelni ¢islo 481/6 s komunika¢nim napojenim ze silnice
II. tfidy.
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Katastralni izemi Straéi

25.

Pozadavek na vymezeni zastavitelné plochy s pozadovanym zplsobem vyuziti jako
plocha rekreacni — dle platné UPD individudlni rekreace — zahradky, a to v rdmci
pozemku parcelni ¢islo 190.

Katastralni izemi Radoun u Stéti

26.

27.

28.

29.

30.

31.

PoZzadavek na vymezeni zastavitelné plochy s poZadovanym zplsobem vyuziti jako
plocha dopravni infrastruktury pro moznost vystavby budovy (gardZe) pro ukladani
sportovnich létajicich zafizeni, a sice v ramci pozemku parcelni ¢islo 532/60.

Pozadavek na vymezeni zastavitelné plochy s pozadovanym zplsobem vyuziti jako
plocha sportu a rekreace (dle definovani v UPD mésta) za uéelem rozsifeni zazemi pro
letecké sporty — hangar, hangarovaci plochy, a to v rdmci pozemku parcelni ¢islo 546/2.
PoZzadavek na vymezeni zastavitelné plochy s poZadovanym zplsobem vyuziti jako
plocha bydleni — nizkopodlazni zéastavba venkovského typu, a to vrdmci pozemku
parcelni Cislo 285.

Pozadavek na vymezeni zastavitelné plochy s pozadovanym zplsobem vyuziti jako
plochy zemédélské — zemédélské zavody a sluzby, a to v ramci pozemki parcelni ¢islo
646/1, 693/68, 693/71, 693/72, 648, 649, 659/6, 1687/1, 659/8, 659/7, 659/65, 659/70,
659/68, 659/9, 659/90, 591/3, 659/74, 659/79, 593/4, 584, 585, 593/17, 593/16, 593/1,
593/12, 593/11, 582, 571, 568/1, 568/2, 568/4, 568/11, 568/9, 693/70, 693/73, 693/74,
693/77, 693/75, 693/76, 693/78 a 693/79.

Pozadavek na vymezeni zastavitelné plochy dopravni infrastruktury — plochy silni¢ni
dopravy za tucelem zajiSténi dopravni pfistupnosti ze silnice III. tfidy do arealu
zemédé€lské vyroby mimo centrum sidla z divodu minimalizace dopravniho zatiZeni sidla
zemédé€lskou a ndkladni technikou. Pfistupovd komunikace je navrhovdna v ramci
pozemk parcelni Cislo 584, 585, 586 a 593/4.

PoZzadavek na vymezeni zastavitelné plochy s poZadovanym zplsobem vyuziti jako
plocha bydleni — nizkopodlazni zastavba venkovského typu, a sice v rdmci ¢asti pozemkl
parcelni &islo 33/1 a 33/2, které jsou ve smyslu platné UPD mésta zafazeny do ploch
pfirodnich — zahrady a sady (zdhumeni zahrady).

Katastralni izemi Hnévice

32.

33.

34.

35.

PoZzadavek na vymezeni zastavitelné plochy s poZadovanym zplsobem vyuziti jako
plocha bydleni — nizkopodlazni zastavba venkovského typu, kterou pfedstavuji pozemky
parcelni Cislo 68/5, 68/11 a 68/12.

Pozadavek na vymezeni zastavitelné plochy s pozadovanym zplsobem vyuziti jako
plocha smiSena vyrobni — vybudovani vyrobné-logistického aredlu v ndvaznosti na
moznost jeho napojeni na lodni, Zelezni¢ni a silnicni dopravu. Pfedmétnou lokalitu
predstavuje ¢ast pozemku parcelni ¢islo 30/1 a pozemek parcelni ¢islo 1035/24.
Informace spoleénosti Cepro, a.s. o existenci technické infrastruktury v jejim majetku
s vyznaCenim vymezené¢ho ochranného pasma tohoto zafizeni spolu s pozadavkem na
respektovani limitl vyuziti Uzemi ztoho vyplyvajicich a pozadavek na zapracovani
jednotlivych pfipominek k vyuziti tzemi vramci pofizeni nové tzemné planovaci
dokumentace. Pfedmétné informace budou provéfeny a na zakladé toho pak zapracovany
jako limity vyuziti ptedmétného tzemi.

Pozadavek na vymezeni zastavitelné plochy s pozadovanym zplsobem vyuziti jako
plocha dopravni infrastruktury pro vodni dopravu — vefejné pristavisté, a sice v ramci
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pozemktli nachazejicich se severné od levobiezniho predmosti tvoficich vlastni nabtezi
spolu s plochou zafazenou dle platné UPD mésta do ploch zemédélskych — orna piida.

36. Pozadavek na vymezeni zastavitelné plochy s poZadovanym zplsobem vyuziti jako
plocha smiSend obytnd, a to vramci ¢asti pozemku parcelni ¢islo 175/1, kterd je dle
platné UPD mésta zafazena do ploch smiSenych nezastavéného uzemi — vefejna,
doprovodna a izola¢ni zelei.

37. Pozadavek na vymezeni zastavitelné plochy s poZadovanym zplsobem vyuziti jako
plocha rekreace pro ucely vybudovani zdzemi pro podporu turistického ruchu, a sice
v ramci pozemk parcelni Cislo 186/1 a 186/3.

a.1.7) Dale bude v navrhu uzemniho pladnu provéfen a vyhodnocen soulad jiZ vymezenych
ploch s pfislusnymi pravnimi piedpisy a nadfazenou uzemné planovaci dokumentaci.

a.1.8) Vramci zpracovani ndvrhu Uzemniho planu budou projektantem provéfeny a
vyhodnoceny a v ptfipadé potfeby do textové i grafické Casti izemniho planu zapracovany
jednotlivé pozadavky civilni ochrany vymezené pod pismeny a) — i) v § 20 vyhlasky ¢.
380/2002 Sb., k ptipraveé a provadéni kol ochrany obyvatelstva.

a.1.9) Na zaklad¢ dohody mezi pofizovatelem, projektantem a uréenym zastupitelem mohou
byt v rdmci konzultac¢nich schlizek projedndvané plochy upraveny (zmenSeny, rozsifeny,
popt. doplnény nebo zruSeny), aby byla zajiSténa jak navaznost na stavajici plochy, tak 1
urbanisticka koncepce uzemi.

a.1.10) Ve smyslu platného stavebniho zdkona bude v grafické casti vymezena hranice
zastavéného uzemi obce, a to s ur¢enim data, ke kterému bylo vymezeni provedeno. V textové
¢asti uizemniho planu pak bude uveden ramcovy popis vymezeného zastavéného tizemi.

a.l.11) V pfipadé¢ tadn¢ odavodnéného navrzeni novych zastavitelnych ploch bude
upfednostnéno jejich navrzeni v lokalitach navazujicich na stavajici plochy stejného vyuziti.

a.1.12) V navrhu tzemniho pldnu bude v textové i grafické Casti uvedena a vymezena
vesnicka pamétkova zona Brocno, kterd byla prohlasena vyhlagkou Ministerstva kultury CR
¢. 249 ze dne 22.09.1995. Dale pak budou v textové 1 grafické ¢asti navrhu uzemniho planu
uvedeny a vyznadeny nasledujici kulturni pamatky zapsané v Ustiednim seznamu kulturnich
pamatek CR:

Cislo uz |Nazev okresu |Sidelni utvar |Cp. Pamatka

rejstriku

42812/5- |S |Litoméfice | Stéti Kostel sv. Simona
2329 a Judy

42940/5- |S |Litoméfice  |Stéti Kaple Nejsvét&jsi
2336 Trojice

42781/5- S | Litomeéfice Stéti 175 Fara

2330

43386/5- S | Litomeéftice Poceplice Sypka s branou
2339
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43631/5- Litomé&fice Poceplice 1 Venkovsky dim

4603

43146/5- Litoméfice Poceplice 2 Venkovska

2338 usedlost

42366/5- Litoméfice Poceplice 3 Venkovska

4604 usedlost

42370/5- Litoméfice Poceplice 4 Venkovska

4605 usedlost

42920/5- Litoméfice Poceplice 8 Venkovsky dim

2337

42336/5- Litoméfice Cakovice Kaple sv. Jana

1979 Nepomuckého a sv.
Pavla

43269/5- Litomé&fice Cakovice ec.10 | Venkovsky diim

1981

43024/5- Litoméfice Cakovice ¢p.17 | Venkovska

1980 usedlost

43092/5- Litoméfice Radoun Kaple sv. Floridna

2247

42842/5- Litomé&fice Radoun Smuteéni sin  —

2253 zidovsky hibitov

43429/5- Litoméfice Radoun Kiiz — piskovcovy

2254 podstavec (tepany
kiiz urazen)

43288/5- Litomé&fice Radoun Socha sv. Floridna

2248

42472/5- Litomé&fice Radoun ec.15 |Venkovsky dim —

2251 byv. ¢p. 78

42377/5- Litoméftice Radoun eC.18 | Venkovsky dim —

4612 byv. ¢p. 97

43641/5- Litoméfice Radoun ec.24 | Venkovsky dim —

4610 byv. ¢p. 86

42406/5- Litomé&fice Radoun ¢p.79 | Venkovsky diim

4611

43442/5- Litoméfice Radoun ¢p.87 | Venkovsky dim

4609

42721/5- Litomé&fice Radoun ¢p.92 | Venkovsky diim

2252

43517/5- Litoméfice Chcebuz Kostel sv. Petra a

2048 Pavla a fara ¢p. 61

42661/5- Litoméfice Chcebuz Hrobka rodiny

2051 Laufke a soubor
véci hibitova

42948/5- Litoméfice Chcebuz Sousosi P. Marie,

2049 sv. Jana

Nepomuckého a sv.
Vavfince
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42964/5- S | Litomeéfice Chcebuz ¢p.l  |Zeméd¢lsky dvir

2050

102179 P | Litoméfice Brocno Socha sv. Prokopa

101754 P | Litomé&fice Brocno Sypka u ¢p. 61

43579/5- S | Litoméfice Brocno ec.4 |Venkovska

4534 usedlost — ptv. ¢p.
19

43345/5- S | Litoméfice Brocno ¢p.17 | Venkovska

2052 usedlost

51352/5- P | Litométice Brocno ¢p.67 | Venkovska

5918 usedlost

10256/5- P | Litométice Brocno ¢p.122 | Venkovsky diim

5564

43580/5- S | Litomeéftice Ujezd ¢p.22 | Venkovsky dim

2053

a.1.13) V navrhu tzemniho planu budou zohlednény a respektovany znamé limity vyuziti
fesené¢ho uzemi vyplyvajici z aktualniho stavu potfizenych UAP ORP Litométice 2014 po
jejich Uplné aktualizaci. Jednotlivé limity vyuziti uzemi budou v textové casti navrhu
uzemniho planu uvedeny a v grafické ¢asti vyznaceny.

a.1.14) V navrhu tzemniho planu budou zohlednény nésledujici vzajemné stiety zamérii na
provedeni zmén v Uzemi a stfety téchto zamért s limity vyuziti uzemi, které vyplyvaji
z z aktualniho stavu pofizenych UAP UK 2015 po jejich tplné aktualizaci:

o Zamér —el. Vedeni VVN 400 kV, 110 kV — stiet s ochranou ptirody, zejména prachod
pies Ceské stiedohoti (vedeni 400 kV — V450, 110 kV Liberecky kraj — DECin, Stéti),
prachod pies nadregiondlni biokoridory a biocentra

e Zamér — Labe aréna Usteckého kraje — stiet s aktivni zénou zaplavového uzemi,
zaplavoveé izemi Qo feky Labe, uzemi zvlastni povodné, NRBK K10

a.1.15) V navrhu Uzemniho planu bude bran zfetel, v pfipadé zamérti na provedeni zmén
vizemi oznacenych v kapitole a.1.6) tohoto navrhu zadani jako zamery ¢. 33 a 35 na koridor
planované cyklostezky ,,Labska cyklostezka® (trasa €. 2), sledovany v ZUR UK jako VPS —
ClI.
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a.2) Pozadavky na koncepci veiejné infrastruktury, zejména na provéieni usporadani
verejné infrastruktury a moZznosti jejich zmén:

a.2.1) poZadavky na verejnou dopravni infrastrukturu:

a.2.1.1) Vrédmci zpracovani névrhu uzemniho pldnu bude vychazeno z upiesnéni
nasledujicich pozadavkii na vefejnou dopravni infrastrukturu vyplyvajicich z PUR CR:

(22) Vytvaret podminky pro rozvoj a vyuziti ptedpokladli tzemi pro rizné formy
cestovniho ruchu (napf. cykloturistika, agroturistika, poznavaci turistika), pfi
zachovani a rozvoji hodnot uzemi. Podporovat propojeni mist, atraktivnich z hlediska
cestovniho ruchu, turistickymi cestami, které umoziuji celoroéni vyuZziti pro rtizné
formy turistiky (napft. p&si, cyklo, lyZatska, hipo).

(23) Podle mistnich podminek vytvaret predpoklady pro lepsi dostupnost iizemi a
zkvalitnéni dopravni a technické infrastruktury s ohledem na prostupnost krajiny. Pfi
umistovani dopravni a technické infrastruktury zachovat prostupnost krajiny a
minimalizovat rozsah fragmentace krajiny; je-li to z téchto hledisek ucelné, umistovat
tato zafizeni soub&zné. Zmirnovat vystaveni méstskych oblasti nepfiznivym a€inkiim
tranzitni zelezni¢ni a silni€ni dopravy, mimo jiné i prostfednictvim obchvatl
meéstskych oblasti, nebo zajistit ochranu jinymi vhodnymi opatienimi v Gzemi.
Zaroven vSak vymezovat plochy pro novou obytnou zastavbu tak, aby byl zachovan
dostate¢ny odstup od vymezenych koridorti pro nové useky dalnic, silnic 1. tfidy a
zeleznic, a timto zpisobem disledné pfedchazet znepriichodnéni uzemi pro dopravni
stavby 1 moznému nezddoucimu piisobeni negativnich u¢inkti provozu dopravy na
vetejné zdravi obyvatel (bez nutnosti budovani nakladnych technickych opatieni na
eliminaci téchto ucinki).

(24) Vytvaret podminky pro zlepSovani dostupnosti UGzemi rozSifovanim a
zkvalitiovanim dopravni infrastruktury s ohledem na potteby vefejné dopravy a
pozadavky ochrany vefejného zdravi, zejména uvnitf rozvojovych oblasti a
rozvojovych os. MozZnosti nové vystavby je tfeba dostatecnou vefejnou
infrastrukturou pfimo podminit. Vytvafet podminky pro zvySovani pro zvySovani
bezpecnosti a plynulosti dopravy, ochrany a bezpecnosti obyvatelstva a zlepSovani
jeho ochrany pfed hlukem a emisemi, s ohledem na to vytvaret v izemi podminky pro
environmentalné Setrné formy dopravy (napt. Zelezni¢ni, cyklistickou).

(27) Vytvaret podminky pro koordinované umistovani vefejné infrastruktury

v Uzemi a jeji rozvoj a tim podporovat jeji ucelné vyuzivani v ramci sidelni struktury.
Vytvafet rovnéZz podminky pro zkvalitnéni dopravni dostupnosti obci (mést), které
jsou pfirozenymi regionalnimi centry v uzemi tak, aby se diky moznostem, poloze i
infrastruktufe téchto obci zlepSovaly i podminky pro rozvoj obci ve venkovskych
oblastech a v oblastech se specifickymi geografickymi podminkami.
Pii Gzemné pléanovaci Cinnosti stanovovat podminky pro vytvoreni vykonné sité
osobni 1 ndkladni Zelezni¢ni, silniéni a vodni dopravy, efektivni dopravni sité¢ pro
spojeni méstskych ¢asti s venkovskymi oblastmi, protoZe mobilita a dostupnost jsou
kli¢ovymi pfedpoklady hospodaiského rozvoje ve vSech regionech.

(28) Pro zajisténi kvality zivota obyvatel zohlediiovat naroky dalSiho vyvoje Gzemi,
pozadovat jeho feSeni ve vSech pottebnych dlouhodobych souvislostech, vcetné
narokil na vefejnou infrastrukturu. Navrh a ochranu kvalitnich méstskych prostori a
vetejné infrastruktury je nutné feSit ve spolupraci vefejného 1 soukromého sektoru
s vefejnosti.
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(29) Zvlastni pozornost vénovat navaznosti riznych druh dopravy. S ohledem na
to vymezovat plochy a koridory nezbytné pro efektivni integrované systémy vetejné
dopravy nebo méstskou hromadnou dopravu, umoziujici G€elné propojeni ploch
bydleni, ploch rekreace, obcanského vybaveni, vefejnych prostranstvi, vyroby a
dalsich ploch, s poZadavky na kvalitni Zivotni prostfedi. Vytvaret tak podminky pro
rozvoj ucinného a dostupného systému, ktery bude poskytovat obyvatelim rovné
moznosti mobility a dosazitelnosti v uzemi. S ohledem na to vytvaret podminky pro
vybudovani a uzivani vhodné sit¢ péSich a cyklistickych cest, véetné doprovodné
zeleng, kde je to vhodné.

a.2.1.2) Vramci zpracovani navrhu Uzemniho planu bude vychizeno z upiesnéni
nasledujicich pozadavki na vefejnou dopravni infrastrukturu vyplyvajicich ze ZUR UK
Z hlediska stanoveni priorit izemniho planovani Usteckého kraje pro zajisténi udrzitelného
rozvoje uzemi se jedna o nasledujici pozadavky na uzemn¢ planovaci ¢innost mésta:
(38) Podporovat vybudovéani propojené¢ a hierarchizované sit¢ cyklostezek a
turistickych cest na izemi kraje s ndvaznosti na vznikajici republikovou a evropskou
sit’ téchto zarizeni.

Z hlediska vymezeni ploch a koridorti dopravni infrastruktury nadmistniho vyznamu
vyplyvaji nasledujici pozadavky na izemné pldnovaci ¢innost mésta:
e cyklistickd doprava

ZUR UK vymezuji koridor cyklostezky ,,Labska cyklostezka (trasa ¢. 2), sledovany

v ZUR UK jako VPS — C1 (§itka koridoru stanovena 20 m) mimo jiné v tseku

Roudnice nad Labem — Stéti — hranice UK.

Pro tzemni planovéani a vyuZivani uzemi vymezeného koridoru ZUR UK stanovuji

tyto ukoly:

(1) zajistit mezikrajskou koordinaci a navaznosti koridoru Labské cyklostezky na
sousedni kraj,

(2) zpfesnit a vymezit koridor Labské cyklostezky v UPD dotéenych obci a zajistit
izemni koordinaci. P¥i zpfesnéni vymezeni koridoru v UPD obci respektovat
zajmy ochrany pfirody a krajiny,

(3) koridor Labské cyklostezky v lesich bude veden s vyuzitim stavajici lesni dopravni
sit€ a nikoliv po pozemcich s lesnimi porosty.

a.2.1.3.1) Z hlediska udaji uvedenych v Rozboru udrzitelného rozvoje tzemi provedeném
v ramci 3. Gplné aktualizace UAP ORP Litoméfice 2014 vyvstavaji v oblasti vefejné dopravni
infrastruktury nésledujici problémy urcené k feseni v uzemné planovaci dokumentaci:
e Silnice II. tfidy prochéazi zédplavovym tzemim Q;op —
Komunikace regiondlniho vyznamu pri povodnich, kdy hladina vody presahuje
hodnotu Q99 kviili zatopeni ztraci svoji dopravné obsluznou funkci. Je vhodné
proverit moznosti ochrany provozuschopnosti dopravni infrastruktury v dobé povodni.

a.2.1.3.2) Z hlediska udaji uvedenych v Rozboru udrzitelného rozvoje uzemi provedeném
vramci 3. Uplné aktualizace UAP UK 2015 vyvstavaji v oblasti vefejné dopravni
infrastruktury nasledujici problémy urcené k feSeni v uzemné planovaci dokumentaci:
e Nedostate¢né rozvinuta sit’ cyklistickych tras a stezek, nutnost zajiSténi Urovné a
bezpeCnosti cyklistické dopravy segregaci cyklostezek od motorové dopravy,
potfebného vybaveni pro cykloturistiku —

-19-




Koridory je treba zpresnit a vymezit v uzemnich planech dotcenych obci a vhodné
doplnit sit mistnich cyklostezek.

a.2.1.4) Dalsi pozadavky na feSeni vetejné dopravni infrastruktury:

Vramci pofizovani navrhu twzemniho planu bude provéfena stavajici sit dopravni
infrastruktury, pficemz bude provéieno, vyhodnoceno a na zdkladé toho i1 feSeno dopravni
napojeni navrhovanych zastavitelnych ploch.

V nadvrhu uUzemniho pldnu budou respektovany tyto nadfazené systémy dopravni
infrastruktury:

silnice ¢.: 11/261, 111/24049, 111/24050, 111/26118, 111/26120, 111/26121, 111/26122 a 111/26123,
koridor celostatni Zeleznice: trat’ &. 072 Usti nad Labem-Stiekov — Lysa nad Labem (jedné se
o souast koridoru konvenéni zelezni¢ni dopravy vymezeného v PUR CR pod bodem 88 jako
C-E61), trat’ & 090 D&in — Kralupy nad Vitavou (v PUR CR oznaéen jako I. tranzitni
zelezni¢ni koridor),

koridor vodni dopravy: feka Labe v tseku Pardubice — hranice SRN (jedna se koridor vodni
dopravy vymezeny v PUR CR pod bodem 123 jako VD1),

vSe véetné ochrannych pasem.

a.2.2) pozadavky na verejnou technickou infrastrukturu

a.2.2.1) Vramci zpracovani navrhu uzemniho planu bude vychazeno z upfesnéni
nasledujicich pozadavkl na vefejnou technickou infrastrukturu vyplyvajicich z PUR CR:

(27) Vytvafet podminky pro koordinované umistovani vefejné infrastruktury
v Uzemi a jeji rozvoj a tim podporovat jeji u¢elné vyuzivani v ramci sidelni struktury.
(28) Pro zajisténi kvality zivota obyvatel zohledinovat naroky dalSiho vyvoje Gizemi,

pozadovat jeho feSeni ve vSech potfebnych dlouhodobych souvislostech, vcetné
narokll na vefejnou infrastrukturu. Navrh a ochranu kvalitnich méstskych prostorti a
vetejné infrastruktury je nutné feSit ve spolupraci vetejného i soukromého sektoru
s vefejnosti.

(30) Urovent technické infrastruktury, zejména dodavku vody a zpracovani
odpadnich vod je nutno koncipovat tak, aby spliiovala pozadavky na vysokou kvalitu
zivota v soucasnosti i v budoucnosti.

(31) Vytvéfet izemni podminky pro rozvoj decentralizované, efektivni a bezpecné
vyroby energie zobnovitelnych zdroji, Setrné k Zivotnimu prostfedi, s cilem
minimalizace jejich negativnich vlivli a rizik pi1 respektovani pifednosti zajiSténi
bezpecného zdsobovani uzemi energiemi.

a.2.2.2) Vramci zpracovani navrhu uzemniho planu bude vychazeno z upfesnéni
nasledujicich pozadavku na verejnou technickou infrastrukturu vyplyvajicich ze ZUR UK.

Z hlediska stanoveni priorit tzemniho planovani Usteckého kraje pro zajisténi udrzitelného
rozvoje uzemi se jedné o nasledujici pozadavky na uzemné planovaci ¢innost mésta:

(26) Podpoftit kombinovanou vyrobu elektiiny a tepla ve stdvajicich a novych
zdrojich, pfedevS§im pak stabilizovat provozované systémy centralniho zdsobovani
teplem a podpofit jejich tcelné rozSifovani.

(27) Zajistit cestou modernizace a v nezbytném rozsahu i dostavbou pfenosové
energetické soustavy a produktovodii spolehlivost a dostate¢nou kapacitnost
energetickych dodavek v ramci kraje, zprostfedkované i v ramci CR.
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(31) Uzemné planovacimi nastroji vytvatet predpoklady pro modernizaci stavajicich
systéml odvadéni a ¢isténi odpadnich vod a pro dofeSeni této problematiky v mensich
sidlech (do 2000 EO) ve venkovském prostoru.

(32) Vytvéiet podminky pro dostupnost sluzeb spoju a telekomunikaci podle potieb
jednotlivych ¢asti kraje.
(33) Ve vSech vysSe uvedenych bodech musi byt uzemné technické feSeni navrhii na

rozvoj dopravni a technické infrastruktury provazano s citlivosti feSeni viici ptirode¢,
snahou zachovévat pfirodni biodiverzitu a s ochranou hodnotné zemédélské pidy.
Resenim jednotlivych zdméri a jejich uzemni koordinaci je tieba zamezovat zbyte¢né
fragmentaci krajiny. V piipad€ existence variant nebo alternativ feSeni a zmén
pokladat za kritéria vhodného vybéru: dopravni a technickou ucinnost zdmért, miru
citlivosti feSeni viici ochrané Zivotniho prostiedi, pfirodnich, kulturnich a civiliza¢nich
uzemnich hodnot a respektovani cilovych charakteristik vymezenych krajinnych
celkd.

Z hlediska vymezenych ploch a koridorti technické infrastruktury nadmistniho vyznamu
vramci elektroenergetiky — koridord distribuéni rozvodné soustavy vyplyvaji nasledujici
pozadavky na uzemné planovaci ¢innost mésta:
ZUR UK vymezuji jako VPS koridor oznaéeny El, pro vystavbu vedeni VVN 110 kV TR
Stéti — Hostka — Usték — (TR Babylon), jehoz §iika je stanovena 600 m.
Pro izemni planovani a vyuZivani vymezeného koridoru ZUR UK stanovuji tyto tikoly:
(1) V soucinnosti s dot€enymi organy, pti zajisténi izemni koordinace, zpfesnit a vymezit
v UPD dot&enych obci koridor E1. P¥i zpiesnéni vymezeni koridoru v UPD dotéenych
obci respektovat z4jmy ochrany ptirody a krajiny.

a.2.2.3.1) Z hlediska idaju uvedenych v Rozboru udrzitelného rozvoje tizemi provedeném
vramci 3. uplné aktualizace UAP ORP Litomérice 2014 nevyvstavaji v oblasti vefejné
technické infrastruktury problémy uréené k feSeni v uzemné planovaci dokumentaci.

a.2.2.3.2) Z hlediska udaji uvedenych v Rozboru udrzitelného rozvoje uzemi provedeném
vramei 3. Gplné aktualizace UAP UK 2015 vyvstdvaji v oblasti vefejné technické
infrastruktury nasledujici problémy urcené k feSeni v izemné planovaci dokumentaci:

e Problémy propojeni Usteckého kraje s okolnimi kraji CR na tseku dopravy a
technické infrastruktury (koridor E1) —

Koridory je treba zpresnit a vymezit v uzemnich planech dotcenych obci.

e Nedostatky tykajici se spolehlivosti a efektivnosti energetické soustavy, dostavba nebo
modernizace systémovych energetickych vedeni VVN (koridor E1) —
Koridory je treba zpresnit a vymezit v uzemnich planech dotcenych obci.

e Velky rozsah zamérll na vystavbu systémovych VVN 110 kV, 220 kV, 400 kV,
zduvodnénych potiebou spolehlivosti dodavek a zvySenim dodavaného vykonu, ale i
zvySenim kapacity mezistatni pifenosové soustavy pro komeréni vyuziti (riziko
omezovani uzemniho rozvoje dotéenych sidel, negativni vlivy na pfirodu a krajinu) —
Pri umistovani technickych zamérii uprednostiiovat ochranu prirody a krajiny a
kulturni hodnoty izemi.
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a.2.2.4) Dal$i pozadavky na feSeni verejné technické infrastruktury:

— Vnavrhu tuzemniho planu budou respektovany nadifazené systémy technické
infrastruktury — energetika, plyn, vodovod, kanalizace, vSe v€etné¢ ochrannych pasem.

— V ramci navrhl novych zastavitelnych ploch urcenych k provétfeni v kapitole a.1.5) tohoto
navrhu zadéani, budou v ndvrhu izemniho pléanu feseny:

e Navrhy napojeni novych lokalit na stavajici vodovodni sit’, pficemz toto bude vychdzet
z provéteni kapacity stavajici vodovodni sité. Pfi néavrzich vodovodni sit€¢ k novym
lokalitam je tieba pocitat i se zajiSténim pozarni vody, a to v souladu s ustanovenim § 29
odst. 1, pism. k) zédkona €. 133/1985 Sb., o pozéarni ochrané a souvisejici predpisy, ve
znéni pozdé&jsich predpistt v mnoZstvi stanoveném CSN 73 08 73.

e Navrhy napojeni novych lokalit na stavajici kanaliza¢ni sit. Navrhy budou vychdzet
z provéfené a potvrzené kapacity této technické infrastruktury. Soucasné bude navrzeno
fesSeni likvidace sraZkovych vod v novych lokalitach.

e Navrhy napojeni novych lokalit na stavajici zafizeni energetiky a ptipadné plynu. Navrhy
budou vychazet z provéiené a potvrzené kapacity této technické infrastruktury.

a.2.3) poZadavky na verejné ob¢anské vybaveni

a.2.3.1) Vramci zpracovani ndvrhu tzemniho planu bude vychdzeno z upfesnéni
nasledujicich pozadavki na vefejné obéanské vybaveni vyplyvajicich z PUR CR:

(15) Ptedchazet pti zménach nebo vytvareni urbanniho prostiedi prostorové socialni
segregaci s negativnimi vlivy na socidlni soudrZznost obyvatel. Analyzovat hlavni
mechanismy, jimiz k segregaci dochazi, zvazovat existujici a potencionalni dusledky a
navrhovat pfi tzemné planovaci ¢innosti feSeni, vhodna pro prevenci nezddouci miry
segregace nebo snizeni jeji urovng.

a.2.3.2) Vramci zpracovani navrhu uzemniho planu bude vychazeno z upfesnéni
nasledujicich pozadavku na vefejnou technickou infrastrukturu vyplyvajicich ze ZUR UK.

Z hlediska stanoveni priorit izemniho planovani Usteckého kraje pro zajisténi udrZitelného
rozvoje uzemi se jednd o nasledujici pozadavky na tzemné planovaci ¢innost mésta:

(8) Vytvaret tzemné plénovaci podminky pro transformaci ekonomické struktury,
charakterizované vétsi odvétvovou rozmanitosti a zvySenym podilem progresivnich
vyrob a sluzeb odpovidajicich sou¢asnym ekonomickym a technologickym trendiim.

(37) Podporovat vyznamné projekty cestovniho ruchu a rekreace v souladu s moznostmi a
limity konkrétnich Uzemi, podporovat rozvoj téchto zafizeni v mdlo vyuZzivanych
vhodnych lokalitach.

(39) Uzemné planovacimi néstroji podpofit rozvoj a kultivaci lidskych zdrojii, rozvoj
vzdélanosti obyvatel kraje, posilovat piedpoklady kudrzeni a ziskdvani
kvalifikovanych pracovnich sil s orientaci na perspektivni obory ekonomiky.

a.2.3.3) Z hlediska 0daju uvedenych v Rozboru udrzitelného rozvoje uzemi provedeném
v ramci 3. Gplné aktualizace UAP ORP Litomé&tice 2014 a 3. Giplné aktualizace UAP UK 2015
nevyvstavaji v oblasti vefejného obcanského vybaveni problémy urcené k feSeni v izemné
planovaci dokumentaci.

-22 -



a.2.4) pozadavky na verejna prostranstvi

a.2.4.1) Vramci zpracovani navrhu uzemniho planu bude vychazeno =z upfesnéni
nasledujicich pozadavku na vefejna prostranstvi vyplyvajicich z PUR CR:
PUR CR neuplatiiuje pozadavky na vefejna prostranstvi.

a.2.4.2) Vramci zpracovani navrhu uzemniho planu bude vychazeno =z upfesnéni
nasledujicich pozadavku na vefejna prostranstvi vyplyvajicich ze ZUR UK.

Z hlediska stanoveni priorit izemniho planovani Usteckého kraje pro zajisténi udrZitelného
rozvoje uzemi se jednd o nasledujici pozadavky na izemné planovaci ¢innost mésta:
(3) Dosahnout zasadniho ozdravéni a markantné viditelného zlepSeni Zivotniho prostiedi,
a to jak ve volné krajing, tak uvnitt sidel; jako nutné podminky pro dosazeni vSech
ostatnich cill zajiSténi udrzitelného rozvoje zemi.

a.2.4.3) Z hlediska 0daju _uvedenych v Rozboru udrzitelného rozvoje uzemi provedeném
v ramci 3. Gplné aktualizace UAP ORP Litomé&fice 2014 a 3. Giplné aktualizace UAP UK 2015
nevyvstavaji v oblasti vefejnych prostranstvi problémy uréené k feSeni v uzemné planovaci
dokumentaci.

a.3) Pozadavky na koncepci usporadani krajiny, zejména na provéfeni ploSného a
prostorového usporadani nezastavéného uizemi a na provéreni moZnych zmén, véetné
provéreni, ve kterych plochach je vhodné vyloucit umist'ovani staveb, zarizeni a jinych
opatieni pro tucely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona.

a.3.1) Vramci zpracovani navrhu uzemniho planu bude vychazeno z upresnéni
nasledujicich pozadavka na koncepci usporadani krajiny vyplyvajicich z PUR CR:

— Zpozadavku na naplnéni Republikovych priorit Gizemniho planovani pro zajiSteni
udrzitelného rozvoje uvedenych v kapitole 2 PUR CR vyplyva respektovat mimo jiné
nasledujici body:

(14) Ve vefejném z4jmu chranit a rozvijet pfirodni, civilizacni a kulturni hodnoty
uzemi, vcetné urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi.
Zachovat raz jedinecné urbanistické struktury Gzemi, struktury osidleni a jedine¢né
kulturni krajiny, které jsou vyrazem identity Gizemi, jeho historie a tradice. Tato izemi
maji znacnou hodnotu, napf. 1 jako turistické atraktivity. Jejich ochrana by méla byt
provazana s potiebami ekonomického a socidlniho rozvoje v souladu s principy
udrzitelného rozvoje. V nékterych ptipadech je nutné cilena ochrana mist zvlastniho
zajmu, v jinych pifipadech je tfeba chranit, respektive obnovit celé¢ krajinné celky.
Krajina je zivym v ¢ase proménnym celkem, ktery vyzaduje tvirc¢i, avSak citlivy
ptistup k vyvazenému vsestrannému rozvoji tak, aby byly zachovany jeji stézejni
kulturni, pfirodni a uzitné hodnoty. Branit upadani venkovské krajiny jako dusledku
nedostatku lidskych zasaht.

(14a) Pii planovani rozvoje venkovskych uzemi a oblasti dbat na rozvoj primarniho
sektoru pfi zohlednéni ochrany kvalitni zemédélské, piedevSim orné piudy a
ekologickych funkci krajiny.
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(20) Rozvojové zaméry, které mohou vyznamné ovlivnit charakter krajiny, umistovat
do co nejméné konfliktnich lokalit a ndsledné podporovat potiebnd kompenzacni
opatfeni. S ohledem na to pfi Uzemné pladnovaci Cinnosti, pokud je to mozné a
odivodnéné, respektovat vefejné zajmy napf. ochrany biologické rozmanitosti a
kvality zivotniho prostfedi, zejména formou disledné ochrany zvlast¢ chranénych
uzemi, lokalit soustavy Natura 2000, mokiadl, ochrannych pasem vodnich zdroj,
chranéné oblasti ptirozené akumulace vod a nerostného bohatstvi, ochrany zemédélske
a lesniho ptdniho fondu. Vytvéfet tzemni podminky pro implementaci a respektovani
uzemnich systémt ekologické stability a zvySovani a udrzovani ekologické stability a
k zajisténi ekologickych funkci 1 v ostatni volné krajin€ a pro ochranu krajinnych
prvkl pfirodniho charakteru v zastavénych uzemich, zvySovani a udrZovani
rozmanitosti venkovské krajiny. Vrdmci Uzemné planovaci Ccinnosti vytvaret
podminky pro ochranu krajinného razu s ohledem na cilové charakteristiky a typy
krajiny a vytvaret podminky pro vyuziti pfirodnich zdroju.

(20a) Vytvaret izemni podminky pro zajiSténi migracni propustnosti krajiny pro volné
zijici ZivoCichy a pro clovéka, zejména pii umistovani dopravni a technické
infrastruktury. V rdmci tzemné planovaci ¢innosti omezovat nezadouci sristani sidel
s ohledem na zajiSténi pfistupnosti a prostupnosti krajiny.

a.3.2) Vramci zpracovani navrhu uzemniho planu bude vychazeno z upresnéni
nasledujicich pozadavka na koncepci usporadani krajiny vyplvvajicich ze ZUR UK

- ZUR UK vymezuji plochy (biocenter) a koridory (biokoridory) nadregionalniho a
regionalniho USES krajiny. Navrh uzemniho planu bude fesit a zpfesiiovat nasledujici
vymezené prvky USES:

e Regionalni biocentrum RBC 018 ,,Radoun* — k zalozeni

e Regionalni biocentrum RBC 1858 ,,JeSovicky vrch — funkéni

e Nadregionalni biokoridor NRBK K10 ,,Stfibrny roh (19) — Polabsky luh (7)* —
funk¢ni

e Nadregiondlni biokoridor NRBK K15 ,,Védlice (3) — Kokofinsky dal (41)* —
funkéni

e Nadregionélni biokoridor NRBK K16 ,,Védlice (3) — Repinsky diil (4)* — astecné
funk¢ni, ¢aste¢né k zalozeni

e Regionalni biokoridor RBK 0007 ,,VeleSice — Radouii* — k zaloZeni

e Regionalni biokoridor RBK 0008 ,,Radoun — K15 — k zaloZeni

Pro tGzemni planovani a vyuzivani ploch a koridori pro biocentra a biokoridory

nadregionalniho a regionalniho USES krajiny, ZUR UK stanovuji tyto tkoly:

(1) VUPD obci zpfesiovat vymezeni skladebnych &asti (biocenter, biokoridorii)
nadregionalniho a regionalniho USES. K tomu vyuZivat zejména oborové podklady
ochrany piirody (Plany USES, Projekty USES, mapovani biotopt aj.), lesni plany
(Oblastni plany rozvoje lest, Lesni hospodaiské plany, Lesni hospodaiské osnovy),
plany pozemkovych Uprav (Komplexni pozemkové pravy), vodohospodaiské plany,
Katastr nemovitosti, ortofotomapy, vlastni terénni prazkum a;.

(2) Vymezené plochy a koridory pro USES chranit pfed zmé&nou ve vyuziti izemi, ktera by
znamenala snizeni stupné ekologické stability uvnitt vymezenych ploch a koridort
oproti sou¢asnému stavu (tj. stavu v dobé vydani ZUR UK), popi. by znemoznila
zalozeni vymezené skladebné &asti USES v budoucnosti.
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(3) Zejména je nutno chranit plochy biokoridora pfed zastavbou ¢i zménami ve vyuZiti
uzemi, které by v budoucnosti znemoznily souvislé propojeni biokoridorem v §ifi dle
metodik USES, ackoliv v souasnosti tzemni piedpoklady pro souvislé propojeni
existuji.

(4) Stavby dopravni a technické infrastruktury v plochach a koridorech pro biocentra a
biokoridory USES pfipoustét v nezbytnych piipadech za podminky, Ze nedojde
k vyznamnému snizeni schopnosti ekosystému odoldvat zneciSténi, erozi ¢i jiné
fyzikalni nebo chemické zatézi prostfedi a zaroven nedojde k podstatnému sniZeni
schopnosti, bez dalSich opatieni plnit stabilizujici funkci v krajiné.

(5) Vymezeni v grafické &asti ZUR UK je v piipadé biokoridorti nadregionalnich i
regiondlnich provedeno ,,0osou®, kterd ur€uje smér propojeni, a oboustrannym pasem
podél této osy o Sifce 200 m na kazdou stranu od ,,0sy“. V ramci tohoto pasu je pfi
zpracovani UPD obci mozno provadét zpiesnéni vymezeni biokoridoru, aniZz by
dochazelo k odchylce od UPD kraje. Zpracovatel UPD v tirovni obce na zakladd vtsi
podrobnosti znalosti a vétsStho meéfitka zpracovani grafické cCasti upiesni trasu
biokoridoru v souladu s pravnimi piedpisy platnymi na Gseku ochrany ptirody a krajiny
(zejména vyhlaska €. 395/1992 Sb., ve znéni pozd¢jSich predpisti) a metodikami pro
vymezovani USES. Dodrzeni 40m minimalni $itky, kterd je stejna pro biokoridor
regionalni 1 nadregiondlni (v nékterych ptipadech milze byt 1 50m — viz metodika),
stanovené trasy a principti projektovani USES jsou pro zpracovatele UPD obci
zavazné.

(6) Biocentra jsou rovnéz vymezena vramci ZUR UK zpiasobem, ktery umoziiuje
v podrobng&j§im zpracovani UP zpiestiovat jejich hranice podle mistnich podminek.
Zasadou je dodrZzeni lokalizace biocentra v daném prostoru, minimalniho parametru
vyméru a principti vymezovani USES dle metodik.

(7) Pii zpfesiovani vymezeni skladebnych ¢asti USES regionalni a nadregionalni irovné
vyznamnosti a pii vymezovani skladebnych casti lokalni Urovné vyznamnosti
v uzemnich planech a regulacnich planech preferovat feseni, které bude minimalizovat
sttety se zajmy na ochrané lozisek nerostnych surovin. Akceptovat charakter ¢asti
USES a podporovat jeho funkce v cilovém stavu, a to jak pfi samotné t&7bg&, tak i pfi
ukondovani t&Zby a rekultivaci tézbou dotéeného tzemi ve prospéch USES.

(8) Skladebné ¢asti USES prioritné stanovovat mimo plochy zjisténych a predpokladanych
loZisek nerostii vzhledem k jejich nepfemistitelnosti. Tam, kde to nebude vyjimecné
mozné, respektovat pii vymezovani ¢asti USES na loZiscich stanovené DP, mimo DP
pak napt. do¢asnym stanovenim ¢asti USES a jeho finalnim vytvofenim aZ po skondeni
tézby, stanovenim podminek rekultivace.

(9) Pokryti vymezenych biocenter a biokoridorit do lozisek nerostnych surovin se
vzajemné nevyluGuje, protoze skladebné ¢asti USES nejsou piekazkou vyuzivani
loZisek nerost takovym zpusobem, ktery zajisti vzajemnou koexistenci tézby lozisek
nerostii a funkce USES pfi probihajici t&Zbé, nebo zajisti budouci obnovu doasné
omezené funkce USES. Stiety mezi lozisky nerostnych zdrojt a stavajicim USES fesit
v ramci zohlednéni vzajemnych potfeb vyuziti uzemi a zakonitosti, a to jak pro USES,
tak 1 pro t€zbu, pii kvalifikovaném zpracovani postupu rekultivace uzemi po ukonceni
tézby v ramci povoleni hornické cinnosti nebo pldnu dobyvéani. Plochy po tezbé
nerostnych surovin v tzemi uréeném pro vybudovani USES rekultivovat prioritné
v souladu se zajmy ochrany pfirody a krajiny.

(10) Vymezeni skladebnych ¢asti USES v ZUR UK a v navazujicich UPD obci a jejich
¢asti neni taxativnim divodem pro pfipadné neuskutecnéni tézby v loZisku nerostnych
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surovin. Pii tézbé musi byt v maximalni mozné mite respektovana funkce USES ve
stanoveném rozsahu. V piipadé omezeni funkce USES v dusledku tézby budou
v dokumentacich Povoleni k hornické ¢innosti a Plan dobyvani navrZena rekultivacni
opatfeni dle pokyni pfisluSného orgdnu ochrany pfirody.

- ZUR UK upfesiuji tizemni podminky koncepce ochrany a rozvoje piirodnich hodnot
uzemi kraje. Za ptirodni hodnoty nadmistniho vyznamu jsou na Gzemi Usteckého kraje

pokladany:
» Krajinné ¢asti a ptirodni prvky se stanovenou tizemni ochranou:
o Zvlaste chranénd uzemi velkoplosnd — Chranénd krajinnd oblast
Kokofinsko

o Zvlast€ chranénd zemi maloplo$na — Ptirodni pamatka Radoun

o Lokality vytvafené soustavy chranénych uzemi evropského vyznamu
NATURA 2000 — evropsky vyznamné lokality: CZ0214013 Kokoftinsko,
CZ0424135 Bilé stran& u Stéti, CZ0423006 Nebesky rybnicek u Veseli

o Obecné chranénd uzemi — uzemni systém ekologické stability
nadregionalni a regionalni Grovné

» Vodohospodaisky vyznamné oblasti povrchové a podzemni zdroje vody —
chranéné vymezenim CHOPAYV Severoceska kiida

» Nerostné bohatstvi — loziska vyhrazenych a vyznamna loziska nevyhrazenych
nerostll a prognézni zdroje nerostnych surovin — vyhradni bilancované lozisko
Stérkopisku (dobyvaci prostor Racice 2)

» Oblasti s kvalitni zeméd¢€lskou puidou — rozsahlé oblasti zejména v Polabi a dalsi
uzemi s vhodnymi podminkami pro péstitelstvi specidlnich plodin mimo jiné na
Litomé&ficku

Pro upfesnéni Gzemnich podminek ochrany a rozvoje pfirodnich hodnot tizemi kraje se

stanovuji tyto ukoly pro uzemni pldnovéani:

(1) Ochranu, kultivaci a rozvijeni hodnot pfirodniho a krajinného prostiedi na tzemi
Usteckého kraje povazovat za prvorady zajem. Stanovovat a dodrzovat limity rozvoje
pro vSechny aktivity, které by mohly zplsobovat poskozeni téchto hodnot (tykéd se
mimo jiné¢ energetiky — vcetné obnovitelnych zdroji, dale technické a dopravni
infrastruktury, ale i rekreace a cestovniho ruchu).

(9) Chranit, kultivovat a rozvijet pfirodni hodnoty 1 mimo rdmec Uzemi se stanovenou
ochranou krajiny a pfirody, vUzemich charakterizovanych jako dynamickd a
harmonicka krajina, dale v exponovanych koridorech podél vyznamnych vodnich tokti
a v oblastech pfi vyznamnych vodnich plochach.

(10)Skladebné &asti regionalniho a nadregionalniho USES chranit pied zasahy, které by
znamenaly sniZzeni urovné jejich ekologické stability, upfesiiovat vymezeni
skladebnych &asti USES v UPD obci, postupné pristupovat ke zpracovani projekti
USES a k jejich realizaci, zejména v mistech, kde je provazanost systému narusena.

(11)Zaméfit pozornost na podminky vyuzivani zemédélskych tUzemi — zachovani
jedinecnosti  kulturni krajiny; minimalizovat zabory zejména nejkvalitnéjSich
zemédelskych pad; podporovat ozdravna opatfeni — ochrana proti eroznim ucinkiim
vody, vétru a piiprava na realizaci USES, zvyseni prostupnosti zemédé&lské krajiny,
zamezeni jeji zbytecné fragmentace; obnovit pé€i o dlouhodobé nevyuZivana tzemi;
vymezovat uzemi vhodna pro péstovani biomasy a rychle rostoucich dfevin pro
technické a energetické ucely — nevymezovat vSak tento zplsob vyuziti izemi ve
zvlasté chranénych velkoplo$nych uzemich (CHKO).
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- Na zakladé ¢&lenéni, vytvofeného v gesci MZP CR , Typologie &eské krajiny* (2005),
pfislusnosti k velkoplosnym zvlast€¢ chranénym tGzemim (CHKO) a se zohlednénim
charakteristickych ryst specifickych krajin je izemi Usteckého kraje roz&lenéno do celkem
17 unikatnich krajinnych celkii (KC). Pro tyto krajinné celky jsou stanoveny cilové
charakteristiky krajiny. V navthu UP bude vychazeno z definice cilovych charakteristik
KC CHKO Kokoftinsko a KC Severoceské niziny a panve s formulaci dil¢ich krokt, které
smétuji k jejich naplnéni:

KC CHKO Kokofinsko

Charakteristika stavu krajiny:

- Krajina piskovcovych skalnich mést a ve€zi, hlubokych rokli (,,dolt*)
zafiznutych do sedimentarnich ploSin, vseverni ¢asti s krajinnymi
dominantami zalesnénych sopecnych kuzelli, kup a homoli, s vyvaZzenym
zastoupenim lesnich porost, zemédélskych pozemkl vcetné luk a pastvin,
zamokienych a mokfadnich biotopli a menSich sidel stadou dochovanych
prvki lidové architektury (roubené, hrazdéné, zdéné objekty).

Cilové charakteristiky krajiny:

- Krajiny vysokych pfirodnich, krajinnych, estetickych a kulturnich hodnot.

Dilci kroky naplitovani cilovych charakteristik krajiny (odvozené z planu péce CHKO):

a) Preferovat ochranu a konzervaci dochovanych hodnot krajinného celku (zptsoby a
formy ochrany i rozvoje téchto hodnot jsou uréeny zdkonem, vyhlaSovacim pfedpisem
a planem péce o chranénou krajinnou oblast).

b) Ve vybranych c¢astech KC preferovat ekologicky zaméfené lesni hospodarstvi a
extenzivni zeméd¢€lstvi pro podporu hodnot krajinného rdzu a posileni biologické
diverzity krajinného celku.

c) Diferencované korigovat rozvoj cestovniho ruchu, turistiky, rekreace i1 sidelnich a
vyrobnich funkci, podle vyznamu konkrétni lokality vramci krajinného celku a
v zavislosti na potiebé respektovani primarniho vefejného zajmu — ochrana ptirody a
krajiny.

d) Individualné posuzovat vSechny zaméry, které by krajinny raz mohly negativné
ovlivnit, s ohledem na potfebu uchovani hodnoty krajinného rdzu s harmonickym
zastoupenim slozek ptirodnich a kulturnich.

KC Severoceské niziny a panve
Charakteristika stavu krajiny:

- Krajina nizin, Sirokych niv velkych vodnich tokli (Labe) a severoCeskych
panvi, lokaln¢ s kuzely (kupami) tfetihornich vulkanitli, pfevdzné intenzivné
zemédé€lsky vyuzivana, se strukturou menSich a sttednich sidel, ¢asto vysokych
urbanistickych a architektonickych hodnot.

Cilové charakteristiky krajiny:

- Krajina lokéaln¢ s vysokymi pfirodnimi, krajinnymi a estetickymi hodnotami
(nivy fek, vulkanity),

- krajina venkovska i méstska,

- krajina s optimalnimi plidnimi a klimatickymi podminkami pro zemédélstvi,

- krajina obnovenych tradi¢nich a dale rozvijenych krajinnych hodnot.

Dilci kroky napliiovani cilovych charakteristik krajiny:
a) Respektovat zemé&délstvi jako ur€ujici krajinny znak krajinného celku, lokalné
s typickym tradiénim zamétenim (chmelafstvi, vinafstvi, ovocnafstvi, zelinafstvi).
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b) Napravovat naruSeni krajinnych hodnot zpiisobené velkoploSnym zemédélskym
hospodatenim, prioritné¢ realizovat napravna opatieni sméfujici k obnové ekologické
rovnovahy (USES).

c) Napravovat ¢i zmirfiovat naruSeni krajiny lokalné postizené zejména velkoplo$nou
tézbou Stérkopisku ¢i umisténim rozsahlych rozvojovych zén ve volné krajin€, té¢zbu
nerostnych surovin koordinovat s rekultivacemi tak, aby se postupné sniZovalo
zatizeni Gzemi téZebnimi aktivitami.

d) Stabilizovat venkovské osidleni vyznamné pro napliiovani cilovych charakteristik
krajiny.

e) Uvazlivé rozvijet vyrobni funkce tak, aby nedochazelo k negativnim zméndm
ptirodniho a krajinného prostredi.

f) Individualné¢ posuzovat navrhované zmény vyuziti uzemi a zamezovat takovym
zménam, které by krajinny rdz mohly posSkozovat.

a.3.3.1) Z hlediska udaji uvedenvch v Rozboru udrzZitelného rozvoje izemi provedeném
v ramci 3. uplné aktualizace UAP ORP Litomérice 2014 nevyvstavaji v oblasti koncepce
usporadani krajiny problémy urcené k reSeni v izemné planovaci dokumentaci.

a.3.3.2) Z hlediska udaji uvedenych v Rozboru udrzitelného rozvoje izemi provedeném
v ramci 3. dplné aktualizace UAP UK 2015 vyvstdvaji v oblasti koncepce uspofadani
krajiny nasledujici problémy urcené k ieSeni v uzemné planovaci dokumentaci:
e Koncentrovana loziska $térkopisku, izemni regulace t&Zby, ochrana ZP, krajinného
razu a potieb uzemniho rozvoje obci (T/4)
Vhodnymi nastroji chranit uzemi kraje pred otvirkou novych loZisek v uzemi s jejich
koncentrovanym vyskytem.

a.3.4) dalSi pozadavky:

— Ve vztahu k uplatnénému pozadavku na vymezeni lesni plochy v ramci lokality ,,Panska
zahrada“ v katastralnim uzemi Brocno za G¢elem rozsifeni lesa v jihozapadni lokalité sidla
bude vradmci zpracovani navrhu Uzemniho planu provéfena a vyhodnocena moZznost
prevzeti feSeni lokalnich prvka USES dle vypracovaného planu lokalnich prvka
v katastralnim tizemi Brocno, a sice na uzemi mimo CHKO Kokofinsko — Machtv kraj
(viz ,,Plan USES — Brocno“ z 12/2010, Ing. Josef Krause), piipadné bude feseni lokalnich
USES vychazet ze zpracované experimentélni studie.

— Zhlediska uspotfadani krajiny bude respektovana zonace CHKO Kokofinsko, prvky
USES, vyznamné krajinné prvky ze zikona (lesy, vodni toky, rybniky, udolni nivy,
apod.), lokality vyskytu zvlast€¢ chranénych druht rostlin a Zivoc¢ichii a botanicky
vyznamné lokality.

— Celkova koncepce krajiny bude navrzena tak, aby byl zachovan jeji rdz, budou zvazena
opatfeni, kterd by vedla k eliminaci rizikovych jevii v krajiné (eroze, sesuvy, atd.) a
vytvoii ptredpoklady pro zachovani a obnovu pfirodni a prostorové rozmanitosti,
ekologické stability a Setrného polyfunkéniho vyuZzivani krajiny. Pfi navrhu opatieni
k ochrané pied povodnémi, erozemi apod. budou preferovana opatteni blizka ptirod¢.

—  V navrhu UP bude feSena prostupnost krajiny (sit’ funkénich cest) a migraéni propustnost
pro organizmy (nepropojovani sidel, zachovani enklav zelené v intenzivné obdélavanych
plochéach). Bude feSena problematika zalesfiovani nelesnich ploch.

— Technické zasahy do krajiny budou minimalizovany.

-08 -



V ramci navrhu koncepce usporadani krajiny bude dale provéfeno a na zakladé provéfeni

navrzeno:

Komplexni feSeni usporddani krajiny, zejména uzemniho systému ekologické stability
(USES) — vymezeni a zpfesnéni umisténi biokoridorii a biocenter nadregionalniho
a regionalniho USES, véetnd jeho doplnéni uzemnim systémem ekologické stability
mistni urovné. Navrh USES bude feden tak, aby zachovaval z hlediska $ir§ich vztahi
navaznost na platné izemné planovaci dokumentace sousednich obci a soucasné spliioval
pozadavky uplatnéné v ZUR UK.

V navrhu tzemniho pldnu budou provéfena piipadnd preventivni opatieni k ochrané
zastavéného uzemi pied povodnémi z dlouhotrvajicich nebo ptivalovych destt. Dale bude
provéten navrh likvidace srazkovych vod v zastavéném Uzemi. Provéfena bude mira vodni
a vétrné eroze v krajin€. V ptipad¢ potieby budou provéfeny a stanoveny podminky pro
sniZeni vodni a vétrné eroze a pro zvyseni retencni schopnosti krajiny.

Navrh tizemniho planu bude zpracovan v souladu se zdsadami ochrany zeméd¢lského
pudniho fondu dle § 4 zékona €. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pidniho fondu,
ve znéni pozd&jsich predpisi (dale jen zakon). Vyhodnoceni disledki navrhovaného
feSeni uzemné planovaci dokumentace na zemédélsky plidni fond bude nutné zpracovat
v souladu s ustanovenim § 3 odst. 1, 2 a 3 vyhlasky ¢. 13/1994 Sb., kterou se upravuji
nékteré podrobnosti ochrany zemédélského pudniho fondu (déle jen vyhlasky) a ptilohy €.
3 k vyhlasce; soucasné bude navrh izemniho planu zpracovan dle Metodického pokynu
Ministerstva zZivotniho prostfedi ze dne 1.10.1996 ¢.j. OOLP/1067/96 k odniméani pidy ze
zemédélského ptidniho fondu. Néavrhy jednotlivych lokalit zaborti zeméd¢€lské pudy budou
v tabulkové 1 textové Casti zeméd€lské piilohy zpracovany a bilancovany, jak
v zastavéném Uzemi obce, tak mimo zastavéné uzemi obce. Navrh ploch, které predstavuji
zébor pozemkl zeméd¢€lského padniho fondu, musi byt v souladu s odst. 2.6 ptilohy €. 3
k vyhldsce tadné¢ odivodnén. V ptipadé, Ze navrh plochy odnimané pady pro
nezemédélské tcely presahne rozsah vymeéry nad 10 ha, tj. plocha zeméd¢€lské pudy veétsi,
nez ke které ma pii udélovani souhlasu dle § 9 zakona ptisobnost Krajsky tuad Usteckého
kraje, bude navrh lokality projednan s Ministerstvem Zivotniho prostiedi.

Zpracovani navrhu tzemniho planu tak, aby bylo dbano na zachovani lesa, dodrZeni
pfislusnych ustanoveni zdkona €. 289/1995 Sb., o lesich a 0 zméné a doplnéni nékterych
zékonl (lesni zdkon) a v navrhu tzemniho planu bude vyhodnoceno dotCeni pozemki
uréenych k plnéni funkci lesa a ochranného pasma lesa a to ve smyslu ustanoveni § 14
lesniho zdkona, pficemz doteni pozemkii do vzdalenosti 50 m od okraje lesa upravuje
odstavec 2 vySe jmenovaného ustanoveni.

b) Pozadavky na vymezeni ploch a koridoru uzemnich rezerv a na stanoveni jejich
vyuziti, které bude nutno provérit

b.1) upiesnéni pozadavki vyplyvajicich z PUR CR

Pro feSené uzemi se zddné pozadavky na vymezeni ploch nebo koridort tizemnich rezerv
nestanovuji.
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b.2) upfesnéni pozadavki vyplyvajicich ze ZUR UK

Pro feSené uzemi se zddné pozadavky na vymezeni ploch nebo koridort tizemnich rezerv
nestanovuji.

b.3) upriesnéni pozadavku vyplyvajicich z udaju uvedenvch v Rozboru udrzZitelného
rozvoje uzemi provedeném v ramci z 3. uplné aktualizace UAP ORP Litomérice 2014 a
z 3. uplné aktualizace UAP UK 2015

Pro feSené uzemi se zddné pozadavky na vymezeni ploch nebo koridori izemnich rezerv
nestanovuji.

¢) Pozadavky na provéreni vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych
opatieni a asanaci, pro které bude mozné uplatnit vyvlastnéni nebo predkupni pravo

c.1) up¥esnéni pozadavki vyplyvajicich z PUR CR

Z PUR CR piimo nevyplyvaji Zadné poZadavky na vymezeni vefejné¢ prospéSnych staveb,
veifejné prospéSnych opatteni €i asanaci.

¢.2) upiesnéni poZzadavki vyplyvajicich ze ZUR UK

Ze ZUR UK, kapitoly 7) Vymezeni vefejné prospésnych staveb (VPS), vefejné prosp&snych
opatfeni (VPO), staveb a opatifeni pro zajiStovani obrany a bezpecnosti stitu a vymezeni
asanacnich Uzemi nadmistniho vyznamu, pro které lze pradva k pozemkim a stavbam
vyvlastnit, vyplyva pro zpracovani navrhu UP pozadavek na vymezeni nasledujicich staveb &i
opatteni, pro jejichz uskutecnéni Ize prava k pozemkim a stavbam odejmout nebo omezit, a
sice ve smyslu ustanoveni § 170 odst. 1 stavebniho zékona:

c.2.1) vymezeni ploch a koridorti vefejné prospé€Snych staveb (dopravni a technicka

infrastruktura):

— cyklisticka doprava - Labska cyklostezka, trasa €. 2, Sitka koridoru 20 m (kod C1)

— elektroenergetika — vedeni VVN 110 kV TR Stéti — Hostka — Usték — (TR — Babylon),
Sitka koridoru 600 m (kod E1)

c.2.2) vymezeni ploch a koridorG vefejné prospéSnych opatfeni (navrhovand regionalni
biocentra a navrhované tiseky nadregionalnich a regionalnich biokoridortt USES k zaloZent)

— NRBK K16 (T) ,,Védlice (3) — Repinsky dul (4)*

— RBC 018 ,,Radoun*

— RBK 0007 ,,Velesice — Radoun*

— RBK 0008 ,,Radoun — K 15%

Pii zpfesiovani vymezeni uvedenych veiejné prospésnych opatieni ZUR UK stanovuji tyto
ukoly izemniho plénovani:

(1) V UPD obci zpiestiovat, pfi dodrzeni podminek uvedenych v kapitole a.3.2) tohoto

navthu zadani UP, vymezeni skladebnych ¢&asti (biocenter, biokoridori)
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nadregionalniho a regionalniho USES, které je tfeba, jakozto vefejnd prospdsna
opatieni, zalozit.

(2) Pozemky v chybéjicich ¢astech biokoridorti ¢1 biocenter chranit pied zastavbou ci
zménami ve vyuziti uzemi, které by v budoucnosti znemoznily doplnéni biocentra na
pozadovanou minimalni vyméru dle metodiky USES &  souvislé propojeni
biokoridorem v §ifi dle metodiky USES, ackoliv v sou¢asnosti uzemni predpoklady
pro doplnéni vymeéry biocentra ¢i souvislé propojeni biokoridorem existuji.

c.3) upresnéni pozadavku vyplyvajicich z uadaju uvedenych v Rozboru udrzitelného
rozvoje uzemi provedeném v ramci 3. uplné aktualizace UAP ORP Litomérice 2014 a 3.
uplné aktualizace UAP UK 2015

Pro feSené uzemi se zadné pozadavky na vymezeni VPS, VPO a asanaci nestanovuji.

d) PoZzadavky na provéreni a vymezeni ploch a koridori, ve kterych bude rozhodovani o
zméniach v uzemi podminéno vydanim regula¢niho plinu, zpracovanim uzemni studie
nebo uzavirenim dohody o parcelaci

d.1) up¥esnéni pozadavki vyplyvajicich z PUR CR

Z PUR CR ptimo nevyplyvaji Zadné poZzadavky na provétreni a vymezeni ploch a koridort, ve
kterych bude rozhodovani o zméniach v zemi podminéno vydanim regulacniho planu,
zpracovanim uzemni studie nebo uzavienim dohody o parcelaci.

d.2) up¥esnéni pozadavki vyplyvajicich ze ZUR UK

Ze ZUR UK nevyplyvaji zadné poZzadavky na provéfeni a vymezeni ploch a koridort, ve
kterych bude rozhodovani o zméniach v zemi podminéno vydanim regula¢niho planu,
zpracovanim uzemni studie nebo uzavienim dohody o parcelaci.

d.3) upresnéni pozadavku vyplyvajicich z udajid uvedenych v Rozboru udrzitelného
rozvoje uzemi provedeném v ramci 3. uplné aktualizace UAP ORP Litomérice 2014 a 3.
uplné aktualizace UAP UK 2015

Pro teSené izemi nevyplyvaji zddné pozadavky na provéfeni a vymezeni ploch a koridort, ve
kterych bude rozhodovani o zméniach v zemi podminéno vydanim regulacniho planu,
zpracovanim uzemni studie nebo uzavienim dohody o parcelaci.

e) Piipadny poZadavek na FeSeni variant

PoZzadavek neni stanoven, tudiZ navrh uzemniho planu zadné pozadavky na feSeni variant
nebude obsahovat.
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f) Pozadavky na usporadani obsahu navrhu tzemniho planu a na uspoiadani jeho
odiivodnéni v€etné méritek vykresu a poctu vyhotoveni

— Navrh uzemniho planu bude zpracovan a pro ucely spolecného jednani dle § 50
stavebniho zdkona odevzdan v celkovém poctu dvou kompletnich vyhotoveni (textova
1 graficka ¢ast) a dale na CD/DVD nosici ve formatu *.pdf.

— Upraveny navrh Gzemniho pldnu na zakladé vysledkli spole¢ného jednani s dotéenymi
organy, vyhodnoceni podanych pfipominek a po vydani stanoviska krajského ufadu bude
odevzdan pro ucely vefejného projednani podle § 52 stavebniho zédkona v jednom
kompletnim vyhotoveni a didle na CD/DVD nosi¢i ve formatu *.pdf.
Bude-li nutné na zéklad¢ vetfejného projednéni navrh tzemniho planu upravit, bude
odevzdan vysledny navrh uzemniho planu celkem ve c¢tyfech vyhotovenich. Nebude-li
vyzadovana na zdklad¢ vefejného projednani uprava ndvrhu, budou dotiSténa dalsi
3 vyhotoveni névrhu.

- Vysledny navrh Gizemniho planu bude odevzdan v celkovém poctu Ctyi vyhotoveni spolu
s datovym nosicem CD/DVD obsahujicim elektronickou podobu tzemniho planu ve
standardnim vektorovém formatu.

— Navrh izemniho planu bude v mezich danych platnou legislativou, zejména stavebnim
zédkonem a jeho provadécimi ptedpisy, uplatiovat inovativni formy regulace provétené
v Experimentalni studii k izemnimu planu Stéti.

— Obsah navrhu Uzemniho planu bude odpovidat ustanoveni § 13 odst. 1 vyhlaSky ¢.
458/2012 Sb., kterou se meéni vyhlaska ¢. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych
podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a zplisobu evidence Uzemné pladnovaci
¢innosti. Uzemni plan bude zpracovan v rozsahu piilohy ¢. 7 k této vyhlasce. Formalni
Clenéni bude vychazet z navrhu obsazeného v Experimentalni studii k uzemnimu planu
Stéti.

— Vykresy budou zpracovany nad mapovym podkladem v méfitku katastralni mapy nebo
v méfitku 1 : 5 000 a odevzdany budou v métitku 1 : 5 000 nebo 1: 10 000. Vykres SirSich
vztahli bude zpracovan a vydan v métitku 1: 100 000. Vykresy budou obsahovat jevy
zobrazitelné v daném méftitku. Ve vykresech se vyznaci hranice feSené¢ho tizemi.

— Navrh Gzemniho planu (textova 1 grafickd Cast) bude opatfen piredtiSténym “Zaznamem
o ucinnosti®, ktery bude pofizovatelem doplnén po vydani dokumentace. “Zaznam
o ucinnosti* bude obsahovat nésledujici:

a) oznaceni spravniho organu, ktery izemni plan vydal:
b) datum nabyti u¢innosti izemniho planu:
c) jméno a pfijmeni, funkce a podpis opravnéné uredni osoby potizovatele:

Ptipadné pak i kolonku na otisk ufedniho razitka.

Potizovatel déle pozaduje, aby v priib&hu praci na navrhu tzemniho planu, projektant uzemni
plén v jeho rozpracovanosti konzultoval s pofizovatelem a ur¢enym zastupitelem.
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g) Pozadavky vyhodnoceni predpokladanych vlivii izemniho planu na udrZitelny rozvoj
uzemi

Predmétem feSeni uzemniho planu bude provéteni stavajicich zamért vyplyvajicich ze
soucasné platné UPD a jejich zmén, ale také feseni znamych zaméra (viz kapitola a.1.6 tohoto
navrhu zadani), a sice na zdklad¢ jejich posouzeni a vyhodnoceni v rdmci zpracovani navrhu
nového uzemniho planu.

Vzhledem k tomu, Ze névrh zadani uzemniho planu neptfedpokladd nové zaméry, které by
svym charakterem odpovidaly zdmérim uvedenym v ptiloze €. 1 zakona ¢. 100/2001 Sb., o
posuzovani vlivil na zivotni prostfedi a o zméné nékterych souvisejicich zékont, ve znéni
pozdéjsich ptedpisti (zdkon o posuzovani vlivii na zivotni prostfedi), neméla by navrhovana
koncepce nového uzemniho planu podléhat posouzeni ani zjiStovacimu fizeni ve smyslu
zakona o posuzovani vlivil na Zivotni prostfedi.

Piestoze nadfazend UPD poukazuje na moznou potiebu posouzeni z hlediska vlivu na
predméty ochrany NATURA 2000, Ize piedpokladat, ze v rozsahu ploch zndmych zaméra
nebudou konkrétné EVL: CZ0214013 Kokotinsko, CZ0424135 Bilé strané u Stéti a
CZ0423006 Nebesky rybnitek u Veseli dotéeny a navrh Uzemniho planu Stéti tak nebude mit
samostatné ani ve spojeni s jinymi zaméery vyznamny vliv na pfiznivy stav pfedmétu ochrany
nebo celistvosti evropsky vyznamnych lokalit v uzemni plsobnosti Krajského ufadu
Usteckého kraje.

Graficka ptiloha:
- schéma konceptu celku — ZADANI
- schéma koncepce mésta Stéti - ZADANI
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