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Méstsky urad Litomérice

=i/ Odbor izemniho rozvoje

ZPRAVA O UPLATNOVANI UZEMNIHO PLANU
TREBUSIN
V UPLYNULEM OBDOBI

navrh uréeny k projednani dle ustanoveni § 47 odst. 1 az 4 zédkona ¢. 183/2006 Sb.,
0 uzemnim pladnovani a stavebnim fadu (stavebni zdkon), ve znéni pozdé&jsich predpist

A. Vyhodnoceni uplatiiovani uzemniho planu vcetné¢ vyhodnoceni zmén podminek, na

J.

zéakladé kterych byl uzemni plan vydan (§ 5 odst. 6 stavebniho zakona), a vyhodnoceni
ptipadnych nepiedpokladanych negativnich dopadi na udrzitelny rozvoj uzemi.

. Problémy k feSeni v izemnim planu vyplyvajici z izemné analytickych podkladi.

. Vyhodnoceni souladu uzemniho planu s politikou izemniho rozvoje a uzemné¢ planovaci

dokumentaci vydanou krajem.

. Prokdzani nemoznosti vyuzit vymezené zastavitelné plochy a vyhodnoceni potieby

vymezeni novych zastavitelnych ploch podle § 55 odst. 4 stavebniho zdkona.

. Pokyny pro zpracovani navrhu zmény uzemniho planu v rozsahu zadani zmény.

. Pozadavky a podminky pro vyhodnoceni vlivii nadvrhu zmény Uzemniho planu na

udrzitelny rozvoj uzemi (§ 19 odst. 2 stavebniho zakona), pokud je pozadovéno
vyhodnoceni vlivli na zZivotni prostfedi nebo nelze vyloucit vyznamny negativni vliv na
evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast.

. Pozadavky na zpracovani variant feSeni navrhu zmény tzemniho planu, je-li zpracovani

variant vyZadovano.

. Navrh na potizeni nového uzemniho planu, pokud ze skute¢nosti uvedenych pod pismeny

A. az D vyplyne potfeba zmény, kterd podstatné ovliviiuje koncepci izemniho planu.

PoZzadavky na eliminaci, minimalizaci nebo kompenzaci negativnich dopadl na udrzitelny
rozvoj uzemi, pokud byly ve vyhodnoceni uplatiiovani uzemniho planu zjistény.

Navrhy na aktualizaci zasad uzemniho rozvoje.

Zpracoval: Méstsky tifad Litoméfice - odbor uzemniho rozvoje - ufad uzemniho planovani
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Uzemni plan Tiebusin (dale jen UP Tiebusin) byl poiizen dle stavebniho zékona.
Zastupitelstvo obce Tiebusin vydalo uzemni plan formou opatfeni obecné povahy dne
13. 5. 2010 a tento nabyl G¢innosti dne 29. 5. 2010. Potfizovatelem tizemniho planu byl afad
uzemniho planovani odboru tzemniho rozvoje Méstského ufadu Litométice. V soucasné dobé
neprobiha pofizeni nového uzemniho pldnu ani zmény stavajici platné tizemné planovaci
dokumentace.

Zprava o uplatiiovani UP Tiebu$in vychazi zustanoveni § 55 odst. 1 stavebniho
zédkona a § 15 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, uzemné
planovaci dokumentaci a zptsobu evidence tzemné¢ pldnovaci ¢innosti (dale jen vyhlaska).
V § 55 odst. 1 stavebniho zdkona je stanoveno, ze potizovatel ptedlozi zastupitelstvu obce
nejpozdéji do 4 let po vydani uzemniho planu zpravu o uplathovani uzemniho planu
V uplynulém obdobi. Ve smyslu tohoto ustanoveni a na zakladé zadosti obce Ttebusin
0 zpracovani zpravy o uplatiovani Uzemniho planu TtebuSin, dorucené¢ dne 9. 7. 2014,
pristoupil pofizovatel UP Tiebusin ke zpracovani zpravy o jeho uplatiiovani v uplynulém
obdobi.

A. Vyhodnoceni uplatiovani uzemniho plinu vcetné vyhodnoceni zmén
podminek, na zakladé kterych byl uzemni plan vydian (§ 5 odst.
6 stavebniho zikona), a vyhodnoceni pripadnych nepredpokladanych
negativnich dopadii na udrzZitelny rozvoj izemi.

A.1 Vvhodnoceni uplatiiovdni izemniho planu obce

e Obec Tiebusin v obci s rozsifenou pusobnosti Litoméfice, cca 8 km severovychodné
od stejnojmenného sidla, které je zaroven kulturnim a administrativnim centrem této
oblasti.

e Spravni uzemi obce Tiebusin je tvofeno péti katastralnimi izemimi: T¥ebusin (sidelni
Gtvary Tiebusin, Zababe¢ a Domky pod Trojhorou), Repéice (Repéice, Vieradiits),
Horni Tynec (Horni Tynec, Zadni Nezly), Dolni Tynec (Dolni Tynec) a Kotelice
(Kotelice, Novy Mlynec). Celkova rozloha tizemi ¢ni cca 1 562 ha. Dle Ceského
statistického tfadu k 31. 12. 2013 zilo v obci 557 obyvatel.

e Celé spravni izemi obce se nachazi v chranéné krajinné oblasti Ceské stfedohofi.

e V soucasné dobé¢ eviduje ufad uzemniho planovani 2 platné Zadosti na zménu
uzemniho planu dle § 46 stavebniho zakona.

e V pribéhu vydavani a piedeviim po vydani UP Tiebusin probihala v uzemi obnova
katastralniho operatu. V soucasné dobé maji platnou Kkatastralni mapu digitalizovanou
k.a. Horni Tynec (od 15. 3. 2010), Dolni Tynec (29. 11. 2010), Tiebusin (2. 5. 2011) a
Repéice (2. 5. 2011). Vykresy jsou tedy vyhotoveny nad ptivodnim rastrovym podkladem.
V katastralnim tzemi Kotelice je dle Ceského ufadu zeméméfického a katastralniho
planovany termin dokonceni digitalizace stanoven na prosinec 2018.
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e Vyuziti zastavitelnych ploch a ploch pfestavby navrzenych tzemnim planem je
uvedeno v nasledujici tabulce:

Oznaceni Lokalita Funkéni vyuziti (navrh) Vyméra VyuZito Poznamka
plochy [ha]
Ttebusin
Z1 Jihovychod sidla Plocha agroturistiky (Ag) 15,15 chov koni
Z2 Jihozapad sidla Plocha smiSena obytna (So) 2,22 drobny objekt | vyuzito cca 1/10
rekreaéniho plochy
charakteru
P3 Zapad sidla Plocha smiSena obytna (So) 0,37 -
Z4 Vychod sidla Plocha smiSena obytna (So) 2,48 -
Z5 Vychod sidla, pfi Plocha smiSena vyrobni (Sv) 0,05 -
cov
Z6 Jih sidla, u Plocha ob¢anského vybaveni (Ov) 0,19 -
fotbalového hristé
Z13 Sever sidla, u Plocha dopravni infrastruktury 0,05 -
hibitova (Di)
N16 Severovychod sidla | Plocha vefejného prostranstvi (Vp) 0,78 -
Z20 Sever sidla Plocha smiSena obytna (So) 0,52 -
z21 Sever sidla Plocha rekreace (Re) 0,42 drobny objekt
rekrea¢niho
charakteru
‘ Horni Tynec
Z8 Jih sidla Plocha smiSena obytna (So) 0,46 -
\ Dolni Tynec
Z9 Sever sidla Plocha smiSena obytna (So) 0,51 -
Z10 Zapad sidla Plocha smiSena obytna (So) 0,24 -
Z17 Vychod sidla Plocha rekreace (Re) 0,71 drobny objekt
rekrea¢niho
charakteru
Kotelice
Z11 Stiedni ¢ast sidla Plocha smiSena obytna (So) 0,66 -
Z12 Jih sidla Plocha smiSena obytna (So), 0,79 -
Plocha vetejného prostranstvi (Vp)
Z18 Stredni ¢ast sidla Plocha smiSena obytna (So) 0,15 -
Z19 Sever sidla Plocha smiSena obytna (So) 0,54 -
Repice
Z14 Jih sidla Plocha smiSena obytna (So) 0,80 -
Vseradisté
Z15 Severozapad sidla Plocha smiSend obytna (So) 0,41 -
Z22 Severozapad sidla Plocha rekreace (Re) 0,07 -

tab. 1 (vyuziti navrhovych ploch)
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Zuvedené tabulky vyplyva, Ze za uplynulé obdobi byly vyuzity predev§im plochy
urcené pro agroturistiku v podobé chovu koni. V nékterych navrhovych plochach byly
realizovany spiSe drobné objekty rekreacniho charakteru. V ostatnich zastavitelnych (¢i
piestavbovych) plochach dosud nedosSlo k naplnéni funkéniho vyuziti, které tuzemni plan
stanovuje.

A.2 Vyhodnoceni pfipadnych nepiedpoklddanych negativnich dopadd na udrzitelnv rozvoj
uzemi

Od doby vydani uzemniho planu TiebusSin do vyhotoveni této zpravy nebyly zjistény
¢1 zaznamendny negativni dopady na udrzitelny rozvoj uzemi.

B. Problémy k FeSeni v izemnim plianu vyplyvajici z izemné analytickych
podkladu.

Uzemné analytické podklady (UAP) pro obec srozsifenou puisobnosti (ORP)
Litoméfice, jejihoz spravniho uzemi je obec Tiebusin soucasti, byly pofizeny ke dni
31. 12. 2008. UAP jsou prabézné aktualizovany, jejich prvni tplna aktualizace byla pofizena
v souladu se stavebnim zakonem v listopadu 2010, dalsi v prosinci 2012 a posledni pak
v prosinci 2014.

UP Tiebusin nabyl u&innosti dne 27. 8. 2010, tedy jiz v dobé vydani tzemné
analytickych podkladil. Vzhledem k tomu, ze UAP jsou pribézné aktualizovany, je potieba
pii nejbliz§im pofizovani nové uzemné planovaci dokumentace pro obec Ttebusin doplnit
vSechny jevy (respektive limity vyuziti) vyskytujici se v uzemi dle aktudlniho stavu
poiizenych UAP.

Z rozboru udrzitelného rozvoje Gizemi v ramci 3. aktualizace UAP vyplyvaji pro obec
Tiebusin nasledujici problémy urcéené K feseni v izemné planovaci dokumentaci:

TREB-01 Zastavéné/zastavitelné tizemi obce zasahuje do ochranného pasma vodniho zdroje

Rozvojové plochy sidla vyplyvajici z platné UPD véetné jiZ realizovanych staveb zasahuji do
popis ochranného pasma vodniho zdroje. Z tohoto divodu je nutné provéfit, aby rozvoj sidla nebyl
v konfliktu s pfedmétem ochrany zdroji pitné vody.

TREB-02 Néavrh zastavitelného tzemi zasahuje do zony CHKO s vys$§im stupném ochrany

Rozvoj sidla vyplyvajici z platné UPD zasahuje do velkoplo$ného chranéného tizemi
pOpiS S vy$8im stupném ochrany (I., II. a III. zéna CHKO). Z tohoto divodu je nutné provéfit
potiebu vymezeni téchto rozvojovych ploch.

UAP Usteckého kraje, jejichz 3. aktualizace byla projednina dne 29. 6. 2015
Zastupitelstvem Usteckého kraje, nestanovuji pro uzemi obce TiebuSin zadné konkrétni
pozadavky.
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C. Vyhodnoceni souladu wWzemniho plinu s politikou tzemniho

rozvoje a izemné planovaci dokumentaci vydanou krajem.

C.1 Soulad s Politikou tizemniho rozvoje Ceské republiky, ve zn&ni Aktualizace &. 1

Politika tizemniho rozvoje CR 2008 byla schvalena usnesenim vlady CR &. 929 ze dne

20. Cervence 2009, tedy pfed nabytim ucinnosti UP Tiebusin. Dne 15. 4. 2015 byla usnesenim
vlady CR €. 276 schvalena Aktualizace €. 1 Politiky izemniho rozvoje Ceské republiky.

Z republikovych priorit PUR 2008 jsou dle odéivodnéni izemniho planu sledovany

piedevsim tyto body:

A

Uzemi

(14) ,,Ve vefejném zajmu chranit a rozvijet pfirodni, civilizaéni a kulturni hodnoty
uzemi, v¢etné urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Zachovat
rdz jedinecné urbanistické struktury Uzemi, struktury osidleni a jedinecné kulturni
krajiny, které jsou vyrazem identity tizemi, jeho historie a tradice. Bréanit upadani
venkovské krajiny jako disledku nedostatku lidskych zasaht.“ (UP Trebusin
respektuje polohu sidla v CHKO Ceské stiedohoFi a nepocitd se zaméry, které by mély
mit negativni vliv na prirodu a krajinu.)

(19) ,,Vytvaret predpoklady pro polyfunkéni vyuzivani opusténych aredld a ploch
(tzv. brownfields pramyslového, zemédélského, vojenského a jiného puvodu).
Hospodarné vyuzivat zastavéné tizemi (podpora piestaveb revitalizaci a sanaci tizemi)
a zajistit ochranu nezastavéného Uzemi (zejména zeméd€lské a lesni pudy) a
zachovani vetejné zelené, vetné minimalizace jeji fragmentace. Cilem je ucelné
vyuzivani a usporaddni tizemi Usporné v narocich na vetejné rozpocty na dopravu a
energie, které koordinaci vefejnych a soukromych zajma na rozvoji Gzemi omezuje
negativni disledky suburbanizace pro udrzitelny rozvoj tzemi.” (Uzemni pldn
umistuje vSechny své ndavrhové plochy do tésného sousedstvi jiz zastavenych uzemi
véetné proluk.)

(22) ,,Vytvatet podminky pro rozvoj a vyuziti predpokladii Gzemi pro rizné formy
cestovniho ruchu (napt. cykloturistika, agroturistika, poznavaci turistika), pfi
zachovani a rozvoji hodnot tzemi. Podporovat propojeni mist, atraktivnich z hlediska
cestovniho ruchu, turistickymi cestami, které umoziuji celoro¢ni vyuziti pro rizné
formy turistiky (napf. pési, cyklo, lyzatska, hipo).“ (Na tizemi obce jsou navrieny
pomeérné rozsahlé plochy urcené pro agroturistiku — chov koni. Pomérné husta
Stavajici sit turistickych ci cykloturistickych tras neni koncepci uzemniho planu
meénéna.)

V ramci Aktualizace ¢. 1 byly doplnény (¢i zménény) body republikovych priorit.
Ttebusina se tykaji pfedevs§im:

(14a) ,,Pii planovani rozvoje venkovskych uzemi a oblasti dbat na rozvoj primérniho
sektoru pii zohlednéni ochrany kvalitni zeméd¢€lské, piedev§im orné pidy a
ekologickych funkci krajiny.” (V' uzemnim planu jsou vymezeny rozsahlé plochy
agroturistiky, konkrétnéji ploch urcenych pro chov koni. Zaroven je v plochach mimo
zastavene uzemi v regulativech dban duraz na ochranu ekologické stability krajiny.)
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A (20a) ,,Vytvaret izemni podminky pro zajisténi migracni propustnosti krajiny pro
voln¢ zijici zivoCichy a pro Clovéka, zejména pii umistovani dopravni a technické
infrastruktury. V ramci izemné planovaci ¢innosti omezovat nezaddouci srastani sidel
s ohledem na zajisténi pfistupnosti a prostupnosti krajiny.“ (Uzemni pldn neobsahuje
navrhové plochy, které by vytvarely neprirozenou bariéru v propustnosti krajiny.)

Spravni uzemi ORP Litoméfice, do kterého obec Tiebusin spada, je dle PUR CR
zatazeno do rozvojové osy OS2 Praha — Usti nad Labem — hranice CR/Némecko (Dresden).
Osa je viak dale zpfesnéna Zasadami uzemniho rozvoje Usteckého kraje a na Gizemi obce se
neuplatiiuje (viz dale). Re$enym uzemim rovnéZ neprochézeji koridory dopravni &i technické
infrastruktury mezinarodniho ¢i republikového vyznamu.

Ackoliv byl UP Tiebusin vydan pied schvalenim Aktualizace ¢. 1, nebyl shledan
rozpor s aktudlnim znénim Politiky tzemniho rozvoje CR.

C.2 Soulad se Zasadami tzemniho rozvoje Usteckého kraje

Zasady uzemniho rozvoje I:Jsteckého kraje (ZUR UK) byly vydany dne 5. 10. 2011 na
zaklad¢ usneseni Zastupitelstva Usteckého kraje €. 23/25Z/2011 ze dne 7. 9. 2011. Dne
20. 10. 2011 nabyly uc¢innosti. Platny UP Ttebusin byl vydan pied timto datem.

Ze stanovenych priorit izemniho planovani Usteckého kraje pro zajisténi udrzitelného
rozvoje uzemi predevs§im vyplyva:

A bod 2) ,,Stanovovat a dodrZovat limity rozvoje pro vSechny ¢innosti, které by mohly
presahovat meze Unosnosti Uzemi (tj. podminky udrzitelného rozvoje), zpisobovat
jeho poskozeni nebo branit rozvoji jinych zadoucich forem vyuziti uzemi.” (Uzemni
plan nenavrhuje plochy, které by umoznovaly realizovat stavby, které by mohly mit
negativni vliv na rozvoj vizemi.)

A bod 5) ,,Nastroji izemniho planovani chranit nezastupitelné pfirodni hodnoty zvlasté
chranénych uzemi (NP, CHKO, MZCHU), soustavy chranénych uzemi NATURA
2000 (EVL a PO), obecné chranénych tizemi (PPK, VKP, USES).“ (Podminky vyuziti
ploch mimo zastavené uzemi zohlednuji skutecnost, Ze se reSené uzemi nachdzi
v CHKO Ceské stiedohoii.)

A bod 14) ,Zaméfit pozornost na podminky vyuzivani zemédélskych wzemi,
minimalizovat zabory zejména nejkvalitnéjSich zemédé€lskych ptad, podporovat
ozdravna opatieni - ochrana proti eroznim u¢inkiim vody, vétru, pfipravu a realizaci
USES, zamezit zbyte¢né fragmentaci zemédélskych Gizemi, obnovit pééi o dlouhodobé
nevyuzivand uzemi, vymezovat Uzemi vhodna pro péstovani biomasy a rychle
rostoucich dfevin pro energetické ucely aj.” (Protierozni funkci maji dle izemniho
planu plnit predevsim skladebné prvky USES, pricemz dalsi ochranné prvky lze
realizovat v souladu se stanovenymi podminkami vyuZiti vizemi.)

A bod 31) ,Uzemné planovacimi nastroji vytvaiet piedpoklady pro modernizaci
stavajicich systémi odvadeni a ¢isténi odpadnich vod a pro dofeseni této problematiky
v menSich sidlech (do 2000 EO) ve venkovském prostoru. (V sidle Trebusin je jiz
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vwbudovin systém verejné kanalizace zaiistény do COV Trebusin s vyhledem na
napojeni sidla Repcice do tohoto systému.)

ZUR UK zpiestiuje rozvojové osy vymezené Politikou tzemniho rozvoje 2008. Na
zaklad¢ zptesnéni rozvojové osy OS2 se pro izemi obce nebudou pozadavky vyplyvajici pro
0S2 z PUR 2008 uplatiiovat. Spravni Gizemi obce Tiebusin dale nespada do zadnych dalsich
rozvojovych os, rozvojovych oblasti a specifickych oblasti nadmistniho vyznamu
vymezenych (& zpiesnénych) Zasadami tzemniho rozvoje Usteckého kraje.

V ZUR UK jsou zpiesnény plochy a koridory vymezenych v PUR 2008 a vymezeny
plochy a koridory nadmistniho vyznamu, ovliviiujicich vice obci. Do spravniho uzemi obce
spadaji pouze nasledujici prvky uzemniho systému ekologické stability:

e nadregionalni biokoridor NRBK K12 — Védlice (3) — K9 (funkéni)

- V UP Trebuiin je vymezena osa pod oznacenim NRBK, kterd vyplyvd z diive
platného UP VUC LitoméFice. Tato osa pFi priichodu tizemim obce respektuje
koridor NRBK K12. Pri vychodni hranici TrebusSina je koridor umistén mimo
Fesené vizemi (viz UP Loveckovice a UP Libésice).

e regionalni biocentrum RBC 006 — Les mezi Stanikovicemi a VSeradistém (funkéni)

- Toto biocentrum zasahuje do uzemi obce Trebusin zcela okrajové u sidla Vseradisté
a prebird oznaceni z UP VUC LitoméFice jako RBC 10. Toto regiondlni biocentrum
Fest na svém vizemi UPO Staitkovice.

e regionalni biocentrum RBC 007 — Trojhora (funk¢ni)
- Opet se jedna o okrajovou zdlezitost umisténou V oblasti Domkii pod Trojhorou.
V tomto pripadé neni biocentrum tizemnim planem reseno a je Vymezeno vzemnimi
plany sousednich obci (UPO Chudoslavice a UPO Ploskovice vé. 1. a 2. zmény).

e regionalni biocentrum RBC 008 — Kalich, Piskova hora (funkéni)
- UP TFebusin jej vymezuje jako RBC 12. Svoji polohou respektuje plochu vymezenou
v ZUR UK.

e regionalni biocentrum RBC 1311 — Soudny kdmen (funk¢ni)
- UP Trebusin jej vymezuje jako RBC 13. Svoji polohou respektuje plochu vymezenou
v ZUR UK.
e regionalni biokoridor RBK 600 — Sedlo — Holy vrch (funkéni, k zaloZeni)
- Vymezeny koridor protina resené vizemi pouze okrajove. Tento biokoridor je v této
oblasti esen UP Libésice na svém vizemi.
Z hlediska ploch a koridorti vymezenych ZUR UK lze konstatovat, ze UP Tiebusin
respektuje Zasady izemniho rozvoje Usteckého kraje.

Zasady uzemniho rozvoje Usteckého kraje vymezuji cilové charakteristiky krajiny pro
krajinny celek CHKO Ceské stiedohori — MileSovské a Vernerické stredohori (5a),
vV némz se celé spravni izemi obce Tiebusin nachazi. Trebusina se tykaji pfedevsim tyto dilci
kroky:
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A a) ,,preferovat ochranu a konzervaci dochovanych hodnot krajinného celku (zptsoby a
formy ochrany i rozvoje téchto hodnot jsou uréeny zakonem, vyhlaSovacim piedpisem
a planem péce o chranénou krajinnou oblast)*

A b) ,,ve vybranych ¢astech krajinného celku preferovat ekologicky zaméfené lesni
hospodafstvi a extenzivni zemédélstvi pro podporu hodnot krajinného razu a posileni
biologické diverzity*

A ¢) ,stabilizovat obyvatelstvo ve stavajicich sidlech uvézlivou podporou cestovniho
ruchu, turistiky, rekreace i vyrobnich funkci (zejména tradi¢nich forem zemé&délstvi),
v souladu s vefejnym zdjmem na ochrané pfirody a krajiny a diferencované dle
vyznamu konkrétni lokality v ramci krajinného celku*

Na zaklade jiz vyse uvedenych skutecnosti lze konstatovat, zZe tyto dilci kroky jsou
uzemnim planem naplnovany.

Ackoliv byl UP Ttebusin vydan pred nabytim platnosti ZUR UK, nebyl zjistén zasadni
rozpor se zamery sledovanymi v této nadfazené uzemné planovaci dokumentaci.

D. Prokazani nemoZnosti vyuzit vymezené zastavitelné plochy
a vyhodnoceni potieby vymezeni novych zastavitelnych ploch podle § 55
odst. 4 stavebniho zakona.

V dobé pofizovani této zpravy nebyly zjistény zaddné negativni faktory, které by
znemoznily vyuziti stavajicich navrzenych zastavitelnych ploch.

Utad tuzemniho planovani eviduje v souasnosti 2 zadosti o zménu tzemniho planu dle
§ 46 stavebniho zékona, ve kterych je poZadovana zména vyuZiti ploch pfirodnich na plochy
umoziujici V kazdé z nich vystavbu jednoho rodinného domu:

e Prvni pozemek se nachazi v jizni ¢asti sidla TtebuSin ve vrcholu klinu mezi silnici
I1/26015 a komunikaci smérem k Domkim pod Trojhorou (parcela ¢&. 160/1
v k.0. Tiebusin). Zadatel jiz ke svému zaméru vystavby RD obdrzel od Spravy CHKO
Ceské stiedohofi souhlasné stanovisko (¢.j. 03892/CS/10 ze dne 10. 8. 2010) za
splnéni podminky prostorového umisténi v zapadni casti feSené plochy. Zaroven
objekt by nemél architektonicky vybo€ovat od okolni zastavby.

e Dalsi pozemek je umistén pii jiznim okraji sidla Rep&ice a sousedi se zastavénym
izemim a zaroveii s rozvojovou plochou Z14 (parcela ¢. 557/7 v k.. Repéice).
Plynule tak navazuje na soucasnou i budouci zastavbu a nehrozi tak vytvotfeni enklavy
zastavéného uzemi ve volné ptirodé. Vzhledem k tomu, ze se lokalita nachazi ve
1. zon& CHKO Ceské stiedohoid, budou moznosti zmény vyuziti tohoto pozemku
zaviset na stanovisku pfisluSného organu ochrany pfirody a krajiny.

Vyse uvedené plochy by v piipadé realizace jednoho RD nemély generovat zvySenou
z4t€7z na mistni technickou a dopravni infrastrukturu a stejn¢ tak by nemély mit negativni vliv
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na uzemi z hlediska ochrany pfirody a krajiny. Posouzeni zmény vyuziti vySe uvedenych
ploch by mélo byt proveieno projektantem pii nejblizsi pofizované zmeéné uzemniho planu.

E. Pokyny pro zpracovani navrhu zmény uzemniho planu v rozsahu zadani
zmény.

Na zakladé vySe uvedenych skuteCnosti nasleduji pokyny pro zpracovani navrhu
zmény uzemniho planu v rozsahu zadani zmény.

Pokyny pro zpracovani navrhu zmény & 1 UP Tiebusin:

Ea) Pozadavky na zakladni koncepci rozvoje izemi obce

Eaa) Pozadavky vyplyvajici z politiky izemniho rozvoije

Bude nutné provéfit soulad tizemniho plénu TiebuSin s republikovymi prioritami,
které byly aktualizaci PUR v dubnu 2015 doplnény (¢i zménény). Jedna se zejména o tyto
body:

A (14a) ,,Pti planovani rozvoje venkovskych tizemi a oblasti dbat na rozvoj primarniho
sektoru pii zohlednéni ochrany kvalitni zeméd¢€lské, predevSim orné pudy a
ekologickych funkei krajiny.*

A (20a) ,,Vytvatet izemni podminky pro zajiSténi migra¢ni propustnosti krajiny pro
volné zijici Zivocichy a pro Clovéka, zejména pii umistovani dopravni a technické
infrastruktury. V ramci uzemné pldnovaci ¢innosti omezovat nezddouci srastani sidel
s ohledem na zajisténi piistupnosti a prostupnosti krajiny.*

Eab) Pozadavky vyplyvaiici ze zadsad izemniho rozvoije

Ze Zasad uzemniho rozvoje Usteckého kraje, potazmo ze stanovenych priorit
uzemniho pldnovani Usteckého kraje pro zajisténi udrzitelného rozvoje uzemi, bude nutné
provéfit a ptipadné vytesit predevsim tyto body:

A bod 2) ,,Stanovovat a dodrZovat limity rozvoje pro vSechny ¢innosti, které by mohly
piesahovat meze Unosnosti Uzemi (tj. podminky udrzitelného rozvoje), zpisobovat
jeho poskozeni nebo branit rozvoji jinych zddoucich forem vyuziti izemi.“

A bod 5) ,,Nastroji izemniho planovani chranit nezastupiteln¢ pfirodni hodnoty zvlaste
chranénych uzemi (NP, CHKO, MZCHU), soustavy chranénych tzemi NATURA
2000 (EVL a PO), obecn¢ chranénych uzemi (PPK, VKP, USES).*

A bod 14) ,Zaméfit pozornost na podminky vyuzivani zemédé€lskych twzemi,
minimalizovat zabory zejména nejkvalitnéjSich zemédélskych pid, podporovat
ozdravna opatfeni - ochrana proti eroznim ucinkiim vody, vétru, pfipravu a realizaci
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USES, zamezit zbytecné fragmentaci zemédélskych uzemi, obnovit péci o dlouhodobé
nevyuzivanad uzemi, vymezovat uzemi vhodna pro péstovani biomasy a rychle
rostoucich dfevin pro energetické ucely aj.*

bod 31) ,,Uzemné planovacimi nastroji vytvaiet piedpoklady pro modernizaci
stavajicich systémi odvadéni a €isténi odpadnich vod a pro dofeseni této problematiky
v menSich sidlech (do 2000 EO) ve venkovském prostoru.

Uzemim prochazi nasledujici prvky tizemniho systému ekologické stability, u nichZ je

kladen pozadavek na vzdjemnou koordinaci. Projektantem budou provéfeny tyto skladebné

prvky USES:
¢ nadregionalni biokoridor NRBK K12 — Védlice (3) — K9 (fuk¢ni)
e regionalni biocentrum RBC 006 — Les mezi Stanikovicemi a VSeradistém (funkéni)
e regionalni biocentrum RBC 007 — Trojhora (funk¢ni)
e regionalni biocentrum RBC 008 — Kalich, Piskova hora (funk¢ni)
e regionalni biocentrum RBC 1311 — Soudny kdmen (funk¢ni)
e regionalni biokoridor RBK 600 — Sedlo — Holy vrch (funkéni, k zaloZeni)

Zasady uzemniho rozvoje Usteckého kraje vymezuji cilové charakteristiky krajiny pro

krajinny celek CHKO Ceské sttedohoti — MileSovské a Vernetické stfedohoii (5a), v némz se
celé spravni uzemi obce TtebuSin nachézi. V uzemi TiebuSina se provéti predevsim tyto

body:

A a) ,,preferovat ochranu a konzervaci dochovanych hodnot krajinného celku (zpisoby a

formy ochrany i rozvoje téchto hodnot jsou urceny zdkonem, vyhlaSovacim piedpisem
a planem péce o chranénou krajinnou oblast)*

b) ,,ve vybranych ¢astech krajinného celku preferovat ekologicky zaméfené lesni
hospodafstvi a extenzivni zemé&d¢lstvi pro podporu hodnot krajinného rdzu a posileni
biologické diverzity*

c) ,stabilizovat obyvatelstvo ve stavajicich sidlech uvazlivou podporou cestovniho
ruchu, turistiky, rekreace i vyrobnich funkci (zejména tradi¢nich forem zemédélstvi),
Vv souladu s vefejnym zajmem na ochran¢ piirody a krajiny a diferencované dle
vyznamu konkrétni lokality v rdmci krajinného celku®

Eac) Pozadavky vyplyvaijici z uzemné analytickvch podkladi

Z rozboru udrzitelného rozvoje izemi v ramci 3. aktualizace UAP vyplyvaji pro obec

Ttebusin nasledujici problém k feSeni v izemné planovaci dokumentaci:

TREB-01 Zastaveéné/zastavitelné tizemi obce zasahuje do ochranného pasma vodniho zdroje

Rozvojové plochy sidla vyplyvajici z platné UPD véetné jiz realizovanych staveb zasahuji do

popis ochranného pasma vodniho zdroje. Z tohoto diivodu je nutné provéfit, aby rozvoj sidla nebyl

v konfliktu s pfedmétem ochrany zdroji pitné vody.
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TREB-02 Navrh zastavitelného uzemi zasahuje do zony CHKO s vys$sim stupném ochrany

Rozvoj sidla vyplyvajici z platné UPD zasahuje do velkoplo$ného chranéného uzemi
popis S vy$§$im stupném ochrany (I., II. a IIl. zéna CHKO). Z tohoto divodu je nutné provefit
potfebu vymezeni téchto rozvojovych ploch.

Doplni se vSechny jevy (respektive limity vyuziti) vyskytujici se v tzemi dle
aktualniho stavu potizenych UAP.

UAP Usteckého kraje nestanovuji pro uzemi obce Tiebusin zadné konkrétni
pozadavky.

Ead) Dalsi pozadavky

V ramci zmény se proveti a pripadné zaktualizuje hranice zastavéného tzemi.

Soucasny platny navrh feSeni izemniho planu Tiebusin se v rozsahu digitalizovanych
katastralnich uzemi aplikuje na soucasnou katastralni mapu digitalizovanou (tj. transformace
do soutfadnicového systému JTSK).

Stavajici sit’ technické a dopravni infrastruktury je povaZovéana za stabilizovanou a
bude navrhem respektovana.

Projektantem bude provéfena moznost umisténi ploch uréenych pro vystavbu
rodinnych domtl na parcelach ¢&. 160/1 v k.1. Tiebusin a ¢. 557/7 v k.4i. Repgice. Kromé vyse
uvedenych parcel nebude provéfovano a piipadné ménéno funkéni vyuziti stavajicich
vymezenych ploch.

Pfi feSeni navrhu bude nutné respektovat polohu obce v izemi se zvySenou ochranou
pfirody a krajiny (pfedevsim III. a II. zona CHKO Ceské stfedohof).

EDb) PoZzadavky na vymezeni ploch a koridori uzemnich rezerv a na stanoveni jejich
vyuziti, které bude nutné provérit

Zadné pozadavky na vymezeni ploch nebo koridorii izemnich rezerv se nestanovuji.
Ec) Pozadavky na provéieni vymezeni vei‘ejné prospésnych staveb, veiejné prospésnych
opatieni a asanaci, pro které bude moZné uplatnit vyvlastnéni nebo predkupni
pravo

Z PUR CR, ve znéni Aktualizace ¢. 1 piimo nevyplyvaji zadné pozadavky na nové
vymezeni vetejné prospéSnych staveb, vefejné prospésnych opatieni ¢i asanaci.

ZUR UK nevymezuje na tzemi obce Tiebusin plochy nebo koridory vefejné

prospésnych staveb, vetejné prospéSnych opatfeni a asanaci, pro jejichz zalozeni lze prava
k pozemkim vyvlastnit.
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Ptipadné dalSi vetfejné prospésné stavby, vefejné prospéSna opatieni a asanace, pro
které bude mozné piipadné uplatnit vyvlastnéni prav nebo piedkupni pravo mohou byt
stanoveny Vv prubéhu praci na navrhu, a to po konzultaci s pofizovatelem a urenym
zastupitelem.

Ed) Pozadavky na provéfeni vymezeni ploch a koridori, ve kterych bude rozhodovani o
zméniach v tzemi podminéno vydianim regulaéniho plinu, zpracovianim uzemni
studie nebo uzavirenim dohody o parcelaci

Pozadavky na vymezeni ploch nebo koridorti, ve kterych bude rozhodovani o zménach
v izemi podminéno vydanim regula¢niho planu, zpracovanim tzemni studie nebo uzavienim
dohody o parcelaci se nestanovuji.

Ee) Pozadavky na zpracovani variant feSeni

Pozadavek neni stanoven, tudiz navrh zmény uUzemniho planu nebude zadné
pozadavky na feSeni variant obsahovat.

Ef) Pozadavky na usporadani obsahu navrhu izemniho plinu a na uspoiadani obsahu

jeho odivodnéni véetné méritek vykresi a poctu vyhotoveni

Navrh zmény Uzemniho planu bude odevzdan v poctu 2 tiskovych vyhotoveni pro
posouzeni ndvrhu zmény Uzemniho planu krajskym ufadem a pro spolecné jednani podle
ustanoveni § 50 stavebniho zékona, a dale 1 upravené paré izemné& planovaci dokumentace
pro fizeni o uzemnim planu podle § 52 stavebniho zédkona. Zména uzemniho pldnu vydana
podle § 54 stavebniho zakona bude odevzdana ve 4 tiskovych vyhotovenich.

Textova ¢ast zmény Uzemniho planu a textovd Cast odiivodnéni zmény Uzemniho
planu bude zpracovana v rozsahu pftilohy €. 7 k vyhlasce ¢. 500/2006 Sb.

Vykresy budou zpracovany digitalné¢ nad mapovym podkladem v méfitku katastralni
mapy (vykres SirSich vztahti bude zpracovan v métitku ZUR) a budou vydéany v nasledujicich
m¢éfitcich:

» grafickd ¢ast zmény tizemniho planu:

- vykres zakladniho ¢lenéni tizemi 1 : 5 000

- hlavni vykres 1 : 5 000

- vykres vefejné prospésnych staveb, opatieni a asanaci 1 : 5 000
» grafickd ¢ast odivodnéni zmeény tizemniho planu:

- koordina¢ni vykres 1 : 5 000

- vykres Sir§ich vztaht 1 : 100 000 (Bude-li to ucelné)

- vykres piredpokladanych zabori ptidniho fondu 1 : 5 000
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Vykresova cast dokumentace bude obsahovat jevy zobrazitelné v daném méfitku.
Soufadnicovy systém jednotny pro vSechny vykresy bude S-JTSK.

Vysledny navrh zmény tzemniho pldnu bude pfedan kromé tisténé podoby i na
datovém nosic¢i ve formatu *.pdf spolu s elektronickou podobou vykresti ve standardnim
vektorovém formatu (*.dgn, *.dwg nebo *.shp).

Navrh zmény uzemniho planu (textova i graficka cast) bude opatien predtiSténym
»<Zaznamem o ucinnosti, ktery bude pofizovatelem doplnén po vydani dokumentace.
Grafickou podobu ,,Zaznamu o ucinnosti* preda pofizovatel projektantovi v pribéhu procesu
potizovani zmény uzemniho planu.

Projektantem bude nésledné vypracovana graficka ¢ast pravniho stavu uzemniho planu
po vydané zméné a ta bude odevzdana ve 4 tiskovych vyhotovenich, které¢ budou dle potieby
obsahovat:

- vykres zékladniho ¢lenéni izemi

- hlavni vykres

- vykres vefejné prospésnych staveb, opatieni a asanaci
- koordina¢ni vykres

Jednotné métitko pro tyto vykresy bude 1 : 5000. Textovou ¢ast pravniho stavu
vyroku uzemniho planu po vydané zméné vypracuje potizovatel.

Potizovatel dale pozaduje, aby v pribéhu praci na nadvrhu zmény uzemniho planu
projektant zménu tzemniho planu v jeji rozpracovanosti konzultoval s pofizovatelem a
uréenym zastupitelem.

Eg) Pozadavky na vyhodnoceni pi‘edpokladanych vlivii izemniho planu na udrZitelny
rozvoj uzemi

Navrh tizemniho planu nepfedpoklada zadné nové zamery uvedené v piiloze 1 zakona
¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivii na Zivotni prostfedi a o zméné nékterych souvisejicich
zékonli (zdkon o posuzovani vlivii na zivotni prostiedi). Proto nebudou kladeny zadné
poZzadavky na vyhodnoceni pfedpoklddanych vlivii uzemniho planu na udrZitelny rozvoj
uzemi.

F. Pozadavky a podminky pro vyhodnoceni vlivii nivrhu zmény tizemniho
planu na udrzitelny rozvoj Gizemi (§ 19 odst. 2 stavebniho zakona), pokud je
pozadovano vyhodnoceni vlivii na Zivotni prostfedi nebo nelze vyloudit
vyznamny negativni vliv na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast.

Z vyse uvedenych skutecnosti nevyplyvaji pozadavky a podminky pro hodnoceni
vlivu na udrZitelny rozvoj Gzemi, proto neni tato kapitola zpracovéna.
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G. Pozadavky na zpracovani variant FeSeni navrhu zmény uzemniho planu,
je-li zpracovani variant vyZadovano.

Z vySe uvedenych skutecnosti nevyplyva potieba zpracovani variant feseni navrhu
zmény/nového UP, proto neni tato kapitola zpracovana.

H. Navrh na porizeni nového uzemniho plinu, pokud ze skutecnosti
uvedenych pod pismeny A. aZ D. vyplyne potfeba zmény, ktera podstatné
ovliviiuje koncepci izemniho plinu.

Ze skute¢nosti uvedenych pod pismeny A. az D. zpravy o uplatiiovani UP Ttebusin
vyplyva potieba pofizeni zmény tzemniho planu (viz kapitola E). Navrh zmény zasadné
neovlivituje koncepci izemniho planu, proto neni tato kapitola zpracovana.

I. Pozadavky na eliminaci, minimalizaci nebo kompenzaci negativnich
dopadi na udrzitelny rozvoj uzemi, pokud byly ve vyhodnoceni
uplatiiovani izemniho plinu zjiStény.

Od doby vydani tizemniho planu do vyhotoveni této zpravy nebyly zjiStény Cci

zaznamenany negativni dopady na udrzitelny rozvoj tGzemi. Proto neni tato kapitola
zpracovana.

J. Navrhy na aktualizaci zasad izemniho rozvoje.

Obec Tiebusin neuplatiiuje zadné navrhy na aktualizaci Zasad tzemniho rozvoje
Usteckého kraje.
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