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Meéstsky urad Litomérice

=i/ Odbor uzemniho rozvoje

ZPRAVA O UPLATNOVANI UZEMNIHO PLANU
LITOMERICE
V UPLYNULEM OBDOBI

projednana dle ustanoveni § 47 odst. 1 az 4 zédkona ¢. 183/2006 Sb., o uizemnim planovani a

stavebnim fadu (stavebni zédkon), ve znéni pozd¢jsich predpist a upravena na zaklade pokyni

Zastupitelstva mésta Litoméfice z jedndni konaného dne 10. 12. 2015

A. Vyhodnoceni uplatiiovani uzemniho planu vcetné¢ vyhodnoceni zmén podminek, na

J.

zékladé kterych byl uzemni plan vydan (§ 5 odst. 6 stavebniho zdkona), a vyhodnoceni
ptipadnych nepiedpokladanych negativnich dopadi na udrzitelny rozvoj izemi.

. Problémy k feSeni v izemnim planu vyplyvajici z izemné analytickych podkladi.

. Vyhodnoceni souladu uzemniho planu s politikou tzemniho rozvoje a izemné pldnovaci

dokumentaci vydanou krajem.

. Prokazani nemoznosti vyuzit vymezené zastavitelné plochy a vyhodnoceni potieby

vymezeni novych zastavitelnych ploch podle § 55 odst. 4 stavebniho zdkona.

. Pokyny pro zpracovani navrhu zmény uzemniho planu v rozsahu zadani zmény.

. Pozadavky a podminky pro vyhodnoceni vlivii navrhu zmény uzemniho plénu na

udrzitelny rozvoj uzemi (§ 19 odst. 2 stavebniho zakona), pokud je pozadovéno
vyhodnoceni vlivli na zZivotni prostfedi nebo nelze vyloucit vyznamny negativni vliv na
evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast.

. Pozadavky na zpracovani variant feSeni ndvrhu zmény Uzemniho planu, je-li zpracovani

variant vyZadovano.

. Navrh na potizeni nového uzemniho planu, pokud ze skute¢nosti uvedenych pod pismeny

A. az D vyplyne potfeba zmény, kterd podstatné ovlivituje koncepci izemniho planu.

PoZzadavky na eliminaci, minimalizaci nebo kompenzaci negativnich dopadl na udrZitelny
rozvoj uzemi, pokud byly ve vyhodnoceni uplatiiovani uzemniho planu zjistény.

Navrhy na aktualizaci zasad uzemniho rozvoje.

Zpracoval: Méstsky ufad Litoméfice - odbor izemniho rozvoje - Gfad izemniho planovani

Rijen 2015
(Leden 2016 — Uprava)
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Uzemni plan Litoméfice (dale jen UP Litoméfice) byl potizen dle stavebniho zakona.
Zastupitelstvo obce Litométice vydalo tizemni plan formou opatfeni obecné povahy dne
22. 10. 2009 a tento nabyl uc¢innosti dne 13. 11. 2009. Potizovatelem tizemniho planu byl urad
uzemniho planovani odboru izemniho rozvoje Méstského tfadu Litoméfice. Dne 18. 1. 2011
nabyla uc¢innosti zména ¢.1 izemniho planu Litoméfice. Nasledné byl vyhotoven pravni stav
po zméné €.1. Zména ¢.2 Uzemniho planu Litoméfice nabyla ucinnosti dne 5. 2. 2015.
V soucasné¢ dobé probihda vyhotoveni pravniho stavu po této zmén€. Soucasné neprobiha
poftizeni nového uzemniho planu ani zmény stavajici platné uzemné planovaci dokumentace.

Zprava o uplatiiovani UP Litoméfice vychazi z ustanoveni § 55 odst. 1 stavebniho
zédkona a § 15 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, uzemné
planovaci dokumentaci a zptsobu evidence tzemné¢ pldnovaci Cinnosti (dale jen vyhléaska).
V § 55 odst. 1 stavebniho zdkona je stanoveno, Ze poftizovatel piedlozi zastupitelstvu obce
nejpozdéji do 4 let po vydani Uzemniho plénu zprdvu o uplatiovani tzemniho planu
V uplynulém obdobi. Ve smyslu tohoto ustanoveni a na zaklad¢ usneseni Zastupitelstva mésta
Litoméfice ¢ 96/5/2015 ze dne 9. 4. 2015, piistoupil pofizovatel UP Litoméfice ke zpracovani
zpravy o jeho uplatiiovani v uplynulém obdobi.

Na svém jednani dne 10. 12. 2015 Zastupitelstvo mésta Litométice nepiijalo usneseni
o schvaleni projednané vysledné verze navrhu zpravy o uplatiovani Uzemniho planu
Litoméfice a vratilo navrh pofizovateli s pokyny pro pfepracovani (viz usneseni 225/8/2015
bod I1).

A. Vyhodnoceni uplatiovani uzemniho plinu vcéetné vyhodnoceni zmén
podminek, na zakladé kterych byl tzemni plin vydan (§ S odst. 6
stavebniho zakona), a vyhodnoceni pripadnych nepredpokladanych
negativnich dopadii na udrzZitelny rozvoj izemi.

A.1 Vvhodnoceni uplatiiovani tzemniho planu obce

e Mgsto Litoméfice je obci s rozsifenou ptisobnosti a ma tak funkci administrativniho a
kulturniho centra ptilehlého okoli.

e Spravni Uzemi mésta Litoméfice je tvofeno stejnojmennym sidlem na dvou
katastralnich uzemich: Litométice a Pokratice. Celkova rozloha izemi ¢ini cca 1 799 ha.
Dle Ceského statistického uradu k 31. 12. 2013 zilo ve méste 24 136 obyvatel.

e V celém tizemi je jiz od roku 2006 platna digitalni katastralni mapa.

e Podstatna ¢ast spravniho tizemi mésta se nachazi v chranéné krajinné oblasti Ceské
sttedohofi (dale jen CHKO). JiZni hranici CHKO tvofi od zapadu severni bieh feky Labe
a nasledn¢ silnice I/15. Centrum mésta je vyhldSenou méstskou pamatkovou rezervaci
Litoméfice.

e V soucasné dob¢ eviduje trad izemniho planovani nékolik zadosti na pofizeni zmény
uzemniho planu, jejichZ vyhodnoceni je soucasti kapitoly D. této Zpravy.
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Vyuziti zastavitelnych ploch a ploch ptestavby navrzenych tzemnim pldnem je
uvedeno Vv nasledujici kapitole:

A.1.1 Vyhodnoceni vyuziti vymezenych zastavitelnych ploch a ploch pfestavby

Lokalita 1 — Mifejovickd stran

- Rozsdhla lokalita urcenad z velké casti pro vystavbu rodinnych domii s vymezenim

Jiz cdstecné realizovaného parku a obecné budouciho lokdlniho centra Mirejovické
strané, které by melo zajistit sluzby pro tuto nove vznikajici cast sidla Litomérice.
Pro centralni cast lokality je jiz vyhotovena urbanisticka studie posouzend
Z hlediska platnosti dle § 185 odst. 4 stavebniho zdkona a zapsand v evidenci
uzemné planovaci cinnosti. Z obrazku A.1 je patrno, Ze zastavitelné plochy nebyly
jeste ani z poloviny vyuzity pricemz prihlédnout je treba také k mnozstvi proluk
V uzemi, které navazuje na tuto lokalitu. Zastavenost pozemkii byla zjisténa mistnim
Setrenim v dubnu 2015.

obr. A.1 (Lokalita 1 — vyuziti zobrazeno modi‘e)

Lokalita 2 — Pod Mifejovicemi

Tato lokalita se nachazi zapadné od silnice 111/24719 a je také urcena mimo jiné
K vystavbe rodinnych domii. Pro severni cast lokality je zpracovand urbanistickd
studie, ktera byla posouzend z hlediska platnosti dle § 185 odst. 4 stavebniho
zdkona a ktera je zapsand v evidenci uzemné planovaci cinnosti. Pro jizni cdst
lokality je uizemni studie ve fazi zpracovani. V této casti také dochazi v severni cdsti
K postupné vystavbé RD a da se predpokiddat dalsi stavebni cinnost na rozdil od
casti jizni, ktera je i z diivodu zatim neporizené uzemni studie zatim naprosto
nevyuzita. Soucasné vyuziti ploch v ramci lokality je patrno z obrazku A.2.
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obr. A.2 (Lokalita 2 — vyuziti zobrazeno modie)

e Lokalita 3 — Zernosecka
- Tato lokalita je rozdélena na 3 casti:

- Cdst 3a se nachdzi na zdpadnim okraji mésta pri silnici II/261 a je urcena
primarné také pro vystavbu rodinnych domii a jiz byla z velké casti vyuzZita, jak je
Z obrazku A.3 patrno. Ziejmé je vsak i to, ze v tomto uzemi se nachazi stale nekolik
nevyuzitych proluk v ramci vymezeného zastaveéného uzemi, kde je také mozné

pripadné umistit stavby RD.

obr. A.3 (Lokalita 3a — vyuziti zobrazeno modie)

4
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-V casti 3b, ktera se nachazi u severniho predpoli novéeho mostu Generala Chabery,
Jjsou vymezeny plochy jak pro vystavbu RD, tak i pro vyrobu a skladovani spolecné
S dopliujici sidelni zeleni. Lokalita bude v budoucnu rozdélena pripravovanym
privadecem, tzv. ,zapadni komunikaci”. Z této stavby byla vtéto lokalité
realizovana pouze kruhova krizovatka. Pri tomto dopravnim uzlu byla v plochdch
vyroby realizovana cerpaci stanice pohonnych hmot.

- Casti 3¢ jsou dvé lokality urcené k rozsifeni stavajici plochy hibitova. Ani jedna
zatim nebyla vyuZita.

e Lokalita 4 — Zeletice
- Jedna se o lokalitu urcenou predevsim pro vyrobu a skladovani a smisené méstské
vyuziti a je ohranicena z jihu navrzenym jiznim obchvatem mésta na silnici 1/15,
ktery by mimo jiné také mél plnit funkci protipovodiiové ochrany této lokality.
V celé této lokalite byla realizovana pouze jedna vyrobni hala.

e Lokalita5— Za Plynarnou
- Opet se jedna lokalitu urcenou predevsim pro vyrobu a skladovani, jejiz soucasti je
i planovand prelozka silnice 1/15 jihovychodné od ulic Ceskolipska a Na Kocandé.
V lokalité zatim nedoslo k planovanému vyuziti.

e Lokalita 6 — Za Nemocnici
-V této lokalitée dosud nebyly realizovany stavby v souladu s vymezenym vyuzitim
(individualni bydleni, smiSené méstské vyuziti, rozsireni nemocnice). Rozhodovani
Vuzemi v ramci této lokality je navic podminéno zpracovanim vzemni studie. Ta
dosud nebyla zpracovana a s jejim porizenim nebylo jesté zapocato.

e Lokalita 7 — Zitenicka
- Plocha mimo jiné pro individualni bydleni, zatim nevyuZita.

o Lokalita 9 — Bilé stran¢ [

-V této lokalité urcené mimo jiné pro individualni bydleni zatim byly (Ci jsou)
realizovany 4 RD, tedy zhruba patndctina celkové plochy (viz obrdzek A.4). Zména
¢. 2 podminila rozhodovani v uzemi vypracovanim uzemni studie a to mimo jiné i
na pozadavek dotceného organu na useku ochrany prirody a krajiny. Cilem studie
tak bude i koncepce této lokality, ktera by méla jasné definovat charakter tohoto
lizemi a to i s ohledem pravé na piimou ndvaznost volné krajiny. Uzemni studie
prozatim neni zpracovana.
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o P [P

obr. A.4 (Lokalita 9 - vyuzZiti zobrazeno modie)

e Lokalita 11 — Pise¢ny ostrov
- Tato lokalita je urcena pro rozsireni méstského koupaliste. Zatim bez vyuZiti.
Rozhodovani v uzemi v ramci této lokality je navic podminéno zpracovanim vizemni
studie. Ta dosud nebyla zpracovana a s jejim porizenim nebylo jesté zapocato.

e Lokalita 12 — Mostka
- Jedna se o rozsireni lesoparku Mostka, které zatim nezapocalo.

e Lokalita 13 - Medulanka
- Dalsi lokalita, kterd je urcena mimo jiné pro individudlni bydleni, je V soucasné
dobe zastavena z jedné tretiny dvéema RD.

e Lokalita 14 — Stampiv mlyn
- Tato lokalita, ktera byla drive zahrdadkadrskou ¢i chatovou oblasti, je urcena mimo
Jjiné pro individualni bydleni. Zatim zde byly realizovany dvé stavby typu RD.

o Lokalita 15 — Mifejovicka stran - sever
- Tato lokalita je rozdélena ddle na 3 casti, které rozsiruji zastavené vizemi v ulici
Kardindla Trochty:

- Cast 15a navrhuje nezastavitelné zahrady jako doplitkovou plochu sousedici
S plochami pro individudlni bydleni. Na zdkladé dostupnych leteckych snimkii a i na
zakladeé mistniho Setieni Ize konstatovat, Ze dveé tretiny této casti lokality jsou jiz
jako zahrada uzivany.

- Cdst 15b je kombinaci ploch nezastavitelnych zahrad a plochy uréené pro vystavbu
RD. Z celé plochy 15b je vyuZita pouze mala cast jako zahrada.
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- Cast 15¢ byla zcela vyuzita pro vystavbu rodinného domu.

e Lokalita 51 — Pod Radobylem
- Jedna se prevazne o uzemi opustenych kasaren Pod Radobylem a jejich prilehlé
okoli. Lokalita je rozdélena na 3 casti:

- Cast 51a zahrnuje piedevsim byvaly aredl kasdren armady CR a to jako cdst
plochy prestavby a cast uzemi zastavitelného. Rozhodovani v vuzemi v ramci této
casti lokality je podminéno zpracovanim uzemni studie. Ta dosud nebyla
zpracovana a s jejim porizenim nebylo jesté zapocato. Nicméné v ramci soutéze
konané ve spolupraci se Spolecnosti Petra Parlére bylo toto uzemi reseno a to
zejména z ditvodu nastinéni moznych koncepci, kterymi se miize zpracovdvand
studie ubirat.

- Cdst 51b vymezuje plochu pro vyrobu a skladovani s prijezdovou komunikaci z jihu
do celé lokality 51. V téchto plochdch zatim nedoslo k planovanému vyuziti ani
k realizaci komunikace.

- Cast 51c vymezuje plochu pro kynologicky aredl. V soucasné dobé je i takto
vyuzivana.

e Lokalita 53 - Kamycka
- Prestavbova plocha na narozi ulic Kamycké a 28. Fijna, ve které byly realizovdny
stavby supermarketu a dalsi objekt s prodejnimi plochami. Navzdory stanovenému
vyuziti jako plochy SM - smisené vyuZiti uzemi méstského typu je lokalita prozatim
monofunkcné napliiovana komercnimi stavbami.

o Lokalita 54 — Rybaie
- Pobiezni lokalita, které dominuje byvaly aredl, ktery patiil armadé CR.
Rozhodovani v vizemi je podminéno vypracovanim vzemni studie. Ta dosud nebyla
zpracovana a s jejim porizenim nebylo jesté zapocato.

e Lokalita 58 — Na Vinici (byvala kasarna Dukelskych hrdint)
- Varedlu je predevsim navrzeno vyuziti formou obcanské vybavenosti (Skolstvi,
sport, doplnujici funkce k sousednimu vystavisti). Ve vychodni casti aredlu
probihaji cinnosti souvisejici s vyzkumem a vyuzZivanim geotermalni energie.

e Lokalita 59 — Technické sluzby
- Uzemi je vyuzivano jako zdzemi technickych sluzeb mésta a jako vyrobni aredl
stavebnich hmot.

e Lokalita 60 — Ceskolipska
- Uzemi pri Ceskolipské ulici je urceno ke smisenému méstskému vyuziti s plochami
obcanské vybavenosti v podobée navrhu sportovnich ploch a zarizeni.
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Lokalita 61 — Zeletice — stied

- Uzemi na jiznim biehu feky Labe je urceno piedevsim pro vyrobni cinnost a
smisené meéstske vyuziti. Pro tuto lokalitu je vypracovand a schvalena uzemni
studie, na zaklade které probiha postupna obnova ¢i vystavba v uzemi.

Lokalita Z01 — Zeletice nébiezi
- Tato lokalita byla doplnéna zmeénou ¢. 1 uzemniho planu. Jedna se o plochu
urcenou pro nakupni centrum, kterd byla naslednée plne vyuZzita.

Lokalita (52) Z02.1 — Staré mrazirny

- Tato lokalita jiz byla vymezena v vuzemnim planu z roku 2009 pod oznacenim 52.
Jeji funkcni vyuziti vSak bylo zménou ¢. 2 upraveno. Jedna se o nevyuzivany areal
byvalych mraziren s navrhem komercnich ploch se specifickymi podminkami vyuziti
tohoto aredlu.

Lokalita Z02.2 — Pokraticka — Na Vysluni
- Lokalita urcend pro vystavbu vicepodlazniho parkovaciho objektu.

Lokalita Z02.4 — Areal mlyna — Stielecky ostrov
- Plocha urcend k rozsireni arealu mlyna za ucelem skladovani.

Lokalita Z202.5 — Za Kocandou

- Jedna se o aredl, ktery je v soucasnosti primdrné vyuzZivan jako odstavna plocha
pro autobusy se souvisejici cinnosti. V soucasné dobé je zde navrzeno komercni
VYUZiti.

Utfad tzemniho planovani provedl orienta¢ni vyhodnoceni celkového potencidlniho

rozvoje uzemi vztazené k naplnénosti jednotlivych lokalit ziméry odpovidajicim regulativiim
V platném uzemnim planu v nasledujici tabulce. Zdrojem dat pro orienta¢ni vyhodnoceni bylo
mistni $etfeni. Konkrétni vyméry byly pak ziskany zakresem ploch do GIS. Udaje jsou Gasové
orientovany k dubnu 2015.

tab. A.l Vyuziti rozvojovych lokalit (bez rozli$eni funkce)

Lokalita |[Nazev Vyméra [m?] Vyuzito [%] VyuZita vyméra [m?]
1 Mifejovicka stran 304944 19% 57564
2 Pod Mifejovicemi 96733 16% 15046
3a

3b Zernosecka 87562 20% 17512,4
3c

4 Zeletice 301212 10% 30121,2
5 Za Plynarnou 112371 0% 0
6 Za Nemocnici 149688 0% 0
7 Zitenicka 5375 0% 0
9 Bilé strané | 70669 7% 5252
11 Pisecny ostrov 11364 0% 0
12 Mostka 194542 0% 0
13 Medulanka 14367 24% 3479




ZoUUP Litométice Leden 2016
14 Stamptv mlyn 26172 24% 6356
15a
15b Mifejovicka stran - sever 3168 60% 1900,8
15c
51 Pod Radobylem 270624 5% 14007
53 Kamycka 18733 90% 16859,7
54 Rybare 15420 66% 10177,2
58 Na Vinici 128566 0% 0
59 Technické sluzby 44567 0% 0
60 Ceskolipska 35953 10% 3595,3
61 Zeletice — stfed 90375 60% 54225
Z01 Zeletice nabiezi 14325 100% 14325
52(202.1) |Staré mrazirny 38477 30% 11543,1
202.2 Pokraticka — Na Vysluni 4542 0% 0
202.4 Areal mlyna — Stfelecky ostrov 700 0% 0
Z02.5 Za Kocandou 22082 0% 0

Vyuziti rozvojovych lokalit (bez
rozligeni funkce)

Celkem vyméra [m?] 2062531
[ha] 206,3

Celkem vyuzito vyméra [m”] 261963,7 vyuzito

[ha] 26,2 .

nevyuzito

Vyuziti ploch [%] 12,7%

Vzhledem k tomu, Ze naprostd vétSina zadosti o zménu platného tizemniho planu
pozaduje vymezeni novych ploch pro realizaci RD, nebo zménu vyuziti stavajicich ploch,
bylo vypracovéno i orienta¢ni vyhodnoceni vztaZzené pouze na plochy s rozdilnym zptsobem
vyuziti oznacené v platném Uzemnim planu jako BI - Bydleni individudlni v rodinnych
domech — méstské a BI.1 - Bydleni individualni v rodinnych domech — specifické. Vyuzity
byly stejné zdroje a stejné postupy jako v predchozim ptipade¢.

Lokalita |Nazev

tab. A.2 VyuzZiti rozvojovych lokalit (individualni bydleni)

Vyméra [m?] VyuZito [%] VyuZita vyméra [m?]

1
2
3a
3b
6
7
9
13
14
15
51

Mifejovicka stran
Pod Mifejovicemi
Zernosecka

Za Nemocnici

Zitenicka

Bilé strané |

Medulanka

Stamptv mlyn
Mifejovicka stran - sever
Pod Radobylem

235328
89500
22764
12790
43728

5375
70669
14367
26172

3168
71875

24%
17%
50%
0%
0%
0%
7%
24%
24%
43%
0%

57564
15046
11435
0

0

0
5252
3479
6356
1364
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Vyuziti rozvojovych lokalit
(individualni bydleni)

Celkem vyméra [m?] 595736
[ha] 59,6
Celkem vyuZito vyméra [m’]| 100496 vyuzito
[ha] 10,0 5
mnevyuzito
Vyuziti ploch [%] 16,9%

Shrnuti

Z uvedenych tabulek Ize vyvodit, ze moznosti rozvoje sidla stanovené koncepci danou
platnou tUzemné planovaci dokumentaci nejsou zdaleka vycerpany. Orientacnim
vyhodnocenim bylo zjisténo, ze jednotlivé lokality byly zaméry v souladu s platnym tizemnim
planem naplnény pfiblizné z 12,7 %. V Gvahu byly vzaty jednotlivé plochy zastavitelného
uzemi ale i lokality vymezené k zastavbé v ramci jiz vymezeného zastavéného uzemi a dale i
lokality se zamé&ry nestavebni povahy. Jako plochy pro zastavbu nebyly zapocitavany proluky
V ramci stavajiciho zastavéného tizemi mimo navrzené lokality. Stejn¢ tak nebylo pfihlédnuto
k faktu, ze na nékolika pozemcich v ramci lokality 1 ¢i 2 je Vv soucasnosti vedeno fizeni
tykajici se pfevazn¢ umisténi staveb RD.

Z hlediska rozvoje tizemi pro umisténi zejména staveb individudlniho bydleni, tedy
rodinnych domt, naznacuje druha tabulka naplnéni jednotlivych c¢asti lokalit s vyuzitim
zejména pro stavby RD, pfi¢emz orientacné bylo vyhodnoceno, Ze tyto plochy byly vyuzity
ptiblizné z 16,9 %.

V ramci stabilizovanych tzemi se nachézi ptiblizné celkem 93,1 ha ploch s vyuZitim
jako BI, nebo BIL.1. Vyméra ploch stejného vyuziti uréenych k rozvoji byla orientaéné
vyméfena na 59,6 ha. Je tedy patrné, ze platnd dokumentace navrhuje cca 64 % rozvoj
Vv tomto sméru. V piipadé, ze do stabilizovanych ploch budou zahrnuty casti rozvojovych
lokalit, které jiz byly zastavény (cca 10 ha), je mozné ode¢ist mozny navrhovany rozvoj na
cca 48 % narlst. Lze tedy konstatovat, ze moznosti rozvoje vystavby individualniho bydleni
zdaleka nejsou vycerpany a koncepce platného tzemniho plédnu je v tomto ohledu navrZzena
vcelku dlouhodobé s ohledem na soufasné naplnéni lokalit od vydani uzemné pldnovaci
dokumentace (22.10.2009). Dulezité je zminit, Ze do téchto vypocti nebyly zahrnuty plochy
urcené pro smiSené vyuziti, ve kterych je také piipustné stavby pro individualni bydleni
umist'ovat a to z divodu toho, Ze prioritou téchto ploch by mélo byt pravé vyuziti smiSené a
nikoliv Cisté¢ obytné a dale z divodu toho, Ze naprostd vétSina zadosti o zménu platné
dokumentace pozaduje vymezeni novych zastavitelnych ploch pro ¢isté€ individualni bydlent,
piipadn¢é zménu stavajicich ploch na stejné vyuziti.

Z hlediska ploch urcenych pro vystavbu zejména rodinnych domt, se tedy v sidle stale
nachazi dostatecné mnozstvi nezastavénych pozemki, predev§im v plochdch 1 a 2. Vice
vyuzita je plocha 3a. Cést plochy 15 urend pro vystavbu RD (15¢) je pak zcela vyuzita. Ve
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zbylych zastavitelnych ¢i prestavbovych plochach teprve dochazi k postupnému vyuzivani
v souladu s izemnim planem nebo je$té nebylo s planovanym vyuzitim zapocato.

Ve vySe uvedenych tabulkach je dale uvedeno, ze zcela vyuzita je lokalita Z01 a
Z podstatné Casti take lokalita 53. V obou pfipadech se jedna o realizaci komercnich ploch
(obchodni centrum a supermarket). Castecné je pak naplnéna pro ucely vyroby a skladovani
lokalita 4.

A.1.2 Vyhodnoceni vymezenvch Gizemnich rezerv

V ramci UP Litoméfice jsou vymezeny nasledujici tfi izemni rezervy:

Lokalita A — Za Nemocnici — vychod; potencialni plocha tizemniho rozvoje pfevazné
obytné sféry, jejichz vyuziti se pifedpokladd po vycerpani ostatnich rozvojovych lokalit a
vnitinich rezerv mésta; rezerva se nachazi na kvalitnich zeméd¢lskych ptidach;

Lokalita B — transformaéni uzemi zahradkové kolonie Mostka; potencialni plochy
zasahem do parcelace) v souvislosti s odpovidajicimi naroky na dopravni a technickou
obsluhu tizemi obytné plochy;

Lokalita C — koridor obvodové patefové komunikace; aktudlni potieba realizace
patefové komunikace bude koordinovana s vyuzitim vySe uvedené tzemni rezervy ,,A“
pripadné i dalSich ploch severné od hranice katastru Litom¢éfice;

Na zéklad€ prizkumil provedenych v dubnu 2015 lze konstatovat, Ze v uvedenych
rezervach nebyl realizovan zddny zamér, ktery by znemoznil jejich budouci vyuziti. Déle je
tieba uvést fakt, ze v pfipad¢ lokalit A a B se mozné vyuZiti rezerv pro funkci obytnou
Sohledem na wvyuziti soucasné¢ vymezenych zastavitelnych ploch v dohledné dobé
nepiedpoklada.

A.2 Nedostatky a nesrovnalosti zjisténé na zdkladé pruzkumu

Na zdklad¢ dopliujicich prizkumii a rozborti provedenych turadem uzemniho
planovani bylo zjiSténo, Ze vyuziti arealu u kiizovatky ulic Kamycka a PleSivecka bylo
v ramci potizeni UP Litoméfice vyhodnoceno sporné, nebot’ piesto, Ze se jednalo jiz v dobé
pofizeni UP Litoméfice o areal vyrobni (t.¢. Inva) - vedeno tak i v dfive platné UPD, byl areal
zatazen do ploch ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti SM - SmiSené vyuziti izemi méstského
typu a to jako stav. V plochdch SM je pfitom jako hlavni vyuziti uvedeno mimo jiné
nevyrobni sluzby (viz obr. A.5 a a.6). Lze konstatovat tedy rozpor ve vyhodnoceni vyuziti
arealu.
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obr. A.6 vyrez hlavniho vykresu UP LitoméFice s vymezenim arealu

A.3 Vvhodnoceni pfipadnych nepfedpokladanych negativnich dopadu na udrzitelny rozvoj
uzemi

Od doby vydani izemniho planu Litoméfice, v€etn€¢ zmén €. 1 a 2 do vyhotoveni této
zpravy nebyly zjistény ¢i zaznamenany negativni dopady na udrzitelny rozvoj uzemi.
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B. Problémy k feSeni v izemnim plianu vyplyvajici z izemné analytickych
podkladii.

Uzemné analytické podklady (UAP) pro obec s rozsifenou pusobnosti (ORP)
Litoméfice, jejihoz spravniho uzemi je mésto Litoméfice soucasti, byly pofizeny ke dni
31. 12. 2008. UAP jsou priibézné aktualizovany, jejich prvni Giplna aktualizace byla pofizena
v souladu se stavebnim zakonem v listopadu 2010, dalsi v prosinci 2012 a posledni pak
v prosinci 2014.

UP Litoméfice nabyl u&innosti dne 13. 11. 2009, tedy jiz v dob& vydani Gzemné
analytickych podkladi. Vzhledem k tomu, ze UAP jsou pribézné aktualizovany, je potieba
pii nejbliz§im pofizovani nové tzemné planovaci dokumentace pro obec Litoméfice doplnit
vSechny jevy (respektive limity vyuziti) vyskytujici se v uzemi dle aktudlniho stavu
pofizenych UAP.

Z rozboru udrzitelného rozvoje uzemi v ramci 3. aktualizace UAP vyplyvaji pro
mésto Litométice nasledujici problémy uréené k feSeni v izemné planovaci dokumentaci:

LITO-01 Zastaveéné/zastavitelné tizemi obce zasahuje do zaplavového tzemi Q100

Rozvojové plochy sidla vyplyvajici z platné UPD véetné jiz realizovanych staveb zasahuji do
popis zaplavového uzemi s periodicitou 100 let. Z tohoto divodu je nutné v izemi provéfit potfebu
vymezeni téchto rozvojovych ploch véetné ochrany zastavénych a zastavitelnych ploch.

LITO-02 Silnice II. tfidy prochazi zaplavovym uzemim Q100

Komunikace regiondlniho vyznamu pfi povodnich, kdy hladina vody pfesahuje hodnotu
popis Q100, kvuli zatopeni ztraci svoji dopravné obsluznou funkci. Je vhodné provéfit moznosti
ochrany provozuschopnosti dopravni infrastruktury v dob& povodni.

LITO-03a,

LITO-03b Silnice L. tfidy prochazi zastavénym Gizemim obce

Silnice I. trfidy prestavuje pro zastavéné uzemi sidla intenzitou dopravy piedevsim
popis hygienickou a bezpecnostni zavadu. Je vhodné provéfit moznosti opatfeni, ktera by méla za
nasledek snizeni ¢i eliminaci negativnich faktort.

LITO-04 Silnice I. tfidy prochazi zaplavovym tzemim Q100

Komunikace nadregionalniho vyznamu pii povodnich, kdy hladina vody pfesahuje hodnotu
popis Q100, kvali zatopeni ztraci svoji dopravné obsluznou funkci. Je vhodné provéfit moznosti
ochrany provozuschopnosti dopravni infrastruktury v dobé povodni.

UAP Ust,eckého kraje, jejichz 3. aktualizace byla projednana dne 29. 6. 2015
Zastupitelstvem Usteckého kraje, stanovuji pro izemi mésta Litoméfice tyto problémy uréené
K feSeni:
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Urbanistické zavady

Velky rozsah tuzemi tzv. brownfieldi (tj. nedostate¢né vyuzitych a zanedbanych
areali byvalé primyslové nebo zemédélské vyroby, téZby, dopravy apod.) vhodnych pro
prednostni nové funkéni vyuziti

,ZUR UK vytvaii predpoklady pro feSeni zavady stanovenim priorit Usteckého kraje
pro zajisténi udrzitelného rozvoje Uzemi, zejména prioritou (11) Podporovat revitalizaci
velkého mnozstvi nedostatecné vyuzitych nebo zanedbanych aredlu a ploch primyslového,
zemédelského, vojenského €i jiného pivodu (typu brownfield), s cilem dodrzet funkcni a
urbanistickou celistvost sidel a Setfit nezastavené tizemi, kvalitni zeméd¢lskou ptdu.*

Rozvojové zaméry prednostné lokalizovat do ploch brownfields.

Uzemni plan LitoméFice ve znéni po jeho 2. zméné v ramci své urbanistické koncepce
navrhuje vyuziti ploch brownfields, kterymi jsou mimo jiné arealy byvalych kasaren (lokalita
51 a lokalita 58), starych mraziren (lokalita 52, ve zméné ¢. 2 oznacena pak jako Z02.1), nebo
byvalé kozeluzny (plochy OK.1 v Zeleticich a lokalita Z01). Vyuzita v soucasné dobé byla
zejména lokalita Z01 a dlouhodobé jsou vyuzivany nékteré objekty v obou kasdrnach.

Nedostate¢na mira stavebni a architektonické regulace sub-urbanizaéni vystavby
RD, zejm. v okoli velkych mést s disledky pokleslé urbanisticko-architektonické urovné
novych celkii. Vznik sidlist® RD bez komplexni ob¢anské vybavenosti, parazitujicich na
stavajicim jadrovém sidle. ,,SpotiFebovavani“ prostorii verejné pristupné priméstské
krajiny s kvalitnim Zivotnim prostiedim pro individualni zastavbu

,ZUR UK vytvaii predpoklady pro feseni zavady stanovenim priorit Usteckého kraje
pro zajisténi udrzitelného rozvoje tzemi, napt. prioritou (34) Podporovat polycentricky rozvoj
sidelni soustavy, pro kraj typické kooperativni vztahy mezi jednotlivymi sidly a racionélni
stiediskové uspofadani sidelni soustavy, soufasné respektovat a kultivovat specifickou
tvarnost kazdého sidla vcetné zfetele k zachovani prostorové oddélenosti sidel. Vytvaret
ptedpoklady pro posileni partnerstvi mezi urbannimi a venkovskymi oblastmi.*

Ve zvlasté zdiivodnénych piipadech vyuzivat institut vymezeni architektonicky nebo
urbanisticky vyznamnych staveb, pro které mulzZe architektonickou ¢€ast projektove
dokumentace vypracovavat pouze autorizovany architekt. Dbat na funk¢éni samostatnost nové
vymezovanych rozsahlych ploch bydleni. V oblastech kde je dostupné hodnoceni krajinného
razu (ORP Kadan, uzemi CHKO a NP) vychézet pii tvorbé tizemnich plant ze stanovenych
podminek jeho ochrany.

Platny Uzemni plan Litomérice ve znéni po 2. zméné ve své koncepci navrhuje vétsi
mnozstvi ploch pro potencialni vystavbu RD. V mnoha pripadech se jedna o lokality
navazujici na stabilizované plochy zastavéného uzemi s dostupnosti obcanské vybavenosti
sidla. Vyjimkou je lokalita 1 a lokalita 2, kde vsak koncepce dodrzuje podporu
polycentrického rozvoje a proto soucasti uzemné planovaci dokumentace i zpracované a
V evidenci uzemné planovaci cinnosti zapsané studie je teSeni lokdlniho centra pro tyto
lokality vcetnée adekvatniho verejného prostranstvi a parku, ktery je jiz z casti realizovdan.
Lokalita 51 (byvalé kasarny), je fakticky oddelena od zbytku sidla trasou zeleznice a v pripadé
realizace prelozky komunikace (zapadni komunikace) oddeli tuto lokalitu od center hned dve
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dopravné vyznamné trasy. Koncepce uzemné planovaci dokumentace vsak i zde resi moznost
realizace lokadlniho centra, které by také castecné mohlo slouzit pro obyvatele lokalit I a 2.

Zavady v dopravni a technické infrastrukturie

Nedostate¢né rozvinuta sit’ cyklistickych tras a stezek, nutnost zajiSténi arovné a
bezpecnosti cyklistické dopravy segregaci cyklostezek od motorové dopravy, potiebného
vybaveni pro cykloturistiku.

,ZUR UK vymezuji koridory nadfazené sité cyklistickych tras a stezek, které
predstavuji soucast vnitrostatniho patetrniho systému sit¢ cyklistickych tras s mezikrajskou
provazanosti. Jsou to koridory Labské cyklostezky, Pooherska cyklostezka, Krusnohorska
magistrala, Jetfichovicka cyklostezka, cyklostezka Chemnitz—Most—-Doksy, Doupovska
cyklostezka.*

Koridory je tfeba zpfesnit a vymezit v izemnich planech dotéenych obci a vhodné
doplnit siti mistnich cyklostezek.

Platny Uzemni plan ve znéni po 2. zméné vymezuje a zptesiuje koridory cyklistickych
tras a stezek, konkrétné pak Labské cyklostezky (v ZUR UK oznaceno jako Cl).

Vybrané problémy nadmistniho viznamu k ¥efeni v UPD

D/15 obchvat Trnovan 1/15 — nové feseni (jizni) obchvatu

,Koridor severniho obchvatu silnice nadmistniho vyznamu I/15 je oznaéen v ZUR UK
jako b-1/15. UP Trnovany proveéfil nové feseni urbanisticky vyhodnéjsiho ,,jizniho* obchvatu
Trnovan. RSD pfislibilo zadat vyhledéavaci studii, ktera by mohla byt uplatnéna pfti aktualizaci
ZUR.“

Provétit moznost vychodniho obchvatu a po dohodé s dot¢enymi organy piipadné
navrhnout koridor obchvatu v ZUR UK.

Tento problém by mél byt provéfen v aktualizaci ZUR.
T/4 koncentrovana loZiska Stérkopisku

»Ve vymezeném polygonu Lovosicka, Litoméficka a Roudnicka se nalézaji
koncentrovana loZiska Stérkopisku, o které projevuji té€Zebni firmy znaény z4jem, zdiraznény
ukoncovanim té€zeb Stérkopisku v n€kterych okolnich lokalitach. Realizace téchto zdmért ve
vymezeném uzemi pfedstavuje existenci mnoha rizik zasahujicich rizné oblasti udrzitelného
rozvoje uzemi. Tyto tézebni zijmy jsou také ve stietu se zaméry nadmistniho i
celorepublikového vyznamu (VRT) a fadou uzemnich limitd (zejm. ochrana Zivotniho
prostiedi sidel, pamatkova ochrana, vysoka bonita zemé&délské pidy, vysoka troven spodni
vody - komplikujici rekultivaci ptipadnych vytézenych prostor, zaplavové uzemi Labe a Ohie
a jiné).“

Vhodnymi nastroji chranit izemi kraje pied otvirkou novych lozisek v tizemi s jejich
koncentrovanym vyskytem.
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Pri jiznim okraji spravniho uzemi mésta na levém brehu Ohre se nachdzi pomerné
rozsahlé chranéné loziskové vizemi s vyskytem §térkopiskii. Uzemni plan v plochdch, které toto
vymezené uzemi pokryvaji (plochy prirodni ¢i smiSené nezastaveného uzemi), nepripousti
terénni upravy, kterymi se podstatné meni vzhled prostiedi nebo vodni poméry, respektive
nepripousti zarizeni pro cinnosti velkovyrobniho nebo intenzivniho charakteru. Ochranu
téchto ploch pred otvirkou novych lozZisek tak Ize povazovat za dostatecnou.

Vzijemné stiety zaméri na provedeni zmén v uizemi a stiety téchto zaméru
s limity vyuZiti izemi

Silnice 1/15 — Jizni obchvat LitoméFic — stiet se zaplavovym tzemim Q100 Labe,
uzemim zvlastni povodné

C. Vyhodnoceni souladu uzemniho plianu s politikou uzemniho rozvoje a
uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem.

C.1 Soulad s Politikou tizemniho rozvoje Ceské republiky, ve zn&ni Aktualizace &. 1

Politika izemniho rozvoje CR 2008 byla schvalena usnesenim vlady CR ¢&. 929 ze dne
20. cervence 2009, tedy pred nabytim Uc¢innosti UP Litomé&fice. Dne 15. 4. 2015 byla
usnesenim vlady CR €. 276 schvéalena Aktualizace ¢. 1 Politiky uzemniho rozvoje Ceské
republiky.

UP Litoméfice véetné zmén je poiizen v souladu s PUR CR 2008 a toto je uvedeno
v odiivodnéni zmény €. 2 izemniho planu.

’ V ramci Aktualizace ¢. 1 byly doplnény (¢i zménény) body republikovych priorit.
Uzemi Litoméfic se tykaji predevSim:

A (20a) ,,Vytvaret tzemni podminky pro zajisténi migrac¢ni propustnosti krajiny pro
volné Zijici ZivoCichy a pro ¢lovéka, zejména pfi umistovani dopravni a technické
infrastruktury. V rdmci zemné planovaci ¢innosti omezovat neZadouci sriistani sidel
s ohledem na zajisténi pristupnosti a prostupnosti krajiny.* (Prostupnost krajiny pro
volné Zijici Zivocichy je zachovana predevsim zapadni a severni casti spravniho vizemi,
které je mimo jiné i soucdsti CHKO Ceské stiedohori. K postupnému sriistani se sidly
Miékojedy, Zalhostice a Mirejovice jiz dochdzi dlouhodobé a platnd tizemné planovact
dokumentace tento fakt potvrzuje.)

A (23) ,,Podle mistnich podminek vytvaiet predpoklady pro lepsi dostupnost uzemi a
zkvalitnéni dopravni a technické infrastruktury s ohledem na prostupnost krajiny. Pii
umistovani dopravni a technické infrastruktury zachovat prostupnost krajiny a
minimalizovat rozsah fragmentace krajiny; je-li to z téchto hledisek ucelné, umistovat
tato zafizeni soubéZn¢. Zmirnovat vystaveni méstskych oblasti neptiznivym U¢inkiim
tranzitni Zelezni¢ni a silniéni dopravy, mimo jiné i prostfednictvim obchvatl
meéstskych oblasti, nebo zajistit ochranu jinymi vhodnymi opatfenimi v Uzemi.
Zaroven vsak vymezovat plochy pro novou obytnou zastavbu tak, aby byl zachovan
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dostate¢ny odstup od vymezenych koridorii pro nové useky délnic, silnic 1. tfidy a
zeleznic, a timto zptisobem dusledné ptedchazet znepriichodnéni tizemi pro dopravni
stavby 1 moznému nezadoucimu plsobeni negativnich u¢inkli provozu dopravy na
vefejné zdravi obyvatel (bez nutnosti budovani nakladnych technickych opatfeni na
eliminaci téchto ucinkl).“ (V' ramci uzemniho planu je veSena tzv. , zdpadni
komunikace*, kterd je soucasti privadéce k primyslové zoné Prosmyky a ndsledné
k dalnici D8. Umisténi stavby je reSeno tak, ze probiha v tésném soubéhu s zZeleznicni
trati ¢. 087 a nevytvdri tak novou bariéru v prostupnosti mésta. Naopak zklidni
centrum mesta v okoli ulice Mrdzova. Novd obytna zdstavba je v ramci uzemniho
planu umistovana do vyhledoveé zklidnénych lokalit.)

Spravni izemi ORP Litoméfice, do kterého mésto Litoméfice spada, je dle PUR CR
zatazeno do rozvojové osy OS2 Praha — Usti nad Labem - hranice CR/Némecko
(Dresden).

Z koridorti vymezenych PUR se tizemni obce dotyka koridor vodni dopravy VD1 na
fece Labe. Zéasady tizemniho rozvoje Usteckého kraje vSak tento koridor zptesnily a vymezily
mimo feSené Gizemi.

Aktualizace ¢. 1 prfidala mésto Litoméfice jako mozny lomovy bod koridoru
vysokorychlostni Zelezni¢ni traté VRI1. Zasady tzemniho rozvoje Usteckého kraje byly
vydany pied 1. aktualizaci PUR CR. Z tohoto diivodu prozatim nedoslo ke zpfesnéni zaméru
uvedeného v aktualizovaném znéni PUR CR a tudiz ZUR UK pro Gzemi Litoméfice
nestanovuje pozadavek ne provéfeni vymezeni koridoru pro VR1. V soucasné dobé jsou dle
dostupnych informaci zpracovavany studie proveéfujici nové varianty tras uvedencho zameéru.
V ptipadé, ze budou v ramci ZUR UK po jejich aktualizaci stanoveny tikoly pro provéieni
nové trasy v ramei pofizeni UP nebo jeho zmény, budou tyto tkoly v ramci pofizeni UP nebo
zmeény vyhodnoceny a respektovany a provéfeny.

Méstem prochazi zelezni¢ni trat’ &. 072 Usti nad Labem — Lysa nad Labem, ktera je
soucasti koridoru C-E61.Ten byl vymezen z divodu dodrZeni mezinarodnich umluv.

Ackoliv byla posledni zména UP Litoméfice vydana pied schvalenim Aktualizace ¢. 1,
nebyl shledan rozpor s aktudlnim znénim Politiky izemniho rozvoje CR.

C.2 Soulad se Zasadami tzemniho rozvoje Usteckého kraje

Zasady tizemniho rozvoje Usteckého kraje (ZUR UK) byly vydany dne 5. 10. 2011 na
zaklad¢ usneseni Zastupitelstva Usteckého kraje ¢. 23/257Z/2011 ze dne 7. 9. 2011. Dne
20. 10. 2011 nabyly uc¢innosti.

Platny UP Litoméfice byl vydan pied nabytim uginnosti ZUR UK. Zména ¢&. 2 UP
Litoméfice vSak vyhodnocuje stanovené priority Uzemniho planovani a toto je uvedeno

Vv odiivodnéni zmény.

ZUR UK zpfesiiuje rozvojové osy vymezené Politikou uzemniho rozvoje 2008.
Litomé&fice se po zpiesnéni nachazeji uvnitf rozvojové osy republikového vyznamu OS2
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Praha — Usti nad Labem — hranice CR/Némecko (Dresden). Zaroveii ZUR UK umistily
meésto do rozvojové oblasti nadmistniho vyznamu NOB1 — Litoméricko, Lovosicko,
Roudnicko. Ukoly stanovené pro tyto oblasti jsou rovnéz vyhodnoceny v odiivodnéni zmény
¢. 2 uizemniho planu.

V ZUR UK jsou zpiesnény plochy a koridory vymezenych v PUR 2008 a vymezeny

plochy a koridory nadmistniho vyznamu, ovlivitujicich vice obci. Na tzemi obce jsou
uplatnovany nasledujici koridory dopravni a technické infrastruktury nadmistniho vyznamu:

PK 7 —1/15 Litoméfice, vychodni obchvat

- UP Litomé¥ice tento koridor zpresiuje a resi celou prelozku silnice prvni tiidy na
svém uzemi. Zdroven je tento zdmér vymezen jako verejné prospésnd stavba
S oznacenim D3.

PK 8 — I/15 Litoméfice, jizni obchvat

- UP LitoméFice tento koridor zpresiuje prostiednictvim vymezené verejné prospésné
stavby s oznacenim D6. Koridor mad hladkou ndvaznost do sousedniho vizemi obce
Miékojedy, kde tamni UP Mlékojedy tuto stavbu oznacuje jako VPS VDI.

b-111/00815 — Lovosice - Litoméfice, privadé¢ k pramyslové zoné Prosmyky I.,

Il. ¢ast, v€etné mostu pres Labe

- Zdamér jiz byl ¢dstecné realizovan v tiseku od Mlékojed po ulici Zernoseckou (most
Generdla Chabery). Nezhotoveny tisek od ulice Zernoseckd po ulici Masarykova
(tzv. ,,zapadni komunikace“) je vymezen v uzemnim planu jako verejné prospésnd
stavba s oznacenim D2.

C1 - ,,Labska cyklostezka“
- Na uzemi mésta je jiz tato cyklostezka/cyklotrasa stabilizovana. V uzemnim planu je
zobrazena jako stav bez blizsiho oznaceni.

C25 — ,,Chemnitz-Most-Doksy*

-V useku Velké Zernoseky — Kiesice (véetné tiseku na vizemi mésta LitoméFice) je
tento koridor identicky s koridorem CI (viz vyse). Proto jsou v UP LitoméFice
vyhodnoceny oba koridory shodné jako jeden — C1— ,, Labska cyklostezka .

C204 — ,,Pooherska*
- Vuzemnim planu je trasa této cyklostezky/cyklotrasy zpresnéna a vymezena jako
VPS s oznacenim D5 1.

V2 — napojeni Terezina a Mlékojed na COV Litoméfice o
- Stavba jiz byla realizovana a je zobrazena ve vykresu 2.5 (HLAVNI VYKRES —
koncepce odkanalizovani.)

Uzemi mésta Litoméfice se dotykaji nasledujici skladebné prvky tizemniho systému

ekologické stability nadmistniho vyznamu:

nadregionalni biokoridor NRBK K10 — Stibrny roh (19) — Polabsky luh (7) (funk¢ni)
- Jedna se o vodni biokoridor, jehoz poloha je prirozené vymezena rekou Labe.
V tizemnim planu je tento biokoridor oznacen jako ,, NRBK Labe*.
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e nadregionalni biokoridor NRBK K11 — Myslivna na Ohii (2002) — K10 (funkéni)
- Pii hlavnim korytu ieky Ohre je UP vymezen ,, NRBK Ohie*, ktery vsak lezi mimo
stanoveny koridor. Ten mimo resené uzemi kopiruje tok Malého Ohre a je ukoncen
na hranici feSeného tizemi v biocentru ,, Usti Ohie .

e nadregionalni biokoridor NRBK K12 — Védlice (3) — K9 (funk¢ni)
- Koridor protina resené vuzemi v jeho severnim cipu a je v uzemnim planu oznacen
jako ,,NRBK K12 Ceske stredohori“.

e nadregionalni biokoridor NRBK K13 — Védlice (3) — Oblik, Rana (18) (k zaloZeni)
- UP Litomérice jej oznacuje jako ., NRBK 13/T*. Svoji polohou respektuje plochu
vymezenou v ZUR UK.

e regionalni biocentrum RBC 005 — Hradisté, Holy vrch (funkéni)
- UP Litomérice jej oznacuje jako ,,RBC 008 Hradisté Holy vrch*. Svoji polohou
respektuje plochu vymezenou v ZUR UK.

e regionalni biocentrum RBC 023 — Na Sancich (k zaloZeni)
- Uzemni plan Litomerice umistuje biocentrum ,,RBC 023 Na Sancich* castecné do
severni cdsti vymezené plochy a castecné vné.
e regionalni biocentrum RBC 1269 — Bile stran¢

v

- Toto biocentrum (ozn. ,,RBC 1269 Bilé strané“) je uzemnim planem respektovano.

e regionalni biocentrum RBC 1294 — Usti Ohie
-V uzemnim planu je oznaceno jako ,,RBC 33 Usti Ohre“. UP Litomérice nad ramec
vymezené plochy ze ZUR navrhuje rozsireni biocentra jiznim smérem.

Z hlediska ploch a koridord vymezenych ZUR UK lze konstatovat, ze UP Litoméfice
respektuje Zasady uzemniho rozvoje Usteckého kraje.

Litoméfice se nachdzi na pomezi dvou krajinnych celkli vymezenych Zasadami
tizemniho rozvoje. Oblasti, ktera lezi uvnité Chranéné krajinné oblasti Ceské stfedohofi, se
tykaji cilové charakteristiky stanovené pro krajinny celek KC CHKO Ceské stiedoho¥i —
Milesovské a Vernerické stifedohofi (5a), a to predevsim:

A ¢) ,stabilizovat obyvatelstvo ve stavajicich sidlech uvazlivou podporou cestovniho
ruchu, turistiky, rekreace i vyrobnich funkei (zejména tradicnich forem zeméd¢lstvi),
Vv souladu s vefejnym zajmem na ochran¢ piirody a krajiny a diferencované dle
vyznamu konkrétni lokality v ramci krajinného celku® (Uzemnim plinem jsou
vymezeny plochy specifické pro historické centrum mésta mimo jiné i s podporou
turistického ruchu.)

A ) ,,individudlné posuzovat vSechny zdméry, které by krajinny raz mohly negativné
ovlivnit, s ohledem na potiebu uchovani krajinného razu s harmonickym zastoupenim
slozek ptirodnich a kulturnich® (Vzhledem k tomu, Ze vizemni plan pokryva predevsim
méstskou oblast, je to mésto samo o sobé, které svoji siluetou na vipati Ceského
stredohori vytvari krajinu. Nové umistované stavby musi tento krajinny respektovat.)

Pro jizni cast uzemi je tieba napliovat cilové charakteristiky krajinného celku KC
Severoceské niziny a panve (13), a to predevsim:
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A b) ,,napravovat naruseni krajinnych hodnot zptsobené velkoploSnym zemédélskym
hospodatenim, prioritné realizovat napravna opatfeni sméfujici k obnové ekologické
rovnovahy (USES)“ (Ve svazich kolem mésta jsou v oteviené zemédélské krajiné
navrzeny prvky USES jakozto stabilizacni prvky krajiny.)

A e) ,,uvazlivé rozvijet vyrobni funkce tak, aby nedochéazelo k negativnim zménam
ptirodniho a krajinného prostiedi“ (Uzemnim plinem jsou z vyrobnich ploch
preferovany predevsim ty, které jsou zameéreny na drobnou vyrobu. Nové umistované
prumyslové objekty musi zaroven respektovat okolni zastavbu a resit izolacni zelen na
vlastnim pozemku.)

ZUR UK upfestiuji tizemni podminky koncepce ochrany a rozvoje piirodnich,
kulturnich a civiliza¢nich hodnot kraje. Ochrana téchto hodnot je pokladana za zaklad pro
dosaZeni trvale udrZitelného rozvoje kraje. Uzemi mésta se tykaji zejména nasledujici body:

A (1) ,,0Ochranu, kultivaci a rozvijeni hodnot pfirodniho a krajinného prostfedi na izemi
Usteckého kraje povazovat za prvorady vefejny zajem. Stanovovat a dodrzovat limity
rozvoje pro vSechny aktivity, které by mohly zpisobovat poSkozeni téchto hodnot
(zejména se tykd tézby hnédého uhli a ostatnich nerostnych surovin, energetiky -
vcetné obnovitelnych zdroju, dale tézké primyslové vyroby, technické a dopravni
infrastruktury, ale i rekreace a cestovniho ruchu).“ Platny UP vymezuje v ieSeném
vizemi CHLU, nikoliv vSak dobyvaci prostory. Rozvoj sidla je vyhodnocen jako
stabilizovany, bez potieby rozsifovani. Dle uvedeného lze tedy konstatovat, ze UP cti,
respektuje a mimo jiné formou navrhu prviii USES kultivuje hodnoty prirodniho a
krajinného prostredi.

A (3) ,,Tézbu nerostnych surovin podfizovat dosahovani pfijatelné meze unosnosti
zatizeni krajiny, snizovat celkovou zatéz Uizemi a nepfipustit zahdjeni otvirky vice
loZisek soucasné v uzemi s koncentrovanym vyskytem. Uvolnéni nového loZiska pro
tézbu nerostnych surovin (vyhradnich a vyznamnych nevyhradnich nerostl) je vzdy
podminéno komplexnim posouzenim mistni situace, vyfeSenim stfetli z4jmu, véetné
stanoveni takovych podminek rehabilitace a vyuziti uzemi po t&€zb¢, které vylouci
devastacni dusledky pro tizemi. V prostorech s koncentrovanou téZebni aktivitou je
vyznamnym podminujicim hlediskem ukonceni a zahlazeni disledkii tézby v jiné
téZebni lokalité.” Platny uzemni plin nenavrhuje ci nestanovuje Zadné dobyvaci
prostory a lze tedy predpokladat, Ze v dohledné dobé nedojde k otvirce loZisek,
zejména Sterkopiskii.

A (9),,Chranit, kultivovat a rozvijet ptirodni hodnoty i mimo radmec izemi se stanovenou
ochranou krajiny a pfirody, v tzemich charakterizovanych jako dynamicka a
harmonicka krajina, dale v exponovanych koridorech podél vyznamnych vodnich tokt
a v oblastech ptfi vyznamnych vodnich plochach. Koridor reky Labe vcetne
pridruzenych ploch nabiezi je zahrnut do soustavy prvkii USES, konkrétné do prvku
NRBK. V rdamci téchto prvkii jsou stanoveny regulativy a poZadavky na ochranu
pFirodnich hodnot. Vzhledem k tomu, Ze platny UP respektuje tento prvek USES,
chrani, kultivuje i rozviji prirodni hodnoty tohoto tizemi.

A (10) ,,Skladebné ¢asti regionalniho a nadregionalniho USES chranit pred zasahy, které
by znamenaly snizeni Urovné€ jejich ekologické stability, upfesiiovat vymezeni
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skladebnych ¢asti USES v UPD obci, postupné piistupovat ke zpracovani projekti
USES a k jejich realizaci, zejména v mistech, kde je provazanost systému naru$ena.“
Platny UP vymezuje, zpiesiiuje a respektuje prvky USES a to mimo jiné na zdkladé
lokalnich podminek v uzemi a znamych limitu.

A (11) ,,Zaméfit pozornost na podminky vyuzivani zemédé€lskych tizemi — zachovani
jedinecnosti  kulturni krajiny; minimalizovat zdbory zejména nejkvalitnéjSich
zem&delskych pid; podporovat ozdravna opatfeni - ochrana proti eroznim ucinkim
vody, vétru a piiprava na realizaci USES, zvyseni prostupnosti zemé&délské krajiny,
zamezeni jeji zbytecné fragmentace; obnovit péci o dlouhodobé nevyuzivand tuzemd;
vymezovat Uzemi vhodnd pro péstovani biomasy a rychle rostoucich difevin pro
technické a energetické ucely - nevymezovat vSak tento zptisob vyuziti Gzemi ve
zvlasté chranénych velkoplosnych tizemich (NP, CHKO). Rozvoj sidla je vyhodnocen
jako stabilizovany, bez potreby rozsirovani a nepredpoklada se zabor dalsich pud
ZPF. Platny UP vymezuje, zpiesiiuje a respektuje prvky USES a to mimo jiné na
zdkladeé lokalnich podminek v uzemi a znamych limitu a napliuje tak mimo jiné i
potrebu Feseni ochrany proti eroznim ucinkum. *

A (12) ,Respektovat rozsah rozvojovych oblasti, os a specifickych oblasti kraje
vymezenych v ZUR UK. Ostatni &asti kraje pokladat za stabilizované s piirozenou
mirou rozvoje.“ Platny UP respektuje a vyhodnocuje rozvojové oblasti a osy
stanovené v PUR CR a zpiesnéné v ramci ZUR UK.

A (17) ,Podporovat a upfednostnovat revitalizaci nedostate¢né vyuzitych nebo
zanedbanych aredli a ploch primyslového, zemédélského, vojenského ¢i jiného
puvodu typu brownfield, pfed zakladanim novych pramyslovych ploch ve volné
krajing. Platny UP navrhuje vyuZiti stavajicich brownfields (aredl kasdren — lokalita
51 a lokalita 58, aredl mraziren — lokalita Z02.1 (52).

A (25) ,,Zohlednovat navrhovana chranéna Gzemi: napf. krajinné pamatkové zony,
meéstské pamatkové zoény, vesnické pamatkové zony a archeologické pamatkové
rezervace.“ V platném UP je vymezena a respektovina MPR LitoméFice vcetné
ochranného pasma a obdobné ochranné pasmu MPR Terezin.

A (30) ,,Pfi navrhovani a posuzovani vhodnosti formy rozvojovych zamért nadmistniho
vyznamu sledovat hledisko respektovani krajinného rdzu a krajinnych hodnot,
nepiipoustét zbytné vyrazové nebo funkén€ konkurenéni zaméry.“ Zdamery
nadmistniho vyznamu jsou v rdmci platného UP vymezeny a zpFesnény a to i
S ohledem na respektovani krajinného rdazu a krajinnych hodnot, nebot byly
projedndny v ramci poiizeni UPD mimo jiné s dotcenymi orgdny na iiseky ochrany
prirody a krajiny, nebo na useku pamatkoveé péce.

V ramci zmény ¢. 2 Uzemniho planu Litométice byl provéfen soulad Uzemniho planu
se Zasadami izemniho rozvoje Usteckého kraje.
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D. Prokaziani nemoZnosti vyuZit vymezené zastavitelné plochy

a vyhodnoceni potieby vymezeni novych zastavitelnych ploch podle § 55
odst. 4 stavebniho zakona.

Na Uzemi mésta se stile nachazi velké mnozstvi nevyuzitych vymezenych
zastavitelnych ploch (viz lokality 1-15 v kapitole A.1.1 Zpravy). V dobé potfizovani této
zpravy nebyly zjiStény zadné negativni faktory, které by znemoznily vyuziti stavajicich
navrzenych zastavitelnych ploch. Z tohoto diivodu neni divodné vymezovat nové zastavitelné

plochy.

D.1 Vyhodnoceni podanvch zadosti na zménu izemniho planu

Podané zadosti byly v souladu s § 46 stavebniho zakona posouzeny z hlediska
uplnosti. V pfipadé nedostatkli byli navrhovatelé¢ vyzvani k jejich odstranéni. Nésleduje
posouzeni podanych navrhi spole¢né se stanoviskem pofizovatele:

1) Navrhovatel 74d4 o zafazeni pozemku parc. ¢. 948/19 v k.i. Pokratice (obr. D.1) do
,»zastavitelného uzemi uréeného pro vystavbu nizkopodlaznich rodinnych domt*“. Navrhovatel
dale uvadi, ze ,,pozemek lezi mimo stanovené limity vyuziti Gzemi, je dostupny komunikaci
III. tfidy a navazuje na stavajici zahradkéiskou kolonii oddélenou mistnim biokoridorem®.

(pozn.: V piipadé, ze zadost bude provéfovana v navrhu zmény UP Litoméfice, navrhovatel
souhlasi s ¢asteCnou uhradou nékladi na pofizeni zmény tzemné planovaci dokumentace
v piipadé, Ze ndklady budou znamy ptedem a v pfipadé, ze budou navrhovatelem
odsouhlaseny.)
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obr. D.1 vyiez koordina¢niho vykresu UP Litomé&Fice S vymezenim navrhované zmény

Predmétny pozemek se nachazi pri silnici 111/2611 severné od zastaveného uzemi
meésta ve IV. zone CHKO bez primého napojeni na technickou infrastrukturu. V jizni casti
pozemku je platnou vizemné planovaci dokumentaci vymezen prvek USES, konkrétné lokdlni
biokoridor, ktery byl uvedenim UP Litoméiice do souladu se Zdsadami vizemniho rozvoje
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Usteckého kraje, rozsifen na parametry nadregiondlniho biokoridoru K13 Védlice (3) —
Oblik, Rana (18) (na obrazku je stale zakreslen jako lokadlni biokoridor LBK). Zminény
koridor by tak koncepcné mél tvorit pomysinou hranici mezi urbanizovanym a zastavenym
uzemim a volnou krajinou a je vymezen mimo jiné v souladu s bodem 19) Politiky vizemniho
rozvoje CR (PUR CR), ve znéni po prvni aktualizaci, s tim, Ze cilem je zajistit ochranu
nezastaveneho uzemi (zejména zemédélske a lesni piidy) a zachovani verejné zelené, vietné
minimalizace jeji fragmentace a ddle je cilem ucelné vyuzivani a usporadani uzemi usporné
V narocich na verejné rozpocty na dopravu a energie, kterée koordinaci verejnych a
soukromych zajmii na rozvoji uzemi omezuje negativni diisledky suburbanizace pro udrzitelny
rozvoj uzemi. I obsahem § 18 odstavce 4 stavebniho zdkona je cil uizemniho planovani ve
smyslu pozadavku na ochranu krajinu jako podstatnou slozku prostredi Zivota. Navrh takto
dislokované zastavby v exponované poloze nese mimo jiné zvysené ndaklady na reSeni
technické infrastruktury a ndasledné jeji udrzbu, coz je v primém rozporu s vyse uvedenym.

2) Navrhovatel pozaduje na parc. & 4268/1 v k.G. Litoméfice (obr. D.2) zménu vyuziti
z ,,RI — individualni rekreace” na ,,BI.1 — bydleni individualni v rodinnych domech —
specifické® z divodu zamyslené vystavby rodinného domu.

3) Navrhovatel pozaduje na parc. ¢. 4268/2 v k.u. Litoméfice (obr. D.2) zménu vyuZiti
z ,,RI — individualni rekreace” na ,,BI.1 — bydleni individualni v rodinnych domech —
specifické” z divodu zamyslené vystavby rodinného domu.

(pozn.: V piipadg, ze zadost bude provétovana v navrhu zmény UP Litoméfice, navrhovatelé
souhlasi s ¢aste¢nou uhradou nakladd na potizeni zmény izemné planovaci dokumentace, po
dohodé s MéU Litoméfice.)
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obr. D.2 vyFez koordina¢niho vykresu UP Litoméfice S vymezenim navrhované zmény
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Predmeétné pozemky se nachazi ve strani nad potokem Mocidla. Toto uzemi je
postizeno svahovou deformaci — aktivnim sesuvem piudy a ztohoto divodu je toto vizemi
v UP Litoméice oznaceno jako nevhodné pro vystavbu. Udaj o vyskytu sesuvu vizemi byl
poskytovatelem didajit o tizemi potvrzen pasportem i v ramci posledni aktualizace Uzemné
analytickych podkladii, kterd byla dokoncena v listopadu 2014 (dopis Ceské geologické sluzby
zn. 744/14/05654 ze dne 1. 7. 2014). Potvrzeno tedy je, zZe se jedna o sesuvné tizemi aktivni a
z toho ditvodu je vymezeni v UP LitoméFice jako tizemi nevhodné kvystavbé naddle
odivodnene. Celkové je cast uizemi Treboutické strané a okoli povazovana za odtrzenou od
hlavni ¢asti sidla, kde se sice vyskytuji diive realizované stavby RD, ale mimo jiné i v UP
stanovena koncepce zde predpoklada stabilizaci vuzemi a jeho vyuziti prevazné k rekreacnim
uceliim a to i z duvodu toho, ze v pripadé vymezeni ploch pro realizaci RD by doslo ke
zvySenym narokium na verejnou infrastrukturu pro tuto okrajovou cast sidla, coz je v rozporu
mimo jiné s prioritami PUR CR, konkrétné s bodem 19) uvadéjicim, Ze cilem priorit je také
ucelné vyuzivani a usporadani uzemi usporné v narocich na verejné rozpocty na dopravu a
energie. V pripade podané zdadosti pak nelze konstatovat, Ze by pozadavek uvedeného bodu
byl naplnén.

4) Navrhovatel pozaduje zafazeni pozemkl parc. &. 4413/3, 4427/6, 4441/2, 4441/3,
4442/1 v k.. Litoméfice (Tiebouticka stran, obr. D.3) mezi pozemky ur¢ené pro individualni
rekreaci — zahradkaiské osady namisto stavajiciho vyuziti smiSeného nezastavéného uzemi.

(pozn.: V piipadé, Ze zadost bude provéfovana v navrhu zmény UP Litoméfice, navrhovatel
souhlasi s ¢aste¢nou uhradou naklada na pofizeni zmény tizemné planovaci dokumentace.)

obr. D.3 vyrez koordina¢niho vykresu UP Litoméfice S vymezenim navrhované zmény
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Predmeétné pozemky se nachdzi uvniti navrzeného nadregiondlniho biokoridoru
NRBK K13 (na obrdzku jesté oznaceno jako lokdlni biokoridor LBK), ktery byl v ramci
poFizeni zmény &2 do UP LitoméFice vymezen na zdkladé pozadavku nadiazené iizemné
planovaci dokumentace, kterou jsou Zdsady tvizemniho rozvoje Usteckého kraje, v souladu
s pozadavky uvedenymi v kapitole 4.7 bodu 5). ZUR UK ddle stanovuje iikoly a pozadavky
ochrany takto vymezenych prvkit USES jako napiiklad v kapitole 1 bodu 5) této dokumentace,
kde je uveden mimo jiné pozadavek na ochranu nezastupitelnych prirodnich hodnot obecné
chranénych tvizemi (véetné USES) pomoci ndstrojii tizemniho pldnovini a iikoly uvedené
V kapitole 4.7 bodu 2), ve kterém je uveden pozadavek na ochranu vymezenych ploch a
koridorii pro USES pied zménou ve vyuZiti vizemi, kterd by znamenala snizeni stupné
ekologické stability uvniti- vymezenych ploch a koridorii oproti soucasnému stavu (tj. stavu
V dobé vydani ZUR UK). Vzhledem k tomu, Ze predmétné pozemky lezi piimo v navrhované
trase nadregionalniho biokoridoru, Ize konstatovat, Ze v tomto pripadé by rozsireni ploch
individualni rekreace bylo vrozporu S uvedenymi body nadrazené ivzemné planovaci
dokumentace.

5) Navrhovatel pozaduje zménu funkéniho vyuziti pozemkl parc. ¢. 4810/1, 4811,
4805/1, 4805/2, 4805/3, 4805/4, 4803, 4810/2 v k.Gi. Litoméfice (Zeletice, obr. D.4) z ,,OK —
komeréni vybavenost* na ,,OK.1 — komercni aredly — velkoprodejny, markety* z divodu
dostavby areélu ve vlastnictvi navrhovatele.

(pozn.: V piipadé, ze zadost bude provéfovana v navrhu zmény UP Litoméfice, navrhovatel
souhlasi s ¢aste¢nou tthradou nakladd na potizeni zmény tzemné planovaci dokumentace.)

obr. D.4 vyiez koordina¢niho vykresu UP Litomé&Fice S vymezenim navrhované zmény

Zminéné pozemky se nachdzi uvniti zastavéného tzemi a sousedi s aredalem
obchodniho centra, kde je v ramci UP Litomérice stanoveno funkcni vyuziti OK.1. Vzhledem
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K tomu, Ze obé funkcni vyuziti (soucasné (OK) i navrhované (OK.1)) jsou plochami
komercnimi a nemeni se tak podstatné koncepce rozvoje uzemi, je mozné zahrnout tento navrh
do nejblizsiho procesu porizovani zmeény uzemniho planu s tim, Ze bude nutné mimo jiné tieba
zduvodnit odklon od zpracované a zaevidované uzemni studie zpracované pro toto uzemi.

6) Navrhovatel pozaduje zménu funkéniho vyuZiti pozemki parc. &. 2598/4, 2598/5,
2598/7, 2598/23 v k.u. Litométice (Zernosecké ulice, obr. D.5) z ,,VD — drobna vyroba a
vyrobni sluzby* na ,,SM — smiSené vyuziti izemi méstského typu* z diivodu realizace staveb
odpovidajicich svym vyuzitim funkénimu typu SM.

(pozn.: V piipadé, Ze zadost bude provéfovana v navrhu zmény UP Litoméfice, navrhovatel
souhlasi s ¢aste¢nou tthradou nakladi na pofizeni zmény izemné planovaci dokumentace.)

Zminené parcely se nachdzi uvniti- zastavéného vuzemi a sousedi s pozemky, které jsou
Jiz zahrnuty do ploch s funkcnim vyuzitim SM. Pripadnou zménou funkcniho vyuziti téchto
ploch by tak jednak nedoslo k naruseni koncepce stanovené v uzemné planovaci dokumentaci
a jednak by se jednalo o zménu potvrzujici soucasné vyuzivani tohoto uzemi v sousedstvi
lékarského domu.

obr. D.5 vyiez koordina¢niho vykresu UP Litomé&Fice S vymezenim navrhované zmény

7) Navrhovatelé v zastoupeni na zakladé plné moci pozaduji zatazeni pozemki
parc. ¢. 1166/2, 1166/3, 1166/4, 1166/5, 1232/7, 1232/8, 1232/30, 1232/52 vse
v k.u. Pokratice (obr. D.6) do ,ploch zastavitelného tzemi* s tim, ze budou vyuzity pro
vystavbu rodinnych domt s tim, ze déale je uvedeno, Ze ,,pozemky byly vzdy vedeny jako
zastavitelné a zménou minulého UP byly i pies namitky vlastnikdi vlozeny do pozemki
nezastavitelnych.*
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(pozn.: Zadatel navrhuje uhradu z prosttedkil pofizovatele, coz odiivodiiuje tim, Ze stavebnici
vhledlem k tomu, ze byly pozemky pluvodné bez jejich souhlasu pirevedeny do
nezastavitelnych ploch, nebudou hradit naklady na pofizeni zmény.)

V soucasné platné iizemné planovaci dokumentaci, kterou je Uzemni plin LitoméFice,
vcéetné zmen, jsou vySe uvedené pozemky, respektive jejich v priloze upresnénd cdast zarazeny
do ploch oznacenych jako P — Plochy piirodni. Cdst tizemi, kde vyplyva ze Zddosti pozadavek
na vystavbu RD, se nachazi dle této dokumentace ve vymezeném lokalnim biocentru
oznaceném jako LBC 20/PO a ddle je mimo jiné zatizena vymezenym sesuvnym vizemim. Udaj
o vyskytu sesuvu uzemi byl poskytovatelem udajii o uzemi potvrzen pasportem i v ramci
posledni uipiné aktualizace Uzemné analytickych podkladii, kterd byla dokoncena v listopadu
2014 (dopis Ceské geologické sluzby n. 744/14/05654 ze dne 1. 7. 2014). Vyznacené tizemi
spada do 1V. zony CHKO Ceské stiedohori.

obr. D.6 vy¥ez koordina¢niho vykresu UP Litomé&Fice s vymezenim navrhované zmény

V priloze ,,vymezené uizemi* bylo soucasti lokality pro realizaci zminéného zameru,
ktera vychazela z drive platné uzemné planovaci dokumentace mésta, respektive ze Zmeny ¢. 2
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uzemniho planu obci Litomeérice — Mlékojedy, ktera byla schvdilena Zastupitelstvem meésta
Litomeérice dne 3. 6. 2004. Tehdy tato uzemné planovaci dokumentace vymezovala lokalitu
Jjako zastavitelné uzemi s funkcnim vyuzitim cisté obytné zony pro individualni trvalé bydleni
(obr. D.7 a D.8).

\

NA ‘( RH ZMENY 2 LOKALITA ¢.3

izemniho planu obci LITOMERICE - MLEKOJEDY
x = \ HLAVNI VYKRES

S / STAV NAVRH .
b '} ~ | HRANICE SOUCASNE ZASTAVENEHO UZEMI
HRANICE ZASTAVITELNEHO UZEMf = HRANICE

. RESENEHO UZEMI .
| PLOCHA RESENEHO UZEM{
CISTA OBYTNA ZONA

CISLO MESTSKEHO SEKTORU
| CISLO LOKALITY

| MISTNI KOMUNIKACE
| UPRAVA MK

OP ELEKTR. VEDEN{
| OCHRANNY PRIKOP

HRANICE CHOPAV CESKA KRiDA

SESUVNE UZEMI
obr. D.8 vy¥ez hlavniho vykresu Zmény &. 2 UPO Litométice — Mlékojedy z Eervna 2004
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Z duvodu vyznamnych zmen v uzemi schvdlilo Zastupitelstvo mésta Litomérice na
svem zasedani dne 4. 11. 2004 porizeni nového uzemniho pldanu, pricemz navrh zadani
porizované uzemné planovaci dokumentace resil mimo jiné i naddle zajmovou lokalitu s tim,
Ze bude zachovano jeji funkcni vyuziti vyplyvajici ze Zmeény ¢. 2 uzemniho planu obci
Litoméiice — Mlékojedy. V rdmci projedndni navrhu zaddni uplatnila Sprava CHKO Ceské
Stredohori ve svém stanovisku pozadavek na posouzeni viivu uzemniho planu, potazmo dané
lokality, na evropsky vyznamnou lokalitu ,,Bilé strané‘ s odiivodnénim, Ze dle soucasného
stupné poznani nelze tento vliv vyloucit. Tento pozadavek byl zahrnut mezi pokyny pro
zpracovani konceptu uzemniho planu. Pri projednavani zpracovaného konceptu vyslovila
Sprava CHKO Ceské Stiedohori nesouhlasné stanovisko ke zpracovanému hodnoceni SEA
(Posuzovani vlivi koncepci na zivotni prostredi) ve vazbé k lokalite ,, Bilé strané*. Z tohoto
duvodu bylo svolano dohodovaci rizeni, které se uskutecnilo ve dnech 17. 1. 2008, 25. 1. 2008
a 4. 2. 2008 za ucasti zastupcii Spravy CHKO Ceské Stiedohori a porizovatele. V zdvéru
tohoto dohodovaciho rizeni bylo konstatovano, ze predmétna lokalita (v konceptu tizemniho
planu oznacend cislem 10, viz obr. D.9) bude z ndvrhu na zdikladé pozadavku dotceného
organu z uzemniho planu vypusténa bez nahrady. Z tohoto ditvodu v navrhu uzemniho planu
Jiz tato lokalita 7esena nebyla. Na zdkladé uvedeného lIze tedy konstatovat, Ze uvedena
lokalita, nebo pozemky v ramci této lokality, nebyly vidy vedeny jako vizemi zastavitelné, jak
je uvedeno v prediozené Zadosti.

obr. D.9 vy¥ez hlavniho vykresu v etapé projednani navrhu UP Litomé&Fice
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Na zakladeé pokynu Zastupitelstva mésta Litomérice vyplhyvajiciho z jednani ZM ze dne
10. 12. 2015, pod ¢. usneseni 225/8/2015 je tato Zadost doplnéna do kapitoly E - Pokyny pro
zpracovani navrhu zmeény UP.

8) Navrhovatel pozaduje zménu vyuziti pozemki ¢. 4155/1 a 4155/2 v k.0. Litoméfice
(viz obr. D.10) z ploch RZ — plochy individualni rekreace — zahradkarské osady na BI —
plochy bydleni individudlni v rodinnych domech — méstské a to zdivodu zaméru
rekonstrukce a zvétSeni stavajiciho objektu na pozemku a naslednému uzivani k trvalému
bydleni.

(pozn.: V piipadé, ze zadost bude provéfovana v navrhu zmény UP Litoméfice, navrhovatel
souhlasi s ¢aste¢nou tthradou nakladi na pofizeni zmény izemné planovaci dokumentace.)

obr. D.10 vy¥ez koordina¢niho vykresu UP LitoméFice s vymezenim navrhované zmény

Uvedené pozemky se nachdzi uvniti zastavéného tizemi a navazuji na pas plochy BI —
bydleni individualni, ktery je vymezen podél komunikace (ul. Opukova) v ramci lokality 9
urcené kzdstavbé mimo jiné RD. Vetsi cast pozemku 4155/1 je limitovana vymezenym
sesuvnym uzemim, které bylo potvrzeno poskytovatelem udajii o vzemi v ramci posledni
aktualizace vzemné analytickych podkladui, stav dat je teda aktudlni k1. 1. 2015. Pozemek
4155/1 je pristupny z ulice Opukova, stejné pak tedy na pozemku 4155/2 stojici stavba.
Vzhledem Kk tomu, Ze pozemek je pristupny, jevi se jako nejvhodnéjsi v tomto pripadé rozsirit
regulativ Bl pouze na nezbytné nutnou miru (napr. splnéni koeficientu zelené atd.) a zbylou
cast pozemku ponechat i z duvodu vyskytu limitu sesuvu naddle jako plochu urcenou
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Kk rekreaci, ktera pripadné miize slouzit k realizaci zahrady ke stavbé obytného objektu a
nedojde k umoznéni dalsi vystavby ve vyssich exponovanych polohdach.

9) Navrhovatel v zastoupeni na zakladé substituéni plné moci pozaduje zruseni
stavajiciho koeficientu zelené KZ = 0,30/0,45 pro lokalitu 53 — Kamycka (viz obr. D.11) pro
dostavbu polyfunkéniho objektu a rozsiteni parkovacich stani.

(pozn.: V piipadé, ze zadost bude provéfovana v navrhu zmény UP Litoméfice, navrhovatel
souhlasi se spoluticasti na uhradé nakladi na na pofizeni zmény Gzemné planovaci
dokumentace.)

obr. D.11 vyfez koordinac¢niho vykresu UP LitoméFice s vymezenim navrhované zmény

Koeficient zelené je v ramci platné uzemné planovaci dokumentace stanoven hned
Z nekolika duvodii. Jednim z ditvodii je specificka prostorova regulace zastavby v konkrétnich
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castech sidla s cilem dodrzeni lokdlne obvyklych vzorcu zdstavby s ohledem na koncepcCi
mozného rozvoje sidla. Dalsim vyznamnym duvodem je potreba udrZeni ploch umoznujicich
vsak srazkovych vod do piidy a tedy faktické zadrzovani vody v uzemi misto jejiho zrychleného
odvodu z uzemi v pripadé nadmerného zpevnéni ploch a to vse v souladu s cili a ukoly
uzemniho planovani (§ 18 a 19 stavebniho zdakona), stejné jako v souladu s § 5 zdakona
¢. 254/2001 Sb., zdkon o vodach a o zméné nékterych zdakonu, ve znéni pozdejsich predpisii, ve
kterém je uvedeno, ze je tieba zajistit vsakovani nebo zadrzovani a odvadeni povrchovych vod
vzniklych dopadem atmosférickych srazek v souladu se stavebnim zdkonem a to zejména
S ustanovenim § 20 odst. 5 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani
uzemi, ve zneéni pozdéjsich predpisi, kde se uvddi mimo jiné, Ze srazkové vody maji byt
prednostné reseny vsakovanim. Z uvedenych divodii je uplné zruseni koeficientu zelené pro
lokalitu 53 zdmérem v rozporu s vyse uvedenym, navic je uvaden pozadavek na zruSeni
koeficientu zelené v ramci celé lokality 53 (cca 1,87ha), tedy i na casti nedotcené zamerem
Zadatele (dostavba parkovisté a polyfunkcniho domu,).

10) Navrhovatel poZaduje provéfit vyuZziti pro pozemek parc. & 3408/51
v k.a. Litomé&fice (obr. D.12), ktery je v platné uzemné planovaci dokumentaci veden jako
plocha TO - technické sluzby a zabezpeceni. Zamérem zadatele je moznost vyuzZiti objektu ke
ziizeni skladu, restaurace, kavarny nebo cukrarny.

(pozn.: V piipadé, ze zadost bude provéfovana v navrhu zmény UP Litoméfice, navrhovatel
souhlasi s tthradou potiebnou pro pofizeni vyse pozadované zmény.)

obr. D.12 vyiez koordina¢niho vykresu UP LitoméFice s vymezenim navrhované zmény

Objekt situovany na pozemku 3408/51 v k.u. Litomerice byl dlouhodobé vyuzivany jako drazni
sklad, pricemz v poslednich letech byl jiz zpravidla nevyuzivan. Z toho diivodu lze lokdlné
povazovat objekt a k nému priléhajici vizemi prakticky za brownfield, pricemz vyplyvd ze ZUR
UK bodu 11), Ze mimo jiné je tieba podporovat revitalizaci nedostatecné vyuzitych nebo
zanedbanych aredlu a ploch prumyslového, zemédélského, vojenského ci jiného piivodu (typu
brownfield), s cilem dodrzet funkcni a urbanistickou celistvost sidel a Setrit nezastavené
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uzemi, kvalitni zemédélskou piidu. V souladu s timto a také v souladu s cily a ukoly vizemniho
planovani uvedenymi v § 18 a § 19 stavebniho zdkona lze konstatovat, Ze je treba provérovat
moznosti vyuziti takovychto ploch a proto je vhodné i proverit s ohledem na limity v uzemi
podanou zadost o zmenu vyuZiti a to véetné navazujicich kontextualnich ploch.

E. Pokyny pro zpracovani navrhu zmény izemniho planu v rozsahu zadani
zmény.

Pokyny pro zpracovani ndvrhu zmény UP Litoméfice:

Ea) Pozadavky na zakladni koncepci rozvoje izemi obce

e 1) Upfesnéni pozadavkl vyplyvajicich z politiky izemniho rozvoije

= Uzemni plan Litoméfice byl vydan v souladu se znénim Politiky izemniho rozvoje
CR 2008. Aktualizované znéni bylo vyhodnoceno a pifipadné pozadavky stanoveny
V ramci Zpravy o uplatnovani UP Litoméfice, viz kapitola C.1.

e 2) Upfesnéni pozadavkil vyplyvajicich z izemné planovaci dokumentace vydané krajem

» Uzemni plan Litoméfice byl v ramci pofizeni jeho 2. zmény uveden do souladu
s izemné planovaci dokumentaci vydanou krajem — Zasady uzemniho rozvoje
Usteckého kraje. Pozadavky vyplyvajici z této dokumentace byly vyhodnoceny
Vv rAmci Zpravy o uplatiiovani UP Litoméfice, viz kapitola C.2.

= V rdmci zpracovani navrhu budou provéreny prvky USES regiondlni a nadregionalni
urovné a budou ptipadné uvedeny do souladu s nadfazenou dokumentaci a to véetné
nazvoslovi.

= V ramci zpracovani navrhu bude provéiena aktudlnost vymezeni sit¢ cyklostezek ve
vztahu k nadfazené dokumentaci a bude prevzato oznaceni uvedené v nadfazené
UPD.

= V ramci zpracovani navrhu UPD bude uvedeno do souladu se ZUR UK nazvoslovi
VPO a VPS, které vyplyvaji z nadfazené UPD.

e 3) Upiesnéni pozadavka vyplyvajicich z izemné analytickych podkladd, zejména
Z problému uréenvch k fe$eni v UPD a pfipadné dopliujicich prizkumu a rozbora

= Problémy uréené k feseni v UPD vyplyvajici z UAP pro spravni tizemi Litoméfice
jsou uvedeny ve Zpravé o uplatnovani UP LitoméFice, viz kapitola B.

= Pfi zpracovani navrhu budou respektovany hodnoty a limity evidované v UAP ORP
Litoméfice.
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= Na zaklad¢ vyhodnoceni v kapitole A.2 této Zpravy bude v rdmci zpracovani nadvrhu
zmény UP Litoméfice provéfeno vyuziti aredlu u kiiZzovatky ulic Kamycka a
Plesivecka,

e 4) Na zakladg& vyhodnoceni jednotlivych Zadosti o zménu UP (viz kapitola D ve Zpravé o
uplatinovani UP Litoméfice) vyplyvaji pro pofizeni zmeény nasledujici poZzadavky:

= provéfeni zmény vyuziti pozemkl parc. ¢. 4810/1, 4811, 4805/1, 4805/2, 4805/3,
4805/4, 4803, 4810/2 v k.0. Litométice (Zeletice) z ,,OK — komeréni vybavenost“ na
,»OK.1 — komer¢ni arealy — velkoprodejny, markety” (viz Zddost 5) v kapitole D.1
Zpravy).

= provéfeni zmény funkéniho vyuziti pozemki parc. €. 2598/4, 2598/5, 2598/7,
2598/23 v k.. Litoméfice (Zernosecka ulice) z ,,VD — drobna vyroba a vyrobni
sluzby“ na ,,SM — smiSené vyuziti Gzemi méstského typu“ (viz Zddost 6)
v kapitole D.1 Zpravy).

» provéfeni zmény funkéniho vyuziti pozemku 1166/2, 1166/3, 1166/4, 1166/5,
1232/7, 1232/8, 1232/30, 1232/52 v k.G. Pokratice z ,,P — plochy ptirodni na plochy
umoznujici umisténi zejména staveb RD a souvisejici infrastruktury (viz Zadost 7)
V kapitole D.1 Zpravy).

= provéteni zmény funkéniho vyuziti pozemku ¢. 4155/1 a 4155/2 v k.4. Litomé&fice
z ploch RZ — plochy individudlni rekreace — zahradkaiské osady na Bl — plochy
bydleni individualni v rodinnych domech — méstské (viz Zddost 8) v kapitole D.1
Zpravy).

= provéfeni zmény funkéniho vyuziti pozemku 3408/51 z ploch TO - Technické sluzby
a zabezpeceni na plochu umoziujici realizaci obchodu, skladu, restaurace, kavarny,
nebo cukrarny, pfi¢emZz uvedené bude piipadné feSeno i1 veetné navazujicich
kontextualnich ploch (viz Zddost 10) v kapitole D.1 Zpravy).

e 5) V souladu s § 58 odst. 3 stavebniho zdkona se zaktualizuje hranice zastavéného uzemi

e 6) Vzhledem Kk poloze obce v izemi se zvySenou ochranou pfirody a krajiny (IV. a
l. zona CHKO Ceské stiedohoii) zohledni projektant pti feSeni ndvrhu zmény UP
soubor pozadavk® Spravy CHKO Ceské stiedohoti ,.Obecné pozadavky Agentury
K zadani uzemnich planu‘, které jsou soucasti této Zpravy jako Pfiloha ¢&. 1.

e 7) Dle Metodického pokynu Ministerstva zivotniho prostifedi ze dne 1.10.1996
¢.j. OOLP/1067/96 k odnimani pudy ze zemédélského ptidniho fondu budou pfipadné
nové navrhy jednotlivych lokalit zabort zemédélské pudy v tabulkové a textové Casti
vyhodnoceni zpracovany a bilancovany jak v zastavéném Uzemi obce, tak mimo
zastaveéné tizemi obce.

Eb) Pozadavky na vymezeni ploch a koridori tizemnich rezerv a na stanoveni jejich
vyuziti, které bude nutné provérit

PoZadavky na vymezeni ploch a koridordl zemnich rezerv nebyly stanoveny.
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Ec) PoZzadavky na provéieni vymezeni vei‘ejné prospésnych staveb, verejné prospésnych
opatieni a asanaci, pro které bude mozné uplatnit vyvlastnéni nebo predkupni
pravo

Pozadavky na provéfeni vymezeni novych vefejné prospéSnych staveb, vefejné
prospésnych opatfeni a asanaci, pro kter¢ bude mozné uplatnit vyvlastnéni nebo predkupni
pravo nebyly stanoveny.

Dle pokynu v kapitole Ea bodu 2) bude v ramci zpracovani navrhu UPD uvedeno do
souladu se ZUR UK nézvoslovi VPO a VPS, které¢ vyplyvaji z nadfazené UPD.

Ed) Pozadavky na provéreni vymezeni ploch a koridori, ve kterych bude rozhodovani o
zménach v dzemi podminéno vydanim regula¢niho plinu, zpracovianim uzemni
studie nebo uzavifenim dohody o parcelaci

V ramci zpracovani navrhu zmény UP bude provéfeno zahruti ploch oznadenych
v platném UP jako RI - individualni rekreace - chatové lokality navazujicich vychodné na
vymezenou lokalitu 9 - Bilé strané, situovanych na upati Mostné hory, do izemi, v ramci
kterého bude podminkou pro rozhodovani v tzemi poiizeni uzemni studie a zapsani
Vv evidenci uzemné planovaci ¢innosti. Respektive podminka zpracovani tizemni studie bude
roz§ifena z lokality 9 1 na zminéné izemi s tim, ze cilem je stabilizace Uzemi vyuZzivaného
k rekreaci.

Ee) Pozadavky na zpracovani variant i‘eSeni

Z vyse uvedenych skutecnosti nevyplyva potieba zpracovani variant feSeni navrhu
zmény/nového UP, proto neni tato kapitola zpracovana.

Ef) Pozadavky na usporadani obsahu navrhu uzemniho plinu a na uspoi‘adani obsahu
jeho odiivodnéni véetné méritek vykresi a poctu vyhotoveni

Névrh zmény uzemniho planu bude odevzdan v poctu 2 tiskovych vyhotoveni pro
posouzeni navrhu zmény Uzemniho planu krajskym tfadem a pro spole¢né jednani podle
ustanoveni § 50 stavebniho zdkona, a dale 1 upravené paré uzemné planovaci dokumentace
pro fizeni o uzemnim pladnu podle § 52 stavebniho zdkona. Zména Gzemniho planu vydana
podle § 54 stavebniho zakona bude odevzdana ve 3 tiskovych vyhotovenich.

Textova Cast zmény uzemniho planu a textovd Cast odiivodnéni zmény uzemniho
planu bude zpracovéna v rozsahu ptilohy ¢. 7 k vyhlasce ¢. 500/2006 Sb.

Dle Metodického pokynu Ministerstva Zzivotniho prostiedi ze dne 1.10.1996
¢.j. OOLP/1067/96 k odniméni pidy ze zemédélského pladniho fondu budou navrhy
jednotlivych lokalit zaborti zemédélské pidy v tabulkové a textové cCasti vyhodnoceni
zpracovany a bilancovany jak v zastavéném tizemi obce, tak mimo zastavéné uzemi obce.
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Vykresy budou zpracovany digitdlné¢ nad mapovym podkladem v méfitku katastralni
mapy (vykres SirSich vztahti bude zpracovan v méfitku ZUR) a budou vydany v nasledujicich
méfitcich:

= graficka ¢ast zmény tzemniho planu:

- vykres zadkladniho ¢lenéni tizemi 1 : 5 000

- hlavni vykres (v¢. ménénych dil¢ich vykrest) 1 : 5 000

- vykres vefejné prospésnych staveb, opatieni a asanaci 1 : 5 000
= grafickd ¢ast odlivodnéni zmény izemniho planu:

- koordinac¢ni vykres 1 : 5 000

- vykres SirSich vztaht 1 : 100 000

- vykres pfedpokladanych zabort ptdniho fondu 1 : 5 000

Vykresova cast dokumentace bude obsahovat jevy zobrazitelné v daném méfitku.
Soufadnicovy systém jednotny pro vSechny vykresy bude S-JTSK.

Vysledny navrh zmény uzemniho planu bude ptfedan kromé tisténé podoby i na
datovém nosic¢i ve formatu *.pdf spolu s elektronickou podobou vykresii ve standardnim
vektorovém formatu (*.dgn, *.dwg nebo *.shp).

Navrh zmény tzemniho planu (textova i grafickd ¢ast) bude opatien predtisténym
»Zaznamem o Ucinnosti, ktery bude pofizovatelem doplnén po vydani dokumentace.
Grafickou podobu ,,Zaznamu o ucinnosti“ pieda potizovatel projektantovi v pribéhu procesu
pofizovani zmény izemniho planu.

Projektantem bude nasledné vypracovéana graficka ¢ast pravniho stavu izemniho planu
po vydané zméné a ta bude odevzdana ve 3 tiskovych vyhotovenich, které budou dle potieby
obsahovat:

- vykres zakladniho ¢lenéni izemi

- hlavni vykres (v€. zménénych dil¢ich vykrest)

- vykres vetejné prospéSnych staveb, opatfeni a asanaci
- koordinaéni vykres

Jednotné méftitko pro tyto vykresy bude 1 : 5 000.

Pofizovatel dale poZaduje, aby v pribc¢hu praci na nadvrhu zmény tzemniho planu
projektant zménu uzemniho planu v jeji rozpracovanosti konzultoval s pofizovatelem a
ur¢enym zastupitelem.

Eg) PoZzadavky na vyhodnoceni piredpokladanych vlivii izemniho planu na udrZitelny
rozvoj uzemi

Krajsky ufad Usteckého kraje ve svém stanovisku ze dne 30.11.2015
s €.J. 3912/ZPZ/2015/SEA konstatuje, Ze z posouzeni obsahu Zpravy o uplathovani izemniho
planu a na zaklad¢ kritérii uvedenych v pfiloze €. 8 zakona o posuzovani vlivll na zivotni
prostiedi provedl zdejsi odbor jako piislusny orgéan podle § 22 pism. b) zdkona o posuzovani
vlivll na Zivotni prostiedi , ve znéni pozdéjSich piedpisi zjistovaci fizeni podle § 101 odst. 2
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se zaveérem, ze neni nutno posoudit z hlediska vlivii na zivotni prostfedi, pokud nedojde
k zafazeni pozemku p. ¢. 1166/2, 1166/3, 1166/4, 1166/5, 1232/7, 1232/30, 1232/52
v k.. Pokratice do zastavitelnych ploch s tim, Ze budou vyuzity pro vystavbu rodinnych
domu. V tomto ptipadé neni shledana nezbytnost komplexniho posouzeni vlivii na zivotni
prostiedi (SEA).

Vzhledem k tomu, ze na zaklad¢ usneseni ¢. 225/8/2015 z jednani ZM ze dne
10. 12. 2015 byl do kapitoly E - Pokyny pro zpracovani navrhu zmény UP zahrnut pozadavek
uvedeny v kapitole D.1 (Vyhodnoceni podanych zadosti na zménu tzemniho planu) a
oznaeny pod &. 7. Na zakladé vyse uvedeného lze piedpokladat, Ze navrh zmény UP
Litomé&fice bude tieba posoudit z hlediska vlivii na zivotni prostiedi.

F. Pozadavky a podminky pro vyhodnoceni vlivii navrhu zmény tizemniho
planu na udrzitelny rozvoj tizemi (§ 19 odst. 2 stavebniho zikona), pokud je
pozadovano vyhodnoceni vlivii na Zivotni prostiedi nebo nelze vyloucit
vyznamny negativni vliv na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast.

Krajsky tfad Usteckého kraje ve svém stanovisku ze dne 30. 11. 2015
s ¢.j. 3912/ZPZ/2015/SEA konstatuje, Ze z posouzeni obsahu Zpravy o uplatiiovani izemniho
planu Litoméfice a na zakladé kritérii uvedenych v ptiloze €. 8 zdkona o posuzovani vlivii na
zivotni prostiedi provedl zdejsi odbor jako pfislusny organ podle § 22 pism. b) zdkona o
posuzovani vlivii na zivotni prostiedi, ve znéni pozdéjsich predpist zjisStovaci fizeni podle
§ 101 odst. 2 se zadvérem, ze

»Zpravu o uplatiovani uzemniho planu Litométice*
je nutno posoudit z hlediska vlivli na Zivotni prostedi (SEA),

v piipadé zafazeni pozemka p. €. 1166/2, 1166/3, 1166/4, 1166/5, 1232/7, 1232/30, 1232/52
v k.0. Pokratice do zastavitelnych ploch s tim, Ze budou vyuZity pro vystavbu rodinnych
doma, a

neni nutno posoudit z hlediska vlivli na Zivotni prostiedsi,

pokud nedojde k zafazeni pozemku p. ¢. 1166/2, 1166/3, 1166/4, 1166/5, 1232/7, 1232/30,
1232/52 v k.u. Pokratice do zastavitelnych ploch s tim, Ze budou vyuzity pro vystavbu
rodinnych domt. V tomto ptipadé neni shleddna nezbytnost komplexniho posouzeni vlivii na
zivotni prostiedi (SEA).

Vzhledem k tomu, Ze na zaklad¢ usneseni €. 225/8/2015 z jednani ZM ze dne
10. 12. 2015 byl do kapitoly E - Pokyny pro zpracovani navrhu zmény UP zahrnut pozadavek
uvedeny v kapitole D.1 (Vyhodnoceni podanych Zadosti na zménu tzemniho planu) a
oznateny pod &. 7. Na zékladé vyse uvedeného lze predpokladat, ze navrh zmény UP
Litoméftice bude tieba posoudit z hlediska vlivii na zivotni prostiedi.
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G. Pozadavky na zpracovani variant FeSeni navrhu zmény izemniho plinu,
je-li zpracovani variant vyZadovano.

Z vyse uvedenych skutecnosti nevyplyva potieba zpracovani variant feSeni navrhu
zmény/nového UP, proto neni tato kapitola zpracovana.

H. Navrh na porizeni nového uzemniho plinu, pokud ze skutecnosti
uvedenych pod pismeny A. azZ D. vyplyne potieba zmény, ktera podstatné
ovliviiuje koncepci izemniho plinu.

Ze skute&nosti uvedenych pod pismeny A. az D. Zpravy o uplatiiovani UP Litoméfice
vyplyva zejména z bodu D. pozadavek na potfizeni zmény tizemniho pldnu. Konkrétni zadosti
o zménu UP byly vuvedeném bodu pofizovatelem posouzeny a ty, u kterych nebyl
konstatovan rozpor s ustanovenimi stavebniho zékona a jeho provadécich predpistl, s ostatni
legislativou tykajici se pofizeni uzemné planovaci dokumentace, s limity v izemi, s Politikou
tizemniho rozvoje CR ve znéni po 1. aktualizaci, se Zasadami izemniho rozvoje Usteckého
kraje a s Uzemné analytickymi podklady Usteckého kraje a ORP Litoméfice, byly
zapracovany do kapitoly E. Zpravy. Lze konstatovat, ze pozadavky uvedené v této kapitole
zéasadné€ neovlivni koncepci izemniho planu. Proto neni tato kapitola zpracovana.

I. Pozadavky na eliminaci, minimalizaci nebo kompenzaci negativnich
dopadii na udrzitelny rozvoj uzemi, pokud byly ve vyhodnoceni
uplatiiovani uzemniho plianu zjistény.

Od doby vydani tzemniho planu do vyhotoveni této zpravy nebyly zjiStény ci
zaznamenany negativni dopady na udrzitelny rozvoj Uzemi. Proto neni tato kapitola
zpracovana.

J. Navrhy na aktualizaci zasad izemniho rozvoje.

Mésto Litométice navrhuje vypusténi koridoru technické infrastruktury V2 (napojeni
Terezina a Mlékojed na COV Litoméfice) ze seznamu vefejné prospé$nych staveb a seznamu
koridorti technické infrastruktury vymezenych Zasadami uzemniho rozvoje Usteckého kraje
z divodu realizace piredmétné stavby. Pozadavek na provéfeni a piipadné vypusténi
zminéného koridoru je rovnéz soucasti kapitoly E. (pozadavky a podminky pro zpracovani
navrhu aktualizace ZUR UK) Zpravy o uplatiiovani Zasad uzemniho rozvoje Usteckého kraje
v uplynulém obdobi, ktera byla projedndna a schvéilena Zastupitelstvem Usteckého kraje
v prosinci 2016.
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Priloha €. 1: Obecné pozadavky Agentury k zadani tzemnich plant

Agentura pfi uplatnéni pozadavk( k zadani UP & zmény vychazi ze zakona &. 114/1992 Sb., o
ochrané pfirody a krajiny, z Planu péée o CHKO CS 2014-2025, ze studii preventivniho hodnoceni
krajinného razu CHKO CS, ze zfizovaciho vynosu CHKO Ceské stfedohofi MK CSR ze dne
19.3.1976, &.j. 6883/76 a dalSich odbornych podkladl (biologické priizkumy, apod.). Plan péce o
CHKO CS je ve smyslu § 38 odst. 1 zédkona odbornym a koncep&nim dokumentem ochrany pfirody a
slouzi jako podklad pro jiné druhy planovacich dokumentu, napf. Gzemné planovaci dokumentaci.

Resené uzemi lezi celé v CHKO Ceské stfedohofi. V souladu s § 25 odst. 2 zdkona se hospodarské
vyuzivani CHKO provadi podle z6n odstupfiované ochrany tak, aby se udrzoval a zlepSoval jejich
pfirodni stav a byly zachovany a vytvareny optimalni ekologické funkce téchto Uzemi. Rekreacéni
vyuziti je pFipustné, pokud neposkozuje pfirodni hodnoty chranénych krajinnych oblasti.

Ve smyslu § 1 vynosu vydaného MK CSR pod &. 6883/76 ze dne 19.3. 1976 o zfizeni CHKO Ceské
stfedohofi je poslanim oblasti ochrana vSech hodnot krajiny, jejiho vzhledu a jejich typickych znaku i
pfirodnich zdroji a vytvafeni vyvazeného zivotniho prostfedi; k typickym znakim krajiny nalezi
zejména jeji povrchové utvareni véetné vodnich toka a ploch, klima krajiny, vegetaéni kryt a volné
Zijici zivoCiSstvo, rozvrzeni a vyuziti lesniho a zemédélského pldniho fondu a ve vztahu k ni také
rozmisténi a urbanisticka skladba sidlist, architektonické stavby a mistni zastavba lidového razu. Dle
§ 2 zfizovaciho vynosu se vodni, lesni a zemédélské hospodarstvi, primysl, doprava, vystavba a
rekreace provadeéji v souladu s poslanim oblasti.

a) Pozadavky na rozvoj Uzemi obce

Obecné Agentura pozaduje do uzemniho planu uplatnéni cild tzemniho planovani uvedenych v § 18
stavebniho zakona s ohledem na § 2 odst. 2, pism. g) zakona, tj. provéfeni miry vefejného zajmu na
rozvoji sidla v porovnani s vefejnymi zajmy chranénymi zakonem a v této souvislosti stanoveni
podminek pro hospodarné vyuziti zastavéného Uzemi a zajisténi ochrany nezastavéného Uzemi a
nezastavitelnych pozemk(l. Nové zastavitelné plochy vymezit pouze v pfipadé, Ze stavajici zastavéné
a zastavitelné uzemi je s ohledem na vyhodnoceny potencial rozvoje nedostatecné. Urcit ucelné
vyuziti zastavéného Uzemi a potfeby vymezeni zastavitelnych ploch ve smyslu § 18 odst. 4
stavebniho zakona, tj. vyhodnotit faktické vyuziti zastavitelnych ploch dle platného uzemniho planu.

Déle Agentura poZaduje

- v cilech zohlednit ochranu pfirody a krajiny na Uzemi obce, uchovani stavajicich pfirodnich a
krajinnych hodnot, pfirodnich funkci krajiny, pfip. obnovu jejich naruSenych &asti;

- zohlednit zasady vyplyvajici z Preventivniho hodnoceni krajinného razu na tzemi CHKO CS (Léw a
spol., s.r.o., 2010);

- zohlednit zasady vyplyvajici ze studie Chranéna krajinna oblast Ceské stfedohofi - Hodnoceni
krajinného razu (Kinsky, 2000), tj. respektovat pfirodni, kulturni a historické charakteristiky oblasti a
mist krajinného razu a diferencované pfistupovat k rozvoji v jednotlivych oblastech krajinného razu.

b) Pozadavky na ploSné a prostorové uspofadani uzemi (urbanistickou koncepci a koncepci
uspofadani krajiny)

- urbanistickou koncepci pfizplsobit dochovanému charakteru sidla resp. jeho ¢asti;

- podporovat soustfedéni nové zastavby ve stavajicich souvisle zastavénych Castech sidla a
bezprostfedni navaznosti na toto Uzemi; umisténi obce v krajinném kontextu a pfirodni podminky
mista povazovat za zasadni limit pro navrh novych rozvojovych ploch;

- promitnout zasady ochrany krajinného razu, zpracované v Preventivnim hodnoceni krajinného razu
na uzemi CHKO CS (Léw a spol., s.r.0., 2010) a ve Studii Chranéna krajinna oblast Ceské stfedohofi -
Hodnoceni krajinného razu (Kinsky, 2000) do podminek prostorového uspofadani a podminek
ochrany krajinného razu;

- podminky ploSného a prostorového usporadani ploch s rozdilnym zpUsobem vyuziti stanovit tak, aby
byl zajis§tén soulad nové zastavby s obvyklym usporadanim ploch v sidle (vefejna prostranstvi,
komunikace, velikost pozemk(l), umisténim objektdl (umisténi objektd ve vztahu k vefejnym
prostranstvim, komunikacim apod.) a s hmotovym uspofadanim a méfitkem okolni zastavby; pro tyto
ucely doporucéuje Sprava popsat v kapitole tykajici se hodnot Uzemi charakter zastavby.




- v navrhu respektovat zonaci CHKO CS, prvky USES, vyznamné krajinné prvky ze zékona (lesy,
vodni toky, rybniky, jezera, raselini§té, udolni nivy), lokality vyskytu zvliasté chranénych druhd rostlin a
zivoCichll a botanicky vyznamné lokality - viz téz kap. Pozadavky na ochranu a rozvoj hodnot Gzemi;

- obecné vytvorit pfedpoklady pro zachovani a obnovu pfirodni a prostorové rozmanitosti, ekologické
stability a Setrného polyfunkéniho vyuzivani krajiny;

- pfi navrhu opatfeni k ochrané pfed povodnémi, protieroznich opatfeni erozi apod. preferovat pfirodé
blizka opatfeni;

- zajistit prostupnost krajiny (sit funk&nich cest) a migrac¢ni propustnost pro organismy (zejména
nepropojovani sidel, zachovani enklav zelené mezi obdélavanymi plochami, pfipadné jejich spojitosti
a obecné nezvySovat fragmentaci krajiny vytvafenim nepropustnych &i t&Zko pfekonatelnych bariér
v&etné oploceni);

- fesit problematiku zalesfiovani nelesnich ploch ¢i vysadeb energetickych dfevin (z hlediska ochrany
krajinného razu a uchovani charakteru krajiny je zalesfiovani €i vysadby energetickych nutno
povazovat za nevhodné).

c) Pozadavky na feSeni vefejné aj. infrastruktury

- stabilizovat komunikaéni systém diferencovany pro motorovou (dle kategorii) a nemotorovou dopravu
(pési, cyklo, apod.),

- vylougit, pfipadné vyrazné minimalizovat, navrhy novych komunikaci pro zpfistupnéni novych
zastavitelnych ploch a obecné mimo zastavéné uzemi,

- u novych tras komunikaci navrhnout feSeni, ktera maji minimalni negativni vliv na pfirodni hodnoty a
funkce krajiny a krajinny raz,

- obnovu systému cest mimo zastavéné Uzemi navrhnout v souladu s urbanistickou koncepci a
koncepci usporadani krajiny,

- zaméry na umistovani fotovoltaickych a vétrnych elektraren vylougit, pfipustna je fotovoltaika na
stfechach objektd,

- specifikovat potfebu rekreacné sportovnich ploch a jejich infrastruktury a minimalizovat jejich vliv na
pfirodni hodnoty a funkce krajiny a krajinny raz.

d) Pozadavky na ochranu a rozvoj hodnot uzemi

- v podminkach vyuziti respektovat zakonna ustanoveni v souladu s § 26 zakona,

- respektovat botanicky a zoologicky vyznamné lokality jako soucast pfirodniho bohatstvi Uzemi
v souladu se zfizovacim vynosem CHKO CS,

- respektovat USES, biocentra zafadit do ploch pfirodnich, v podminkach vyuZiti zajistit uchovani a
reprodukci pfirodniho bohatstvi, pfiznivé plsobeni na okolni méné stabilni ¢asti krajiny a vytvoreni
zakladl pro mnohostranné vyuzivani krajiny ve smyslu § 4 odst. 1 zakona; dalsi vybrané plochy
(remizy, kfovinaté strané, lemy apod., viz napf. tabulka nize) zafadit do tzv. interakénich prvkd (prvky
k podpofe USES, podpora migraéni prostupnosti krajiny),

- doplnit do velkych celku polnosti strukturni zelen (pfipadné i v kombinaci s protieroznimi opatfenimi);
- pfi stanoveni prostorového uspofadani a podminek ochrany krajinného razu respektovat preventivni
hodnoceni krajinného razu CHKO CS (viz vyse).

e) Pozadavky na verejné prospésné stavby, veFein(—; prospésSna opatfeni a asanace
Eventuelni navrzené a fakticky nefunkéni soucasti USES (tj. ty, které bude nezbytné zalozit) zafadit do
verejné prospésnych opatreni.

f) Dal$i pozadavky vyplyvajici ze zvlastnich pravnich pfedpisu

- poZzadavky vyplyvajici z obecné ochrany pfirody dle zdkona €. 114/1992 Sb., nejsou-li uvedeny vyse,
- pozadavky vyplyvajici ze zfizovaciho vynosu CHKO CS (&. 6883/76 MK CSR ze dne 19.3.1976),
nejsou-li uvedeny vy3e.




