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Oznameni

0 projednavani Navrhu zadani zmény 2 uzemniho planu Roudnice nad Labem

Mestsky titad Roudnice nad Labem, vitad izemniho plénovani jako pofizovatel Uzemniho plénu

Roudnice nad Labem a jeho zmén dle § 2 odst. 2a)a § 6 zdkona &. 183/2006 Sb., 0 (izemnim

plénovéni a stavebnim ¥adu (stavebni zdkon), a v souladu s ustanovenim § 47 odst. | stavebntho
zékona

OZnamuje

vystaveni Navrhu zadani zmény 2 k vefejnému nahlédnuti

v terminu od 5.5.2009 do 4.6. 2009

Nivrh zadanf zmény 2 tizemniho Plinu Roudnice nad Labem je k nahlédnuti po dobu 30-ti dnfi
ode dne vyv&eni tohoto ozndmeni u pofizovatele - Mestsky afad Roudnice nad Labem, uiad
tuzemniho plaénovini, Karlovo namgsti 21, 1 patro &. dv. 8.

Dle § 47 odst. 2 stavebniho zékona ve vwie uvedené Ihiité mize kaZdy uplatnit své PFipominky. Dotéené
orgdny a krajsky wrad uplami u porizovatele své pozadavky na obsah izemniho planu vyphyvajici ze
zvldSinich pravnich predpiss, a poZadavek na vyhodnoceni viivi zmeny dzemniho pldnu na Zivotni

Dprostredi, véetné jeho obsahu a rozsahu podle zvidstniko prdvniho Dredpisu do 30 dmi od obdrieni
navrhu zaddni; ve stejné Ihite mohoy uplatnit u pofizovatele své podnéty i sousedni obce.

Ing. Kamila Kloubsks

vedouci wiadu UP

Vyvéseno: Sejmuto




Zména 2 Uzemni plan
Roudnice nad Labem

NAVRH ZADANE

Zpracovany v souladu s § 47 zdkona & 183/2006 Sb., 0 uzemnim planovéni a stavebnim Hdu (stavebni zakon), ve zn#ni pozdé&j3ich platnych
ptedpisi, zpracovany v souladu s § 11 a 5 pfilohou &. 6 vyhlasky & 500/2006 Sb., o lizemn# analytickych podkladech, Gzemn# planovaci
dokumentaei a zpisobu evidence izemné planovaci &innosti.

Zpracoval: pofizovatel (MEstsky GFad Roudnice nad Labem, UFad dzemntho
plénovéni) ve spoluprdci s uréenym zastupitelem

Duben 2009



A. Uvod

Diivody pro zpracovani zmény tizemné plinovaci dokumentace Roudnice nad Labem

Sougasné platny Uzemni plan Roudnice nad Labem byl vydan 6.12.2007s G&innosti od 4.1.2008.

Od doby schvileni (izemné planovaci dokumentace vyvstaly poZadavky na zmény funkéniho vyuziti
tzemi, pfedev¥im na zakladé podnétii investord, kterym ZO vyhovélo na svém 13 zasedani, dne
19.2.2009.

Uréenym zastupitelem je pan Vlastimil Dvorik.

Identifikalni ddaje, vvmezeni FeSeného uzemi

Resenym tizemim je sprévni izemi mésta Roudnice nad Labem
Kraj: Ustecky

Okres: Litoméfice

ORP: Roudnice nad Labem

Podet obyvatel: 13 538

Vyméra: 1667 ha

Pocet ¢asti obce: 2 (Roudnice nad Labem, Podlusky)

Podet katastralnich Gizemi: 2 (Roudnice nad Labem, Podlusky)
Podet zakladnich sidelnich jednotek: 1 (Roudnice nad Labem)




B. Stanoviske poFizovatele k ndvrhu na pofizeni zmény (dle § 46 a § 55 odst. 3 zdkona &,
183/2006 Sb., o izemnim planovani a stavebnim Fidu)

1. Posouzeni Gplnosti a souladu s pravnimi piedpisy
- pofizovatel konstatuje, Ze nivrh na pofizeni zmény je aplny a v souladu s §46 odst.

2. Vyhodnoceni tzemng planovaci dokumentace a jeho zmény — prokézani nemoZnosti vyuZit jiZ

vymezené zastavitelné plochy
lokalita 2/1 — tato lokalita je vymezena jako plocha pfestavby v soufasné zastavéném uzemi mésta

Roudnice nad Labem, nejedna se o novou zastavitelnou plochu, ale pouze o zménu funk&nfho vyuZiti
zbydleni v bytovych domech na bydleni v domech rodinnych, pofizovatel predpoklada stiet s OP
drahy a plynovodu.

lokalita 2/2 — tato lokalita je v Gzemnim planu &asteéné vymezena jako zastavitelnd plocha (s
funk&nim vyuZitim plochy smiené obytné a plochy bydleni v bytovych domech), &aste€né jako
nezastavitelné s funk&nim vyuzitim zelett. Zménou uzemniho planu se pfedpoklada zména funk&niho
vyuZiti na plochy komer&niho vybaveni — nakupni centrum, parkovaci diim, sportovni hala a roz3iteni
zastavitelného tzemi.

Pofizovatel pfedpokldda stfet s OP VN a dile kolizi s dopravnim napojenim.

ProtoZe dalsi zastavitelné plochy lze zm&nou Gzemniho planu vymezit pouze na zdkladé prokazani
nemoZnosti vyuZit jiz vymezené zastavitelné plochy a potfeby vymezeni novych zastavitelnych ploch,
dodal investor i vypolet respektive vyhodnoceni Géelného vyuZiti zastavéného izemi a vyhodnoceni
potfeby vymezeni zastavitelnych ploch, ktery je pfilohou &.2 tohoto zadavaciho dokumentu.



C. Obsah zadani izemné plianovaci dokumentace
dle prilohy &, 6 k vyhlasce 500/2006 Sb,

a) pozadavky vyplyvajici z politiky fizemniho rozvoje, izemné plinovaci dokumentace vydané
krajem, poptipadé z dal8ich $irfich izemnich vztahi

1) Vyhodnoceni s politikou fizemniho rozvoje (PUR - CR)

Republikové priority pro zaji$téni udrZitelného rozvoje:

- nivrh izemn& planovaci dokumentace je v souladu s republikovymi prioritami izemniho planovéni ,
zejména v bodé ochrany pFirodnich, civilizanich a kulturnich hodnot Gzemi, které se ochrafiuji ve
vefgjném zajmn

- navrh vytvafi pkedpoklady pro udrZitelny rozvoj uzemi a stanovuje podminky pro hospodirné
vyuzivani zastavéného tzemi

Rozvojové oblasti a osy:

- pro izemi fefené UOzemnim plinem vymezuje politika Gzemniho rozvoje rozvojovou osu OS 2
(Praha, Usti nad Labem — hranice CR- Dresden)

Specifické oblasti:

- izemi Fe§ené Gzemnim planem se nenachazi ve vymezené specifické oblasti

Koridory a plochy dopravy:

Zelezniéni doprava:

- vizem{ fefeném Uzemnim plinem Roudnice nad Labem je vymezen koridor vysokorychlostni
dopravy VR 1

- v fe$eném fizemi neni vymezen koridor konvendni Zelezniéni dopravy

Vodni doprava:

- v feSeném ftzemi je vymezen koridor vodni dopravy VDI

Letecka a silnicni doprava. -

- v Politice izemniho rozvoje Ceské republiky neni pro feSené izemi vymezen Zadny koridor pro
leteckou dopravu

2) Vyhodnoceni souladu_s tizemné plénovaci dokumentaci kraje (UP VUC okresu Litoméfice —
upravena UPD dle ustanoveni § 187 odst. 7 zdkona &. 183/2006 Sb. s platnosti od 1.1.2007)

- v tGzem{ jsou UP VUC LitoméFice navrhovany niZe zminéné zasady, které budou v navrhu
dokumentace zakotveny a respektovdny

- CHOPAYV- Severodeska kiida v rozsahu celého Gzemi

- trasy a ochrannd pasma stivajici nadmistni dopravni a technické infrastruktury

- OPNKP Rip

b) poZadavky na FeSeni vyplyvaijici z izemné analytickych podklada

Uzemné analytické podklady pro tizemi obce s roziifenou pdsobnosti Roudnice nad Labem byly
zpracovany v prosinci 2008 a pro izemi fedené zménou 2 z nich vyplyva:

Vykres hodnot:
Pro Iokality zmény 2 nejsou v tomto vykresu specifikovany Zddné podminky &i poZadavky.

Vykres zamérii na provedeni zmén v Gzemf:
- lokality zmény jsou vymezeny jako zndmy zamér
Projektantem bude provéfeno a roziifeno v souladu s usneseni ZO.

Vykres limiti:
- OP komunikaci
- OPVN2kV
- OP plynovodu
- OP Zelezniéni sité
- celé teSené uzemi se nachdzi v Chranéné oblasti pfirozené akumulace vod (CHOPAYV)
Severodeska kfida vyhlaSené v nafizeni vlady CSR &. 85/1981 Sb.
- OPNKPRip




Vy§e uvedené limity budou respektovdny.
Problémovy vykres:
Pro lokality zmény 2 nejsou v tomto vykresu specifikovdny Zddné podminky &i poZadavky.

Z textové Easti vyplyva:

Ciast prizkumi a vyhodnoceni v izemi: Roudnice nad Labem — zachovana a &itelnd stfedovéka
struktura jednostranné orientace vyvyieném na levém bfehu Labe ( zdplavy ), stfedovéké mésto (
opevnéné ? ) pfechazi do nizkopodlaZni z&stavby. Prostor pod zamkem piechazi do primyslovych
ploch s jednozna&nou nivaznosti na Labe. Rozvoj sleduje pfirozeny demograficky vyvoj, do mésta
instalovany primyslové podniky, poptdvka resp. nabidka pracovnich mist sleduje 3iroky zib&r
profesi.

Projektant tuto skutecnost provéfi.

SWOT analyza:

Ze SWOT analyzy pro dané lokality vyplyvad ndsledujici:

Ptiznivé Zivotni prostiedi je v fefeném Gzemi dominantni. Pfirodni sloZky jsou stabilni a jejich
pfipadné porudeni je chrangno systémem pravnich predpisii a rozhodnuti, pfedeviim v3ak nejsou
zjevné zdroje ohroZeni této stability. Stabilita (zemi je podpofena srovnatelnymi hodnotami
v navazujicim tizemi mimo ORP.

Rozvoj tizemi Ize navic nastavit tak, Ze pisobi ve prospéch Zivotniho prostiedi a nikoliv proti nému.
Toho lze dosihnout ptim&fenosti dal§iho urbanistického rozvoje a soudasné vyuzitim tzemi jiz
urbanizovaného.

Dil¥{ slabé stranky — &i%tni odpadnich vod, uZzivani lokalnich zdrojii tepla, priimyslovy charakter
zem&délské velkovyroby se odehravaji v rozsahu, ktery pro lizemi ORP nepfindi zésadni rizika
zhorSeni soutasného stavu,

Exposice tizemi zdroji Lovosice, tepelné elektrarny nutno fesit na trovni regionu, mikroregionu

Hospodafsky rozvoj je vyjadritelny zvySovanim efektivity tradi¢nich atributh vyroby, zemédélstvi,
lazeriské péce.

Zfizovani novych ploch pro vyrobu, skladovani neni s ohledem na charakter krajiny poZadovan. Je
vhodné vyuzit piedeviim stavajici plochy podél komunikagnich tras. V piipadé spolefenské poptivky
lze po vzoru automobilky v Koling vytvofit hospodaisky novotvar za cenu ztrdty zemédglské plidy.
Dal3i podminky pro lokalizaci takového charakteru investice json k disposici — idealni posice OPR na
silniéni siti,

Zem&d&lstvi se odehrdva v tradiénim prostoru pro tento obor a to v dominantnich plochach na
kvalitnich pidach. ZvySeni hospodaiské produkce Ize dosdhnout orientaci na jiné produkty, popf. na
zavedeni vystupnich parametri oznatovanych jako produkt ekologického zemé&dé&lstvi. Tento posun
by prospél celkovému vyrazu krajiny ve smyslu jeji daldi fragmentace. S nastupem nove kvality lze
v umistit v zastavéném tizemi drobné provozovny pro jeji zpracovani.

SoudrZnost spoledenstvi obyvatel je rovnocennym &lankem vyvaZenosti vzajemnych vztahi.

Uzemi ORP Roudnice je tradi¢nim Seskym prostorem, plvodni — spontinni rozloha izemi je
zachovana v urbanistickém tvaru, funkei i stavebné technickém stavu. Orientace obyvatel na mistni
zdroje obZivy je stabilizovény i v novych spoledenskych podminkéich. Transformace zemé&délstvi a
restituce charakter zastavby neproménily.

Uzemi ORP je typické sebereflexi obyvatel, neoby&ejnd je skuteénost, ze pievazuje vztah 1 sidlo =
jedna samospravné obec. Jadrové plochy obci jsou upraveny a regenerovéany, historické pamatky jsou
v odpovidajicim stavu. 'V obeich existuje informa&ni systém vii vefejnosti, zavedeny jsou
cyklotrasy.



Urgitym problémem stabilizace obyvatel je skutednost, e posice mésta a ORP na vnitini periférii
bude vzdy odéerpavat schopné obyvatele.

Pft konkurenci moZnosti zam&stnéni v hlavnim mé&st& je 3ance nabidnout obyvateliim kvalitni bydleni
a kvalitni dopravu do zaméstnani v hlavnim mésté. ,Migrace™ za praci pravdépodobné zvysi pohyb
obyvatel v izemi.

Projektant dzemné analytické podklady vyutije jako podklad a doplni je o prizkumy rozbory pro
dané lokality.

c) poZadavky na rozvoj Gzemi obce

Regené tizemi je vymezeno ve vykrese zdm&rd na provedeni zmé&n v tizemi (p¥iloha &.1).

Navthované plochy budou zpracoviny v souladu s vyhlaskou & 501/2006 Sb., o obecnych
pozadavcich na vyuzivani izemi.

Lokality zmény jsou zpracovény na zakladg Zadosti vlastnikii pozemkii o zm&nu funkéniho vyusiti,
fefeni Zmény 2 UP Roudnice nad Labem pfedstavuje zménu funkéniho vyuZiti (izemi na téchto
lokalitach. :

Lokalita & I pozemky parc. & 3927/21,3927/46,3927/39 v k.0. Roudnice nad Labem, kde vlastnik
Zadé o zménu z ploch bydieni v bytovych domech (BM) na plochy bydleni v rodinnych domech, —
méstské a priméstské (BI)

Predpokladany stfet OP drdhy a OP plynovodu

Lokalita &2 parc.t. 3204/117 v k.i. Roudnice nad Labem, zména funkéniho vyuziti: plochy smifené
obytné méstské (SM-M) na plochy OV-K. plochy ob&anského vybaveni, komer&ni zafizeni plogng
rozsahld, na &asti plochy viz,. ptiloZeny vykres, zmé&na funk&niho vyuZiti Gzemi na plochy ob&anského

vybaveni — komeréni zatizeni mal4 a stfedni (OV-KM)
Predpokladany stiet OP VN.

Vyhodnoceni icelného vyuZiti zastavéného iizemi a vyhodnoceni__pot¥eby vymezeni
zastavitelnych ploch (vvpodet byl zpracovan pouze pro lokalitu 2/2, kde se piedpoklida
roziifeni zastavitelného fizemi na ukor nezastavitelného): vypofet byl dodin investorem
budouci komeréni vybavenosti a je pfilohou tohoto zaddvaciho dokumentu

d) poZadavky na ploiné a_prostorové usporadéni fizemi (urbanistickou koncepei a koncepci
uspoiadani krajiny

Navrhované lokality budou respektovat urbanistickou koncepci s promitnutim celkové koncepce
rozvoje izemi a ochranou jeho hodnot,

Prostorové uspofadéni Wzemi bude navrZeno tak, Ze budou stanoveny vyskové hladiny jednotlivych
lokalit v ndvaznosti na sougasné zastavéné dzemi budou stanoveny max. podlaznosti v jednotlivych
navrhovanych lokalitich, koeficienty miry vyuZiti Uzemi v zastavéném Gzemi a v zastavitelnych
plochach (procento zastavitelnosti, projektant provéii alelnost regulativu — min. a max. velikost
pozemkil a min. a max. pofet RD u lokality 2/1). U obou lokalit bude provéfeno doplnéni o ochranou,
izoladni, pfipadné krajinotvornou zeleii.

e) poZadavky na Fefeni vefejné infrastruktury
Projektant bude respektovat zékladni koncepci teSeni dopravni infrastruktury, technické
infrastruktury, ob&anské vybavenosti a vekejnych prostranstvi ztizovanych ve vefejném zajmu

1. Dopravni infrastruktura




provéfit stav celé silnidni sitd vedené v Fefeném tizemi a navrhnout ptipadné lipravy a zajidténi
nevyhovujicich smérovych a §itkovych pomérii, pfipadng i Gpravy nevyhovujicich povrchii (pokud
tyto budou mit dzemni dopad)

nebude zhor¥ena prostupnost krajiny, u¢elové komunikace k polim nebo lesdim nebudou ruleny,
piipadné budou nahrazeny novymi

minimalizovat po&ty vjezdd na silniéni sit’

navrhnout dopravni napojeni pro nové navrhované a vymezované lokality zastavby

P&Si doprava a cyklistickd doprava

vizemi respektovat trasy pro p&§i a cyklisty, pfipadné& navrhnout takova opatfeni ktera by zvySila
prostupnost krajiny v danych lokalitach

2. Technickd infrastruktura

respektovat nadfazené systémy technické infrastruktury a to vetné ochrannych pasem

Zésobovani vodou

dodrzet ochranna pasma vodovodnich rada

respektovat ,,Plan rozvoje vodovodi a kanalizaci Usteckého kraje

provéfit kapacitu stavajici vodovodni sit¢ a to sohledem na rozvojové zaméry, navrhnout
odpovidajici opatieni

pti ndvrhu novych rozvojovych ploch bude fe$eno zasobovani vodou se zohledn&nim potteby poZarni
vody

Odkanalizovani

respektovat ,,Plan rozvoje vodovodii a kanalizaci Usteckého kraje

stanovit piipadn& koncepci likvidace odpadnich vod a provést likvidace odpadnich vod znové
navrhovanych lokalit, respektovat zdkon 254/2001 Sb., o vodach a zakon 274/2001 Sb., o vodovodech
a kanalizacich, navrhnout likvidaci splakovych vod v novych rozvojovych lokalitach, vedkera nové
navrhovand kanalizace bude fe$ena jako oddilna pFipadné splaskova

dodrZet ochranna pisma kanaliza¢nich stok

Zasobovani plynem

k novym lokalitdm provést navrh na rozvod plynovodni sité respektovat OP a bezpefnostni pasma
plynarenskych zafizeni, respektovat zdkon 458/2000 Sb.,

Zasobovani elektrickou energii

v feSeném Gzemi provEFit stav zdsobovani el. energii a to i s ohledem na planované ziméry a v pfipadé
potieby provést odpovidajici navrhy opatfeni

Zasobovani teplem

pfi rozvoji této funkce je tieba respektovat doporudeni a zasady ze zpracované Energetické koncepce
mésta

Telekomunikace

v rozvojovych lokalitich navrhnout roziifovani telekomunikagnich 'siti pfipojenim nemovitosti
kabelovou (podzemni ) trasou

Naklédani s odpady

na Gseku odpadového hospodafstvi respektovat stavajici koncepei

pii zne$kodiiovani domovniho a smésného odpadu a odpadu z vefejnych prostranstvi v feeném 0zemi
respektovat zakon €.185/2001 Sb. o odpadech

respektovat zdkon ¢&. 86/2002 Sb. o ochrang ovzdusi

3.0béanské vybavenost
bude provéfeno a piipadné fe§eno v ramei funkénich vyuZiti na jednotlivych lokalitach

4.Vefejné prostranstvi
bude provéteno a pfipadn& budou navrzeny chybg&jici plochy pro chodniky, ulice a vefejnou zelen
v ramci jednotlivych lokalit

Q pozadavky na ochranu a rozvej hodnot tizemi

Zadné pozadavky na ochranu hodnot v izemi nejsou.




g) poZzadavky na vefejnd prosp&iné stavby, vefeiné prospééné opatieni a asanace

Vefejn& prospéiné stavby a vefejnd prospdina opatfeni, (pokud takova v feSeném tzemi budou)
budou zpracovany v souladu splatnou legislativou v samostatném vykrese a nad mapovym
podkladem v mé&Fitku katastralni mapy, v textové &4sti budou popsany.

h)daldi poZadav Iyvajici ze zvlaStmich pravnich _pfedpisi (napiiklad pozadavky na

ochranu vefejného zdravi, civilni ochrany, obranv_a_bezpefnosti statu, ochrany loZisek
nerostnych surovin, geologické stavby wzemi, ochrany pied povodnémi a jinymi rizikovymi
prirodnimi jevy)

Pozadavky tykajici se z&jmi civilni ochrany budou zpracovany v souladu s ustanovenim § 20 vyhl.&.
380/2002 Sb.

Pro nové planované rozvojové lokality je tfeba zajistit potfebu pozarni vody v souladu s ustanovenim
pism.k,odst.1 § 29 zékona &.133/1985 Sb. ve znéni pozdéjsich predpist, v mnoZstvi stanoveném C:SN
730873.

Budou respektoviny poZadavky ochrany ovzdusi vyplyvajici ze zdkona &. 86/2002 Sb., o ochrang
ovzdusi (ve zn&nf pozd&jsich predpist).

Projektant bude respektovat zésady vyplyvajici ze zikona na ochranu ZPF &. 334/1994 Sb. (ve znéni
pozdé&jsich predpisi) a metodického pokynu MZP CR C.J. OOLP/1067/96 Z 1.1.1996.

Zem&delska priloha bude zpracovana v souladu s ustanovenim §3 pfilohy &.1-3 vyhlasky &.13/1994
Sb.

Navrhy jednotlivych rozvojovych lokalit budou vtabulkové a v grafické &asti vyhodnoceni
zpracovany a bilancovany, jak v zastavéném Gzemi, tak mimo zastavéné Gzemi takto: oznadeni &isla
plochy, funk&ni vyuZiti plochy, katastrilni Gzemi, isla pozemkovych parcel dotéenych plochami,
druhy pozemkai, BPEJ s p¥ifazenou tfidou ochrany, celkovy zabor.

Déle bude v kapitole ochrany ZPF zpracovano ovlivnéni hydrologickych pomérd v Gzemi —
vyhodnoceni jednotlivych zaborii ve vztahu k diléimu povodi podle vodohospodéiské mapy.

Odnéti pozemki uréenych k plnéni funkce lesa nebude v pfedmétné zmén& Uzemné planovaci
dokumentace  navrhovéano, tato skuteénost bude uvedena v textové &asti tvizemnd planovaci
dokumentace.

i) poZadavky a pokyny pro fefeni hlavnich stieti a zajmi a problémii v izemi

Pro lokalitu 2/1pofizovatel neptedpoklada Zadny zasadni stfet kromé limitd uvedenych v kapitole b)
zadani,

Pro lokalita 2/2 pofizovatel pfedpokladé stiet v ramci predpokladaného prelozeni VN 22 kV a déle
komplikaci s umisténi nové kruhové kfizovatky, respektive s jejim napojenim v kontextu napojenim
tzv. ,Nové Okruzni®.

i) poZadavky na vymezeni zastav&ného ifizemi, zastavitelnych ploch a ploch p¥estavby s ohledem
na obnovu a rozvoj sidelni struktury a polohu obce v rozvojové oblasti nebo rozvoiové ose
Hranice zastavéného Gzemi bude vymezena vsouladu s § 58 stavebniho zakona a uvedeno
datum, ke kterému byla vymezena.

Viechny navrhované plochy budou vymezeny jako plochy zastavitelného tizemi s piisiudnymi
regulacemi.

Budou respektovany regulativy stanovené v Politice tizemniho rozvoje CR a rozvojova osa OS 2
(Praha, Usti nad Labem — hranice CR- Dresden).

k)_poZadavky na vvmezeni ploch a koridorii, ve kterych bude ulofeno provéfeni zmén jejich
vyuZiti izemni studif

Projektant provéti Gcelnost zpracovéni itzemni studie jako podkladu pro zéstavbu na jednotlivych
lokalitéch.




1) pofadavky ma vymezeni ploch a koridori, pro které budou podminky pro rozhodovéni o
zméndch jejich vyuZiti stanoveny regula¢nim plinem

PoZadavky na provéfeni feSeni reguladnim pldnem se nepfedpoklidaji.

m) poiadavky na vyhodnoceni vlivii fizemné plinovaci dokumentace na udrZitelny rozvoj
iizemi, pokud dotfeny orgin ve svém stanovisku k nivrhn zaddnf uplatnil pozadavek na
posouzeni_tizemndé pldnovaci dokumentace z hlediska vlivii na Zivotni prostiedi nebo pokud
nevyloudil viznamny vliv na evropsky vyznamnou lokalitu &i ptadi oblast

Potizovate! predpoklada, e z projednani zadavaciho dokumentu vyplyne poZadavek na vyhodnoceni
vlivii na udr¥itelny rozvoj pro lokalitu 2/2, které bude zpracovano v souladu s pfilohou &. 5 vyhl.
£.500/2006 Sb.

n) pfipadny po¥adavek na zpracovini konceptu, véetné pozadavkii na zpracovini variant

Zpracovani konceptu se nepfedpoklada.

o) poZadavky na uspo¥adani obsahu konceptu a nivrhu tizemné planovaci dokumentace a na
uspoiddani obsahu jejich odfivodnini s ohledem na charakter izemi a problémy k FeSeni véetnd

méiitek vikresii a poétu vyhotoveni

Navrh tizemné pianovaci dokumentace bude zpracovan v souladu se zdkonem &. 183/2006 Sb., o
fizemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zdkon), ve znéni pozd&jSich pfedpisi, vyhlaskou ¢.
500/2006 Sb., o zemn& analytickych podkladech, tzemn& planovaci dokumentaci a zplisobu
evidence fizemné planovaci &innosti a vyhlaskou & 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na
vyuzivani tzemi.

Graficka &ast bude zpracovana v méfitku 1 : 5 000, obsah bude v souladu vyhladkou &. 500/2006 Sb.,
o tzemng analytickych podkladech, uzemn¥ planovaci dokumentaci a zptisobu evidence izemné
planovaci &innosti, pfilohy &.7, samostatny vykres vefejné prosp&inych staveb, opatfeni a asanaci
bude zpracovan nad mapovym podkiadem v méfitku katastralni mapy.

V ptipadé, 7e bude nutno zpracovat koncept tzemné planovaci dokumentace bude jeho soudasti
vyhodnoceni na udrZitelny rozvoj tzemi. Koncept bude zpracovan v poltu 3 pare.

Uzemné planovaci dokumentace bude zpracovéana v digitalni podob& a odevzdéna v celkovém pottu
3 kompletnich tiskovych vyhotoveni (pro fizeni dle § 51 a 52 v poStu 3 pare) a 1x na CD ve formatu
.pdf a .shp (pfipadné .dgn).

Vzhledem k tomu, e se jedna o zm&nu UP vydané dle zdkona 183/2006 Sb. , o izemnim planovéni a
stavebnim fadu, poZaduje pofizovatel, po vydani zmény, vyhotoveni Uzemniho pldnu zahmujiciho
prévni stav po vydani zm&ny 1 (§55 odst.4 zakona 183/2006 Sb.) a to vEetné aktualizace zastavéného
uzemi dle skuteéného stavu.

Poiizovatel poZaduje konzultaci v rozpracovanosti.




D. Piilohy

1. grafické pfiloha - vykres zAmérii + detail pfedpokladaného dopravniho napojeni lokality 2/2

2. vypodet: vyhodnoceni tdelného vyuzZiti zastavitelného fizemi a vyhodnoceni potieby vymezeni
zastavitelnych ploch

3.stanovisko projektanta




'Zména ¢&.2 UP Roudnice n.L. - Vykres zamér
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Legenda
‘ D zastavéné Uzeml

ez gllnice 1. tfidy a jeji OP (15 m)

Zelezni&nl trat regionéinf a je]l OP (60 m)

distribu&ni trafostanice

i
I
I
1
)
i e yenkovnl vedeni elektrické sité VWN 110 kV a jeho OP
-4 T | 185 \enkovni veden elektrické sits VN 1-35 kV a jeho OP

L22 abelové vedeni elektrické sité VN 1- 35 kV a jeha OP

B regulagni stanice plynu

I

1

1
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1 e Dlynoved a jeho BP
: —— stoka jednotné kanalizace
J

v 0l OVO

e nlochy oh&anského vyhaven(
komer&ni zatizen! plo§né rozsahia
=1 plochy ob&anského vybaveni

et KOMEENT zatizenl mala a stiednl

===3 Blochy bydleni v rodinnych domech
£ Hﬂdn méstské a pfiméstské




na plochy OV-K, plochy obcansk
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- posuzovani podle §55 stavebniho zakona : vypracovano investorem:
vzhiedem k rozsifeni zastavitelného Gzemi na tkor nezastavitelqého v
rozsahu cca { 1,1 ha dle pfiloZeného vykresu)} , k danému roz&ifeni
investor uvadi nasteduijici -

jde o rozslfeni nezastavitelného tizemi na ﬁkor

op 22kv. s tim, Ze fato technické Ihfrasfruktura bude pfeloZena, dale
uvéﬁime, ¥e UP plé.n Roudnlce néd Lab.ern nevyme:'zuje dostatetn& v.elké.plo'cr.\y'
s funk&nim vyuZitim plochy obZanského vybaveni, komercni zafizeni plodné -
roz'séhlé{ ‘aie:. poiadovan{{ zémér Ize umistit do ploch drobné a Eem_éélné '
eroby a gluiéb(VD) a p-lolchy';.)ro-:prﬁrhy_slov,qg v.)'(_r‘obu a sklady (VP), kde

Ize podie platnych regulativll uvedenych v textové Easti ﬁiemni_hb plénu s

umistit obchodni zafizeni, k témto plocham dvadime ﬁés'iédﬁjrc‘-i‘;_*‘;""

- stdvajicl plochy v izemnim planu ;322 753m2 S o

k t&mto plochadm uvadime, Ze jsou &astelng zastavéné a zbyvajici ploch jsou

pro nas zdmé&r nevyuzitelné z hlediska velikosti pozemk&, v pHpadé

b\-iva!ého aredlu Agrozetu se jedna o btjpwll)xﬁ_‘elds_g ney\,(jgshéqé,:vlas’t'ifﬁcké

prava, pro které je znemoznéno danou lokalitu 'zas'ia\'/ét‘-‘j_""_‘ )

- . . . - . =

. navrhované plochy v 1.etapd zastavby T e

- plochy priimyslavé vyroby a skiadii: 155 00 m2
- plochy drobné a femesiné vyroby, sluzeb: 28 000 m2, pro dany z&mér
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nelze vyu?it z hlediska velikosti lokalit s timto funkénifh' vfuii'tinﬁ e
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STUDIO KAPA - ARCHITEKTURA, URBANISMUS, INTERIER, DESIGN

STUDIO ing. arch. Petr Vavra, ~

V Praze dne 18.4.2009
Véc : Zména &.2 UP Roudnice nad Labem

PFH zpracovan! navrhu smlouvy (a nasledné& pfi konzultaci z&méru vystavby BD v prostoru
Hracholusky s ing.arch. Drahozalem) jsem pfedbéiné provéfoval potfebny rozsah praci pro
pfedmétnou zménu a dopad navrhovaného fedeni na koncepci UP v&. ofekavaného poZadavku
SEA. Pfi té pilezitosti si jako autor planého UP dovoluji upozornit na nésledujici nebezpedi, ktera
by méla byt jednozna&né vyfedena jiZ v Zadani tak, aby realizaci pfeloZeného zaméru nedoélo ke
znemoznéni realizace vefejné prospésnych staveb dle platného UP Roudnice nad Labem - viz
pfiloha:
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- navrhovana nova okruznl kfizovatka je v minimainf vzdalenosti od v UP navrZeného
napojeni celé lokality na nadfazeny dopravni systém = kfizovatky ,Nové Okruzni* s Algji".
Pfipominam, 2e stavajlict napojenf ulice Okru2ni bude zaslepeno a nova trasa vede soub&iné po
vnéjdim okraji, proto byl pfed dnesnim Tesco vynechan zeleny pruh pravé pro tuto novou
komunikaci. Realizace okruzni kfizovatky v prvni etap& by mohla tedy s ohledem na jeji vzdéalenost
{vuz graficka ¢ast) a ve vazbé& na platné piedpisy vyloutit budouci realizaci navrhované kfizovatky.
Tzn. Ze dopravné& spravnl organ by se mél jednozna&né& vypotadat nikoli- pouze s navrhovanou
okruznf kfizovatkou, ke které asi snadno vyda souhlas, ale s cilovym dopravnim fedenim, tzn.
odsouhlasenim obou (If) kfi¥ovatek jako piipustnym celkovym fedenim!

- opakované se vnavrthu na zménu (situaci dodané Zadatelem) objevuje chybné
zakreslen4 propojovaci komunikace z Podlusk do Hracholusk. Die platného UP vidy byla a je
zaulsténa vyrazné jiznéji do ulice Neklanovy — viz grafické pflloha.

- ve vztahu k navrzenému zésahu do o.p. VVN, resp. zrudenl trasy VN pfipominém aktivity
prot&jich” investorl o podobny prilom do tohoto ochr. pdsma ze strany Podlusk, ktery dosud
nebyl nikdy pfipust&n. Podle vysledku vefejného projednéni, resp. fe$eni zmény &.2 jako jasného
precedentu se pak da ofekavat velmi silny atak na obdobné feSentl i ze strany Podlusk.

Toto vyjadreni zhotovitele UP Roudnice nad Labem zasflam jako podporu pro argumentaci,
resp. formulaci Zadéani tak, aby nebyly z hlediska celkové urbanistické koncepce pominuty nebo
podcené&ny nékteré zavaizné skutetnosti a zaméry Zastupitelstvem mésta Roudnice nad Labem
vydaného Gzemniho planu.
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