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NAVRH

Zprava o uplatnovani uzemniho planu Velemin

jejiz soucasti je navrh zadani zmény ¢. 2 izemniho planu Velemin

Navrh uréeny ke konzultaci s dotéenymi organy, sousednim obcim, Krajskym uFadem Usteckého
kraje a Obci Velemin. K této navrhové zpravé o uplatiiovani izemniho planu Velemin miize kazdy
uplatnit u porizovatele pisemné pripominky vSe na zikladé ustanoveni § 55 odst. 2, zdkona ¢.
183/2006 Sb., o tizemnim plinovani a stavebnim Fadu (stavebni zikon) ve znéni pozdéjSich
predpisi a § 15 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb. o uzemné analytickych podkladech, izemné planovaci
dokumentaci a zpusobu evidence izemné planovaci ¢innosti.

Schvaluje:
Zastupitelstvo Obce Velemin, Obec Velemin, Velemin 96, 411 31 Velemin

Pofizovatel a predkladatel zpravy:
Mgstsky urad Lovosice, odbor stavebniho Ufadu a izemniho planovani, Skolni 407/2, 410 30 Lovosice.

Unor 2016

Schvaleno usnesenim Zastupitelstva obce Velemin
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Uvod:

Obec Velemin ma zpracovany a platny Uzemni plan Velemin, véetné zmény &.1. Obec Velemin
podala zadost o stanovisko k navrhu potizeni zmény & 2 UP Velemin na M&U Lovosice, odbor
stavebniho ufadu a izemniho planovani.

Divodem pofizeni Zmény ¢.2 je pozadavek obce o redistribuci plochy rekreace za plochu
ob¢anské vybavenosti a plochy obCanské vybavenosti na plochu rekreace. Divodem této zamény vysSe
uvedenych ploch je obec vedena spolednym zdmérem Obce Velemin a Usteckym krajem realizovat na
pozemcich st. 134, 73/18, 1163 a 1164 v k.u. Bily Ujezd vystavbu zafizeni socialni péée pro seniory, jako
nahradu za stavajici objekt DD Milesov. Dale pozadavek vetejnosti a to zména p.p.C. 179/2 a ¢asti p.p.C.
125/1 ze stavajiciho vyuziti plochy lesa na plochu rekreace jak je tomu ve skutecnosti.

A vlastni podnét samospravy kupravé uzemné planovaci dokumentace a uUprava fzemné
planovaci dokumentace nutna z nadfazené uzemné planovaci dokumentace a to Zasad uzemniho rozvoje
Usteckého kraje (dale jen ZUR UK) a aktualizace PUR CR.

1) Vyhodnoceni uplatiiovani izemniho planu véetné vyhodnoceni zmén podminek, na
zakladé kterych byl izemni plan vydan (§ 5 odst. 6 zakona ¢. 183/2006 o izemnim
planovani a stavebnim Fadu (stavebni zikon)), a vyhodnoceni pripadnych
nepredpokladanych negativnich vlivii na udrzitelny rozvoj iizemi.

Piedlozené zmény UP Velemin se budou dotykat katastralniho uzemi Bily Ujezd a Oparno.

Vyhodnocenim tizemniho planu dojde k revizi zastavéného tizemi spravniho tzemi obce Velemin.

Negativni vliv Zmény €.2 na udrzitelny rozvoj Gizemi se nepiedpoklada.

2) Problémy k FeSeni v izemnim planu vyplyvajici z izemné analytickych podkladi.

Uzemné analytické podklady pro tzemi obce s roz§ifenou ptisobnosti Lovosice byly  zpracovany
v prosinci 2008, aktualizovany v roce 2010, 2012, 2014 a v sou¢asné dobé se piipravuje aktualizace UAP
2016 a pro tizemi fesené Zmeénou ¢.2 nevyplyvaji zasadni problémy k feSeni, které by vyzadovaly zménu
uzemniho planu.

Ze SWOT analyzy pro tizemi feSené zménou ¢.2 nevyplyvaji Zadné pozadavky.

3) Vyhodnoceni souladu izemniho planu s politikou izemniho rozvoje a izemné
planovaci dokumentaci vydanou krajem.
Platnou nadfazenou tzemné planovaci dokumentaci pro sprdvni tzemi obce Velemin jsou Zasady
tizemniho rozvoje Usteckého kraje (ZUR UK), (zpracovatel: Atelier T-plan, s.r.o., 5/2011), vydané
Zastupitelstvem Usteckého kraje dne 07. 09. 2011.

Ze ZUR UK vyplyvaji nasledujici tikoly:

- zptesnéni trasy koridoru dalnice D8, koridoru silnice I/8 (graficka a textova ¢ast)

- zpfesnéni trasy koridoru vysokorychlostni dopravy VRT-ZR1 (Dresden -) hranice SRN/CR -
Praha (graficka a textova Cast)

- zpiesnéni USES (NRBC /17; NRBK/K10, K13, K14, K9; RBC/009, 019, 1292, 1314, 1330, 379;
RBK/ 590, 591, 592, 596) - (graficka a textova ¢ast)

- zpfesnéni trasy cyklostezky C25 (grafick4 a textova cast)

- zpiesnéni koridoru mikrovinych spojii — zajmové tizemi ACR (textova a graficka Cast)

- lprava textové Casti v souladu s obecnymi poZadavky vyplyvajicimi ze ZUR UK, véetné

- vyhodnoceni souladu UP Velemin se ZUR.

Z Politiky tizemniho rozvoje CR (PUR), ktera byla schvélena usnesenim vlady CR ¢. 929 ze dne
20.7.2009, pro zpracovani Zmény ¢.2 nevyplyvaji Zzadné pozadavky.

Obec Velemin se nachazi v OS2 Rozvojové ose Praha — Usti nad Labem — hranice CR (- Dresden)
dle bodu 53 PUR bez vyznamngjich vlivi a konkrétnich ikola izemniho planovéni na fe§ené Gizemi.
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4) Prokazani nemoznosti vyuZit vymezené zastavitelné plochy a vyhodnoceni poti‘eby
vymezeni novych zastavitelnych ploch podle § 55 odst. 4 stavebniho ziakona.

V soucasné dobé jsou navrhové plochy dostateéné. Zména ¢.2 UP Velemin nezasahuje do koncepce
rozvoje obce. Touto zménou dojde pouze k zaméné ploch rekreace za plochy ob&anské vybavenosti a
plochy obcanské vybavenosti za plochy rekreace, velikost ploch je skoro totozna. Prohozeni téchto ploch
bude fadné odiivodnéné, ptipadné doplni na zakladé novych informaci v izemi. Z vy$e uvedeného neni
tteba provadét vypocet potfeb novych zastavitelnych ploch podle § 55 odst. 4 stavebniho zakona, jelikoz
jde pouze o prohozeni funkéniho vyuziti jiz existujicich ploch o podobnych vymérach.

V ramci Zmény ¢.2 bude provedena v celém rozsahu UP Velemin aktualizace zastavéného tizemi.

5) Pokyny pro zpracovani navrhu zmény izemniho planu v rozsahu zadani zmény.

a) pozadavky na zdkladni koncepci rozvoje uzemi obce, vyjadiené zejména v cilech zlepSovani
dosavadniho stavu, vCetné rozvoje obce a ochrany hodnot jejiho izemi, v poZadavcich na zménu
charakteru obce, jejiho vztahu k sidelni struktuie a dostupnosti veiejné infrastruktury; tyto
pozadavky lze dle potieby dale upfesnit a doplnit v ¢lenéni na pozadavky na

1) wurbanistickou koncepci, zejména na provéreni plosného a prostorového usporadani
zastaveéného uzemi a na provereni moznych zmeén, véetné vymezeni zastavitelnych ploch,
Urbanisticka koncepce se Zménou ¢.2 neméni. Plo$né a prostorové usporadani zastavéného

uzemi bude revidovano jeji aktualizaci vymezené Zmeénou ¢.2. Nové zastavitelné plochy budou

mit stejné plo$né a prostorové regulativy stanovené v UP Velemin.
V ramci urbanistické koncepce dodrzet:

= pfizpisobit dochovanému urbanistickému charakteru sidla

= podporovat soustfedéni nové zastavby ve savajicich souvisle zastavénych ¢astech
sidel (4. Zdna, bezprostiedni navaznost na toto izemi, proluky), nepropojovat
jednotliva sidla ¢i jejich ¢asti, nezahustovat rozptylenou zastavbu a nerozvijet
novou zastavbu do volné krajiny

= zohlednit zasady ochrany krajinného razu, zpracované v Preventivnim hodnoceni
krajinného razu uzemi CHKO CS a ve Studii Chranéna krajinna oblast Ceské
sttedohoti — Hodnoceni krajinného razu

2) koncepci veiejné infrastruktury, zejména na provéreni usporddani verejné infrastruktury a
moznosti jejich zmen,
Veftejna infrastruktura se Zménou ¢.2 neméni.

3) koncepci usporadani krajiny, zejména na provéreni plosného a prostorového usporadani
nezastavéného uzemi a na provéreni moznych zmeén, véetné provéreni, ve kterych plochach je
vhodné vyloucit umistovani staveb, zarizeni a jinych opatieni pro ucely uvedené v § 18 odst.
5 stavebniho zdkona,

V ramci koncepce respektovat:

o zonaci CHKO CS, maloploda chranénd tizemi véetné ochranného pasma, EVL, prvky
USES, vyznamné krajinné prvky ze zakona (lesy, vodni toky, rybniky, jezera, raselinists,
udolni nivy), lokality vyskytu zvlasté chranénych druhti rostlin a zivocichil a botanicky
vyznamné lokality,

o obecné vytvorit predpoklady pro zachovani a obnovu pfirodni a prostorové rozmarnosti,
ekologické stability a Setrného polyfunkéniho vyuzivani krajiny,

o minimalizovat technické zasahy pfi navrhu opatfeni proti povodnim,

o zajistit migracni prostupnost krajiny pro organismy,

o respektovat nezastavitelnost okoli vodnich tokl pro zajisténi jejich funkce vyznamného
krajinného prvku a migra¢niho prostoru,

o fesit problematiku zalesniovani nelesnich ploch ¢i vysadeb energetickych dievin

o vyloucit, resp. minimalizovat technické zasahy do krajiny.

417
Tel: 416571270 Adresa pro pisemny styk: Adresa sidla pracovisté:
Fax: 416 533494 Skolni 407/2 Skolni 407/2
e-mail: petr.soldon@meulovo.cz 410 30 Lovosice 410 30 Lovosice

http: ~ www.meulovo.cz



b) poZadavky na vymezeni ploch a koridor izemnich rezerv a na stanoveni jejich vyuziti, které
bude nutno provéfit,
Zmena ¢.2 UP Velemin nevymezuje plochy a koridory izemnich rezerv.

€) pozadavky na provéieni vymezeni vefejné prospésnych staveb, veiejné prospésnych opatieni a
asanaci, pro které bude mozné uplatnit vyvlastnéni nebo ptedkupni pravo,
Zménou ¢&.2 UP Velemin se predpoklada provéiit a pfipadné zpfesnit a vymezit nasledujici
koridory:
- zptesnéni trasy koridoru délnice D8, koridoru silnice I/8 (graficka a textova ¢ast)
- zpfesnéni trasy koridoru vysokorychlostni dopravy VRT-ZR1 (Dresden -) hranice SRN/CR -
Praha (grafickd a textova ¢ast)
- zpiesnéni USES (NRBC /17; NRBK/K10, K13, K14, K9; RBC/009, 019, 1292, 1314, 1330, 379;
RBKY/ 590, 591, 592, 596) (graficka a textova cast)
- zpfesnéni trasy cyklostezky C25 (graficka a textova cast)
- zpiesnéni koridoru mikrovinych spojii — zajmové izemi ACR (textova a graficka &ast)

d) pozadavky na provéfeni vymezeni ploch a koridort, ve kterych bude rozhodovani o zménach v
uzemi podminéno vydanim regulacniho planu, zpracovanim tzemni studie nebo uzavienim
dohody o parcelaci,

Zménou ¢.2 nedojde k vymezeni ploch, které budou podminény regulaénim planem, Gzemni
studii ¢i dohody o parcelaci.

e) ptipadny pozadavek na zpracovani variant feSeni,
Neptedpoklada se zpracovani variant feseni.

f) pozadavky na uspoiadani obsahu ndvrhu iizemniho planu a na uspofadani obsahu jeho
odtivodnéni véetné métitek vykrest a poctu vyhotoveni,

Navrh zmény ¢2 UP Velemin a jeho odiivodnéni bude zpracovan digitalné na vyfezech
katastralni mapy. Zména bude zpracovana v souladu se zakonem ¢.183/2006Sb. v platném znéni a
souvisejicimi provadécimi predpisy.

Névrh zmény &.2 UP Velemin bude obsahovat textovou a grafickou &ast v souladu s piilohou &. 7,
vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., o uzemné pldnovaci dokumentaci a zplisobu evidence uzemné planovaci
¢innosti. Graficka ¢ast miize obsahovat vyiezy vykresu.

Pro digitalni zpracovani uzemniho planu bude vyuzit datovy model Usteckého kraje.

Soucésti navrhu tzemniho planu bude pfedtistény ,,zdznam o ucinnosti dle §14, odst. 1 vyhl. ¢.
500/2006 Sb. v textové i grafické casti izemné planovaci dokumentace.

Navrh uzemniho planu ke spole¢nému jednani (dle § 50 stavebniho zakona) bude odevzdan
potizovateli ve 3 vyhotovenich v ti§téné i elektronické podobé.

Upraveny navrh pro fizeni o uzemnim planu (dle § 52 stavebniho zakona) bude odevzdan ve 2
vyhotovenich v tisténé i elektronické podobé.

Uzemni plan pro vydani (dle § 54 stavebniho zakona) bude odevzdan ve 4 vyhotovenich v tisténé
i v elektronické podobé&. Textova ¢ast ve formatu Microsoft word a *.pdf, graficka ¢ast ve formatu

*.shp, a *.pdf.

g) pozadavky na vyhodnoceni piedpoklddanych vlivii izemniho planu na udrZitelny rozvoj izemi.
Neptedpoklada se vyhodnoceni predpokladanych vlivii navrzenych zmén na udrzitelny rozvoj
uzemi.

6) Pozadavky a podminky pro vyhodnoceni vlivii navrhu zmény uzemniho planu na
udrzZitelny rozvoj tizemi (§ 19 odst. 2 stavebniho zdkona), pokud je poZzadovano
vyhodnoceni vlivii na Zivotni prostiedi nebo nelze vyloucit vyznamny negativni vliv na
evropsky vyznamnou lokalitu nebo pta¢i oblast.

Neptedpokladaji se.
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7) Pozadavky na zpracovani variant feSeni navrhu zmény izemniho planu, je-li
zpracovani variant vyZadovano.
Varianty feSeni se neptfedpokladaji.

8) Navrh na porizeni nového uzemniho planu, pokud ze skute¢nosti uvedenych pod body
1) aZ 4) vyplyne poti'eba zmény, ktera podstatné ovliviiuje koncepci izemniho planu.
Zména ¢&.2 UP Velemin nezasahuje do koncepce UP Velemin, proto neni nutné pofizovat novy UP
Velemin.

9) Pozadavky na eliminaci, minimalizaci nebo kompenzaci negativnich dopadi na
udrzitelny rozvoj izemi, pokud byly ve vyhodnoceni uplatiiovani izemniho plinu
zjistény.

Nepredpokladaji se.

10) Navrhy na aktualizaci zasad izemniho rozvoje.
Zménou ¢.2 UP Velemin se nepiedpoklada poZzadavek na aktualizaci ZUR UK.

11) Ostatni.

Ustanoveni § 56 stavebniho zakona urcuje, je-li pfi zpracovani a projednavani navrhu zadani nebo
navrhu uzemniho planu piekrocena lhtiita 1 roku od ptredchoziho rozhodnuti zastupitelstva obce, a ¢innost
potizovatele je zajiStovana podle § 6 odst. 1 pism. c), je pofizovatel povinen bez zbyte¢ného odkladu
ptedlozit zastupitelstvu obce, pro kterou je Gizemni plan potizovan, navrh rozhodnuti o dal$im postupu
potizovani izemniho planu, pokud zastupitelstvo obce pfi zadani uzemniho planu neurci delsi dobu. Na
zaklad¢ tohoto ustanoveni § 56 zastupitelstvo obce stanovuje novou lhiitu a to 2 roky.
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Seznam pouzitych zkratek:

UP Velemin Uzemni plan Velemin

Zména .2 Zména &.2 Uzemniho planu Velemin

ZUR UK Zasady uzemniho rozvoje Usteckého kraje

UAP Uzemné analytické podklady obce s rozsitenou piisobnosti Lovosice
VRT-ZR1 Vysokorychlostni trat’

USES Uzemni systém ekologické stability

NRBC Nadregionalni biocentrum

NRBK Nadregionalni biokoridor

RBC Regionalni biocentrum

RBK Regionalni biokoridor

ACR Arméda Ceské republiky

PUR Politiky izemniho rozvoje Ceské republiky

ZT plocha zemédélska — trvale travni porosty TTP

SV plocha smiSena obytna — smiSené obytné uzemi venkovské
DS plocha dopravni infrastruktury — doprava silni¢ni

VPS vetejné prospeésna stavba

BV plocha bydleni — bydleni venkovské

yAY) plochy vyrobni a skladovani — zeméd¢lska a lesnicka vyroba, sluzby
ZS plocha zeméd¢lska — plochy sadu

Z0 plocha zemédélska — plochy orné pidy

RS plocha rekreace — rekreace sportovni

PV plocha vefejnych prostranstvi — plochy vetejnych prostranstvi
cov Cistirna odpadnich vod

b.j. bytové jednotky

Vypracoval dne 26. 02. 2016

Martin Jaros

opravnéna uredni osoba tradu tizemniho planovani
odboru stavebniho Gfadu a izemniho planovani
Meéstského uradu Lovosice
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