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I. Uvod

Uzemni plian Holede¢ (déle také ,Gzemni pldn“) byl pofizen v souladu se zdkonem G&.
183/2006 Sb., o tzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zdkon), ve znéni pozdéjsich
predpisti (dile jen ,stavebni zikon“). Uzemni plin Holede¢ vydalo Zastupitelstvo obce
Holede¢ dne 4.5.2012 jako opatfeni obecné povahy, a nabyl ucinnosti dne 31.5.2012.
Zpracovatelem dokumentace tizemniho planu bylo Ceské vysoké uceni technické v Praze,
odpovédny projektant Prof.ing.arch. Karel Maier, CSc. Uzemni plén fe$i celé spravni tizemi
obce Holedec, které je tvoreno katastralnimi izemimi Holede¢, Stranky a Veletice.

Uzemni plan nebyl doposud zménén.

Stavebni zdkon stanovuje v § 55 odst. 1 pofizovateli povinnost ptedlozit nejpozdéji do 4 let
po vydéni tizemniho pldnu a poté pravidelné jednou za 4 roky Zprdvu o uplatnovani dzemniho
planu v uplynulém obdobi. Obsahové ndlezitosti zpravy jsou stanoveny v § 15 vyhlasky
¢. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, uzemné pldnovaci dokumentaci a
zpusobu evidence izemn¢ planovaci ¢innosti, ve znéni pozd¢jsich predpisi.

Z tohoto duavodu pfistoupil ufad tzemniho pldnovani, odbor rozvoje a majetku mésta
Méstského tiadu Zatec, jako pofizovatel tizemniho planu, ke zpracovani navrhu Zpravy o
uplatiiovani Uzemniho planu Holeded a jejimu projednani dle piislusnych ustanoveni
stavebniho zdkona (pfimécitené dle § 47 odst. 1 az 4 stavebniho zdkona).
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I1. Zprava o uplatiiovani

A. Vyhodnoceni uplatiiovani tizemniho planu vcetné vyhodnoceni zmén podminek,
na zakladé kterych byl dzemni plan vydan (§ 5 odst. 6 stavebniho zakona),
a vyhodnoceni pripadnych nepredpokladanych negativnich dopadi na udrzitelny
rozvoj uzemi

S ohledem na ust. § 18 a 19 zdkona ¢. 183/2006 Sb., stavebni zdkon, v platném znéni Ize
konstatovat, Ze cile a tkoly dzemniho pldnovéni jsou napliovany. Z uplatnéni § 5 odst. 6
stavebniho zdkona (cit. ,,Obce jsou povinny soustavné sledovat uplatiovani izemn¢ planovaci
dokumentace a vyhodnocovat je podle tohoto zdkon. Dojde-li ke zmé&n¢ podminek, na zdklad¢
kterych byla tizemné pldnovaci dokumentace vydéana, jsou povinny pofidit zménu piislusné
uzemné planovaci dokumentace") nevyplynula potfeba pofizeni Zmény tizemniho plénu.

1) Vyhodnoceni uplatiiovani izemniho planu

Dosavadni vyuZzivani zastavéného tizemi i zastavitelnych ploch vymezenych v izemnim planu
je vsouladu s poZzadavky tzemniho pldnu. Realizace staveb od dcinnosti izemniho planu
dosud probihd ve vymezeném zastavéném tzemi a zastavitelnych plochach.

Uzemni pldn vymezuje plochy piestavby o celkové rozloze 4,4 ha, jednd se o plochy
smiSeného bydleni (16 bytovych jednotek). Déle tizemni pldn vymezuje zastavitelné plochy o
celkové rozloze cca 15,5 ha, z toho pro bydleni 12,3 ha v pfimé ndvaznosti na zastavéné
uzemi (72 bytovych jednotek), pro bydleni v prolukdch 0,9 ha (4 bytové jednotky), pro
vyrobu 2,2 ha a zbytek pro technickou infrastrukturu. Vymezené zastavitelné plochy nebyly
dosud vyuzity.

Ve sledovaném obdobi doslo k vystavbé 8 rodinnych domti, déle byly realizovany pfistavby a
stavebni Upravy stavajicich rodinnych domi, dalsi stavby dopliiujici bydleni ve dvorech a
zahraddch (pergoly, pfistieSky, kolny, gardZze apod.), dva rekreacni domy, technicka
infrastruktura a modernizace technologického zatizeni, zvySeni stupné recyklace a rozsitent,
produktové fady parc. €. 254/1 k. u. Holedec.

Déle ma obec 10 ha ploch tizemni rezervy pro bydleni (57 bytovych jednotek).

Vybaveni obce na useku vefejné infrastruktury (dopravni, obCanské vybaveni, vefejna
prostranstvi) ziistalo ve sledovaném obdobi na stejné drovni.

U technické infrastruktury - CEZ Distribuce, a.s. doslo k celkové rekonstrukci TS, II. etapa
BTS Stranky - obec Holede¢ parc. ¢. 497/53, (p. p. k. 497/44/d4, 497/44/d1, 497/44/d2) a
638/1 (p. p. k. 638/1/d6).

Vyuzivéani nezastavéného tizemi nedoznalo ve sledovaném obdobi vyznamnych zmén.
Uzemni pldn navrhuje nové plochy krajinné zeleng, které jsou zdroveni skladebnymi &dstmi
uzemniho systému ekologické stability — tyto plochy nebyly dosud realizovany.

Obci ani pofizovateli nejsou v souCasné dobé zndmy Zz4adné problémy pii uplatiovani
uzemniho pldanu ve sledovaném obdobi, ani Zddné zdméry na zmény v uzemi, které by
vyzadovaly zménu uzemniho planu.

2) Vyhodnoceni zmén podminek, na zakladé kterych byl izemni plan vydan

Ve sledovaném obdobi nedoSlo v izemi feSeném tzemnim pldnem ke zméndm podminek,
které by vyzadovaly zménu uzemniho planu - na tzemi obce nebyly vymezeny nové prvky
soustavy NATURA 2000, nebyla vyhl4dSena ani stanovena nova uzemi se zvlastni ochranou
piirody (ZCHU, pifrodni pamitky, pamétné stromy apod.), s ochranou geologické stavby
uzemi, ochranou pamadtek, ochranou ptfed povodnémi, a nebyla stanovena novd ochranna
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Zprdva o uplatiiovdani Uzemniho pldnu Holedec

pdsma dopravni a technické infrastruktury ani dal$i limity vyuziti dzemi vyplyvajicich
ze zvlastnich pravnich predpis.

V feseném tzemi probéhly pozemkové tUpravy, nejsou diivodem vyvoldvajici samostatnou
zménu uzemniho planu. Budou zahrnuty do zmény dzemniho plénu v piipadé€, Ze zména bude
vyvolana projednanou zpravou o uplatiovani izemniho pldnu nebo az na zaklad¢ rozhodnuti
zastupitelstva obce o pofizeni zmény tizemniho planu.

3) Vyhodnoceni dopadii na udrzitelny rozvoj tizemi

Pfi napliiovani tzemniho pldnu ve sledovaném obdobi nebyly zjistény negativni dopady
na udrzitelny rozvoj uzemi.

B. Problémy Kk feSeni v izemnim planu vyplyvajici z izemné analytickych podkladu
1) Uzemné analytické podklady pro spravni obvod ORP Zatec

Potizovani izemniho planu bylo zahdjeno v roce 2008, kdy se teprve zpracovdvaly tzemné
analytické podklady (déle také UAP). Jako podklad pro zpracovéni zaddni tizemniho plinu
byly projektantem provedeny a zpracovany priazkumy a rozbory. Do jednotlivych etap ndvrhu
tizemniho planu byly vypracované UAP ORP Zatec zohlednény.
Uzemni plan zahrnuje tyto hodnoty tizemi a limity vyuZiti izemi z UAP ORP Zatec:

- archeologické nalezisté

- vyznamné stavby

- vodni zdroje povrchové vody

- pfirodni park DZban

- misto krajinného razu

- urbanistické hodnoty

- venkovni vedeni elektrické sité v¢. stanic a OP

- uzemi ekologickych rizik

- dopravni infrastruktura v¢. OP

- prvky USES

- OP lesa a hibitova

- zdplavové uzemi Qg

- kulturni pamatky

- OPradaru Lazany.

Zaméry na provedeni zmén v tizemi lokdlniho i nadmistniho vyznamu uvedené v UAP ORP
Zatec jsou v Gizemnim pldnu zahrnuty:

- rozvojové plochy pro bydleni a vyrobu

- doplnéni prvka USES

- doplnéni venkovniho vedeni elektrické sité

UAP ORP Zatec stanovuje tyto problémy k feSeni v tizemnim planu:
- stard ekologickd zatéz
- odkanalizovani sidel Stranky a Veletice
- hlukové zatiZeni podél silnice 1I/251
- byvaly zemédélsky aredl ve Veleticich - urbanistickd zavada
- sesuvné tzemi
- zdaplavové uzemi BlSanky
Na vSechny uvedené problémy a témata dostatecné reaguje stavajici platny izemni pldn.
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Z hlediska zjisténi a vyhodnoceni udrzitelného rozvoje izemi jsou platnym tzemnim planem
koncepéné chranény a rozvijeny silné stranky uzemi, podporovany pfilezitosti, eliminovana
ohroZeni v tizemi a feSeny slabé stranky promitnuté do problémii feseni v izemnim planu.

2) Uzemné analytické podklady Usteckého kraje

V tizemnim planu je zohlednéna 1. plnd aktualizace v roce 2011 UAP kraje.

Uzemni plan respektuje hodnoty tizemi a limity vyuZiti tizemi z UAP kraje:
- pfirodni park Dzban
- venkovni vedeni elektrické sité
- z4jmové tzemi objektu ACR LaZany
- plochy lesa
- pfirodni park Dzban
- sesuvné uzemi
- zéplavové uzemi BlSanky
- vodovodni fad.

V UAP ORP Zatec ani v UAP kraje nebyly zaznamenany 7adné problémy k aktudlnimu
feSeni v uzemnim plénu.

C. Vyhodnoceni souladu tzemniho plianu s politikou tzemniho rozvoje a tzemné
planovaci dokumentaci vydanou krajem

1) Vyhodnoceni souladu s Politikou tizemniho rozvoje CR - aktualizace ¢&. 1

Aktualizace ¢.1 Politiky tzemniho rozvoje CR byla schvélena 15.dubna 2015 usnesenim
vlady CR ¢&. 276.

Z Aktualizace ¢. 1 Politiky tizemniho rozvoje CR (dale jen PUR) nevyplyvaji pro tizemni
plan obce Holede¢ zadné pozadavky kromé respektovani obecnych republikovych priorit
uzemniho pléanovani pro zajiSténi udrzitelného rozvoje uzemi uvedenych v kapitole 2.2
Republikové priority, ¢l. 14 - 32:

Priorita 1 (odst. 14 PUR)

Ve vefejném zdjmu chranit a rozvijet pfirodni, civiliza¢ni a kulturni hodnoty dzemi, vCetné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Zachovat rdaz jedinecné
urbanistické struktury uzemdi, struktury osidleni a jedinecné kulturni krajiny, které jsou
vyrazem identity uzemdi, jeho historie a tradice. Tato uzemi maji zna¢nou hodnotu, napft. i jako
turistické atraktivity. Jejich ochrana by méla byt provdzdna s potiebami ekonomického a
socidlniho rozvoje v souladu s principy udrzitelného rozvoje. V nékterych piipadech je nutna
cilend ochrana mist zvl4sStniho zajmu, v jinych ptipadech je tieba chranit, respektive obnovit
celé krajinné celky. Krajina je Zivym v ¢ase proménnym celkem, ktery vyZaduje tvarci, avSak
citlivy pfistup k vyvdzenému vSestrannému rozvoji tak, aby byly zachovany jeji stézejni
kulturni, pifirodni a uzitné hodnoty. Branit upadini venkovské krajiny jako dusledku
nedostatku lidskych z4saht.

Vyhodnoceni:

UP respektuje a posiluje prioritu a cile iizemniho pldnovdni. Prvoiadym a deklarovanym
cilem je chrdnit a rozvijet urbanistické, architektonické a kulturni hodnoty tizemi, vyznamné
krajinné prvky a ekosystémy s ekologickou stabilitou.

Priorita 1 (odst. 14a PUR)
Pfi planovani rozvoje venkovskych tzemi a oblasti dbat na rozvoj primarniho sektoru pfi
zohlednéni ochrany kvalitni zeméd¢€lské, predevsim orné ptidy a ekologickych funkci krajiny.

7/22



Zprdva o uplatiiovdani Uzemniho pldnu Holedec

Vyhodnoceni:
UP respektuje a posiluje prioritu a cile tizemniho pldnovdni. Chrdni ornou pidu a
ekologickou funkci krajiny.

Priorita 2 (odst. 15 PUR)

Ptredchazet pfi zménich nebo vytvéareni urbdnniho prostfedi prostorové socidlni segregaci s
negativnimi vlivy na socidlni soudrZnost obyvatel. Analyzovat hlavni mechanizmy, jimiz k
segregaci dochazi, zvazovat existujici a potencidlni dusledky a navrhovat pii dzemné
planovaci Cinnosti feSeni, vhodnad pro prevenci nezddouci miry segregace nebo sniZeni jeji
urovne.

Vyhodnoceni:

UP respektuje prioritu a cile iizemniho pldnovdni. Uzemni pldn vyhodnotil vSechny podnéty
obyvatel a dotcenych orgdnut a stanovil udrZitelny rozvoj tizemi zajistujici mimo jiné i socidlni
soudrinost obyvatel.

Priorita 3 (odst. 16 PUR)

Pfi stanovovani zplsobu vyuziti izemi v dzemné¢ planovaci dokumentaci ddvat prednost
komplexnim feSenim pied uplatiiovanim jednostrannych hledisek a pozadavki, které ve svych
dasledcich zhorSuji stav i hodnoty tizemi. Vhodna feSeni izemniho rozvoje je zapotiebi hledat
ve spolupréci s obyvateli izemi i s jeho uZivateli a v souladu s ur€enim a charakterem oblasti,
os, ploch a koridort vymezenych v PUR CR.

Vyhodnoceni:

Urbanistickd koncepce navazuje na stavajici strukturu osidlent, vychdzi z obecnych potieb
obce a jejich obyvatel a vytvdri predpoklady pro udrZitelny iizemni rozvoj obce. UP utvdri
kompaktni obec s nezbytnym udrZitelnym rozvojem verejné infrastruktury a tim respektuje a
posiluje prioritu a cile iizemniho pldnovdni.

Priorita 3 (odst. 16a PUR)

Pfi izemné planovaci Cinnosti vychdzet z principu integrovaného rozvoje tuzemi, zejména
meést a regiont, ktery predstavuje objektivni a komplexni posuzovani a nasledné koordinovani
prostorovych, odvétvovych a Casovych hledisek.

Vyhodnoceni:

UP vychdzi 7 principu integrovaného rozvoje iizemi a tim respektuje a posiluje prioritu a cile
tizemniho pldnovani.

Priorita 4 (odst.17 PUR)

Vytvéafet v uzemi podminky k odstraiovani duasledkd hospodaiskych zmén lokalizaci
zastavitelnych ploch pro vytvafeni pracovnich piilezitosti zejména v hospodaisky
problémovych regionech a napomoci tak feSeni problémt v téchto tizemich.

Vyhodnoceni:

UP vytvdri v iizemi podminky k odstraiiovdni diisledkii hospoddiskych zmén.

Priorita 5 (odst.18 PUR)

Podporovat polycentricky rozvoj sidelni struktury. Vytvaret piedpoklady pro posileni
partnerstvi mezi méstskymi a venkovskymi oblastmi a zlepsit tak jejich konkurenceschopnost.
Vyhodnoceni:

UP navrhuje nové plochy pro bydleni a vyrobu, zvyiuje atraktivitu mista, éimZ posiluje vztahy

s okolnimi sidly a vytvdri adekvdtni konkurencni prostredi. Respektuje a posiluje prioritu a
cile tizemniho pldnovdni.
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Priorita 6 (odst.19 PUR)

Vytvétet ptredpoklady pro polyfunkéni vyuZivani opusténych aredld a ploch (tzv. brownfields
pramyslového, zemédélského, vojenského a jiného ptivodu). Hospodarné vyuzivat zastavéné
uzemi (podpora piestaveb revitalizaci a sanaci Uzemi) a zajistit ochranu nezastavéného izemi
(zejména zemédélské a lesni pudy) a zachovéani vefejné zelené, vCetné¢ minimalizace jeji
fragmentace. Cilem je ucelné vyuzivani a uspofddani tzemi dsporné v ndrocich na vefejné
rozpoCty na dopravu a energie, které koordinaci vefejnych a soukromych zdjml na rozvoji
uzemi omezuje negativni disledky suburbanizace pro udrzitelny rozvoj dzemi.

Vyhodnoceni:

UP vytvdri predpoklady pro vyuZiti opusténych aredlii a ploch (tzv. brownfields). Pro vSechny
tyto plochy navrhuje plochu prestavby a uklddad prislusné vyuZivdni vizemi. Spliuje poZadavky
preferovani umisteni zastavitelnych ploch v prolukdch, v ndvaznosti na zastavené tizemi, s co
nejmensim rozsahem vlivii na Zivotni prostiedi. Zachovdvd a rozSiruje verejnou zelen
(predevsim zeleit izolacni a ochrannou). UP preferuje intenzivni rozvoj a podporuje
energeticky tisporné a vicelné vyuZivani vizemi.

Priorita 7 (odst. 20 PUR)

Rozvojové zdméry, které mohou vyznamné ovlivnit charakter krajiny, umistovat do co
nejmén¢ konfliktnich lokalit a nésledné podporovat potiebnd kompenzacni opatieni. S
ohledem na to pii izemné pldnovaci ¢innosti, pokud je to mozné a odivodnéné, respektovat
vefejné zdjmy napt. ochrany biologické rozmanitosti a kvality Zivotniho prostfedi, zejména
formou dusledné ochrany zvlasté chranénych dzemi, lokalit soustavy Natura 2000, moktadi,
ochrannych pasem vodnich zdroji, chranéné oblasti ptirozené akumulace vod a nerostného
bohatstvi, ochrany zemédélského a lesniho ptidniho fondu. Vytvéfet tizemni podminky pro
implementaci a respektovani izemnich systému ekologické stability a zvySovani a udrzovani
ekologické stability a k zajiSténi ekologickych funkci i v ostatni volné krajin€ a pro ochranu
krajinnych prvka piirodniho charakteru v zastavénych tzemich, zvySovani a udrZovani
rozmanitosti venkovské krajiny. V ramci tizemné planovaci ¢innosti vytvaret podminky pro
ochranu krajinného rdzu s ohledem na cilové charakteristiky a typy krajiny a vytvaret
podminky pro vyuZiti pfirodnich zdrojt.

Vyhodnoceni:

Prvoradym iikolem UP je ochrana a rozvoj prirodnich hodnot. Ochrana krajinného rdzu je
zajistovdna predevsim podminkami pro plosné a prostorové usporddadni vizem.

Priorita 7 (odst. 20a PUR)

Vytvaret tizemni podminky pro zajiSténi migracni propustnosti krajiny pro volné Zzijici
Zivocichy a pro €loveka, zejména pii umistovani dopravni a technické infrastruktury. V ramci
uzemn¢ planovaci Cinnosti omezovat nezddouci srustdni sidel s ohledem na zajiSténi
piistupnosti a prostupnosti krajiny.

Vyhodnoceni:

UP vytvdri vizemni podminky pro zajisténi migracni propustnosti krajiny pro volné Zijici
Zivocichy a pro cloveéka.

Priorita 8 (odst. 21 PUR)

Vymezit a chrénit ve spoluprici s dotCenymi obcemi pied zastavénim pozemky nezbytné pro
vytvoteni souvislych ploch vetejné pfistupné zelen¢ (zelené pasy) v rozvojovych oblastech a
v rozvojovych osich a ve specifickych oblastech, na jejichz uzemi je krajina negativné
poznamendna lidskou Ccinnosti, s vyuZitim jeji pfirozené obnovy; cilem je zachovani
souvislych pdsii nezastavéného dzemi v bezprostfednim okoli velkych mést, zpisobilych pro
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nendrocné formy kratkodobé rekreace a déle pro vznik a rozvoj lesnich porosti a zachovani
prostupnosti krajiny.

Vyhodnoceni:

UP chrdni pred zastavénim pozemky pro ochranu a rozvoj volné krajiny s vyjimkou
navrZenych rozvojovych ploch pro bydleni, rekreaci a vyrobu. Obnovuje polni cesty, zajistuje
prostupnost krajiny, dopliiuje prvky USES a zvySuje retencni schopnost iizemi.

Priorita 9 (odst. 22 PUR)

Vytvéaret podminky pro rozvoj a vyuziti piedpokladii izemi pro rtizné formy cestovniho ruchu
(napf. cykloturistika, agroturistika, poznavaci turistika), pfi zachovdani a rozvoji hodnot uzemi.
Podporovat propojeni mist atraktivnich z hlediska cestovniho ruchu, turistickymi cestami,
které umoznuji celoro¢ni vyuziti pro rizné formy turistiky (napt. pési, cyklo, lyZatskd, hipo).
Vyhodnoceni:

UP koordinuje dalsi rozvoj obce z hlediska ochrany a zachovdni atraktivity iizemi z hlediska
cestovniho ruchu. UP navrhuje zpiistupnéni a propojent tizemi pomoci sité cyklotras, polnich
cest a cest pro pési.

Priorita 10 (odst. 23 PUR)

Podle mistnich podminek vytvaret predpoklady pro lepsi dostupnost tizemi a zkvalitnéni
dopravni a technické infrastruktury s ohledem na prostupnost krajiny. Pfi umistovani
dopravni a technické infrastruktury zachovat prostupnost krajiny a minimalizovat rozsah
fragmentace krajiny; je-li to z téchto hledisek ucelné, umistovat tato zafizeni soub&Zné.
Zmirnovat vystaveni méstskych oblasti nepfiznivym tu¢inkiim tranzitni Zelezni¢ni a silni¢ni
dopravy, mimo jiné i prostiednictvim obchvatl méstskych oblasti, nebo zajistit ochranu
jinymi vhodnymi opatfenimi v uzemi. Zaroven vSak vymezovat plochy pro novou obytnou
zastavbu tak, aby byl zachovan dostate¢ny odstup od vymezenych koridorli pro nové tseky
ddlnic, silnic I. tfidy a Zeleznic, a timto zpisobem diisledné pfedchazet zneprichodnéni izemi
pro dopravni stavby i moZnému nezadoucimu puasobeni negativnich i¢inkl provozu dopravy
na vefejné zdravi obyvatel (bez nutnosti budovani ndkladnych technickych opatfeni na
eliminaci téchto ucinka).

Vyhodnoceni:

UP vytvdri predpoklady pro zkvalitnéni verejné infrastruktury realizaci verejnych
prostranstvi s respektem k prostupnosti krajiny a jejiho charakteru.

Priorita 11 (odst. 24 PUR)

Vytvafet podminky pro zlepSovani dostupnosti tzemi rozSifovanim a zkvalitiovanim
dopravni infrastruktury s ohledem na potieby vefejné dopravy a pozadavky ochrany
vefejného zdravi, zejména uvniti rozvojovych oblasti a rozvojovych os. Moznosti nové
vystavby je tfeba dostate¢nou vetejnou infrastrukturou pfimo podminit. Vytvafet podminky
pro zvySovani bezpecnosti a plynulosti dopravy, ochrany a bezpecnosti obyvatelstva a
zlepSovani jeho ochrany ptfed hlukem a emisemi, s ohledem na to vytvéret v izemi podminky
pro environmentalné Setrné formy dopravy (napt. Zelezni¢ni, cyklistickou).

Vyhodnoceni:

UP podporuje rozvoj cyklistické dopravy vymezenim koridorii pro vybudovdni cyklistickych
tras, spojujicich resené tizemi s okolnimi obcemi a respektuje vymezené stavby dopravni
infrastruktury.

Priorita 11 (odst. 24a PUR)
Na tzemich, kde dochazi dlouhodobé k ptekracovani zdkonem stanovenych meznich hodnot
imisnich limitd pro ochranu lidského zdravi, je nutné predchéizet dalSimu vyznamnému
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zhorSovani stavu. Vhodnym uspotfddanim ploch v tzemi obci vytvaret podminky pro
minimalizaci negativnich vlivii koncentrované vyrobni c¢innosti na bydleni. Vymezovat
plochy pro novou obytnou =zdstavbu tak, aby byl zachovdn dostatecny odstup od
primyslovych nebo zeméd¢€lskych arealt.

Vyhodnoceni:

UP nevymezuje nové rozvojové plochy pro bydleni v blizkosti priimyslovych nebo
zemedeélskych aredlii.

Priorita 12 (odst. 25 PUR)

Vytvatet podminky pro preventivni ochranu tizemi a obyvatelstva pted potencidlnimi riziky a
piirodnimi katastrofami v tzemi (zdplavy, sesuvy pudy, eroze atd.) s cilem minimalizovat
rozsah ptipadnych Skod. Zejména zajistit izemni ochranu ploch pottebnych pro umistovani
staveb a opatfeni na ochranu pfed povodnémi a pro vymezeni uzemi urcenych k fizenym
rozlivim povodni. Vytvafet podminky pro zvySeni pfirozené retence srazkovych vod v tizemi
s ohledem na strukturu osidleni a kulturni krajinu jako alternativy k um¢lé akumulaci vod. V
zastavénych uzemich a zastavitelnych plochach vytvaret podminky pro zadrzovani, vsakovani
i vyuzivani destovych vod jako zdroje vody a s cilem zmiriiovani Gi¢inkt povodni.
Vyhodnoceni:

UP respektuje zdplavové iizemi. UP vymezuje poZadavek na zadriovdni destovych vod
v misté, zajistuje ochranu pred rozlivy iizemi v obci. V problematickych mistech nevymezuje
nové rozvojové plochy.

Priorita 13 (odst. 26 PUR)

Vymezovat zastavitelné plochy v zdplavovych tzemich a umistovat do nich vefejnou
infrastrukturu jen ve zcela vyjimecnych a zvlast odivodnénych piipadech. Vymezovat a
chrénit zastavitelné plochy pro premisténi zastavby z tzemi s vysokou mirou rizika vzniku
povodinovych skod.

Vyhodnoceni:

UP respektuje vodni reZim tizemi a navrhuje rozvojové plochy mimo zdplavové iizemi.

Priorita 14 (odst. 27 PUR)

Vytviaret podminky pro koordinované umistovani vefejné infrastruktury v tzemi a jeji rozvoj
a tim podporovat jeji ucelné vyuzivani v rdmci sidelni struktury. Vytvaret rovnéz podminky
pro zkvalitnéni dopravni dostupnosti obci (mést), které jsou prirozenymi regiondlnimi centry
v uzemi tak, aby se diky mozZnostem, poloze i infrastruktufe téchto obci zlepSovaly i
podminky pro rozvoj okolnich obci ve venkovskych oblastech a v oblastech se specifickymi
geografickymi podminkami. Pfi feSeni problémt udrZitelného rozvoje tzemi vyuZivat
regiondlnich seskupeni (klastrii) k dialogu vSech partnert, na které maji zmény v tizemi dopad
a ktefi mohou posilovat atraktivitu tzemi investicemi ve prospéch uzemniho rozvoje. Pfi
uzemn¢ planovaci ¢innosti stanovovat podminky pro vytvoreni vykonné sité osobni i nakladni
Zeleznic¢ni, silni¢ni, vodni a letecké dopravy, véetn¢ siti regiondlnich letist,, efektivni dopravni
sit¢ pro spojeni méstskych oblasti s venkovskymi oblastmi, stejné¢ jako feSeni pieshrani¢ni
dopravy, protoZe mobilita a dostupnost jsou klicovymi ptredpoklady hospodéiského rozvoje
ve vSech regionech.

Vyhodnoceni:

UP zohlediiuje pri ndvrhu verejné infrastruktury jeji pozici viici sidelni struktuie a vazbdm na
okolni obce.
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Priorita 15 (odst. 28 PUR)

Pro zajiSténi kvality Zivota obyvatel zohlediiovat ndroky dalSiho vyvoje uzemi, poZadovat
jeho feSeni ve vSech pottebnych dlouhodobych souvislostech, véetné nédrokii na veiejnou
infrastrukturu. Navrh a ochranu kvalitnich méstskych prostorii a vetejné infrastruktury je
nutné fesit ve spolupraci vetejného i soukromého sektoru s vetejnosti.

Vyhodnoceni:

UP koncepcné navrhuje rozvojové plochy dle zjisténych potieb v iizemi, stanovuje koncepci
verejné infrastruktury a usporddadni krajiny v souladu s prioritami kraje, navrhuje plochy
prestavby u nevhodné vyuZivanych a pod vyuZivanych tizemi pro vytvoreni plnohodnotného
kvalitniho verejného centrdlniho prostoru obci.

Priorita 16 (odst. 29 PUR)

Zvl1astni pozornost vénovat navaznosti riiznych druhtt dopravy. S ohledem na to vymezovat
plochy a koridory nezbytné pro efektivni integrované systémy vefejné dopravy nebo
meéstskou hromadnou dopravu umoziiujici tcelné propojeni ploch bydleni, ploch rekreace,
obcanského vybaveni, vefejnych prostranstvi, vyroby a dalSich ploch, s pozadavky na kvalitni
Zivotni prostfedi. Vytvaret tak podminky pro rozvoj u¢inného a dostupného systému, ktery
bude poskytovat obyvatelim rovné moZnosti mobility a dosaZitelnosti v izemi. S ohledem na
to vytvafet podminky pro vybudovani a uzivani vhodné sité¢ péSich a cyklistickych cest,
vcetné doprovodné zelené v mistech, kde je to vhodné.

Vyhodnoceni:

UP vymezuje plochy verejného prostranstvi véetné zelené pro zajisténi kvalitmiho Zivotniho
prostredi, siti komunikaci propojuje jednotlivda sidla a rekreacni plochy a podporuje
ndvaznost na okolni spddové obce.

Priorita 17 (odst. 30 PUR)

Urovei technické infrastruktury, zejména doddvku vody a zpracovéni odpadnich vod je nutno
koncipovat tak, aby spliiovala poZzadavky na vysokou kvalitu Zivota v soucasnosti i v
budoucnosti.

Vyhodnoceni:

UP navrhuje stavby technické infrastruktury pro zvyseni iirovné technické infrastruktury, aby
spliovala poZadavky na vysokou kvalitu Zivota v soucasnosti i v budoucnosti.

Priorita 18 (odst. 31 PUR)

Vytvéret izemni podminky pro rozvoj decentralizované, efektivni a bezpe¢né vyroby energie
z obnovitelnych zdroju, Setrné k Zivotnimu prostfedi, s cilem minimalizace jejich negativnich
vlivl a rizik pfi respektovani piednosti zajiSténi bezpecného zdsobovani izemi energiemi.
Vyhodnoceni:

UP doporucuje obnovitelné zdroje na lokdlni iirovni u jednotlivych uZivatelii nemovitosti.

Priorita 19 (odst. 32 PUR)

Pfi stanovovani urbanistické koncepce posoudit kvalitu bytového fondu ve znevyhodnénych
méstskych ¢astech a v souladu s poZadavky na kvalitni méstské struktury, zdravé prostiedi a
ucinnou infrastrukturu vénovat pozornost vymezeni ploch piestavby.

Vyhodnoceni:

UP vymezuje:

- plochy pro individudlni bydleni vesnického charakteru,

- plochy prestavby v nevyhovujicich tizemich;

- souvisejici verejné prospésné stavby a verejné prospesnd opatieni.
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Spravni tizemi obce HoledeC neleZi v rozvojové oblasti ¢i ose ani ve specifické oblasti.
Koridory a plochy dopravni infrastruktury: Resené tizemi neni dotéeno.

Koridory technické infrastruktury: Re$ené tizemi neni dotéeno.

Uzemni plan Holede¢ je v souladu s Aktualizaci ¢. 1 PUR CR.

2) Vyhodnoceni souladu se Zasadami izemniho rozvoje Usteckého kraje

Zasady tzemniho rozvoje Usteckého kraje (ZUR UK) byly vydany 7.9.2011, s nabytim
Gi¢innosti 20.10.2011.

Ze ZUR UK vyplyvaji pro tizemni plan tyto poZadavky:
Respektovat priority izemniho pldnovéni kraje pro zajisténi udrzitelného rozvoje tizemi
stanovené v kapitole 1. ZUR UK

Zdkladni priority

Vytvéret ndstroji izemniho planovani na uzemi kraje predpoklady pro vyvaZeny vztah mezi
tremi pilifi udrzitelného rozvoje: poZzadovany smér hospodaiského rozvoje, uroven Zivotniho
prostiedi srovnatelnd s jinymi &dstmi CR a standardy EU a zlepSeni parametri socidlni
soudrZnosti obyvatel kraje.

Stanovovat a dodrZovat limity rozvoje pro vSechny Cinnosti, které by mohly pfesahovat meze
unosnosti tizemi (tj. podminky udrzZitelného rozvoje), zpiisobovat jeho poSkozeni anebo branit
rozvoji jinych Zadoucich forem vyuziti izemi.

Vyhodnoceni:

Urbanistickd koncepce navazuje na stavajici strukturu osidlent, vychdzi z obecnych potieb
obce a jejich obyvatel a vytvdri predpoklady pro udrZitelny tizemni rozvoj obce.

Zivotni prostredi

Dosédhnout zdsadniho ozdravéni a markantné viditelného zlepsSeni Zivotniho prostiedi, a to jak
ve volné krajin€, tak uvnitt sidel; jako nutné podminky pro dosaZeni vSech ostatnich cili
zajisténi udrzitelného rozvoje tzemi (zejména transformace ekonomické struktury, stabilita
osidleni, rehabilitace tradi¢niho lazenistvi, rozvoj cestovniho ruchu a dalsi).

PokraCovat v trendu ndpravy v minulosti poSkozenych a naruSenych slozek Zzivotniho
prosttedi (voda, ptida, ovzdusi, ekosystémy) a odstranovani starych ekologickych zatézi
Usteckého kraje zejména v Severodeské hnédouhelné péanvi, v Kru$nych horich a v
naru$enych partiich ostatnich &asti Usteckého kraje. Zlepseni stavu sloZek Zivotniho prostiedi
v uvedenych ¢astech izemi povazovat za prvorady vetfejny zajem.

Nastroji tzemniho pldnovani chrdnit nezastupitelné pfirodni hodnoty zvlasté chranénych
tizemi (NP, CHKO, MZCHU), soustavy chranénych tizemi NATURA 2000 (EVL a PO),
obecn¢ chranénych tzemi (PPk, VKP, GSES).

Vyhodnoceni:

UP chrdni pred zastavénim pozemky pro ochranu a rozvoj volné krajiny s vyjimkou
rozvojovych ploch pro bydleni, rekreaci a vyrobu. Obnovuje polni cesty, zajistuje prostupnost
krajiny, dopliuje prvky USES a zvySuje retencni schopnost iizemi. Zachovdvd a rozSifuje
verejnou zelen (predevsim zelen izolacni a ochrannou).

Hospodaisky rozvoj

Vytvafet uzemné pldnovaci podminky pro transformaci ekonomické —struktury,
charakterizované vét§i odvétvovou rozmanitosti a zvySenym podilem progresivnich vyrob a
sluZeb odpovidajici soucasnym ekonomickym a technologickym trendiim.
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Podporovat revitalizaci velkého mnoZstvi nedostate¢né vyuzitych nebo zanedbanych aredla a
ploch primyslového, zemédélského, vojenského ¢i jiného pivodu (typu brownfield), s cilem
dodrZzet funkéni a urbanistickou celistvost sidel a Setfit nezastavéné uzemi, kvalitni
zemédelskou pudu.

Vyuzit pro rozvojové zamery tzemni rezervy ve stavajicich primyslovych zénach a kriticky
posuzovat a usmeriiovat dalsi rozvojové zdméry ekonomickych aktivit na volnych plochiach
mimo jiz zastavénd izemi.

Zameéfit pozornost na podminky vyuZivani zemédé€lskych uzemi, minimalizovat zéabory
zejména nejkvalitnéjSich zemédé€lskych pad, podporovat ozdravnd opatfeni - ochrana proti
eroznim G&inkiim vody, vétru, pfipravu a realizaci USES, zamezit zbyte¢né fragmentaci
zemedé€lskych dzemi, obnovit péci o dlouhodobé nevyuZivand tzemi, vymezovat uzemi
vhodnd pro péstovani biomasy a rychle rostoucich dievin pro energetické ucely aj.
Vyhodnoceni:

UP vytvdri predpoklady pro vyuZiti opusténych aredlii a ploch (tzv. brownfields). Pro vSechny
tyto plochy navrhuje plochu prestavby a uklddd prislusné vyuZivani tizemi. Zameéruje
pozornost na podminky vyuZivini zemeédeélskych tizemi, minimalizuje zdbory zejména
nejkvalitnejsich zemédeélskych pud, podporuje ozdravnd opatreni.

Rozvojové oblasti a osy, specifické oblasti

Trvale vyhodnocovat miru rovnovdhy socioekonomického a demografického vyvoje v dil¢ich
uzemich kraje, ptredchazet prohlubovani nezddoucich regiondlnich rozdilti a eventudlnimu
vzniku dalSich problémovych ¢asti kraje, vyhleddvat a uplathovat izemné¢ pldnovaci nastroje
na podporu rozvoje téchto tuzemi, predchdzet vzniku prostorové socidlni segregace s
negativnimi vlivy na socialni soudrZnost.

NOB4 - ZATECKO, LOUNSKO

ZUR UK stanovuji na dzemi ORP Zatec, Louny rozvojovou oblast nadmistniho vyznamu
NOB4 Zatecko, Lounsko, kterou vymezujf takto:

Pro pldnovéni a usmériiovani tzemniho rozvoje ZUR UK stanovuji tyto tkoly pro tzemni
planovani:

(1) Podporovat pokryti rozvojové oblasti izemnimi plany, ovéfovat a zpiesnovat feSeni
problému a vyuZziti rozvojovych pfileZitosti Uizemnimi studiemi a regula¢nimi plany.

(2) Podporovat zkvalitnéni silni¢nich vazeb rozvojové oblasti k vyS$sim centriim osidleni
zkapacitnénim silnice 1/7 a pfestavbou silnice 1/27.

(3) Vyuzit izemni rezervy ve stavajici primyslové zén¢ strategického vyznamu Triangle,
podporovat revitalizaci nedostatecné vyuZzitych nebo zanedbanych aredli a ploch typu
brownfield.

(4) Chranit a kultivovat krajinarské, urbanistické a architektonické hodnoty rozvojové
oblasti, rozvijet pozitivni znaky izemi.

Vyhodnoceni:

UP podporuje rozvoj tizemi, predchdzi vzniku prostorové socidlni segregace s negativnimi
vlivy na socidlni soudrZnost.

Dopravni a technickd infrastruktura

Zajistit cestou modernizace a v nezbytném rozsahu 1 dostavbou pienosové energetické
soustavy a produktovoda spolehlivost a dostateCnou kapacitnost energetickych dodavek v
ramci kraje, zprostfedkované i v ramci CR.

Respektovat rozvojové zaméry na modernizaci a dostavbu tepelnych elektraren na tzemi
kraje, bez prekroceni jejich souhrnné stavajici vykonové kapacity.
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Podpofit kombinovanou vyrobu elektfiny a tepla ve stavajicich a novych zdrojich, stabilizovat
provozované systémy centralniho zdsobovani teplem a podpofit jejich ucelné rozsifovani.
Zajistit cestou modernizace a v nezbytném rozsahu i dostavbou pfenosové energetické
soustavy a produktovodu spolehlivost a dostateCnou kapacitnost energetickych doddvek v
ramci kraje, zprostiedkované i v ramci CR.

Podpotit raciondlni a udrZitelny rozvoj obnovitelnych energetickych zdroju.

V dil¢ich zejména nekterych venkovskych Castech kraje bez dostate¢nych mistnich zdroji
vody (Lounsko, Sluknovsko, horské &dsti kraje), fesit problémy zdsobovéini vodou napojenim
na vodarenskou soustavu zasobovani pitnou vodou.

Uzemné& pldnovacimi ndstroji vytvéfet predpoklady pro modernizaci stavajicich systémi
odvadéni a Cisténi odpadnich vod a pro dofesSeni této problematiky v mensich sidlech (do
2000 EO) ve venkovském prostoru.

Vytvéaret podminky pro dostupnost sluzeb spojti a telekomunikaci podle potieb jednotlivych
casti kraje.

Ve vSech vyse uvedenych bodech musi byt dzemné technické feSeni ndvrhii na rozvoj
dopravni a technické infrastruktury provazdno s citlivosti feSeni vuc¢i piirod€, snahou
zachovdvat pifrodni biodiversitu a s ochranou hodnotné zemédélské pidy. ReSenim
jednotlivych zdmér a jejich dzemni koordinaci je tfeba zamezovat zbyteéné fragmentaci
krajiny. V pfipad¢ existence variant nebo alternativ feSeni a zmén pokladdat za kriteria
vhodného vybéru: dopravni a technickou t¢innost zamérti, miru citlivosti feSeni vii¢i ochrané
zivotniho prosttedi, pfirodnich, kulturnich a civiliza¢nich tzemnich hodnot a respektovani
cilovych charakteristik vymezenych krajinnych celk.

Vyhodnoceni:

UP modernizaci a v nezbymém rozsahu i dostavbu pienosové energetické soustavy a resi
problémy odvddeni a cisténi odpadnich vod. Vytvdri podminky pro rozvoj dopravni a
technické infrastruktury.

Sidelni soustava a rekreace

Podporovat polycentricky rozvoj sidelni soustavy, pro kraj typické kooperativni vztahy mezi
jednotlivymi sidly a raciondlni stfediskové usporadani sidelni soustavy, soucasné respektovat
a kultivovat specifickou tvarnost kazdého sidla vcetn¢ zietele k zachovani prostorové
odd¢€lenosti sidel. Vytvaret predpoklady pro posileni partnerstvi mezi urbannimi a
venkovskymi oblastmi.

Podporovat vyznamné projekty cestovniho ruchu, rekreace v souladu s mozZnostmi a limity
konkrétnich dzemi, podporovat rozvoj téchto zafizeni v médlo vyuzivanych vhodnych
lokalitach.

Podporovat vybudovéani propojené a hierarchizované sité cyklostezek a turistickych cest na
uzemi kraje s ndvaznosti na vznikajici republikovou a evropskou sit’ téchto zafizeni.
Vyhodnoceni:

UP podporuje polycentricky rozvoj sidelni soustavy, cestovni ruch, rekreace a budovdni
cyklostezek a turistickych cest.

Socidlni soudrZnost obyvatel

Uzemné planovacimi néstroji podpofit rozvoj a kultivaci lidskych zdroji, rozvoj vzdélanosti
obyvatel kraje, posilovat predpoklady k udrZeni a ziskdvani kvalifikovanych pracovnich sil s
orientaci na perspektivni obory ekonomiky.

Prispét vytvafenim tUzemné pldnovacich piedpokladi k feSeni problematiky zhorSenych
socidlnich podminek kraje, zhorSenych parametri zdravotniho stavu obyvatel, vysoké miry
nezaméstnanosti, problematiky skupin obyvatel socidlné slabych, ohroZenych spolecenskym
vyloucenim.
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Podporovat péci o typické ¢i vyjimecné piirodni, kulturni a civilizacni hodnoty na tzemi
kraje, které vytvareji charakteristické znaky tzemi, pfispivaji k jeho snadné identifikaci a
posiluji socidlni soudrznost obyvatel kraje a prestiz kraje.

Vénovat pozornost disledkim zmén vékové struktury obyvatel kraje, které se promitnou do
meénicich se ndrokti na technickou a dopravni infrastrukturu, obcanskou vybavenost
nadmistniho vyznamu.

Pfi stanovovani uzemnich rozvojovych koncepci dbdt na dostateCnou miru spoluprice s
obyvateli a dalSimi uZivateli uzemi, touto cestou dosahovat vys$i miry vyvadZenosti feSeni
mezi hospodéiskym rozvojem, ochranou piirody a hledisky ovliviiujicimi socidlni soudrZnost
obyvatel.

Vyhodnoceni:

UP vytvdieni iizemné pldnovacich piedpoklady k FeSeni problematiky zhorSenych socidlnich
podminek kraje, zhorSenych parametri zdravotniho stavu obyvatel, vysoké miry
nezamestnanosti, problematiky skupin obyvatel socidlné slabych, ohroZenych spolecenskym
vyloucenim. Dbdt na dostatecnou miru spoluprdce s obyvateli a dalsimi uZivateli tizemi.

Ochrana vizemi pied potencidlnimi riziky a piirodnimi katastrofami

Respektovat na tizemi kraje zajmy obrany statu a civilni ochrany obyvatelstva a majetku.
Uzemné pldnovacimi néstroji realizovat opatfeni pro minimalizaci rozsahu moZnych
materidlnich Skod a ohroZeni obyvatel z ptsobeni pifirodnich sil v tizemi a havarijnich situaci
vyplyvajicich z provozu dopravni a technické infrastruktury a priimyslové vyroby.

Zajistit izemni ochranu ploch a koridorti potfebnych pro umistovdni protipovodiiovych
opatfeni. Vymezovat zastavitelné plochy v zdplavovych tzemich jen ve vyjimecnych
ptipadech a zvlast’ zdivodnénych piipadech. Vymezovat a chrénit zastavitelné plochy pro
premisténi zastavby z izemi s vysokou mirou rizika vzniku povodnovych Skod.
Vyhodnoceni:

UP nevymezuje nové zastavitelné plochy v zdplavovych iizemich.

Pokryti tizemi kraje tizemnimi plany

Zajistovat pokryti uzemi kraje platnou tzemné planovaci dokumentaci obci, zejména v
rozvojovych oblastech a osidch a ve specifickych oblastech, v souladu s tizemnimi limity a
rozvojovymi potfebami t€chto izemi.

Vyhodnoceni:

UP respektuje prioritu.

Oblast se shodnym krajinnym typem
Uzemi obce je zahrnuto v krajinném celku jesenickd pahorkatina a SeveroCeské niZiny a
panve.

KC Jesenickd pahorkatina (9)
Charakteristika stavu krajiny:
krajina pahorkatinného charakteru s vyvdaZenym zastoupenim lesit a zemedélsky vyuZivanych
pozemkii, s mensimi sidly.
Cilové charakteristiky krajiny:
- krajina harmonicka, bez vysokych pfirodnich ¢i kulturnich hodnot, avSak esteticky
a krajinéisky kvalitni, s vysokou hodnotou krajinného razu,
- krajina venkovska
Dilci kroky napliovdni cilovych charakteristik krajiny:
a) stabilizovat obyvatelstvo ve stdvajicich sidlech zejména podporou trvale udrzitelnych
forem zemédé€lstvi, drobné vyroby, cestovniho ruchu, turistiky a rekreace,
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b) individudlné posuzovat vSechny zameéry, které by krajinny rdz mohly negativné ovlivnit,
s ohledem na potfebu uchovani vysoké hodnoty krajinného rdzu s harmonickym zastoupenim
sloZek ptirodnich a kulturnich.

KC Severoleské niZiny a panve (13)
Charakteristika stavu krajiny:
krajina niZin, Sirokych niv velkych vodnich toku (Labe, Ohre) a severoceskych pdanvi, lokdlné
s kuZely (kupami) tretihornich vulkanitii, prevdiné intenzivné zemédélsky vyuZivand, se
strukturou mensich a strednich sidel, casto vysokych urbanistickych a architektonickych
hodnot.
Cilové charakteristiky krajiny:

- krajina lokéln¢ s vysokymi pfirodnimi, krajinnymi a estetickymi hodnotami (nivy

ek, vulkanity),

- krajina venkovska 1 méstska,

- krajina s optimalnimi ptidnimi a klimatickymi podminkami pro zemé&d¢lstvi,

- krajina obnovenych tradi¢nich a dale rozvijenych krajinnych hodnot.
Dilci kroky napliovdni cilovych charakteristik krajiny:

a) respektovat zemédé€lstvi jako urcujici krajinny znak krajinného celku, lokalné s
typickym tradi¢nim zaméfenim (chmelafstvi, vinafstvi, ovocnarstvi, zelinafstvi),

b) napravovat naruSeni krajinnych hodnot zplsobené velkoploSnym zeméd€lskym
hospodafenim, prioritn¢ realizovat ndpravnd opatfeni smérujici k obnové ekologické
rovnovéhy (USES),

¢) napravovat ¢i zmirfovat naruSeni krajiny lokdln¢ postizené zejména velkoploSnou
téZbou Stérkopisku, vdpenct ¢i umisténim rozsahlych rozvojovych zén ve volné krajiné, téZbu
nerostnych surovin koordinovat s rekultivacemi, tak aby se postupné sniZovalo zatiZzeni tzemi
t€Zebnimi aktivitami,

d) stabilizovat venkovské osidleni vyznamné pro naplnovani cilovych charakteristik
krajiny,

e) uvazliveé rozvijet vyrobni funkce tak, aby nedochézelo k negativhim zménam piirodniho
a krajinného prostiedi,

f) individudlné¢ posuzovat navrhované zmeény vyuziti tzemi a zamezovat takovym
zméndm, které by krajinny rdz mohly poSkozovat.

Vyhodnoceni:
UP respektuje cile krajinnych celkii.

Upiesnéni tizemnich podminek koncepce ochrany a rozvoje piirodnich hodnot iizemi kraje.
Pro _upresnéni vizemnich podminek ochrany a rozvoje prirodnich hodnot iizemi kraje se
stanovuji tyto iikoly pro tizemni pldnovdni:

Ochranu, kultivaci a rozvijeni hodnot piirodniho a krajinného prosttedi na tizemi Usteckého
kraje povaZovat za prvorady vefejny zdajem. Stanovovat a dodrzovat limity rozvoje pro
vSechny aktivity, které by mohly zplisobovat poskozeni téchto hodnot (zejména se tyka t€zby
hnédého uhli a ostatnich nerostnych surovin, energetiky - véetné obnovitelnych zdrojt, déle
tézké pramyslové vyroby, technické a dopravni infrastruktury, ale i rekreace a cestovniho
ruchu).

Chranit, kultivovat a rozvijet pfirodni hodnoty i mimo rdmec tzemi se stanovenou ochranou
krajiny a pfirody, v izemich charakterizovanych jako dynamicka a harmonickd krajina, déle v
exponovanych koridorech podél vyznamnych vodnich tokt a v oblastech pfi vyznamnych
vodnich plochéch.

Skladebné &dsti regiondlniho a nadregiondlntho USES chranit pfed zdsahy, které by
znamenaly sniZeni trovné jejich ekologické stability, upiesiiovat vymezeni skladebnych ¢asti
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USES v UPD obci, postupné pfistupovat ke zpracovani projektu USES a k jejich realizaci,
zejména v mistech, kde je provazanost systému narusena.

Zamg¢fit pozornost na podminky vyuzivani zemédélskych tizemi — zachovéni jedine¢nosti
kulturni krajiny; minimalizovat zdbory zejména nejkvalitnéjSich zemédélskych pid;
podporovat ozdravnd opatfeni - ochrana proti eroznim ucinkiim vody, vétru a piiprava na
realizaci USES, zvySeni prostupnosti zemé&d&lské krajiny, zamezeni jeji zbyteéné
fragmentace; obnovit péci o dlouhodob¢ nevyuzivand tizemi; vymezovat izemi vhodnd pro
pestovani biomasy a rychle rostoucich dievin pro technické a energetické ucely.
Vyhodnoceni:

UP respektuje podminky koncepce ochrany a rozvoje prirodnich hodnot ivizemi kraje -
pFirodni hodnoty, prvky USES, minimalizuje zdbory zejména nejkvalitnéjsich zemédélskych
pud atd.

Upresnéni uzemnich podminek koncepce ochrany a rozvoje civilizacnich hodnot iizemi
kraje

Pro_upresnéni ivizemnich podminek ochrany a rozvoje civilizacnich hodnot tizemi kraje se
stanovuji tyto itkoly pro tizemni pldnovdni:

Respektovat rozsah rozvojovych oblasti, os a specifickych oblasti kraje vymezenych v ZUR
UK. Ostatni &4sti kraje pokladat za stabilizované s pfirozenou mirou rozvoje.

V rozhodovani o vyuziti izemi a lokalizaci zdsadnich investic vychazet z potieby sladéni
administrativné sprdvni role center a jejich skute€ného vyznamu jako pracovnich a
obsluznych center.

Podporovat a uptednostiiovat revitalizaci nedostatecné vyuzitych nebo zanedbanych aredlll a
ploch primyslového, zemédélského, vojenského ¢i jiného ptivodu typu brownfield, pred
zakldddnim novych primyslovych ploch ve volné krajiné.

Chranit pfed nevhodnym vyuZitim a v potiebném rozsahu rozvijet tzemi intenzivni
piiméstské rekreace a rekreace ve volné krajing.

Respektovat program modernizace a dostavby tepelnych elektraren, bez piekroceni jejich
souhrnné stavajici vykonové kapacity.

Kriticky posuzovat a zohlednovat zaméry na doplnéni energetickych pfenosovych vedeni pro
zajisténi vysSsi miry spolehlivosti a bezpe€nosti dodavek na uzemi kraje a zvySeni prenosové
kapacity soustavy ve vztahu k CR i k sousedicim statim (VVN, VVTL).

Podporovat realizaci ochrannych opatfeni zvySujici miru zabezpeeni civiliza¢nich hodnot
kraje proti zadplavdm a dalSim hrozbam katastrofickych situaci.

Podporovat dotvoteni ucelenych plné funk¢nich silni¢nich a Zelezni¢nich dopravnich systémil
(zejména zkapacitnéni silnice R7, modernizace Zelezni¢ni infrastruktury a jiné).
Vyhodnoceni:

UP respektuje koncepci ochrany a rozvoje civilizacnich hodnot iizemi.

Upiesnéni vizemnich podminek koncepce ochrany a rozvoje kulturnich hodnot tizemi kraje
Pro _upresnéni vizemnich podminek ochrany a rozvoje kulturnich hodnot vizemi kraje se
stanovuji tyto iikoly pro tizemni pldnovdni:

Mezi pamdatkové hodnoty zahrnovat téZ doklady industridlntho vyvoje kraje, vyhleddvat a
chranit vhodné objekty a aredly tohoto typu hodnot, sledovat moznosti jejich vyuziti v novych
podminkéch.

Chranit a rozvijet hodnoty jedine¢né kulturni krajiny kraje, pozornost zaméefovat na ochranu
obzorovych linii horskych masivi, krajinnych dominant, vyzna¢nych vyhledovych bodl a
pohledovych os, typickych a zndmych vedut sidel apod.

Prioritné zajiStovat ochranu a kultivaci kulturnich hodnot krajiny v oblastech vyznamnych pro
rekreaci a cestovni ruch, v oblastech navidzanych na velké koncentrace obyvatel - jadra
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meéstskych zén a piiméstské oblasti, v koridorech pifi vyznamnych dopravnich tazich, v
oblastech prumyslové vyroby.

Podpofit spoleCensky zdjem o prubéh rozsdhlych rekultivatnich zdmérii na dzemi s
probihajici t€Zbou surovin — zejména hnédého uhli, formou zajiSténi dopravni dostupnosti a
upravy panoramatickych vyhledovych mist s informacni zdkladnou tykajici se postupnych
kroki rekultivace a revitalizace poSkozené krajiny.

Pfi navrhovani a posuzovani vhodnosti formy rozvojovych zamérti nadmistniho vyznamu
sledovat hledisko respektovéani krajinného rdzu a krajinnych hodnot, nepfipoustét zbytecné
vyrazové nebo funkcné konkurencni zamery.

Sledovat moZnost obnovy historickych fenoménti — obnoveni prihledu, dominant, odstranéni
negativnich civilizacnich prvkl poSkozujicich krajinny rdz, majicich nevhodné vazby vuci
krajinnym nebo pamatkovym hodnotdm.

Vyhodnoceni:

UP respektuje koncepci ochrany a rozvoje kulturnich hodnot vizemi kraje.

Uzemi obce leZi v zdjmovém tzemi Armady CR - objektu LaZany.

Hodnoty a limity, které je nutné v izemnim planu respektovat dle koordina¢niho vykresu a
textové &asti odiivodnéni ZUR UK jsou totozné s hodnotami tizemi a limity vyuZiti tizemi
vyplyvajicimi z dokumentaci UAP kraje a UAP ORP Zatec. Jevy jsou v dzemnim pldnu
respektovéany a zohlednény.

Uzemnfi plén je v souladu s ZUR UK.

D. Prokazani nemoznosti vyuzit vymezené zastavitelné plochy a vyhodnoceni potieby
vymezeni novych zastavitelnych ploch podle § 55 odst. 4 stavebniho ziakona

Pro potiebny rozvoj obce HoledeC vymezuje tzemni plan dostatek zastavitelnych ploch.
Vymezeni dalSich zastavitelnych ploch neni v soucasné dob¢ nutné - viz. kapitola A. této
Zpravy.

E. Pokyny pro zpracovani navrhu zmény tzemniho planu v rozsahu zadani zmény

Obsah tdzemniho pldanu je nadéle aktudlni, nedoslo ke zméndm podminek, které by mohly
vyvolat potiebu zpracovani zmény tzemniho planu.

Z vyhodnoceni uplatinovani a projednani izemniho planu nevyplyva v souc¢asné dob¢ potieba
pofizeni zmény tzemniho planu.

F. Pozadavky a podminky pro vyhodnoceni vlivii navrhu zmény uzemniho planu na
udrzitelny rozvoj tzemi (§ 19 odst. 2 stavebniho zakona), pokud je pozadovano
vyhodnoceni vlivii na Zivotni prostiedi nebo nelze vyloucit vyznamny negativni vliv
na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast

Vyhodnoceni ndvrhu zmény tdzemniho pldnu na udrZitelny rozvoj izemi, vyhodnoceni vlivl
na zivotni prostfedi, evropsky vyznamnou lokalitu ¢i pta¢i oblast se nebude zpracovéavat,
nebot’ v soucasné dob€ neni pozadavek na pofizeni zmeény izemniho planu.

G. Pozadavky na zpracovani variant FeSeni navrhu zmény tGzemniho planu, je-li
zpracovani variant vyZadovano

Na zédkladé vyhodnoceni uzemniho planu neni poZadavek na pofizeni zmény uzemniho planu
a variantniho feSeni.
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H. Navrh na porizeni nového tzemniho planu, pokud ze skutecnosti uvedenych
pod pismeny A) az D) vyplyne poti‘eba zmény, ktera podstatné ovliviiuje koncepci

tzemniho planu

Koncepce stanovend v izemnim planu je nadéle aktudlni. Ze zjiSt€énych skutecnosti nevyplyva
v soucasné dob¢ potieba poiizeni nového tizemniho planu.

I. Pozadavky na eliminaci, minimalizaci nebo kompenzaci negativnich dopadi
na udrzitelny rozvoj izemi, pokud byly ve vyhodnoceni uplatiiovani izemniho planu

zjistény

V ramci dplné aktualizace UAP ORP Zatec v roce 2014 byly zjistény negativni dopady na
udrzitelny rozvoj tizemi, s ohledem na Spatné hodnoceni obce v RURU:

hodnota diléi | suma
faktor (obec/OR | kritérium hodnoceni
P) +/- | /-
UZEMNI PODMINKY PRO PRIZNIVE ZIVOTNI PROSTRED] - Z +
061/ vys$s$i neZ priomeér ORP =
Stav okolni krajiny koeficient ekologické stability 0’3 5 plus, niZsi nez priomeér ORP + +
’ = minus
dobyvaci prostor ano = minus, ne = plus +
chranéna loziskova uzemi ano = minus, ne = plus +
Horninové prostiedi poddolovand izemi ano = minus, ne = plus + +
sesuvnd tzemi ano = minus, ne = plus -
staré zatéZe tizemi a kontaminované plochy | ano = minus, ne = plus -
Ochrana pfirody a chranénd uzemi a prvky NATURA 2000 ano = plus, ne = minus - 0
krajinny raz piirodni park ano = plus, ne = minus +
neprekroceni limitu pro
. - kvalita ovzdusi zdravi obyvatel = plus, -
Hygiena Zivotniho P . . .
Y 1 zatiZeni hlukem, prachem prekroceni =ano = minus - -
prostiedi 4 oaxy p .
ekologické zatéZe v izemi ano = minus, ne = plus -
ano = minus, ne = plus
vodni zdroje ano = plus, ne = minus +
Vodni rezim CHOPAV ano = plus, ne = minus - -
zaplavova dzemi ano = minus, ne = plus -
UZEMNI PODMINKY PRO HOSPODARSKY ROZVOJ - H +
silnice I. a 1. tridy; do 5 km
Ekonomicka atraktivita vzdalenost odVV}’Iznamnych komunikaci = plu,s, nad 5 kvm = rfu’nus +
Gzemi dostupno/st vefejnou doprav9u dqbra = plus, Spatnd = + +
atraktivni misto pro cestovni ruch minus -
ano = plus, ne = minus
Plochy rozvoje vyroby a skladovani ano = plus, ne = minus + +
vys$$i neZ priomeér ORP =
Nezaméstnanost % z dosazitelnych uchazect 8,3/ 11,6 | minus, niZsi neZ primer + +
ORP = plus
Vybaveni tizemi zasobovani vodou ano = plus, ne = minus +
technickou zasobovani plynem ano = plus, ne = minus + +
infrastrukturou kanalizace ano = plus, ne = minus +
UZEMNI PODMINKY PRO SOUDRZNOST SPOLECENSTVI OBYVATEL - S +
silnice I. a 1. tridy; do 5 km
Poloha a dostupnost vzdélenost odvv§’/znamn3’/ch komunikaci = plu}s, nad 5 kvm = rfu'nus + +
dostupnost vefejnou dopravou dobrd = plus, Spatnd = +
minus
kulturni zafizeni ano = plus, ne = minus +
Obtanska vybavenost %dravot/nictvf ano = plus, ne = ml:nus - +
Skolstvi ano = plus, ne = minus +

socialni oblast

ano = plus, ne = minus
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sportovni zafizeni ano = plus, ne = minus +
kladné a nula = plus,

. . . zdporné = minus
Sociodemografické saldo migrace 10 v Iszsvz’ nes primér ORP = +
ukazatele index staff 115/97 | prumer AL = -

minus, nizsi neZ priimér
ORP = plus
cyklotrasy ano = plus, ne = minus -
Rekreace turistické stezky ano = plus, ne = minus +
turistické zajimavosti ano = plus, ne = minus +
y/ H S agregovana hodnota
Holede¢ + + + 1

Stav a vyvoj uzemi, slabé stranky a ohroZeni v uzemi bylo feSeno v platném uzemnim planu.
Obsah tzemniho pldnu je naddle aktudlni, nedoslo ke zméndm podminek.
Ze zjisténych skuteCnosti nevyplyvd v soucasné dob& potfeba pofizeni nového tzemniho

planu.

J. Navrhy na aktualizaci Zasad Gzemniho rozvoje Usteckého kraje

7z s

Z vyhodnoceni Zpravy o uplatiovini tzemniho planu nevyplyva Zadny poZadavek na
aktualizaci ZUR UK.

K. Vysledek projednani s dotéenymi organy
= bude doplnéno po projedndni =
L. Vysledek projednani s verejnosti

= bude doplnéno po projedndni =

II1. Zavér

= bude doplnéno po projedndni =
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Seznam zkratek:

ORP - obec s rozsifenou pisobnosti

Aktualizace ¢. 1 PUR CR - Aktualizace ¢. 1 Politika tizemniho rozvoje Ceské republiky
UAP - tizemné analytické podklady

UP - tizemni plan

USES - tizemni systém ekologické stability

ZUR UK - Zasady tizemniho rozvoje Usteckého kraj
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