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Dne 3. 3. 2014 rozhodlo Zastupitelstvo obce Zitenice ve smyslu ustanoveni §
44 pism. a) zakona ¢&. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu, ve
znéni pozdéjsich predpisu (dale jen stavebni zakon) o pofizeni nového Uzemniho
planu (UP) Zitenice — viz. usneseni &. 11/1/2014. Pofizovatelem nové lzemné
planovaci dokumentace bude Obecni Ufad Zitenice pfi zajisténi splnéni kvalifikacnich
pozadavku pro vykon uzemné planovaci ¢innosti podle § 24 stavebniho zakona
prostfednictvim Zdenky Klenorové. Jako zastupitel urCeny pro spolupraci
s pofizovatelem byla na zasedani zastupitelstva obce dne 3. 3. 2014 urCena Bc.
Hana Pawlikova, starostka obce, ktera byla vtéto funkci potvrzena i v novém
volebnim obdobi, a to na jednani ZO dne 20. 4. 2015.

Duvodem rozhodnuti o pofizeni nového uzemniho planu pak byla predevsim
skutednost, Ze stavebni zakon pro Uzemné planovaci dokumentace (UPD),
schvalené pred datem 1. 1. 2007 omezuje datum jejich platnosti do 31. 12. 2020.

Navrh zadani izemniho planu Zitenice je zpracovan v souladu s ustanovenim
§ 47 odst. 1 stavebniho zakona a podle pfilohy ¢&.6 vyhlasky €. 500/2006 Sb.
o Uzemné analytickych podkladech, Uzemné planovaci dokumentaci a zpUsobu
evidence uzemné planovaci Cinnosti, ve znéni pozdéjSich predpisu (dale jen
vyhlaska). Podkladem pro zpracovani navrhu zadani byly, ve smyslu ustanoveni § 11
odst. 1 vyhlasky, doplfujici prizkumy a rozbory zpracované projektantem, dale
Uzemné& analytické podklady obce s rozsifenou plsobnosti (dale jen UAP ORP)
Litoméfice, konkrétné jejich posledni aktualizace z roku 2014 a dale dokumentace
Politiky Gzemniho rozvoje CR 2008 ve znéni Aktualizace &. 1 a Zasady uzemniho
rozvoje Usteckého kraje vydané vroce 2011. Navrh zadani uUzemniho planu
zpracovany pro spravni Uzemi obce Zitenice pak ve svych jednotlivych kapitolach,
obsahuje vesSkeré pozadavky, které pro zpracovani uzemniho planu ztéchto
jmenovanych dokumentl vyplyvaji.
Navrh zadani Gzemniho planu Zitenice datovany duben 2016 bude projednan ve
smyslu ustanoveni § 47 odst. 2 a 3 stavebniho zakona, a vysledek tohoto projednani
pak bude ve smyslu ustanoveni § 47 odst. 4 zapracovan do vysledné verze navrhu
zadani, ktera bude ve smyslu ustanoveni § 47 odst. 5 pfedlozena ke schvaleni
zastupitelstvu obce.

a) Pozadavky na zakladni koncepci rozvoje uzemi obce, vyjadrené zejména
v cilech zlepSovani dosavadniho stavu, véetné rozvoje obce a ochrany
hodnot _jejiho vztahu k sidelni _strukture a dostupnosti _verejné
infrastruktury

a.1) Pozadavky na urbanistickou koncepci, zejména provéreni ploSného
a prostorového usporadani zastavéného uzemi a na provéreni moznych
zmén, véetné vymezeni zastavitelnych ploch

a.1.1) Celkovou urbanistickou koncepci rozvoje obce je tfeba zaloZit na jejich
nize uvedenych nespornych vyhodach a hodnotach, kterymi jsou:

1. Poloha obce v atraktivnim prostiedi Chranéné krajinné oblasti Ceské
stfedohofi.

2. Stabilizovana obytna, zemé&délska a rekreacni funkce.
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3. Vyhodna poloha obce v sousedstvi regionalniho centra Litoméfice
s pfiznivou dopravni vzdalenosti do krajského mésta Usti nad Labem,
které jsou zdrojem pracovnich pfilezitosti i sidlem vySS8i obCanské
vybavenosti. Podle kapitoly 3) Rozvojové oblasti a rozvojové osy Politiky
uzemniho rozvoje CR 2008 ve znéni aktualizace z roku 2015 (dale jen
aPUR) je feSené Uzemi soudasti rozvojové osy OS2 Praha — Usti nad
Labem — hranice CR/Né&mecko (-Dresden). Zasady Gzemniho rozvoje
Usteckého kraje (dale jen ZUR) toto vymezeni zptesnily v kapitole 2)
vymezeni ploch a koridorl rozvojovych oblasti a rozvojovych os
vymezenych v PUR 2008, v niz spravni Gzemi obce Zitenice zafadily do
rozvojové oblasti NOB1 — Litoméficko, Lovosicko, Roudnicko. Z této
skuteénosti pro feSené Uzemi a zpracovani UP Zitenice vyplyvaji tyto
ukoly stanovené v ZUR pod body:

(1) Podporovat pokryti rozvojové oblasti uzemnimi plany, ovéfovat a
zpresnovat feSeni problému a vyuziti rozvojovych pfilezitosti uzemnimi
studiemi a regulacnimi plany.

(3) Podporovat revitalizaci nedostate¢né vyuZitych nebo zanedbanych
areall a ploch typu brownfield, vyuzit Uzemni rezervy ve stavajicich
primyslovych zénach nadmistniho vyznamu.

(5) Chranit a kultivovat pfirodni a kulturni hodnoty, které vytvareji
charakteristické znaky rozvojové oblasti: ramec tvoreny Ceskym
stfedohofim, kulturni zemédélska krajina.

4. Pfiznivy demograficky vyvoj obce v poslednich letech dolozeny nariistem
poCtu obyvatel: rok 1991 — 1 171 obyvatel, rok 2011 — 1 465 obyvatel
(Poznamka: Udaje Ceského statistického Gfadu) a evidence obce k 1. 1.
2015 — 1527 obyvatel je legitimnim pfedpokladem pro to, aby celkova
urbanisticka koncepce rozvoje obce byla postavena predevSim na
vytvofeni kvalitniho obytného prostfedi, kdy jako hlavni cil rozvoje obce
bude provéfena moznost rozSifeni nabidky ploch pro bydleni umoznujici
vramci regulativi nastavenych v navrhu UP spojeni s podnikanim v
tercialni sféfe a doplnéné o regulativy pfipoustéjici umisténi drobné vyroby
a vyrobnich sluzeb nepfekraCujicich hygienické limity. Dale bude
podpofena rekreacni funkce krajiny s moznym rozvojem turistiky a sluzeb
s ni spojenych pfi respektovani funkce zemédélské rostlinné vyroby.

a.1.2) Pri navrzich feSeni celkové urbanistické koncepce rozvoje obce se
zamérit predevsim na rfesSeni téchto pozadavki, zavad, strett a problému:

1. Jako nové zastavitelné plochy prioritné provérovat plochy pfimo navazujici
na stavajici vefejnou infrastrukturu. Plochy, které tuto podminku nesplriuji,
se v navrhu uzemniho planu doporucuje provéfovat pouze ojedinéle a
vyjimecné.
2. Noveé zastavitelné plochy budou navrhovany s ohledem na terénni pomeéry
s cilem zabranit vzniku pohledové exponovanych ploch zejména smérem
k vrcholu Kfizové hory, ale i k silueté Zitenic s dominantou zamku a
kostela sv. Petra a Pavla ve sméru od Litoméfic.

3. Stavajici rekreatni objekty ve volné krajiné budou povazovany za
stabilizované. U objektu, které jsou v konfliktu se zajmy ochrany pfirody a
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krajiny (zejména objekty v kontaktu nebo uvnitf EVL Bilé strané u
Litoméfic) bude akceptovan pouze jejich stav, bez jakékoliv moznosti jejich
rozvoje.

4. Plochy pro hromadnou i individualni rekreaci v feSeném uzemi nebudou
rozvijeny. V navrhu uzemniho planu se doporu€uje provéfovat pouze
ojedinélé plochy rekreace umoznujici realizaci jednotek rekreacCnich
objektu, vzdy v navaznosti na jiz stavajici rekreacni plochy. Preferovano
bude doplnéni proluk v zastavbé, pfipadné zména vyuziti v ramci jiz
zastavéného uzemi.

5.V rozboru udrzitelného rozvoje uzemi UAP ORP Litoméfice, respektive
v jeho posledni aktualizaci k 31. 12. 2014, zpracovaného pro jednotlivé
obce, jsou k feSeni v uzemné planovaci dokumentaci (UPD) pro obec
Zitenice stanoveny pozadavky na feSeni problému popsané jako:

- ZITE — 01 ,Rozvojové plochy sidla vyplyvajici z platné UPD véetné jiz
realizovanych staveb zasahuji do ochranného pasma vodniho zdroje.
Z tohoto duvodu je nutné provéfit, aby rozvoj sidla nebyl v konfliktu
s pfedmétem ochrany zdrojl pitné vody;

- ZITE — 02 ,Rozvoj sidla vyplyvajici zplatné UPD zasahuje do
velkoplosného chranéného uzemi s vysSim stupném ochrany (1., Il. a lll.
z6éna CHKO). Ztohoto duvodu je nutné provéfit potfebu vymezeni
téchto rozvojovych ploch.

Oba dva vy$e popsané pozadavky budou navrhem UP Zitenice provéfeny
a vyhodnoceny.

a.1.3) Ve vztahu k vySe uvedenym skute¢nostem pak budou v tzemnim planu
(UP) na spravnim Gzemi obce Zitenice vymezené tremi katastralnimi tzemimi,
kterymi_jsou k.U. Pohorany, Skalice u Zitenic a Zitenice, provéreny a na
zakladé vysledku provéreni vymezeny tyto zastavitelné plochy:

(Pozn.: Uvadéné indexy - Cislovani ploch odpovida cislim vyznaéenym ve
vykresu ¢. 2 ,Problémovy vykres“ dokumentace Doplriujicich priazkumd a
rozbor( zpracovanych autorizovanym architektem Ing. Petrem Laubem
v 3/2016)

» VeétSina z navrhd uvedenych vdosud platné Gzemné planovaci
dokumentaci uzemniho planu obce Zitenice, a to:

V katastralnim uzemi Pohorany:
- Plochy pro bydleni

11 — plocha na zapadnim okraji sidla

12 — plocha na zapadnim okraiji sidla

16 — plocha na vychodnim okraji sidla

17 — plocha na vychodnim okraji sidla

18 — plocha na severovychodnim okraiji sidla
20 — plocha na jiznim okraji sidla

I-Z13 — plocha na vychodnim okraji sidla
I-Z14a — plocha na vychodnim okraji sidla
I-Z14b — plocha na vychodnim okraji sidla
I-Z15 - plocha na vychodnim okraji sidla
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V katastralnim Gzemi Skalice u Zitenic:
- Plochy pro bydleni

1 — plocha na vychodnim okraji sidla

2 — plocha v proluce uvnitf zastavéného uzemi sidla
3 — plocha na zapadnim okraiji sidla

7 — plocha na vychodnim okraiji sidla

I-Z3 - plocha na jiznim okraji sidla

I-Z4  — plocha na jizni okraji sidla

V katastralnim tuzemi Zitenice:
- Plochy pro bydleni
I-Z18 - plocha na vychodnim okraji k.U. v navaznosti na zastavéné
Uzemi Pohoran

31 — plocha na vychodnim okraji obce

I-Z31 — plocha na severnim okraji obce

32 — plocha na severovychodnim okraji obce
[-Z32 — plocha v severni ¢asti obce

33 — plocha na severovychodnim okraji obce

34 — plocha na severnim okraji obce

35 — plocha v proluce uvnitf zastavéného uzemi
38 — plocha v severni ¢asti obce

40 — plocha na jiznim okraji obce

41 — plocha na jiznim okraji obce

- Plochy individualni rekreace
[-Z40 - plocha na severnim okraji obce
I-Z42 — plocha na severnim okraji obce

» Plochy, jejichz provéfeni a vymezeni obec uplatnila obec v ramci
dokumentace Dopliujicich prizkumi a rozborl na zakladé podnétd ze
strany verejnosti a na zakladé podnétu svych:

V katastralnim uzemi Pohorany:

- Plochy pro bydleni
14a — plocha v proluce uvnitf zastavéného uzemi sidla
15a — plocha na jiznim okraji sidla
17 — plocha v proluce uvnitf zastavéného uzemi sidla
21a — plocha na zapadnim okraji sidla
28 - plocha na zapadnim okraji sidla
29 - plocha na zapadnim okraji sidla
32 - plocha v proluce uvnitf zastavéného uzemi sidla
40 - plocha ve vychodni Casti sidla
46 - plocha na vychodnim okraji sidla
49 - plocha v proluce uvnitf zastavéného uzemi sidla -
50a — plocha na vychodnim okraji sidla
52 - plocha na severnim okraji sidla

- Ostatni plochy
24 —plocha pro vystavbu seniku v severni Casti sidla (umisténi
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zemédélské stavby na uzemi CHKO)
37 —navrh funkce individualni rekreace v severni ¢asti

V katastralnim Gzemi Skalice u Zitenic:
- Plochy pro bydleni
13 — plocha v severni ¢asti sidla — navrh plochy prestavby z rekreace
na bydleni
20a — plocha na zapadnim okraji sidla
31a — plocha na zapadnim okraji sidla
36 — plocha na zapadnim okraji sidla
38 — plocha na zapadnim okraji sidla
55 — plocha uvnitf zastavéného uzemi sidla
61 - plocha v proluce uvnitf zastavéného uzemi sidla

- Ostatni plochy
31c — plocha uvnitf zastavéného uzemi sidla pro umisténi stodoly
56 —zména v pavodnim funk&nim® ureni plochy z plochy pro vyrobni
sluzby na plochu verejné zelené
57 - plocha uvnitf zastavéného uzemi sidla pro individualni rekreaci

V katastralnim Guzemi Zitenice:

- Plochy pro bydleni
1a — plocha v zastavéném uzemi obce
3 - plocha v zastavéném uzemi obce
4a — plocha v zastavéném uzemi obce
6 - plocha v zastavéném uzemi obce
11a- plocha v zastavéném uzemi obce
16 — plocha v zastavéném uzemi obce

- Ostatni plochy

22 — plocha vzapadni &asti obce mezi Kogkou a Zitenicemi pro
rekreaCni zahrady, které se v souCasné dobé vtomto uzemi
nachazi bez povoleni

42 — plocha v jihozapadni ¢asti obce pod KoCkou — zména kultury na
ovocny sad

54 — plocha verejné zelené v zastavéném uzemi u Lorety

58 - plocha na jihozapadnim okraiji sidla - sbérny dvur

62 - plocha na jiznim okraji k.U. - zména kultury na vinici

a.1.4) Navrh plosného a prostorového usporadani ploch bude obecné
vychazet z nize uvedenych podminek a poZadavku:

1. Rozsah ploch uvedenych pod bodem a.1.3.) navrhu zadani bude
projektantem uUzemniho planu upraven a popfipadé doplnén (rozSifen Ci
zmenS$en) tak, aby byl naplnén jeden z ukolt uzemniho planovani, kterym je
navrzeni zakladni koncepce rozvoje uzemi obce, ochrana jeho hodnot, jeho
ploSného a prostorového uspofadani. U ploch v zastavénych uzemich
nebude dle Spolecného metodického doporuceni Odboru uzemniho
planovani MMR a Odboru ochrany horninového a padniho prostfedi MZP
vyhodnocovan zabor lokalit do vyméry 2000m?.
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2. Z pritazlivého obrazu, méfitka a prostfedi obce a jednotlivych sidel
nachazejicich se na Uzemi chranéné krajinné oblasti Ceské stfedohofi. V
kapitole 6) ZUR UK nazvané Vymezeni cilovych charakteristik krajiny, je
tato Gast Uzemi zafazena do krajinného celku KC CHKO Ceské stiedohofi
- MileSovské a Vernefické stfedohofi (5a), pro ktery jsou stanoveny tyto
cilové charakteristiky:

» krajina vysokych pfirodnich, krajinnych, estetickych a kulturnich hodnot,

> krajina venkovska se zachovalymi a rozvijenymi typickymi znaky.

Zaroven budou zpracovanym navrhem Gzemniho planu napinény v ZUR

stanovené ukoly pro uzemni planovani:

a) preferovat ochranu a konzervaci dochovanych hodnot krajinného celku
(zpusoby a formy ochrany i rozvoje téchto hodnot jsou uréeny
zakonem, vyhlaSovacim pFfedpisem a planem péce o chranénou
krajinnou oblast),

b) ve vybranych €astech krajinného celku preferovat ekologicky zamérené
lesni hospodarstvi a extenzivni zemédélstvi podporu krajinného razu a
posileni biologické diverzity,

c) stabilizovat obyvatelstvo ve stavajicich sidlech uvazlivou podporou
cestovniho ruchu, turistiky, rekreace i vyrobnich funkci (zejména
tradicnich forem zemédélstvi) v souladu s vefejnym zajmem na
ochrané pfirody a krajiny a diferencované dle vyznamu konkrétni
lokality v ramci krajinného celku,

d) individualné posuzovat vSechny zaméry, které by krajinny raz mohly
negativné ovlivnit, s ohledem na potfebu zachovani krajinného razu
s harmonickym zastoupenim slozek pfirodnich a kulturnich.

Zaroven tak bude napInén i pozadavek uvozeny v bodé (14) kapitoly 2)

PUR:

» Zachovat raz urbanistické struktury 0Uzemi, struktury osidleni a
jedineCné urbanistické struktury uzemi, struktury osidleni a jedinecné
kulturni krajiny, které jsou vyrazem identity uzemi, jeho historie a
tradice.“ V souvislosti stim pro veétSi, popfipadé pro pohledové
exponované zastavitelné plochy na okrajich sidel, bude stanoveno
rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemku, respektujici a
navazujici na charakter okolni zastavby, pfipadné bude v prubéhu
praci na navrhu uzemniho planu provéfeno a zvazeno, zda tyto plochy
nebude nutné podminit zpracovanim uzemni studie k provéreni a
ochranéni téchto zajmu,

» a pozadavek uvedeny v bodé (14a) téZe kapitoly: Pfi planovani rozvoje
venkovskych uzemi dbat na rozvoj primarniho sektoru pfi zohlednéni
ochrany kvalitni zemédélské, predevSim orné pudy a ekologickych
funkci krajiny.

3. Jednim zcild pfi zpracovani nového uzemniho planu bude potvrdit
stavajici charakter obce, ktera by tak méla plnit pfedevsim funkci kvalitniho
obytného prostfedi. V navrhu uzemniho planu nebudou provéfovany dalSi
navrhy zastavitelnych ploch pro rozvoj ekonomickych  aktivit
v samostatnych plochach vyroby a skladovani. Duvodem této skutecnosti
je snadna dopravni dostupnost do Litoméfic jako administrativnino a
spravniho centra s dobrou pracovni nabidkou a dale pak i nedalekych
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Lovosic a Usti nad Labem. Mé&sto Lovosice ma v platné tzemné planovaci
dokumentaci pro tyto ucely vymezeny nadmistni plochy znacné rozlohy —
zamér na vybudovani tzv. Vefejného logistického centra. PoZzadavek je tak
v souladu s podporou zaméru na vybudovani tohoto zafizeni v ramci
uzemniho planu Lovosic a sousednich obci, ktera je uvedena v bodé (24)
kapitoly 1. nazvané ,Stanoveni priorit Uzemniho planovani Usteckého kraje
pro zajisténi udrzitelného rozvoje uzemi“ dokumentace ,Zasad uzemniho
rozvoje Usteckého kraje” (dale jen ZUR UK).

4. Vramci naplnéni pozadavku bodu (19) ,Republikovych priorit uzemniho
planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje uzemi“ uvedenych v kapitole
2) PUR:
» Hospodarné vyuzivat zastavéné uzemi (podpora prestaveb, revitalizaci
a sanaci uzemi)“ bude v Uzemnim planu proveden navrh na zastavéni
proluk zastavéného uzemi.

5. Zanedbané, popfipadé nevyuzité arealy, u kterych by uzemni plan mél
stanovit pozadavky na jejich revitalizaci, asanaci eventualné prestavbu
uzemi, se v feSeném Uuzemi nenachazi.

6. V navrhu UP Zitenice bude davana prednost komplexnim feSenim pred
uplatiiovanim jednostrannych hledisek a pozadavkul, které by ve svych
dlsledcich stav i hodnoty uzemi zhorSovaly, ¢imz bude zaroven naplnén i
pozadavek uvozeny vbodé (16) kapitoly 2)_ ,Republikovych priorit
uzemniho planovani pro zajisténi udrZitelného rozvoje uzemi“ PUR;:

7. Pfi stanovovani zpusobu vyuziti uzemi davat pfednost komplexnim
feSenim pred uplathovanim jednostrannych hledisek a pozadavk, které ve
svych dusledcich zhorSuji stav i hodnoty uzemi. Vhodna feSeni uzemni
rozvoje je zapotiebi hledat ve spolupraci s obyvateli uzemi i s jeho uzivateli
a vsouladu surCenim a charakterem oblasti, os, ploch a koridoru
vymezenych v PUR.*

8. Ve smyslu platného stavebniho zakona bude v grafické Casti vymezena
hranice zastavéného uzemi obce, a to s urCenim data, ke kterému bylo
vymezeni provedeno. V textové Casti uzemniho planu pak bude uveden
ramcovy popis vymezeného zastavéného uzemi.

9. Z hlediska pozadavkl rozsifeni ,technické infrastruktury® ve smyslu § 2
odst.1, pism. k) bodu 2 stavebniho zakona bude mimo jiné proveden navrh
na vymezeni plochy sbérného dvora — viz. plocha oznacena Cislem 58.

10.Stavajici obfanské vybaveni ve smyslu ustanoveni § 2 odst.1, pism. k)
bodu 3 stavebniho zakona, zUstane uUzemnim planem respektovano.
Ostatni obCanska vybavenost tzv. ,komeréniho charakteru“ pak bude
feSena v ramci pfipustného vymezeni ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti.

11.Navrh Uzemniho planu vfeSeném uzemi stanovi celkovou koncepci
vefejnych prostranstvi.

12.Z hlediska ochrany kulturniho bohatstvi bude uzemni plan respektovat tyto
nemovité kulturni pamatky:
SKALICE:
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viwv s

- Kaple Nejsvétéjsi trojice, rejstfikové Cislo 43646/5-2581

ZITENICE:

- Kostel sv. Petra a Pavla, rejstfikove Cislo 43665/5-2473

- Kaple loretanska, gloriet, rejstfikové Cislo 43600/5-2478

- Kaplicka Panny Marie, rejstfikové Cislo 42901/5-2477

- Socha sv. Vaclava, rejstiikové Cislo 43420/5-2476

- Sousosi sv. Donata, sv. Karla Boromejského a sv. Vavfince, rejstfikové
Cislo 42667/5-2475

- Zamek C.p. 1, rejstfikove Cislo 43585/5-2480

- Venkovsky dum €.p. 129, rejstfikové Cislo 42851/5-2479

- Venkovsky dum €.p. 149, rejstfikové Cislo 43093/5-4738

Nemovité kulturni pamatky budou podle povahy svého vyuZiti soucasti
ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti. Vy€et nemovitych kulturnich pamatek
a zpusob jejich ochrany bude soucasti odivodnéni uzemniho planu,
stejné jako informace o existenci archeologickych nalezist nachazejicich
se v ieSeném uzemi, o jejich ochrané souvisejici s pfipadnym zamérem
na zasah do tohoto kulturniho dédictvi a vyplyvajici z pamatkového
zakona.

13.Jednotlivé navrhy uUzemniho planu budou vychazet z pozadavku na
naplnéni ,Priorit uzemniho planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje*
uvedenych v kapitole 1 ZUR UK pod body:

(1) Vytvaret predpoklady pro vyvazeny vztah mezi tfemi pilifi
udrziteIného rozvoje.

(2) Stanovovat a dodrzovat limity rozvoje pro vSechny ¢innosti, které by
mohly pFfesahovat meze Unosnosti Uzemi a zpulsobovat jeho
poskozeni, nebo naopak branit rozvoji jinych Zadoucich forem
vyuziti.

(3) Dosahnout zasadniho ozdravéni a markantné viditelného zlepSeni
zivotniho prostfedi, a to jak ve volné krajiné, tak uvnitf sidel; jako
nutné podminky pro dosazeni vSech ostatnich cild zajisténi
udrzitelného rozvoje.

(5) Nastroji uzemniho planovani chranit nezastupitelné pfirodni hodnoty
zvlasté chranénych uzemi (NP, CHKO, MZCHU), soustavy
chranénych uzemi NATURA 2000 (EVL a PO), obecné chranénych
uzemi (PPk, VKP, USES).

(14) Zaméfit pozornost na podminky vyuzivani zemeédeélskych uzemi,
minimalizovat zabory zejména nejkvalitnéjSich zemédélskych pud,
podporovat ozdravna opatfeni — ochrana proti eroznim ucginkim
vody, vétru, pfipravu a realizaci USES.

(15) Ve vymezenych rozvojovych oblastech vyuZzivat pfedpoklady pro
progresivni vyvoj uzemi, zajistovat uzemné planovaci pfipravu pro
odpovidajici technickou, dopravni infrastrukturu (s ddrazem na
rozSifovani sité hromadné dopravy) a obc&anskou vybavenost.
Uzemni rozvoj hospodaiskych a socidlnich funkci provazat s
ochranou krajinnych, pfirodnich a kulturnich hodnot. VyuZivat
rozvojovych vlastnosti téchto uUzemi ve prospéch okolnich
navazujicich uzemi.
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(38) Podporovat vybudovani propojené a hierarchizované sité cyklostezek
a turistickych cest na uzemi kraje s navaznosti na vznikajici
republikou a evropskou sit’ téchto zafizeni.

(41) Podporovat péci o typické &i vyjimecné pfirodni, kulturni a civilizani
hodnoty na uzemi kraje, které vytvareji charakteristické znaky
v Uzemi, pfispivaji k jeho snadné identifikaci a posiluji socialni
soudrznost obyvatel kraje a prestiz kraje.

(43) P¥i stanovovani uzemnich rozvojovych koncepci dbat dostatecnou
miru spoluprace s obyvateli a dalSimi uzivateli uzemi, touto cestou
dosahovat vyS8Si miry vyvazenosti feSeni mezi hospodarskym
rozvojem, ochranou pfirody a hledisky ovliviujicimi socialni
soudrznost obyvatel.

(45) Uzemné planovacimi nastroji realizovat opatfeni pro minimalizaci
rozsahu moznych materialnich Skod a ohroZeni obyvatel z pusobeni
pFirodnich sil v uzemi a havarijnich situaci vyplyvajicich z provozu
dopravni a technické infrastruktury a primyslové vyroby.

(47)Zajistovat  pokryti uzemi kraje platnou Uzemné planovaci
dokumentaci obci, zejména v rozvojovych oblastech a osach a ve
specifickych oblastech, v souladu s uzemnimi limity a rozvojovymi
potfebami téchto uzemi.

a.2) Pozadavky na koncepci verejné infrastruktury, zejména na provéreni
usporadani verejné infrastruktury a moznosti jejich zmén:
a.2.1) V navrhu tdzemniho planu budou respektovany:

- Nadrazené systémy dopravni infrastruktury — silnice lll. tfidy a to v€etné
ochrannych pasem.

- Nadrazené systémy technické infrastruktury — energetika (vedeni VN a
VVN vcetné trafostanic), plyn (VTL a STL) vCetné regulaénich stanic,
vodovodni sit, vodojemy, vodni zdroje v€etné PHO, kanalizacni sit v€etné
Cerpacich stanic, vedeni radioreléovych tras; to vSe v€etné ochrannych
popfipadé bezpecnostnich pasem.

a.2.2) Obecné poZadavky na feSeni vefejné infrastruktury:

V ramci navrhu novych zastavitelnych ploch uréenych k provéfeni v bodé a.1.3

navrhu zadani, budou v navrhu uzemniho planu feSeny:

- Navrhy napojeni novych lokalit na stavajici vodovodni sit. Toto bude
vychazet z provéfeni a potvrzeni kapacity stavajici vodovodni sité. Pfi
navrzich vodovodni sité k novym lokalitam pocCitat i se zajiSténim pozarni
vody, a to vsouladu s ustanovenim § 29 odst. 1, pism. k) zakona ¢.
133/1985 Sb., ve znéni pozdé&jsich predpisti v mnozstvi stanoveném CSN
73 08 73.

- Navrhy napojeni novych lokalit na stavajici zafizeni energetiky.

- Navrhy dopravnich napojeni novych lokalit.

- Navrh na provéreni Géelové komunikace v jihovychodni &asti obce Zitenice
v trase stavajici vyjezdéné cesty oznaceny v problémovém vykresu Cislem
53.
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a.2.3) V uzemnim planu budou provéreny a na zakladé vysledkl provéreni
navrzeny nové navrhy popfipadé plochy a koridory pro stavby a zarizeni
v oblasti dopravni a technické infrastruktury:

- Dopravni napojeni novych zastavitelnych ploch za podminek minimalizace
poctu vjezdl na stavajici dopravni sit

- upravy nevyhovujicich smérovych a Sifkovych usporadani dopravni sité
s uzemnimi dopady,

a.2.4) Provéfované navrhy budou v UP zpracovany tak, aby obecné napinily
Republikové priority uzemniho planovani pro zajiSténi udrzitelného rozvoje
tzemi* uvedené v PUR 2008 ve znéni aPUR pod body:

(22) Vytvaret podminky pro rozvoj a vyuziti pfedpokladd Uzemi pro rGzné
formy cestovniho ruchu (napf. cykloturistika, agroturistika, poznavaci
turistika), pfi zachovani a rozvoji hodnot uzemi. Podporovat propojeni
mist, atraktivnich z hlediska cestovniho ruchu, turistickymi cestami, které
umozniuji celoro¢ni vyuziti pro rizné formy turistiky.

(27) Vytvaret podminky pro koordinované umistovani vefejné infrastruktury
v uzemi a jeji rozvoj, stim podporovat jeji ucelné vyuzivani v ramci
sidelni struktury.

a.2.5) Provérovanym navrhem UP bude zéaroveri napinéna ,Priorita Gzemniho

planovéni pro zaji$téni udrzitelného rozvoje tzemi, uvedend v ZUR UK pod

bodem:

(38) Podporovat vybudovani propojené a hierarchizované sité cyklostezek a
turistickych cest na uzemi kraje s navaznosti na vznikajici republikovou a
evropskou sit' téchto zafizeni.

a.3) Pozadavky na koncepci usporadani krajiny, zejména na provéreni
plosného a prostorového usporadani nezastavéného uzemi a na
provéreni moznych zmén, véetné provéreni, ve kterych plochach je
vhodné vylouéit umistovani staveb, zarizeni a jinych opatreni pro ucely
uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona

a.3.1) Obecné bude uzemni plan bude pfi svych navrzich vychéazet z

existence nize uvedenych limitd (Poznamka: Limity vefejné infrastruktury jsou

uvedeny v kapitole a.2.1)

- feSené Uzemi leZi v chranéné krajinné oblasti Ceské stfedohofi (I. - IV.
zbéna),

- ochranné pasmo NPP Bilé strané nachazejici se mimo feSené uzemi,

- existence dvou stejnojmennych evropsky vyznamnych lokalit CZ 0424129
Bilé strané u Litoméfic,

- nadfazené uzemni systémy ekologické stability: nadregionalni biokoridor
K12 - Védlice (3) — K9 (funkéni), nadregionalni biokoridor K13 Védlice (3)
— Oblik, Rana (18) (v feSeném uzemi k zalozeni), regionalni biocentrum
RBC 1269 Bilé strané (funkcni) a regionalni biocentrum 1312 Dlouhy vrch
(funkéni). Poznéamka: Lokalizace téchto prvk( bude provedena v souladu
S poZadavky uvedenymi v bodé a.3.4 navrhu zadani),

Navrh zadani Stranka 11



Navrh zadani dzemniho planu ZITENICE

- lokalni systém ekologické stability vymezeny platnym uzemnim planem
(lokalni biocentra a lokalni biokoridory),

- chranéna oblast pfirozené akumulace vod Severoceska kfida,

- vyznamné krajinné prvky ze zakona (lesy, vodni toky, udolni nivy),

- vzdalenost 50 m od lesa,

- meliorace,

- ochranné pasmo zafizeni ACR (5 a10km),

- vyskyt sesuvnych uzemi,

- nemovité kulturni pamatky uvedené v bodé 11 kapitoly a.1.4) tohoto
zadani,

- feSené uzemi je uzemim s archeologickymi nalezy.

a.3.2) Vramci_navrhu koncepce usporadani krajiny navrh dzemniho planu

provéri a _na zakladé provéreni navrhne:

- Komplexni feSeni Gzemniho systému ekologické stability (USES) — tzn.
zpresnéni umisténi biokoridor a biocenter nadregionalniho a regionalniho
USES, vé&etné& jeho doplnéni Gzemnim systémem mistni urovné. Navazujici
navrh mistniho (lokalniho) USES bude zaroveri zpracovan tak, aby
z hlediska SirSich vztahu v Uzemi respektoval a zachovaval navaznosti na
plathnou uzemné planovaci dokumentaci sousednich obci. Na zapadnim
okraji sidla Pohofany bude provéfen navrh na zménu trasy lokalniho
biokoridoru oznaeného v problémovém vykresu Cislem 41.

- Za ucCelem zlepSeni prostupnosti krajiny obnovu a pfipadné dalSi doplnéni
cestni sité, v€etné doplnéni doprovodné zelené podél téchto cest. Navrhy
na zlepSeni prostupnosti krajiny a obnovu cestni sité a jejich pfipadné
vyuzivani pro turistiku, cykloturistiku, popf. jako hipostezky jsou v souladu s
napliovanim priorit Uzemniho planovani a zaroven pfilezitosti pro zlepSeni
rekreaCniho vyuzivani uzemi.

- Plochy, ve kterych bude vhodné vyloucit umistovani staveb a zafizeni a
jinych opatfeni pro ucely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona.

a.3.3) Obecné: Jednotlivé navrhy uzemniho planu budou zpracovany tak, aby
kromé ostatnich republikovych priorit uvedenych v ostatnich kapitolach navrhu
zadani byly naplnény i ,Republikové priority tUzemniho planovani pro zajisténi
udrzitelného rozvoje tzemi“, jich? se tyto navrhy dotykaji, a které jsou v PUR
uvedeny pod body:

(20) Rozvojové zameéry, které mohou vyznamné ovlivnit charakter krajiny,
umistovat do co nejméné konfliktnich lokalit a nasledné podporovat
potfebna kompenzacni opatreni. S ohledem na to pfi uzemné planovaci
¢innosti, pokud je to mozné a odlvodnéné, respektovat vefejné zajmy
napf. ochrany biologické rozmanitosti a kvality Zivotniho prostfedi,
zejména formou duasledné ochrany zvlasté chranénych uUzemi, lokalit
soustavy Natura 2000, mokfadl, ochrannych pasem vodnich zdroja,
chranéné oblasti pfirozené akumulace vod a nerostného bohatstvi,
ochrany zemédélského a lesniho pudniho fondu. Vytvaret uzemni
podminky pro implementaci a respektovani Uzemnich systémi
ekologické stability a zvySovani a udrZovani ekologické stability a
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k zajisténi ekologickych funkci krajiny i v ostatni volné krajiné a pro
ochranu krajinnych prvkud pfirodniho charakteru v zastavénych uzemich,
zvySovani a udrzovani rozmanitosti venkovské krajiny. V ramci uzemné
planovaci cinnosti vytvaret podminky pro ochranu krajinného razu
s ohledem na cilové charakteristiky a typy krajiny a vytvafet podminky
pro vyuziti pfirodnich zdroja.

(20a) Vytvaret uzemni podminky pro zajisténi migracni prostupnosti krajiny
pro volné Zijici zivoCichy a pro Clovéka, zejména pfi umistovani dopravni
a technické infrastruktury. V ramci uzemné planovaci ¢innosti omezovat
nezadouci sristani sidel sohledem na zajisténi pfistupnosti a
prostupnosti krajiny.

(23) Podle mistnich podminek vytvaret pfedpoklady pro lepSi dostupnost
uzemi a zkvalitnéni dopravni a technické infrastruktury s ohledem na
prostupnost krajiny. Pfi umistovani dopravni a technické infrastruktury
zachovat prostupnost krajiny a minimalizovat rozsah fragmentace krajiny;
je-li to z téchto hledisek ucelné, umistovat tato zafizeni soubézné.

(24) Vytvaret podminky pro zlepSovani dostupnosti uzemi rozSifovanim a
zkvalithovanim dopravni infrastruktury s ohledem na potifeby vefejné
dopravy a pozadavky ochrany vefejného zdravi, zejména uvnitf
rozvojovych oblasti a rozvojovych os. Moznosti nové vystavby je tfeba
dostate¢nou verejnou infrastrukturou pfimo podminit. Vytvaret podminky
pro zvysovani bezpecnosti a plynulosti dopravy, ochrany a bezpecnosti
obyvatelstva a zlepSovani jeho ochrany pfed hlukem a emisemi, s
ohledem na to vytvaret v uzemi podminky pro environmentalné Setrné
formy dopravy (napf. Zeleznicni, cyklistickou).

(25) Vytvaret podminky pro preventivni ochranu uzemi a obyvatelstva pred
potencialnimi riziky a pfirodnimi katastrofami v uzemi (zaplavy, sesuvy
pudy, eroze atd)., s cilem minimalizovat rozsah pfipadnych Skod.

(27) Vytvaret podminky pro koordinované umistovani vefejné infrastruktury v
Uuzemi a jeji rozvoj a tim podporovat jeji ucelné vyuzivani v ramci sidelni
struktury. Vytvaret rovnéz podminky pro zkvalitnéni dopravni dostupnosti
obci (mést), které jsou pfirozenymi regionalnimi centry v uzemi tak, aby
se diky mozZnostem, poloze i infrastruktufe téchto obci zlepSovaly i
podminky pro rozvoj okolnich obci ve venkovskych oblastech a v
oblastech se specifickymi geografickymi podminkami.

(30) Uroven technické infrastruktury, zejména dodavku vody a zpracovani
odpadnich vod, je nutno koncipovat tak, aby splfiovala pozadavky na
vysokou kvalitu zZivota v souCasnosti i v budoucnosti.

a.3.4) Jednotlivé navrhy uzemniho planu uvedené pod bodem a.3.2) navrhu
zadani _budou zpracovany tak, aby byly naplnény tyto ukoly stanovené
v podkapitole 4.7 kapitoly 4) ZUR UK, ktera je nazvéna ,Zpfesnéni
vymezenych ploch a koridorti vymezenych v PUR 2008 a vymezeni ploch a
koridorti nadmistniho vyznamu, ovliviiujicich tzemi vice obci, véetné ploch a
koridort vefejné infrastruktury, USES a tGzemnich rezerv*:

(1)VUPD obci zpfesfiovat vymezeni skladebnych ¢&asti (biocenter,
biokoridord) nadregionalniho a regionalniho USES. Ktomu vyuZivat
zejména oborové podklady ochrany pfirody (Plany USES, Projekty USES,
mapovani biotopu aj.), lesni plany (Oblastni plany rozvoje lesl, Lesni
hospodarské plany, Lesni hospodarské osnovy), plany pozemkovych
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uprav (Komplexni pozemkové upravy), vodohospodarské plany, Katastr
nemovitosti, ortofotomapy, viastni terénni prazkum a;j.

(2) Vymezené plochy a koridory pro USES chranit pfed zménou ve vyuZziti
uzemi, ktera by znamenala snizeni stupné ekologické stability uvnitf
vymezenych ploch a koridor oproti sou¢asnému stavu (tj. stavu v dobé
vydani ZUR UK), popf. by znemoznila zaloZzeni vymezené skladebné
gasti USES v budoucnosti.

(3) Zejména je nutno chranit plochy biokoridorl pfed zastavbou & zménami
ve vyuziti uzemi, které by v budoucnu znemoZnily souvislé propojeni
biokoridorem v &ifi dle metodik USES, ackoliv v soudasnosti Uzemni
predpoklady pro souvislé propojeni existuji.

(4) Stavby dopravni a technické infrastruktury v plochach a koridorech pro
biocentra a biokoridory USES pfipoustét v nezbytnych pFipadech za
podminky, Ze nedojde k vyznamnému sniZeni schopnosti ekosystému
odolavat znecisténi, erozi Ci jiné fyzikalni nebo chemické zatézi prostredi
a zaroven nedojde k podstatnému snizeni schopnosti, bez dalSich
opatfeni plnit stabilizujici funkce v krajiné.

(5) Vymezeni v grafické &asti ZUR UK je vpfipadé biokoridort
nadregionalnich a regionalnich provedeno ,osou®, ktera urCuje smér
propojeni, a oboustrannym pasem podél této osy o Sifce 200m na kazdou
stranu od ,0sy“. V ramci tohoto pasu je pfi zpracovani UPD obci mozno
provadét zpfesnéni vymezeni koridoru, aniz by dochazelo k odchylce od
UPD kraje. Zpracovatel UPD v Urovni obce na zakladé vétsi podrobnosti
znalosti a vétSiho méfitka zpracovani grafické c&asti upfesni trasu
biokoridoru v souladu s pravnimi pfedpisy platnymi na useku ochrany
pfirody a krajiny (zejména vyhl. & 395/1992 Sb., ve znéni pozdéjSich
predpist) a metodikami pro vymezovani USES. Dodrzeni 40m minimalni
Sitky, ktera je stejna jako pro biokoridor regionalni i nadregionalni (v
nékterych pfipadech maze byt 50m — viz. metodika), stanovené trasy a
principy projektovani USES jsou pro zpracovatele UPS obci zavazné.

(7) PFi zpresfovani vymezeni skladebnych &asti USES regionalni a
nadregionalni urovné vyznamnosti a pfi vymezovani skladebnych casti
lokalni urovné vyznamnosti v uzemnich planech a regulacnich planech
preferovat feSeni, které bude minimalizovat stfety se zajmy na ochrané
loZisek nerostnych surovin. Akceptovat charakter &asti USES a
podporovat jeho funkce v cilovém stavu, a to jak pfi samotné tézbé, tak i
pfi ukonCovani tézby a rekultivaci tézbou dotCeneho uzemi ve prospéch
USES.

(8) Skladebné &asti USES prioritné stanovovat mimo plochy zjisténych a
predpokladanych lozisek nerostu vzhledem Kk jejich nepfemistitelnosti.
Tam, kde to nebude vyjime&né mozné, respektovat pfi vymezovani ¢asti
USES na lozZiscich stanovené DP, mimo DP pak napf. dodasnym
stanovenim &asti USES a jeho finalnim vytvoFenim aZ po skonéeni téZby,
stanovenim podminek rekultivace.

(9) Pokryti vymezenych biocenter a biokoridord do lozisek nerostnych
surovin se vzajemné nevyluduje, protoze skladebné &asti USES nejsou
pfekazkou vyuzivani lozisek nerostd takovym zplUsobem, ktery zajisti
vzajemnou koexistenci tézby loZisek nerostd a funkce USES pfi
probihajici tézbé, nebo zajisti budouci obnovu do¢asné omezene funkce
USES.
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a.3.5) Obecné: Jednotlivé navrhy uzemniho planu budou zpracovany tak, aby
byly naplnény pozadavky kapitoly 5) ZUR UK nazvané Upfesnéni tGzemnich
podminek koncepce ochrany a rozvoje pfirodnich, kulturnich a civilizacnich
hodnot Gzemi kraje, z ni? pro zpracovani Uzemniho planu Zitenice vyplyvaji
zejména tyto ukoly:

(1) Ochranu, kultivaci a rozvijeni hodnot pfirodniho a krajinného prostfedi na
uzemi Usteckého kraje povaZzovat za prvorady vefejny zajem.
Stanovovat a dodrZovat limity rozvoje pro vSechny aktivity, které by
mohly zpusobovat poskozeni téchto hodnot (zejména se tyka tézby
hnédého uhli a ostatnich nerostnych surovin, energetiky — vcéetné
obnovitelnych zdroja, dale tézké primyslové vyroby, technické a
dopravni infrastruktury, ale i rekreace a cestovniho ruchu).

(4) Stavajici vyuzivana vyhradni a nevyhradni loZiska povazovat za uzemné
stabilizovana. V souladu s platnymi pravnimi pfedpisy dodrzovat zasady
hospodarného vyuziti zasob ve vyuzivanych vyhradnich a nevyhradnich
loZiscich a vytvaret predpoklady pro ponechani dostateCné rezervni
surovinové zakladny pro potfeby budouciho vyuZiti.

(10) Skladebné &asti regionalniho a nadregionalniho USES chranit pred
zasahy, které by znamenaly snizeni urovné jejich ekologické stability,
upfesfiovat vymezeni skladebnych &asti USES v UPD obci, postupné
pfistupovat ke zpracovani projektti USES a k jejich realizaci, zejména
v mistech, kde je provazanost systému narusena.

(11)Zaméfit pozornost na podminky vyuzivani zemédélskych uzemi -
zachovani jedine€nosti kulturni krajiny; minimalizovat zabory zejména
nejkvalitngjSich zemédélskych puad; podporovat ozdravna opatfeni —
ochrana proti eroznim uginkam vody, vétru a pFiprava na realizaci USES,
zvySeni prostupnosti zemédélské krajiny, zamezeni jeji zbyteCné
fragmentace; obnovit péci o dlouhodobé nevyuzivana uzemi; vymezovat
uzemi vhodna pro péstovani biomasy a rychle rostoucich dfevin pro
technické a energetické ucely — nevymezovat vSak tento zplsob vyuziti
uzemi ve zvlasté chranénych velkoploSnych uzemich (NP, CHKO).

(12) Respektovat rozsah rozvojovych oblasti, os a specifickych oblasti kraje
vymezenych v ZUR UK. Ostatni &asti kraje pokladat za stabilizované
S pfirozenou mirou rozvoje.

a.3.6) Obecné: Jednotlivé navrhy uzemniho planu budou zpracovany tak, aby
byly naplnény nize uvedené ,DilCi kroky k naplnéni cilové charakteristiky
krajiny, kterd je z vétsi éasti v kapitole 6.) ZUR UK nazvané ,Vymezeni
cilovych charakteristik krajiny”, zarazena do krajinného celku KC CHKO
Ceské stredohori — Mile$ovské a Vernerické stredohofi (5a)*.

a.3.6.1) Dil&i kroky k naplriovéni cilovych charakteristik KC CHKO Ceské

stfedohofi — MileSovské a Vernefické stredohofi (5a), které pfichazeji v tvahu

v pfipadé reSeného uzemi:

a) Preferovat ochranu a konzervaci dochovanych hodnot krajinného celku.

b) Ve vybranych ¢astech krajinného celku preferovat extenzivni zemédélstvi
pro podporu hodnot krajinného razu a posileni biologické diverzity.

c) Stabilizovat obyvatelstvo ve stavajicich sidlech uvazZlivou podporou
cestovniho ruchu, turistiky, rekreace i vyrobnich funkci (zejména tradicnich
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forem zemédélstvi), v souladu s vefejnym zajmem na ochrané pfirody a
krajiny a diferencované dle vyznamu konkrétni lokality v ramci krajinného
celku.

e) Individualné posuzovat vSechny zaméry, které by krajinny raz mohly
negativné ovlivnit, s ohledem na potfebu uchovani krajinného razu
s harmonickym zastoupenim slozek pfirodnich a kulturnich.

b) Pozadavky na vymezeni ploch a koridorii izemnich rezerv a na stanoveni
jejich vyuziti, které bude nutno provérit
- Z nadiazenych dokumentaci PUR 2008 ve znéni Aktualizace &. 1
ani ze ZUR UK pro zpracovani UP Zitenice Zadny pozadavek na vymezeni
ploch a koridort Uzemnich rezerv nevyplyva.

Vlastni navrh zadani pak stanovi pozadavky na vymezeni ploch uzemni
rezervy pro plochu vyroby a skladovani ozna¢enou v problémovém vykresu
&islem 45 (plocha Uzemni rezervy na jihozapadnim okraji obce Zitenice) a dale
pro plochu bydleni oznaCenou Cislem 14c (plocha uzemni rezervy na jiznim
okraji obce Zitenice).

c) Pozadavky na provéfeni a vymezeni verejné prospésnych staveb,
verejné prospésnych opatreni a asanaci, pro které bude mozné uplatnit
vyvlastnéni nebo predkupni pravo

c.1) Z nadfazené dokumentace, konkrétné z kapitoly 7) ZUR UK Vymezeni
VPS, VPO a opatieni k zajiStovani obrany a bezpelnosti statu a vymezeni
asanacnich uzemi nadmistniho vyznamu, pro které Ize prava k pozemkim a
stavbam vyvlastnit, pro zpracovani navrhu UP Zitenice vyplyvaji pozadavky
na vymezeni nasledujicich vefejné prospésnych opatfeni, pro jejich zalozZeni
|ze prava k pozemkum odejmout:

- nadregionalniho biokoridoru NRBK K 13 (T) — Védlice (3) — Oblik, Rana (18)

c.2) DalSi verejné prospésSné stavby, pfipadné verejné prospéSna opatreni,
pro které bude mozné uplatnit vyvlastnéni nebo predkupni pravo budou
stanoveny v prubéhu praci na navrhu, a to po konzultaci s pofizovatelem a
urenym zastupitelem.

d) Pozadavky na provéreni a vymezeni ploch a koridoru, ve kterych bude
rozhodovani o zménach v tzemi podminéno vydanim regulaéniho planu,
zpracovanim uzemni studie nebo uzavienim dohody o parcelaci

Pozadavky na provéfeni a vymezeni ploch a koridort, ve kterych by bylo
rozhodovani o zménach v Uuzemi podminéno nékterym z vySe uvedenych
nastroji, se v navrhu zadani konkrétné nestanovi. Pfedpoklada se vsak, ze
v pribéhu praci na navrhu mohou byt, po dohodé s obci a pofizovatelem,
vymezeny rozvojové plochy, jejichz vyuziti mize byt zpracovanim uzemni
studie nebo uzavienim dohody o parcelaci, podminéno. Cilem vymezeni
takto podminénych ploch, by pak bylo pfedevsim feSeni umisténi dopravni a
technické infrastruktury v pfedmétnych plochach, popfipadé stanoveni
urbanisticko - architektonickych podminek pro ochranu dochovanych hodnot
vCetné krajinného razu.
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e) Pozadavek na zpracovani variant feSeni se nestanovuje.

f) Pozadavky na usporadani obsahu navrhu uUzemniho planu a na
usporadani obsahu jeho oduvodnéni véetné méritek vykresi a poctu
vyhotoveni
- Navrh UP Zitenice bude zpracovan, a pro uéely spoleéného jednani podle

§ 50 stavebniho zakona, odevzdan v celkovém poc¢tu dvou kompletnich
vyhotoveni (textova i graficka ¢ast) a dale na CD nosici ve formatu *.pdf .

- Navrh upraveny navrh na zakladé vysledk( spole¢ného jednani s
dotéenymi organy a po vydani stanoviska krajského urfadu bude
odevzdan pro ucely vefejného projednani podle § 52 stavebniho zakona
v jednom kompletnim vyhotoveni a dale na CD nosi¢i ve formatu *.pdf.
Bude-li nutné na zakladé vefejného projednani navrh Uuzemniho planu
upravit, bude odevzdan vysledny navrh uzemniho planu celkem ve
Ctyfech vyhotovenich. Nebude-li vyzadovana na zakladé vefejného
projednani uprava navrhu, budou dotisténa dalsi 3 vyhotoveni navrhu.
Vysledny navrh bude odevzdan spolu s datovym nosi¢em - digitalni
vyhotoveni ve formatu *.pdf + *. dgn nebo ( *. shp) pfedané na CD.

- Obsahovy standard bude odpovidat ustanoveni § 13 odst. 1 vyhlasky ¢.
458/2012 Sb., kterou se méni vyhlaska & 500/2006 Sb., o uzemné
analytickych podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a zpUsobu
evidence uzemné planovaci Cinnosti (dale jen vyhlasky), a uzemni plan
bude zpracovan v rozsahu pfilohy €. 7 k této vyhlasce.

- Vykresy budou ve smyslu ustanoveni § 3 vyhlasky zpracovany nad
mapovym podkladem v méfitku katastralni mapy a odevzdany v méfitku
1 : 5 000. Vykres SirSich vztaht pak bude zpracovan v méfitku 1 : 100
000. Vykresy budou obsahovat jevy zobrazitelné v daném méfitku. Ve
vykresech bude vyznacena hranice feSeného uzemi.

- Soucasti navrhu uzemniho planu (textové i grafické ¢&asti) bude
predtistény ,Zaznam o ucinnosti“, ktery bude pofizovatelem doplnén po
vydani dokumentace. ,Zaznam o ucinnosti“ bude obsahovat:

c)Jméno a pfijmeni, funkci a podpis opravnéné ufedni osoby
pofizovatele:
a pfipadné kolonku pro otisk ufedniho razitka.

- Oduvodnéni uzemniho planu bude obsahovat:
TEXTOVOU CAST S TiIMTO OBSAHEM:
a) Vyhodnoceni koordinace vyuzivani Uzemi z hlediska SirSich vztahu
v uzemi.
b) Vyhodnoceni spInéni pozadavkl zadani, popfipadé vyhodnoceni
souladu:
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1. se schvalenym vybérem nejvhodnéjsi varianty a podminkami k jeji
Upravé v pripadé postupu podle § 51 odst. 2 stavebniho zakona,

2. s pokyny pro zpracovani navrhu uzemniho planu v pfipadé postupu
podle § 51 odst. 3 stavebniho zakona,

3. s pokyny k upravé navrhu uzemniho planu v pfipadé postupu podle
§ 54 odst. 3 stavebniho zakona,

4. srozhodnutim o pofizeni uzemniho planu nebo jeho zmény a o
jejim obsahu v pfipadé postupu podle § 55 odst. 3 stavebniho
zakona.

c) VyCet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feSeny
v zasadach uzemniho rozvoje (§ 43 odst. 1 stavebniho zakona),
s odlvodnénim potfeby jejich vymezeni.

d) Vyhodnoceni pfedpokladanych duasledk navrhovaného FeSeni na
zemédélsky pladni fond a pozemky uréené k plnéni funkce lesa.

e) Vysledek pfezkoumani navrhu uzemniho planu s politikou Uzemniho
rozvoje a Uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem.

f) Vysledek pfezkoumani navrhu uzemniho planu s cili a ukoly uzemniho
planovani, zejména s poZadavky na ochranu architektonickych a
urbanistickych  hodnot vuzemi a poZadavky na ochranu
nezastavéného uzemi.

g) Vysledek pfezkoumani navrhu uzemniho planu s poZadavky stavebniho
zakona a jeho provadécich predpisu.

h) Vysledek pfezkoumani navrhu uzemniho planu s poZadavky zvlastnich
pravnich predpisu a se stanovisky dotéenych organa podle zvlastnich
pravnich predpist, popfipadé s vysledkem feSeni rozpord.

i) Zprava o vyhodnoceni vlivi na udrzitelny rozvoj uzemi obsahujici
zakladni informace o vysledcich tohoto vyhodnoceni véetné vysledku
vyhodnoceni vlivl na Zivotni prostredi.

j) Stanovisko krajského ufadu podle § 50 odst. 5.

k) Sdéleni jak bylo stanovisko podle § 50 odst. 5 zohlednéno, s uvedenim
zavaznych ddvodd, pokud nékteré pozadavky nebo podminky
zohlednény nebyly.

I) Komplexni zdivodnéni pfijatého feSeni v€etné vybrané varianty.

m)Vyhodnoceni uc€elného vyuziti zastavéného uUzemi a vyhodnoceni
potfeby vymezeni zastavitelnych ploch.

n) Rozhodnuti o namitkach a jejich odlvodnéni.

o) Vyhodnoceni pfipominek.

GRAFICKOU CAST S TIMTO OBSAHEM:

a) Koordinacni vykres.

b) Vykres SirSich vztah( dokumentujici vazby na uzemi sousednich obci,
popfipadé kraji a statu.

c) Vykres predpokladanych zabora pudniho fondu.

- Textova €ast navrhu i odivodnéni uzemniho planu bude obsahovat udaje
o poctu listll textové Casti a pocCtu vykresu.

- Pofizovatel dale pozaduje, aby v pribéhu praci na navrhu Uzemniho
planu, projektant Uzemni plan vjeho rozpracovanosti konzultoval s
pofizovatelem a urenym zastupitelem.
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dg) Pozadavky na vyhodnoceni predpokladanych vlivii tzemniho planu na
udrzitelny rozvoj uzemi

Pfipadné pozadavky na vyhodnoceni pfedpokladanych vlivi Uzemniho planu
na udrzitelny rozvoj uzemi budou do vysledné verze zadani doplnény na
zakladé stanovisek uplatnénych dotéenymi organy v prubéhu procesu
projednavani navrhu zadani uzemniho planu podle § 47 odst. 2 a 3
stavebniho zakona.

V feSeném Uzemi se nachazi evropsky vyznamna lokalita (EVL) NATURA
2000:

»  EVL CZ 0424129 Bilé strané u Litoméfic.

Ptaci oblast se v feSeném uzemi nenachazi.

Zadny znové navrhovanych za&mérli Uzemniho planu neni a nebude
umistovan v pfedmétech ochrany EVL CZ NATURA 2000, a s ohledem na
vySe uvedené ani v ptaci oblasti, a to ani v jejich bezprostfednim kontaktu,
nebot navrhy uzemniho planu uréené k provéfeni respektuji a zachovavaji
stavajici stav vyhlasenych EVL lokalit NATURA 2000.

Oba dva segmenty stejnojmenné EVL CZ 0424129 Bilé strané u Litoméfic se
nachazi v katastralnim uzemi Skalice, do néhoz prvni z nich zasahuje ze
sousedniho katastru Litoméfice a druha pak v katastralnim uzemi Skalice a
Zitenice. Od zastav&ného Uzemi sidla Skalice je prvni z ploch vzdalena
vzdu$nou €arou cca 150 metr(i. V druhém pfipadé pak EVL navazuje pfimo na
stavajici plochy rekreaCnich zahrad, av8ak zadny znavrhi nové
navrhovanych zastavitelnych ploch nebude v uzemnim plan sméfovan do
volné krajiny smérem ktémto EVL. Rozvoj sidla Skalice je sméfovan na
opacnou stranu od plochy EVL, a to v pfimé navaznosti na jeho zastavéné
uzemi.

Pfedmétem ochrany téchto EVL jsou plochy s teplomilnymi travniky vcetné
kfovinnych porostu, které je lemuji, s endemity jefabem labskym a kriticky
ohrozenym jefabem Ceskym. Jde rovnéz o vyznamné lokality prastevnika
kostivalového. Ohrozeni pfedmétu ochrany predstavuji veSkeré aktivity, které
mohou vyznamné negativné ovlivnit zminéné biotopy: napf. sniZzeni funkéni
vyméry a intenzifikace vyuziti ploch travniki zménou druhového sloZeni
travnich porostu, intenzivni pastva, vysadba sadu a vinic, pouzivani pesticidu,
myceni_kfovinnych lemu, umistovani staveb, coZz lze vSechno v navrhu
uzemniho planu vylouCit tim, Ze tyto EVL budou zaroveri vymezeny jako
soucast uzemniho systému ekologické stability, ktery je ze zakona
nezastavitelny a bude tak zajistovat ochranu jejich pfedmétu ochrany. Dale
budou v navrhu uzemniho planu stanoveny regulativy vylucujici v tomto uzemi
umistovani veskerych staveb podle § 18 odst. 5 stavebniho zakona. U
stavajicich objektd uvnitf EVL Bilé strané u Litoméfic (vyjma pfipadnych
zbofenist), nebo v jejich bezprostfednim kontaktu (viz. vySe zminovana plocha
rekreaCnich zahradek) bude akceptovan pouze jejich stav, bez jakékoliv
moznosti jejich rozvoje. V pfipadé vyskytu zbofenist budou v UP provedeny
navrhy na jejich navraceni do ploch pfirodnich.

Vzhledem k tomu, Ze vySe popsané navrhy UP budou podle naseho nazoru
dostateCnou ochranou zajistujici pfredmét ochrany EVL, oCekavame tedy
v pfipadé navrh( uUzemniho planu vylouceni vyznamnych vlivl na evropsky
vyznamné lokality NATURA nebo ptaci oblasti.
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Vzhledem k vlastnim navrhim na provedeni zmén uvedenym v projednavaném
navrhu zadani pofizovatel nepfedpokladal ani uplatnéni poZzadavku na posouzeni
podle zakona ¢. 100/2001 Sb., ve znéni pozdéjSich predpist, nebot samotné
navrhované navrhy zmén svym charakterem ramec pro realizaci zaméru
uvedenych v pfiloze €. 1 k tomuto zakonu, nezakladaji. Navrhy zmén ve vyuziti
Uzemi uvedené k provéfeni v navrhu zadani Gzemniho planu Zitenice jsou
pfedevSim plochy pro bydleni, dale ve vefejném zajmu jedna plocha technické
vybavenosti, jejimz uCelem je umoznit vybudovani sbérného dvora a dale
souvisejici plochy vefejnych prostranstvi, plochy zelené; mezi plochy vodni a
vodohospodarské pak budou zafazeny stavajici vodni toky a plochy v celém
feSeném Uzemi. Zadna zvys$e uvedenych navrhovanych ploch nedosahne
rozlohy 5ti hektarl. Jak je predlozené koncepce problémového vykresu
Doplriujicich prazkumd a rozbort Gzemniho planu Zitenice zfejmé, veskeré tyto
plochy jsou navrhovany bud pfimo uvnitf zastavéného uzemi anebo v jeho pfimé
navaznosti, zadny znich neni umistovan do volné krajiny, vyjma ploch
rekreaCnich zahrad, vinic a sadd. Navrhovanymi zménami se vyznamné neméni
stavajici koncepce obce, ani zakladni koncepce jejiho rozvoje, stanovena
v dosud platné uzemné planovaci dokumentaci. Vzhledem k obsahu a charakteru
provéfovanych lokalit neni poZzadovano zpracovani variant feSeni koncepce. Lze
konstatovat, Ze koncepce z hlediska jejiho obsahu navrhuje provéfit plochy, které
svym charakterem, vyuzitim, rozsahem a lokalizaci nelze z hlediska vlivu na
jednotlivé slozky Zzivotniho prostifedi a na vefejné zdravi vieSeném uzemi
povazovat za vyznamné, ani se nepfedpokladaji vyznamné stfety v uzemi
z hlediska zajmU ochrany zZivotniho prostiedi a Ize proto olekavat, ze zajmy
ochrany Zivotniho prostfedi a vefejného zdravi bude, na zakladé zpracované
dokumentace navrhu uzemniho planu, mozné prosadit standardnimi postupy
podle zvlastnich predpisu.

Navrh zadani Stranka 20



	ÚZEMNÍ PLÁN ŽITENICE



