Obecni ufad Ryjice, Ustecky kraj
tel.£.472733705, e-mail : podatelna.ryjice@seznam.cz, IDS : hvwa7jr
Ryjice &.p.14, PSC 403 31 Usti nad Labem

) ] VjEI"?EJ’NA VYHLASK{\ ] o
OZNAMENI O ZAHAJENi PROJEDNANI NAVRHU ZADANi
NOVEHO UZEMNIHO PLANU RYJICE

Obecni Ufad Ryjice, jako pofizovatel nového UP podle §6 odst.(2) zakona &.183/2006
Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu (dale jen stavebni zakon), ve znéni zakona
€.350/2012 Sb., na zakladé rozhodnuti Zastupitelstva obce Ryjice o pofizeni UP, zpracoval
v souladu s ustanovenim §47 odst.(1) stavebniho zakona navrh zadani UP Ryjice.

V souladu s ustanovenim §47 odst.(2) stavebniho zakona, zajistil pofizovatel
doruceni o zvefejnéni navrhu zadani nového UP Ryjice touto vefejnou vyhlaskou.

NAVRH ZADANi UP RYJICE ,
BUDE VYSTAVEN K VEREJNEMU NAHLEDNUTI
od 28.dubna 2016 do 13.¢ervna 2016

tj. po dobu ode dne vyvé&Seni oznameni o zahajeni projednani
na Ufedni desce Obecniho Ufadu Ryjice.

Vzhledem k rozsahu dokumentu je zpfistupn&ni celého obsahu zadani UP
Ryjice zajiSténo ode dne 28.dubna 2016 :
< v tiSténe podobé na Obecnim Ufadu Ryjice, a to v Gfednich hodinach v pondéli a
ve stfedu od 8.00 — 12.00 hod. a od 13.00 — 17.00 hod., jinak dle dohody (tel.¢.
472 733 705)
% v elektronické podobé& na strankach Obecniho Gfadu Ryjice na internetové
adrese :http://www.ryjice.cz/

Pouéeni :

Ve Ihaté do 15 dnl ode dne doruceni této vyhlasky, (viz §25 odst.(1) zakona ¢€.500/2004 Sb.
Spravniho radu), s oznamenim o projednani navrhu zadani UP Ryjice na ufedni desce OU
Ryjice, miZe kaZdy uplatnit u pofizovatele pisemné pfipominky. Pfipominky Ize uplatnit
vyhradné pisemnou formou, a to na adresu pofizovatele, uvedenou v zahlavi tohoto
oznameni.

Do 30ti dnd od obdrzeni navrhu zadani mohou dottené organy a krajsky Ufad jako nadfizeny
organ uplatnit u pofizovatele vyjadfeni, ve kterém uvedou pozZadavky na obsah UPD,
vyplyvajici z pravnich predpisu a Uzemné planovacich podkladu.

Vtéze |haté uplatni KUUK jako pfislusny Ufad u pofizovatele stanovisko, sousedni obce
mohou uplatnit podnéty. Nejpozdéji 7 dni pfed uplynutim |hity doruéi pfislusny organ ochrany
prirody pofizovateli a pfisluSnemu Uradu stanovisko podle §45i zdkona o ochrané pfirody a
krajiny. KUUK jako pfisludny Gfad ve stanovisku uvede, zda ma byt UPD posuzovana
z hlediska vlivi na ZP. K pfipominkam, vyjadienim a podnétlim uplatnénym po uvedenych
lhatach se nepfihlizi.

Karla Smiskova 7~
starostka obce Rwigé.r'

Vyvéseno : 28.dubna 2016 i

Sejmuto:  14.8ervna 2016 ~7 |

Pfiloha : Navrh zadani UP Ryjice }-




Obdrzi :

(DO)

Min.ZP, odb.péée o krajinu, Praha 9gsaax4

Min. ZP CR, OVSS IV., Usti n.L. 9gsaax4
Min.dopravy CR, Praha n75aau3
Min.primyslu a obchodu CR, Praha bxtaaw4

Statni pozemkovy ufad, Teplice. z49per3

AOPK Sprava CHKO CS, Litoméfice 6npdyiv

Krajsky hygienik, Usti n.L. 8p3ai7n

SEI, Ustin.L. hg2aev4

CR — Min.obrany, Praha hjyaavk

OBU Most 4huadu8

HZS Usti n.L. auyaaén

Magistrat, odb.SKSaS$S, odd. pamatkové péce, Usti n.L.  vt8bhx2
Magistrat, odb.ZP, Usti n.L. vt8bhx2
Magistrat, odb.dopravy, Usti n.L. vt8bhx2
Centrum dopravniho vyzkumu, Praha pzkgw87
Kraj.veterinarni sprava pro UK 7ri8b5i

Stat.arfad pro jadernou bezpeé&nost me7aazb

(KU)

Krajsky Ufad, odb.UPS, Ustin.L. t9zbsva

Krajsky Gfad, odb.D + SH, Usti n.L. t9zbsva

Krajsky ufad, odb.ZP, Usti n.L. t9zbsva

Krajsky Ufad, odb.kultury, Usti n.L. t9zbsva

Krajsky Gfad, odb.majetku, Usti n.L. t9zbsva

(sousedni obce)

Magistrat, OUP, Usti n.L. vt8bhx2

OU Chuderov w2gbgwe

OU Povrly vkmbbxa

(ostatni)

Povodi Ohfe a.s., Chomutov 7ptt8gm

Policie CR, KR odb.spoj. a vypoé&.techn., Usti n.L. ab4ai6n
Policie CR, KR, DI, Usti n.L. ab4aién
SEVK Teplice f7rf9ns

RWE — GasNet, Usti n.L. rdxzhzt

CEZ Distribuce Dé&gin vO5uqfy

CHMU Usti n.L. e37djs6

Lesy CR, Lesni sprava, D&gin e8jcfsn

Lesy CR, Oblast povodi Ohfe, Teplice e8jcfsn
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ZADANI UZEMNIHO PLANU
RYJICE

Zpracované vsouladu s §47 zakona ¢&.183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a
stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni zakona ¢.350/2012 Sb., dale zpracované
vsouladu s §11 a s piilohou €.6 vyhla8ky €.500/2006 Sb., o Gzemné analytickych
podkladech, Gzemné planovaci dokumentaci a zpUsobu evidence Uzemné planovaci
¢innosti, ve znéni vyhlasky ¢.458/2012 Sb.

Obsah :

Uvodni &ast — zakladni udaje :
Dlvody pro pofizeni Uzemniho planu a stanoveni hlavnich cilG rozvoje tzemi
Zadani uzemniho planu

Ryjice, kvéten 2016.




UVODNIi GAST - ZAKLADNIi UDAJE

PORIZOVATEL :
Obecni Urad Ryjice
zastoupeny starostkou
Karlou Smiskovou
Ryjice €.p.14

403 31 Usti nad Labem

PORIZOVATEL ZA OU RYJICE :

Karel Zampach,

fyzicka osoba splfujici kvalifikaéni pozadavky dle §24
stavebniho zakona ¢.183/2006 Sb., v platném znéni

PROJEKTANT UP :
bude vybran na zakladé zakona o ZVZ

URCENY ZASTUPITEL :
Karla Smiskova, starostka obce

ORGAN PRISLUSNY K VYDANiI UZEMNIHO PLANU :
Zastupitelstvo obce Ryjice

DATUM ZPRACOVANI ZADANI UP : duben — kvéten 2016

IDENTIFIKACNI UDAJE A VYMEZENI RESENEHO UZEMI :

Kraj : Ustecky

ORP : Usti nad Labem

k.u. Ryjice

Vymeéra : 159,30 ha

Podet obyvatel : 184

Podet katastralnich Uzemi : 1 katastralni izemi

POCET LISTU A PRILOH :
Textova ¢ast zadani — 27 A4
Graficka pfiloha — 1 A4




Divody pro pofizeni Uzemniho planu obce Ryjice a stanoveni hlavnich cila
rozvoje Gzemi.

Zastupitelstvo obce Ryjice, svym usnesenim &.10/2015 ze dne 14.12.2015, se
rozhodlo pofidit novy Gzemni plan obce jako zakladni rozvojovy dokument,
vytvarejici pfedpoklady pro vystavbu a pro udrZitelny rozvoj Gzemi.

Soucasny dosud platny Uzemni plan sidelniho Utvaru (dale jen UPnSU) Ryjice,
schvaleny Zastupitelstvem obce Ryjice dne 20.11.1997, byl v prib&hu dalsich let
dopInén zménami, a to : zménou &.1 UPnSU Ryjice dne 27.12.2004,

zménou &.2 UPnSU Ryjice dne 8.2.2010
a zménou &.3 UPnSU Ryjice dne 24.5.2010.

Po dobu platnosti UPnSU Ryjice, véetné jeho dodatkd (zmény €.1 az 3) a jeho
uplatiiovani v procesu Gzemné planovaci ¢innosti, nebyly zji§tény zasadni negativni
dopady na udrZitelny rozvoj Gzemni obce, které by omezily aktualnost a platnost
vyse citované Uzemné planovaci dokumentace, véetné& zmén.

Navrh UPnSU Ryjice vychazel pfi zpracovani v létech 1996 — 1997 z prazkumui a
rozbortl (dale P+R) Chuderov — Ryjice — Povrly, zpracované v roce 1992 (projektant
A-Projekt ing.arch.Adamczyk, Usti n.L). Tyto P+R byly pfi navazujicich
zpracovanych zménach UPnSU pravidelné dopliiovany o dostupné (zemné
planovaci podklady a informace a byly nasledné& dle jejich aktualnosti do t&chto
zmén zapracovany.

PUR CR mohla byt uplatiiovana v UPD az od zmény &.2 a &3 UPnSU, rovnés
tak UAP ORP a UAP UK, které nebyly v dobé& zpracovani zakladniho UPnSU (1997)
a jeho dodatk( zpracovany a byly pouZity od obou vys$e citovanych zmén.

Soucasné a pIné aktualizované Gzemné analytické podklady UAP ORP a UAP
Usteckého kraje, budou soudasti az nového uzemniho planu, zpracovaného
v rozsahu stavebniho zakona ¢.183/2006 Sb., ve zné&ni zakona &.350/2012 Sb. a
pfilohy €.7 vyhlasky €.500/2006 Sb., ve znéni vyhlasky &.458/2012 Sb.

V ramci pfipravy zpracovani nového UP byly do P+R  aktualné zapracovany
nové informace o Uzemi, a to z Aktualizace ¢.1 PUR CR (dale jen aPUR),
aktualizovanych ZUR UK (dale jen 1.aZUR UK), UAP UK a UAP ORP.

Pofizovatel konstatuje, Ze prestoze dosud platny UPnSU Ryjice svym rozsahem
a obsahem stale vyhovuje potfebam obce, ale vzhledem k tomu, Ze v souéasné
dobée vznikly nové pozadavky na vymezeni novych zastavitelnych ploch, pofizovatel
OU Ryjice, vsouladu se stanoviskem Zastupitelstva obce rozhodl, Ze nebude
zpracovana zména &.4 UPnSU a nové pozadavky budou zaclenény jiz do nového
uzemniho planu. )

Z vySe uvedeného konstatovani vyplyva, Ze zakladem nového UP bude
v pfimé&feném rozsahu dosud platny UPnSU, posouzeny a pfipadné upraveny podle
soucasné platne legislativy. )

Do nového UP Ryjice budou v plném rozsahu zapracovany pozadavky aPUR
CR, 1.aZUR UK, aktualizované UAP UK a UAP ORP. Novy UP bude zpracovan
podle stavebniho zakona ¢.183/2006 Sb., ve znéni zakona ¢.350/2012 Sb., véetné
vyhlasky €.500/2006 Sb., ve znéni vyhlasky ¢.458/2012 Sb. a vyhlasky ¢.501/2006
Sb., ve znéni vyhlasky ¢.431/2012 Sb.



Hlavnim cilem pofizeni nového uUzemniho planu obce Ryjice v souladu
s ustanovenimi stavebniho zakona, je stanovit zékladni koncepci rozvoje UGzemi,
véetné prostorového uspofadani, ochrany hodnot fe$eného Gzemi a vymezit priority
rozvoje v souladu s aPUR CR, 1.aZUR UK, aktualizovanymi UAP UK a UAP ORP.

Novy uzemni plan bude pfitom sledovat tyto priority :

a) Vychazet z postaveni obce Ryjice v dané lokalit& venkovského osidleni.

b) Respektovat a rozvijet kulturni a historické hodnoty sidla a specifické pfirodni
podminky.

¢) Navrhem optimalniho funkéniho a prostorového usporadani v severni &asti okresu
Usti n.L., vytvaret podminky pro vyvazeny rozvoj tohoto lzemi.

d) Zmirfiovat negativni vlivy pisobici v v tomto Gzemi.

e) Zjistit rozvoj technické infrastruktury, ktera je podminkou dal$iho rozvoje obce a
provérit vyuZiti alternativnich zdroji energii.

f) Navrhovat feSeni ochrany Gzemi proti krizovym situacich, jako jsou sesuvna
uzemi.

g) Zvysit podil zelen& uvnitf urbanizovanych &asti obce a propojit je do systému
stavajici zelené a pfirodni zelené.

h) Vytvofit podminky pro odstranéni nebo zmirnéni soucasnych ekologickych
problémi a fesit stfety mezi ochranou Zivotniho prostfedi a stavebnim rozvojem
obce.



OBSAH ZADANI UZEMNIHO PLANU

Zadani Gzemniho planu obsahuje hlavni cile a pozadavky na zpracovani

navrhu Gzemniho planu, zejména

a)

b)

9)

pozadavky na zakladni koncepci rozvoje Gizemi obce, vyjadiené zejména v cilech
zlepsSovani dosavadniho stavu, vEetné rozvoje obce a ochrany hodnot v tizemi,
v poZadavcich na zménu charakteru obce, jejiho vztahu k sidelni struktuie a
dostupnosti vefejné infrastruktury; tyto poZzadavky Ize dle potfeby dale upiesnit a
doplnit v &lenéni na poZadavky na

1. urbanistickou koncepci, zejména na provéfeni plodného a prostorového
uspofadani zastavéného UGzemi a na provéfeni mozZnych zmén, véetné
vymezeni zastavitelnych ploch,

2. koncepci vefejné infrastruktury, zejména na provéfeni usporadani vefejné
infrastruktury a moznosti jejich zmén,

3. koncepci usporadani krajiny, zejména na provéfeni plodného a prostorového
usporadani nezastavéného Uzemi a na prové&feni moznych zmén, véetné
provéreni, ve kterych plochach je vhodné vylougit umistovani staveb, zafizeni
a jinych opatfeni pro Gcely uvedené v §18 odst.(5) stavebniho zakona,

pozadavky na vymezeni ploch a koridorl Gzemnich rezerv a na stanoveni jejich
vyuZziti, které bude nutno provérit,

poZadavky na provéfeni vymezeni vefejn& prospésnych staveb, vefejné
prospesnych opatieni a asanaci, pro které bude mozné uplatnit vyvlastnéni nebo
predkupni pravo,

pozZadavky na provéfeni vymezeni ploch a koridor(, ve kterych bude rozhodovani
0 zmeénach v Uzemi podminéno vydanim regulaéniho planu, zpracovanim
Uzemni studie nebo uzavienim dohody o parcelaci,

pfipadny poZadavek na zpracovani variant feeni,

pozadavky na uspofadani obsahu navrhu Uzemniho planu a na usporadani
obsahu jeho odlivodnéni véetné méfitek vykresl a poétu vyhotoveni,

pozadavky na vyhodnoceni pfedpokladanych vlivii tzemniho planu na udrZitelny
rozvoj uzemi

Shora uvedené body zahrnuji

1. upfesnéni pozadavkl vyplyvajicich z politiky tzemniho rozvoje

2. upfesnéni pozadavku vyplyvajicich z Gzemné planovaci dokumentace vydané
krajem

3. upfesnéni pozadavkl vyplyvajicich z Gzemné analytickych podkladli, zejména
z problémU uréenych k feseni v izemné planovaci dokumentaci a pfipadné
z dopliiujicich prizkumi a rozbort,

4. dal8i pozadavky, napfiklad poZadavky obce, poZadavky vyplyvajici ze zpravy
o uplatfiovani uzemniho planu podle § 55 odst.(1) stavebniho zakona, nebo
z projednani s dotéenymi organy a verejnosti



ZADANi UZEMNIHO PLANU dle piilohy &.6 vyhlasky &.458/2012 Sb. :

PfevaZné se jedna o plochy bydleni. Plochy rezerv dle UPnSU budou nové

redefinovany jako plochy podle vyhlasky €.431/2012 Sb., nebo pfevedeny zpét
k pavodnimu uréeni dle EN a KN.

Navrh zadani Uzemniho planu Ryjice bude zpracovan v souladu s ustano-
venim § 47 odst. (1) stavebniho zakona a podle pfilohy & 6 vyhlasky &. 500/2006
Sb. o uzemné analytickych podkladech, izemné planovaci dokumentaci a zpGsobu
evidence uzemné planovaci ¢innosti, ve znéni vyhlasky &.458/2012 Sb. (dale jen
vyhlaska).

Navrh zadani Uzemniho planu Ryjice datovany kvétnem 2016 bude projednan
ve smyslu ustanoveni § 47 odst. (2) a (3) stavebniho zakona, a vysledek tohoto
projednani pak bude ve smyslu ustanoveni § 47 odst. (4) zapracovan do vysledné
verze navrhu zadani, kterd bude ve smyslu ustanoveni § 47 odst. (5) pfedloZena ke
schvaleni zastupitelstvu obce.

a) pozadavky na zakladni koncepci rozvoje tizemi obce, vyjadiené zejména
v cilech zlepSovani dosavadniho stavu, véetné rozvoje obce a ochrany
hodnot v dzemi, v poZadavcich na zménu charakteru obce, jejiho vztahu
k sidelni strukture a dostupnosti verejné infrastruktury; tyto poZadavky Ize
dle potreby dale upresnit a doplnit v élenéni na poZadavky na

a.1) poZadavky na urbanistickou koncepci, zejména na provéreni plosného
a prostorového usporadani zastavéného uzemi a na provéreni moZnych
zmén, véetné vymezeni zastavitelnych ploch,

Uzemni plan navrhne strukturu funkénich ploch v souladu s vyhlaskou &.
501/2006 Sb., ve znéni vyhlasky ¢.431/2012 Sb., o obecnych poZzadavcich na
vyuzivani uzemi s tim, Ze urbanistickd koncepce bude vychazet z pozadavki
stanovenych v Politice tzemniho rozvoje CR (aPUR) a aktualizovanych Zasad
uzemniho rozvoje Usteckého kraje (1.aZUR UK) pro fe$ené uzemi, s cilem
zajisténi regionalni navaznosti a prostorové kontinuity rozvoje okresu Usti nad
Labem. Zejména bude respektovat v nich uvedené priority Gzemniho planovani
pro zajisténi udrzitelného rozvoje Uzemi, spoéivajiciho ve vyvazeném vztahu
podminek pro pfiznivé Zivotni prostifedi, pro hospodafsky rozvoj a pro soudrznost
spoleCenstvi obyvatel Uzemi, a ktery uspokojuje potiebu soucasné generace,
aniz by ohroZoval podminky Zivota generaci budoucich. Pfi vymezovani ploch s
rozdilnym zpUsobem vyuZiti bude sledovan vyvazeny podil jednotlivych funkci,
pfitom budou upfednostiiovany flexibilni moznosti vyuZiti a zvaZovana také
otdzka bezpe&nosti obyvatelstva. Navrh feseni bude koordinovan také s lzemné
planovacimi dokumentacemi sousednich obci.

Zaklad urbanistické koncepce bude pfiméfené prevzat z dosud platného
UPnSU Ryjice (1997), véetné jeho zmén &.1 az 3 a pro potieby v novém UP
bude upraven ve smyslu stavebniho zakona ¢.183/2006 Sb., ve znéni zakona
€.350/2012 Sb., v&etné prilohy ¢.7 vyhlasky €.500/2006 Sb., ve znéni vyhlasky
€.458/2012 Sb. RozSifeni zastavitelného Uzemi bude v souladu s pozadavky
Obecniho Ufadu Ryjice, danych jmenovitym seznamem schvalenym
Zastupitelstvem obce Ryjice.

Obec Ryjice se rozklada v krajinaisky hodnotném Gzemi, ma funkci obytnou
a rekreacni. Je sidlem nadmistni obCanské vybavenosti v existenci Nemocnice
nasledné pece (NNP).



Celkovou urbanistickou koncepci rozvoje obce Ryjice je tfeba zaloZit na jeho
nespornych vyhodach a hodnotach :

Vyznamna poloha obce Ryjice s pfiznivou dopravni vzdalenosti do krajského
mésta Usti nad Labem a nebo do Dééina, ktera je dana existenci kvalitni dopravni
infrastruktury Zelezniéni trati CD v Nest&micich a silnici 1. tfidy mezi t€mito mésty
a zajistujici tak vybornou dostupnost téchto center, které jsou zdrojem pracovnich
prileZitosti i sidlem zakladni i vy$8i obanské vybavenosti.

Podle kapitoly 3) ROZVOjove oblasti a rozvojové osy Politiky izemniho rozvoje
CR (aPUR) je fe$ené tizemi sou&asti rozvojove oblasti pro ,O0B6 Rozvojova oblast
Usti nad Labem“. Zasady Uzemniho rozvole Usteckého kraje (1. aZUR UK),
vydané dne 5.10.2011 na zakladé usnesenim Zastupitelstva Usteckého kraje &.
23/25Z2/2011 ze dne 7.9.2011, které nabyly Géinnosti dne 20.10.2011, stanovuji
pro novy UP Ryjice zpfesnéni rozvojové oblasti (45) OB6 — Rozvojovéa oblast Usti
nad Labem.

Vyhledové predpoklady rozvoje obce Ryjice jsou dany piedev§im moznostmi
vystavby rodinnych domd. Pracovni pfileZitosti v obci, vazané jednoznaé&né na
soucasnou Nemocnici nasledné péée (NNP), nejsou ve vyhledu vzhledem ke své
specifi€¢nosti zarukou zmenseni vyjizdky za praci. Blizkost vyznamného centra a
jeho pestra nabidka pracovnich prilezitosti bude i nadale vazat vétsi &ast
praceschopnéeho obyvatelstva. Ve vyhledu bude prevazovat predev§im obytna
funkce Ryjic, ktera bude doplné&na funkci rekreacni a vyrazné specializovanou
funkci pracovni. Nadéle bude zachovan znaény objem vyjizdky i dojizdky za
praci.

V novém UP Ryjice musi byt respektovany ,,Republikové priority“ uzemniho
planovani pro zajiSténi udrzitelného rozvoje Uzemi  stim, Ze je nutno
v odiivodnéni UP konkrétni republikové priority, které se navrzené koncepce a
feSeného Gzemi dotykaji, vécné vyhodnotit z hlediska jejich napIné&ni navrhem UP.
Dale je tfeba respektovat vymezenou rozvolovou oblast (45) OB6 Rozvopva
oblast Usti nad Labem a naplnit Ukoly pro Uzemni planovani (C1.39) pfi
akceptovani kriterii a podminek pro rozhodovani v izemi (&1.38). Ukoly pro
Uzemni planovani je tfeba v odlvodnéni jednotlivé vécné vyhodnotit z hlediska
jejich napInéni navrhem nového UP Ryjice.

Ze zasad Uzemniho rozvoje Usteckého kraje (1.aZUR UK) vyplyva
respektovat ,Priority Gizemniho planovani Usteckého kraje pro zajisté&ni udrzi-
telného rozvoje Gzemi“. V odiivodnéni nového UP je nutno konkrétni priority,
které se navrzené koncepce a feSeného Uzemi dotykaji jednotlivé vécné
vyhodnotit z hlediska jejich napinéni navrhem UP. 1.aZUR UK zpfesnily rozvo-
jovou oblast nadmistnino vyznamu OB6 Rozvojovou oblast Usti nad Labem,
vymezenou vaPUR CR do které Fe$ené Uzemi spada a stanovily Ukoly
uzemniho planovani pro planovani a usmérfiovani uzemniho rozvoje Gzemi.
Ukoly Gzemniho planovani, které se navrzené koncepce a feeného Uzemi
dotykaji je tfeba v navrhu UP respektovat a vodavodnéni jednotlivé vécné
vyhodnotit z hlediska jejich naplnéni navrhem UP.

K definovéni zakladni urbanistické koncepce zastavénych uzemi a zastavitelnych
ploch a koncepce usporadani krajiny bude Gzemni plan vyuZivat predevsim
téchto nastroji :



% urbanistické usporadani ovliviiuje konfigurace a morfologie terénu, Gzké Gdoli

se strmymi svahy

vymezeni zastavitelnych a nezastavitelnych ploch a stanoveni jejich rezimua

vymezeni ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti ve smyslu vyhlasky & 501

/2006 Sb., ve znéni vyhlagky &.431/2012 Sb., pfedevSim s ohledem na

vzajemnou neslugitelnost ginnosti, specifikovani pripustnych, nepfipustnych a

podmineéné pfipustnych funkci

uplatnéni regulativ(i funkéniho vyuZiti Gzemi na zastavitelnych plochach

uplatnéni regulativii miry vyuZiti Gzemi, tzn. pro stavajici i rozvojové plochy

stanovit pfiméfené intenzity zastavby vé. navrhu odpovidajiciho podilu zelené

a vefejnych prostor( zajistujici v8estranné vyvazeny rozvoj

< uplatnéni regulativii prostorového usporadani (mj. provéfeni moznosti umi-
sténi staveb a stanoveni jejich limitd)

% stanovit podminky pro umistovani staveb pro reklamu a reklamnich zafizeni

% stanovit podminky pro umistovani staveb pro obnovitelné zdroje energie ve
vztahu k jejich dopadu napf. na krajinny raz

% nové rozvojové plochy podminit vyhovujici a dostateénou kapacitou veiejné
infrastruktury (zejména s ohledem na obsluhu vefejnou dopravou, moznost
zajisténi dostate¢né kapacitni dopravni obsluhy UGzemi a technickou
infrastrukturu ve vazbé na stavajici sit€) a bezkonflikinosti z hlediska ochrany
veskerych hodnot Gzemi stanovenych na zakladé znalosti vychazejicich ze
z&vérl UAP UK a UAP ORP

< zajistit podminky pro vyssi podil pés$i a cyklistické dopravy a odstrafiovat
bariéry pési prostupnosti izemi
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Ve vztahu k vyse uvedenym skute¢nostem pak budou v dzemnim plénu (UP)
provéreny a na zakladé vysledkd provéreni vymezeny tyto zastaviteiné plochy :

Seznam parcel o které budou zaélenény do nového Uzemniho planu :

Vzhledem k rozsahu pozZadovanych pozemk(l (lokalit), je celkovy seznam
pfilozen v samostatné ¢asti k tomuto zadani a tvofi jeho neoddé&litelnou &ast.

V rdmci pfehodnoceni rezervnich ploch dosud platného UPnSU a posouzeni
nezastavenych ploch mimo zastavéné Uzemi obce, je nutno novym feSenim
naplnit bod (11) uvedeny v kapitole 1 Zasad Uzemniho rozvoje Usteckého kraje
(1.aZUR UK), kde jsou stanoveny priority Gzemniho planovani pro zajidténi
udrZitelného rozvoje Uzemi, z néhoz citujeme : ,Podporovat revitalizaci nedosta-
tecné vyuZzitych nebo zanedbanych aredll a ploch zemédélského puvodu (typu
brownfield), s cilem dodrzet funkéni a urbanistickou celistvost sidla a Setfit
nezastavéné uzemi, kvalitni zemédélskou padu.”

Navrh plosného a prostorového usporadani bude obecné vychazet z nize
uvedenych podminek a poZadavku :

Spravni Gzemi obce Ryjice fadi 1.aZUR UK do krajinného celku ,KC Ceské
stfedohofi — MileSovskeé a Verneficke stfedohofi (5a)“ se stanovenymi cilovymi
charakteristikami krajiny. K jejich naplfiovani jsou v navrhové 1.aZUR UK stano-
veny dil&i kroky, které je tfeba pfi zpracovani zmény zohlednit a vyhodnotit :



a) preferovat ochranu a konzervaci dochovanych hodnot krajinného celku
(zplsoby a formy ochrany i rozvoje téchto hodnot jsou uréeny zakonem,
vyhlasovacim pfedpisem a planem péée o chranénou krajinnou oblast),

b) ve vybranych ¢astech krajinného celku preferovat ekologicky zamétené lesni
hospodafstvi a extenzivni zemédélstvi pro podporu hodnot krajinného razu a
posileni biologické diverzity,

c) stabilizovat obyvatelstvo uvazlivou podporou bydleni, cestovniho ruchu,
turistiky a rekreace, v souladu s vefejnym zajmem na ochrané pfirody a
krajiny a diferencovana dle vyznamu konkrétni lokality v ramci krajinného
celku,

d) individudiné posuzovat vSechny zaméry, které by krajinny rdz mohly nega-
tivné ovlivnit, s ohledem na potfebu uchovani krajinného razu s harmonickym
zastoupenim slozek pfirodnich a kulturnich,

Pro upfesnéni Uzemnich podminek koncepce ochrany a rozvoje pfirodnich,
kulturnich a civilizaénich hodnot Gzemi kraje jsou v 1.aZUR UK stanoveny ukoly
pro Uzemni planovani, jejichZ spinéni je tfeba v rdmci rozsahu pofizované zmény
vyhodnotit.

Pro lokality, jez budou pfedmétem UP, stanovuji 1.aZUR UK pro fegené
uzemi jako limity vyuZiti Gzemi CHKO Ceské stfedohoii, CHLU, sesuvna a
poddolovana uzemi, elektrické vedeni VN 35 kV a VVN 110 kV a radioreléové
trasy.

Podrobnosti vyplyvajici z problematiky technické infrastruktury podle UAP
UK a UAP ORP je podrobné& popsana v dal$ich textovych &astech tohoto zadani.

UAP ORP uv&déji silné stranky jako je dobré vybaveni technické vybave-
nosti, snadné napojeni na Zeleznici (v Ne$t€micich) a velmi dobrou dostupnost
autobusovou dopravou. Stfety v 1zemi nebyly nalezeny.

Mezi problémové skute¢nosti jsou uvadény na pfiklad, spalovani tuhych
paliv, nutnost dopInéni né&které chybéjici technické infrastruktury a dofedeni
kanalizagni sité v obci.

Ve smyslu platného stavebniho zakona bude v grafické &asti vymezena
hranice zastavéného zemi obce, a to s uréenim data, ke kterému bylo vymezeni
provedeno. V textové Casti Uzemniho planu pak bude uveden ramcovy popis
vymezeneho zastavéného Uzemi.

Stavajici obCanské vybaveni ve smyslu ustanoveni § 2 odst.(1), pism. k)
bodu 3 stavebniho zakona, zlistane Uzemnim planem respektovano. Z hlediska
mozného rozsifeni obtanského vybaveni v obci (nemocnice NP), nebyl vznesen
vlastnikem zafizeni poZadavek na jeho rozsifeni. KUUK pouze navrhuje, aby
nepotiebné pozemky NNP byly vyuZity v navrhu UP k bydleni v RD nebo v BO.

Navrh Gzemniho planu v feSeném UGzemi stanovi celkovou koncepci
verejnych prostranstvi, a to v souladu s platnou legislativou.

Z pozadavku na naplnéni ,Republikovych priorit Gzemniho planovéni pro
zajisténi udrzitelného rozvoje tizemi*“ uvedenych v kapitole 2) aPUR pod body :

(14) Ve vefejném zajmu chranit a rozvijet pfirodni, civiliza¢ni a kulturni hodnoty
uzemi, v€etné urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi.
Zachovat raz jedineéné urbanistické struktury Uzemi, struktury osidleni a
jedineéné kulturni krajiny, které jsou vyrazem identity zemi, jeho historie a
tradice. Tato Uzemi maji znacnou hodnotu, napf. i jako turistické atraktivity.
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Jejich ochrana by meéla byt provazana s potfebami ekonomického a
socialniho rozvoje v souladu s principy udrzitelného rozvoje. V nékterych
pripadech je nutna cilena ochrana mist zvlastniho zajmu, v jinych pfipadech
je tfeba chranit, respektive obnovit celé krajinné celky. Krajina je Zivym v
Case proménnym celkem, ktery vyZaduje tviréi, avdak citlivy pfistup k
vyvazenemu vSestrannému rozvoji tak, aby byly zachovany jeji sté&Zejni
kulturni, pfirodni a uzitné hodnoty.

Branit upadani venkovské krajiny jako dusledku nedostatku lidskych
zasahu.

(14a) Pfi planovani rozvoje venkovskych Gzemi a oblasti dbat na rozvoj pri-
marniho sektoru pfi zohlednéni ochrany kvalitni zemédélské, predevsim
orné pudy a ekologickych funkci krajiny.

(22) Vytvaiet podminky pro rozvoj a vyuZiti pfedpokladd Gzemi pro riizné formy
cestovniho ruchu (napf. cykloturistika, agroturistika, poznavaci turistika), pfi
zachovani a rozvoji hodnot Gzemi. Podporovat propojeni mist, atraktivnich z
hlediska cestovniho ruchu, turistickymi cestami, které umoZziuji celoro&ni
vyuZiti pro rizné formy turistiky (napf. pési, cyklo, lyZafska, hipo).

(25) Vytvafet podminky pro preventivni ochranu Uzemi a obyvatelstva pied
potencialnimi riziky a pfirodnimi katastrofami v Gzemi (sesuvy pldy, eroze,
sucho atd.) s cilem minimalizovat rozsah pfipadnych $kod. Vytvaret
podminky pro zvy&eni pfirozené retence srazkovych vod v Gzemi s ohledem
na strukturu osidleni a kulturni krajinu jako alternativy k umélé akumulaci
vod.

V zastavénych Uzemich a zastavitelnych plochach vytvaret podminky pro
zadrZovani, vsakovani i vyuzivani destovych vod jako zdroje vody a s cilem
zmirfilovani ucinku povodni.

(28) Pro zajisténi kvality Zivota obyvatel zohledriovat naroky dal$iho vyvoje
uzemi, pozadovat jeho feSeni ve vSech potfebnych dlouhodobych
souvislostech, véetné narokl na vefejnou infrastrukturu.

(30) Uroveri technické infrastruktury, zejména dodavku vody a zpracovani
odpadnich vod je nutno koncipovat tak, aby splfiovala pozadavky na
vysokou kvalitu Zivota v sou€asnosti i v budoucnosti.

Z pozadavku na naplnéni ,Priorit Gzemniho planovéani pro zajisténi udrZitelného
rozvoje“ uvedenych v kapitole 1) 1.aZUR UK pod body :

(1) Vytvaret nastroji uzemniho planovani na Gzemi kraje piedpoklady pro
vyvazeny vztah
mezi tfemi pilifi udrzZitelného rozvoje: pozadovany smér hospodarského
rozvoje, uroven
Zivotniho prostiedi srovnatelna s jinymi &astmi CR a standardy EU a zlep$eni
parametru
socialni soudrznosti obyvatel kraje.

(2) Stanovovat a dodrzovat limity rozvoje pro vSechny ¢innosti, které by mohly
presahovat meze Unosnosti Uzemi (. podminky udrzitelného rozvoje),
zpUsobovat jeho poskozeni a nebo branit rozvoji jinych Zadoucich forem
vyuziti uzemi.

(3) Dosahnout zasadniho ozdraveni a markantne viditelného zlepSeni Zivotniho
prostfedi, a to jak ve volné krajing, tak uvniti sidel; jako nutné podminky pro
dosazeni vSech ostatnich cilu zajisténi udrzitelného rozvoje Gzemi.
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(38) Podporovat vybudovani propojené a hierarchizované sité cyklostezek a

turistickych cest na Gzemi kraje s navaznosti na vznikajici republikovou a
evropskou sit t&chto zafrizeni.

Z kapitoly 5) 1.aZUR UK nazvané Upresnéni dzemnich podminek koncepce
ochrany a rozvoje prirodnich, kulturnich a civilizacnich hodnot dzemi kraje, pro
zpracovani navrhu Uzemniho plénu Ryjice vyplyvaji zejména tyto ukoly :

(1) Ochranu, kultivaci a rozvijeni hodnot pfirodniho a krajmneho prostfedi na
uzemi Usteckého kraje povaZzovat za prvorady vefejny zajem. Stanovovat a
dodrzovat limity rozvoje pro v8echny aktivity, které by mohly zplsobovat
poskozeni téchto hodnot (zejména se tyka t&Zby hné&dého uhli a ostatnich
nerostnych surovin, energetiky — véetné obnovitelnych zdrOJu dale tézké
pramyslové vyroby, technické a dopravni infrastruktury, ale i rekreace a
cestovniho ruchu).

(10) Skladebné &asti regionalniho a nadregionalniho USES chranit pfed zasahy,
které by znamenaly sniZeni Grovné jejich ekologické stability, upfesiiovat
vymezeni skladebnych Casti USES v UPD obci, postupn& pfistupovat ke
zpracovani projektu USES a k jejich realizaci, zejména v mistech, kde je
provazanost systému narusena.

(11)Zaméfit pozornost na podminky vyuzivani zemédélskych Gzemi — zachovani
jedineCnosti kulturni krajiny; minimalizovat zabory zejména nejkvalitn&jsich
zemeédélskych pld; podporovat ozdravna opatieni — ochran proti eroznim
ucinkim vody, vétru a pfiprava na realizaci USES, zvy$eni prostupnosti
zemeédélské krajiny, zamezeni jeji zbytetné fragmentace; obnovit pééi o
dlouhodobé nevyuZivand Gzemi; vymezovat Uzemi vhodna pro péstovani
biomasy a rychle rostoucich dfevin pro technické a energetické ugely —
nevymezovat v8ak tento zpUsob vyuZiti Gzemi ve zvlasté chran&nych
velkoplo$nych uzemich (NP, CHKO).

a.2) pozadavky na koncepci verejné infrastruktury, zejména na provéreni
usporadani verejné infrastruktury a moznosti jejich zmén,

Navrh UP Ryjice bude vychazet ze zakladni koncepce feseni dopravni a
technickeé infrastruktury feSeného Uzemi, ob&anské vybavenosti a veiejnych
prostranstvi zfizovanych ve vefejném zajmu — tato koncepce bude doplnéna pfip.
upravena na zakladé zpracovanych Uzemné analytickych podkladd a
doplfiujicich prizkum( a rozborl o fe$eni problém( a stietl v tzemi.

Obecné poZadavky na fedeni vefejné infrastruktury :

V ramci navrhd novych zastavitelnych ploch v zadani, budou v navrhu
uzemniho planu fedeny :

Navrhy napojeni novych lokalit na stavajici vodovodni sit. Toto bude
vychazet z provéfeni a potvrzeni kapacity stavajici vodovodni sité. Pri navrzich
vodovodni sité k novym lokalitdm pocitat i se zajiSténim pozarni vody, a to v
souladu s ustanovenim § 29 odst. (1), pism. k) zakona ¢. 133/1985 Sb., ve znéni
pozdé&jSich piedpist v mnoZstvi stanoveném CSN 73 08 73.

Navrhy napojeni novych lokalit na stavajici kanaliza¢ni sit.
Navrhy napojeni novych lokalit na stavajici zafizeni energetiky a plynu.
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~Republikové priority Gzemniho plénovéani pro zajisténi udrZitelného rozvoje
uzemi“ uvedené v aPUR pod body:

(22) Vytvaret podminky pro rozvoj a vyuziti pfedpokladii Gzemi pro rizné formy
cestovniho ruchu (napf. cykloturistika, agroturistika, poznavaci turistika), pfi
zachovani a rozvoji hodnot Gzemi. Podporovat propojeni mist, atraktivnich z
hlediska cestovniho ruchu, turistickymi cestami, které umoznuji celoroéni
vyuZiti pro rGzné formy turistiky.

(24) Vytvaret podminky pro zlep$ovani dostupnosti Uzemi rozsifovanim a
zkvalitiovanim dopravni infrastruktury s ohledem na potfeby vefejné
dopravy a poZadavky ochrany vefejného zdravi, zejména uvniti rozvojovych
0s a oblasti.

(27) Vytvaret podminky pro koordinované umistovani vefejné infrastruktury v
Uzemi a jeji rozvoj, s tim podporovat jeji Géelné vyuZivani v ramci sidelni
struktury.

(30) Urovefi technické infrastruktury, zejména dodavku vody a zpracovani
odpadnich vod je nutno koncipovat tak, aby splfiovala poZadavky na
vysokou kvalitu Zivota v soucasnosti i v budoucnosti.

Navrhy provefované v azemnim planu zéroveri musi naplriovat ,Priority
uzemniho planovani pro zajisténi udrzZitelného rozvoje tzemi, a jsou uvedené
v kapitole 1) 1.a ZUR UK pod body:

(33) Ve vSech bodech musi byt Gzemné technické fe$eni navrhu na rozvoj
dopravni a technické infrastruktury provazano s citlivosti fe$eni viéi pfirodé,
snahou zachovavat pfirodni biodiversitu a s ochranou hodnotné zemédélské
pudy. Re$enim jednotlivych zamérd a jejich uzemni koordinaci je treba
zamezovat zbyte€né fragmentaci krajiny. V pfipade existence variant nebo
alternativ feSeni a zmén pokladat za kriteria vhodného vybéru: dopravni a
technickou G&innost zaméru, miru citlivosti fe$eni viéi ochrané Zivotniho
prostiedi, pfirodnich, kulturnich a civilizadnich Gzemnich hodnot a
respektovani cilovych charakteristik vymezenych krajinnych celku.

(38) Podporovat vybudovani propojené a hierarchizované sité cyklostezek a
turistickych cest na Gzemi kraje s navaznosti na vznikajici republikovou a
evropskou sit téchto zafizeni.

Dopravni infrastruktura

Navrh nove dopravni infrastruktury bude vychazet ze stavajiciho stavu vyuziti
Uzemi, zarover budou provéfeny dopravni problémy zjisténé v ramci UAP.
Navrh dopravni infrastruktury bude dale :
% respektovat stabilizovany rozsah silni¢niho dopravniho systému (silnice
lll.tfidy.) a dale jej rozvijet pfedev8im s dlrazem na preferenci a posileni
kvality vefejné dopravy
proveri stav silniéni sité v feSeném Uzemi a navrhne pfipadné Upravy a
zajisténi nevyhovujicich smérovych a Sifkovych pomérl, pfipadné i Upravy
nevyhovujicich povrcht, pokud tyto budou mit Uzemni dopad
reSit nedostatek parkovacich mist v obytné zastavbé
v mistech nové vystavby musi byt komunikace dostateéné Siroké o nalezité
nosnosti (20t) pro svoz komunalniho odpadu
v pfipadé slepych ulic je tfeba zajistit otaceni téchto vozidel
% respektovat a navrhnout dopinéni tras pro pési a cyklisty
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Dominantni ¢asti dopravni infrastruktury :

% silnice &.111/25374 Zdar — Arnultovice — Ryjice — Nestémice napojena na silnici
vy$§i tiidy &.11/253 Usti n.L. — D&&in v Ne&témicich

% cyklostezky a trasy pro p&si

Technicka infrastruktura

% respektovat nadfazené systémy technické infrastruktury véetné jejich
ochrannych pasem

7

“ navrhovana feSeni koncipovat v souladu se schvalenymi oborovymi kon-
cepCnimi materidly (napf. ,Plan rozvoje vodovodl a kanalizaci Usteckého

kraje®), strategickymi cili rozvoje obce a krytim potieb rozvoje dalgich funkci
obce

zasobovani pitnou vodou :

< Fesené Uzemi je zasobovano pitnou vodou ze stavajici vodovodni sité

o proverlt kapacity stavajici vodovodni sité zejména s ohledem na rozvojové
zamery a navrhnout odpovidajici opatfeni

< pfi navrhu novych rozvojovych ploch fesit zasobovani vodou se zohledn&nim
potfeby pozarni vody

odvadéni odpadnich a destovych vod :

< rozvijet koncepci likvidace odpadnich vod pfi respektovani zakona ¢.254/2001

Sb., o vodach a zakona ¢.274/2001 Sb., o vodovodech a kanalizacich, oba

v platnych znénich

navrhnout likvidaci splaskovych i dedtovych vod v novych rozvojovych

lokalitach

< zajistit Gzemni podminky pro retenci vod, vymezit terénni deprese k retenci
privalovych vod a zarovef pro akumulaci vody a navrhnout regulativy pro
vyuZiti takto vymezenych ploch

< pfi vymezeni rozvojovych ploch respektovat mimo jiné i podrobné hydro-
geologické prazkumy prisakl vody v Gzemi

vodni zdroje :

< Nestémice I, k.U. Ryjice, $irsi ochranné pasmo ,Nest&mice*

< Nestémice VIII. - IX., k.0. Ryjice
I.PHO, Sirsi ochranné pasmo ,Nestémice“

% Nestémice V., VII., X., XIl., k.0. Ryjice
I.PHO, §irsi ochranné pasmo ,Nest&mice®

% Ryjice |, II., lll., k.U. Ryjice
I.PHO, Sirsi ochranné pasmo ,Nestémice*

% Nestémice |., k.0. Ryjice, I.PHO (zdroj vyfazen)

< vrt Ryjice, k.U. Ryjice, |.PHO

vodni toky a plochy :

% Nestémicky potok respektovat jako pfirozenou a pfirodni odvodfiovaci sit v
uzemi

% v feSeném Uzemi se nachazeji drobné vodni plochy

plynofikace :

% v feSeném uzemi k.. Ryjice se nachazi VTL a STL plynovod

< pfi navrhu novych rozvojovych ploch fesit zasobovani plynem napojenim na
STL plynovod

elektricka energie :

% v feSeném Uzemi proveéfit stav zasobovani el. energii a to s ohledem na
planované zaméry, v pfipadé potifeby provést odpovidajici navrhy opatieni

>
ot

*,
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prehodnotit zejména pfi pfipadném pouZiti elektrické energie pro topeni,
vetné systému trafostanic

< Uzemim prochazi vedeni elektro VN 35 kV a v severni ¢asti se Gzemi dotyka
VVN 110 kV

% doporucuje se celkova Uprava vefejného osvétleni

zasobovani teplem :

* vreSeném uzemi neni Zadny centralni zdroj tepelné energie, vyuzitelny pro
napojeni objektl

“ bude posouzen potencial vyuZiti obnovitelnych a druhotnych zdroj energie

% respektovat zakon €. 86/2002 Sb., o ochrané ovzdusi v platném znéni

telekomunikacni spoje a jiné sité :

< v rozvojovych lokalitdch a na celém Uzemi obce Fedit rozsifovani
telekomunikaénich siti kabelovou trasou

< Fesenym Uzemim prochazeji vzdu$né radioreléové trasy radiokomunikaci

nakladani s odpady :

< na Useku odpadového hospodarstvi respektovat stavajici koncepci pfi zne-
Skodfovani domovniho a smésného odpadu a odpadu z vefejnych
prostranstvi v feSeném UGzemi, respektovat zakon & 185/2001 Sb., o
odpadech v platném znéni

< svoz odpadi z celého Uzemi obce zajistuji smluvni partnefi, a to podle druhu
odpadu

< TKO bude soustfedovan do nadob na pozemcich maijitelli nemovitosti

ostatni :

“ budou stanoveny podminky pro umistovani nadzemnich vedeni a zafizeni
technické infrastruktury a staveb umistovanych v nezastavéném uzemi

* Vv Uzemi se nachazeji vodni zdroje, véetné PHO a OP vodnich zdrojl

% respektovat ochranna pasma inzenyrskych podzemnich i vzdu$nych siti

% v pfipadé VTL plynovodu BP (bezpeénostni pasmo)

Statni pozorovaci sit CHMU :

% v feSeném Uzemi se nenachazi

Obcanska vybavenost

% obcanska vybavenost komunainiho charakteru je zajisténa funkci obecniho
urad v misté, s knihovnou jako kulturnim zafizenim, hasi¢skou zdrojnici a
hristém pro tenis

v pfizemi budovy OU je provozovana restaurace (hostinec) se spoleéenskym
salem

** nadmistni charakter OV predstavuje ,Nemocnice nasledné péce“, k niz patfi
parkové upravene plochy a parkovisté

% z drobné nerusivé vyroby jsou v obci provozovany vyrobni sluzby a &innosti
v ramci Zivnostenskym povoleni

% ve vyhledu je tfeba zajistit podminky pro rozvoj mistnich zafizeni pro kulturu,
sport a dalSi volnoCasové a rekreacni aktivity s preferenci pohybové rekreace

s v

ktera neni télovychovné organizovana
Technicka vybavenost

- zlistavaji ve stabilizovaném stavu, v rozsahu podle UPnSU, bez poZadavkil na
rozsifovani ploch

14
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v zastavitelnych plochach a v plochach prestavby budou stanoveny podminky
pro vymezovani vefejnych prostranstvi podél vefejnych komunikaci a pro
vymezovani vefejnych prostranstvi v ndvaznosti na ustanoveni § 22 vyhlasky
€. 501/2006 Sb., ve znéni vyhlasky ¢.431/2012 Sb., o obecnych pozadavcich
na vyuzivani uzemi, zejména s cilem zajistit dostatedny rozsah vefejné
zelené v té&chto plochach

podle §7 této vyhlasky pro kazdé dva hektary zastavitelné plochy bydleni,
rekreace, obCanského vybaveni anebo smiSené obytné se vymezuje s touto
zastavitelnou plochou souvisejici plocha vefejného prostranstvi o vymére
nejméné 1000 m?; do této vymeéry se nezapotitavaji pozemni komunikace"
jednoznacné definovat a chranit stavajici vefejna prostranstvi proti snaham o
jejich zastavéni

podminit rozvoj bytové funkce adekvatnim rozvojem vefejnych prostranstvi a
zelené na nich

a.3) pozadavky na koncepci usporadani krajiny, zejména na provéfeni
plo§ného a prostorového usporadani nezastavéného Gzemi a na provéfeni
moznych zmén, véetné provéreni, ve kterych plochach je vhodné vylouéit
umist'ovani staveb, zafizeni a jinych opatreni pro Géely uvedené v §18
odst.(5) stavebniho zakona,

V ramci navrhu koncepce usporadani krajiny navrh uzemniho planu provéri a na
zékladé provéieni navrhne :

L/
0.0

L/
0.0

komplexni feSeni Gzemniho systému ekologické stability (USES) — tzn. zpfes-
néni umisténi biokoridorl a biocenter nadregionalniho a regionalniho USES,
v€etné jeho doplnéni Uzemnim systémem mistni Grovné

navazujici navrh mistniho USES bude zarovefi zpracovan tak, aby z hlediska
SirSich vztah( v uUzemi respektoval a zachovaval navaznosti na platnou
uzemné planovaci dokumentaci sousednich obci

za UCelem zlepSeni prostupnosti krajiny obnovu, a pfipadné navrhy na
doplnéni cestni sité, v€etné navrhi na doplnéni doprovodné zelené podél
téchto cest, a véetné navrhl na umisténi ,pfechodl vodnich tokd*

Uzemi sidel je zafazeno do zranitelnych oblasti. Navrhy Gzemniho planu tak
budou reagovat na tuto skute¢nost a v ramci komplexniho feseni krajiny tak
budou provéfena a v pfipadé potieby navrZzena preventivni opatieni k
ochrané zastavénych uzemi sidel pfed povodnémi z dlouhotrvajicich nebo
pfivalovych destl; zarover bude proveden navrh likvidace srazkovych vod v
Uzemi zastavéném

po provéieni stavu retenéni schopnosti krajiny, popfipadé vétrné &i vodni
eroze, budou v pfipadé potfeby vytvofeny podminky pro zvyseni retencéni
schopnosti krajiny, eventualné ke sniZzeni vodni i vétrné eroze v izemi

byla zpracovana ,Studie zaplavového uUzemi NeStémického potoka“
(datovana 15.12.2014), posuzujici ZU a AZZU a vysledkem, Ze koryto ma
vétsi pratok, nez pratok Q1o a proto se zde Zadné opatieni nenavrhuje
plochy, ve kterych bude vhodné vyloucit umistovani staveb a zafizeni a jinych
opatreni pro ucely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona.
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Obecné budou jednotlivé ¢asti navrhu dzemniho planu zpracovény tak, aby byly
naplnény ,Republikové priority Gzemniho planovéni pro zajisténi udrzitelného

rozvoje uzemi®, jichZ se tyto navrhy dotykaji, a které jsou v aPUR CR uvedeny
pod body:

(20) Rozvojové zameéry, které mohou vyznamné& ovlivnit charakter krajiny,
umistovat do co nejméné konfliktnich lokalit a nasledné podporovat
potfebna kompenzaéni opatfeni. S ohledem na to pfi Gzemné& planovaci
cinnosti, pokud je to mozné a odlvodnéné, respektovat vefejné zajmy napf.
ochrany biologické rozmanitosti a kvality Zivotniho prostfedi, zejména
formou dUsledné ochrany zvlasté chranénych uzemi, lokalit soustavy Natura
2000, mokiadl, ochrannych pasem vodnich zdroji, chrané&né oblasti
prirozené akumulace vod a nerostného bohatstvi, ochrany zemédélského a
lesniho pladniho fondu. Vytvaret uzemni podminky pro implementaci a
respektovani UGzemnich systém( ekologické stability a zvySovani a
udrZovani ekologické stability a k zajisténi ekologickych funkci krajiny i v
ostatni volné krajiné a pro ochranu krajinnych prvk{ pfirodniho charakteru v
zastavénych Uzemich, zvySovani a udrZovani rozmanitosti venkovské
krajiny. V ramci tzemné planovaci ¢innosti vytvaret podminky pro ochranu
krajinneho razu s ohledem na cilové charakteristiky a typy krajiny a vytvaret
podminky pro vyuZiti pfirodnich zdroju.

(20a) Vytvaret zemni podminky pro zaji§téni migraéni propustnosti krajiny pro
volné Zijici Zivogichy a pro ¢lovéka, zejména pfi umistovani dopravni a
technické infrastruktury. V ramci Gzemné planovaci &innosti omezovat
nezédouci sristani sidel s ohledem na zaji$téni pfistupnosti a prostupnosti
krajiny.

(22) Vytvaret podminky pro rozvoj a vyuZiti pfedpoklad izemi pro rizné formy
cestovniho ruchu (napf. cykloturistika, agroturistika, poznavaci turistika), pfi
zachovani a rozvoji hodnot Gzemi. Podporovat propojeni mist, atraktivnich z
hlediska cestovniho ruchu, turistickymi cestami, které umozriuji celoro&ni
vyuZiti pro rzné formy turistiky (napt. p&si, cyklo, lyZzafska, hipo).

Obecné budou jednotlivé névrhy Gzemniho planu zpracovéany tak, aby byly
naplneny ,Priority Gzemniho planovani pro zajisténi udrZitelneého rozvoje uzemi”,
Jichz se tyto navrhy dolykaji, a které jsou v kapitole 1) 1.aZUR UK uvedeny pod
body:

(3) Dosahnout zasadniho ozdraveni a markantné viditeIného zlep$eni Zivotniho
prostiedi, a to jak ve volné krajin&, tak uvniti sidel; jako nutné podminky pro
dosazeni v8ech ostatnich cili zajisténi udrzitelného rozvoje Gzemi (zejména
transformace ekonomické struktury, stabilita osidleni, rozvoj cestovniho
ruchu a dalsi).

(5) Nastroji Uzemniho planovani chranit nezastupitelné pfirodni hodnoty zvlasté
chranénych Gzemi (NP, CHKO, MZCHU), soustavy chranénych Uzemi
NATURA 2000 (EVL a PO), obecné chranénych Guzemi (PPk, VKP, USES).

(14) Zaméfit pozornost na podminky vyuzivani zemédeélskych Uzemi, minima-
lizovat zabory zejména nejkvalitngéjSich zemédélskych pld, podporovat
ozdravna opatieni — ochrana proti eroznim G¢inkim vody, vétru, pfipravu a
realizaci USES.
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Obecné budou jednotlivé névrhy uzemniho plénu zpracovény tak, aby byly
naplnény nize uvedené ,Dil¢i kroky k naplnéni cilové charakteristiky krajiny, ktera
Je v kapitole 6.) 1.aZUR UK nazvané ,Vymezeni cilovych charakteristik krajiny”,

zafazena do krajinného celku ,KC Ceské stfedohoii — Milegovské a Vernefické
stfedohori (5a)“ :

a) preferovat ochranu a konzervaci dochovanych hodnot krajinného celku
(zpUsoby a formy ochrany i rozvoje t&chto hodnot jsou urdeny zakonem,
vyhlaSovacim pfedpisem a planem pécée o chranénou krajinnou oblast),

b) ve vybranych ¢astech krajinného celku preferovat ekologicky zamé&rené lesni
hospodarstvi a extenzivni zemédélstvi pro podporu hodnot krajinného razu a
posileni biologické diverzity,

c) stabilizovat obyvatelstvo ve stavajicich sidlech uvazlivou podporou cestovniho
ruchu, turistiky, rekreace i vyrobnich funkci (zejména tradiénich forem
zemedélstvi), v souladu s vefejnym zajmem na ochrané pfirody a krajiny a
diferencovana dle vyznamu konkrétni lokality v ramci krajinného celku,

d) zamezit otvirce novych lokalit t&Zby nerostnych surovin (zejména se jedna o
CediCe, znélce, Stérkopisky),

e) individualné posuzovat v8echny zaméry, které by krajinny raz mohly nega-
tivné ovlivnit, s ohledem na potfebu uchovani krajinného razu s harmonickym
zastoupenim sloZek pfirodnich a kulturnich,

Jednotlivé navrhy Gzemniho planu budou zpracovany tak, aby byly naplneny tyto
tikoly stanovené v podkapitole 4.7 kapitoly 4) 1.aZUR UK, ktera je nazvana
.Zpresnéni vymezenych ploch a koridorii vymezenych v aPUR CR a vymezeni
ploch a koridori nadmistniho vyznamu, ovlivriujicich Gzemi vice obci, véetné
ploch a koridort verejné infrastruktury, USES a tizemnich rezerv*:

(1) V UPD obci zpfesiiovat vymezeni skladebnych Casti (biocenter, biokoridord)
nadregionalniho a regionalniho USES. K tomu vyuzivat zejména oborove
podklady ochrany pfirody (Plany USES, Projekty USES, mapovani biotopt
aj.), lesni plany (Oblastni plany rozvoje lesi, Lesni hospodarske plany, Lesni
hospodarské osnovy), plany pozemkovych Clprav (Komplexni pozemkové
Upravy), vodohospodaiské plany, Katastr nemovitosti, ortofotomapy, vlastni
terénni prizkum aj.

(2) Vymezené plochy a koridory pro USES chranit pfed zmé&nou ve vyuziti tzemi,
ktera by znamenala sniZeni stupné ekologické stability uvnitf vymezenych
ploch a koridor( oproti sou¢asnému stavu (tj. stavu v dob& vydani ZUR UK),
popf. by znemoznila zaloZzeni vymezené skladebné ¢&asti USES v
budoucnosti.

(3) Zejména je nutno chranit plochy biokoridorl pfed zastavbou &i zménami ve
vyuziti Gzemi, které by v budoucnu znemozZnily souvislé propojeni
biokoridorem v $ifi dle metodik USES, agkoliv v soudasnosti Uzemni
predpoklady pro souvislé propojeni existuiji.

(4) Stavby dopravni a technické infrastruktury v plochach a koridorech pro
biocentra a biokoridory USES pfipoustét v nezbytnych pfipadech za
podminky, Ze nedojde k vyznamnému sniZzeni schopnosti ekosystému
odolavat znecidténi, erozi &i jiné fyzikalni nebo chemické zatézi prostredi a
zaroven nedojde k podstatnému sniZeni schopnosti, bez dal$ich opatieni plnit
stabilizujici funkce v krajiné.
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(5) Vymezeni v grafické ¢asti 1.aZUR UK je v pfipadé biokoridord nadregio-
nalnich a regionélnich provedeno ,osou‘, kterd uriuje smér propojeni, a
oboustrannym pasem podél této osy o $ifce 200m na kaZdou stranu od ,OSY".
V ramci tohoto pasu je pii zpracovani UPD obci mozno provadét zpfesnéni
vymezeni koridoru, aniz by dochazelo k odchylce od UPD kraje. Zpracovatel
UPD v drovni obce na zakladé vétsi podrobnosti znalosti a vétSiho méfitka
zpracovani grafické ¢asti upfesni trasu biokoridoru v souladu s pravnlml
predpisy platnymi na useku ochrany pfirody a krajiny (zejména vyhl. &. 395/
1992 Sb., ve znéni pozdéjSich predpist) a metodikami pro vymezovani
USES. Dodrzenl 40m minimalni Sitky, ktera je stejna jako pro biokoridor
regionalni i nadregionalni (v nekterych pfipadech mize byt 50m - viz.
metodika), stanovené trasy a principy projektovani USES jsou pro
zpracovatele UPS obci zavazné.

S ohledem na skutecnost, Ze nékteré z néavrh( nadfazeného USES uvedeného v

krajské dokumentaci se nachazeji, pfipadné zasahuji do zastavéného uzemi

sidel, budou tyto jednotlivé a nize uvedené navrhy uzemniho planu zpracovany

ve smyslu kapitoly 8) 1.aZUR UK, ktera je nazvana ,Stanoveni poZadavki

nadmistniho vyznamu na koordinaci Gzemné planovaci ¢innosti obci a na feseni

v Uzemne planovaci dokumentaci obci, zejména s prihlédnutim k podminkam

obnovy a rozvoje sidelni struktury” :

v oblasti ochrany krajiny :

< obec Ryjice se rozklada v krajinarsky hodnotném Gzemi, ma funkci obytnou a
rekreacni

% navrh UP Ryjice bude jednom vyjimeéné umistovat stavby a zafizeni &i jina
opatieni do uzemi, které by vytvafely nebezpeéi pro soucasny stav krajiny,
nebo byly zdrojem ekologickych rizik, hluku a po$kozovani Zivotniho prostiedi

% zamezit Ubytku stavajicich ploch zelené, zachovat a rozvijet systém zelené
jako nedilnou sougast struktury celého Uzemi, podporovat jejich rozvoj,
zkvalitnéni a zapojeni do obecniho i lokalniho systému

< pfi umistovani rozvojovych a zastavitelnych ploch v krajiné sledovat urba-
nistickou strukturu daného mista a zachovat hodnoty panoramatu sidla,
predev8im zachovat a navrhnout nastroje k posileni pozitivnich dominant
pfirodniho charakteru sidla

< respektovat uzemni limity, fesit stavajici stfety zastavéného a zastavitelného
Uzemi (napf. s USES a pod.)

% respektovat a zohlednit ochranné pasmo nadregionalniho biokoridoru NRBK
K10 a regionalnich biocenter

< pfi navrhu UP respektovat poslani CHKO a principy jejiho vyuZivani (viz § 25
a §26 zakona ¢. 114/1992 Sb., v platném znéni a dale zfizovaci vynos CHKO
Ceské stfedohofi a pod.)

% do feSeneého uUzemi v jizni Casti feSeného uzemi Caste¢né zasahuje OP
MCHU PP Divoka rokle

% respektovat krajinny celek KC CHKO Ceské stfedohofi — MileSovské a
Vernefické stfedohofi (5a) s naplfiovanim cilovych charakteristik krajiny

“ pfi navrhovani rozvojovych ploch respektovat zénaci CHKO a nesituovat novée
rozvojové plochy do lokalit s vy$Sim stupném ochrany

% respektovat OP lesa

% Vv Uzemi se nachazeji vodni plochy

18



7
0

pfi navrhu rozvojovych ploch je nutno respektovat stavajici prvky USES

regionalni a nadregionalni Grovné, zavazn& vymezené dle ZUR UK

nadregionalni biokoridor NRBK K10 ,Stfibrny roh (19) — Polabsky luh (7)*

regionalni biocentrum RBC 1321 ,Udoli Ne&t&mického potoka“

regionalni biocentrum RBK 594 ,Udoli Ne$témického potoka — K10“

v oblasti ochrany Zivotniho prostredi :

 hledanim rovnovahy mezi potfebami dopravni a technické infrastruktury na
jedné strané a ochranou Zivotniho prostiedi na strané druhé

“ radon byl zjiStén na zakladé prizkumu a méieni fi DS Radon Nové Mé&sto na
Moravé (1993) na celé uzemi obce

% severni Cast obce je oznaCena za oblast vysokého radonového rizika a jizni
Cast za oblast stfedniho rizika

poddolované uzemi :

# Geofond CR uvadi v obci existenci poddolovaného tizemi (oznat. ID : 1996),
dolovani vSak neni potvrzeno a zfejmé tak neohrozi zakladani staveb

“+ jedna se pouze o upozornéni na moznost vyskytu

svahové deformace :

+ Geofond CR registruje na Gizemi obce Ryjice aktivni sesuv &.51 a dva poten-
cionalni sesuvy £.52 a 53

znecisténi ovzdusi :

e

S

R
LR X4

< znecisténi tvofi Skodliviny SOz , polétavym prachem, CO, NOx a jiné, které
tvofi vzdalené zdroje emisi

hluk :

< vieSeném Uzemi se nenachazeji zdroje hluku pfesahujici hygienické limity,
zdrojem hluku mize byt véak prljezdni doprava

< v z6né hluku vétsiho nez 50db (A) nenavrhovat nové rozvojové plochy by-
dleni

v oblasti ochrany historickych, kulturnich, estetickych a duchovnich hodnot :

% obecné postupovat v zajmu ochrany genia loci

% jednoznaénym definovanim zajistit ochranu urbanistickych, architektoni-
ckych, kulturnich, technickych a jinych hodnot uzemi

< dbat na duslednou ochranu zachované historické struktury sidla, ploch
zahrad, ploch archeologickych nalezist a soubori mimo jiné napf. ochranou
opticky exponovanych horizontl, panoramat a dalkovych pohledd a
stanovenim vhodnych regulativu

% respektovat veskeré statem chranéné nemovité kulturni pamatky a pamat-
kova ochranna pasma (pamatkové ochranné pasmo hradu Blanska)

% zachovavat a chranit historicky vzniklou kvalitni urbanistickou strukturu a
prvky urbanistické kompozice, v€etné jejich vyskové rozmanitosti

¢ vytvorit nastroje a zasady ochrany urbanistickeého dédictvi minulych generaci,
citlivé na né navazovat soudobymi prostfedky a pfispét novodobym vkladem
k hodnotam

% navrhnout funkéni &i prostorovou transformaci nevhodné vyuzivanych uzemi,
narusujicich estetickou harmonii tzemi

% v textové i grafické &asti odlvodnéni bude obsaZzen vyCet a vyznaceni
dot&enych pamatek.
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b)

Z hlediska ochrany kulturniho bohatstvi bude Gzemni plan respektovat tyto
nemovité kulturni pamatkové objekty :
k.U.Ryjice rej.¢. 4893/2 — &.p.1

rej.c. 4893/3-¢.p.6

v oblasti zachovani prirodnich hodnot :

* chranit pfed extenzivnim rozvojem plochy zelené a jiné nezastavéné plochy

% Jjednoznaéné preferovat nejprve vyuziti v8ech transformaénich a prestav-
bovych Uzemi (napf. brownfields a dal§ich mist vhodnych k dostavbé
v okrajovych &astech obce)

* chranit hodnoty krajinného razu feseného Gzemi a vlastni krajiny jak pfed
narusovanim pohledového kontextu necitlivymi dopady zastavby, tak Ubytkem
vlastnich ploch zelené

 zamezit zastavovani zelenych svahi a sniZovani podilu trvalych travnich

ploch

aktivné chranit vyhla8ené pamatné stromy

respektovat pestrost pfirodnich podminek na tizemi obce Ryjice

v transformaénich a stabilizovanych plochach chranit, resp. zvy$ovat podil

zelené

% zajistit dostate¢nou ochranu vodniho toku Nestémického potoka i jeho
prilehlého okoli vytvarejici jednu z pfirozenych a krajinotvornych dominant
uzemi

< pfi navrhovani zastavitelnych ploch, regulaci plo$ného a prostorového
usporadani Uzemi respektovat stavajici pozitivni dominanty Gzemi a posilovat
jejich potencial, tj. morfologii krajiny

< podporovat dalSi charakteristické znaky a hodnoty, které se podileji na
spoluutvareni charakteru feSeného tuzemi

*,

*

53

*f

>,
X4

*,

pozadavky na vymezeni ploch a koridort Gzemnich rezerv a na stanoveni
jejich vyuziti, které bude nutno provéfrit,

Navrh nového UP Ryjice bude v t&ch &astech, ve kterych bude do svého feSeni
zatleriovat koncepci dosud platného UPnSU Ryjice, véetn& vymezeni ploch a
koridor(i Gzemnich rezerv, prevadét tyto rezervy do ploch rozdilnym zplsobem
vyuZiti podle vyhlasky €.501/2006 Sb., ve znéni vyhlasky &.431/2012 Sb.

Plochy a koridory rezerv dle UPnSU které nebudou v novém UP takto specifiko-
vany, budou zpétné uvedeny v novém UP do stavu podle soudasné EN a
katastru nemovitosti.

pozadavky na provéreni vymezeni vefejné prospésnych staveb, vefejné
prospésnych opatieni a asanaci, pro které bude mozné uplatnit vyvlastnéni
nebo predkupni pravo,

¢.1}

Z nadfazené dokumentace, konkrétné z kapitoly 7) 1.aZUR UK ,Vymezeni VPS,
VPO a opatieni k zajiStovani obrany a bezpeénosti statu a vymezeni asanacnich
Uzemi nadmistniho vyznamu, pro které lze prava k pozemkim a stavbam
vyvlastnit‘, pro zpracovani navrhu Uzemniho planu Ryjice nevyplyva Zadny
poZzadavek k respektovani v navrhu UP.
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d)

¢.2)
Pripadné vefejné prospésné stavby, piipadné vefejn& prosp&sna opatteni, pro
které bude mozné uplatnit vyvlastnéni nebo predkupni pravo budou stanoveny v

prib&hu praci na navrhu, a to po konzultaci s pofizovatelem a uréenym
zastupitelem.

Novy UP Ryjice do svého fedeni prebere z pfevazné vétSiny rozsah verejné
prospésnych staveb z dosud platného UPnSU Ryjice (1997).
V navrhu nového UP bude s ohledem na absorpci fegeni pivodniho UPnSU
rozsah VPS posouzen a upraven na realny zaklad feseni UP.

pozadavky na provéreni vymezeni ploch a koridorli, ve kterych bude
rozhodovani o zménach v izemi podminéno vydanim regulaéniho planu,
zpracovanim tuzemni studie nebo uzavienim dohody o parcelaci,

Vdaneé fazi poznani problematiky feSeného Uzemi ze strany pofizovatele,
nepiedpoklada se zpracovani regulaéniho planu.

PoZadavky na provéfeni a vymezeni ploch a koridor(i, ve kterych by bylo
rozhodovani o zménach v Gzemi podminéno nékterym z vySe uvedenych
nastrojl, se v navrhu zadani konkrétné nestanovi. Pfedpoklada se, Ze v priibéhu
praci na navrhu budou, po dohod& sobecnim Gfadem a pofizovatelem,
vymezeny rozvojoveé plochy, jejichz vyuZiti pak bude podminéno zpracovanim
uzemni studie nebo uzavienim dohody o parcelaci. Cilem vymezeni té&chto
podminénych ploch, bude pfedevS§im vyfesit umisténi dopravni a technické
infrastruktury v pfedmétnych plochach a stanoveni urbanisticko architektonickych
podminek pro ochranu dochovanych hodnot véetné krajinného razu.

pripadny pozadavek na zpracovani variant feseni,
Pfipadny poZadavek na feSeni variant se nestanovuje. Navrh Uzemniho planu
tudiz Zadneé poZadavky na feSeni variant neobsahuje.

pozadavky na uspoiradani obsahu navrhu Gizemniho planu a na usporadani
obsahu jeho odivodnéni véetné méfitek vykresi a poétu vyhotoveni,

Navrh uzemniho planu bude zpracovan v souladu se zakonem ¢.183/2006 S., ve
znéni zakona ¢€.350/2012 Sb., o izemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni
zakon), vyhlaskou €.500/2006 Sb., ve znéni vyhlasky ¢.458/2012 Sb., o tzemné&
analytickych podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a zplsobu evidence
Uzemné planovaci Cinnosti a vyhladkou €.501/2006 Sb., ve znéni vyhlagky
€.431/2012 Sb., o obecnych poZadavcich na vyuzivani tzemi.

Navrh Uzemniho planu Ryjice bude zpracovan a pro Uéely spoleéného jednani
podle § 50 stavebniho zakona, odevzdan v celkovém poétu dvou kompletnich
vyhotoveni (textova i graficka ¢ast) a dale na CD nosici ve formatu *.pdf .

Upraveny navrh na zakladé vysledkd spoleéného jednani s dotéenymi organy a
po vydani stanoviska krajského ufadu bude odevzdan pro uéely vefejného
projednani podle § 52 stavebniho zakona v jednom kompletnim vyhotoveni a
dale na CD nosi¢i ve formatu *.pdf. Bude-li nutné na zakladé verejného
projednani navrh Uzemniho planu upravit, bude odevzdan vysledny navrh
uzemniho planu celkem ve ¢&tyfech vyhotovenich. Nebude-li vyZzadovana na
zakladé verejného projednani uprava navrhu, budou dotisténa dalsi 3 vyhotoveni
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navrhu. Vysledny navrh bude odevzdan spolu s datovym nosigem - digitalni
vyhotoveni ve formatu *.pdf + *.dgn nebo ( *.shp) ptedané na CD.

Pokud bude KUUK poZadovat digitalni zpracovani dokumentace v DM, bude
Uzemni plan v tomto modelu zpracovan.

Obsahovy standard bude odpovidat ustanoveni § 13 odst. 1 vyhlasky ¢&. 458/
2012 Sb., kterou se méni vyhlagka &. 500/2006 Sb., o Gzemné& analytickych
podkladech, uzemné& planovaci dokumentaci a zplisobu evidence Gzemné
planovaci €innosti, a Uzemni plan bude zpracovan v rozsahu pfilohy €. 7 k této
vyhlasce.

Vykresy budou zpracovany nad mapovym podkladem v méfitku katastralni mapy
a odevzdany v méfitku 1 : 5 000. Vykres $irSich vztah(i pak bude zpracovan v
mefitku 1:50.000 nebo 1: 100 000. Vykresy budou obsahovat jevy zobrazitelné v
danem méfitku. Ve vykresech bude vyznadena hranice fe$eného tizemi.

Navrh feseni Uzemniho planu Ryjice bude odevzdan pofizovatelovi ve &tyfech
vyhotovenich.

Pofizovatel pozaduje, aby zhotovitel (projektant) navrhu UP v maximalné mozne
mife vyuZzil pfi jeho zpracovani ,,pfikladu k metodickému pokynu k obsahu UP*
dle MMR z dubna 2014.

Soucasti dokumentace bude zpracovan registraéni list podle pfilohy &.16
k vyhlasce £.500/2006 Sb., ve znéni vyhlasky ¢.458/2012 Sb.

Regulativy musi byt v UPD formulovany pfesné, aby jednoznagné vyjadiovaly
funkEni vyuZiti Gzemi a omezeni v nich obsazena, na pfiklad hlavni, pfipustné,
podminecné pfipustné a nepfipustné.

Navrh zadani Gzemniho planu Ryjice bude zaslan dle §47 stavebniho zakona
véem dotéenym organim, sousednim obcim a Krajskému Giadu.

Pozadavky dotéenych organi, sousednich obci a Krajského Gfadu, jsou do
zadani dopracovany jako pokyny pro navrh Gzemniho planu. V navrhu UP Ryjice
je treba vyhodnotit pfedpokliadané dusledky navrhu feSeni ve vztahu k rozboru
udrzitelného rozvoje Uzemi obsazeném v UAP ORP.

Z hlediska ochrany ZPF pracovat UPD v souladu se zasadami ochrany ZPF
podle §4 zakona ¢.334/1992 Sb., o ochrané ZPD v platném zné&ni. Vyhodnoceni
dusledkd navrhovaného fedeni UPD na ZPF obsahové zpracovat v souladu
s ustanov. §3 odst. 1, 2 a 3 vyhlasky €.13/1994 Sb., kterou se upravuji nékteré
podrobnosti ochrany ZPF a pfilohy €.3 k vyhlasce. Dle Metodického pokynu MZP
ze dne 1.10.1996, ¢€.j. OOLP/1067/96 k odnimani pldy ze ZPF.

Navrhy jednotlivych lokalit zaboru ZPF budou v tabulkové a textové &asti
zemédélské prilohy zpracovany a bilancovany, jak v zastavéném Gzemi obce, tak
mimo zastavéné uzemi obce. U ploch pro bydleni musi byt prokazana potieba
obce, je tfeba uvést bilanci rozvoje obyvatel z poslednich let. Pfi vymezovani
ploch musi byt v dokumentaci prokazana nutnost vymezeni ploch na pozemcich
ZPF dle §4 vyhlasky.

Ve smyslu pfilohy €.7 vyhl.€.500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkla-
dech, Uzemné planovaci dokumentaci a zplisobu evidence Uzemné planovaci
¢innosti, ve znéni vyhlasky €.458/2012 Sb., bude tfeba v dal$i fazi pofizovani
Uzemniho planu Ryjice vyhodnotit pfedpokladané dusledky navrhovaného feseni
ve vztahu k rozboru udrzitelného rozvoje obsazenému v UAP.
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a)
b)
c)

d)

Sousedni obce : Statutarni mésto Usti nad Labem
Obecni Gfad Chuderov
Obecni Ufad Povrly

Soucasti navrhu Gzemniho planu (textové i grafické &asti) bude predtistény
~Zaznam o uginnosti, ktery bude pofizovatelem dopinén po vydani
dokumentace.

~Zaznam o udéinnosti“ bude obsahovat :

¢) Jméno a pfijmeni, funkci a podpis opravnéné ufedni osoby pofizovatele:
a pfipadné kolonku pro otisk Gfedniho razitka.

Pfiloha €.7 vyhlaSky €.500/2006 Sb., ve znéni vyhlasky &.458/2012 Sb.
l. Obsah Gzemniho planu

(1) Textova &ast tzemniho planu obsahuje

vymezeni zastavéného tzemi;

zakladni koncepci rozvoje Gzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot,
urbanistickou koncepci, véetné vymezeni zastavitelnych ploch, ploch pfestavby a
systemu sidelni zeleng,

koncepci vefejné infrastruktury, véetné podminek pro jejich umistovani,

e) koncepci usporadani krajiny véetné vymezeni ploch a stanoveni podminek pro

zmeény v jejich vyuZiti, tzemni systém ekologické stability, prostupnost krajiny,
protierozni opatfeni, ochranu pfed povodnémi, rekreaci, dobyvani loZisek
nerostnych surovin a podobné,

f) stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti s uréenim

9)

h)

pfevazujicino uCelu vyuziti (hlavni vyuZiti), pokud je mozZné jej stanovit,
pfipustného vyuZziti, nepfipustného vyuZiti, (vCetné stanoveni, ve kterych
plochach je vylougeno umistovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro ucely
uvedené v §18 odst.(5) stavebniho zakona), popfipadé stanoveni podmin&né
pfipustneho vyuziti téchto ploch a stanoveni podminek prostorového uspotadani,
véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu (napfiklad vyskové
regulace zastavby, charakteru a struktury zastavby, stanoveni rozmezi vyméry
pro vymezovani stavebnich pozemku a intenzity jejich vyuziti),

vymezeni vefejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatieni, staveb a
opatfeni k zajiStovani obrany a bezpecénosti statu a ploch pro asanaci, pro které
|ze prava k pozemkdm a stavbam vyvlastnit,

vymezeni vefejné prospé&snych staveb, vefejnych prostranstvi, pro které lze
uplatnit pfedkupni pravo, s uvedenim v ¢&i prospéch je predkupni pravo
zfizovano, parcelnich &isel pozemk(, nazvu katastralniho Uzemi a pfipadné
dalSich udaju podle §5 odst.(1) katastralniho zakona,

stanoveni kompenzacnich opatfeni podle §50 odst.(6) stavebniho zakona,

Udaje o poétu listd uzemniho planu a poétu vykresi k nému pfipojené grafické
éasti.

(2) Pokud je to ucelné, textova éast uzemniho planu dale obsahuje

vymezeni ploch a koridorl Uzemnich rezerv a stanoveni mozného budouciho
vyuZziti, v€etné podminek pro jeho provéreni,
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b)

c)

d)

b)

c)
d)

vymezeni ploch, ve kterych je rozhodovani o zménach v izemi podminéno
dohodou o parcelaci,

vymezeni ploch a koridorl, ve kterych je rozhodovani o zménach v Gzemi
podminéno zpracovanim Gzemni studie, stanoveni podminek pfiméfené Ihiity
pro pofizeni Gzemni studie, jeji schvaleni pofizovatelem a vloZeni dat o této studii
do evidence Gzemné planovaci éinnosti,

vymezeni ploch a koridorl, ve kterych je rozhodovani o zménach v Gizemi
podminéno vydanim regulaéniho planu, zadani regulaéniho planu v rozsahu
podle pfilohy &.9, stanoveni, zda se bude jednat o regulaéni plan z podnétu nebo
na Zadost, a u regula¢niho planu z podnétu stanoveni pfiméfené Ihity pro jeho
vydani,

stanoveni pofadi zmén v Uzemi (etapizaci),

vymezeni architektonicky nebo urbanisticky vyznamnych staveb, pro které maze

vypracovavat architektonickou &ast projektové dokumentace jen autorizovany
architekt,

(3) Graficka ¢ast uzemniho planu obsahuje

vykres zakladniho c¢lenéni Uzemi v méfitku, obsahujici vyznaéeni hranic
zastavéného Uzemi, zastavitelnych ploch, ploch prestavby, ploch a koridor(
Uzemnich rezerv a ploch a koridorli, ve kterych je rozhodovani o zménach
v Uzemi podmin&no uzavienim dohody o parcelaci, zpracovanim tzemni studie
nebo vydanim regulaéniho planu,

hlavni vykres v méfitku, obsahujici urbanistickou koncepci, vymezeni ploch
s rozdilnym zpUsobem vyuZiti, zastavéného Uzemi, zastavitelnych ploch a ploch
pfestavby, dale koncepci uspofadani krajiny véetné ploch s navrzenou zménou
vyuziti, koncepci vefejné infrastruktury véetné vymezeni ploch a koridorli pro
dopravni a technickou infrastrukturu, ploch a koridorli pro Gzem,ni rezervy;
pripadé potfeby lze urbanistickou koncepci, koncepci uspofadani krajiny a
koncepci vefejné infrastruktury zpracovat v samostatnych vykresech,

vykres veiejné prospé&snych staveb, opatieni a asanaci,

dle potfeby vykres pofadi zmén v (zemi (etapizace).

Graficka ¢ast mize byt dopinéna schématy.

Il. Obsah odtlivodnéni izemniho planu
(1) Textova c&ast odlvodnéni Gzemniho planu obsahuje, kromé& naleZitosti

vyplyvajicich ze spravniho fadu a nalezitosti uvedenych v §53 odst.(4) a (5)
stavebniho zakona , zejména

a)
b)

vyhodnoceni koordinace vyuzivani Gzemi z hlediska SirSich vztah( v Gzemi,

vyhodnoceni spinéni pozadavkl zadani, popfipadé vyhodnoceni souladu

1. se schvalenym vybérem nejvhodnéjSi varianty a podminkami k jeji Upravé
v pfipadé postupu podle §51 odst.(2) stavebniho zakona

2. s pokyny pro zpracovani navrhu tzemniho planu v pfipadé postupu podle §51
odst. (3) stavebniho zakona

3. s pokyny k upravé navrhu Gzemniho planu v pfipadé postupu podle §54 odst.
(3) stavebniho zakona

4. s rozhodnutim o pofizeni Uzemniho planu nebo jeho zmény a o jejim obsahu
v pfipadé postupu podle §55 odst.(3) stavebniho zakona
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c) vycet zaleZitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feseny v zasadach uzemniho

d)

a)
b)

rozvoje (§43 odst. (1) stavebniho zakona), s odivodn&nim potieby jejich
vymezeni,

vyhodnoceni pfedpokladanych disledkii navrhovaného feseni na zemédglsky
pudni fond a pozemky uréené k pInéni funkci lesa;

(2) Graficka ¢ast odlvodnéni tzemniho planu obsahuje zejména

koordinaéni vykres,

vykres $irSich vztahl dokumentujici vazby na tizemi sousednich obci, popfipadé
do krajl a statt,

c) vykres pfedpokladanych zabor( pidniho fondu.

a)

Textova Cast navrhu i odlvodnéni Gzemniho pldnu bude obsahovat Gdaje o
poctu listh textové Casti a poctu vykres(.

Pofizovatel dale pozaduje, aby v pribéhu praci na navrhu Gzemniho planu,
projektant Gzemni plan v jeho rozpracovanosti konzultoval s pofizovatelem a
uréenym zastupitelem.

pozadavky na vyhodnoceni pfedpokladanych vlivii na udrzitelny rozvoj Gizemi
bude doplnéno po projednani zadani UP Ryjice ve smyslu §47 SZ
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Pfiloha k zadani UP Ryjice.
Navrh novych zastavitelnych ploch v UP Ryjice :

k.a. Ryjice

poznamka :

oznaceni navrhu zastavitelnych ploch je orientaéni pro potfeby projednani zadani
UP podle §47 stavebniho zakona a bude upraven v navrhu nového UP Ryjice

plocha 1 p.p.& 233 plocha bydleni p.Havlica
§4 vyhlasky

plocha2  p.p.6. 234/1 plocha bydleni OU Ryjice
§4 vyhlasky

plocha 3 p.p.& 235 plocha bydleni p.Beran
§4 vyhlasky

plocha 4 p.p.C. 347, 348, 361, plochy zemédélské p.Vales

389, 514, 526 §14 vyhlasky

plochab p.p.C. 420, 424, 4525 plochy bydleni p.Zemanova
§4 vyhlasky
(legalizace realizované stavby)

plocha 6 p.p.¢. 454/1, 455 plocha bydleni manz.Janeckovi
§4 vyhlasky

plocha 7 p.p.C. 502/2 plocha bydlené p.Szajko
§4 vyhlasky

plochy 8 p.p.C. 91, 97, 98, 101-104, 106-108, 113, 114, 116-118, 120, 123-129,
130/1,131, 146, 148, 149, 153/3, 166/3, 169, 170, 183

Pozadavek KUUK na vyuZziti téchto ploch na plochy bydleni (RD nebo &isté obytné
uzemi), byl poslany OU Ryjice dopisem KUUK, odborem majetku, ze dne
27.10.2015, evid.€. 144784/2015/KUUK/AS, ¢&is.jednaci 504/MAJ/2015.

Jedna se o pozemky plvodné vyuzivané zdravotnickym zafizeni NNP Ryjice a cilem
pozadované zmény je opétovné vyuziti pozemku, které se staly v soudasnosti pro
zdravotnické zafizeni (NNP) nepotiebnymi..

Soucasnym vlastnikem pozemk dle EN je Ustecky kraj.

Vzhledem k celkovému rozsahu pozemk(, velikosti ploch a morfologii terénu, bude
pozadavek KUUK posouzen navrhem UP a rozélenéni pozemk( na plochy bydleni
(§4 vyhlasky), déle plochy obc&anské vybavenosti (§6 vyhl.), plochy vefejnych
prostranstvi (§7 wvyhl.), plochy smiSené a obytné (§8 vyhl.), plochy dopravi
infrastruktury (§9 vyhl.), plochy pfirodni (§16 vyhl.) dle vyhlasky &.431/2012 Sb.,
event. budou ponechany ve zplsobu vyuziti podle EN.
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Navrh ploch pfevedenych z UPnSU a jeho zmén do nového UP Ryjice :
UPnSU (1997)

plocha BV 1 p.p.¢. 370/2, 381/1, 381/2, 381/3 plochy bydleni
§4 vyhlasky

plocha BV 2 p.p.C. 340/2, 340/1 plochy bydleni
(t.zv. ,Karbulka“) §4 vyhlasky

zména é.1 UPnSU (2006)
plocha BR 1.3. p.p.C. 51/8 a Cast 51/1 — zbytkova ¢ast vymezené plochy
plocha bydleni, §4 vyhlasky

plocha VP 1.5. p.p.€.362, 263/1,2,3,4,5

Cast p.p.¢. 384/1 plochy vefejné zelené - VP
zména ¢&.3 UPnSU (2009)
plocha PP 3.1. p.p.C. 487, 501 plocha pfirodni, §16 vyhlasky
plocha RE 3.1. p.p.&. 502/1 plocha rekreace, §5 vyhlasky

Vypis zastavitelnych ploch UPnSU a jeho zmén, nepievzatych do nového UP :

UPnSU (1997)

plocha BV 3 p.p.C. 194/3, 195/2, 195/6, plochy bydleni
19577, 200/4, 201/3, 202/2,
¢ast 233, ¢ast 234/1, 235,
¢ast 236, ¢ast 239

zména &.1 UPnSU (2006)

plocha BR 1.1. p.p.¢. 220 plocha bydleni
plocha BR 1.2. Cast p.p.&. 234/1, Cast 234/2, plocha bydleni
235, 239,
242/1,2,3,5,6,7,8,11,13
plocha BR 1.4. p.p.C. 326/1, 326/3, 292/2 plocha bydleni

(realizovano)

zména ¢€.2 UPnSU (2009)

plocha OV 2.1. p.p.C. 60, 61/81, 61/7, 75/1, plocha OV (zruseno)
76, 77, Cast 78/1, 78/5, ob¢anska vybavenost
304, 307 (lyzarsky areal)
zména ¢.3 UPnSU (2009)
plocha BO 3.1. p.p.c. 202 plocha bydleni
plocha BO 3.2. Gast p.p.&. 351/1, 352/1,2 plocha bydleni
plocha BO 3.3 p.p.cC. 28 plocha bydleni
plocha PP3.2. p-p-5.387 plocha pfirodni
plocha VP 3.1. p.p.C. 384/2 plocha verejného
prostranstvi
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