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ZPRAVA O UPLATNOVANI UZEMNIHO PLANU OBCE
LEVIN
V UPLYNULEM OBDOBI

navrh uréeny k projednani dle ustanoveni § 47 odst. 1 az 4 zédkona ¢. 183/2006 Sb.,
0 uzemnim pladnovani a stavebnim fadu (stavebni zdkon), ve znéni pozdé&jsich predpist

A. Vyhodnoceni uplatiiovani uzemniho planu vcetné¢ vyhodnoceni zmén podminek, na

J.

zéakladé kterych byl uzemni plan vydan (§ 5 odst. 6 stavebniho zakona), a vyhodnoceni
ptipadnych nepiedpokladanych negativnich dopadi na udrzitelny rozvoj uzemi.

. Problémy k feSeni v izemnim planu vyplyvajici z izemné analytickych podkladi.

. Vyhodnoceni souladu uzemniho planu s politikou izemniho rozvoje a uzemné¢ planovaci

dokumentaci vydanou krajem.

. Prokdzani nemoznosti vyuzit vymezené zastavitelné plochy a vyhodnoceni potieby

vymezeni novych zastavitelnych ploch podle § 55 odst. 4 stavebniho zdkona.

. Pokyny pro zpracovani navrhu zmény uzemniho planu v rozsahu zadani zmény.

. Pozadavky a podminky pro vyhodnoceni vlivii nadvrhu zmény Uzemniho planu na

udrzitelny rozvoj uzemi (§ 19 odst. 2 stavebniho zakona), pokud je pozadovéno
vyhodnoceni vlivli na zZivotni prostfedi nebo nelze vyloucit vyznamny negativni vliv na
evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast.

. Pozadavky na zpracovani variant feSeni navrhu zmény Uzemniho planu, je-li zpracovani

variant vyZadovano.

. Navrh na potizeni nového uzemniho planu, pokud ze skute¢nosti uvedenych pod pismeny

A. az D vyplyne potfeba zmény, kterd podstatné ovliviiuje koncepci izemniho planu.

PoZzadavky na eliminaci, minimalizaci nebo kompenzaci negativnich dopadl na udrzitelny
rozvoj uzemi, pokud byly ve vyhodnoceni uplatiiovani uzemniho planu zjistény.

Navrhy na aktualizaci zasad uzemniho rozvoje.
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Uzemni plan obce Levin (déle jen UPO Levin) byl poiizen dle tehdy platného
stavebniho zakona ¢.50/1976 Sb. Zastupitelstvo méstyse Levin schvalilo navrh tzemné
planovaci dokumentace dne 14.12.2006. Pofizovatelem uzemniho planu obce byl urad
uzemniho planovani odboru tzemniho rozvoje Méstského ufadu Litométice. V soucasné dobé
neprobiha pofizeni nového uzemniho pldnu ani zmény stavajici platné tizemné planovaci
dokumentace.

Zprava o uplatiiovani UPO Levin vychézi z ustanoveni § 55 odst. 1 stavebniho zakona
a § 15 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., o izemn¢ analytickych podkladech, 1zemné planovaci
dokumentaci a zpusobu evidence uzemné planovaci ¢innosti (dale jen vyhlaska). V § 55
odst. 1 stavebniho zékona je stanoveno, ze potizovatel predlozi zastupitelstvu obce nejpozdéji
do 4 let po vydani uzemniho planu zpravu o uplatiovani uzemniho planu v uplynulém obdobi.
Ve smyslu tohoto ustanoveni a na zékladé zadosti méstyse Levin 0 zpracovani zpravy o
uplatiiovani tzemniho planu obce Levin, doru¢ené dne 3. 10. 2014, pfistoupil pofizovatel
UPO Levin ke zpracovani zpravy o jeho uplatiiovani v uplynulém obdobi.

A. Vyhodnoceni uplatiiovini UPO Levin véetné vyhodnoceni zmén
podminek, na zakladé kterych byl tzemni plin vydan (§ S odst. 6
stavebniho zakona), a vyhodnoceni pripadnych nepredpokladanych
negativnich dopadii na udrzitelny rozvoj izemi.

A.1 Vyhodnoceni uplatiiovani izemniho pldnu obce

e Mestys Levin se nachazi Vseverovychodni ¢asti obce srozsifenou pulisobnosti
Litoméfice, cca 15 km od stejnojmenného sidla a cca 6 km severozapadné od
mésta Ustk, kde se nachazi povéfeny obecni ifad. Celé uzemi obce spada do Chranéné
krajinné oblasti Ceské Stfedohofi.

e Spravni uzemi méstyse Levin je tvofeno tfemi katastralnimi Gzemimi Levin (sidla
Levin a Horni Vysoké), Dolni Vysoké II (sidlo Hradec) a Muckov (sidla Muckov, Dolni
Bukovina a Horni Bukovina). Celkova rozloha uzemi &ini cca 490 ha. Dle Ceského
statistického ufadu k 31. 12. 2013 Zzilo v obci 133 obyvatel.

e Vramci rozvojovych ploch s funkénim vyuzitim ploch jako smiSen¢ venkovske, ktere
jsou vymezeny UPO Levin, byly pIln€ vyuzity plochy oznacené jako R4 a RS, na kterych
bylo ztizeno vzdy po jedné stavbe.

e Vramci ostatnich vymezenych zastavitelnych (¢i rozvojovych) ploch nebylo dosud
s navrhovanym funk¢énim vyuzitim zapocato.

e Vsoucasné dobé eviduje ufad tzemniho planovani 1 platnou Zzadost na zménu
uzemniho planu dle § 46 stavebniho zakona.

e  Vyuziti rozvojovych ploch (R s pofadovym ¢islem) navrzenych tizemnim planem je
uvedeno Vv nasledujici tabulce:



Oznaceni Lokalita Funkéni vyuziti  Vyméra Vyuzito  Pozniamka
plochy (navrh) [ha]
R1 Horni Vysoké — naves parkovisté na vefejné¢ 0,1300 -
pristupnych plochach
R3 Levin — sever sidla ~ plochy smiSen¢- 0,1000 -
zéapadné od silnice venkovské (Sv)
111/24077
R4 Levin —sever sidla ~ plochy smiSené- 0,0230 1 objekt plné vyuzito
vychodné od silnice  venkovské (Sv) indiv.
111/24077 rekreace
R5  Levin—severné¢ od  plochy smiSené- 0,4009 1RD  plné vyuzito
centrdlni ¢asti sidla ~ venkovské (Sv)
R6 Horni Vysokeé — ¢istirna odpadnich 0,0500 -
u byvalého zel. vod
piejezdu
R7 Horni Bukovina — plochy ob¢anské 0,0100 - kaple
centrum sidla vybavenosti (Ov)
R8  byvalé draZni téleso  cykloturisticka trasa ~ 0,6300 -
vk.u. Levin u (I. etapa), zelezni¢ni +
Litométic a Dolni draha (1. etapa) 0,2400
Vysoké II
R9  Levin—severné¢ od  pozemek uréeny 0,6780 -
sidla K plnéni funkce lesa
(PUPFL)
R10 Levin—SZodsidla PUPFL 1,1891 -
R11  Levin - vychodn¢ od PUPFL 0,2640 -
sidla
R12 Levin—JZodsidla  PUPFL 0,4719 -
R13  Levin-—zapadné od PUPFL 0,3550 -
sidla
R14  Levin—zépadn¢ od PUPFL 0,3558 -
sidla
R15 Levin—vychodné od PUPFL 0,8417 -
sidla
R16 SZod H. Vysokého  vodni plochy (Vp) 0,3200 - rybnik
R17 SZ od H. Vysokého  vodni plochy (Vp) 1,1400 - rybnik

tab. 1 (vyuziti navrhovych ploch)



Zuvedené tabulky vyplyvéa, Zze za uplynulé¢ obdobi v navrzenych zastavitelnych
plochach doslo k vystavbé jednoho objektu rodinného domu a jedné stavby rekrea¢niho
charakteru. Ostatni plochy vymezené tizemnim planem pro bydleni, dopravu ¢i obcanskou
vybavenost nebyly zastavény. Taktéz dosud nebylo zapocato s vystavbou objektu technické
infrastruktury (¢istirna odpadnich vod), ani nezapocalo zalesiiovani lokalit v okoli sidla Levin.

A.2 Vyhodnoceni pfipadnych nepiedpokladanych negativnich dopad na udrzitelny rozvoj
uzemi

Od doby vydani tizemniho planu obce Levin do vyhotoveni této zpravy nebyly
zjistény ¢i zaznamenany negativni dopady na udrzitelny rozvoj Gizemi.

B. Problémy k Fefeni v Uzemnim planu obce Levin vyplyvajici z izemné
analytickych podkladi ORP Litomérice.

Uzemné analytické podklady (UAP) pro obec s rozsifenou puisobnosti (ORP)
Litoméfice, jejihoz spravniho tzemi je méstys Levin soucasti, byly pofizeny ke dni
31. 12. 2008. UAP jsou priibézné aktualizovany, jejich prvni uplna aktualizace byla poiizena
vsouladu se stavebnim zdkonem v listopadu 2010 a posledni uplna aktualizace pak
v prosinci 2012. V pribéhu roku 2014 probiha 3. iplné aktualizace UAP.

UPO Levin byl schvalen 14. 12. 2006, tedy pted potizenim UAP pro ORP Litoméfice.
Proto je potieba pfi nejblizSim pofizovani nové izemné pldnovaci dokumentace pro méstys
Levin doplnit vSechny jevy (respektive limity vyuZiti) vyskytujici se v tizemi dle
aktualniho stavu po¥izenych UAP.

Zrozboru udrzitelného rozvoje uzemi pro meéstys Levin vyplyvaji nasledujici
problémy k feSeni v izemné planovaci dokumentaci:

e Zavady urbanistické, dopravni, hygienické a enviromentalni:
,»SZUoVZ* — zastavéné uzemi zasahuje do ochranného pasma vodniho zdroje
,»,SZUORK* — zastavéné tizemi zasahuje do regiondlniho biokoridoru
,»,SZUORC* — zastavéné uzemi zasahuje do regionalniho biocentra

e Stifety zamérd na provedeni zmeén v izemi s limity vyuziti izemi:
,NZUoVP* — navrh zastavitelného tizemi zasahuje do velkoplosného chranéného
uzemi




C. Vyhodnoceni souladu Uzemniho planu obce Levin s politikou izemniho
rozvoje a uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem.

C.1 Soulad s Politikou izemniho rozvoje CR 2008

Politika tizemniho rozvoje CR 2008 byla schvalena usnesenim vlady CR &. 929 ze dne

20. ¢ervence 2009. Vzhledem k tomu, Ze izemni plan obce Levin byl schvalen pied timto
datem, je potieba pfi pofizovani nové UPD respektovat pfedev§im nasledujici republikové
priority uvedené v kapitole 2.2.:

A

bod 14) ,,Ve vefejném zajmu chranit a rozvijet pfirodni, civilizacni a kulturni hodnoty
uzemi, véetné urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Zachovat
raz jedine¢né urbanistické struktury tzemi, struktury osidleni a jedine¢né kulturni
krajiny, které jsou vyrazem identity uzemi, jeho historie a tradice. Branit upadani
venkovské krajiny jako disledku nedostatku lidskych zasaht.*

bod 16) ,,Pii stanovovani zplsobu vyuziti tzemi v uzemné planovaci dokumentaci
davat prednost komplexnim feSenim pied uplatiovanim jednostrannych hledisek
a pozadavkl, které ve svych dusledcich zhorS$uji stav i hodnoty uzemi. Pii feSeni
ochrany hodnot izemi je nezbytné zohlednovat také pozadavky na zvySovani kvality
zivota obyvatel a hospodatského rozvoje uzemi.*

bod 20) ,,Rozvojové zaméry, které mohou vyznamné ovlivnit charakter Krajiny,
umistovat do co nejméné konfliktnich lokalit a nasledn¢ podporovat potfebna
kompenzacni opatieni. S ohledem na to pifi izemné& planovaci ¢innosti, pokud je to
mozné¢ a odavodnéné, respektovat vefejné zajmy, napf. ochrany biologické
rozmanitosti a kvality zivotniho prostfedi, zejména formou disledné ochrany zvlaste
chranénych tzemi, lokalit soustavy Natura 2000, mokiadli, ochrannych péasem
vodnich zdrojl, chranéné oblasti pfirozené akumulace vod a nerostného bohatstvi,
ochrany zemédélského a lesniho ptdniho fondu. Vytvéfet uzemni podminky pro
implementaci a respektovani uzemnich systéml ekologické stability a zvySovani
a udrzovani ekologické stability a k zajisténi ekologickych funkei krajiny 1 v ostatni
volné krajiné a pro ochranu krajinnych prvki pfirodniho charakteru v zastavénych
uzemich, zvySovani a udrZovani rozmanitosti venkovské krajiny. V ramci uzemné
planovaci Cinnosti vytvaret podminky pro ochranu krajinného razu s ohledem na
cilové charakteristiky a typy krajiny a vytvafet podminky pro vyuZziti pfirodnich
zdrojt.*

bod 22) ,,Vytvéatet podminky pro rozvoj a vyuziti pfedpokladli izemi pro rtizné formy
cestovniho ruchu (napf. cykloturistika, agroturistika, poznéavaci turistika), pfi
zachovani a rozvoji hodnot tzemi. Podporovat propojeni mist, atraktivnich z hlediska
cestovniho ruchu, turistickymi cestami, které umoziuji celoro¢ni vyuziti pro rizné
formy turistiky (napf. pési, cyklo, lyzatska, hipo).

bod 24) ,Moznosti nové vystavby posuzovat vzdy s ohledem na to, jaké vyvola
naroky na zmény vetfejné dopravni infrastruktury a vetfejné dopravy. Vytvaret
podminky pro zvySovani bezpec¢nosti a plynulosti dopravy, ochrany a bezpecnosti
obyvatelstva a zlepSovani jeho ochrany pfed hlukem a emisemi, s ohledem na to



vytvafet vuzemi podminky pro environmentdlné¢ Setrné formy dopravy
(napf. zelezni¢ni, cyklistickou).*

A bod 25) ,,Vytvaret podminky pro preventivni ochranu izemi a obyvatelstva pied
potencionalnimi riziky a pfirodnimi katastrofami v izemi (zaplavy, sesuvy pudy,
eroze atd.) s cilem minimalizovat rozsah pfipadnych $kod. Zejména zajistit izemni
ochranu ploch potifebnych pro umistovani staveb a opatfeni na ochranu pied
povodnémi a pro vymezeni Uzemi urcenych k fizenym rozlivim povodni. Vytvaiet
podminky pro zvySeni pfirozené retence srazkovych vod v uzemi s ohledem na
strukturu osidleni a kulturni krajinu jako alternativy k umélé akumulaci vod.*

A pod 30) ,,Urovei technické infrastruktury, zejména dodavku vody a zpracovani
odpadnich vod je nutno koncipovat tak, aby spliiovala pozadavky na vysokou kvalitu
zivota v soucasnosti i v budoucnosti.*

Spravni Gzemi méstyse Levin nespadd do zadnych z rozvojovych os, rozvojovych
oblasti a specifickych oblasti republikového vyznamu vymezenych Politikou wGzemniho
rozvoje CR 2008.

Nejbliz$i pofizovana zména UPO Levin, pFipadné po¥izeni nového tizemniho
planu, budou pofizeny v souladu s vySe uvedenymi pozadavky vyplyvajicimi z Politiky
uzemniho rozvoje Ceské republiky 2008.

C.2 Soulad se Zasadami tzemniho rozvoje Usteckého kraje

Zasady tizemniho rozvoje Usteckého kraje (ZUR UK) byly vydany dne 5. 10. 2011 na
zékladé usneseni Zastupitelstva Usteckého kraje & 23/25Z/2011 ze dne 7. 9. 2011. Dne
20. 10. 2011 nabyly uéinnosti. UPO Levin byl schvalen pred timto datem. Z tohoto vyplyva,
Ze pii nejblizsi potizované zméné UPO, popiipadé pii nové pofizovaném uzemnim planu, je
potieba zajistit soulad se ZUR UK.

Ze stanovenych priorit izemniho planovani Usteckého kraje pro zajiSténi udrzitelného
rozvoje uzemi predevs§im vyplyva:

A bod 2) ,,Stanovovat a dodrzovat limity rozvoje pro vSechny ¢innosti, které by mohly
piesahovat meze Unosnosti Uzemi (tj. podminky udrzitelného rozvoje), zpisobovat
jeho poskozeni nebo branit rozvoji jinych zddoucich forem vyuziti izemi.*

A bod 5) ,,Nastroji tzemniho planovani chranit nezastupitelné ptirodni hodnoty zvlaste
chranénych uzemi (NP, CHKO, MZCHU), soustavy chranénych tizemi NATURA
2000 (EVL a PO), obecné chranénych uzemi (PPK, VKP, USES).*

A bod 14) ,Zaméfit pozornost na podminky vyuzivani zemédélskych uzemi,
minimalizovat zabory zejména nejkvalitnéjSich zemédélskych pid, podporovat
ozdravna opatfeni - ochrana proti eroznim uc¢inkiim vody, vétru, pfipravu a realizaci
USES, zamezit zbyte¢né fragmentaci zemédélskych Gizemi, obnovit pé&i o dlouhodobé
nevyuzivand Uzemi, vymezovat uzemi vhodnd pro péstovani biomasy a rychle
rostoucich dfevin pro energetické ucely aj.*



A bod 31) ,Uzemn& plinovacimi nastroji vytvaiet piedpoklady pro modernizaci
stavajicich systémil odvadeéni a ¢isténi odpadnich vod a pro dotfeseni této problematiky
v mensich sidlech (do 2000 EO) ve venkovském prostoru.*

Spravni tzemi méstyse Levin nespadd do zadnych z rozvojovych os, rozvojovych
oblasti a specifickych oblasti nadmistniho vyznamu vymezenych Zasadami izemniho rozvoje
Usteckého kraje.

V ZUR UK jsou zpiesnény plochy a koridory vymezenych v PUR 2008 a vymezeny
plochy a koridory nadmistniho vyznamu, ovliviiujicich vice obci. Do spravniho tizemi obce
spadaji nasledujici prvky tzemniho systému ekologické stability:

e regionalni biocentrum RBC 1310 — ,,Bukovinska hora* (funk¢ni)

e regionalni biokoridor RBK 598 — ,,Sedlo — Bukovinsk4 hora* (funk¢ni)

V ramci upiesnéni uzemnich podminek koncepce ochrany a rozvoje ptirodnich,
kulturnich a civiliza¢nich hodnot Gizemi kraje je potieba pfihlizet ke skute¢nosti, ze se celé
spravni uzemi obce nachazi v chranéné krajinné oblasti Ceské stiedohofi.

Zasady uzemniho rozvoje Usteckého kraje vymezuji cilové charakteristiky krajiny pro
krajinny celek CHKO Ceské stiedohori — MileSovské a Vernefické stiedohoii (5a),
V némz se celé spravni tzemi méstyse Levin nachazi.

Nejbliz$i pofizovana zména UPO Levin, piipadné novy tzemni plan, bude
porizen v souladu s vySe uvedenymi poZadavky vyplyvajicimi ze Zasad uzemniho
rozvoje Usteckého kraje.

D. Prokazini nemozZnosti vyuzit vymezené zastavitelné plochy
a vyhodnoceni potieby vymezeni novych zastavitelnych ploch podle § 55
odst. 4 stavebniho zakona.

Uzemni plan obce Levin vymezuje celkem 6 zastavitelnych ploch, které jsou
v tabulce 1 v oddile A.1 oznaceny jako R1 a R3-R7. Dv¢€ z téchto ploch jsou jiz zastavény.
Vsechny zastavitelné plochy se nachazi v izemnim pldnem vymezeném zastavéném uzemi
obce ¢i knému pfiléhaji, pfiCemZz nebyla zjiSténa zaddna skutecnost, kterd by prokazala
nemoznost jejich vyuziti.

Vzhledem k tomu, Ze se celé spravni izemi obce nachazi prevazné ve Il. a III. zon¢
CHKO Ceské stfedohoti, mély by byt z diivodu ochrany piirody a krajiny piipadné nové
vymezované zastavitelné plochy umistovany predevS§im uvnitt soucasné zastavéného tzemi
(napft. v prolukach) tak, aby zachovavaly rdz a koncepci rozvoje obce, tedy predevSim pro
potieby individuélni rekreace a bydleni venkovského typu.



Utad uzemniho planu eviduje toho &asu jednu platnou zadost o zménu tzemniho planu
obce Levin dle § 46 stavebniho zakona, ve které je pozadovana zména vyuziti pozemka ze
soucasné¢ho vyuziti ,,zahrady a sady* na plochy ,,smiSené venkovské®. Dotené pozemky se
nachazi uvnitf vymezeného zastavéného tzemi obce.

E. Pokyny pro zpracovani navrhu zmény izemniho planu v rozsahu zadani
zmény.

Ze skutecnosti uvedenych pod pismeny A. az D. zpravy o uplatiiovani UPO Levin je
potizeni zmény uzemniho pldnu mozné s ohledem na evidovanou zadost na zménu uzemniho
planu. Utad uzemniho planu zarovei doporuéuje zvazit potizeni nového uzemniho planu, a to
na zaklad¢é skute¢nosti, ze aktualné platny Gzemni plan obce Levin byl pofizen dle zakona
¢.50/1976 Sbh. a na zakladé soudasné legislativy bude jeho platnost ukoncena ke dni
31. 12. 2020.

Nové porizovanou uzemné plinovaci dokumentaci bude nutné uvést do souladu
s Politikou tizemniho rozvoje CR 2008 a se Zasadami vizemniho rozvoje Usteckého kraje
(viz kapitola C této zpravy) a také bude nutné chybéjici jevy z izemné analytickych podklada
(viz kapitola B) zohlednit v pofizované UPD.

V nejblizsi pofizované zmeéné je nutno piehodnotit a vymezit VPS (vefejné prospésné
stavby) v souladu s platnou legislativou. (Diive schvalené VPS jiz nemusi byt vefejné
prospésnou stavbou, ale postaci pouze ziizeni vécného bfemene).

F. Pozadavky a podminky pro vyhodnoceni vlivii navrhu zmény tuzemniho
planu na udrzitelny rozvoj uzemi (§ 19 odst. 2 stavebniho zakona), pokud je
pozadovano vyhodnoceni vlivii na Zivotni prostiedi nebo nelze vyloucit
vyznamny negativni vliv na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast.

Z vyse uvedenych skutecnosti nevyplyvaji pozadavky a podminky pro hodnoceni
vlivu na udrzitelny rozvoj uzemi, proto neni tato kapitola zpracovana.

G. Pozadavky na zpracovani variant reSeni navrhu zmény uzemniho planu,
je-li zpracovani variant vyZadovano.

Z vyse uvedenych skutecnosti nevyplyva potieba zpracovani variant fesSeni navrhu
zmény/nového UP, proto neni tato kapitola zpracovéna.



H. Navrh na porizeni nového uzemniho plinu, pokud ze skute¢nosti
uvedenych pod pismeny A. az D. vyplyne potieba zmény, ktera podstatné
ovliviiuje koncepci tizemniho planu.

Ze skute¢nosti uvedenych v kapitolach A. az D. nevyplyva potfeba zmény podstatné
ovliviiujici koncepci uzemniho planu obce. Proto neni tato kapitola zpracovana.

I. Pozadavky na eliminaci, minimalizaci nebo kompenzaci negativnich
dopadii na udrzitelny rozvoj uzemi, pokud byly ve vyhodnoceni
uplatiiovani izemniho plinu zjistény.

Od doby vydani uzemniho planu obce do vyhotoveni této zpravy nebyly zjistény Ci

zaznamenany negativni dopady na udrzitelny rozvoj uzemi. Proto neni tato kapitola
zpracovana.

J. Navrhy na aktualizaci zasad uzemniho rozvoje.

Me¢éstys Levin neuplatiiuje z4dné ndvrhy na aktualizaci Zasad uzemniho rozvoje
Usteckého kraje.



