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ZMENA & 3 UZEMNIHO PLANU OBCE BITOZEVES
PROJEDNAVANI ZADANI

Obecni ufad Bitozeves, jako potfizovatel zmény &.3 Uzemniho planu obce !Bitozeves,
ptisluiny podle § 6 odst. 2 v souladu s § 24 odst. 1 zdkona &, 183/2006 Sb., o tzemnim
pldnovani a stavebnim f'\édu (stavebni zdkon), ve znéni pozdéjsich piedpist (déle jen
stavebni zdkon), Vam podle § 47 odst. 2 stavebniho zdkona

oznamuje !
projedndvani zaddni zmény &, 3 vizemnfho plianu obce Bitozeves,.

a pfilohou zasila Uplné znéni navrhu zadani vEetné graficke pfilohy.

Do 30 dni ode dne obdrZeni navrhu mohou dotéené organy a krajsky afad uplatnit u
potizovatele své poZadavky na obsah zm&ny Gzemniho planu vyplyvajici ze zvlatnich
pravnich pfedpisii a poZadavek na vyhodnoceni vlivil zmény Uzemniho planu na Zivotni
prostfedi, véetné jeho obsahu a rozsahu podle zvladtniho pravniho pfedpisu (zdkon ¢&.
114/1992 Sb., ve znéni pozdgjsich pedpisi). ;

Ve stejné 1hiit¢ mohou uplatnit u pofizovatele své podnéty sousedni obce. !

K pozadavkim dotéenych orgénd, krajského Ufadu a k podndtim sousednich obci
uplatnénym po uvedené Ihiité se nepfihliZi.

V pfipadé potteby prosim kontaktujte povéfenou ufedni osobu pof*izovatelei: Ing.arch.
Zdeitku Téborskou, ¢&. tel. 724 121 904, e-mail: zdenkataborskafoseznam.cz. |
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I. UVODNi A OBECNA CAST

ROZHODNUTI O PORIZENiI ZMENY UZEMNIHO PLANU A O ZPUSOBU

PORIZOVANI

Platny uzemni plan obce Bitozeves byl schvalen Zastupitelstvem obce Bitozeves v 10/1998 dale byly

v nasledujicich letech pofizeny a schvaleny zmény &. 1 a 2 dzemniho planu.

O potfizeni zmény &. 3 rozhodlo zastupitelstvo obce svym usnesenim &. 5 ze dne 21.11 2007 Timto
usnesenim také zvolilo zastupitelstvo tzv. uréeného zastupitele, kterym je Vaclav Sistek, starosta

obce.

Dale musela obec fesit otdzku zplsobu pofizeni, nebot obecni ofad nema pracovniky splfiujici
kvalifikaéni poZzadavky pro vykoen Uzemné planovacich &innostl. Zastupiteistvo obce usnesenim ¢.

5/2007 ze dne 21.11. 2007 schvélilo uzavieni smlouvy o vykonu uzemné& planovacich éinnosti pro

potizeni zmény &.3 UPO s fyzickou osobou tyto poZadavky splfiujici — Ing.arch. Zdefikou Taborskou,
Na Cerveném vrchu 3117, Teplice (IC 74517431).

Zména &¢.3 UPQO bude pofizena postupem podle zakona ¢. 183/2006 Sb., o uzemnim plénovén{ a
stavebnim tadu (stavebni zakon), ve znéni pozd&jsich pfedpisl {dale jen stavebni zakon) a vyhladky

¢. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, Gzemné planovaci dokumentaci a zpUsobu

evidence Gzemné planovaci ginnosti.

DUVODY PRO PORIZENI ZMENY &.3 UPO A JEJI ROZSAH

Davodem pro pofizeni zmény & 3 UPQ Bitozeves jsou poZadavky obce a vlastniki pozemki na
nékteré zmény oproti platnému Uzemnimu planu tykajici se pfevaZzné vymezeni novych: ploch pro
rekreaci (zastavitelnych i nezastavitelnych), zmén vyuZiti stavajicich zastavitelnych ploch, vymezeni
novych zastavitelnych ploch smiSenych obytnych a dale na zmé&ny né&kterych staveb vefejné dopravni
a technické infrastruktury. Zvy3ené poZzadavky na vytvofeni novych moZnesti pro bydleni vyplyvaji z
nutnosti vytvofeni moZnosti bydleni jednak pro viastni obyvatele obce, ale i jako obytné zazemi pro
prumyslovou zénu Triangle. V ramci primyslové zény je dale tfeba lokalizovat ptochu pro Triangle City
(zazeml primyslové zony - drobna vyroba, obchod, sluzby a vymezit plochu pro COV. :

Rozsah vaech dilsich zmén platného uzemniho planu, které zahmuje zména &. 3 UPO: je popsan
v nasledujici tabulce:

PREHLED NAVRHOVANYCH ZMEN:

Cislo
Katastralni 0zemi | dil&i PoZadovany zpisob zmény
zmény
Nehasice Z3R1 Nova zastavitelna plocha smisena obytna

Z3/R2 Zména funk&niho vyuZiti plochy vyrobni ha smigenou obytnou

Z3/R3 | Plocha vefejné zelené

Z3/R4 | Nova zastavitelna plocha smi$ena obytna

Z3NVI15 | Zména koncepce odkanalizovani (spoleéna COV pro Nehasme a

Tatinnou)
Z3IR6 Nova plocha pro rekreaci -nezastavitelna
Tatinna Z3R7 Triangle City + COV Triangle
Bitozeves Z3/R8 | Nova plocha rekreace (hipoturistika) — nezastavitelna

Z3/R9 Nova plocha rekreace (hipoturistika) — zastavitelna

Z3/R10 | Nova zastavitelna plocha smidena obytna |

Z3/R11 | Nova zastavitelné plocha smiSena cbytna

Z3/R12 | Plocha vefejné zelené&

Z3/R13 | Nova zastavitelna plocha smi%ena obytna

Z3/R14 | Nova zastavitelna plocha smiSena obytha

Z3/R15 | Nova plocha rekreace (golf) — zastavitelna

Z3/R16 | Nova plocha rekreace (golf) — nezastavitelna

Z3/R17 | Nova plocha rekreace {goif) — nezastavitelna .

Z3NIM18 | Piijezdova komunikace

Z3/R19 | Plocha pro zemédé&lskou vyrobu
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Graficky jsou vy3e uvedené plochy, ve kterych se zmény navrhuji, orientalné znézornéﬁy v pfiloze
zadani.

RESENE UZEMI
Spravni Gzemi obce Bitozeves zahrnuje katastraini izemi Bitozeves, Nehasice, Tatlnné a Vidovle.
Dilgi zmény budou provedeny ve viech katastrainich dzemich kromé k.u. Vidovle.

Il. POZADAVKY NA ZPRACOVANI ZMENY ¢&.3 UPO
BITOZEVES

a) POZADAVKY VYPLYVAJICi Z PUR, UPD VYDANE KRAJEM, POPR.
Z DALSICH SIRSICH UZEMNICH VZTAHU

Z politiky uzemniho rozvoie CR schvalené usnesenim viady CR &. 561 ze dne 17.5. 2006 pro uzemi
obce nevyplyvaji Zadne konkrétni poZadavky.

Budou respektovany pnorsty pro zaji$téni udrZitelného rozvoje a poZadavky na vytvafeni podminek pro
preventivni ochranu Uzemi pied povodnémi dle PUR kap. 2 Republikové priority Gzemniho planovani
pro zajisténi udrzitelného rozvoje uzemi.

Platnou tizemné planovaci dokumentaci vydanou krajem jsou 2. zmény a dopliiky UPN VUC SHP
schvalené Zastupitelstvem Usteckého kraje dne 12.12. 2001, upravené ve smyslu ust. § 187 odst. 7
zak. & 183/2006 Sh., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebnl zakon). PoZzadavky vyplyvajici
Z této nadfazené dokumentace budou ve zméns &. 3 respektovany.

Z hlediska girSich Gzemnich vztahti ma obec bezprostfedni vazby na sousedni oﬁce Blazim,
Velemy$leves, Stafikovice, LiSany, Vyskov a Postoloprty. Zména UPQO nebude mit zasadnl vliv na
koncepce rozveje sousednich obcel vyplyvajicich z jejich platnych Gzemné planovacich dokumentaci.

b) POZADAVKY NA RESENI VYPLYVAUICIi Z UAP

Pro spravni Gzemi obce s roz&ifenou plisobnosti Zatec nebyly v dobé zahdjeni pofizovani zmény
dosud izemné analytické podklady pofizeny.

Z prizkumii a rozbor( zpracovanych pro platny Gzemni plan obce Bitozeves nevyplyvaji, krom&
poZadavk( uvedenych v jednotlivych kapitolach tohoto zadani, Zadne zvlastni poZadavky.

c) POZADAVKY NA ROZVOJ UZEMi OBCE

Zménou &.3 UPO se zasadnim zpisobem neménl schvalena koncepce rozvoje uzemi obce podle
platného Gzemniho planu. Diléi navrhované zmény jsou v souladu s programovymi cili obce i kraje.
UmoZni rozvoj bydieni, rekreace a sluzeb pro obyvatele obce i zazemi pro primyslovou zonu Triangle,
viastnikdm pozemk( umoZni realizaci vlastnich stavebnich zaméri.

d) POZADAVKY NA PLOSNE A PROSTOROVE USPORADANI UZEMi.
/URBANISTICKOU KONCEPCI A KONCEPCI USPORADANI KRAJINY/

Rozsah zmény &.3 UPO odpovida poZadavkidm kladenym na ptedpokladany demograficky vyvoj podtu
obyvatel, neovlivni zasadnim zplsobem urbanistickou koncepci ani koncepci rozvoje obce véetng
ochrany kulturnich, historickych a pifirodnich hednot stanovenych v platném dzemnim planu obce.
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Navrh plo&ného a prostorového uspofadani fesenych ploch musi odpovidat zpusobu jejich vyuziti a
respektovat charakter okoli, musi vyhovét poZzadavk(im za zajisténi ochrany a rozvoje okolni pfirody a
krajiny.

V zastavéném a zastavitelném Gzemi bude respektovana stavajicl urbanisticka a architektonicka
struktura.

Budou stanoveny podminky pro pfipustné, podminetn& piipustné a nepfipustne funkém vyuZiti
fesenych ploch.

e) POZADAVKY NA RESENI VEREJNE INFRASTRUKTURY

DOPRAVNI INFRASTRUKTURA ;
*  Vnavrhu zmény &.3 UPO bude navrZeno dopravnl napojenl feSenych ploch v navaznosti na
stavajicl komunikace.

TECHNICKA INFRASTRUKTURA :

» Vnavrhu budou navrZeny zmény technické infrastruktury (kanalizace) uvedené v tabulce
.Prehled navrhovanych zmén" v navaznosti na koncepci technické infrastruktury obce dle
platného azemniho planu.

=  Pro nové zastavitelné plochy bude stanovena koncepce jejich napojeni na sit vefejné
technické infrastruktury.

» Budou respektovany stavajici sité vefejné infrastruktury nachazejici se v fe3enych Gzemich.
Jejich ochrannd, popf. bezpetnostni pdsma budou zakreslena v grafické ¢asti odivodn&ni
Zmeny.

OBCANSKE VYBAVENI
*»  Plochy pro obfanské vybaveni budou feSeny bud samostatné podle po2adavkid pofizovatele
(viz. tabulka ,Pfehled navrhovanych zmén") nebo vrédmci navrhu pfevaZujicich funkci
jednotlivych ploch feSenych zmé&nou.

VEREJNA PROSTRANSTVI -
= Zména nevyvolava pozadavky na fedeni novych vefejnych prostranstvi kromé ! téch ktera
budou fesena v rdmci jednotlivych ploch.

f) POZADAVKY NA OCHRANU A ROZVOJ HODNOT V UZEMi

PoZadavky na ochranu a rozvoj hodnot v uzeml (pfirodnich, kulturnich, civilizaénich) budou
zohlednény v jednotlivych feSenych plochach stancvenim podminek pro jejich vyuZiti a plosné a
prostorové uspofadani podle potfeb a specifik jednotliivych ploch v kontextu s okolnim.

g) POZADAVKY NA VPS, VPO A ASANACE

Pofizovatel pozaduje vymezit vefejné prospésne stavby:
» trasy vefejné dopravni a technicke infrastruktury nezbytné pro uskute&néni zaméru které jsou
pfedmétem feseni zmeny.

Pofizovatel poZaduje vymezenl vefejné prospésnych opatfeni:
» prvky USES, pokud dojde v fesenych zemich K jejich Opravam.

h) DALSi POZADAVKY VYPLYVAJICi ZE ZVLASTNICH PRAVNICH PREDPISU
napfi. poZadavky na ochranu verejného zdravi civilni ochrany, obrany a
bezpe&nosti statu, ochrany loZisek nerostnych surovin, geologické stavby
uzemi, ochrany pred povodnémi a jinymi rizikovymi faktory
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Ve zméné& & 3 UPO budou respektovany poZadavky dotéenych organd vyplyvajici ze zvlastnich
prévnich pfedpis(:

ochrana pfirody a krajiny: budou respektovany viechny plochy a objekty ochrany ptirody
(ti. prvky véeobecné ochrany pfirody dle zakona 114/1992 Sb., o ochrané pi‘lrody a krajiny
v platném znéni),

ochrana ovzdusi: je nutno respektovat pozadavky na ochranu ovzdusl k zabezpeéem jeho
odpovidajici kvality v souladu s emisnimi limity, emisnim stropem a programy snizovani emisi
znetistujicich latek,

ochrana zemédélského puidniho fondu: je nutné postupovat dle § 5 zakona . 334/1992 a §
3 vyhlasky 13/1994 Sb; a podle metodického pokynu MZP CR &.j. OOLP/1067/96,

ochrana lesi: pfi pfipadném zaboru pozemk( plnicich funkci lesa bude zpracovano
vyhodnoceni pfedpokladanych dusledkt navrhovaného fefeni na lesni pldni fond, nutno
postupovat dle § 13 a 14 zakona ¢. 289/1995 Sb. (lesniho zakona),

poZarni ochrana: uzemni plan musi spifiovat poZadavky poZarni ochrany, navrh dopravni
koncepce musi umoziiovat dostupnost jednotek poZarni ochrany, pro nove zastavitelne plochy
bude fe$eno dostateéné zasobovani poZarmi vodou zejména prostfednictvim vybudovani
podzemnich nebo nadzemnich hydrantl, poZarnich nadrzi nebo pfirodnich zdrojd,
upravenych a svou kapacitou a tlakovymi poméry odpovidajicich potfebam poZami.ochrany,
ochrana obyvatelstva: budou dodrZeny zdsady zpracovani Uzemniho planu v souladu s § 20
vyhiasky &. 380/2002 Sb.,

ochrana vyhradnich loZisek nerostnych surovin a horninového prostredi: v ife$eném
tzemi je nutné respektovat vyskyt poddolovanych uzemi, sesuvnych uzemi a chranénych
loziskovych uzeml,

ochrana pfed povodnémi: vfeseném uGzemi je stanoveno zaplavové uzemi (figky
Chomutovky Tato skuteénost bude v uzemnim planu uvedena jako limit v uzemi a hranice
zaplavového uzemi bude zakreslena v koordina&nim vykresu. Navrh novych zastavitelnych
ploch bude zaplavové uzemi respektovat, budou zde omezeny aktivity zhorSujici odtokové
poméry a zvySujici povodiova rizika,

likvidace odpadil: bude fe$ena v souladu se zakonem ¢&. 185/2001 Sb., o odpadech a
souvisejicimi pfedpisy. _

Pokud budou v pribéhu projednani navrhu zadani uplatnény dalsi pozadavky dotéenych
organu vyplyvajici ze zvidstnich pravnich pfedpisi, budou do této kapitoly zadani dopinény.

i) POZADAVKY A POKYNY PRO RESENI HLAVNICH STRETU A ZAJMU
v UZEMi

Pofizovatel nema v feSeném Gzemi Zadné zvlastni poZadavky na fedeni stietd a zajmi v iZemi.

j) POZADAVKY NA VYMEZENIi ZASTAVITELNYCH PLOCH A PLOCH'

PRESTAVBY S OHLEDEM NA OBNOVU A ROZVOJ SIDELNi STRUKTURY

A POLOHU OBCE V ROZVOJOVE OBLASTI NEBO ROZVOJOVE OSE

V navrhu budou vymezeny nové zastavitelné plochy uvedené v Pfehledu navrhovanych zmén®,

pokud jejich zafazeni nebudou branit opravnéne dilvody ze strany dotéenych organi.
PoZadavky na fedeni ploch pfestavby se nestanovuji.

k) POZADAVKY NA VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH BUDE
ULOZENO PROVERENI ZMEN JEJICH VYUZITi UZEMNI STUDIi

Pokud se v prilb&hu zpracovani navrhu zmény prokaZe nutnost nékteré fedene plochy pm\iéﬁt uzemni

studii, bude v navrhu uloZeno provéfeni zmén jejich vyuziti izemni studii.
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) POZADAVKY NA VYMEZENI PLOCH A KORIDORU, PRO KTERE BUDOU
PODMINKY PRO ROZHODOVANI O ZMENACH JEJICH VYUZTI
STANOVENY REGULACNIM PLANEM

Regula&ni ptan neni pro plochy v fe$eném Gzemi pozadovan.

m) POZADAVKY NA VYHODNOCENIi VLIVU ZMENY UZEMNIHO PLANU NA
UDRZITELNY ROZVOJ UZEMI

Neni poZadavano vyhodnoceni vlivl zmény Gzemniho planu na udrZitelny rozvoj Uzemi. Zména UPO
fesi pouze nékolik ploch pro smienych obytnych, pro zemé&délskou vyrobu, obfanské vybaveni a
rekreaci a Upravu vefejné infrastruktury, u kterych se nepiedpoklada nutnost zpracovani- posouzeni
vlivu na Zivotni prostfedi. V fe$eném uzemi se nenachazi evropsky vyznamna fokalita ani ptac(
oblast.

Tato kapitola bude dopinéna na zdkladé vysledku projednani navrhu zadani a pé obdrZeni
poZadavku piislu$ného dotéeného orgénu k navrhu zadani.

n) POZADAVEK NA ZPRACOVANI KONCEPTU, VCETNE POZADAVKU NA
ZPRACOVANI VARIANT

Zpracovani variant ani konceptu neni pofizovatelem poZadovano.

0) POZADAVKY NA USPORADANi OBSAHU NAVRHU ZMENY UZEMNIHO
PLANU A NA USPORADANIi JEHO ODUVODNENi S OHLEDEM NA
CHARAKTER UZEMi A PROBLEMY KRESENi VCETNE MERITEK
VYKRESU A POCTU VYHOTOVENI

Navrh zmény Gzemnlho plénu bude zpracovan takovym zpilsobem, aby byl obsahové provazan
s platnym uzemnim planem obce, formaln& musi pfiméfené splfiovat obsahové néleZitosti dle pfilohy
&. 7 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., o Gzemné analytickych podkladech, izemné pianovacl dokumentaci a
zplsobu evidence Gzemné planovaci &innosti a vyhladky & 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na

vyuZivani uzemi a vyhlasky & 137/1998 Sb., o obecnych technickych pozadavcich na vystavbu.

Uspofadan bude do textové a grafické Gasti.
Zména &. 3 UPO bude odevzdana pofizovateli v digitalni a tisténé podobé v pottu:
= digitaingé 2 x CD,
= yyti&téné paré 4 x pro projednani navrhu zmény,
= dals] vytidténa paré zmény pro potiebu uloZeni u pofizovatele, na stavebnim dfadu, Gfadu
uzemniho planovani a krajského ufadu a pro vlastni potfebu obce budou vyhotovena
v ¢istopisu po vydani zmény v poltu dle dohody s pofizovatelem.

Textova &ast zmény &. 3 UPO:
Bude zpracovana piimé&fené dle pfilohy & 7 &l1 odst. 1 a 2 vyhlasdky & 500/2006 Sb ‘0 lizemné

analytickych podkladech, tzemné planovaci dokumentaci a zpUsobu evidence uzemné planovaci
Sinnosti, vietné reguiativh vyuziti a uspofadani feSenych ploch, obsahové musi byt provazana
s textovou &asti platného Uzemniho planu abce. i

Graficka &ast zmény &.3 UPO: bude obsahovat:

Bude zpracovana digitainé nad katastralni mapou v meéfitku 1 : 5.000.

Textova &ast odivodnéni uzemniho planu zpracovana projektantem: '

Bude po strance obsahové spliiovat poZadavky stanovené v &l. 11 odst. 1 vyhiasky & 500/2006 Sb.
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Graficka &ast oduvodnéni izemniho planu zpracovana projektantem:
Bude zpracovana v rozsahu stanoveném v &l Il odst. 2 philohy €. 7 vyhlasky &. 50072008 Sb tiskem

budou v méf. 1:5000 vydany vykresy:
=  Koordinacni vykres
= Vykres $ir§ich vztahl (v méf. 1:50.000, popi. 1:25.000)
= Vykres pfedpokladanych zabord pudniho fondu

Schvaleno Zastupitelstvem obce Bitozeves usnesenim €. ........ zedne.............0.

Vaclav Sistek
starosta obce Bitozeves
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