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A.UVODNI INFORMACE

Zprava o uplatfiovani tzemniho planu s pokyny pro zpracovani navrhu nového Uzemniho planu
(dale jen ,Zprava“) byla zpracovana na zdkladé § 55 odst. 1 zdkona ¢. 183/2006 Sh. o uzemnim
planovani a stavebnim radu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,stavebni zakon“).

Zpracovatelem Zpravy a pofizovatelem Uzemniho planu je Obecni ufad Domasin, ktery spliuje
kvalifikacni pozadavky dané v § 6 odst. 2 a § 6 odst. 6 pism. b) zakona ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim
planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjsich predpist, na zakladé smlouvy
s fyzickou osobou, splnujici kvalifikacni pozadavky pro vykon Uzemné planovaci ¢innosti (Bc. Jaromir
Trtik).
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B.ZPRAVA O UPLATNOVANi UZEMNIHO PLANU

A) VYHODNOCENI UPLATNOVANi UZEMNiHO PLANU

Stavajici Uzemni pldn Domasin byl zpracovan Ateliérem KNO, Ing. Tomasem Bernaskem, a po
vydani Zastupitelstvem obce nabyl G¢innosti dne 16. 5. 2016. Uzemni plan ma vydanou Zménu ¢&. 1
(zpracovatel Ing. arch. Ladislav Komrska), ktera nabyla uc¢innosti 14. 4. 2023.

Informace o zpracovani/nezpracovani Zpravy o uplatriovani izemniho planu v Evidenci Gzemné
planovaci ¢innosti uvedena neni, nicméné dle informace z obecniho Ufadu byla Zprava projednana
v roce 2022 (smluvni potizovatelka Ing. Renata Perglerova).

Od doby nabyti G¢innosti zmény ¢. 1 UP Domasin doslo k zméné urbanistické koncepce, kterou
chce obec projednat v novém dzemnim planu. Nové nabyva platnosti novy stavebni zakon ¢. 283/2021
Sb.

B) PROBLEMY K RESENI V UZEMNIM PLANU VYPLYVAJiCi Z GZEMNE
ANALYTICKYCH PODKLADU

Uzemné analytické podklady Usteckého kraje maji posledni (patou) aktualizaci z roku 2021. Uzemné
analytické podklady ORP Kadan (5. aktualizace) byly aktualizovany v roce 2020.

UAP vymezuje tyto problémy/zévady k Fedeni v izemnim planu:
1. chybéjici odkanalizovani ve vsech sidlech
2. S$patna sjizdnost komunikace v zimnim obdobi

Doporuceni z hlediska ochrany krajinného razu: Zachovat charakter dochovanych typl vesnic,
zvySené chranit dochované vsi i historicka jadra mést. Nejprisnéji chranit sidla, kde je zachovaly
vysoky podil ptivodnich staveb a zaroven nebyly vyznamné naruseny novou vystavbou.

Vyhodnoceni souladu UP s problémy k fe$eni z UAP je uvedeno v samostatné kap. G) pism. b) odst. iv.

C) VYHODNOCEN{ SOULADU UZEMNIHO PLANU S NADRAZENOU UZEMNE
PLANOVACI DOKUMENTACI A S POLITIKOU UZEMNIHO ROZVOJE

Bude provéien soulad Gzemniho planu s Politikou izemniho rozvoje CR ve znéni aktualizaci €. 1-7.

Vyhodnoceni souladu UP s PUR CR ve znéni Aktualizace €. 1-7 je uvedeno v samostatné kap. G) pism.
a).

Uzemni rozvojovy pldn je$té nenabyl G¢innosti, soulad se zatim nevyhodnocuje.

Probéhla 1., 2., 3., 4. a 7. aktualizace Zasad tzemniho rozvoje Usteckého kraje. Posledni aktualizace
(sedma) nabyla Ucinnosti dne 29. 5. 2024.

Vyhodnoceni souladu UP s platnym zné&nim ZUR UK je uvedeno v samostatné kap. G) pism. a).
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D) VYHODNOCENI POTREBY VYMEZENI NOVYCH ZASTAVITELNYCH
PLOCH PODLE § 55 ODST. 4 STAVEBNiHO ZAKONA

ProtoZe obec chce provéfit novou urbanistickou koncepci, je tfeba pofidit novy dzemni plan, Pak je
tento bod Zpravy irelevantni.

E) VYHODNOCEN] VLIV NAVRHU ZMENY UZEMNiHO PLANU NA

UDRZITELNY ROZVO] UZEMi VYPLYVAJiCiCH Z UPLATNOVANI
UZEMNIHO PLANU Z HLEDISKA JEJICH MOZNYCH NEPREDViIDANYCH

DOPADU, VCETNE POTREBY OPATRENI NA JEJICH ODVRACENI,
ZMIiRNENI NEBO KOMPENZACI

Uvedeny v samostatné kapitole , PoZadavky na vyhodnoceni predpokladanych vlivli tzemniho planu
na udrzitelny rozvoj Uzemi“ navrhu Zadani (viz kap. VII.).

F) VYHODNOCENI POTREBY PORIZENI ZMENY UZEMNIHO PLANU NEBO
NOVEHO UZEMNIHO PLANU

Obec uplatnila poZzadavek na provéreni nové urbanistické koncepce.

Z toho dlvodu pofizovatel vyhodnotil, Ze je spravné pofizeni nového tzemniho planu.

G) POKYNY PRO ZPRACOVANI NAVRHU ZMENY UZEMNIHO PLANU NEBO
NOVEHO UZEMNIHO PLANU V ROZSAHU ZADANIi ZMENY UZEMNIHO
PLANU NEBO ZADANIi UZEMNIHO PLANU, JE-LI VYHODNOCENI PODLE

z 7

PISMENE F) KLADNE

a) Pozadavky na zakladni koncepci rozvoje obce, vyjadirené zejména v cilech
zlepSovani dosavadniho stavu, vcetné rozvoje obce a ochrany hodnot jejiho
uzemi, v pozadavcich na zménu charakteru obce, jejiho vztahu k sidelni
strukture a dostupnosti veirejné infrastruktury

Projektant provéri zménu urbanistické koncepce. Cilené se bude provérovat rozvoj sidla Petlery.
Zaniklé sidlo Podmilesy se nebude obnovovat. Hodnoty, které budou navrhem uUzemniho planu
identifikovany, budou v co nejvétsi mife zachovany a jesté rozvijeny. Pfedevsim se jednd o pfirodni
hodnoty. Navrh bude provérovat prvky posilujici rozvoj cestovniho ruchu.

b) PoZadavky vyplyvajici z politiky uzemniho rozvoje a uzemniho rozvojového
planu, izemné planovaci dokumentace vydané krajem, popripadé tzemné
planovacich podkladi porizenych krajem, izemné analytickych podkladii a z
dalsich Sirsich izemnich vztahi

i. Uzemni rozvojovy plan

Vzhledem k tomu, Ze jesté neni zpracovany a vydany, poZadavky se neuplatnuji.
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ii. Politika izemniho rozvoje €R ve znéni Aktualizace ¢. 1-7

- Obec Domasin je zahrnuta do Specifické oblasti Krusné hory SOB6. Pro Uzemni planovani byly
stanoveny tyto ukoly pro dzemni planovani:

V ramci Uzemné planovaci ¢innosti kraje a koordinace Uzemné planovaci ¢innosti obci:

a) identifikovat hlavni pdély ekonomického rozvoje oblasti a vytvaret zde izemni podminky pro
rozvoj rekreacni funkce Krusnych hor a zkvalitnéni dopravni a technické infrastruktury, bydleni a
obcanského vybaveni,

b) vytvaret Uzemni podminky pro rozvoj dopravni dostupnosti Uzemi a pfeshraniénich
dopravnich tahd,

c) vytvaret zemni podminky pro ekonomicky rozvoj, zejména lesnictvi, ekologického
zemeédeélstvi, rekreace a cestovniho ruchu,

d) vytvaret uzemni podminky pro pokracovani procesu obnovy lesnich porosta,

e) ucinnym zplsobem regulovat a zamezit rizikim prekotné se rozvijejici vystavby vétrnych
elektrdren, v€etné souvisejicich zatizeni (pfistupovych komunikaci, vyvedeni energetického
vykonu apod.), jak z hlediska minimalizace vliv(i na Zivotni prostiedi, krajinu a osidleni, tak z
hlediska funkénosti vétrnych elektraren v systému zasobovani elektrickou energii, predevsim v
Usteckém kraji,

f) vytvéret Uzemni podminky pro posileni koordinace cestovniho ruchu v SOB6 Krusné hory a
lazenstvi v OB12 Karlovy Vary.

Z vyse uvedenych bodl pro Uzemi obce vyplyvd podpora budovani staveb napomahajicich
revitalizaci vodnich tok( a zadrZovani vody v krajiné. Déle je zde uvedend podpora rozvoje a udriby
vodohospodarské infrastruktury.

» Projektant bude navrhem vytvaret Gzemni podminky pro rozvoj rekreacni funkce v obci.

» Projektant bude vytvaret Uzemni podminky pro rozvoj dopravni dostupnosti, prioritné
podporujici rozvoj cestovniho ruchu (cyklostezky, pési cesty).

» Navrh tzemniho planu bude vhodné vyuzivat smisené plochy pro podporu ekonomického
rozvoje.

- Zrepublikovych priorit uvadime pfikladné body, které maji souvislost s feSenym uzemim, tedy
uzemim obce Domasin:

(14) Ve verejném zdjmu chrdnit a rozvijet prirodni, civilizacni a kulturni hodnoty uzemi, vietné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Zachovat rdz jedinecné urbanistické
struktury uzemi, struktury osidleni a jedinecné kulturni krajiny, které jsou vyrazem identity tzemi, jeho
historie a tradice. Tato uzemi maji znacnou hodnotu, napr. i jako turistické atraktivity. Jejich ochrana
by méla byt provdzdna s potfebami ekonomického a socidlniho rozvoje v souladu s principy udrZitelného
rozvoje. V nékterych pfipadech je nutnd cilend ochrana mist zvldstniho zdjmu, v jinych pfipadech je
tfeba chranit, respektive obnovit celé krajinné celky. Krajina je Zivym v ¢ase proménnym celkem, ktery
vyZaduje tvirci, avsak citlivy pfistup k vyvdZenému vsestrannému rozvoji tak, aby byly zachovdny jeji
stéZejni kulturni, pfirodni a uZitné hodnoty.
» Vlzemi budou jisté identifikovany civiliza¢ni i kulturni hodnoty, nejvice pak pfirodni.
Projektant bude pro ndvrh vyuZivat potencidl a mozZnosti rozvoje téchto hodnot pfi tvorbé
navrhu nového uzemniho planu. Jednim z cilG téZ bude zvySeni turistické atraktivity oblasti.

(14a) Pri planovadni rozvoje venkovskych tzemi a oblasti, ve vazbé na rozvoj primdrniho sektoru

zohlednit ochranu kvalitnich lesnich porostu, vodnich ploch a kvalitni zemédélské, predevsim orné ptdy
a ekologickych funkci krajiny.

» Souvisi s predchozim bodem. Jednim z rizik ve SWOT analyze byla nadprodukce Zivocisné

vyroby. Smyslem upozornéni na toto riziko bylo doporucit extenzivni paseni pred

intenzivnim. V rdmci GUzemniho planovani neni prostor pro jednoznacnou korekci, ta
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pravdépodobné prijde ve chvili, kdy by uUzemi obce bylo zafazeno do pfipravované
chranéné oblasti Krusné hory. Pro projektanta ukol k feseni nevznika.

(20) Rozvojové zameéry, které mohou vyznamné ovlivnit charakter krajiny, umistovat do co nejméné
konfliktnich lokalit a ndsledné podporovat potfebnd kompenzacni opatreni. S ohledem na to pfi uizemné
pldnovaci ¢innosti, respektovat verejné zdajmy napf. ochrany biologické rozmanitosti a kvality Zivotniho
prostiedi, zejména formou disledné ochrany zvidsté chranénych tzemi, lokalit soustavy Natura 2000,
mokradd, ochrannych pdsem vodnich zdroju, chrdnéné oblasti prirozené akumulace vod a nerostného
bohatstvi, ochrany zemédélského a lesniho pldniho fondu. Vytvdret tzemni podminky pro
implementaci a respektovani uzemnich systému ekologické stability a zvySovdni a udrZovdni ekologické
stability a k zajisténi ekologickych funkci i v ostatni volné krajiné a pro ochranu krajinnych prvki
pfirodniho charakteru v zastavénych uzemich, zvysSovani a udrZovdni rozmanitosti venkovské krajiny. V
rdmci uzemné planovaci ¢innosti vytvdret podminky pro ochranu krajinného rdzu s ohledem na cilové
kvality krajiny a vytvaret podminky pro vyuZiti pfirodnich zdroja.
> Uzemi obce jako celek mé jiz ted vysokou pFirodni hodnotu.

(22) Vytvaret podminky pro rozvoj a vyuZiti pfedpokladi tzemi pro riizné formy udrZitelného cestovniho
ruchu (napr. cykloturistika, agroturistika, pozndvaci turistika), pfi zachovdni a rozvoji hodnot tzemi.
Podporovat propojeni mist, atraktivnich z hlediska cestovniho ruchu, turistickymi cestami, které
umoZznuji celorocni vyuZiti pro rizné formy turistiky (napf. pési, cyklo, lyZarskd, hipo).
» Projektant bude klast ddraz na rozvoj Setrné turistiky a bude ndvrhem vytvaret podminky
pro jeji rozvoj.

(31) Vytvdret uzemni podminky pro rozvoj decentralizované, efektivni a bezpecné vyroby energie z
obnovitelnych zdroju, Setrné k Zivotnimu prostredi, s cilem minimalizace jejich negativnich vlivi a rizik
pri respektovadni pfednosti zajisténi bezpecného zdsobovdni uzemi energiemi.

» Projektant provéri a pfipadné upravi podminky pro umistovani technické infrastruktury
do nezastavéného Uzemi v souvislosti se zafazenim vyroben elektrické energie mezi
technickou infrastrukturu. V krajiné vymezi a zd(vodni oblasti, kde bude mozné realizovat
vyrobny elektfiny a kde ne.

iii. Zasady Gzemniho rozvoje Usteckého kraje (ZUR UK)

Navrh nového UP bude v souladu s platnymi ZUR UK ve znéni aktualizaci¢. 1,2, 3,4 a 7.

Uzemim prochazi nadregionalni biokoridor K3 a je identifikovano regionalni biocentrum 1183,
které jsou v aZUR UK vymezeny jako VPO.
» Bude zapracovan aktualni ndvrh Gzemniho systému ekologické stability.

V severni &asti Uzemi je koridor pro zkapacitnéni ropovodu Druzba RO1, ktery je vaZUR UK
vymezen jako VPS.
» Koridor bude zapracovan.

Uzemi obce je zafazené do specifické oblasti Kruiné hory — SOB6. Pro planovani a usmérriovani
tzemniho rozvoje ZUR UK zpfestiuji Gkoly pro Gzemni planovani stanovené v PUR a stanovuji dali ukoly
takto:

> (1) Posilovat v3echny tfi pilife udrZitelného rozvoje — hospodafsky rozvoj, socialni
soudrznost obyvatel, Zivotni prostredi.

» (2) Zajistit pokryti Gzemi specifické oblasti Gzemnimi plany, ovérovat a zpfesriovat feseni
problému tzemnimi studiemi a regulacnimi plany.

» (3) VyuZivat celorepublikového i mezindrodné vyznamného potencialu specifické oblasti
pro rozvoj rekreace a cestovni ruchu pfi zachovani klidového charakteru oblasti.

> (4) Chranit a kultivovat pfirodni, krajindfské, urbanistické a architektonické hodnoty
oblasti, vyuZit pozitivni znaky Uzemi pro zvySeni prestize specifické oblasti.
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(5) Identifikovat hlavni stfediska ekonomického rozvoje oblasti, vytvaret jim podminky
pro Uzemni rozvoj, pro rozvoj rekreac¢ni funkce Krusnych hor a zkvalitnéni dopravni a
technické infrastruktury, bydleni a obéanského vybaveni s predpokladem Sireni
pozitivnich impuls( z téchto rozvojovych péld do okoli.

(6) Uzemné planovacimi néstroji podporovat rozvoj mistnich ekonomickych aktivit —
lesnictvi, ekologického zemédélstvi, potravinarského prlimyslu, tradicnich fremesel,
rekreace a cestovniho ruchu apod., pfi zohlednéni pozadavk( ochrany hodnot pfirody a
krajiny.

(7) V pfihraniénich prostorech CR/SRN podporovat vzajemné vyhodnou kooperaci a
provazanost sidelnich soustav, rekreacnich aredll, dopravni, technické i ob¢anské
infrastruktury.

(8) Revitalizovat opusténé nebo nedostatecné vyuZité plochy a aredly zemédélského,
pramyslového, sidelniho ¢i jiného plvodu (typ brownfield).

(9) Vytvaret izemni predpoklady pro rozvoj dopravni dostupnosti vyssich center
osidleni, a vzajemnou dopravni provazanost osidleni ve specifické oblasti.

(10) Zajistit prichodnost nadfazenych koridor(i dopravni a technické infrastruktury pres
uzemi specifické oblasti.

(11) Podporovat vybudovani propojené a hierarchizované sité cyklostezek a turistickych
cest s ndvaznosti na republikovou a evropskou sit téchto zafizeni.

(12) Stanovovat a dodrzovat limity rozvoje pro vsechny ¢innosti, které by mohly
presahovat meze Unosnosti Uzemi — podminky udrZitelného rozvoje, zptsobovat jeho
poskozeni a nebo branit rozvoji jinych Zadoucich forem vyuziti dzemi.

(13) U&innym zptsobem regulovat a zamezit rizikdm piekotné se rozvijejici vystavby
vétrnych elektraren, véetné souvisejicich zafizeni (pfistupovych komunikaci, vyvedeni
energetického

(14) Nastroji tizemniho planovani podporovat dlouhodoby proces obnovy a ozdravéni
lesnich porost(.

Uzemi obce je zafazeno do krajinného celku KC Kru$né hory — ndhorni plodiny se stanovenymi dil&imi
kroky naplfiovani cilovych kvalit krajiny:

>

ve vybranych ¢dstech krajinného celku preferovat ekologicky zamérené lesni
hospodafrstvi a extenzivni zemédélstvi pro zachovani krajinného razu a posileni
biologické diverzity krajinného celku,
vyuzit potencidlu uzemi pfimérenym rozvojem cestovniho ruchu, turistiky, rekreace i
sidelnich a vhodnych vyrobnich funkci,
udrzZet a pfimérené rozvijet osidleni v horach, pfi respektovani principl trvalé
udrzitelnosti a preference ochrany pfirody a krajiny, diferencované dle vyznamu
konkrétni lokality v rdmci krajinného celku,
pokracovat v napravé skod zplUsobenych v minulosti ekologickou katastrofou lesnich
porostd, likvidaci tradi¢nich forem hospodareni (téZ v souvislosti s vysidlenim plavodniho
obyvatelstva) a lokdlné téz tézbou raseliny,
individualné posuzovat vSsechny zaméry, které by krajinny raz mohly negativné ovlivnit, s
ohledem na potiebu uchovani vysoké hodnoty krajinného razu s harmonickym
zastoupenim slozek pfirodnich a kulturnich,
zamezit ohroZeni naplnéni cilovych charakteristik krajinného celku v disledku masivniho
tlaku na umistovani vertikalnich staveb (velkych vétrnych elektraren), jejich komplext a
doprovodnych staveb v nezastavéném Uzemi.

Uzemi obce je zafazeno do krajinného celku KC Kru$né hory — svahy, vrcholy a

hluboka udoli se stanovenymi dil¢imi kroky naplfiovani cilovych kvalit krajiny:
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» ve vybranych ¢astech krajinného celku preferovat ekologicky zamérené lesni
hospodarstvi a extenzivni zemédélstvi pro zachovani krajinného razu a posileni
biologické diverzity krajinného celku,

» vyuzit potencialu Uzemi pfimérenym rozvojem cestovniho ruchu, turistiky, rekreace i
sidelnich a vhodnych vyrobnich funkci,

» udrZet a pfimérené rozvijet osidleni v horach, pfi respektovani principl trvalé
udrzitelnosti a preference ochrany pfirody a krajiny, diferencované dle vyznamu
konkrétni lokality v rdmci krajinného celku,

» pokracovat v napraveé skod zplsobenych v minulosti ekologickou katastrofou lesnich
porostq, likvidaci tradi¢nich forem hospodareni (téZ v souvislosti s vysidlenim plvodniho
obyvatelstva),

» individualné posuzovat viechny zameéry, které by krajinny rdz mohly negativné ovlivnit, s
ohledem na potfebu uchovani vysoké hodnoty krajinného razu s harmonickym
zastoupenim slozek prirodnich a kulturnich,

» zamezit ohroZeni naplnéni cilovych charakteristik krajinného celku v disledku masivniho
tlaku na umistovani vertikalnich staveb (velkych vétrnych elektraren), jejich komplext a
doprovodnych staveb v nezastavéném uzemi.

Uzemné analytické podklady

Problémy k reseni z aktudlnich izemné analytickych podkladi jsou uvedeny v kap. B).
NiZze okomentujeme ,,problémy a zdvady”, jak jsou uvedeny v izemné analytickych podkladech:

1.
2.

10.

11.

12.

13.

14.

uzemi s archeologickymi ndlezy — bude respektovano; nejedna se o zavadu, ale stav Uzemi
hlukova zatéz zplsobend prijezdnou silnici Il tfidy — projektant posoudi skute¢nou miru zatéze
pro obec; v pripadé, Ze nékde bude mozné smysluplné omezit hlukovou zatéz, navrhne reseni
chybéjici cyklostezka — nejedna se o zavadu, nicméné projektant provéri moznost propojeni
jednotlivych sidel bezmotorovou dopravou, a to predevsim pro mistni obyvatele. Primarné
k mistim dojizd'ky za praci a do skol

nedostatecné sitkové parametry a nekvalitni povrch mistnich komunikaci — mozné Sitkové
upravy komunikaci budou provéreny. Povrch komunikaci nelze ovlivnit Gzemnim planem
zdplavové uzemi Q100 zasahujici do zastavéného tuzemi obce — bude provéreno mozné feseni
a navrh novych zastavitelnych ploch bude k zaplavovému uzemi prihlizet

aktivni zéna zdplavového tzemi zasahujici do zastavéného uzemi obce — bude provéreno
mozné feSeni a navrh novych zastavitelnych ploch bude k aktivni zéné zaplavového Uzemi
prihlizet

nizky podil vodnich ploch — soucasti freSeni vod v Uzemi bude provéfena i moznost a vhodnost
novych vodnich ploch v tzemi

nizky podil lesti — projektant provéri moznost a vhodnost vymezeni ploch pro lesy

nizky koeficient ekologické stability (KES < 1,00) — projektant predloZi navrhy na zvyseni
ekologické stability uzemi

neni plynofikace — protoZe se ani nechystd a neni o ni zajem, nebude projektant fesit;
neexistence plynofikace neni pofizovatelem vyhodnocena jako zavada

radioreléovy spoj prochdzi zastavénym uzemim obce — navrh s omezujicimi podminkami
v souvislosti s touto technickou infrastrukturou bude pocitat; neni zavadou, ale limitem vyuZziti
tzemi

uzaviend a opusténd uloZznd mista téZebniho odpadu -

nepfriznivy index stari — Gzemni planovani mizZe ovlivnit pouze druhoradé; konkrétni pokyn pro
projektanta zde nevznika

zdporny prirozeny pfirtistek — Uzemni planovani mdze ovlivnit pouze druhofadé; konkrétni
pokyn pro projektanta zde nevznika
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,

15. nepfiznivé saldo migrace — Gzemni planovani mize ovlivnit pouze druhofadé; konkrétni pokyn
pro projektanta zde nevznika

16. prevazuje vyjizdka do zaméstnani a Skol mimo obec — Uzemni planovani mize ovlivnit pouze
druhotradé; konkrétni pokyn pro projektanta zde nevznika

17. Spatnd vybavenost obce z hlediska sluZeb a obcanské vybavenosti — neni konkretizovano, neni
anijasné, zda to skute¢né bylo posuzovano na zakladé konkrétnich znalosti o obci a jeho SirSich
vztazich; bude navrZeno fesSeni, které neznemozni rozvoj sluzeb a ob¢anské vybavenosti

18. vysoky podil neobydlenych byt( na celkovém fondu -

19. nepfiznivd poloha obce k vyznamné dopravni cesté — nejedna se o zdvadu, kterd by se dala
odstranit Uzemnim planem; konkrétni pokyn pro projektanta zde nevznika

20. nedostatek pracovnich prileZitosti v obci = prevaZuje vyjizdka do zaméstndni mimo obec —
identicky bod jako €. 16, konkrétni pokyn pro projektanta zde nevznika

21. nedostatek ploch vyroby — bude navrZeno feSeni, které neznemozni rozvoj vyroby na uzemi
obce.

Mezi vyznamné limity vyuZiti Uzemi Ize uvést oblast NATURA 2000 — evropsky vyznamna lokalita
podél Podmileského potoka a Pfirodni pamatku Podmilesy.

Z prirodniho bohatstvi Ize uvést dobyvaci prostor pro kdmen se zahajenou tézbou.

Stdvajici hodnoty a limity vyuziti Uzemi budou ve v novém Uzemnim planu respektovany.

c) Pozadavky na urbanistickou koncepci, zejména na provéreni plosného a
prostorového usporadani zastavéného tizemi a na provéreni moznych zmén,
vCetné vymezeni zastavitelnych ploch

Bude vymezeno zastavéné Uzemi.

Bude posouzena urbanistickd koncepce stavajiciho izemniho planu. Z ni vyjde nové definovana
koncepce, kterd muze stavajici potvrdit, upravit, rozsitit nebo zcela nové nadefinovat.

Projektant mlze v ndvrhu Uzemniho planu vymezit architektonicky nebo urbanisticky vyznamné
stavby.

Budou vymezeny zastavitelné plochy pro bydleni. Projektant posoudi, kdy je ¢i neni vhodné, aby
se jednalo o plochy smisené, které umozni kromé bydleni téZz dalsi ¢innosti (napf. fremesiné dilny,
obcanskou vybavenost apod.).

Preferovanym sidlem pro vyznamnéjsi rozvoj budou Petlery.

Sidlo Nova Viska bude rozvijeno pfedevsim pro rodinnou rekreaci.

Zaniklé sidlo Podmilesy nebude obnovovano, bude navrzeno jako ,skanzen” (jeden z turistickych
cilt obce).

Bude provérena potfeba a vhodnost samostatnych ploch pro vyrobu.

Bude provérena potreba a vhodnost samostatnych ploch pro obéanskou vybavenost.

Budou feSena verejna prostranstvi.

Bude navrZena nemotorizovana cestni sit v sidle i ve volné krajiné.

Na zakladé charakteru krajiny budou provéreny plochy v nezastavéném Uzemi potencidlné
pouzitelné pro fotovoltaické elektrarny.

MozZnost vyuziti vyroben elektfiny v zastavéném a zastavitelném Uzemi bude umoZnéno s
dostatecné vymezenymi podminkami.

Bude zapracovan Uzemni systém ekologické stability podle platné metodiky s ndvaznosti na
sousedni obce v téch ptipadech, kde je na jejich Uzemi jiz navrzen téz podle platné metodiky.

Budou reSeny vodni plochy ve volné krajiné.
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d) Pozadavky na koncepci verejné infrastruktury, zejména na provéreni
usporadani verejné infrastruktury a moznosti jejich zmén

i. Pozadavky na feSeni koncepce dopravni infrastruktury

Bude feSena nemotorizovana cestni sit, a to nejen pro vnitfni pottebu, ale i v ndvaznosti na cestni
sit v okolnich obcich.

Po provéreni, v pripadé potrfeby, budou navrieny dpravy motorizované cestni sité (napf

;

nedostatecné Sirkové parametry).

ii. PoZadavky na feSeni koncepce obéanského vybaveni

Budou feSeny smiSené zastavitelné plochy, které budou umoznovat i vyuZiti pro obcanskou

v v/

vybavenost. Projektant provéri i potfebu samostatné vymezenych ploch pro ob¢anskou vybavenost.

iii. Pozadavky na feSeni verejnych prostranstvi

Bude provérena potfeba Uprav/doplnéni vefejnych prostranstvi v obci. Vefejné prostranstvi bude
vymezeno jako platforma uplatnéni sidelnich hodnot, resp. jejich ochrany — naptiklad oploceni
soukromych pozemka do verejného prostoru.

iv. PoZadavky na feSeni koncepce technické infrastruktury

V rdmci urceni charakteru jednotlivych ¢asti krajiny feSeného Gzemi budou provéreny potencialné
vhodné plochy pro fotovoltaické elektrarny. Fotovoltaické panely budou za stanoveni konkrétnich
podminek povoleny i v zastavéném, zastavitelném a prestavbovém Uzemi.

e) Pozadavky na koncepci uspoiadani krajiny, zejména na provéieni ploSného a
prostorového uspoi-adani nezastavéného izemi a na provéreni moznych zmeén,
véetné provéreni, ve kterych plochach je vhodné vyloudit umistovani staveb,
zarizeni a jinych opatieni pro uic¢ely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona

Bude navrZen Uzemni systém ekologické stability dle platné metodiky. Navaznost na Uzemni
systém ekologické stability do sousednich obci je povinnd pouze tam, kde je jiz USES navrien dle platné
metodiky.

Navrh dzemniho planu provéfi, ve kterych plochach je vhodné vyloucit umistovani staveb, zatizeni
a jinych opatreni pro ucely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona.

Vramci urceni prevazujictho charakteru jednotlivych lokalit krajiny reseného Uzemi budou
vymezeny potencidlné mozné plochy pro fotovoltaické elektrarny. Pokud by z posouzeni vysly vétsi
ucelené plochy, bude navrh obsahovat omezujici prvky pro pfipadnou vystavbu, napf. z hlediska
propustnosti Uzemi pro zvifata. Fotovoltaické elektrarny ve volné krajiné budou vidy jen stavbami
docasnymi.

Ve volné krajiné bude feSena cestni nemotorizovana sit s ndvaznosti na cestni sit okolnich obci.
UP vymezi koncepci prostupnosti krajiny tak, aby oplocené celky nevytvérely bariéry propustnosti.

V zaniklém sidle Podmilesy bude navrh umoznovat takové Upravy, aby lokalita mohla slouZzit jako
jeden z turistickych cil(i oblasti (,,skanzen®).
Navrh bude umozniovat obnovu ¢i navrh novych vodnich prvk( v krajiné.

f) Pozadavky na vymezeni ploch a koridort tizemnich rezerv a na stanoveni jejich
vyuZziti, které bude nutno provérit

V ramci zadani nevznikd Zzadny poZadavek na vymezeni ploch a koridord Uzemnich rezerv.
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g) Pozadavky na provéieni vymezeni veiejné prospésnych staveb, veiejné
prospésnych opatireni a asanaci, pro které bude mozné uplatnit vyvlastnéni
nebo piredkupni pravo,

V ramci zadani nevznikd Zadny pozadavek na vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné
prospésnych opatfeni a asanaci, nicméné je velmi pravdépodobné, Ze potreba tohoto nastroje nastane
pfi konkrétnim ndavrhu (napf. vodnich prvk( v krajing, vytvoreni ,skanzenu v Podmilesich,
nemotorizované cestni sité apod.).

h) pozadavky na provéieni vymezeni ploch a Koridord, ve kterych bude
rozhodovani o zménach v tzemi podminéno vydanim regula¢niho planu,
zpracovanim uzemni studie nebo uzavirenim dohody o parcelaci

Ve s s

Pozadavek na provéreni zmén vyuziti Gzemi Uzemni studii nevznika.

s

Pozadavek na provéreni zmén vyuziti Gzemi regula¢nim planem nevznika.
Pozadavek na uzavieni dohody o parcelaci nevznika.

i) pripadny pozadavek na zpracovani variant reSeni

NepozZaduje se.

j) pozadavky na usporadani obsahu navrhu zmény tzemniho planu a na
usporadani obsahu jejiho oduvodnéni vcetné méiitek vykresii a poctu
vyhotoveni

Uzemni plan bude po formdlni strdnce vydan opatienim obecné povahy dle dikce spravniho adu,
v platném znéni.

Ve vymezenych castech uzemi — v historickych jadrech sidel — mZe projektant pouzit prvky
regulacniho planu.

Navrh bude zpracovan podle zdkona ¢. 283/2021 Sbh. v platném znéni a dle jeho provadécich
vyhlasek.

Dokumentace bude zpracovana digitalné a pfeddna jak v tisténé podobé, tak i v digitalnim
zpracovani.
Pocty pare v digitdlni i fyzické podobé:

Navrh 2 CD,
vydany Uzemni plan 4 CD.

k) pozadavky na vyhodnoceni predpokladanych vlivii zmény uzemniho planu na
udrzitelny rozvoj izemi

Pozadavky na obsah Uzemniho planu jsou standardni a spiSe akcentuji posileni pilife kvalitniho
Zivotniho prostiedi s diirazem na Setrnou turistiku, pofizovatel tedy nepredpoklada nutnost posouzeni
vlivu navrhu tzemniho planu na udrzitelny rozvoj Uzemi.
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H) NAVRHY NA AKTUALIZACI ZASAD UZEMNIHO ROZVOJE

Uzemni plan negeneruje pozadavek na aktualizaci ZUR UK.
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