Zprava o uplatiiovani izemniho planu REHLOVICE

UZEMNIi PLAN REHLOVICE
ZPRAVA O UPLATNOVANI ZA OBDOBI 11/2020-05/2024
Obsahujici pokyny pro zpracovani Zmeény €. 2 uzemniho
planu Rehlovice
- navrh

Identifika€ni udaje:

Pofizovatel: Obecni Ufad Rehlovice zastoupeny starostkou obce pani Ing. Bc. Janou
Princovou a panem Ing. Alfrédem Dytrtem, ktery je mistostarostou obce a zaroven
uréenym zastupitelem pro spolupraci s pofizovatelem

Etapa: Zprava o uplatfiovani tzemniho planu Rehlovice zpracovana podle ustanoveni
§ 55 odst. 1 zdkona €. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni
pozdéjSich predpisu (dale jen zakon) a ve spojeni s § 334 zakona €. 283/2021 Sb.,
stavebni zakon, ve znéni pozdéjSich pfedpisu (dale jen stavebni zakon)

Zpravu o uplatiiovani vypracoval: Obecni ufad Rehlovice ve spolupraci s uréenym
zastupitelem a osobou opravnénou pro vykon uzemné planovaci ¢innosti podle § 24
zakona ve spojeni s § 334a stavebniho zakona

Kvéten 2024
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Dne 29. 11. 2023 rozhodlo Zastupitelstvo obec Rehlovice v souladu
s ustanovenim § 6 odst. 5 pismene f) zakona o pofizeni zpravy o uplathiovani
uzemniho planu (dale jen ZOUP) Rehlovice. Jako zastupitel uréeny pro spolupraci
s pofizovatelem byl uréen Ing. Alfréd Dytrt, mistostarosta obce. Zadosti vefejnosti o
zmény uzemniho planu evidované u obce byly posouzeny ve smyslu § 46 odst. 2
zakona a poté predlozeny ZO Rehlovice k rozhodnuti o pofizeni zmény Gzemniho
planu, tzn., Ze soudasti ZOUP Rehlovice budou pokyny pro zpracovani zmény &. 2
uzemniho planu Rehlovice.

ZOUP Rehlovice je zpracovana v souladu s § 15 vyhlasky &. 500/2006 Sb., o
uzemné analytickych podkladech, Uzemné planovaci dokumentaci a zpUsobu
evidence uzemné planovaci €innosti, ve znéni pozdéjSich predpisu (dale jen vyhlaska).
ZOUP Rehlovice datovana kvéten 2024 bude podle ustanoveni § 55 odst. 1 zakona a
ve spojeni s § 334a stavebniho zakona projednana pfiméfené ve smyslu ustanoveni
§ 47 odst. 1-4 zakona a pfi jejim schvaleni se pouzije obdobné § 47 odst. 5 zakona,
nebot jak jiz bylo uvedeno vy$e ZOUP Rehlovice projednana ve smyslu ustanoveni §
6 odst. 5, pism. e) zadkona se po svém schvaleni podle § 47 odst. 5
zakona Zastupitelstvem obce Rehlovice stane ,Zadanim pro zménu &. 2 tzemniho
planu Rehlovice®. Na zakladé tohoto zadani bude zahajen proces pofizeni navrhu
zmény &. 2 tzemniho planu Rehlovice.

a) VYHODNOCENi UPLATNOVANI UZEMNIHO PLANU VCETNE VYHODNOCENI
ZMEN PODMINEK, NA ZAKLADE KTERYCH, BYL UZEMNIi PLAN VYDAN ( §
5 odst. 6 stavebniho zakona), A VYHODNOCENi PRIPADNYCH
NEPREDPOKLADANYCH NEGATIVNICH DOPADU NA URDZITELNY
ROZVOJ UZEMi

1. Obecny popis platné uzemné planovaci dokumentace uUzemniho planu
Rehlovice

Uzemni plan Rehlovice nabyl Géinnosti dne 18. 11. 2020. Dne 22. 12. 2022 pak
nabyla uginnosti zména &. 1 Gzemniho planu Rehlovice pofizovana na navrh
vlastnika pozemku podle § 55a a § 55b zakona tzv. zkracenym postupem.

Administrativni Uzemi obce Rehlovice lezici ve spravnim obvodu obce
s roz$itenou pisobnosti Usti nad Labem je tvofeno katastralnimi izemimi Dubice
nad Labem, Locho&ice, Moravany u Dubic, Radej¢in, Rehlovice a Stadice.
Urbanisticka koncepce rozvoje obce vychazi z jejich dobrych tzemné technickych
predpokladd pro dalSi rozvoj, které pozitivné ovliviiuje poloha obce s dobrou
dopravni dostupnosti jak do krajského mésta Usti nad Labem, tak i do Teplic. Obec
je sougasti rozvojové oblasti OB 6 Rozvojové oblast Usti nad Labem. Koncepce
rozvoje je postavena predevSim na rozvoji bydleni, pfipadné zajisténi vyrobné
obsluznych funkci obce. Uzemni plan respektuje veskeré limity vyuzZiti Gzemi
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dopravni i technické infrastruktury, kterymi bylo feSené uzemi dotéeno v dobé jeho
vydani.

Z hlediska ochrany kulturnich pamatek jsou v uzemnim planu respektovany tyto
skuteCnosti:
» vesSkeré nemovité kulturni pamatky nachazejici se na uzemi obce, a to:
- kostel Nejsvétgjsi trojice v Rehlovicich, p.p.¢. 34 + schodisté, zed na p.p.¢.
29 - rejst. Cislo: 44009/5-5295;
- socha sv. Jana Nepomuckého v Rehlovicich na p.p.¢. 1129/9 - rejstt. &islo
43301/5-245;
- kostel sv. Vaclava v Brozankach na p.p.C. 72, rejstf. Cislo 43572/5-238
vCetné sochy Immaculaty na p.p.€. 860 a ohradni zdi, brany na p.p.¢. 860;
- socha Piety v Brozankach na p.p.C. 828/5, rejstf. Cislo 42346/5-239;
- most v Brozankach, rejstf. Cislo 11461/5-5604;
- kostel sv. Barbory v Dubi¢kach na p.p.€. 50,rejstf. Cislo 42605/5-165 véetné
ohradni zdi, brany v Dubi¢kach na p.p.¢. 318;
- litinovy kfiz v Moravanech na p.p.C. 1464/1,rejstf.Cislo 42728/5-166;
- sypka u €.p.1 v Radejciné na st. p.p.C. 13, rejstf. Cislo 49971/5-5862;
- narodni kulturni pamatka Pole s pomnikem Pfemysla Orace ve Stadicich
zapsana pod rejstf. Cislo 11776/5-1
- ochranné pasmo Kralovské pole s pomnikem Pfemysla Orace vedené pod
restr. Cislem 3446;
» spravni uzemi obce je uzemim s vyskytem archeologickych nalezist.

Z hlediska ochrany pfirody a krajiny jsou v uzemnim planu respektovany tyto
skutecnosti:

> chranéna krajinna oblast Ceské stfedohofi zasahujici do spravniho tzemi obce;

» zvlasté chranéné uzemi prirodni rezervace Rac;

» pamatné stromy;

» vyznamné Krajinné prvky vyplyvajici ze zakona o ochrané pfirody a krajiny;

» uzemni systém ekologické stability na lokalni a regionalni udrovni (lokalni

biokoridory a biocentra a dale regionalni biokoridory a biocentrum);
> celkovy charakter krajiny dynamicky utvarené a prostoupené plochami lesu.

Vyhodnoceni zmén podminek, na zakladé kterych, byl uzemni plan vydan

Platnd Uzemné planovaci dokumentace Uzemniho planu Rehlovice ve znéni
zmény &. 1 (dale jen platna UPD) byla zpracovana za platnosti Politiky tzemniho
rozvoje (PUR) CR 2008 ve znéni zavazném od 1. 9. 2021 (ve znéni 1., 2., 3., 4. a
5. aktualizace), a Zasad uzemniho rozvoje Usteckého kraje (ZUR UK) ve znéni
zavazném od 6. 8. 2020 (ve znéni 1., 2. a 3. aktualizace).

Posledni uplna aktualizace uzemné analytickych podkladi obce s rozSifenou
pusobnosti Usti nad Labem probé&hla v roce 2020 a byla v platné UPD zohlednéna.

vvvvv
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3. Vyhodnoceni pfipadnych negativnich dopadu na udrzitelny rozvoj tzemi

V dobé& od nabyti G&innosti a uplatiovani platné UPD v praxi, nejsou znamy zadné
zasadni negativni dopady na udrzitelny rozvoj v zemi. ,Vyhodnoceni vlivQi navrhu
Uzemniho planu Rehlovice na udrzZitelny rozvoj uzemi bylo v dob& pofizovani
uzemniho planu zpracovano. Od doby vydani nedoslo k zasadni zméné podminek,
za kterych byla platna UPD vydana, ani k vyrazné zméné vlivii izemniho planu na
udrzitelny rozvoj uzemi a Zivotni prostredi.

4. Vyhodnoceni uplatiovani — realizace jednotlivych navrhd Uzemné planovaci

dokumentace

Podrobné vyhodnoceni zastavitelnych ploch (Z) a ploch prestavby (P) je pak
uvedeno v nize uvedené tabulce:

Obec Rehlovice

OH - rozSitfeni hibitova

Navrhovany zpusob Ozna- Poznamka
vyuziti plochy ¢eni
plochy
Plocha pro bydleni smisSené Z1 Plocha dosud nevyuzita
obytné venkovské - SV
Plocha pro bydleni smisSené Z2 Plocha dosud nevyuzita
obytné venkovské - SV
Plocha pro bydleni smisené Z3 Plocha dosud nevyuzita
obytné venkovské - SV
Plocha pro bydleni smisSené Z4 Plocha dosud nevyuzita
obytné venkovské - SV
Plocha pro bydleni smisSené Z5 Na ploSe probiha vystavba na zakladé
obytné venkovské - SV vydanych stavebnich povoleni
Plocha pro bydleni smiSené Z6 Plocha dosud nevyuzita
obytné venkovské - SV
Plocha pro bydleni smiSené Z7 Plocha dosud nevyuzita
obytné venkovské - SV
Plocha pro bydleni smisené Z8 Plocha zastavéna
obytné venkovské - SV
Plocha pro bydleni smisené Z9 Pro plochu byla zajisténo zpracovani uzemni
obytné venkovské - SV studie — pfipravena k realizace siti a nasledné
vystavby RD
Plocha pro bydleni smiSené Z10 Plocha ¢aste¢né zastavéna (cca ze 2/6)
obytné venkovské - SV
Plocha pro bydleni smiSené Z12 Plocha dosud nevyuzita
obytné venkovské - SV
Plocha pro bydleni smisené Z13 Plocha dosud nevyuzita
obytné venkovské - SV
Plocha pro bydleni smiSené Z14 Plocha ¢aste¢né zastavéna (cca z V2)
obytné venkovské - SV
Plocha pro bydleni smiSené Z15 Plocha dosud nevyuzita
obytné venkovské - SV
Plocha pro bydleni smiSené Z17 Plocha dosud nevyuzita, zména funkce na
obytné venkovské - SV vyrobu
Plocha pro ob¢anské vybaveni Z16 Plocha dosud nevyuzita
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obytné venkovské - SV

Plocha pro ob¢anské vybaveni Z19 Plocha dosud nevyuzita
OS — télovychova a sport
Plocha pro ob¢anské vybaveni Z20 Plocha dosud nevyuzita
OS — télovychova a sport
Plocha pro vyrobu a Z21 Plocha vyuzita (FVE)
skladovani VP
Plocha pro vyrobu a 722 Plocha vyuzita (FVE)
skladovani VP
Plocha pro technickou P1 Plocha zastavéna
infrastrukturu TI

Sidlo Brozanky
Navrhovany zpusob Ozna- Poznamka
vyuziti plochy ceni

plochy

Plocha pro bydleni smisSené Z1 Plocha zastavéna
obytné venkovské - SV
Plocha pro bydleni smisSené Z2 Plocha dosud nevyuzita
obytné venkovské - SV
Plocha pro bydleni smisSené Z3 Plocha dosud nevyuzita
obytné venkovské - SV
Plocha pro bydleni smiSené Z4 Plocha zastavéna
obytné venkovské - SV
Plocha pro bydleni smisSené Z5 Plocha zastavéna
obytné venkovské - SV
Plocha pro bydleni smiSené Z6 Plocha zastavéna
obytné venkovské - SV
Plocha pro vyrobu a skladovani Z7 Plocha zastavéna
VP

Sidlo Dubice
Navrhovany zplsob Ozna- Poznamka
vyuziti plochy ¢eni

plochy

Plocha pro bydleni smiSené Z1 Plocha zastavéna
obytné venkovské - SV
Plocha pro bydleni smisSené Z2 Na ploSe probiha vystavba
obytné venkovské - SV
Plocha pro bydleni smiSené Z3 Plocha dosud nevyuzita
obytné venkovské - SV
Plocha pro technickou Z4 Plocha dosud nevyuzita
infrastrukturu TI
Plocha pro bydleni smiSené | Z5a,b,c | Plochy Z5 a a Z5b zastavény, plocha Z5c dosud
obytné venkovské - SV nevyuZzita
Plocha pro bydleni smiSené z7 Z plochy zbyvaji nevyuzité 2 parcely, zbytek
obytné venkovské - SV plochy zastavén
Plochy pro ob&anské vybaveni Z8 Plocha dosud nevyuzita
ov
Plocha pro bydleni smisené Z9 Plocha dosud nevyuzita
obytné venkovské - SV
Plocha pro bydleni smiSené Z10 Plocha dosud nevyuzita
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Plocha pro bydleni smiSené Z11 Plocha dosud nevyuzita
obytné venkovské - SV
Plocha pro bydleni smiSené Z12 Na ploSe probiha vystavba
obytné venkovské - SV
Plocha pro bydleni smiSené Z13 Plocha zastavéna
obytné venkovské - SV
Plocha vefejnych prostranstvi Z15 Plocha dosud nevyuzita
PV
Plocha pro bydleni smiSené Z16 Na ploSe probéhla parcelace a probiha pfiprava
obytné venkovské - SV Kk vystavbé
Plocha pro bydleni smiSené Z19 Plocha zastavéna
obytné venkovské - SV
Sidlo Habri
Navrhovany zpusob Ozna- Poznamka
vyuziti plochy ¢eni
plochy
Plocha pro bydleni smisSené Z2 Plocha zastavéna, zbyva 1 parcela
obytné venkovské - SV
Plocha pro bydleni smisSené Z3 Plocha dosud nevyuzita
obytné venkovské - SV
Plocha pro bydleni smiSené Z4 Plocha zastavéna
obytné venkovské - SV
Plocha pro bydleni smisSené Z5 Plocha dosud nevyuzita
obytné venkovské - SV
Plocha pro bydleni smiSené Z6 Plocha dosud nevyuzita
obytné venkovské - SV
Plocha pro bydleni smisené Z7 Plocha zastavéna
obytné venkovské - SV
Plocha pro bydleni smiSené Z8 Plocha ¢astecné zastavéna (cca z 1/3)
obytné venkovské - SV
Plochy pro obanské vybaveni Z11 Plocha zastavéna
specifické - OX
Sidlo Moravany
Navrhovany zplsob Ozna- Poznamka
vyuziti plochy ¢eni
plochy
Plocha pro bydleni smiSené Z2 Plocha pfipravena k vystavbé
obytné venkovské - SV
Plocha pro bydleni smiSené Z3 Plocha zastavéna
obytné venkovské - SV
Plocha pro bydleni smiSené P1 Plocha zastavéna
obytné venkovské - SV
Sidlo Radejéin
Navrhovany zpusob Ozna- Poznamka
vyuziti plochy ¢eni
plochy
Plocha pro bydleni smiSené Z1 Plocha zastavéna
obytné venkovské - SV
Plocha pro bydleni smiSené Z3 Plocha dosud nevyuzita

obytné venkovské - SV




Zprava o uplatiiovani izemniho planu REHLOVICE

Plocha pro bydleni smisSené Z4 Plocha Caste¢né zastavéna
obytné venkovské - SV
Plocha pro bydleni smiSené Z6 Plocha dosud nevyuzita
obytné venkovské - SV
Plocha pro bydleni smisSené Z7 Plocha Caste¢né zastavéna
obytné venkovské - SV
Sidlo Stadice
Navrhovany zpusob Ozna- Poznamka
vyuziti plochy ceni
plochy
Plocha pro bydleni smisSené Z1 Plocha Caste¢né zastavéna
obytné venkovské - SV
Plocha pro bydleni smiSené z2 Plocha zastavéna
obytné venkovské - SV
Plocha pro bydleni smisSené Z3 Plocha dosud nevyuzita
obytné venkovské - SV
Plocha pro technickou Z4 Plocha dosud nevyuzita
infrastrukturu TI
Sidlo Nové Stadice
Navrhovany zpusob Ozna- Poznamka
vyuziti plochy ¢eni
plochy
Plocha smiSena obytna - Z1 Plocha ¢aste¢né zastavéna
rekreaéni
Plocha vefejnych prostranstvi Z2 Plocha ve stavu (heliport)
PV

Z vySe uvedené tabulky je zifejmé, Zze na velké Casti navrhovanych zastavitelnych
plochach po zajisténi potfebnych podminek pro pfipravu vystavby (zpracovani uzemni
studie, zajisténi parcelace, zasitovani) dochazi k jejich postupnému zastavovani, byt
aktualné se jesté nejedna o dokoncCené stavby, které by bylo mozno podle katastru
nemovitosti prfevést do zastavéného uzemi. Potfeba na vymezovani dalSich novych
ploch pro bydleni tak bude muset byt ve zméné €. 2 uzemniho planu nalezitych
zplUsobem odldvodnéna.

Vyhodnoceni navrzené verejné infrastruktury: je zfejmé z tabulek vefejné prospésnych
staveb, do kterych byly veSkeré navrhy vefejné infrastruktury zahrnuty.

Vyhodnoceni vymezenych koridort a ploch pro verejné prospésné stavby (VPS) a
verejné prospésSna opatfeni (VPO) pro které lze prava k pozemkim a stavbam
vyvlastnit:

Dopravni infrastruktura

Oznaeni a nazev VPS | Pozadavky na upravu dokumentace vyplyvajici
vymezenych v uzemné planovaci | z provéfeni  aktualniho  stavu, pfipadné

dokumentaci z pozadavkul platnych pravnich predpis(
VD1 — DM1 — MK Rehlovice trva
VD2 — DM8 — MK Brozanky trva
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VD3 — DM10 — MK Dubice trva
VD6 — DU1 — UK Stadice trva
VD7 — DN1 - stezka pro pési — trva
chodnik Rehlovice (podél 11/258)

VD8 — DN2 — stezka pro pési a trva
cyklisty Rehlovice (s pfechodem

pres zelezni¢ni trat)

Technicka infrastruktura

Z hlediska technické infrastruktury dojde v prabéhu praci na navrhu zmény k provéreni
realizovanych vodovodnich, pfipadné kanaliza¢nich fadu a podle aktualniho stavu
k jejich zachovani/vypusténa z VPS. Pokud se tyka navrhu VPS oznacené v navrhu
tzemniho planu jako VT 22 - vybudovani COV Dubice nedoslo k realizaci. U navrhu
VPS oznadené v navrhu Gzemniho planu jako VT 35 COV Habfi dosud nedo$lo
k realizaci, stejné tak u VPS oznadené v navrhu tuzemniho planu jako VT 40 COV
Radej¢in dosud nedoslo k realizaci; a ani u VPS oznacené v navrhu uzemniho planu
jako VT 49 COV Stadice a pozadavky na jejich vymezeni nadale trvaji.

Verejné prospésna opatreni (VPO)

OznaCeni a nazev VPO | Pozadavky na upravu dokumentace vyplyvajici
vymezenych v uzemné planovaci | z provéfeni  aktualniho  stavu, pfipadné
dokumentaci z pozadavku platnych pravnich predpist

VU1 - regionalni biokoridor 566 Beze zmén, pozadavek nadale trva

Hlinany

VU2 — lokalni biocentrum 203 Beze zmén, pozadavek nadale trva

Brozanky

VU3 — Lokalni biokoridor 717 Beze zmén, pozadavek nadale trva

Radej¢in

Zmeénou €. 2 nedojde k vymezeni dalSich vefejné prospésnych staveb nebo opatfeni,
pro které Ize prava k stavbam a pozemkdm vyvlastnit.

Verejné prospésné stavby (VPS) a verejné prospésnych opatreni (VPO) pro které Ize
uplatnit pfedkupni pravo: nejsou vymezeny.

Vyhodnoceni kapitoly: Vyhodnoceni ploch a koridorl, ve kterych je provéreni zmén
jejich vyuziti podminéno dohodou o parcelaci: nejsou vymezeny

Vyhodnoceni kapitoly: Vyhodnoceni ploch a koridord, ve kterych je provéreni zmén
jiejich vyuziti podminéno zpracovanim Uzemi studie:

Plocha Z7, Z9 a Z17 se shodnymi Ihatami pro pofizeni Uzemni studie do 4 let od nabyti
ucinnosti uzemniho planu a 1 roku na vlozeni dat do evidence uzemné planovaci
¢innosti budou navrhem zmény provéfeni a na zakladé vysledkl pak dojde bud k jejich
odlvodnénému vypusténi ,pfipadné k jejich odivodnénému zachovani.
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Vyhodnoceni podnétli na zménu Uzemniho planu Rehlovice uplatnénych bé&hem

platnosti uzemniho planu

V dobé platnosti uzemné planovaci dokumentace obec od vefejnosti obdrzela a

na zakladé posouzeni pofizovatele, a po rozhodnuti zastupitelstva doporucila
k provéfeni v ramci pofizeni zmény €. 2 uzemniho planu navrhy, které jsou uvedené
v kapitole e) této zpravy.

b) PROBLEMY K RESENi V UZEMNIM PLANU VYPLYVAJiCi Z UZEMNE

ANALYTICKYCH PODKLADU

Uzemné analytické podklady (dale jen UAP) pro Uzemi obce s rozsifenou
pUsobnosti (dale jen ORP) Usti nad Labem &tvrta Uplna aktualizace UAP véetné
rozboru udrzitelného rozvoje uzemi byla provedena vroce 2020 a veskeré
relevantni skutegnosti z ni vyplyvajici byly v platné UPD zohlednény.

Uzemné analytické podklady Usteckého kraje — jejich uplni aktualizace z roku
2021 byla v plané UPD zohlednéna.

VYHODNOCENI SOULADU UZEMNIHO PLANU S POLITIKOU UZEMNIHO
ROZVOJE A UZEMNE PLANOVACIi DOKUMENTACiI VYDANOU KRAJEM

Od doby nabyti G&innosti platné UPD doslo v pfipadé republikového dokumentace

Politiky tzemniho rozvoje CR (dale jen PUR):

1) kvydani 6. aktualizace PUR z&vazné od 1. 3. 2023. Tato aktualizace PUR
fesila vodni dilo Skalitka nachazejici se na uzemi StfedoCeského kraje a do
spravniho tzemi obce Rehlovice tak nema dopad:;

2) k vydani 7. aktualizace Politiky Gzemniho rozvoje CR zavazné od 1. 3. 2024.
Tato aktualizace zrusila uzemni ochranu priplavniho spojeni Dunaj-Odra-Labe
a do spravniho uzemi obce Rehlovice tak neméa dopad. S odkazem na text
uvedeny v kapitole a)2. uvadime, Ze veSkeré relevantni skute¢nosti vyplyvajici
z PUR a jejich pfedchozich aktualizaci byly v ramci platné UPD zohlednény.

S odkazem na text uvedeny v kapitole a) 2. této zpravy o uplatiiovani uvadime, Ze

veskeré relevantni skuteénosti vyplyvajici z PUR a jejich pfedchozich aktualizaci

pro spravni Uzemi obce Rehlovice byly vramci platné UPD zohlednény a

aktualizace €. 6 a 7 nemaji do spravniho uzemi obce Zzadny dopad.

Od doby nabyti uginnosti platné UPD doslo v pfipadé krajské dokumentace Zasad

uzemniho rozvoje Usteckého kraje (dale jen ZUR):

1) kvydani 4. aktualizace ZUR z&vazné od 4. 2. 2023. Tato aktualizace vymezila
plochu pro vodni dilo Kryry a souvisejici vefejnou infrastrukturu a do spravniho
Uzemi obce Rehlovice nema zadny dopad.

S odkazem na text uvedeny v kapitole a) 2. této zpravy o uplatiiovani uvadime, ze

veskeré relevantni skute¢nosti vyplyvajici ze ZUR a jejich pfedchozich aktualizaci
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pro spravni Uzemi obce Rehlovice a jejich pfedchozich aktualizaci byly v ramci
platné UPD zohlednény.

d) VYHODNOCENi POTREBY VYMEZENIi NOVYCH ZASTAVITELNYCH PLOCH
PODLE § 55 ODST. 4 STAVEBNIHO ZAKONA

Zprava o uplatiovani obsahuje pokyny pro zpracovani zmény uzemniho planu, na
zakladé kterych, by mély byt vymezovany nové zastavitelné plochy a jejichz
potfeba bude vyhodnocena k vySe uvedenému ustanoveni § 55 odst. 4 zakona,
respektive k pravnim predpisim na useku uzemniho planovani platnym v dobé
pofizovani zmény &. 2 tzemniho planu Rehlovice.

e) POKYNY PRO ZPRACOVANi NAVRHU ZMENY UZEMNIHO PLANU
V ROZSAHU ZADANIi ZMENY

e.l) Pozadavky na zakladni koncepci rozvoje uzemi obce:

» Jednotlivé nize uvedené pozadavky na provéfeni dil¢ich zmén, s ohledem na
jejich charakteristiku nebudou zasadnim zasahem do zakladni koncepce
rozvoje stanovené platnou uzemné planovaci dokumentaci. Jedna se o
provéfeni a na zakladé vysledku provéreni provedeni navrhu u téchto dil€ich
zmeén:

e.1.1 vymezeni plochy pro vystavbu rodinného domu na &asti p.p.¢. 1905/1
v k.u. Lochocice;

e.1.2 vymezeni plochy pro vystavbu rodinného domu na p.p.¢. 1520 v k.u.
Rehlovice;

e.1.3 uprava prostorovych regulativi — zvySeni max. vySky objektd v ploSe
vyroby s skladovani na p.p.C. 1271/7, 1935, 1936 a 1785 v Kk.u.
Rehlovice;

e.1.4 zména funkéniho vyuziti u p.p.¢. 37/40 a 37/42 v k.u. Dubice nad Labem
z ploch vefejnych prostranstvi na plochu zahrad;

e.1.5 zména funkéniho vyuziti z plochy vefejnych prostranstvi na plochu pro
umisténi rodinného domu na p.p.¢. 1502/1 v k.u. Moravany u Dubic;

e.1l.6 vymezeni plochy rekreace na p.p.C. 2357 a 2358 v k.u. Stadice
S umoznénim vystavby chatky

» Pozemkovou parcelu Cislo 1411 v k.u. Habfi navrhnout k realizaci verejné
zelené.
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» Zménou uzemniho planu budou respektovany a vyhodnoceny ,Republikové
priority uzemniho planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje“ vyplyvajici
z aktualniho znéni PUR CR ve znéni aktualizaci &. 1 az 7 uéinného od 1. 4.
2024, které se navrzené koncepce a uzemi feSeného touto zménou dotykaji.

» Zménou uzemniho planu budou respektovany vyhodnoceny ,Krajské priority
uzemniho planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje“, které se navrzené
koncepce a feSeného uzemi dotykaji. Zaroven bude navrh zmény uveden do
souladu s aktualnim znénim ZUR UK ve znéni aktualizaci 1., 2., 3. a 4.
aktualizace ucinné od 4. 2. 2023.

» Zménou uzemniho planu budou uvedeny do souladu skute€nosti vyplyvajici
z nového pravniho stavu v uzemi a platné legislativy:
- aktualizace hranice zastavéného uzemi a zastavitelnych ploch na podkladu
aktualni katastralni mapy a stavu v uzemi;
- prevedeni dokumentace uUzemniho planu do Jednotného standardu
vybranych ¢asti uzemniho planu podle pravnich pfedpist platnych na useku
uzemniho planovani v dobé zpracovani zmény;

e.2) Pozadavky na vymezeni ploch a koridor(i uzemnich rezerv a na stanoveni
jejich vyuziti, které bude nutno provéfit a na zakladé vysledku provéreni navrhnout:
se nestanovuji Zadné.

e.3) Pozadavky na provéfeni vymezeni vefejné prospésnych staveb (VPS),
verejné prospésnych opatieni (VPO) a asanaci, pro které bude mozné uplatnit
vyvlastnéni: se zménou uzemniho planu nepfedpoklada nové vymezit. Zaroven
dojde k provéreni uzemnim planem vymezenych VPS (zejména na useku verejné
infrastruktury technické a dopravni) a k jejich pfipadné aktualizaci.

e.4) Pozadavky na provéfeni vymezeni ploch a koridoru, ve kterych bude
rozhodovani o zménach v uzemi podminéno vydanim regulaéniho planu,
zpracovanim uzemni studie nebo uzavfenim dohody o parcelaci: nejsou
definovany. V pribéhu praci na navrhu zmény v pfipadé potieby ve vztahu k jiz
platnou UPD pfedepsanym Gzemnim studiim a dale pak k nové prové&fovanym
plocham uvedenym v kapitole €) pod bodem e.1l) dojde k provéfeni potieby na
vymezeni ploch, ve kterych bude rozhodovani o zménach v uzemi podminéno
uzemni studii.

e.5) PoZzadavek na zpracovani variant feSeni: se nestanovuje.

e.6) Pozadavky na uspofadani obsahu navrhu uzemniho planu a na uspofadani
jeho odlvodnéni v€etné méfitek vykresu a poctu vyhotoveni:
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f)

»  Obsahovy standard zmény uzemniho planu bude odpovidat pfiloze ¢. 8
k zadkonu ¢&. 283/2021 Sb.

»  Navrh zmény uzemniho planu, bude zpracovan nad aktualnim mapovym
podkladem v méfitku katastralni mapy v€. parcelnich Cisel a vydan a
v méfitku 1 : 5 000 (mozno i na vyfezech).

» Zména uzemniho planu bude zpracovana, a pro ucely spole¢ného a
vefejného projednani odevzdana v poctu jednoho kompletniho vyhotoveni
(textova i graficka €ast) a dale na CD nosici ve formatu *.pdf ; vybrané ¢asti
UPD budou zpracovany v jednotném standardu.; v textové &asti odGvodnéni
bude ulozen doklad o kontrole v ETL

» Navrh zmény uzemniho planu upraveny na zakladé vysledku vefejného
projednani bude po vydani stanoviska krajského ufadu odevzdan pro ucely
vydani v zastupitelstvu obce v jednom kompletnim vyhotoveni a dale na CD
nosici ve formatu *.pdf. Po vydani zmény uzemniho planu budou dotisténa
dalSi 3 vyhotoveni navrhu akceptujici v pfipadé potfeby (u pfipominek a
namitek) GDPR. Vysledny navrh zmény bude odevzdan spolu s datovym
nosic¢em - digitalni vyhotoveni ve strojoveé CitelIném formatu. Po vydani zmény
uzemniho planu v ZO Rehlovice bude zpracovano a odevzdano Gplné znéni
uzemniho planu po zméné €. 2 v celkovém poctu 4 vyhotoveni v€etné CD.

»  Soucasti zmény uzemniho planu (textové i grafické casti) bude predtistény
»Zaznam o ucinnosti*.

»  Pofizovatel dale pozaduje, aby v prabéhu praci na navrhu zmény uzemniho
planu, projektant provedl konzultaci v rozpracovanosti s pofizovatelem a
urCenym zastupitelem.

POZADAVKY A PODMINKY PRO VYHODNOCENi NAVRHU ZMENY
UZEMNIHO PLANU NA UDRZITELNY ROZVOJ UZEMI (§19 odst. 2 stavebniho
zakona), POKUD JE POZADOVANO VYHODNOCENi NA ZIVOTNi
PROSTREDiI NEBO NELZE VYLOUGIT VYZNAMNY NEGATIVNi VLIV NA
ZIVOTNi PROSTREDi NEBO NELZE VYLOUCIT VYZNAMNY NEGATIVNi VLIV
NA EVROPSKY VYZNAMNOU LOKALITU NEBO PTACi OBLAST

S ohledem na skute€nost, Ze zpracovana zprava o uplathovani uzemniho planu
Rehlovice obsahuje pokyny pro zpracovani navrhu zmény tizemniho planu, budou
vydana stanoviska dotenych organd z hlediska ochrany pfirody a krajiny a
z hlediska posuzovani vlivll na zivotni prostiedi.

V Uzemi se nachazi evropsky vyznamna lokalita NATURA 2000 Porta Bohemica
CZ 0424141. Ptadi oblast se na spravnim Uzemi obce Rehlovice nenachazi.
Vyznamny negativni vliv na evropsky vyznamnou lokalitu Natura 2000 nebo ptaci
oblast Ize vyloucCit, protoze jednotlivé dil€i navrhy zmén uvedené v kapitole e) do
uzemi evropsky vyznamné lokality nezasahuji, ani nejsou navrhovany v jejim
bezprostfednim kontaktu. U pofizované zmény uzemniho planu Ize pfedpokladat
vylou€eni vyhodnoceni vlivli na Zivotni prostfedi, a tudiz i vyhodnoceni vlivi na
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9)

h)

)

udrzitelny rozvoj uzemi, nebot jednotlivé dil¢i zmény uvedené v kapitole e)
vzhledem Kk jejich charakteru a malému ploSnému rozsahu posouzeni podle
zakona €. 100/2001 Sb., ve znéni pozdéjSich predpisl, svym charakterem ramec
pro realizaci zaméru uvedenych v pfiloze €. 1 k tomuto zakonu, nezakladaji.

POZADAVKY NA ZPRACOVANIi VARIANT RESENi NAVRHU ZMENY
UZEMNIHO PLANU, JE-LI ZPRACOVANI VARIANT VYZADOVANO

PozZadavek na zpracovani variant feSeni se nestanovuije.

NAVRH NA PORIZENi NOVEHO UZEMNIHO PLANU, POKUD ZE
SKUTECNOSTIi POD PISMENY a) az d) VYPLYNE POTREBA ZMENY, KTERA
PODSTATNE OVLIVNUJE KONCEPCI UZEMNIHO PLANU

Ze zpracované zpravy o uplatiovani uzemniho planu vyplynula potfeba
zpracovani zmény uzemniho planu. Jednotlivé dil¢i podnéty na zmény uvedené
v této zpravé o uplatiovani nemaji potencial podstatné ovlivnit koncepci
stanovenou platnym uzemnim planem a pofizeni nového uzemniho planu tudiz
neni davodné.

POZADAVKY NA ELIMINACI,  MINIMALIZACI NEBO KOMPENZACI
NEGATIVNICH DOPADU NA UDRZITELNY ROZVOJ UZEMi, POKUD BYLY VE
VYHODNOCENI UPLATNOVANI UZEMNiIHO PLANU ZJISTENY

Pfi zpracovani zpravy o uplathovani uzemniho planu v dobé& od nabyti ucinnosti
uzemniho planu Rehlovice, ve znéni zmény &. 1, nebyly v praxi zji$tény zadné
negativni dopady na udrzitelny rozvoj uzemi a ztohoto duvodu neni nutné
navrhovat zadna opatfeni ani pozadavky na jejich eliminaci, minimalizaci nebo
kompenzaci.

NAVRHY NA AKTUALIZACI ZASAD UZEMNIHO ROZVOJE
Ze zpracované zpravy o uplathovani uzemniho planu nevyplyvaji navrhy pro
zpracovani aktualizace ZUR UK.
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