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Dne 23. 3. 2015 rozhodlo Zastupitelstvo mésta BohuSovice nad Ohfi
v souladu s ustanovenim § 6 odst. 5 pismene f) zakona €. 183/2006 Sb., o uzemnim
planovani a stavebnim Fadu, ve znéni platnych pfedpist (dale jen stavebni zakon), a
za pouziti § 84 odst. 2 pismene x) zakona ¢. 128/2000 Sb., o obcich a podle § 55
odst. 1 zakona ¢. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim Fadu, ve znéni
pozdéjSich pFedpistu (dale jen stavebni zakon) o pofizeni zpravy o uplatfiovani
uzemniho planu BohuSovice nad Ohfi. Jako zastupitel ureny pro spolupraci
S pofizovatelem byl ur€en pan lvo Hynl, starosta mésta. RM dne 9. 3. 2015 ve smyslu
ust. § 6 odst. 6, pismene b) schvalila uzavieni smlouvy s fyzickou osobou
opravnénou Kk vykonu uzemné planovaci cCinnosti (§ 24 stavebniho zakona).
Pofizovatelem tak bude Méstsky ufad BohuSovice nad Ohfi pfi zajisténi splnéni
kvalifikaénich pfedpokladl pro vykon uUzemné planovaci c&innosti podle § 24
stavebniho zakona pani Z. Klenorovou.

Zprava o uplathovani uzemniho planu BohuSovice nad Ohfi je zpracovana
v souladu s § 15 vyhlasky €. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech,
uzemné planovaci dokumentaci a zplsobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti, ve
znéni pozdéjSich predpisu (dale jen vyhlaska).
Zprava o uplatiiovani uzemniho planu Bohu$ovice nad Ohfi datovana duben 2015
bude podle ustanoveni § 55 odst. 1 stavebniho zakona projednana pfimérené ve
smyslu ustanoveni § 47 odst. 1 — 4 stavebniho zakona a pfi jejim schvaleni se
pouzije obdobné § 47 odst. 5 stavebniho zakona, nebot zprava o uplatfiovani
projednana ve smyslu ustanoveni § 6 odst. 5, pism. e) stavebniho zakona se po
svém schvaleni podle § 47 odst. 5 stavebniho zakona Zastupitelstvem mésta
BohuSovice nad Ohfi stane ,Zadanim pro zménu €. 2 uzemniho planu BohuSovice
nad Ohfi“. Na zakladé tohoto zadani bude zahajen proces pofizeni navrhu zmény ¢.
2 uzemniho planu BohuSovice nad Ohfi a dale postupovano v rozsahu této zmény
obdobné podle ustanoveni § 50 az 54 (citace § 55 odst. 1 stavebniho zakona).

a) Vyhodnoceni uplatiovani _uzemniho planu_ véetné vyhodnoceni zmén
podminek, na zakladé kterych byl Uzemni plan vydan (§ 5 odst. 6
stavebniho zakona), a vyhodnoceni pfipadnych negativnich dopadi na
udrzitelny rozvoj uzemi

1. Obecny popis platné uzemné planovaci dokumentace uUzemniho planu
Bohusovice nad Ohfi

Uzemni plan Bohu$ovice nad Ohfi byl Zastupitelstvem mésta BohuSovice
nad Ohfi vydan dne 22. 8. 2011 a ucinnosti nabyl dne 13. 9. 2011. V roce 2013
rozhodlo zastupitelstvo na navrh fyzické osoby, ktera ma vlastnicka prava
k pozemkim a stavbé na Uzemi obce o pofizeni zmény €. 1 uzemniho planu,
prace na této zméné dosud nebyly dokonCeny. Pofizovatel s ohledem na
komplikovany priibéh pofizovani této zmény, necekal na jeji ukonéeni a rozhodl o
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pofizeni zmény €. 2 prostfednictvim zpravy o uplatiiovani uzemniho planu.
V soucCasné dobé byla na méstsky ufad doruCena Zadost o ukonceni praci na
zméné €. 1. V prubéhu roku 2015 obdrzel méstsky urad dalSi Zadosti na pofizeni
zmén uzemniho planu, které ve smyslu ustanoveni § 46 odst. 2 stavebniho
zakona nechal posoudit a nasledné o nich podle odst. 3 téhoz paragrafu nechal
rozhodnout zastupitelstvo mésta. O zpracovani této zpravy pak pofizovatel
rozhodl s ohledem na povinnost uvedenou v § 55 odst. 1 stavebniho zakona,
podle kterého ma zastupitelstvu obce nejpozdéji do 4 let po vydani uzemniho
planu a poté pravidelné nejméné jednou za 4 roky predlozit zpravu o uplatiiovani
uzemniho planu v uplynulém obdobi. Tato zprava nebyla od doby nabyti
ucinnosti uzemniho planu dosud zpracovana.

Administrativni uzemi mésta BohuSovice nad Ohfi lezici ve spravnim obvodu
obce srozSifenou pusobnosti Litoméfice je tvofeno katastralnim Uzemim
BohuSovice nad Ohfi a katastralnim uzemim Hrdly. Urbanisticka koncepce
rozvoje meésta vychazi z jeho dobrych uzemné technickych predpokladl pro dalSi
rozvoj, ktery pozitivné ovliviiuje poloha mésta v zazemi Litoméfice. Aby tyto
predpoklady vSak mohly byt vyuZity, bylo tfeba se vypofadat s omezenim, které
vyplyvalo z polohy mésta v zaplavovém Uzemi fek Ohfe a Labe. Uzemni plan
proto navrhnul pomérné rozsahly systém protipovodriovych opatieni s tim, ze
vyuzitelnost navrzenych zastavitelnych ploch (vyjma ploch V1, V2 a V5,
nachazejicich se severné od meésta, pro které byla pfedepsana individualni
protipovodriova ochrana) byla podmifiovana realizaci  navrzenych
protipovodnovych opatfeni. Navrzena protipovodnova opatfeni jsou v sou¢asné
dobé jiz realizovana a celkova navrzena koncepce rozvoje uzemi vychazejici
z jeho pfirodnich a kulturnich hodnot, tak muize byt postupné realizovana.
BohuSovice nad Ohfi jsou povazovany pfedevSim za uzemi nabizejici kvalitni
obytné zadzemi s odpovidajicim zazemim obclanské vybavenosti a
hospodarského potencialu.

Z hlediska budouciho rozvoje jsou v uUzemnim planu navrZeny plochy pro
individualni bydleni v rodinnych domech, dale plochy vyroby a skladovani a
plochy vefejné a parkové zelené. Plochy prestavby byly uzemnim planem
navrzeny jak v samotném méstég, tak i v sidle Hrdly.

Na useku koncepce verejné dopravni infrastruktury je z hlediska zachovani
navaznosti na sousedni spravni uzemi mésta Terezina a jeho navrhy vychazejici
z platného uzemniho planu na severnim okraji uzemi navrhovana uprava silnice
[l tfidy €. 2474 oznacCena jako DS1. Na silnici 111/2478 je navrZzena mala okruzni
kfizovatka (DS2). Ostatni silni¢ni sit je povazovana za stabilizovanou. Nové
mistni komunikace uzemni plan nenavrhuje. V uzemnim planu jsou navrzeny
pouze plochy vefejnych prostranstvi, ve kterych je pfipustné budovat mistni
komunikace jako nedilnou soucast téchto ploch, pfi¢emz jejich umisténi a Sitkove
usporadani bude vychazet z platnych pravnich predpisu a norem.
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Soucasti koncepce dopravy je dale navrh na rozvoj péSi a cyklistické dopravy,
jeden z navrhu je naplanovan jako soucast pfipravované cyklistické trasy Ohfe
(CS1), ktera se v Litoméficich napoji na patefni Labskou magistralu. Dale je z
dlvodu pésiho propojeni Hrdel s BohuSovicemi navrzena pési stezka (PS1),
ktera zaCina za mostem pres Ohfi a pokracuje az pod zelezni¢ni viadukt smérem
k Hrdldm.

Na useku dopravy v klidu uzemni plan nenavrhuje Zzadné nové plochy pro
parkovaci mista. Stavajici plochy dopravni infrastruktury — garaze a dopravni
infrastruktury — parkovisté jsou povazovany za stabilizované.

Na useku Zelezni¢ni dopravy je stavajici vedeni Zelezni¢ni trati €.090 Praha —
D&g&in povazovano za stabilizované. Uzemni plan respektuje uvazovany koridor
vysokorychlostni VRT, ktery je zakreslen v Sifi 300m od osy.

Na useku koncepce verejné technické infrastruktury nejsou provadény zadné
nové navrhy vyjma navrhl souvisejicich s napojenim novych zastavitelnych
ploch - novych vodovodnich, kanalizaCnich €i plynovodnich stfedotlakych rada.
Pozadavek na zvySeni vykonu stavajicich trafostanic ,Bohusovice — U kotelny*
a ,Hrdly — U hfisté“, nema uzemni dopad.

Na useku obcanské vybavenosti byla uzemnim planem navrzena plocha
obcCanského vybaveni — obCanska vybavenost (O1) v jihovychodni cCasti sidla.
V navaznosti na stavajici areal Skoly je navrzena pfestavbova plocha
obCanského vybaveni — sport (S1). Na severovychodnim okraji sidla je navrzeno
rozSifeni stavajiciho arealu hrbitova H1.

V uzemnim planu z hlediska ochrany kulturnich pamatek:

> Je respektovano ochranné pasmo narodni kulturni pamatky Mala
pevnost s narodnim hibitovem a souborem kulturnich pamatek
v historickém jadru mésta Terezin,

> Jsou respektovany veskeré nemovité kulturni pamatky na uzemi mésta
BohuSovice nad Ohfi a sidla Hrdly,
> Je respektovana skutenost, Ze spravni uzemi mésta je uzemim s

vyskytem archeologickych nalezist.

Z hlediska koncepce uspofadani krajiny jsou uzemnim planem v feSeném
uzemi respektovany:

> Evropsky vyznamna lokalita NATURA 2000 - CZ 0423510 Ohfe,

> Zvlasté chranéné uzemi pfirody - pfirodni park Dolni Poohfi,

> vSechny vyznamné krajinné prvky a stavajici prvky zelené v krajiné.

Uzemni plan dale vymezuje plochy pro Gzemni systém ekologické stability, a
roz8ifeni ploch vefejné parkové a izolacni zelené. Za ucelem zlepSeni
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pruchodnosti krajiny je mozné v souladu s platnymi regulativy navrhovat obnovu
polnich cest.

V fedeném Uzemi se nachazi chranéné loZiskové Uzemi CHLU 16350000 a
vyhradni lozisko Stérkopiskl 316350003 BohuSovice nad Ohfi, které jsou
uzemnim planem respektovany. Tézbu na vySe uvedenych loziscich uzemni plan
nenavrhuje.

Vyhodnoceni zmén podminek, na zakladé kterych byl uzemni plan vydan

Od doby vydani a nabyti dcinnosti uzemniho planu doSlo k nasledujicim

zménam:

1. Dne 5. 10. 2011 byly vydany Zasady uzemniho rozvoje Usteckého kraje
s u€innosti od 20. 10. 2011.

2. Ke dni 31. 12. 2014 byla méstskym ufadem Litoméfice provedena treti uplna
aktualizace uzemné analytickych podkladu obce s rozSifenou pasobnosti.
VSechny tyto vySe uvedené skutecnosti uvedené pod body 1. az 2. je nutné
zapracovat do zmény €. 2 uzemniho planu BohuSovice nad Ohfi. Podrobnéjsi
vyhodnoceni pozadavku, vyplyvajicich ztéchto dokumentl bude provedeno

v nasledujicich kapitolach této zpravy.

Vyhodnoceni pfipadnych negativnich dopadli na udrzitelny rozvoj uzemi

V dobé od nabyti ucinnosti a uplathovani uzemniho planu BohuSovice nad
Ohfi v praxi, nejsou znamy zadné zasadni negativni dopady na udrzitelny rozvoj
v uzemi. ,Vyhodnoceni vlivi navrhu uzemniho planu BohuSovice nad Ohfi na
udrzitelny rozvoj uzemi“ se vzhledem k povaze navrhl Uzemniho planu
nezpracovavalo, nebot’ Krajsky Gfad Usteckého kraje, odbor Zivotniho prostfedi a
zemeédelstvi ve svych stanoviscich uvedl| nasleduijici:

- Z hlediska posuzovani vlivi na zivotni prostfedi odbor zivotniho prostiedi a
zemé&délstvi Krajského Ufadu Usteckého kraje potvrdil ve stanovisku ze dne
25.6.2010 &.j. 956/ZPZ/2010/UP-452, 2e 2. navrh UP Bohu$ovice nad Oh¥i
neni nutno posoudit z hlediska na zivotni prostfedi. (Pozn. porizovatele: Na
zamér podléhajici “podle zakona ¢&. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivi na
Zivotni prostfedi zjiStovacimu Ffizeni — konkrétné pro plochu V1 byla v ramci
zpracovani 2. zmény UPN SU zpracovéna dokumentace SEA, pficemz zavéry
zjistovaciho Fizeni byly pfevzaty do névrhu nového UP).

- Zhlediska ochrany pfirody a krajiny vydal odbor Zivotniho prostfedi a
zemédélstvi  Krajského ufadu dne 20. 6. 2008 pod ¢,
1107/60731/ZPZ/2008/UP-056 stanovisko, ve kterém se piSe, cituji: , Navrh
nebude mit v souladu s § 45i zakona €. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a
krajiny, v platném znéni, vliv na evropsky vyznamné lokality a ptaci oblasti.”
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4. \V\yhodnoceni uplatiiovani — realizace jednotlivych navrht izemniho planu

Plochy zastavéného uzemi jsou az na plochy pfestavby stabilizovany.

4a) Podrobné vyhodnoceni_ploch prestavby, je pak uvedeno v nize uvedené

tabulce:
Navrhovany zplisob Oznaceni Vyhodnoceni
vyuziti plochy
Plocha ob¢anského 01 Plocha prestavby v BohuSovicich nad Ohfi
vybaveni — obCanské dosud nevyuzita
vybavenost
Plocha obCanského S1 Plocha prestavby v BohuSovicich nad Ohfi
vybaveni - sport dosud nevyuZita
Plocha vyroby a V4 Plocha prestavby v sidle Hrdly dosud

skladovani — vyroba a
sklady

nevyuzita

4b) Podrobné vyhodnoceni zastavitelnych ploch je pak uvedeno v nize uvedené

tabulce:

k. 0. BOHUSOVICE NAD OHRI

Navrhovany zplsob Ozna- | Vymér | Vyhodno- | Poznamka
vyuziti plochy ceni a (ha) | ceni
plochy vyuziti

Plochy bydleni - BI1 3,4 0 % Podle UP Ize umistit 20-

individualni 30 RD, vystavba dosud
nezahajena

Plochy bydleni- BI2 4,0 0% Pozemek v UP uréen

individualni 20 — 30 RD; vystavba
dosud nezahajena

Plochy bydleni -| BI3 0,8 20% podle UP Ize umistit 3 —

individualni 6 RD; pfipravovana
vystavba — zpracovan
geometricky odd. plan a
PD na komunikace a
sité. 1 RD jiz postaven.

Plochy vyroby a V1 5,5 0% Plocha dosud bez

skladovani — vyroba a vyuziti

sklady

Plochy vyroby a V2 0,9 0% Plocha dosud bez

skladovani — vyroba a vyuziti

sklady

Plocha vyroby a V3 4,8 0% Plocha dosud bez

skladovani — vyroba a vyuziti

sklady
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Plochy vyroby a V5 0,6 100% Zastavitelna plocha

skladovani — vyroba a pIné vyuZzita

sklady

k. . HRDLY

Plocha smiSend obytna - | SV1 2,3 40% Podle UP Ize umistit 10

venkovska — 25 RD, vsoucCasné
dobé vyuzita necela
polovina

Plocha smiSena obytna - SV2 3,2 30% Podle UP Ize umistit 10

venkovska — 25 RD, vsoucasné
dobé vyuzZita cca 1/3
plochy

Z vySe uvedené tabulky je zfejmé, ze z navrhovanych zastavitelnych ploch bylo
k vystavbé vyuZito dosud pouze minimum, a to prfedevsim v sidle Hrdly. Z hlediska
bytové vystavby v samotnych BohuSovicich nad Ohfi je tato skuteCnost dana tim, Ze
do doby realizace protipovodfiovych opatfeni nebylo mozné zahaijit zadnou vystavbu

podminénou jejich realizaci.

4.c) Vyhodnoceni navrzené vefejné infrastruktury: Zadny z navrh(i koncepce vefejné

dopravni infrastruktury a koncepce vefejné technické infrastruktury nebyl dosud

realizovan.

4.d) Vyhodnoceni lokalizace a trasovani vymezenych regionalnich a nadregionalnich

biocenter a biokoridord: navrhy provedené v Gzemnim planu vychazely z UP Velkého
uzemniho celku okresu Litoméfice, ktery po vydani dokumentace Zasad uzemniho
rozvoje Usteckého kraje (ZUR UK) pozbyl platnosti.

Prvky nadfazeného USES

vymezené v UP Bohu$ovice

Prvky nadfazeného USES
vymezené v dokumentaci

Poznamka vztahuijici
se k upravé

nad Ohfi dle dokumentace ZUR UK
VUC §
NRBK ,Ohfe* NRBK 11 ,Myslivna na | NRBK v platné UPD

Ohfi (2002) — K 10

vymezen — ve zméné
€. 1 bude provedena
pouze Uprava
nazvoslovi a zafazeni
do VPO, pro ktera Ize
prava k pozemkum a
stavbam vyvlastnit

RBC ¢. 32 ,Briiansky luh®

RBC 014 Briansky luh

RBC v platné UPD
vymezen — ve zméné
€. 1 bude provedena
Uprava nazvoslovi a
provéreni, pfipadné
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Uprava rozsahu
vymezeni hranice
toho RBC

RBC ¢&. 40 ,TravCicky les"
(Mrchovy kopec)

NRBC 2003 Mrchovy
kopec

RBC v platné UPD
vymezen — ve zméne
€. 1 bude provedena
Uprava nazvoslovi a
provéfeni, pfipadné
Uprava rozsahu
vymezeni hranice
toho NRBC

Pouzité zkratky: USES — Gzemni systém ekologické stability
NRBK — nadregionalni biokoridor
NRBC — nadregionalni biocentrum
RBC — regionalni biocentrum
UPD — Gzemné planovaci dokumentace

4.e) Vyhodnoceni vymezenych koridortl a ploch pro verejné prospésné stavby (VPS)

a verejné prospésna opatreni (VPQO) pro které lze prava k pozemkim a stavbam

vyvlastnit:

Oznaceni a nazev VPS a VPO
vymezenych v uzemnim planu
Bohu$ovice nad Ohfi

PoZadavky na upravu dokumentace vyplyvajici
z provéfeni  aktualniho  stavu, pfipadné
z pozadavku platnych pravnich predpisu

POL1 - protipovodriova opatfeni

Stavba realizovana, zménou €. 2 uzemniho
planu bude pozadavek na vymezeni VPS
vypustén

PH1 — protihlukova opatreni

Potfeba pozadavku na vymezeni VPS bude

s ohledem na vysledek méfeni hluku provéfena
a na zakladé vysledkl projednani zménou ¢&. 2
uzemniho planu vypusténa

DS1 — dprava silnice Il tfidy €.
2474

Pozadavek na vymezeni VPS trva

DS2 — mala okruzni kfizovatka

Pozadavek na vymezeni VPS trva

VP1 — verejné prostranstvi

Pozadavek na vymezeni VPS trva

VP2 — verejné prostranstvi

Pozadavek na VPS trva

PS1 — péSi stezka

Pozadavek na vymezeni VPS trva

K1-K6 — kanaliza¢ni potrubi

Pozadavek na vymezeni VPS bude s ohledem
na zménu legislativy vypustén

V1-V4 — vodovodni potrubi

Pozadavek na vymezeni VPS bude s ohledem
na zménu legislativy vypustén

P1-P4 — plynovodni potrubi

Pozadavek na vymezeni VPS bude s ohledem
na zmeénu legislativy vypustén

Nové do této kapitoly bude zménou €. 2 Uzemniho planu doplnéno VPO pro
vymezeni ploch USES vyplyvajici z kapitoly 7.2 krajské dokumentace ZUR UK, ve
které je uveden seznam skladebnych &asti USES, pro jejichz zaloZeni Ize prava
k pozemkdm odejmout ¢i omezit: NRBK 11 Myslivna na Ohfi (2002) — K10.
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4.f) Vyhodnoceni vymezenych vefejné prospésSné stavby (VPS) a vefejné
prospésnych opatreni (VPQO) pro které Ize uplatnit pfedkupni pravo:

OznacCeni a nazev VPS a VPO | Pozadavky na upravu dokumentace vyplyvajici
vymezenych v uzemnim planu | z provéfeni  aktualniho  stavu, pfipadné
BohusSovice nad Ohfi z pozadavku platnych pravnich predpist

PO1 — protipovodnova opatfeni | Stavba realizovana, zménou ¢€. 2 uzemniho
planu  bude pozadavek na uplatnéni
predkupniho prava vypustén

PH1 — protihlukova opatfeni Vzhledem ktomu, Ze pro tuto stavbu je
uzemnim planu uplatnén institut vefejné
prospésné stavby, jehoz dalSi existence bude
provéfena, bude uplatnéni predkupniho prava
vypusténo jako nadbytecné

DS1 — uprava silnice lll tfidy €. | Vzhledem ktomu, Ze pro tuto stavbu je
2474 uzemnim planu uplatnén institut vefejné
prospeésné stavby, bude uplatnéni prfedkupniho
prava vypusténo jako nadbytené

DS2 — mala okruzni kfizovatka | Vzhledem ktomu, Zze pro tuto stavbu je
uzemnim planu uplatnén institut vefejné
prospeésné stavby, bude uplatnéni prfedkupniho
prava vypusténo jako nadbytené

VP1 - vefejné prostranstvi Pozadavek na vymezeni pfedkupniho prava
bude provéfen a na zakladé vysledkl provéfeni
vyhodnocen jako opravnény, nebo k vypusténi
VP2 — vefejné prostranstvi Pozadavek na vymezeni pfedkupniho prava
bude provéfen a na zakladé vysledku provéreni
vyhodnocen jako opravnény, nebo k vypusténi
PS1 — pési stezka Vzhledem ktomu, Ze pro tuto stavbu je
uzemnim planu uplatnén institut vefejné
prospésné stavby, bude uplatnéni pfedkupniho
prava vypusténo jako nadbyteCné

4.9) Vyhodnoceni kapitoly: Vyhodnoceni ploch a koridorl, ve kterych je provéreni
zmeén jejich vyuziti Uzemni studii podminkou pro rozhodovani

Platny uzemni plan v této kapitole uvadi, citujeme: ,U ploch BI1 a BI2 je nutné
provéfeni usporadani zastavby uzemni studii, ktera bude feSit zejména prostorove
uspofadani planované zastavby tak, aby byla ucelné vyuzita cela navrhova plocha,
ale i jeji vyskové usporadani vzhledem k blizkosti pevnosti Terezin. Pozadavek na
zpracovani uzemni studie bude platny po dobu 20ti let od vydani uzemniho planu.
(Viz vykres Zakladni ¢lenéni uzemi.)* = Takovato blokace uUzemi v fadu dvou
desitek let, neni z pohledu souc€asné legislativy pfipustna. PoZzadavek na vymezeni
ploch, ve kterych bude ucelné rozhodovani o zménach v uzemi podminit
zpracovanim uzemni studie, nebo uzavfenim dohody, eventualné vydanim
regulaéniho planu bude v ramci zmény €. 2 fadné provéren, a na zakladé vysledku
provéfeni navrzen a fadné oddvodnén.
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4.h) Vyhodnoceni podnétil na zménu uUzemniho planu Bohusovice nad Ohfi
uplatnénych béhem platnosti Uzemniho planu

V dobé platnosti uzemné planovaci dokumentace uzemniho planu BohuSovice
nad Ohfi Mésto BohuSovice nad Ohfi samo navrhlo a dale od vefejnosti obdrzelo a
na zakladé posouzeni doporucilo k provéfeni nize uvedené navrhy na pofizeni
zmény €. 2 uzemniho planu. DalSi pozadavky na provedeni zmény jsou pak uvedeny
v kapitole e) této zpravy.

1. Navrh zmény funkéniho vyuziti u p.p.€. 346/29 v katastralnim uzemi BohuSovice
nad Ohfi z ploch bydleni hromadného (BH) na plochy smiSené obytné — méstské
(SM)
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Pfedmétny pozemek se nachazi severozapadnim smérem od centra mésta a podle
katastru nemovitosti je vedeny jako ostatni plocha se zplsobem vyuziti — zelen, coz
v podstaté odpovida i skute€nému vyuZiti, podle kterého je zde trvaly travni porost.
Podle platného uzemniho planu se jedna o plochu zafazenou do stavajicich ploch
bydleni hromadného (BH) s hlavnim vyuZitim pro bytové domy, vefejna prostranstvi,
mistni komunikace, péSi cesty, parkovisté a fadové garaze pro osobni automobily.
Jako pfipustné vyuZiti je povolena souvisejici obCanska vybavenost, vefejna zelen,
détska hristé a nezbytna dopravni a technicka infrastruktura. Podminéné pripustné
jsou nové stavby v zaplavovém uzemi, za predpokladu realizace protipovodnovych
opatfeni a drobné komercni podnikani, které nesnizuje kvalitu Zivotniho prostfedi,
pohodu bydleni na vymezené ploSe a je slucitelné s bydlenim a slouzi pfislusné
ploSe. VSe ostatni je nepfipustné. Zadatelé o zménu zde uvaZuji o vystavbé
rodinného domu. Plocha neni zasazena Zadnymi zasadnimi limity, které by provéreni
navrhu na zménu znemoznily, navic je soucasti zastavéného uzemi, pfijezd
k pozemku je zajistén a s pfihlédnutim ke skutecCnosti, Ze mésto ma jiz realizovano

 Z1 : o s
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protipovodnové opatfeni, je mozné navrh na zménu v zafazeni pfedmétného
pozemku do nového funkéniho vyuZiti, které by umoznovalo vystavbu RD doporucit
k provéreni.

2. Navrh zmény funkcniho vyuziti u p.p.€.350/6 a 350/7 v katastralnim uzemi
BohuSovice nad Ohfi z ploch vefejnych prostranstvi — vefejné a parkové zelené
VZ2 na plochy individualni rekreace zahradek.

, \ SERTITTITH
o T
/
L /f/ Z1 ;
v
@ g
/
.: \ § ‘ l

/ v “‘?':7“' a, ““

Pfedmétné pozemky se nachazi v severozapadni ¢asti mésta. Obé dvé pozemkové
parcely jsou podle katastru nemovitosti vedeny jako zemédélsky pudni fond v druhu
pozemku orna plda. Podle platného uzemniho planu se jedna o plochu zafazenou
do ploch vefejnych prostranstvi — vefejné a parkové zelené VZ) s pfipustnym
vyuzitim pro parkové upravy ploch, mobiliaf a nezbytnou technickou a dopravni
infrastrukturu a s podminéné pfipustnym vyuzitim pro détska hfisté. Zamérem tohoto
navrhu bylo vytvoreni klidové zony a odpocinkového zazemi pro obyvatele mésta a
odclonéni zemeédélské vyroby od ploch bydleni. Plocha bezprostfedné navazuje na
zastavéné uzemi, pfijezd k pozemkum je zajistén. Mésto konstatuje, Ze plocha
vefejného prostranstvi — vefejné a parkové zelené v této okrajové poloze mésta, za
plochou rodinnych domu s vlastnim zazemim uzitkovych a okrasnych zahrad nema
své opodstatnéni a to nejen v sou€asné dobé, ale ani do budoucna zde mésto
nebude mit zajem na ploSe o rozloze vétSi nez 1 hektar budovat plochu vefejného
prostranstvi a investovat do jejiho vybudovani a nasledné pravidelné udrzby vefejné
prostfedky. Plvodni zamér na odclonéni zemédélské vyroby od ploch bydleni
deklarovany v uzemnim planu pak obdobnym zplsobem mulze naplnit plocha
zahradek. S ohledem na uvedené skuteCnosti je mozné navrh na zménu tzv.
~funkéniho vyuziti“ doporucit k provéfeni a to v€etné zbytkovych ploch na severu a na
jihozapadé této funkéni plochy. V ramci provéreni nového vyuZiti plochy bude na
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zakladé pripadnych pozadavkl uplatnénych ze strany dotéenych organu rozhodnuto
0 tom, zda v tomto uzemi budou, pfipadné nebudou vyjma oploceni pfipustné nové
stavby slouzici potfebé uzemi.

3. Navrh zmény funkéniho vyuziti u st.p.€. 119 k katastralnim uzemi BohuSovice
nad Ohfi z ploch vyroby a skladd na plochy smiSené obytné — méstské (SM) a
navrh zmény funkéniho vyuziti u p.p.€. 581/1 v katastralnim uzemi BohuSovice
nad Ohfi ploch zemédélskych — zahrady a sady (Z) na plochy smiSené obytné —
méstské (SM).
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Pfedmétné pozemky se nachazi v jihozapadni ¢asti mésta nad trati CD. St. p.¢. 119
plocha a nadvofi s budovou s €.p. 128 — objekt k bydleni. Podle platného uzemniho
planu se jedna o plochu zafazenou do ploch vyroby a skladovani — vyroba a sklady
(V), ktera z divodu nefunk&nosti tohoto vyrobniho arealu jiz dnes neslouzi svému
puvodnimu ucelu. Navrhovatel zde uvazuje rozsifit uzivani objektu pro bydleni, které
v tuto chvili ¢inni cca 1/3 na cely objekt. Plocha neni zasazena zadnymi zasadnimi
limity, které by provéfeni navrhu na zménu znemoznily, navic je soucasti
zastavéného uzemi, pfijezd k pozemku je zajistén a s pfihlédnutim ke skute€nosti, Ze
mésto ma jiz realizovano protipovodiové opatfeni, je mozné navrh na zménu v
zafazeni do nového funkéniho vyuziti, které by umoZzZnovalo bydleni doporucit
k provéfeni. Pozemkova parcela €. 581/1 je podle katastru nemovitosti vedena jako
ostatni plocha se zpusobem vyuziti manipulaéni plocha. Podle platného uzemniho
planu se jedna o plochu zafazenou do navrhovych ploch zemédélskych — zahrady a
sady (Z) s hlavnim vyuzitim pro uZitkové zahrady a podminéné pfipustnym vyuzitim
pro oploceni, zahradni objekty pro uskladnéni nafadi a plodin a nezbytnou dopravni
a technickou infrastrukturu. Zamérem tohoto navrhu byl navrh na vyuZiti plochy
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chranéné navrhovanymi protipovodnovymi hrazemi (dnes jiz realizovanymi) pro
aktivni traveni volného &asu formou zahradkafeni. Zadatel o zmé&nu ma zamér
umistit na této parcele bytovy dim. Plocha se nachazi mimo vymezené zastavéné
uzemi, ale bezprostfedné na n&j navazuje. Pfijezd k pozemku je zajiStén, stejné tak i
inzenyrské sité, a proto s pfihlédnutim ke skuteCnosti, ze mésto ma jiz realizovano
protipovodriové opatieni, je mozné navrh na zménu v zafazeni do nového funkéniho
vyuziti, které by zde umoznovalo vystavbu bytového domu, pro jehoz umisténi
nejsou v platném uzemnim planu navrzeny Zadné odpovidajici plochy doporucit
k provéreni.

4. Navrh zmény na vypusténi protihlukového opatfeni a navrh na upravu podminek
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podminéné pfipustného vyuziti pro plochu SV1 v katastrélm’m uzemi Hrdly
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V podminéné pripustném vyuziti plochy SV1 je mimo jiné uvedeno, Ze pripustné
jsou, citujeme: ,fadové domy v jihovychodni ¢€asti plochy SV1; neruSici vyroba a
sluzby, které svym charakterem a kapacitou nezvySuji dopravni zatéz v uzemi;
v pfipadé nevyhovujiciho hlukového posouzeni je vystavba na ploSe SV1, resp.
vyuziti jeji nevyhovuijici ¢asti, mozna az po realizaci protihlukovych opatfeni..“ Mésto
Bohusovice nad Ohfi zadalo zpracovani hlukového zatiZzeni této casti uzemi —
méfeni hluku z pozemni dopravy ve venkovnim chranéném prostoru uzemi uréeného
pro vystavbu rodinnych domd, ze kterého vyplyva, Zze naméfené hodnoty s rezervou
splfiuji hygienicky limit pro den a v noci se pohybuji nepatrné pod limity. Z tohoto
ddvodu navrhuje mésto pfehodnoceni citace vySe uvedeného pfipustného vyuziti a
vS§ech souvisejicich navrhu.
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b) Problémy k Feseni v Uzemnim_ planu vyplyvajici z uzemné analytickych
podkladu

Uzemné analytické podklady (dale jen UAP) pro izemi obce s rozsifenou pisobnosti
(dale jen ORP) Litoméfice nad Labem byly a jsou pofizovany v souladu
s ustanovenim §§ 25 - 29 stavebniho zakona. Posledni Uplna aktualizace UAP
vCetné rozboru udrzitelného rozvoje uzemi byla provedena k 31. 12. 2014, udaje
z této aktualizace (dopInéni novych limitd) budou zohlednény ve zpracované zméné
€. 2 uzemniho planu.

Ve vyhodnoceni udrzitelného rozvoje uzemi 2014 UAP ORP Litomé&fice, byl k feSeni
v uzemnim planu ur€en tento problém, citujeme: , BOHU-01 Zastavéné/zastavitelné
uzemi obce zasahuje do zaplavového uzemi Q100. Popis: Rozvojové plochy sidla
vyplyvajici z platné UPD v&etné jiz realizovanych staveb zasahuji do zaplavového
uzemi s periodicitou 100 let. Z tohoto ddvodu je nutné v uzemi provéfit potiebu
vymezeni téchto rozvojovych ploch v€etné ochrany zastavénych a zastavitelnych
ploch.” = S ohledem na skuteCnost, Zze ochrana zastavénych a zastavitelnych ploch
byla vplatné 0zemné planovaci dokumentaci navrzena formou rozsahlych
protipovodniovych opatfeni, které byly béhem rokd 2012 a 2013 zrealizovany a
v ¢ervnu 2013, kdy BohuSovice nad Ohfi zasahla povoden vyzkou$eny jako funkéni,
povazujeme vy$e uvedeny pozadavek UAP ORP Litoméfice 2014 za zmateény a
nadbytecny.

c) Vyhodnoceni_souladu uzemniho planu_s politikou Uzemniho rozvoje a
uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem

c.1) Uzemni plan Bohu$ovice nad Ohfi pfi svém zpracovani vychazel z Politiky
tzemniho rozvoje (PUR) CR 2008 schvalené usnesenim vlady CR &. 929
dne 20. Cervence 2009, z niz pro spravni uzemi meésta BohuSovice nad
Ohfi vyplyvaly a byly zohlednény a respektovany vesSkeré skuteCnosti
z tohoto dokumentu vyplyvajici.

c.2) Uzemni plan Bohu$ovice nad Ohfi byl zpracovan, projednavan a vydan
Zastupitelstvem mésta BohuSovice nad Ohfi dne 22. 8. 2011, tedy
bezprostfedné pied vydanim Zasad uzemniho rozvoje Usteckého kraje
Zastupitelstvem Usteckého kraje dne 5. 10. 2011. Pro zpracovani zmény &.
2 Uzemniho planu Bohu$ovice nad Ohii se stanovuje ve vztahu k ZUR
Usteckého kraje zohlednit tyto skutegnosti:

» Navrhy na zménu €. 2 uzemné planovaci dokumentace vyhodnotit ve
vztahu k prioritam Gzemniho planovani Usteckého kraje pro zajisténi
udrzitelného rozvoje Uzemi stanovenym v kapitole 1. ZUR Usteckého
kraje.

> Podle kapitoly 2. ,Zpfesnéni vymezeni rozvojovych oblasti se
zvySenymi pozadavky na zmény v Uzemi pfesahujicimi uzemi vice obci
(nadmistni rozvojové oblasti a osy)“ je spravni uzemi mésta BohuSovice
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nad Ohfi soucasti rozvojové oblasti nadmistniho vyznamu NOB1
Litoméficko, Lovosicko, Roudnicko a soucasti OS2 — rozvojové osy
Praha — Usti nad Labem — hranice CR/N&mecko (Dresden).

» Vymezit, pfipadné uzemné zpresnit (textové, popfipadé i graficky) a
respektovat plochy a koridory nadmistniho vyznamu vymezené touto
dokumentaci v kapitole 4. ,Zpfesnéni vymezeni ploch a Kkoridora
vymezenych v PUR 2008 a vymezeni ploch a koridord nadmistniho
vyznamu, ovliviiujicich izemi vice obci, v€etné ploch a koridoru vefejné
infrastruktury, USES a uzemnich rezerv. , Jedna se o provéfeni téchto
ploch a koridorl (v€etné sjednoceni jejich nazva), které jsou vymezeny
v platné uzemné planovaci dokumentaci Uzemniho planu Bohu$ovice
nad Ohfi:

e Koridor vysokorychlostni dopravy VR1 (Dresden-) hranice SRN/CR
— Praha sledovany jako uzemni rezerva VRT — ZR1,

o Koridor cyklostezky ,Pooherska* (trasa &. 204) hranice Usteckého
kraje — Zatec — Louny — Libochovice — Litoméfice, sledovany jako
navrh C 204.

» Vyhodnotit dokumentaci zmény ¢€. 2 ve vztahu k ukolim pro uzemni
planovani uvedenym v kapitole 5. ,Upfesnéni uzemnich podminek
koncepce rozvoje ochrany a rozvoje pfirodnich, Kkulturnich a
civilizacnich hodnot uzemi kraje.”

» Vyhodnotit dokumentaci zmény €. 2 ve vztahu k naplfiovani cilovych
charakteristik krajiny vymezenych v kapitole 6. ,vymezeni cilovych
charakteristik krajiny“, podle niz je spravni uzemi obce soucasti
krajinného celku KC SeveroCeské niziny a panve 13).

> Zménu &. 2 uvést do souladu s kapitolou 7 ZUR Usteckého kraje -
doplnit nazev USES pro jehoz zaloZeni Ize pravo k pozemkdm
odejmout €i omezit, a to nadregionalni biokoridor NRBK K11 Myslivha
na Ohfi 2002) — K 10.

Zavér: Uzemni plan Bohu$ovice nad Ohfi je nutno uvést do souladu s vyse
uvedenymi pozadavky, vyplyvajicimi z nadfazené dokumentace ZUR Usteckého
kraje.

d)

Prokazani nemoznosti vyuzit vymezené zastavitelné plochy a vyvhodnoceni
potireby vymezeni novych zastavitelnych ploch podle § 55 odst. 4
stavebniho zakona

Spravni uzemi obce BohuSovice nad Ohfi je podle nadfazené krajské
dokumentace soucasti rozvojové oblasti nadmistniho vyznamu NOB1 -
Litoméficko, Lovosicko, Roudnicko a zaroveri soucasti rozvojové osy OS2 —
Rozvojova osa Praha — Usti nad Labem — hranice CR/N&mecko (Dresden), kde
Ize oCekavat zvySené pozadavky na zmény v uzemi. Platny uzemni plan témto
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skuteCnostem z hlediska rozsahu zastavitelnych ploch plné odpovida. Vzhledem
k tomu, Ze drtiva vétSina ploch v katastralnim uzemi BohuSovice nad Ohfi byla
podminéna vystavbou navrzeného protipovodnového opatfeni, zrealizovaného
teprve v uplynulém obdobi (dokon&eni rok 2013, kolaudace po ¢ervnové povodni
2013), nelze zcela jednoznacné a zodpovédné fFici, do jaké miry mélo toto
omezeni vliv na stagnaci vystavby. Z vyhodnoceni je vSak ziejmé, ze v
zastavitelnych plochach v katastralnim uzemi Hrdly neomezenych touto
podminkou k CasteCné realizaci vystavby doslo. Nicméné z provedeného
posouzeni vyplyva, Ze pro potfebny rozvoj mésta BohuSovice nad Ohfi uzemni
plan v tuto chvili vymezuje dostatek zastavitelnych ploch pro vystavbu rodinnych
domda, které dosud nebyly naplnény — viz. tabulka zpracovana v bodé a) této
zpravy. Vymezeni dalSich zastavitelnych ploch pro rodinné domy tudiz neni
v souCasné dobé aktualni a pfedpoklada se, ze nebude aktualni ani v horizontu
nejblizSich cca 4 let (tj. do doby zpracovani dalSi zpravy o uplathovani uzemniho
planu). Potfebné zaméry je mozno uskutecnit na jiz vymezenych zastavitelnych
plochach platného uzemniho planu BohuSovice nad Ohfi. Jiného charakteru je
pozadavek na provéfeni moznosti na umisténi bytového domu zménou
funkéniho wvyuziti ploch (viz. zména €. 3). Umisténi podobného zaméru dle
platného uzemniho planu, ktery Zadné nové plochy pro vystavbu bytovych domu
nenavrhuje, neni mozné, Cimz je nemoznost vyuzit pro tuto potfebu jiné
vymezené zastavitelné plochy zcela jednoznacné prokazana.

Pokyny pro zpracovani_navrhu zmény uzemniho planu v rozsahu zadani
zmény
e.1) Pozadavky na zakladni koncepci rozvoje uzemi obce, vyjadrené
zejména v cilech zlepsovani dosavadniho stavu, véetné rozvoje obce a
ochrany hodnot jejiho uzemi, v pozadavcich na zménu charakteru
obce, jejiho vztahu k sidelni strukture a dostupnosti verejné
infrastruktury
e Zména &. 2 uzemniho planu BohuSovice nad Ohfi zapracuje veSkeré
pozadavky vyplyvajici pro spravni uUzemi meésta z nadfazené
dokumentace Zasad Uzemniho rozvoje Usteckého kraje (Uprava
pribéhu cyklostezky €. 204 Pooherska a koridoru vysokorychlostni
dopravy VR1 (Dresden-) hranice SRN/CR — Praha sledovaného jako
uzemni rezerva VRT — ZR1). Z dlvodu naprosté jednoznacnosti pro
dotCené organy uvadime, Ze se nejedna o vymezovani novych staveb
(tyto jsou jiz v platné uzemné planovaci dokumentaci uzemniho planu
BohuSovice nad Ohfi vymezeny), ale pouze o jejich uvedeni do souladu
s krajskou dokumentaci (at jiz uzemni ¢&i vécné - sjednoceni
nazvoslovi).
e Zménou €. 2 uzemniho planu BohuSovice nad Ohfi budou upraveny
podminky vyuziti s rozdilnym zpusobem vyuziti tak, aby odpovidaly
ZUR Usteckého kraje (tyka se predevsim ploch vyroby a skladovani —
omezeni vystavby vétrnych elektraren).
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e Zména €. 2 uzemniho planu BohuSovice nad Ohfi uvede do souladu

skuteCnosti vyplyvajici z platné legislativy:

- aktualizuje hranici zastavéného uzemi

- provéfi upravy podminek vyuziti nezastavéného uzemi v souvislosti
se zménami § 18 odst. 5 stavebniho zakona

- vsouvislostis § 101a s § 170 stavebniho zakona provéfi aktualnost
a opravnénost narokl ve vymezeni vefejné prospésnych staveb a
pfedkupniho prava

- vsouvislosti s § 7 vyhlasky €. 501/2006 Sb., v ramci navrhovych
ploch provéfi potfebu pozadavkl na vymezovani vefejnych
prostranstvi

- uprava podminek vyuziti ploch a jejich podrobnost vyplyvajici
z popisu jednotlivych vySe popsanych dil€ich zmén.

e Dil¢i pozadavky na zmény ve vymezovani ploch s rozdilnym zpusobem
vyuzitim oznacené v kapitole 4.h) €Cisly 1, 2, 3 a 4 s ohledem na jejich
charakteristiku, nebudou zasadnim zasahem do jeji zakladni koncepce
rozvoje stanovené uzemnim planem.

e Navrhované dil¢i zmény nekladou Zadné pozZzadavky na novou vefejnou
infrastrukturu, ani na plochy vefejného ob&anského vybaveni.

e Zména €. 2 uzemniho planu BohuSovice nad Ohfi nebude mit zasadni
vyznamné dopady na ochranu a rozvoj uzemi. Vlastni zmény
v plochach oznacenych Cisly 1 — 4 nezasahuji do feSeni uzemniho
systému ekologické stability (USES) vymezeného platnym Gzemnim
planem, ani nadfazenou dokumentaci ZUR. S ohledem na Upravu
nadfazeného USES provést v piipadé potfeby upravy v lokalnim USES
tak, aby byla zaru€ena funkéni navaznost systému jako celku.
Navrhovanou zménou nejsou dotCeny Zzadné vyznamné krajinné prvky
stanovené v zakoné &. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny a
s ohledem na charakter zmén neni nutné pro jejich zpracovani
stanovovat nové pozadavky, které by bylo nutné fesit v ramci koncepce
usporadani krajiny.

e Navrhovanou zménou neni nové dot€en zadny pozemek urceny
k pInéni funkce lesa.

e Navrhem dil€ich zmén 1- 4 uvedenych v kapitole a) pod bodem 4.h)
této zpravy nejsou nové dotfeny pozemky zemédélského pudniho
fondu. Souhlas s odnétim zemédélského pudniho fondu k plocham
zmén VZ2 — pozadovana zména €. 2 byl vydan jiz vramci platné
uzemné planovaci dokumentace uzemniho planu BohuSovice nad Ohfi.

e Jednotlivymi dil€éimi navrhy zmén nejsou dotleny Zadné nemovité
kulturni pamatky (NKP), a ani ochranné pasmo narodni kulturni
pamatky zasahujici do spravniho uzemi mésta.
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Zprava o uplatiiovani izemniho planu BohusSovice nad Ohri

e.2) Pozadavky na vymezeni ploch a koridorii izemnich rezerv a na stanoveni
jejich vyuziti, které bude nutno provérit — Zadné takové pozadavky nebudou
v ramci pofizeni zmény €. 2 uzemniho planu BohuSovice nad Ohfi provéfovany.

e.3) Pozadavky na provéreni vymezeni verejné prospésnych staveb (VPS),
vefejné prospésnych opatieni (VPO) a asanaci, pro které bude mozné
uplatnit vyvlastnéni nebo predkupni pravo — v ramci pofizeni zmény ¢&. 2
uzemniho planu BohuSovice nad Ohfi nebudou uplathovany Zadné nové
pozadavky na vymezovani VPS ani asanaci. Do kapitoly pozadavkl na
vymezovani VPS a VPO, pro jejichz zalozeni |ze prava k pozemkdm odejmout
¢i omezit, bude z nadfazené dokumentace doplnéno VPO - nadregionalni
biokoridor NRBK K11 Myslivha na Ohfi (2002) — K10.

e.4) Pozadavky na provéreni vymezeni ploch a koridord, ve kterych bude
rozhodovani o zménach v tzemi podminéno vydanim regulaéniho planu,
zpracovanim uUzemni studie nebo uzavienim dohody o parcelaci —
s ohledem na povahu pofizované zmény nebudou v ramci pofizeni zmény €. 2
uzemniho planu BohuSovice nad Ohfi uplathovany zadné z vySe uvedenych
pozadavku.

e.5) Pozadavky na usporadani obsahu navrhu zmény uzemniho planu a na

uspoiradani obsahu jeho odiivodnéni véetné méritek vykresii a poctu

vyhotoveni

e Obsahovy standard navrhu zmény €. 2 uzemniho planu BohuSovice nad Ohfi
bude odpovidat ustanoveni § 13 vyhlasky ¢&. 500/2006 Sb., o uzemné
planovacich podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a zpasobu evidence
uzemné planovaci €innosti, ve znéni pozdé&jSich predpisu, a pfiloze €. 7 k této
vyhlasce.

e Navrh zmény €. 2 uzemniho planu BohuSovice nad Ohfi, bude zpracovan
nad mapovym podkladem v méfitku katastralni mapy a vydan a v méfitku 1 :
5 000.

e Pro ucely spole€ného jednani podle § 50 stavebniho zakona, odevzdan
v celkovém poctu dvou kompletnich vyhotoveni (textova i graficka ¢ast) a
dale na CD nosici ve formatu *.pdf.

e Navrh zmény €. 2 uzemniho planu BohuSovice nad Ohfi upraveny na
zakladé vysledkl spole¢ného jednani s dot€enymi organy a po vydani
stanoviska krajského ufadu bude odevzdan pro ucely vefejného projednani
podle § 52 stavebniho zakona v jednom kompletnim vyhotoveni a dale na
CD nosi¢i ve formatu *.pdf. Bude-li nutné na zakladé verejného projednani
navrh uzemniho planu upravit, bude odevzdan vysledny navrh uzemniho
planu celkem ve Ctyfech vyhotovenich spolu s datovym nosiCem - digitalni
vyhotoveni ve formatu *.pdf + *. dgn nebo ( *. shp) pfedané na CD.
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f)

9)

e P¥i zpracovani zmény musi byt respektovana vnitfni provazanost s pavodni
dokumentaci. Zménou nebude ménéna jeji obsahova struktura.

e Clenéni odGvodnéni bude vychazet z Vyhlasky &. 500/2006 Sb., o Uzemné
analytickych podkladech a uzemné planovaci dokumentaci a bude doplnéno
pozadavky uvedenymi v § 53 odst. 4 a 5 stavebniho zakona a z nalezitosti
vyplyvajicich ze spravniho fadu, stim, ze u kapitol zpracovavanych
pofizovatelem (postup pofizeni, zpusob FeSeni pfipominek, navrh na
rozhodnuti o namitkach bude uvedeno — na zakladé vysledkd projednani
doplni pofizovatel).

Pozadavky a podminky pro vyhodnoceni vlivi navrhu zmény Uzemniho
planu na udrzitelny rozvoj uzemi (§19 odst. 2 stavebniho zakona), pokud je
pozadovano vyhodnoceni na zivotni prostiedi nebo nelze vyloudit
vyznamny negativni vliv na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast
Navrhované dil€i zmény jsou pfedevsSim zménami funkéniho vyuziti v zastavéné
gasti Uzemi katastralniho GUzemi BohuSovice nad Ohfi. Cast ploch bydleni
hromadného (BH) nachazejici se uvnitf zastavéného uzemi bude nahrazena
novym funkénim vyuzitim, a to plochami smiSenymi obytnymi — méstskymi (SM),
kde bude pfipustné bydleni vrodinnych domech. DalSim navrhem zmény
funkéniho vyuZiti je zména ploch vefejnych prostranstvi — vefejné a parkové
zelené VZ2 na plochy individualni rekreace zahradek. Poslednim navrhem na
zménu vyuziti je navrh na zmeénu &asti ploch vyroby a skladl, ktera by méla byt
pfevedena na plochy smiSené obytné — méstské (SM) na c&asti ploch
zemédélskych — zahrady a sady (Z), které by mély byt pfevedeny na plochy
smiSené obytné — méstské (SM). Dalsi navrh zmény se tyka upravy regulativd
podminéné pripustného vyuziti u plochy bydleni v sidle Hrdly.

Pokyny tykajici se uprav ve vztahu ke krajské dokumentaci se tykaji navrha, které
v tuto chvili jiz jsou soucasti platné uzemné planovaci dokumentace uzemniho
planu Bohu$ovice nad Ohfi, v niz byly vymezeny. Upravy budou spoé&ivat pouze
ve zpfesnéni, respektive ve sladéni koridorl a nazvoslovi jednotlivych navrhu
(v€etné verejné prospésnych opatfeni), tak aby odpovidalo terminologii uvedené v
nadfazené krajské dokumentaci Zasad tzemniho rozvoje Usteckého kraje.

S ohledem na vySe popsanou povahu jednotlivych dilCich zmén pfipravované
zmény €. 2 uzemniho planu BohuSovice nad Ohfi, se uplatnéni pozadavku na
zpracovani vyhodnoceni vlivll navrhu této diléi zmény na udrzitelny rozvoj uzemi
nepfedpoklada. Navrh jednotlivych dil€ich zmén je situovan mimo hranice
ptaCich oblasti a evropsky vyznamnych lokalit (EVL) NATURA 2000. NejblizSi
evropsky vyznamnou lokalitou je EVL Ohfe (CZ0423510) prochazejici stfedni
Casti feSeného uzemi zhruba v poloze od jihu k severu.

Pozadavky na zpracovani variant feSeni navrhu zmény tizemniho planu, je-
li zpracovani variant vyzadovano

V ramci navrhu zmény uzemniho planu nebudou s ohledem na jeji povahu
feSeny zadné varianty.
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h) Navrh na pofrizeni_nového uUzemniho planu, pokud ze skute€nosti pod

)

pismeny a) az d) vyplyne potieba zmény, ktera podstatné ovliviiuje

koncepci Uzemniho planu

Navrhovana zména podstatné neovlivhuje koncepci stanovenou v platném
uzemnim planu a ztohoto divodu pofizeni nového uzemniho planu neni
pozadovano.

Pozadavky na eliminaci, minimalizaci nebo kompenzaci negativnich

dopadt na udrzitelny rozvoj uzemi, pokud byly ve vyvhodnoceni uplatnovani

uzemniho planu zjistény

Pfi zpracovani zpravy o uplathovani uzemniho planu nebyly v dobé od nabyti
ucinnosti a uplathovani uzemniho planu BohuSovice nad Ohfi v praxi zjistény
Zadné negativni dopady na udrzitelny rozvoj uzemi a z tohoto divodu neni nutné
navrhovat Zzadna opatfeni ani pozadavky na jejich eliminaci, minimalizaci nebo
kompenzaci.

V feSeném uzemi se nenachazi zadna ptaci oblast; z evropsky vyznamnych
lokalit (EVL) NATURA 2000, se pak vieSeném uzemi nachazi EVL Ohfe
(CZ0423510), jejiz pfedmét ochrany jsou populace lososa obecného, bolena
dravého a velevruba tupého, nebyl a neni dotCen zadnymi navrhy uzemniho
planu a z tohoto didvodu byla pfi pofizovani uzemniho planu Bohu$Sovice nad
Ohfi vylou€ena moznost, Ze by navrh uzemniho planu BohuSovice nad Ohfi mél
mit samostatné ani ve spojeni s jinymi zaméry vyznamny vliv na pfiznivy stav
pfedmétu ochrany nebo celistvosti jednotlivych evropsky vyznamnych lokalit,
nebo ptacCich oblasti. Vzhledem k nekonfliktni povaze a rozsahu vlastnich
navrhu, které podle kritérii uvedenych v zakoné o posuzovani vlivl na zivotni
prostfedi nezakladali ramec pro provedeni posouzeni podle tohoto zakona, se
tak uzemni plan v dobé jeho pofizovani z hlediska vlivi na Zivotni prostfedi
neposuzoval. ,Vyhodnoceni vlivi navrhu uzemniho planu BohuSovice nad Ohfi
na udrzitelny rozvoj uzemi“ se vzhledem k povaze navrhi uUzemniho planu
nezpracovavalo, nebot’ krajsky ufad ve svém stanovisku uvedl, Ze uzemni plan
BohuSovice nad Ohfi neni nutno posoudit z hlediska vlivi na zivotni prostredi.

Navrhy na aktualizaci zasad Uzemniho rozvoje

Ze zpracované zpravy o uplatiiovani uzemniho planu nevyplyvaji zadné navrhy,
které by mély byt uplathovany a nasledné feSeny v ramci aktualizace Zasad
tzemniho rozvoje Usteckého kraje.
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