Méstsky urad Litomérice

=i/ Odbor izemniho rozvoje

ZPRAVA O UPLATNOVANI UZEMNIHO PLANU
CHOTINEVES
V UPLYNULEM OBDOBI

navrh uréeny k projednani dle ustanoveni § 47 odst. 1 az 4 zédkona ¢. 183/2006 Sb.,
0 uzemnim pladnovani a stavebnim fadu (stavebni zdkon), ve znéni pozdé&jsich predpist

A. Vyhodnoceni uplatiiovani uzemniho planu vcetné¢ vyhodnoceni zmén podminek, na

J.

zéakladé kterych byl uzemni plan vydan (§ 5 odst. 6 stavebniho zakona), a vyhodnoceni
ptipadnych nepiedpokladanych negativnich dopadi na udrzitelny rozvoj uzemi.

. Problémy k feSeni v izemnim planu vyplyvajici z izemné analytickych podkladi.

. Vyhodnoceni souladu uzemniho planu s politikou izemniho rozvoje a uzemné¢ planovaci

dokumentaci vydanou krajem.

. Prokdzani nemoznosti vyuzit vymezené zastavitelné plochy a vyhodnoceni potfeby

vymezeni novych zastavitelnych ploch podle § 55 odst. 4 stavebniho zdkona.

. Pokyny pro zpracovani navrhu zmény uzemniho planu v rozsahu zadani zmény.

. Pozadavky a podminky pro vyhodnoceni vlivii nadvrhu zmény Uzemniho planu na

udrzitelny rozvoj uzemi (§ 19 odst. 2 stavebniho zakona), pokud je pozadovéno
vyhodnoceni vlivli na zZivotni prostfedi nebo nelze vyloucit vyznamny negativni vliv na
evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast.

. Pozadavky na zpracovani variant feSeni navrhu zmény Uzemniho planu, je-li zpracovani

variant vyZadovano.

. Navrh na potizeni nového uzemniho planu, pokud ze skute¢nosti uvedenych pod pismeny

A. az D vyplyne potfeba zmény, kterd podstatné ovliviiuje koncepci izemniho planu.

PoZzadavky na eliminaci, minimalizaci nebo kompenzaci negativnich dopadd na udrzitelny
rozvoj uzemi, pokud byly ve vyhodnoceni uplatiiovani uzemniho planu zjistény.

Navrhy na aktualizaci zasad uzemniho rozvoje.

Zpracoval: Méstsky tifad Litoméfice - odbor uzemniho rozvoje - ufad uzemniho planovani
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Uzemni plan Chotinéves (dale jen UP Chotindves) byl potizen dle stavebniho zékona.
Zastupitelstvo obce Chotinéves vydalo tzemni plan formou opatfeni obecné povahy dne
11. 8. 2010 a tento nabyl G¢innosti dne 27. 8. 2010. Pofizovatelem tizemniho planu byl afad
uzemniho planovani odboru tzemniho rozvoje Méstského ufadu Litométice. V soucasné dobé
neprobiha pofizeni nového uzemniho pldnu ani zmény stavajici platné tizemné planovaci
dokumentace.

Zprava o uplatiiovani UP Chotinéves vychazi z ustanoveni § 55 odst. 1 stavebniho
zédkona a § 15 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, uzemné
planovaci dokumentaci a zptsobu evidence tzemné¢ pldnovaci ¢innosti (dale jen vyhlaska).
V § 55 odst. 1 stavebniho zdkona je stanoveno, Ze pofizovatel piedlozi zastupitelstvu obce
nejpozdéji do 4 let po vydani uzemniho planu zpravu o uplathovani uzemniho planu
vV uplynulém obdobi. Ve smyslu tohoto ustanoveni a na zaklad¢ zadosti obce Chotinéves
0 zpracovani zpravy o uplatiovani izemniho planu Chotinéves, dorucené dne 09. 01. 2015,
pristoupil potizovatel UP Chotinéves ke zpracovani zpravy o jeho uplatiiovani v uplynulém
obdobi.

A. Vyhodnoceni uplatiovani uzemniho plinu vcetné vyhodnoceni zmén
podminek, na zakladé kterych byl tzemni plin vydan (§ 5 odst.
6 stavebniho zikona), a vyhodnoceni pripadnych nepredpokladanych
negativnich dopadii na udrzZitelny rozvoj izemi.

A.1 Vvhodnoceni uplatiiovdni izemniho planu obce

e Obec Chotinéves Vv obci s rozsitenou pusobnosti Litométice, cca 10 km vychodné od
stejnojmenného sidla a cca 6 km jihozdpadné od mésta Ustek, kde se nachazi povéfeny
obecni ufad. Spravni Gizemi obce marginalné zasahuje v ramci plochy silnice 1/15 do
CHKO Ceské Stedohofi.

e Spravni uzemi obce Chotinéves je tvofeno dvéma Katastralnimi izemimi Chotinéves a
Jistérpy se stejnojmennymi sidly. Celkova rozloha uzemi ¢ini cca 704 ha. Dle Ceského
statistického Gfadu k 31. 12. 2013 zilo v obci 210 obyvatel.

e Vramci zastavitelnych ploch, S funk¢énim vyuzZitim ,plocha smiSend obytna-
venkovska, které jsou vymezeny UP Chotinéves, byly v sidle Jistérpy ¢asteéné vyuzity
plochy oznacené jako S04 a SO10, na kterych byly ztizeny objekty k trvalému bydleni.

e Vsidle Jistérpy bylo zaroven realizovano parkovisté (plocha PS1) v souvislosti
s vybudovanim rozhledny (OX1) v k.. Chotinéves.

e V ramci ostatnich vymezenych zastavitelnych (¢i prestavbovych) ploch nebylo dosud
s navrhovanym funkénim vyuZitim zapocato.

e V soucasné dobé neeviduje ufad izemniho planovani zadnou platnou zadost na zménu
uzemniho planu dle § 46 stavebniho zakona.

e Vyuziti zastavitelnych ploch a ploch piestavby navrzenych uzemnim planem je
uvedeno v nasledujici tabulce:



k.0. Chotinéves

Ozn. plochy| Lokalita Funkéni vyuZiti (navrh) | Vyméra [ha] Vyuzito Poznamka
pfi silnici Plocha smiSena obytna- )
SO1 11/240 venkovska 1,58
pfi silnici Plocha smisena obytna- )
S02 11/240 venkovské 205
roz§iteni Plocha obc¢anského
0OS1 stav. vybaveni — télovychova a 0,08 -
sportovisteé sport
. Plocha vefejnych
P*1 meZ|Z§?E) 22 prostranstvi - vetejna 0,08 -
prostranstvi
Plocha dopravni
PS2 ukostela  grastry ktury - parkovisté 0,07 i
” Plocha ob¢anského N “.
OoxX1 vrch Horidla vybaveni — rozhledna 0,05 rozhledna plné vyuzito
zemédélsky Plocha vyroby a skladovani s e 1
( f;gz(llba) aredl na — specifické druhy vyroby 1,62 - nen;e\;}[;htg;na
P v vychod¢ sidla a skladovani p v
k.u. Jistérpy
503 zap. okraj Plocha smisena 9bytna- 247 i
sidla venkovska
zap. okraj Plocha smiSena obytna- vyuzito cca 1/6
S04 sidla venkovska 137 1RD uzemi
SO8 sever(?vychod Plocha smisena (?bytna- 0,12 )
sidla venkovska
SO9 ] ihoYSIChod Plocha smiSena (,)bytné- 0,12 )
sidla venkovska
5010 J1honchod Plocha smisena c’)bytna- 021 i
sidla venkovska
SO11 jihovychod Plocha smisena obytna- 023 1RD vyuzito cca 1/2
sidla venkovska ' uzemi
mezi SO3 a Plocha V?I'e.]l’lyvcl.l ’
pP*2 prostranstvi - vefejna 0,25 -
SO4 .
prostranstvi
pfi cesté Plocha dopravni i . ..
PS1 k rozhledné | infrastruktury - parkovists 0,05 parkoviste plné vyuzito
SO5 severovychod| Plocha smiSena obytna- 016 i
(ptestavba) sidla venkovska '
SO6 severovychod| Plocha smiSena obytna- 0.09 i
(ptestavba) sidla venkovska '
SO7 severovychod| Plocha smiSena obytna- 037 i
(prestavba) sidla venkovska '

tab. 1 (vyuziti navrhovych ploch)




Zuvedené tabulky vyplyva, ze za uplynulé obdobi bylo v navrzenych plochach
realizovano parkovisté v Jistérpech a rozhledna na vrchu Hofidla. Z ploch pro trvalé bydleni
byly v sidle Jistérpy ¢astecné vyuzity plochy SO4 a SO11. Naopak v ostatnich zastavitelnych
(pfestavbovych) plochach dosud nedoSlo k naplnéni funkéniho vyuziti, které tizemni plan
stanovuje.

A.2 Vyhodnoceni pfipadnych nepiedpoklddanych negativnich dopadd na udrzitelnv rozvoj
uzemi

Od doby vydani tizemniho planu Chotinéves do vyhotoveni této zpravy nebyly
zjistény ¢i zaznamenany negativni dopady na udrzitelny rozvoj Gizemi.

B. Problémy k FeSeni v izemnim plianu vyplyvajici z izemné analytickych
podkladu.

Uzemné analytické podklady (UAP) pro obec s rozsifenou pusobnosti (ORP)
Litoméfice, jejihoz spravniho uzemi je obec Chotinéves soucasti, byly pofizeny ke dni
31. 12. 2008. UAP jsou prab&zné aktualizovany, jejich prvni tplna aktualizace byla pofizena
v souladu se stavebnim zakonem v listopadu 2010, dalsi v prosinci 2012 a posledni pak
v prosinci 2014.

UP Chotinéves nabyl u¢innosti dne 27. 8. 2010, tedy jiz v dobé vydani uzemnd
analytickych podkladil. Vzhledem k tomu, ze UAP jsou pribézné aktualizovany, je potieba
pfi nejbliz§im potfizovani nové izemné planovaci dokumentace pro obec Chotinéves doplnit
vSechny jevy (respektive limity vyuziti) vyskytujici se v izemi dle aktualniho stavu
po¥izenych UAP.

Z rozboru udrzitelného rozvoje Gizemi v ramci 3. aktualizace UAP vyplyvaji pro obec
Chotinéves nésledujici problém k feSeni v uzemné planovaci dokumentaci:

CHOT-01 Zastavéné/zastavitelné uzemi obce zasa}huje do ochranného pasma vodniho
zdroje
Rozvojové plochy sidla vyplyvajici z platné UPD véetné jiz realizovanych staveb zasahuji do
popis ochranné¢ho pasma vodniho zdroje. Z tohoto diivodu je nutné provéfit, aby rozvoj sidla nebyl
v konfliktu s pfedmétem ochrany zdroju pitné vody.




C. Vyhodnoceni souladu uzemniho planu s politikou izemniho rozvoje a
uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem.

C.1 Soulad s Politikou izemniho rozvoje CR 2008

Politika uzemniho rozvoje CR 2008 byla schvalena usnesenim vlady CR ¢&. 929 ze dne
20. cervence 2009, tedy pfed nabytim ucinnosti UP Chotinéves. V ramci procesu pofizovani
UP Chotinéves bylo docileno souladu s Politikou izemniho rozvoje Ceské republiky 2008.

UP Chotinéves je v souladu s Politikou tizemniho rozvoje Ceské republiky 2008.

KazZda nové pofizovana uzemné planovaci dokumentace v tomto uzemi bude rovnéz
pofizovana v souladu s touto nadiazenou dokumentaci.

C.2 Soulad se Zasadami tzemniho rozvoje Usteckého kraje

Zasady uzemniho rozvoje Usteckého kraje (ZUR UK) byly vydany dne 5. 10. 2011 na
zékladé usneseni Zastupitelstva Usteckého kraje & 23/25Z/2011 ze dne 7. 9. 2011. Dne
20. 10. 2011 nabyly G&innosti. Platny UP Chotinéves byl vydan pied timto datem. Z tohoto
vyplyva, Ze pii nejblizsi potizované zméné UP, popiipadé pii nové pofizovaném uzemnim
planu, je potieba zajistit soulad se ZUR UK.

Ze stanovenych priorit izemniho pldnovani Usteckého kraje pro zajisténi udrzitelného
rozvoje uzemi predevs§im vyplyva:

A bod 2) ,,Stanovovat a dodrZovat limity rozvoje pro vSechny ¢innosti, které by mohly
piesahovat meze Unosnosti Uzemi (tj. podminky udrZitelného rozvoje), zpiisobovat
jeho poskozeni nebo branit rozvoji jinych zddoucich forem vyuziti izemi.“

4 bod 5) ,,Nastroji uzemniho planovani chranit nezastupitelné piirodni hodnoty zvlaste
chranénych uzemi (NP, CHKO, MZCHU), soustavy chranénych uzemi NATURA
2000 (EVL a PO), obecné chranénych tizemi (PPK, VKP, USES).*

A Bod 11) ,,Podporovat revitalizaci velkého mnozstvi nedostatecné vyuZzitych nebo
zanedbanych aredli a ploch primyslového, zemédélského, vojenského ¢i jiného
puvodu (typu brownfield), s cilem dodrzet funkéni a urbanistickou celistvost sidel a
Setfit nezastavéné uzemi, kvalitni zeméd¢€lskou pudu

A bod 14) ,Zaméfit pozornost na podminky vyuzivani zemédélskych uzemi,
minimalizovat zabory zejména nejkvalitnéjSich zemédélskych pid, podporovat
ozdravna opatfeni - ochrana proti eroznim u¢inkiim vody, vétru, pfipravu a realizaci
USES, zamezit zbyte¢né fragmentaci zemédélskych Gizemi, obnovit pé&i o dlouhodobé
nevyuzivand Uzemi, vymezovat uzemi vhodnd pro péstovani biomasy a rychle
rostoucich dfevin pro energetické ucely aj.*

A bod 17) ,Ve stanovenych specifickych oblastech kraje podporovat feSeni jejich
uzemnich problémi, prosazovat formy tizemniho, hospodarského a socialni rozvoje
vyhovujici potiebdm téchto uzemi, zvlastni pozornost pfi tom veénovat ochrané a
revitalizaci pfirodnich, krajinatrskych a kulturnich hodnot.*



Pro feSené uzemi vyplyva povinnost napliovat ukoly, které jsou stanoveny pro
specifickou oblast nadmistniho vyznamu NSOB1 — USTECKO.

V ZUR UK jsou zptesnény plochy a koridory vymezenych v PUR 2008 a vymezeny
plochy a koridory nadmistniho vyznamu, ovliviwgjicich vice obci. Do spravniho izemi obce
spada po zpiesnéni koridor technické infrastruktury:

e ERG6 - zdvojeni stavajiciho vedeni 400 kV ,,TR Vyskov — TR Babylon*
Daéle na izemi obce spada koridor nadmistniho vyznamu:

e cyklostezka C25 — ,,Chemnitz—Most-Doksy*
Uzemim prochézi nasledujici prvky uzemniho systému ekologické stability:

e nadregionalni biokoridor NRBK K13 — , Vé&dlice (3) — Oblik, Rana (18)* (funkéni,
k zalozeni)

e regionalni biocentrum RBC 1297 — | Hotidla* (funk¢ni)

e regiondlni biokoridor RBK 615 — ,,Hotidla — RBK 600* (funk¢ni)

Zasady uzemniho rozvoje Usteckého kraje vymezuji cilové charakteristiky krajiny pro
krajinny celek Severoleské niZziny a panve (13), vnémz se celé spravni uzemi obce
Chotinéves nachazi.

Ackoliv byl UP Chotinéves vydan pred nabytim platnosti ZUR UK, nebyl zjistén
zasadni rozpor se zaméry sledovanymi v této nadfazené Uzemné planovaci dokumentaci,
presto nejblizsi poFizovana zména UP Chotinéves, p¥ipadné novy tizemni plan, bude
porizen v souladu s vySe uvedenymi poZadavky vyplyvajicimi ze Zasad uzemniho
rozvoje Usteckého kraje.

D. Prokazini nemozZnosti vyuzit vymezené zastavitelné plochy
a vyhodnoceni potiFeby vymezeni novych zastavitelnych ploch podle § 55
odst. 4 stavebniho zakona.

Uzemni plan Chotinéves vymezuje celkem 11 zastavitelnych ploch (z toho 3 plochy
prestavbové) uréenych k bydleni, které nebyly z podstatné Casti zatim vyuzity. Tyto plochy
byly navrZeny s ohledem na minimalni technické poZadavky rozvoje tGzemi a zaroven
V mistech, kterd nenarusuji charakter vesnické pamatkové zény Chotinéves. Plocha nerusici
vyroby byla vymezena v aredlu chatrajiciho zemédélského arealu na vychodé sidla
Chotinéves.

V dobé potfizovani této zpravy nebyly zjiStény zaddné negativni faktory, které by
znemoznily vyuZiti navrZzenych zastavitelnych ploch. Zaroven vzhledem k tomu, Ze nejsou
evidovany zadné zadosti o zménu uzemniho planu dle § 46 stavebniho zadkona a nejsou
vyuzity zastavitelné plochy stavajici, neni potfeba vymezeni novych zastavitelnych ploch.



E. Pokyny pro zpracovani navrhu zmény uzemniho planu v rozsahu zadani
zmény.

Ze skute&nosti uvedenych pod pismeny A. aZ D. zpravy o uplatiiovani UP Chotinéves
vyplyva, ze izemni plan Neni potieba ménit a plati beze zmény do dalsiho posouzeni.

V piipadé budouciho pofizovani nové Uzemné planovaci dokumentace pro obec
Chotinéves bude uzemni plan uveden do souladu s nadfazenou wzemné plénovaci
dokumentaci.

F. Pozadavky a podminky pro vyhodnoceni vlivii navrhu zmény uizemniho
planu na udrzitelny rozvoj tizemi (§ 19 odst. 2 stavebniho zikona), pokud je
pozadovano vyhodnoceni vlivii na Zivotni prostifedi nebo nelze vyloucit
vyznamny negativni vliv na evropsky vyznamnou lokalitu nebo pta¢i oblast.

Z vyse uvedenych skutecnosti nevyplyvaji pozadavky a podminky pro hodnoceni
vlivu na udrzitelny rozvoj izemi, proto neni tato kapitola zpracovana.

G. Pozadavky na zpracovani variant feSeni navrhu zmény tizemniho planu,
je-li zpracovani variant vyZadovano.

Z vyse uvedenych skuteCnosti nevyplyva potieba zpracovani variant feSeni navrhu
zmény/nového UP, proto neni tato kapitola zpracovana.

H. Navrh na porizeni nového tzemniho plinu, pokud ze skute¢nosti
uvedenych pod pismeny A. az D. vyplyne potifeba zmény, ktera podstatné
ovliviiuje koncepci izemniho plinu.

Ze skute&nosti uvedenych pod pismeny A. aZ D. zpravy o uplatiiovani UP Chotinéves
vyplyvé, Ze izemni plidn neni potieba ménit a plati beze zmény do dal§iho posouzeni.

V piipad¢ budouciho pofizovani nové Uzemné planovaci dokumentace pro obec
Chotinéves bude Uzemni plan uveden do souladu s nadfazenou uUzemné planovaci
dokumentaci.



I. Pozadavky na eliminaci, minimalizaci nebo kompenzaci negativnich
dopadii na udrzitelny rozvoj uzemi, pokud byly ve vyhodnoceni
uplatiovani uzemniho plianu zjiStény.

Od doby vydéni tizemniho planu do vyhotoveni této zpravy nebyly zjiStény ci

zaznamenany negativni dopady na udrzitelny rozvoj tUzemi. Proto neni tato kapitola
zpracovana.

J. Navrhy na aktualizaci zasad uzemniho rozvoje.

Obec Chotinéves neuplatituje zadné navrhy na aktualizaci Zasad uzemniho rozvoje
Usteckého kraje.



