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OBSAH ZPRAVY O UPLATNOVANI UZEMNIHO PLANU LOUNY

Zprava o uplatiovani tzemniho planu Louny je zpracovana podle § 55 odst. 1 stavebniho
zdkona ¢&. 183/2006 Sb. a § 15 vyhlasky €. 500/2006 Sb., o Uzemné analytickych
podkladech, uUzemné planovaci dokumentaci a zplasobu evidence Uzemné planovaci
¢innosti, v platném znéni:

a) Vyhodnoceni uplathovani tzemniho planu Louny véetné vyhodnoceni zmén podminek,
na zakladé kterych byl tzemni plan vydan a vyhodnoceni pfipadnych negativnich dopadud
na udrzitelny rozvoj uzemi

a1) Uplathovani tzemniho planu Louny

a2) Udrzitelny rozvoj uzemi

b) Problémy k feSeni v Uzemnim planu Louny vyplyvajici z uzemné analytickych podkladu
ORP Louny.

¢) Vyhodnoceni souladu tzemniho planu Louny s politikou tzemniho rozvoje (PUR 2008) a
Zasadami uzemniho rozvoje Usteckéeho kraje (ZUR UK)

c1)  Soulad UP Louny s PUR CR

c2)  Soulad UP Louny se ZUR UK.

d) Prokazani nemoznosti vyuzit vymezené zastavitelné plochy a vyhodnoceni potfeby
vymezeni novych zastavitelnych ploch podle § 55 odst. 4 stavebniho zakona.

e) Pokyny pro zpracovani navrhu zmény izemniho planu Louny

f) PoZadavky a podminky pro vyhodnoceni vlivi navrhu zmény Uzemniho planu na
udrzitelny rozvoj Uzemi, pokud je pozadovano vyhodnoceni vlivd na Zivotni prostfedi, nebo
nelze vyloucit vyznamny negativni vliv na evropsky vyznamnou lokalitu, nebo ptaci oblast

g) Pozadavky na zpracovani variant feSeni navrhu zmény Uzemniho planu, je-li zpracovani
variant pozadovano

h) Navrh na pofizeni nového Uzemniho planu, pokud potfeba zmény podstatné ovlivni
koncepci uzemniho planu

i) PoZadavky na eliminaci, minimalizaci, nebo kompenzaci negativnich dopadl na udrzitelny
rozvoj Uzemi, pokud byly ve vyhodnoceni uplatiiovani Gzemniho planu zjitény

j) Navrhy na aktualizaci ZUR UK

Uzemni plan Louny byl pofizen podle zakona &. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a
stavebnim fadu (dale jen stavebni zakon), v platném znéni, na zakladé schvaleného zadani.
O pofizeni Gzemniho planu rozhodlo Zastupitelstvo mésta Louny dne 23.4.2007 a zadani
bylo schvaleno 15.9.2008. Uzemni plan byl vydan Zastupitelstvem mésta Louny usnesenim
¢. 49/2010 ,Opatfenim obecné povahy €. 1/2010“ a uc¢innosti nabyl dne 22.10.2010.

Uzemni plan Louny je uloZen v souladu s § 165 odst. 1 stavebniho zakona u Mésta Louny,
na Méstském Gfadu Louny, odboru stavebniho tfadu a zivotniho prostiedi, Gfadu Gzemniho
planovani a Krajském ufadu Usteckého kraje a pro dalkovy pfistup je umistén na webovych
strdnkach ufadu uzemniho planovani: http://www.mulouny.cz/uup/UP/Louny/louny.htm



a) Vyhodnoceni_uplatfiovani Uzemniho planu Louny (dale jen UP_Louny) véetné
vvyhodnoceni zmén podminek, nha zakladé kterych byl UP Louny vydan a vyhodnoceni
pripadnych neqativhich dopadu nha udrzitelny rozvoj uzemi

UP Louny byl zpracovan v obdobi let 2007 — 2010 a vydan Zastupitelstvem mésta Louny
Opatfenim obecné povahy €. 1/2010 dne 20.9.2010.

Plocha fesena Uzemnim planem je plocha spravniho uzemi mésta Loun a Cini 2 413 ha.
Zastavéné uzemi mésta je v UP Louny vymezeno k datu 01.04.2009. Plochy zastavéného
tzemi Cini celkem 667, 99 ha, z toho pro mésto Louny 632,61 ha, pro mistni ¢4st Brloh
19,61 ha a mistni ¢ast Necichy 15,77 ha.

Od doby vydani UP Louny doslo k ¢asteénému vyuziti zastavitelnych ploch a zastavéné
Uzemi bude aktualizovano v ramci zpracovani zmény a bude vymezeno v UP Louny,
zahrnujici pravni stav.

UP Louny vymezil plochy zastavéného UGzemi, plochy zastavitelné, prestavbove,
nezastavitelné plochy sidelni zeleng, plochy pfirodniho prostfedi, koridor pro zkapacitnéni
silnice R7 a pro prelozky vedeni 110 kV a vysokotlakého plynovodu, koridor pro zdvojeni
vedeni 400 KV Vyskov-Babylon a plochy uzemnich rezerv pro bydleni, smiSené bydleni,
rozSifeni silnice 1/28, umisténi hromadnych parkovacich gardzi a ochrannou zelen a
protihlukova opatfeni podél silnice R7.

a1) Vyhodnoceni uplatriovani UP Louny

e Podminky a predpoklady rozvoje v uzemi a zakladni koncepce rozvoje mésta Loun a
mistnich ¢asti Brloh a Necichy, stanovena uzemnim pldnem pro zachovani, zkvalitnéni a
rozvoj trvalého bydleni, vyroby, podnikani, rekreace, cestovniho ruchu, pfirodnich hodnot a
krajinného razu se neméni a je postupné naplfiovana.

Koncepce rozvoje je zalozena na poloze mésta na vyznamné dopravni rozvojové ose
Praha-Chomutov-SRN, na kterou je navazana dopravni osa do panevnich oblasti Mostecka
a Teplicka a na ose Dolniho Poohfi s rekreacnimi hodnotami krajiny. PFedpoklady, které
umoznuji rozvoj mésta tvofi pfedevsim stavajici potencial ob&anské vybavenosti mistniho a
nadmistniho vyznamu, ktery dava predpoklady pro rozvoj nejenom mésta Loun, ale i SirS§iho
spadového Uzemi. K rozvoji mésta pfispiva i vyuziti kapacitni technické infrastruktury a jeji
mozné navysSeni bez nutnosti pfivedeni novych zdroju.

Urbanisticka koncepce je zaloZzena na vytvofeni kompaktniho urbanistického celku mésta
Loun a rozSifeni obytné venkovské zastavby mistnich €asti pfi respektovani limitd a hodnot
feSeného Uzemi. Pro mésto Louny jsou nejvyraznéjSimi limity a zakladnimi urbanistickymi
prahy, kieré uréuji_jeho rozvoj na severu - zaplavové Uzemi Ohfe a na jihu koridor
vyznamného dopravniho tahu silnice R7. Pro rozvoj mistnich ¢asti Brloh a Nedichy je
zakladnim limitem rozvoje vybudovani systému odkanalizovani a &i§téni odpadnich vod.

Urbanistické feSeni zastavitelnych ploch doplfuji prvky dopravni a technické infrastruktury
navazané na systém stavajicich komunikaci a rozvodl inZzenyrskych siti. Systém sidelni
zelené, tvofeny soustavou parkd, aleji, zeleni sidlist, bfehovymi porosty feky Ohfe a zeleni
vefejnych prostranstvi ve vSech sidlech je zachovan a doplnén plochami vefejné zelené
navrzenymi v rdmci zastavitelnych ploch. Uzemnim pldnem jsou chranény a respektovany
veskeré hodnoty uzemi — nemovité kulturni pamatky a pfirodni hodnoty Uzemi.

e Plochy zastavéného Uzemi mésta a obou mistnich ¢asti jsou stabilizované a stavebni
¢innost v nich probihd modernizaci bytoveho fondu, realizaci stavebnich Uprav stavajicich
staveb a zlepSeni jejich obytného prostiedi a stavebné technickych parametrd a dostavbou
proluk. Vyuzivani zastavéného Uzemi meésta a mistnich Casti postupuje ve shodé s



pozadavky Uzemniho planu. Urbanistické hodnoty mésta a obou sidel jsou realizaci
stavebnich ¢&innosti respektovany a regulacni podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti jsou plnény.

e Rozbor vyuziti novych zastavitelnych ploch je proveden k datu 28.02.2015 na zakladé
podkladli (Uzemni souhlas, Uzemni rozhodnuti), terénnich prizkum( a udaja z katastru
nemovitosti.

Vyhodnoceni rozvojovych ploch vymezenych v UP Louny k 28.2.2015

. a 2 Vyuziti
F’;'lg‘(’;ﬁy &5 | legenda ﬁg"’ha v éi‘r‘]'ggl,’“ kod |k 31.12.2014
poznamky
Bia |z |34 plochy bydleni- 8,5038 zastaviteiné | g, Louny severozapad
individualni Uuzemi .
nevyuzito
Louny severozapad
, . , vyuzito cca 1,0444 ha,
Bl |z |31 plochy bydient| 5 ggg |Zasta¥itelne gy | realizace IS a zahajena
vystavba RD a fadovych
garazi
. . . Louny severozapad
B2 |p |3 POCHDYdIeNt-| g 4gq5 |PIOSIAVDOVE gy | sahradkarska kolonie,
nevyuzito
8152 |Z | Riviavani | 199188 SR B owdi
] . ] Louny zapad Skalka,
BI3b |Z §|ﬁ d;i)\ll?(;::gl:iydlenl 8,7939 lzjzztrz\intelne Bl |realizace IS pro vystavbu
RD na cca 50%plochy
Blac |z § 4 plochy bydleni - 17853 zastavitelné BI Louny zapad Skalka
' individualni ’ uzemi nevyuzito
o |z |Sa DD ozary [zastafient gy Loy b v vodiry
, . . Louny jih u vodarny,
BI7 p4 §.4 ;_)Ic_>chy by dleni 2,9411 z’asta\,ntelne Bl | pripraveno pro vystavbu
- individualni uzemi
IS (1,1767 ha)
Louny jih proluka mezi
Bl 8 P § 4. ploc,hy’ bydleni - 12414 p’)resta,vbove BI arealy Dor_n9va pro seniory
individualni Uzemi a nemocnici Louny
nevyuzito
. . . Prestavbové uzemi
Bl 9 P §1§|v?<!|?f:|1r¥| bydleni - 0,8358 E;eesr:]el}vbove Bl |v arealu CIE Praga Louny
a.s. nevyuzito
. . . Prestavbové uzemi
B0 |p |34 plochybydieni-| o gqq5 |Prestavbove g |y arealu GIE Praga Louny
a.s. nevyuzito
0 . . Louny vychod
BI11 |p |34 plochybydieni-| ;g 5g |Prestavbove | p; | o adkarska kolonie,
individualni Uzemi nevyuzito
N R - i O .
R R i B e O e
Bl 21a |Z %3iv?(lj?]<;rl1r¥ibydlen| - 7.3550 zﬂiztri\intelne BI Louny zapad nevyuzito
BI21b | Z § 4 plochy bydleni - 6.2230 zastavitelné Bl Louny zapad nevyuzito
individualni ’ Uzemi
DS 1 § 9 plochy pro 0,2312 | prestavbové DS | Parkovisté Benatky




Vyuziti

Nove |ZP, plocha v Zakladni a
plochy [N legenda ha Slenani kéd |k 31 .1’2.2014
poznamky
silniéni dopravu- DS uzemi nevyuzito
Louny zapad
§ 9 plochy pro prestavbové Kruhova kfizovatka na
DS2 12 silniéni dopravu- DS 3,9361 uzemi DS silnici 1/28 — pfipojeni na
R/7 nevyuzito
. . Louny vychod
DS 3 P §.9 DS plochy pro 0,9504 p’)resta,vbove DS |rekonstrukce panelové MK
silni¢ni dopravu- Uzemi L . .
ouny-VrSovice, nevyuzito
§ 6 plochy . ] Loun zapad , vyuzito
01 |z |obé&anského 2,808 |Zastawitelne 1o g 2206 ha, stavba
vybaveni Autoservisu
Louny zapad
§6 plochy Plocha pro Obchodni
02 |z |obcanského 56719 |Zastavitelne | - |centrum a STOP SHOP,
vybaveni uzemi Vycdano UH , nabylo
pravnich uéinku
26.8.2014
§ 6 plochy . . Louny jih pod Domovem
03 P obcanského 0,5262 E;eesr:]aivbove @] pro seniory
vybaveni nevyuzito
Louny zapad plocha pro
obcanskou stavbu (MS)
§ 6 plochy zastavitelné v ploSe bydleni Bl 3a,
O 3t z obc¢anského vyb. 0,4950 uzemi Bl podminéno pfelozkami
VVN a VTL
nevyuzito
Louny zapad plocha pro
§ 6 plochy zastavitelné obcéanskou stavbu v ploSe
021 12 | Sbganského vyb. 0.6487 | 1zemi O IpydieniBI 21 a
nevyuzito
§ 7 verejna Rozsifeni centralniho
OH1 |P |pohfebistéa 0,1361 |Prestavbove |, | hibitova Louny, plocha
souvisejici sluzby uzemi je ve vlastnictvi mésta
§6 plochy Louny severozapad
. . zastavitelné sportovisté u plochy
0s1 |2 sbg:c:::?_hso ort 0,3293 uzemi 0S bydleni Bl 1b travnata
y P plocha verejné pristupna
§ 6 plochy o Louny zapad détské
0s2 |z ob¢anského 0,7618 zﬂiztri\intelne SO' sportovisté u plochy Bl 21
vybaveni -sport nevyuzito
§ 6 plochy , . Louny — u cyklistického
0OS3 |N ob¢anského 1,6800 Bgéf\nsitawtelne SO' stadionu, plocha pro sport.
vybaveni -sport aktivity - nevyuzito
§6 ploch Louny pod Mofickou
0s4 |N obéa%skér{o 90643 nezastavitelné | SO. | strani, plocha pro
) ’ uzemi 2 sportovni aktivity
vybaveni -sport <
nevyuzito
§ 6 plochy podminéné SO Louny zapad, rozSifeni
0S5 |Z obc¢anského 1,0399 | zastavitelné 5 " | jizdarny - nevyuzito
vybaveni -sport Uzemi
. o Louny zapad
§ 8 plochy smisené zastavitelné SO. oy
S0.21 |Z obytné 5,4969 Gzemi 5 NevyuZito




Vyuziti

Nove |Z,P plocha v Zakladni a
"’ | legenda At kéd |k 31.12.2014
plochy |N ha ¢lenéni poznamky
. . . Necichy mezi silnici na
031 [z |38 plochy smisenc | 51903 | Prestavbove | 80- | Ghozoy a zemedsiskym
y aredlem - nevyuzito
§ 8 plochy smiSené prestavbové SO. | Necichy severné od silnice
5032 12 obytné - venkovské 0.2147 | zemi 3 na Chozov - nevyuzito
e G Necichy jizné od silnice na
so33 |z |§8 plochysmiSene 0,2211 zastavitelné | SO. | o 05 0~ nevyuzito
obytné - venkovské Uzemi 3
. o Necichy vychodni okraj u
S0.34 [z |38 plochy smiSenc | o pggp | Zastaviteine 130- | sinice ke hibitovu
y nevyuzito
Brloh severni okraj sidla,
S035 |7 § 8 plochy smiSené 10597 zastavitelné SO. | pozemky ve vlastnictvi
) obytné - venkovské ’ Uuzemi 3 mésta a soukr. osob,
nevyuzito
Brloh jihozapadni okraj
§ 8 plochy smiSené zastavitelné SO. |sidla, vlastnictvi
SO.36 |Z obytné - venkovské 1,1740 Uzemi 3 soukromych osob,
nevyuzito
Louny jihozapad mezi
silnici R7 a drahou CD,
G podminéno vybudovanim
sp1 |z [812plochy g eags |Z3SHAVItEING | op K | ouny z4pad a
smiSené - vyrobni Uzemi oo I
zkapacitnénim silnice R7
na &tyfpruh,
nevyuzito
Plocha pro RS plynu —
§ 10 plochy . . VTL/STL, vaze na
T1 Z  |technické 0,0857 Zagztg‘i"te'”e T | provedeni prelozky VTL
infrastruktury plynovodu
nevyuzito
Louny zapad mezi silnici
§ 1,2v plgchy v zastavitelné /28 a arealem KB —
VD1 Z smidené - nerusici 3,3857 | . VD
, . Uzemi BLOK,
vyrobni ”
nevyuzito
VD2 V4 §12 plochy pro 2.8857 gasta\lntelne VD Lounyvjllhovychod
drobnou vyrobu Uzemi nevyuzito
§ 12 plochy pro oo Louny jihovychod
VD3 Z drobnou vyrobu a 2,7908 gasta\lntelne VD |nevyuzito
3 Uzemi
sluZby
VD4 P g ; i 2(td)r;)bna vyroba 6,2650 E;eesr:ﬁ,lvbove VD hg\lj;&/ 2Jiltfz)ovychod
, G Louny zapad rozSifeni
V1 |z |S11Plochyuiroby | g g5y |zastavitein | yp | orimygiove zény
nevyuzito
, G Louny zapad, jizné od
vp2 |z |3 11 PIOCIYVIIODY | 45 6gqq | ZASIAVIEING Iyp | primysiove zony,
nevyuzito
. . . Louny jihovychod cca 2,81
vpz |p |3 11 PIOCIYVIIODY | g 075 | PIeSavbove |yp | g yyisito pro stavbu FVE
v pramyslové zéné
. . . Louny jihovychod rozSifeni
VP4 |P g ;;Ia%'g\‘l’gr{i"ymby 5,1372 E;‘Zﬁ:ﬁ"bo"e VP | pramyslové zény,
nevyuzito
Z1a V4 § 7 plocha sidelni 12161 sidelni zelen 7 Louny severozapad

zelené

(SES)

vefejna zelen — soucasti




. . . Vyuziti
Nove |Z,P plocha v Zakladni a
"’ | legenda o kéd |k 31.12.2014
plochy |N ha Clenéni poznamky
LBK 21-18 nevyuZito
Louny severozapad
§ 7 plocha sidelni sidelni zelen vefejna zelen — soucasti
Z1b 12 | elens 07953 | sEg) Z  |LBK21-18
nevyuzito
Louny severozapad
z2 |z |S7plochasidelni 0,4043 |sidelnizeleri |z |Vefeinazelenu =~
zelené planovaného sportovisté
OS 1 - nevyuZito
§ 7 plocha sideln Louny Skalka vefejna
Z3 Z zelerr)1é 1,8311 |sidelni zelen |Z zelef mezi plochou Bl 3a
a Bl 3b, nevyuzito
. . Louny vychod plocha
Z 11 P §7 plchcha sidelni 0,4142 |sidelni zelenn |Z vefejné zelené v ploSe Bl
zelené oy
11 - nevyuzito
. . Louny vychod plocha
z12 |z |S7plochasidelni 0,7156 |sidelni zelefi |Z | vefejné zelend v ploe Bl
zelené oy
12 - nevyuzito
. . Louny vychod plocha
713 |z |§7plochasidelni 04566 |sidelnizelefi |Z  |vefejné zelend v plose Bl
zelené oy
13 - nevyuzito
Louny zapad plocha
§ 7 plocha sidelni . . " vlozené verejné zelené
Z21 Z Zelend 1,1166 |sidelni zelenn |Z v ploge Bl 21a, Bl 21b,
nevyuzito
Louny vychod plocha
vefejné zelené bude
792 P §7 plgcha sidelni 10514 |sidelni zelen |Z reallzgvana v ramci
zelené rekultivace skladky
inertniho odpadu —
skladkovani probiha
z23 |p |37 plochasidelni 12800 |sidelnizelen |z |PT10Z422
zelené
Louny severozapad
. o . Vyuzito 1,0797 ha —
ZX1 |z E;Izﬁ“hra“"a 3,4735 p:ggg:;i ZX |vysadba vefejné zelend
P pii kruhové kizovatce a
silnici 1/28
Ochranna zelen mezi
§ 17 ochranna pFirodni silnici R/7 a plochami
X2 12 elei 54288 | i ostiedi ZX | pydleni BI 21a, BI 21b,
nevyuzito
Prelozka silnice 11/246
mimo zastavéné uzemi
/246 |7 §.9 lpv)lo,chy pro 1,8835 z,asta\,/ltelne Ds | Mavrzena po jiznim okraji
silniéni dopravu uzemi k.0. Louny, vazba na
sousedni k.u. Chluméany
a k.u. Bl$any, nevyuZito
podminéné SO Brloh zahrada jizné od
ZZ 1 Z § 14 ZPF - zahrada 0,5134 Zastav. Gzemi |3 S|In|cevll3rloh — Divice,
nevyuzito

Celkova vyméra zastavitelnych ploch dle UP Louny &ini 194,4105 ha. K datu 28.2.2015,
vyhotoveni ,Zpravy o uplatfiovani UP Louny® bylo vyuzito cca 14,1 ha ploch pro pfipravu a
vlastni realizaci staveb a vyuZiti Gzemi pro U€el stanoveny Gzemnim planem.



Z vyhodnoceni rozvojovych ploch je patrné, Zze uzemnim planem vydanym v roce 2010 je
zajistén rozvoj mésta Loun v dlouhodobém vyhledu.

Plochy tizemnich rezerv, jsou vymezeny v UP Louny s cilem provéfeni moznosti budouciho
vyuziti a nelze na nich realizovat stavby, zafizeni, nebo jina opatfeni bez toho, Ze budou
vymezeny jako plochy zastavitelné zménou platného UP.

Plochy Uzemnich rezerv, které jsou vymezeny v UP Louny pro rozvoj bydlenl' hromadné
garaze a ochrannou zelen, ]SOU vymezeny na plochach v zastavéném Gzemi a na plochach
navazujicich na zastavéné tzemi a zastavitelné plochy a jako Gzemni rezervy budou v UP
Louny nadale zachovany.

Uzemnl rezerva pro zkapacitnéni silnice 1/28 (Louny-Most) neni ani v PUR CR, ani v ZUR
UK sledovana v koridorech silniénich staveb nadmistniho vyznamu a nenavazuje v $ir$ich
tzemnich souvislostech na zkapacitnéni silnice na Uzemi sousednich obci Dobroméfice,
LeneSice a Ranou. Ponechani Uzemni rezervy pro zkapacitnéni 1/28 bude v ramci
projednani ,Zpravy“ pfehodnoceno.

e Verejna infrastruktura — koncepce dopravni a technické infrastruktury a ploch ob&anského
vybaveni stanovena v UP Louny se neméni.

Koncepce dopravy — uzemni plan navrhuje zkapacitnéni silnice 1/7 na Ctyfpruhovou
rychlostni silnici R7. Dale UP Louny navrhuje pfelozku silnice 11/246 (Louny-Libochovice)
mimo zastavéné Uzemi meésta a Upravy kfizovatek na kruhové na silnicich Il. a lll. tfidy
v zastavéném uzemi. Sit mistnich komunikaci v zastavéném Uzemi je stabilizovana a nové
zastavitelné plochy jsou na mistni komunikace napojeny. Na Zelezni€ni trati Louny-Rakovnik
je navrZena zastavka Skalka. PéSi a cyklistické trasy jsou v Ulzemi stabilizovany a
cyklostezka Ohfe s nadregionalnim vyznamem je v UP vymezena v souladu se Zasadami
Uuzemniho rozv01e Usteckého kraje (ZUR UK). Plochy a objekty klidové dopravy jsou
v zastavéném Uzemi respektovany a v zastavitelnych plochach se predpoklada parkovém’ na
vlastnim pozemku. Ve vybranych lokalitach — v misté stavaJ|C|ch parkovist' jsou navrzeny
Uzemni rezervy pro vybudovani hromadnych parkovacich garazi, tyto budou nadale v UP
Louny zachovény.

Koncepce energeticka — mésto Louny je zasobovano elektrickou energii a plynem, mistni
¢asti Brloh a Necichy elektrickou energii. Systém zasobovani energiemi je pro stavajici
zastavbu a zastavitelné plochy vS8ech sidel kapacitni. Komplexni rozvoj vystavby
v zastavitelnych plochach pro bydleni navrzenych v zapadni ¢asti mésta je limitovan
prelozkami vysokého napéti venkovniho vedeni VN 110 kV a VTL plynovodu DN 300 v&etné
vybudovani nové regulaéni stanice u vodarny. Nové trasy pro prelozky jsou navrzeny
v soubéhu s koridorem silnice R7. V zastavitelnych plochéach jsou navrzeny nové distribuéni
trafostanice a Upravy na stavajicich TS a Upravy stavajicich regulaénich stanic.

Z hlediska nadfazenych energetickych siti jsou respektovany koridory pro zdvojeni vedeni
400 kV Vyskov-Babylon a pro zdvojeni ropovodu Druzba v Useku centralni tankovisté ropy
(CTR) Nelahozeves-Litvinov.

Koncepce vodofikace a odkanalizovani - stévajici vodovodni fady pIni v uzemi vedle
zasobovani obyvatel pitnou vodou i pozarni funkci a jsou kapacitni v Lounech a mistnich
¢astech i pro navrzené zastavitelné plochy. Pro odvadéni splaskovych vod ze zastavéného
Uzemi a novych zastavitelnych ploch mésta Loun jsou stavajici méstské kanalizani sbérace
dostate¢né kapacitni v€etné Cistirny odpadnich vod Louny.

Likvidace splaskovych vod v mistnich ¢astech Brloh a Necichy se na z&kladé rozhodnuti
zastupitelstva mésta feSi gravitaénimi kanalizanimi fady zakonenymi kofenovymi
Cistirnami odpadnich vod.

Koncepce ob&anského vybaveni - plochy obCanského vybaveni mistniho a nadmistniho
vyznamu jsou v zastavéném Uzemi respektovany. Jsou to plochy pro zafizeni Skolska,




kulturni, sportovni, socialni, zdravotni, obchodni, vefejnou spravu a dal$i sluzby. V novych
zastavitelnych plochach pro bydleni individualni, hromadné a smiSené jsou podminecné
pripustné stavby ob&anského vybaveni, které budou slouzit i potfebam ostatnich Uzemi.
Samostatné jsou v rozvojovych plochach v zapadni ¢asti mésta vymezeny zastavitelné
plochy ob¢anského vybaveni pro obchodni a Skolska zafizeni a sportovisté. V zastavéném
Uzemi je navrzeno rozSifeni ploch méstského hrbitova a v zaplavovém Uzemi na severnim
okraji katastralniho uzemi Louny u cyklistického stadionu jsou navrZzeny dvé nezastavitelné
plochy pro sport.

e Koncepce usporadani krajiny a vyuzivani nezastavéného uzemi, ve kterém prevazuje
zemeédélské uzivani, je beze zmény. V Uzemi jsou vymezena mista krajinného razu a
soucasti uzemi jsou evropsky vyznamné lokality EVL Ohfe v k.0. Louny a EVL Velky vrch-
Cernodoly,v k.0. Necichy. V Gzemi jsou respektovany prvky uzemniho systému ekologické
stability (USES) nadregionalniho a regionalniho vyznamu a dopInény o prvky lokalniho
vyznamu. Uzemni plan respektuje ochranné podminky na Gzemi CHKO Ceské stfedohof,
které zasahuje do severni ¢asti k.u. Nec€ichy .

a2) Udrzitelny rozvoj uzemi

V uplynulém obdobi, nedoslo v (izemi ke zm&ndm podminek, na zékladé kterych byl UP
Louny vydan a nejsou zaznamenany zadné Cinnosti a zmény, které by mély negativni dopad
na udrZitelny rozvoj Uzemi mésta a jeho mistnich Casti. Koncepce urbanistické struktury
Uzemi meésta a mistnich ¢asti je zachovana. Uzemni plan umozZiuje v ramci vymezenych
ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti a stanovenych regulaénich podminek, umistovani
staveb a zafizeni pro bydleni, ob&anskou vybavenost, primyslovou a nerusici vyrobu, stavby
pro dopravni a technickou infrastrukturu a plochy pro sidelni a ochrannou zelefi. Prioritou
Uzemniho planu je vyvazeny rozvoj obytnych a vyrobnich ploch, scilem zachovani
pfirodnich, krajinnych a rekreacnich hodnot Uzemi. Nezastavéné Gzemi a okolni krajina
meésta a obou mistnich Casti je nadale pfevazné intenzivné zemeédelsky vyuzivana. )
ProtoZe byl UP Louny vydan pfed Ucinnosti Zasad Gzemniho rozvoje Usteckého kraje (ZUR
UK) budou v_pokynech pro zménu Gzemniho planu uvedeny pozadavky na vyhodnoceni
souladu UP Louny se ZUR UK.

b) Problémy k feseni v UP Louny vyplyvaijici z uzemné analytickych podkladi (UAP)
Louny

Uzemné analytické podklady ORP Louny (dale jen UAP) jsou podkladem pro rozbor
udrzitelného rozvoje Uzemi. Posledni Uplna aktualizace UAP je zpracovana a byla
projednana s méstem k 31.12.2014. K feSenému Uzemi se vztahuji tyto problémy:

1. Zaplavové uzemi Ohfe, Q100 a aktivni zona zéplavy

2. Nedokonc&ené zkapacitnéni silnice 1/7 na rychlostni R7, délici liniova stavba v Gzemi

3. Pratah silnice 1/28 (Louny-Most) zastavénym Uzemim, znecisténi ovzdusi, hluk

4. Pratah silnice 11/246 (Louny-Libochovice) zastavénym Uzemim, zneci$téni ovzdusi, hluk
5. Mistni ¢asti Brloh a Necichy jsou bez napojeni na odpovidajici kanaliza¢ni sit’ a likvidaci
splaskovych vod

6. Evidovana kontaminovana mista — sklddka inertniho odpadu, obalovna Ziviénych smési
7. Vedeni nadfazenych energetickych siti (VWN 110 kV a VTL plynovod DN 300)
zastavénym a zastavitelnym Uzemim a limitujici jeho vyuzitelnost

8. Nedostate¢na klidova doprava, garazovani a odstavna stani ve mésté

9. Dlouhodoby pokles poctu obyvatel



Regeni probléma v tzemnim planu Louny

1) Céast zastavéného Uzemi Loun leZi v zéplavovém Gzemi Ohfe a v aktivni z6né zaplavy
(plochy zahrad a zahradkéarskych osad). V uzemi je povolena pouze udrzba stavajicich
staveb a pfipadna zména vyuziti staveb v souladu se zdkonem o vodach. V zgplavovém
Uzemi jsou navrzeny nezastavitelné plochy pro sport OS3, OS4 a OS5. Do zaplavového
tzemi Q100 mimo aktivni zénu zaplavy ¢aste€né zasahuje svym severnim okrajem plocha
bydleni Bl 1a, vystavba v ploSe je podminéna splnénim podminek stanovenych spravcem
toku - Povodim Ohfe s.p. Dne 20.01.2015 nabylo G¢innosti Opatfeni obecné povahy, kterym
byla provedena aktualizace zaplavového Gzemi Q100, Q20 a Q5 a aktivni zona zaplavy
v Useku Steknik — Louny. Aktualizace zaplavovych GUzemi bude promitnuta do zmény UP
Louny a do UP Louny , zahrnujici pravni stav.

2)  Uzemni plan navrhuje plochu pro zkapacitnéni silnice 1/7 na rychlostni &tyfpruhovou
komunikaci R7 véetné kruhové kfizovatky Louny - zapad jako soucast mimouroviiové
kfizovatky se silnici 1/28 a vymezuije ji jako vefejné prospésnou stavbu.

3) Pro ochranu zastavitelnych ploch bydleni situovanych v severozapadni ¢asti mésta je
navrzena podél silnice 1/28 plocha ochranné zelené ZX1. Toto feSeni bude nadale v UP
Louny sledovano.

4) Uzemni plan navrhuje plochu pro prelozku silnice 11/246 (Louny-Libochovice) po jiznim
okraji prumyslové zony Louny - vychod na rozhrani katastralnich Gzemi Louny/Chlumcany a
Louny/BlSany a vymezuje ji jako vefejné prospésnou stavbu. Toto feSeni bude nadale v UP
Louny sledovano.

5)  Pro odkanalizovani mistnich €asti Brloh a Necichy Gzemni pldn navrhuje likvidaci
odpadnich vod individualné. Mésto Louny pfipravuje likvidaci splaskovych vod kanalizacnim
systémem zakon€enym kofenovymi Cistirnami odpadnich vod, feSeni bude ve zméné UP
Louny respektovano.

6) Na uzemi Loun jsou evidovana 2 kontaminovana mista, Uzemi stavajici obalovny
zivicnych smési a uzemi skladky inertniho odpadu po byvalé tézebné cihlarskych hlin. Obé
mista jsou soucasti pramyslovych ploch na jihovychodnim okraji Loun.

7) Plochy pro prelozky nadfazenych energetickych siti VVN a VTL jsou vl'J,P Louny
navrzeny mimo zastavéné Uzemi a zastavitelné plochy. Toto feSeni bude nadale v UP Louny
sledovéano.

8) Plochy klidové dopravy — v zastavéném Uzemi jsou respektovany vSechny plochy klidové
dopravy a v sidlistich na plochach parkovit jsou navrzeny Gzemni rezervy pro umisténi
hromadnych parkovacich garazi. V zastavitelnych plochach pro bydleni je navrzeno
parkovani a odstavovani vozidel na vlastnim pozemku.

9) Demograficky vyvoj poctu obyvatel v Lounech zaznamenal Ubytek cca 1300 obyvatel
v obdobi 2000 — 12/2014. Pro stabilizaci a narust poctu obyvatel navrhuje UP Louny plochy
pro bydleni individualni a hromadné pro dlouhodoby vyhled a plochy pro rozvoj vyrobnich
kapacit rovnéz v dostate¢ném rozsahu.

Na zakladé vyse uvedeného porizovatel konstatuje, Ze v uzemné analytickych podkladech
nebyly zaznamenany Zadné nové problémy k FfeSeni v uzemnim planu. Ve zméné dzemniho
planu bude doplnéno nové zaplavové tzemi Q100, Q20 a Q5 a aktivni zona zaplavy a feseni
odkanalizovani_mistnich &asti Brloh a Necichy véetné umisténi ploch korfenovych Cistiren
odpadnich vod.
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EEN
c) Vyhodnoceni souladu uzemniho planu Louny s politikou uzemniho rozvoje (PUR
2008) a Zasadami uzemniho rozvoje Usteckého kraje (ZUR UK)

c1) Soulad UP Louny s politikou tuzemniho rozvoje (PUR CR 2008)

PUR CR 2008 byla schvalena usnesenim viady CR ¢. 929 dne 20.7.2009.

Pro UP Louny je zavazné respektovat kap.C. 2 — zakladni republikové priority izemniho
planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje, kap. €. 5 a 6 plochy a koridory dopravni a
technické infrastruktury.

Priority se tykaji ochrany pfirody a jejiho pfirozeného vyuzivani, ochrany zivotniho prostfedi
a historickych hodnot Uzemi a zachovani urbanistické struktury zastavby mésta a mistnich
venkovskych €asti s doplnénim o nové zastavitelné plochy umoznuijici jejich rozvoj.

UP Louny vybrané priority stanovené PUR CR pini - rozvojové zdméry navrhuje nédvazné na
zastavéné uzemi mésta a mistnich casti a vytvaii tak urbanistickeé celky, provazané
dopravni a technickou infrastrukturou se zastavénym uzemim. UP Louny navrhuje
polyfunkéni vyuZivani stavajicich arealii vyroby a ndvazné na né navrhuje plochy vyroby
nove. Jsou respektovany nadregionalni a regionalni prvky tzemniho systému ekologické
stability (USES) a zachovany plochy vefejnych prostranstvi a verejné zelené, které jsou
v zastavitelnych plochach bydleni a vyroby navrZeny k rozsifeni.

UP Louny vymezuje koridor pro zkapacitnéni silnice 1/7 na rychlostni silnici R7 v Useku
Slany-Louny-Chomutov a koridor E10 pro zdvojeni stavajiciho vedeni 400 kV v trase V450
Vyskov-Babylon a koridor DV'1 pro zdvojeni ropovodu DruZba v useku centralni tankovisté
ropy Nelahozeves-Litvinov.

UP Louny je v souladu s PUR CR 2008.

c2) Soulad UP Louny se Zésadami uzemniho rozvoje Usteckého kraje (ZUR UK)

l:JP Louny byl zpracovan a vydan v roce 2010 v souladu s upravenymi 2. zménami a dopliiky
UPN VUC SHP (dzemni plan velkého GUzemniho celku severoCeské hnédouhelné panve)
z roku 2001. V soucasné dobé plati ZUR UK vydané zastupitelstvem kraje pod €. usneseni
23/252/2011 s G¢innosti od 20.10.2011.

ZUR UK jsou tizemnim pldnem Louny vécné respektovany.

V pokynech pro zménu uzemniho planu budou uvedeny poZadavky na vyhodnoceni souladu
zmény uzemniho planu Loun s jednotlivymi prioritami a ukoly vybranych kapitol ZUR UK,
které se vztahuji k feSenému uzemi.

Kap.1 Priority tizemniho planovani Usteckého kraje pro zajiténi udrZitelného rozvoje tzemi:

(3) K ozdravéni Zivotniho prostredi v sidlech navrhuje UP Louny rozvoj technické
infrastruktury - ¢isténi odpadnich vod Brloh a Necichy, ktery soucasné prispéje i k rozvoji a
stabilité osidleni.

(5). Uzemni plan respektuje na svém tzemi prirodni hodnoty pfedstavované uzemim CHKO
Ceské stfedohofi, soustavou chranénych uzemi EVL Ohie a EVL Velky vrch - Cernodoly a
prvky nadregionalniho a regionalniho USES. Prioritou UP Louny je ochrana pfirodnich a
Krajinnych hodnot.

(11),(12) V dzemnim planu jsou vytvofeny predpoklady pro stabilizaci a revitalizaci
stavajicich vyrobnich arealt. Vyrobni arealy v zastavéném uzemi mésta a mistnich ¢astech
jsou respektovany a vymezeny jako plochy vyroby a skladovani VP, plochy zemédélské
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vyroby VZ a plochy smisené vyrobni SP. Nové rozvojové plochy vyroby navazuji a rozsifuji
stavajici prumys/ove zony na zapadnim a vychodnim okraji Loun.

(15) Mesto Louny je soucasti rozvojove oblasti nadmistniho vyznamu Zatecko, Lounsko a
rozvojové osy nadmistniho vyznamu Louny-Chomutov-Hranice CR/SRN. Uzemni pldn svym
navrhem rozvojovych ploch bydleni, vyroby a technické infrastruktury dava predpoklady pro
rozvoj hospodarskych a socialnich funkci provazany s ochranou Krajinnych, pfirodnich a
kulturnich hodnot .

(16),(19) UP Louny navrhem a vymezen/’m koridoru pro zkapacitnéni silnice I/7 na rychlostni
silnici R7 a navazanim na $irsi uzemi, vytvari predpoklady pro rozvoj izemi a zajisteni vnitini
provazanosti a funk¢nosti osidleni Usteckého kraje.

(27) Uzemnim planem jsou respektovdny a vymezeny energetické koridory — zdvojeni
stavajiciho vedeni 400 kV Vyskov-Babylon a koridor pro zdvojeni ropovodu Druzba v useku
centralni tankovisté ropy Nelahozeves-Litvinov.

(30),(31) Koncepce zasobovani tizemi pitnou vodou a odkanalizovani sidel je v UP Louny
reSeno, pro odkanalizovani mistnich casti Brloh a Necichy je navrZena kanalizace
zakoncena korenovym/ cistirnami.

(38) Pro rozvoj rekreace vymezuje UP Louny a zpfesriuje koridor pro cyklostezku
~Pooherska“ sledovany v ZUR UK /ako C 204.

(41,)(42) UP Louny podporuje péci o pfirodni, Kulturni a civilizacni hodnoty v uzemi a
nabidkou ploch pro vystavbu rodinnych domu a obéanské vybavenosti podporuje vytvareni
optimalni vékové struktury obyvatel.

(44)Zajmove uzemi ACR, ochranné pasmo objektu radaru Lazany u Chomutova, pokryva
celé Uzemi Loun a bude vymezeno v rdmci zpracovéni zmény a ndsledné v UP Louny,
zahrnujici pravni stav.

(46) Uzemni plan respektuje nevymezovat zastavitelné plochy v zaplavovych uzemi Q100 a
aktivni zoné zaplavy v souladu s vodnim zakonem. Celé zastavéné uzemi mésta Loun spada
do zaplavy pod vodnim dilem Nechranice — uzemi zvlastni povodné, ve kterém Povodi Ohre
Chomutov jako spravce toku nestanovuje Zadné podminky pro vystavbu. Organizacni postup
a ochrana uzemi v pfipadé zviastni povodné je stanoven v ,Planu ochrany mésta Loun pod
VD Nechranice®, ze kterého rovnéz nevyplyvaji Zadna omezeni pro vystavbu.

Kap.2 Zpfesneni vymezeni rozvojovych oblasti a os a nadmistnich rozvojovych oblasti a os
Usteckého kraje.

Mésto Louny Je souéasti nadmistni rozvojové oblasti NOB4 — Zatecko - Lounsko a nadmistni
rozvojove osy NOS1- Louny-Chomutov-hranice CR/SRN. Z obou rozvojovych oblasti a os
pro UP Louny vyplyvd podporovat zkvalitnéni silniénich vazeb, podporovat revitalizaci
nedostatecné vyuZivanych areali vyroby a zemédelstvi a chranit pfirodni, urbanistické a
architektonické hodnoty tuzemi. UP Louny svym feSeni vsechny ukoly pini.

Kap.4 Zpfesnéni vymezeni ploch a koridort vefejné infrastruktury, USES a tzemnich rezerv
na uzemi vice obci.

UP Louny navrhuje zkapacitnéni silnice I/7 na &tyForuh rychlostni silnice R7 véetné napojeni
na stavajici sit silnic Il. a lll. tridy. Zpfesnéni je provedeno na zakladé vydaneho tuzemniho
rozhodnuti. UP Louny vymezuje trasu cyklostezky ,Pooherskd“ a upfesriuje jeji pribéh
méstem s vyuZitim stavajicich méstskych cyklotras , chodniki se smiSenym provozem a
méné frekventovanych mistnich komunikaci. Obé dopravni stavby jsou navrZeny v UP Louny
Jjako verejné prospesné stavby.

V oblasti energetiky jsou v UP Louny navrZeny koridory pro zkapacitnéni vedeni 400 kV
Vyskov- Baby/on (ER6) a deOJen/ potrubi ropovodu Druzba DV1.

UP Louny v feseném Uzemi prebira a zpresriuje tizemni systém ekologické stability (USES) -
nadregionalni biokoridor NRBK K21 Oblik,Rana-Pochvalovska stran, NRBK K203 (Srbin-
K21) a doplriuje prvky USES lokéiniho vyznamu.
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Kap.5 Upresnéni uzemnich podminek koncepce ochrany a rozvoje prirodnich, kulturnich a
civilizacnich hodnot tzemi kraje.

V UP Louny jsou respektovany vechny pfirodni hodnoty nadmistniho vyznamu , soustava
chranénych uzemi evropského vyznamu NATURA 2000, evropsky vyznamneé lokality, EVL
CZ0423510-Ohfe a EVL CZ0420165-Velky vrch-Cernodoly, tizemi CHKO Ceské stfedohori
a USES nadregionalni a regionalni urovné.

UP Louny stanovuje podminky pro zachovani prirodnich hodnot, charakteristickych mist
krajinného razu, zachovani zemédélsky vyuZivané krajiny a jeji prostupnosti.

Rozvojovymi plochami nejsou dotéeny Zadné nemovité kulturni pamatky, Méstska
pamatkova zona, ,Kotérova délnicka kolonie v Lounech” a inundacni most.

Z hlediska civilizacnich hodnot je mésto Louny mikroregionalnim centrem situovanym na
dopravnim tahu silnice 1/7, ktery je v UP Louny navrZen pro zkapacitnéni na R7.

Kap.6 Vymezeni cilovych charakteristik krajiny.

Severni &4st Feseného Uzemi je soucasti krajinného celku KC CHKO Ceské stredohori —
Lounské stiedohofi (5b), stredni ¢ast KC Severoc¢eskeé nizZiny a panve (13) a jizni ¢ast KC
Dzban (10). Uzemni plan vytvari pfedpoklady pro plnéni dilcich ukoli stanovenych pro
naplriovani cilovych charakteristik jednotlivych krajinnych celki. Spolecnym ukolem pro
vSechny krajinné celky, které UP Louny pini, je stabilizace osidleni navrhem zastavitelnych
ploch bydleni ve vsech sidlech, podpora cestovniho ruchu a rekreace, podpora tradicnich
forem zemeédélskeého vyuZivani krajiny, individualni posuzovani zamérd s ohledem na
zachovani Krajinného razu a podpora opatreni sméfujicich k obnové ekologické rovnovahy
krajiny.

Kap.7 Vymezeni verejné prospésnych staveb (VPS) a opatieni (VPO), pro které Ize prava
k pozemkum a stavbam vyvilastnit.

Na useku dopravy je vymezena VPS VD1 — rychlostni silnice R7, VPS VD7 — okruzni
kriZovatka na /28 s napojenim na R7 a plochu SP1 — zapad a VPS VD19 — mostni objekt
pres silnici I/28 pro cyklostezku Ohre.

Jako VPO 10 a VPO 16 jsou vymezeny nefunkcni useky nadregionalniho biokoridoru NRBK
K21 (Oblik,Rana — Pochvalovska strari) na uzemi Necich a Brloha.

Kap.8 PoZadavkt nadmistniho vyznamu na koordinaci tzemné planovaci éinnosti obci se
zameérenim na obnovu a rozvoj sidelni struktury.

PoZadavky koordinace tzemné planovaci ¢innosti se tykaji koridoru cyklostezky Ohre C204,
koridoru rychlostni silnice R7 (usek ¢3 hranice Kladno/Louny — Louny obchvat, usek c4
Louny obchvat a usek ¢5 Louny obchvat — LaZany MUK), uzemni rezervy DVR1 pro koridor
pro zdvojeni potrubi k ropovodu Druzba v useku DV1 centralni tankovisté ropy (CTR)
Nelahozeves-Litvinov a tuzemni rezervy ER6 pro zdvojeni stavajiciho vedeni 400 kV TR
Vyskov-TR Babylon. Vsechny uvedené stavby jsou v UP Louny respektovany a jejich
trasovani zpresnéno. )

UP Louny zpresriuje trasy USES nadregionalniho a regionalniho vyznamu - NRBK K21
(nadregionalni biokoridor)je navrZzen k zaloZeni na katastralnim uzemi Necichy a Brloh.
NRBK K 203 (Sebin-K21)je vymezen v k.u. Brloh podél Smolnického potoka. Prvky NRBK
K20 (Ohfe), RBC 1798 (Velky Vrch) (regionalni biocentrum) a RBC 1799 (Brloh) jsou
v Uzemi respektovany a jsou funkéni.
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d) Prokazani nemoznosti vyuzit vymezené zastavitelné plochy a vyvhodnoceni potreby
vymezeni hovych zastavitelnych ploch podle § 55 odst. 4 stavebniho zakona

Uzemni plan Louny byl zpracovan na zakladé schvaleného zadani s cilem:

1) Vyuziti polohy mésta na rozvojovych osach Praha — Louny - Chomutov — SRN (silnice 1/7
— R7), na ose do Dolniho Poohfi (silnice 11/246), na ose do panevnich oblasti Mostecka a
Teplicka (silnice 1/28, 11/225) a Zelezni€nim dopravnim uzlu regionalniho vyznamu.

2) Vyuziti potencialu Uzemi mésta pro rozvoj bydleni, pfiméstské rekreace, vyroby a
podnikani ve stavajicich areélech a na novych zastavitelnych plochach.

3) Vyuziti pamatkové hodnoty historického jadra meésta Loun a nemovitych kulturnich
pamatek mésta jako cile turistickych aktivit.

4) VyuZiti ob&anské vybavenosti mistniho a nadmistniho vyznamu.

5) Vyuziti kapacit technické infrastruktury pro stavajici zastavbu a zastavitelné plochy.

6) Vyuziti krajinnych, pfirodnich a rekreacnich hodnot izemi k rozvoji rekreace a cestovniho
ruchu v souladu s ochranou pfirody a krajiny a k zachovani stavajicich ploch lesni a krajinné
zelené a produkénich funkci zemédeélského hospodareni v Uzemi.

Souhrn vyuziti vymezenych zastavitelnych ploch znazornuje tabulka v bodé a1) str. 4-7.
Tabulkovy prehled ukazuje, ze k vyuZzivani zastavitelnych ploch dochazi na plochach
rozdilného zpusobu vyuZiti postupné, stavebni Cinnost je realizovdna dle pozadavki a
aktudlnich moznosti investord a zajmu vlastnikd pozemka.

Na Uzemi mésta a mistnich ¢asti jsou vymezeny rozvojové plochy zajiStujicich rozvoj
v dlouhodobém vyhledu.

Z vyhodnoceni uplatiiovani UP Louny vyplynulo, Ze zakladni koncepce UP Louny a zaji§téni
udrzitelného rozvoje zlUstava nadale v platnosti.

Béhem uplatfiovani uzemniho planu Loun podala firma SEKO Aerospace a.s. Louny Zadost
o0 zménu UP Louny za u¢elem rozsifeni svych vyrobnich ploch na ukor plochy verejné sidelni
zelené Z 22 a pan Roman Soldatek, viastnik pozemki v k.u. Brloh podal Zadost o zménu za
ucelem vymezeni jeho pozemku jako zastavitelnou plochu bydleni.

1) V pfipadé firmy SEKO Aerospace a.s. jde o jednu z nejprestiznéjSich spole¢nosti
v Lounech, s mezinarodnim vyznamem, ktera je zaméfena na vysoce technicky a
technologicky naro¢nou produkci, vyrobu soucastek pro automobilovy a letecky primysl,
vyrobu komponenti pro parni turbiny a vrtné soupravy a vyrobu dilii pro zdravotnictvi.
Areal spole¢nosti je situovan na jihovychodnim okraji Loun na plochach navazujicich na
zastavitelné plochy pramyslové vyroby VP3 , VP4 a plochy vyroby drobné, nerusici VD 2, VD
3 a VD 4. Zajem na rozsireni vyrobnich ploch tak, aby navazovaly pfimo na plochy arealu se
dotkne plochy stanovené uzemnim planem pro verejnou sidelni zeleri Z 22. Plocha Z 22 je
umisténa na ¢asti plochy skladky inertniho materialu realizované v uzemi na pozemcich po
t6zbé cihlarskych hlin.

Zménou UP Loun bude provérena moznost vyuZziti plochy vymezené jako sidelni zeleri
Z 22 (1,05 ha) pro rozsireni arealu firmy SEKO Aerospace a.s. Plocha bude vymezena
jako plocha prestavby pro rozsifeni vyrobnich ploch.

2) V mistni ¢asti Brloh jsou vymezeny dvé zastavitelné plochy pro smisené bydleni, SO
35 a SO 36. Obé plochy jsou umistény na pozemcich ve viastnictvi soukromych osob, které
zatim nevyvinuly Zadnou aktivitu k jejich zainvestovani a naslednému prodeji za ucelem
vystavby rodinnych domd.

Zadatel, pan Roman Soldatek, Zada o vymezeni svého pozemku, ktery je situovan u silnice
Brloh — Smolnice, jako plochy pro bydleni. Pozemek je umistén navazné na zastavéné
uzemi obce, pod plochou individualni rekreace, na které jsou umistény 3 rekreacni objekty.
Napojeni pozemku na dopravni a technickou infrastrukturu je mozZné pfimym napojenim
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sjezdu ze silnice 11/22940 a napojenim na stavajici vodovod a elektrické rozvody obce
pripojkami. S ohledem na vyskové situovani pozemku bude odkanalizovani feseno
individualné bez naroku na prodlouZeni kanalizacniho Fadu.

Zménou UP Loun bude provéiena moznost vyuziti pozemkt p.é.159/1 a 154/32 v k.4.
Brioh (0,17 ha) pro vystavbu rodinného domu.

Zastupitelstvo mésta Loun na svém 3.zasedani kqnaném dne 16.02.2015
rozhodlo usnesenim ¢. 3/2015 o porizeni zmény ¢.1 UP Louny.

e) Pokyny pro zpracovani navrhu zmény &é.1 UP Louny

Obsah pokynu je zpracovan v rozsahu zadani zmény, v souladu s pfilohou €. 6 k vyhlasce ¢.
500/2006 Sb. o uzemné analytickych podkladech, Uzemné planovaci dokumentaci a
zpusobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti

a) pozadavky vyplyvajici z politiky uzemniho rozvoje PUR CR 2008), uzemné planovaci
dokumentace vydané krajem (ZUR UK) a z tzemné analytickych podkladti(UAP Louny)

Zména UP Louny bude provedena v souladu s poZadavky, ktereé jsou obsaZeny v bodech b)
ac) ,Zpravy“. Zména UP Louny bude v souladu s PUR CR a ZUR UK.

b) pozadavky na zakladni koncepci rozvoje Uzemi mésta a mistnich Casti - urbanisticka
koncepce a usporadani krajiny

PredloZzeneé pozadavky a zaméry piedloZzené na zmenu UP Louny nebudou mit viiv na
zménu charakteru sidel, na koncepci vydaného UP a jeho urbanistické a prirodni hodnoty.

° Navrh zmény UP Louny provéfi a posoudi redlnost poZadavku spoleénosti SEKO
Aerospace a.s. na vyuZiti plochy Z22 v k.u. Louny pro rozsifeni vyrobnich ploch arealu

firmy. Plocha bude vymezena jako plocha prestavby ve prospéch rozsifeni vyrobnich ploch
v pramyslové zoné Louny-jihovychod.

) Navrh zmény UP Louny provéfi moznost vyuZiti pozemkt p.6.159/1 a 154/32
v k.u.Brloh pro vystavbu rodinného domu.

) Navrh zmény provéri mozZnosti rozsifeni ploch lesni zelené a tak zvyseni koeficientu
ekologické stability v uzemi.

) Navrh zmény UP Louny vymezi hranice ploch Fesené zménou, stanovi podminky pro
jejich funkéni vyuZiti (hlavni, podmine¢né pripustné, nepfipustné) a podminky prostorového
usporadani.

) V ramci zmény bude aktualizovana hranice zastavéneho uzemi mésta a mistnich
casti vymezena dle skutecného stavu v uzemi zjisSténého k datu zpracovani zmény UP
v souladu s § 58 stavebniho zakona, datum bude uvedeno v textové a grafické c¢asti ve
vsech vykresech, ve kterych se bude hranice zastavéného tuzemi vyskytovat.

c) pozadavky na feSeni verejné infrastruktury

- dopravni infrastruktura — koncepce dopravy zistava zachovana, uzemni rezerva pro
rozsifeni silnice 1/28 bude zménou UP provérena
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- technicka infrastruktura — zakladni koncepce zistava zachovana, bude provedena zména
odkanalizovani mistnich c¢asti Necichy a Brloh vcetné vymezeni ploch pro umisténi
korenovych Cistiren odpadnich vod, realizaci systému odkanalizovani mistnich casti Ize
provést pred schvalenim zmény UP na zakladé § 18 odst.5 stavebniho zakona — umisténi
staveb, zarizeni a jinych opatfeni pro vodni hospodarstvi v nezastavéném tzemi.

Pro nové zastavitelné plochy vyroby - rozsifeni vyrobnich ploch v Lounech a plochy pro
bydleni v Brlohu se nepredpokladaji koncepcni zmény technicke infrastruktury stanovené
platnym UP

- obCanské vybaveni — nejsou vyZadovany zmény
- vefejna prostranstvi — nejsou vyZadovany dpravy verfejnych prostranstvi

d) pozadavky na vymezeni ploch a koridorl Uzemnich rezerv
Plochy a koridory tzemnich rezerv vymezenych v UP Louny pro rozvoj bydleni, hromadné
garaZe a ochrannou zeleri nebudou ménény. Uzemni rezerva pro zkapacitnéni silnice 1/28

(Louny-Most) bude v ramci projednavani ,Zpravy* pfehodnocena.

e) pozadavky na verejné prospésné stavby, verejné prospésna opatfeni a asanace, pro které
Ize uplatnit vyvlastnéni a prfedkupni pravo

Jako verejné prospésné stavby bude navrZzeno odkanalizovani Necich a Brloha VC.
korenovych COV

f) poZzadavky na vymezeni ploch a koridort, ve kterych bude ulozeno provéfeni zmén jejich
vyuziti regulaénim planem nebo Uzemni studii

Plochy pro regulacni plan a tzemni studii nebudou vymezeny.

g) pozadavky na zpracovani variant feSeni

Provéfované zmény nevyZaduji variantni reseni.

h) poZadavky na vyhodnoceni vlivd zmény Gzemniho planu na udrZitelny rozvoj Gzemi
Zména UP Louny nebude Uzemi mésta ani mistni &asti zatéZovat nad miru Unosného

zatiZeni a nebude mit negativni vliv na udrZitelny rozvoj tzemi.

i) pozadavky na uspofadani obsahu navrhu zmény tzemniho planu a na usporadani obsahu
jejiho odvodnéni vcetné méfitek vykrest a poctu vyhotoveni

Clenéni textové a grafické ¢asti zmény UP Louny ziistane dle vydaného tzemniho planu.
Navrh zmény bude zpracovan na podkladu katastralni mapy, digitalné ve formatu ESRI v
souradnicovém systému S-JTSK a predano 2x na CD a v tisténé verzi, navrh pro projednani
podle § 50 stavebniho zakona ve 2 vyhotovenich a vysledny navrh ve 4 vyhotovenich -
textova a graficka cast v rozsahu dle prilohy ¢.7 k vyhlasce ¢. 500/2006 Sb. Data budou
strukturovana dle datového modelu KU UK a graficka ¢ast bude respektovat symboliku a
vizualizaci jeva.

Zména UP Louny bude vyhotovena ve vyfezech vydaného tzemniho pldnu, véetné méritek

vykresd.
pro spolecné jednani 2x +1CD
pro verejné projednani 2x+1CD
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Zmeéna uzemniho planu k vydani 4x + 2 CD
Prévni stav UP Louny ve znéni Zmény &. 1 2x +2CD
Pokyny pro zpracovani ndvrhu zmény &.1 UP Louny budou upraveny a dopinény na zékladé

projednani ,Zpravy‘s dotéenymi organy a verejnosti pred predloZenim zastupitelstvu mésta
ke schvaleni.

f) Pozadavky a podminky pro vyhodnoceni vlivi navrhu zmény uzemniho planu na
udrzitelny rozvoj uzemi, pokud je pozadovano vyhodnoceni vlivii ha Zivotni prostredi,
nebo nelze vylouéit vyznamny negativni vliv na evropsky vyznamnou lokalitu, nebo

ptaci oblast

e Nutnost komplexniho posouzeni a zpracovéni vyhodnoceni viivu zmény UP Louny na
Zivotni prostfedi — SEA se s ohledem na zakladni koncepci vydaného uzemniho planu
nepredpoklada.

EEN

d) Pozadavky na zpracovani variant feseni navrhu zmény uUzemniho planu, je-li
zpracovani variant pozadovano

e PoZadavky na zpracovani variant se nepfedpokladayji.
EEN

h) Navrh na pofizeni hového uzemniho planu, pokud potieba zmény podstatné ovlivni
koncepci uzemniho planu

e Koncepce tzemniho planu Louny se neméni, pofizeni nového UP se nepiedpokl4da.
EEN

i) Pozadavky na eliminaci, minimalizaci, hebo kompenzaci negativhich dopadd na
udrzitelny rozvoj Uzemi, pokud byly ve vyhodnoceni uplatiovani_uzemniho planu

zjistény

e PoZadavky se neuplatriuji.

i) Navrhy na aktualizaci ZUR UK

e PoZadavky na aktualizaci ZUR Usteckého kraje se neuplatriuji.

Na jednani RM konané dne 26.01.2015 byly vzneseny krozpracované ,Zpravé“ tyto
pfipominky (projednani informace usneseni RM ¢&. 33/2015):

) Provéfit redlnost provedeni prelozek venkovniho vedeni VN 110 kV a VTL plynovodu,
které limituji vystavbu v zapadni ¢asti mésta. )

Pro preloZky je vymezen koridor v soubéhu se silnici R7, ktery bude nadale v UP Louny
respektovan, trasy preloZek byly navrZeny na zakladé provéfovacich studii zpracovanych
v roce 2006, kdy ekonomicka naro¢nost cinila pro VTL plyn — 60mil. K&, pro VN — 16mil K¢.
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° Promitnuti nového zaplavoveho Uzemi a aktivni zény zéplavy Ohfe do Uzemi.
Aktualizace zaplavového uzemi Q100, Q20, Q5 a aktivni zony zaplavy v useku Steknik-
Louny byla provedena vydanim Opatieni obecné povahy, které nabylo pravnich ucinka
20.01.2015 a bude jako limit respektovana ve zméne UP Louny a promitnuto do pravniho
stavu UP Louny.

° Prabéh trasy cyklostezky Ohfe, provéfit kfizeni trasy se silnici 1/28 (problematické
majetkopravni vztahy).

Ve vydanem UP Louny je trasa vedena ulici Mélecka a silnici 1/28 kiizi mimodrovriové
mostnim objektem, ktery je v UP vymezen jako verejne prospesna stavba s moZnosti
vyviastnéni, trasa cyklostezky je prevzata ze ZUR UK, které musi UP Louny respektovat, jiny
prubéh trasy je mozno realizovat jako mistni cyklotrasu, ktera bude zapojena do cyklostezky
Ohre, tato miZe byt realizovana podle §18 stavebniho zakona jako stavba v nezastavénem
uzemi a dohodnuta s vlastniky pozemkd, nebo miZe byt vymezena v névrhu zmény UP jako
mistni cyklostezka a stanovena jako verejné prospésna stavba dopravni s mozZnosti
vyviastnéni podle § 170 stavebniho zakona.

e Aktualizovat zplsob odkanalizovani mistnich ¢asti Brloh a Necichy.
Umisténi kofenovych Cistiren bude podle PD k uzemnimu a stavebnimu fizeni promitnuto
do zmény UP a pravniho stavu UP Louny.

e  Proveéfit realnost staveb hromadnych garazi a pfipadné navrhnout jejich redukci.

Na uzemi mésta je v platném UP navrZeno 5 lokalit formou uzemni rezervy pro stavby
hromadnych garaZi — 4 lokality jsou situované na mistech stavajicich parkovist (BILLA,
kotelna zapad, Luna, kotelna Hrn¢irska) a plocha mezi garazemi Nad trati, plochy tzemnich
rezerv budou v UP ponechény. Redlnost vystavby je otazkou investora vystavby a financi.

° Provéfit pozemky za parkem generdla Fajtla, pfevedené na mésto Louny od Statniho
pozemkového Uradu.
Pozemky jsou soucasti zastavitelné plochy Bl 12 pro individuelni vystavbu pro bydleni.

) Proveéfit moznosti pro zvySeni podilu lesu a strukturalni zelené v Gzemi.

V feseném uzemi je cca 233 ha trvalych travnich porostL"l lesnich pozemku a vodnich ploch,
coZ ¢ini cca 10% z celkové plochy fesene uzemnim planem. Moznost rozsifeni ploch lesni
zelené a tak zvyseni koeficientu ekologické stability bude provérena zménou UP.

Zaveér:

LZprava o uplatiiovani tzemniho planu Louny” za obdobi od jeho vydani bude ve smyslu §
55 odst. 1 stavebniho zakona pred jejim predlozenim ke schvaleni zastupitelstvu mésta
Louny projednéna s dotéenymi organy, sousednimi obcemi a krajskym Gfadem. Pro
seznameni vefejnosti bude navrh ,Zpravy“ zvefejnén na vefejnych deskach mésta Louny a
Méstského Gfadu Louny a na webovych strankach Uradu Gzemniho planovani Louny —
http://www.mulouny.cz/uup/.

LZprava o uplathovani uzemniho planu Louny®, bude doplnéna a upravena na zakladé
projednani a bude predlozena Zastupitelstvu mésta Louny k projednani a ke schvaleni.

Zpracovala: Ing. lva Makariusova
28.02.2015

Odsouhlasil uréeny zastupitel: Tomas Chaloupek
06.03.2015
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