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BENESOV NAD PLOUCNICI



PORIZOVATEL:
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Mirové nangsti 1175/5
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Urcenyc¢len zastupitelstva — p. Zdka MysSikova

ROZHODNUTI O PO RiZENi UZEMNIHO PLANU:

Platny Uzemni plan #sta BeneSov nad Plenici byl schvélen usnesenim Zastupitelstva
mestac. 12/2006 ze dne 18. 1. 2006.

O paizeni nového Uzemniho planu rozhodlo z vlastnihdngta Zastupitelstvo wsta
BeneSov nad Pld@nici dne 13. 6. 2012 usnesenim62/2012 v souladu s § 44, odst. a)
zékonat. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavelyadua v platném zmi.



Obsah zadani uzemniho planu podle #dlohy é. 6 k VyhlaSceé. 500/2006 Sb., o Uzenén
planovacich podkladech, Gzem#& planovaci dokumentaci a zjsobu evidence Uzemh
planovaci¢innosti ve zréni vyhl. & 458/2012 Sb.

A. Pozadavky na zakladni koncepci rozvoje Uzemi obceyjadiené zejména v cilech
zlepSovani dosavadniho stavu, ¢etné rozvoje obce a ochrany hodnot jejiho
GUzemi, v pozadavcich na z#mu charakteru obce, jejiho vztahu k sidelni
struktu ie a dostupnosti véejné infrastruktury

A.1. Upresreni pozadavit vyplyvajicich z politiky tzemniho rozvoje.

A.2. Upresréni pozadavic vyplyvajicich z izem planovaci dokumentace vydané
krajem.

A.3. Upresreni pozadavil vyplyvajicich z izem# analytickych podklaf, zejména
z problénit uréenych kieSeni v Uzenth planovaci dokumentaci a tipadre
z dophujicich pizkumi a rozbod.

A.4. DalSi poZadavky.

A.5. Pozadavky na urbanistickou koncepci, zejméma pmowieni ploSného a
prostoroveého usgadani zastainého Uzemi a na prékeni moznych zrn, etrg
vymezeni zastavitelnych ploch.

A.6. PoZzadavky na koncepciiggné infrastruktury, zejména na pedeni uspsadani
vefejné infrastruktury a moznosti jejich #m

A.7. Pozadavky na koncepci uspdani krajiny, zejména na pkdeni ploSneho a
prostorového usgédani nezastamého Uzemi a na prékeni moznych zmn, Wetn
proweieni, ve kterych plochach je vhodné vylduumig’ovani staveb, z&eni a
jinych opateni pro @ely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona.

B. Pozadavky na vymezeni ploch a koridar Uzemnich rezerv a na stanoveni jejich
vyuZziti, které bude nutno prowfit.

C. Pozadavky na pro¥ieni vymezeni veéejné prospésSnych staveb, viejné
prospésnych opafeni a asanaci, pro které bude mozné uplatnit vyvlaséni nebo
piredkupni pravo.

D. PoZzadavky na pro¥feni vymezeni ploch a koridoé, ve kterych bude
rozhodovani o zménach v dzemi podmigno vydanim regul&niho planu,
zpracovanim uzemni studie nebo uzaenim dohody o parcelaci.

E. Pripadny poZadavek na zpracovéani varianteSeni.
F. Pozadavky na usp#éadani obsahu navrhu Uzemniho planu a na uspadani

obsahu jeho odivodnéni véetné méritek vykresi a poétu vyhotoveni.

G. Pozadavky na vyhodnoceni pedpokladanych vlivii Gzemniho planu na udrzitelny
rozvoj Uzemi.



Zakladni Gdaje

Duvody porizeni Uzemniho planu

M¢ésto BeneSov nad Pldmici m& v sotiasné dob na svém spravnim Gzemi platny Uzemni
plan, ktery byl schvalen Zastupitelstventsta BeneSov nad Plénici dne 18.1.2006. Za
uplynulé obdobi nebyly provedeny zadné&mmstavajiciho tzemniho planu.

O paizeni nového Uzemniho planu rozhodlo z vlastnihdngto Zastupitelstvo wsta
BeneSov nad Pl@nici dne 13.6.2012 usnesentm62/2012 v souladu s § 44, odst. a) zdkona
¢. 183/2006 Sb. o uzemnim planovani a stavel¥adu v plathném zmi.

Duvody pro zpracovani nového Uzemniho planu:

« Zohledreéni novych zanirt, které vyplyvaji z Politiky tzemniho rozvoféR a Zasad
tzemniho rozvoje Usteckého kraje.

» Prehodnoceni funiniho vyuZziti a rozsah zastavitelnych ploch, navwyén ve
stavajicim tzemnim planu.

* Prehodnoceni nardgkna dopravni a technickou infrastrukturu ve wamh stavajici a
navrhovanou zastavbu.

» Prowieni novych zamrra v Ozemi, uplattnych ze strany #sta, véejnosti i
pravnickych osob.

* Ukongeni platnosti stavajiciho tzemniho planu po 310202

Novy Uzemni plan wsta bude zakladnim rozvojovym dokumentem, jehogntibude
vytvareni pgedpoklad pro vystavbu a pro udrzitelny rozvoj uzemista BeneSov nad
Plownici.

Navrhovy horizont pro prognostické bilance (demégk&, urbanistické, dopravni atd.),
rozvojové pedpoklady a navrhovanou regulaci fanko vyuZziti a prostorového usg@alani
Gzemi nEsta bude stanoven minimélna 20 let.

VymezenireSeného Uzemi

Mésto BeneSov nad Plonici se nachazi v Usteckém kraji v jizédsti okresu BEin pri
hranici s okreserieska Lipa.
Resené Gizemi ma rozlohu 977 ha a 3 914 trvale bighlabyvatel (k 1.1.2013).
Uzemi obce Bene3ov nad Poici se sklada ze 2 katastralnich Gzemi:

* k.U. BeneSov nad Pleénici

* k.U. Ovesna
M¢ésto BeneSov nad Plonici je powienou obci 1l. stuph Méstsky fad ma samostatnou
matriku a stavebniidd. Po¥renym Gadem s roz$&nou misobnosti Ill. stup# je Magistrat
meésta DE¢in, obec spada pod Finam Urad v DECIng.
Resené Uzemi lezi v chi&mé krajinné oblastCeské siedohdi, vétsina Gzemi nalezi do Ill.
zény CHKO, pouze stdnicast Uzemi se zastavbouwsta BeneSova nad Plnici spadé do
IV. zény CHKO.
Uzemi je ovlivigno oblasti NATURA 2000 - evropsky vyznamna loka(Ea/L): CZ0513505
Dolni Plownice a CZ0423206 Dobrna. NleSeném Uzemi se nenachaztiptdlast soustavy
NATURA 2000.
Na SirSi strukturu osidleni je obec napojena kokagiill/262 — severozapaglnlo Dé¢ina a
jihovychodré do Ceské Kamenice. Ridem rdsta prochazi silnice lllfidy — 111/262 23 do
Markvartic. Maly vyznam ma silnice 111/262 24gs Ovesnou do Dobrné a Huntia, kde se
napojuje na silnici I/13.
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Uzemim prochazi celostatni Zeleaiitra D&¢in —Ceska Lipa s Zelezii stanici BeneSov
nad Plognici, kde se pipojuje regiondlni tré D&in — BeneSov nad Plénici — Ceska
Kamenice — Varnsdorf.

M¢sto BeneSov nad Plonici sousedi s obcemi:

Mala Velei

Hermanov

FrantiSkov nad Plainici
Dolni Habartice
Dobrna

Benesov nad Plamici je ¢lenem Sdruzeni obci BeneSovskéenem Euroregionu Labe,
MAS Labské skaly, Destiaiho fonduCeské Svycarsko.

Obsah zadani Uzemniho planu dle flohy & 6 k Vyhlasceé&. 500/2006 Sb. o Uzen#n

planovacich podkladech, uzem& planovaci dokumentaci a zfisobu evidence Uzemh

planovaci¢éinnosti ve zréni vyhl. & 458/2012 Sb.

A.

am

Pozadavky na zakladni koncepci rozvoje Uzemi obceyjadiené zejména v cilech
zlepSovani dosavadniho stavu, ¢etné rozvoje obce a ochrany hodnot jejiho
Gzemi, v pozadavcich na z#mu charakteru obce, jejiho vztahu k sidelni
struktu fe a dostupnosti véejné infrastruktury.

A.1. Upfesreni poZzadavit vyplyvajicich z politiky tzemniho rozvoje.

A.2. Upresréni pozadavia vyplyvajicich z izem planovaci dokumentace vydané
krajem.

A.3. Upresreni pozadavic vyplyvajicich z izem# analytickych podklaf, zejména
z probléni. uréenych kieSeni v Uzenth planovaci dokumentaci a tipadre
z dophujicich pizkumi a rozbod.

A.4. DalSi poZadavky.

A.5. Pozadavky na urbanistickou koncepci, zejméma pmowieni ploSného a
prostorového usgédani zastainého GUzemi a na prékeni moznych zin, wetns
vymezeni zastavitelnych ploch.

A.6. Pozadavky na koncepciiegné infrastruktury, zejména na piveni uspeadani
verejné infrastruktury a moznosti jejich 2m

A.7. Pozadavky na koncepci ugpdani krajiny, zejména na pkdeni ploSného a
prostorového usgadani nezastémého Uzemi a na préeni moznych zin, etns
proweieni, ve kterych plochach je vhodné vylduumig’ovani staveb, z&eni a
jinych opateni pro @ely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona.

Pozadavky na vymezeni ploch a koridal Uzemnich rezerv a na stanoveni jejich
vyuZziti, které bude nutno prowfit.

Pozadavky na pro¥reni vymezeni véejné prospésnych staveb, vieejné
prospésnych opafeni a asanaci, pro které bude mozné uplatnit vyvlaséni nebo
piredkupni pravo.

PoZadavky na pro¥ieni vymezeni ploch a korido@, ve kterych bude
rozhodovani o zménach v uzemi podmigno vydanim regul&niho planu,
zpracovanim uzemni studie nebo uzaenim dohody o parcelaci.

Pripadny poZzadavek na zpracovani varianteSeni.

PoZadavky na uspéadani obsahu navrhu Uzemniho planu a na uspgadani
obsahu jeho odivodnéni véetné méritek vykresii a poftu vyhotoveni.
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G. Pozadavky na vyhodnoceni fedpokladanych vlivii Gzemniho planu na udrzitelny
rozvoj Uzemi.

Navrh zadani Uzemniho planu BeneSov nad Plénici

Zastupitelstvo résta BeneSov nad Plawici stanovuje hlavni cile a pozadavky na zpracbvan
Uzemniho planu BeneSov nad Ripici:

A. Pozadavky na zakladni koncepci rozvoje Uzemi obceyjadiené zejména v cilech
zlepSovani dosavadniho stavu, ¢etné rozvoje obce a ochrany hodnot jejiho
Gzemi, v pozadavcich na z#mu charakteru obce, jejiho vztahu k sidelni
struktu fe a dostupnosti véejné infrastruktury.

Resenym Gzemim Uzemniho planu BeneSov nad¢Ricuje celé spravni Gzemi obce.
Hlavnim cilem UP BeneSov nad Pmici je vytvdit predpoklady pro uspokojeni
poZadavk na rozvoj Uzemi obce a vyvazeny rozvoj jednotlivygilita udrZitelného
rozvoje, tj. giznivé Zivotni prosedi, hospod&ky rozvoj a soudrznost obyvatel. Zejména
se jedna o rozvoj obytné zastavby ve ¥azh zastaéné uzemi obce, dopravni a technicka
vybavenost.

A.l. Upiresreéni pozadavki vyplyvajicich z politiky tzemniho rozvoje:

Zavaznym podkladem pro UP BeneSov nad &lai je Politika Gzemniho rozvoj€R
(PUR CR 2008) schvélena usnesenim viadR ¢. 929 ze dne 20.7.2009. N&vrh
Uzemniho planu BeneSov nad Ripici zdivodni, jak jsou respektovany vybrané
celorepublikové priority z kapitoly. 2 PURCR, tykajici seteSeného GUzemi:

Kapitola 2: Republikové priority tzemniho planovdmo zajiSéni udrzitelného rozvoje
uzemi:

(14) Ve veejném zamu chranit a rozvijetippdni, civilizatni a kulturni hodnoty Uzemi,
véetnd urbanistického, architektonického a archeologickéddictvi. Zachovat raz
jedingné urbanistické struktury Gzemi, struktury osidlanjedin€né kulturni krajiny,
které jsou vyrazem identity Uzemi, jeho historigaaice. Ochrana Uzemi bude provazana
s potebami ekonomického a socialniho rozvoje, v souladprincipy udrzitelného
rozvoje.

(15) Redchazet $ zménach nebo vytv@ni urbanniho prostdi prostoro¥ socialni
segregaci s negativnimi vlivy na socialni soudrinobyvatel. Analyzovat hlavni
mechanizmy, jimiz k segregaci dochazi, zvaZzovastajci a potencialni isledky a
navrhovat pi Uzemré planovacic¢innosti feSeni, vhodna pro prevenci nezadouci miry
segregace nebo snizeni jeji arévn

(16) Hi stanovovani zjsobu vyuzZiti Uzemi davatrgdnost komplexninfeSenim ped
uplatiovanim jednostrannych hledisek a pozadawteré ve svych isledcich zhorSuji
stav i hodnoty Uzemi.iPteSeni ochrany hodnot Uzemi je nezbytné zdiveat také
pozadavky na zvySovani kvality Zivota obyvatel agaddského rozvoje tzemi.

(17) Vytv&et v izemi podminky k odstravani disledii nahlych hospodékych zngn
lokalizaci zastavitelnych ploch pro vyii pracovnich iflezitosti, zejména v regionech
strukturdlé postizenych a hospoitky slabych a napomoci ta&kSeni problérin v téchto
Uzemich.

(18) Podporovat polycentricky rozvoj sidelni sturgt Vytvaet predpoklady pro posileni
partnerstvi mezi ®&stskymi a venkovskymi oblastmi a zlepSit tak jejich
konkurenceschopnost.




(19) Vytvaet predpoklady pro polyfurdni vyuzivani opughych ared a ploch
(brownfields), hospodaénvyuzivat zastasné Uzemi a zajistit ochranu nezastedho
Uzemi a zachovani igné zelen.

(20) Rozvojové zawry, které mohou vyznamdnovlivnit charakter krajiny, budou
umiseny do co nejmén konfliktnich lokalit. Budou vytveéeny Uzemni podminky pro
implementaci a respektovani Uzemnich syst@kologické stability a zvySeni a udrzeni
ekologické stability a k zaji&hi ekologickych funkci krajiny. V izemnim planu loud
stanoveny podminky pro ochranu krajinného razuledem na charakter krajiny.

(21) Vymezit a chréanit igd zasta¥him pozemky nezbytné pro vytkemi souvislych
ploch véejre pristupné zeleh

(22) Vytv&et podminky pro rozvoj a vyuZititpdpoklad Uzemi pro rozvoj cestovniho
ruchu (cykloturistika, agroturistika, poznavaciistika), gi zachovani hodnot Uzemi.
Podporovat propojeni mist, atraktivnich z hledis&stovniho ruchu, turistickymi cestami,
které umo#uji celora@ni vyuziti pro fizné formy turistiky.

(23) Podle mistnich podminek vyted predpoklady pro lepSi dostupnost Gzemi a
zkvalitnéni dopravni a technické infrastruktury s ohledem pmastupnost krajiny. i
umigovani dopravni a technické infrastruktury zachoyabstupnost krajiny a
minimalizovat rozsah fragmentace krajiny.

(24) Vytv&et podminky pro zlepSovani dostupnosti tzemi foza&nim a zkvalitovanim
dopravni infrastruktury s ohledem na igiity veéejné dopravy a pozadavky ochrany
verejného zdravi. MoZnosti nové vystavby posuzovaty\vgahledem na to, jaké vyvola
naroky na zrény verejné dopravni infrastruktury a keggné dopravy. Vytviet podminky
pro zvySovani bezgaosti a plynulosti dopravy, ochrany a beapesti obyvatelstva a
zlepSovani jeho ochranyigd hlukem a emisemi, s ohledem na to Wkgvav tzemi
podminky pro environment&rsetrné formy dopravy (n&pzeleznéni, cyklistickou).

(25) Vytvéaet podminky pro preventivni ochranu Uzented potencialnimi riziky a
piirodnimi katastrofami v Uzemi (zaplavy, sesuugyy eroze atd.) s cilem minimalizovat
rozsah pipadnych Skod. Zejména zajistit Uzemni ochranu tplgotebnych pro
umig’ovani opateni na ochranu ipd povodemi a pro vymezeni Uzemi denych
k rozlivam povodni. Vytvéet podminky pro zvySenitipozené retence srazkovych vod
v Uzemi s ohledem na strukturu osidleni a kultdar@jinu jako alternativy k ugié
akumulaci vod.

V zasta¥nych Uzemich a zastavitelnych plochach vigvgpodminky pro zadrzovani,
vsakovani i vyuzivani dédvych vod jako zdroje vody a s cilem ztuvani &inka
povodni.

(26) Vymezovat zastavitelné plochy v zaplavovychrmich a umigvat do nich viejnou
infrastrukturu jen ve vyjimiych pipadech a zvlaS odivodrénych pipadech.
Vymezovat a chranit zastavitelné plochy prierpistni zastavby z Gzemi s vysokou
mirou rizika vzniku povotiovych Skod.

(27) Vytvaet podminky pro koordinované urtidgzyani véejné infrastruktury v uzemi a
jeji rozvoj a tim podporovat jejicdliné vyuzivani v ramci sidelni struktury. Stanotova
podminky pro vytvéeni vykonné osobni i nakladni Zelexrii silnini a vodni dopravy.
(28) Pro zajidtni kvality Zivota obyvatel zohla@mvat naroky dalSiho rozvoje Gzemi,
pozadovat jehdeSeni ve vSech petnych dlouhodobych souvislosteckietre naroki na
verejnou infrastrukturu. Navrh a ochranu kvalitnichéstskych prostdr a veéejné
infrastruktury je nutnéesit ve spolupraci ¥ejneho i soukromého sektoru geosti.

(29) Zvlastni pozornostémovat navaznostiiznych druli dopravy.

(30) Urovei technické infrastruktury, zejména dodavku vodyeazovani odpadnich vod
je nutno koncipovat tak, aby siplvala pozadavky na vysokou kvalitu zivota v &snosti

i v budoucnosti.

(31) Vytv&et podminky pro rozvoj decentralizovane, efektiartdezp&né vyroby energie
z obnovitelnych zdrdj, Setrné k Zivotnimu prasdi, s cilem minimalizace jejich
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negativnich vlivi a rizik pi respektovani fednosti zajidni bezpéného zasobovani
Gzemi energiemi.

(32) Hi stanovovani urbanistické koncepce posoudit kvalitytového fondu ve
znevyhodgnych nestskych castech a v souladu s pozadavky na kvalitnéstske
struktury, zdravé prostdi a @innou infrastrukturu $novat pozornost vymezeni ploch
piestavby.

A.2. Upresréni pozadavki vyplyvajicich z tzemré planovaci dokumentace vydané
krajem (ZUR UK)

Uzemré planovaci dokumentaci vydanou krajem jsou pro lizewsta BeneSov nad
Plownici Zasady uzemniho rozvoje Usteckého kraje (ZUR),Wydané zastupitelstvem
kraje dne 5.10.201%. usneseni 23/25Z/2011¢ianosti nabyly dne 20.10.2011. Navrh
Uzemniho planu BeneSov nad Ripieci bude respektovat pozadavky ze ZUR UK a
komplexré vyhodnoti soulad navrhu uzemniho planu s nasleiduijikapitolami ze ZUR
UK:

Navrh Gzemniho planu musi respektovat priority ziéwm planovani Usteckého kraje pro
zajiséni udrzitelného rozvoje Gzemi, vyplyvajici ze ZUR U kapitola 1:

o Zakladni priority — vytvait piredpoklady pro vyvazenost ili udrzitelného
rozvoje Uzemi (1), &etné stanoveni limii rozvoje pro optimalni podminky
udrzitelného rozvoje uzemi (2);

« Zivotni prostedi— dosahnout zlepseni Zivotniho presti jak ve volné kraji tak
uvnité sidel (3), napravit narusené slozky ZP a odstrstaité ekologické zéite
(4), chranit nezastupiteIn&ippdni hodnoty — ZCHU, USES, VKP, ZPF, PUPFL
(5);

» Hospod#ésky rozvoj— vytvaet Uzemn planovaci podminky pro transformaci
ekonomické struktury, podpid progresivni vyrobu a sluzby (8), revitalizovat
aredly a plochy typu brownfields (11), minimalizowkonomické aktivity mimo
zasta¥na Uzemi (12), minimalizovat zaboryigniho fondu a podporovat jeho
ozdragni (14);

» Rozvojové oblasti a osy, specifické oblasti ve vymezenych rozvojovych
oblastech vyuzivatipdpoklady pro progresivni vyvoj Uzemi, zéfigat Uzema
planovaci pipravu pro odpovidajici technickou a dopravni istinakturu a
obtanskou vybavenost. Uzemni rozvoj hosgskgch a socialnich funkci
provazat s ochranou krajinnych,finodnich a kulturnich hodnot. VyuZivat
rozvojovych vlastnosti¢thto Uzemi ve progph okolnich navazujicich Uzemi
(15), podporovatreSeni problérin specifické oblasti (17), trvale vyhodnocovat
miru rovnovahy socioekonomického a demografickéhmje obce (18);

» Dopravni a technicka infrastruktura zajistit podminky pro zlepSeni wvimit
provazanosti a furtkosti soustavy osidleni UK (19), zajistit modergiza
dostavbu dopravni infrastruktury pro kvalitni naguj okrajovych okrajovych
gasti kraje (21), zkvalitnit vazby Usteckého kraj@Kolnim kram na Useku
dopravy a technické infrastruktury —é&Ensko — Liberecko (22), zlepsit
preshranini vazby UK se SRN na Useku dopravy a technick@striuktury (23),
vytvorit predpoklady pro vybudovani fuskiho odvadni a likvidace odpadnich
vod (31), rozvoj DI a TkeSit citlivé ve vztahu k firodnim hodnotam (33);

» Sidelni soustava a rekreaeepodporovat polycentricky rozvoj sidelni soustavy
pro kraj typické kooperativni vztahy mezi jednoglivi sidly a racionalni
strediskové usp@dani sidelni soustavy, s@sré respektovat a kultivovat
specifickou tvénost kazdého sidla ¢etne zietele k zachovani prostorové
odcElenosti sidel — vytv&t predpoklady pro posileni partnerstvi mezi urbannimi a
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venkovskymi oblastmi (34), podporovat vyznamné gktyj cestovniho ruchu a
rekreace (37), podporovat vybudovani propojené aralghizované sit
cyklostezek a turistickych cest na GOzemi kraje \&amAosti na vznikajici
republikovou a evropskoutsiechto za&izeni (38);

Sociélni soudrZznost obyvatelpodpdit rozvoj a kultivaci lidskych zdrdj, rozvoj
vzklanosti obyvatel (39), pr@&¥it moznosti Uzemniho planu ve vztahu
k problematice neza¢stnanosti, starnuti populace a problematiky skapipvatel
socialre slabych, ohroZzenych spoenskym vylodenim (40), p& o hodnoty
Uzemi zvyra#ovat jeho identitu, ktera posiluje socialni soudsin(41), ¥novat
pozornost dsledikiim zmen vekoveé struktury obyvatel kraje, které se promitnou d
meénicich se narakna technickou a dopravni infrastrukturu (42);

Ochrana Uzemiipd potencialnimi riziky afirodnimi katastrofani respektovat
zajmy civilni ochrany (44), minimalizovat mozné dkospojené a havariemi a
piirodnimi katastrofami (n&pmistni povod#) (45), zajistit Gzemni ochranu ploch
pottebnych pro umi®vani protipovodovych opateni, vymezovat zastavitelné
plochy v zaplavovém Uzemi jen ve vyjismych a zvldS zdivodrénych
piipadech, vymezovat a chranit zastavitelné plochy pemistni zastavby
Z Uzemi s vysokou mirou rizika vzniku povodych Skod (46).

ZUR UK vymezuji pro tzemi ORP&in nadmistni rozvojové oblasti a osy — kapitola 2:
Rozvojova oblast nadmistniho vyznamu NOB2 - &insko a stanovuji tyto ukoly:

Podporovat pokryti rozvojové oblasti Uzemnimi plaoyéiovat a zpesiovat
feSeni a vyuZiti rozvojovychritezitosti Gzemnimi studiemi a regadmi plany
(1)

Resit Gzemni podminky prorgstavbu siliiniho napojeni rozvojové oblasti na
dalnici D8 a k prostoru Ustecko — Teplicka — signi¢l3 v Useku BEin — MUK
D8 Kninice (2)

Vyuzivat celorepublikového i mezinaradivyznamného potencidlu oblasti pro
rozvoj rekreace a cestovniho ruchuzachovani klidového charakteru oblasti (3)
Podporovat revitalizaci nedostate vyuzitych nebo zanedbanych afeal ploch
typu brownfields, vyuzit Gzemni rezervy ve stauaficpiimyslovych zdénach
nadmistniho vyznamu (4)

Chranit a kultivovat firodni a kulturni hodnoty, které vyt&i charakteristické
znaky rozvojové oblasti — soutalek Labe s Platnici a Jilovskym potokem,
piskovcové skaly s lesnimi porosteského sedohdi a Labskych piskovc(5)
Podporovat koridor Labské vodni cesty mezinarodmilamamu, pi respektovani
hledisek ochrany krajiny aipody (6).

Rozvojova osa nadmistniho vyznamu NOS2 — Usti nadahem — D¥¢in — Ceska
Kamenice (Velka Bukovina)— ZUR UK stanovuiji tyto ukoly:

Podporovat pokryti rozvojové oblasti Uzemnimi plamyeiovat a zpesiovat
feSeni problén a vyuZiti rozvojovych flezitosti Uzemnimi studiemi a
regul&nimi plany (1)

Resit tzemni podminky proigstavbu silnice 1/13 v Gseku&Bin — MUK D8
Kninice (2)

Chranit a kultivovat typick&i vyjimecné @irodni a kulturni hodnoty na uzemi
rozvojoveé osy, které vytwaji charakteristické znaky uzemi.



V kapitole¢. 4 jsou vymezeny plochy a koridory nadmistnihonajmu, ovliviujici tzemi
vice obci, ¢etre ploch a koridoit verejné infrastruktury, USES a Gzemnich rezerv:

Silni¢ni doprava

ZUR UK zpresiuji koridor kapacitni silnic&11, D8 — B¢in — Ceska Lipa — Svor — Bily
Kostel nad Nisou — Liberec — R3% vymezuji koridor silnic&/13, Usek Kninice (D8) —
Martin éves — hranice nésta Dé¢in (koridor je sledovan jakWPS — PK3,Sitka koridoru
125 — 400m)a koridor gelozky silnicel/13, usek [Eé¢in — BeneSov nad Plognici —
hranice UK (koridor je sledovan jak¥/PS — PK4,5itka koridoru 100 — 500m).

ZUR UK stanovuiji tyto tkoly:

e Vsouwinnosti s datenymi organy, P zajiS€ni Uzemni koordinace, msnit a
vymezit koridor PK3 v UPD déenych obci. B zpiesréni a vymezeni koridoru
respektovat pozadavky ochrany obytné funkc&alotch sidel a zajmy ochrany
piirody a krajiny (1).

e Vsouwinnosti s datenymi organy, P zajiS€ni Uzemni koordinace, msnit a
vymezit koridor PK4 v Gseku &in — Benesov nad Plénici — hranice UK v UPD
dottenych obci. B zpfesreni a vymezeni koridoru respektovat zajmy ochrany
piirody a krajiny (2).

Zeleznini doprava nadmistniho vyznamu
ZUR UK vymezuiji koridor konveni zeleznini dopravy nadmistniho vyznamu, zajist
trati ¢. 081 ¥éin, vychod — BeneSov nad Plaimici — Rybnis& — Rumburk, ktery je
navrhovan k optimalizaci na rychlost min. 80km/had ditimu zkapacitani. Koridor je
sledovan jakd/PS — Z1,Sirka koridoru je stanovena 120m.
ZUR UK stanovuiji tyto tkoly:

* Vsouwinnosti s datenymi organy spolupracovat naephranini koordinaci a

provazanosti zasmu s remeckou stranou (1).

 Vsouinnosti s datenymi organy, fi zajiS&ni Gzemni koordinace, #psnit a
vymezit v UPD datenych obci koridor konveéni Zeleznice B¢in, vychod —
BeneSov nad Pl@nici — Rybnis¢ — Rumburk (2).

ZUR UK dale vymezuji koridor konveéni Zeleznini dopravy nadmistniho vyznamu,
zajiseny trati &. 081 BeneSov nad Plafmici — Sachov — hranice UK(-Ceskéa Lipa —
Liberec), kterd je navrhovana k optimalizaci nahtgst min. 80 km/hod. Koridor je
sledovan jakd/PS — Z2.Sitka koridoru je stanovena na 120 m.
ZUR UK stanovuiji tyto tkoly:
* Vsouwinnosti s datenymi organy spolupracovat na mezikrajské koordiac
provazanosti zasmu (1).
eV sowinnosti s datenymi organy, P zajiS€ni Uzemni koordinace, pgsnit a
vymezit v UPD datenych obci koridor konveéni Zeleznice BeneSov nad
Plownici — Sachov — hranice UK (2).

Plochy a koridory izemniho systému ekologické tgbi

ZUR UK pro uzemi nssta BeneSov nad Plénici vymezuji nadregionalni biokoridor
NRBK K8 Stribrny roh (19) — statni hranice a regionalni biokoridorRBK 551
Birezinské tisy — K 5a stanovuji tyto ukoly:

« V UPD obce zfesiovat vymezeni skladebnychidsti (biocenter, biokoriday
nadregionalniho a regionalniho USES. Ktomu vyuzizajména oborové
podklady ochrany ifirody (Plany USES, Projekty USES, mapovani biotap),
lesni plany (Oblastni plany rozvoje teslLesni hospoddké plany, Lesni
hospodé&ské osnovy), plany pozemkovych Uprav (Komplexnigomokové Upravy),
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vodohospod&ké plany, Katastr nemovitosti, ortofotomapy, wiasterénni
prizkum aj. (1).

* Vymezené plochy a koridory pro USES chraniég znénou ve vyuziti Gzemi,
ktera by znamenala snizeni sté@kologické stability uvnitvymezenych ploch a
koridor oproti sodasnému stavu (tj. stavu v dolbydani ZUR UK), pop by
znemoznila zaloZeni vymezené skladedésti USES v budoucnosti (2).

 Zejména je nutno chranit plochy biokoridopied zastavbouwi zménami ve
vyuziti uzemi, které by v budoucnosti znemoznily ugslé propojeni
biokoridorem v &i dle metodik USES, &oliv v sowtasnosti izemniipdpoklady
pro souvislé propojeni existuji (3).

» Stavby dopravni a technické infrastruktury v pladha koridorech pro biocentra a
biokoridory USES fipoustt v nezbytnych fipadech za podminky, Ze nedojde
k vyznamnému sniZzeni schopnosti ekosystému odoléwisteéni, erozici jiné
fyzikalni nebo chemické z&ti prostedi a zarovie nedojde k podstatnému snizeni
schopnosti, bez dalSich ofeti pinit stabilizujici funkce v krajin(4).

« Vymezeni v grafick&asti ZUR UK je v pipac biokoridomti nadregionalnich i
regionalnich provedeno ,osou“, kteracupe sn&r propojeni, a oboustrannym
pasem podél této osy oré 200 m na kazdou stranu od ,o0sy"“. V ramci tohoto
pasu je B zpracovani UPD obce moZno prowdzpiesréni vymezeni
biokoridoru, aniz by dochéazelo k odchylce od UPDnjér Zpracovatel UPD
v arovni obce na zakl&dveétSi podrobnosti znalosti &téiho nefitka zpracovani
grafickécésti ugresni trasu biokoridoru v souladu s pravnid@dpisy platnymi na
Useku ochrany firody a krajiny (zejména vyhlaska 395/1992 Sh., ve 2Zni
pozdjSich predpis) a metodikami pro vymezovani USES. Dodrzeni 40 m
minimalni Stky, ktera je stejnd pro biokoridor regionalni i reglonalni (v
nékterych gipadech mze byt 50 m — viz metodika), stanovené trasy acppin
projektovani USES jsou pro zpracovatele UPD obwazé (5).

« Pri zpresiovani vymezeni skladebnyatésti USES regionalni a nadregionalni
arovré vyznamnosti preferovaesSeni minimalizujici gty se z4jmy na ochran
loZisek nerostnych surovin (7).

Uzemni plan BeneSov nad Pmici bude respektovat Uzemni podminky koncepce
ochrany a rozvojeifrodnich, kulturnich a civilizamich hodnot tzemi — kapitola 5:

Ochrana a rozvojifrodnich, kulturnich a civilizaich hodnot GUzemi je pokladana za
z&klad pro dosazeni trvale udrzitelného rozvoje.

Zaprirodni hodnoty nadmistniho vyznamu jsou na Uzemi pokladany:

Krajinné ¢asti a pirodni prvkyse stanovenou Uzemni ochranou:
» 2zvlaSE chrargna uzemt velkoploSna (CHK@ eské stedohdi)

» lokality vytva&ené soustavy chranych Uzemi evropského vyznamu NATURA
2000- evropsky vyznamné lokality (na Uzemi obce se a&agji d¥ EVL — Dolni
Plownice a Dobrna)

+ obecr chrargna tzemi- USES nadregionalni a regionalni Gréwijznamnosti

V této oblasti stanovuji ZUR UK tyto tkoly:
» Ochranu, kultivaci a rozvijeni hodnotifpdniho a krajinného prasdi na uzemi
mésta povazovat za primdy veejny zajem. Stanovovat a dodrZzovat limity
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rozvoje pro vSechny aktivity, které by mohlyigpbovat poSkozenéthto hodnot
(1)

Chranit, kultivovat a rozvijetifrodni hodnoty i mimo rdmec Uzemi se stanovenou
ochranou krajiny a ifrody, v exponovanych koridorech podél vyznamnych
vodnich toki a v oblastechipvyznamnych vodnich plochach (9).

Skladebné&:éasti regionalniho a nadregionalniho USES chréfet gasahy, které
by znamenaly sniZzeni Uravrjejich ekologické stability, uesiovat vymezeni
skladebnych¢asti USES v UPD, postuprpiistupovat ke zpracovani projeékt
USES a k jejich realizaci, zejména tam, kde je arawost narusena (10).

Zamefit pozornost na podminky vyuZivani z&lskych Uzemi — zachovani
jedingnosti kulturni krajiny; minimalizovat zébory zejmeénnejkvalitrgjSich
zentdélskych pid; podporovat ozdravna opahi — ochrana proti eroznim
aginkam vody, Wtru a giprava na realizaci USES, zvy3eni prostupnosti
zentdélské krajiny, zamezeni jeji zbyieé fragmentace; obnovit §é o
dlouhodol nevyuZzivana uzemi; vymezovat Uzemi vhodna getopani biomasy

a rychle rostoucichidvin pro technické a energetickéely — nevymezovat vSak
tento zmisob vyuZiti Uzemi ve zvl&Stchrarnych velkoploSnych Uzemich —
CHKO (11).

Zacivilizaéni hodnoty nadmistniho vyznamu jsou pokladany:

Hodnoty sidelni soustavy Usteckého kraje s histgrizvzniklou vyraznou
koncentraci obyvatel dofsetdnich a velkych #st, vytv&ejicich Uzce propojenou
konurbaci, s vysokou koncentraci civikrach hodnot (dopravni, technicka i
ob¢anska infrastruktura) s navazujicim Uzemim intemziyiméstské rekreace a
rekreace ve volné krajgn

Hierarchické usp@dani sidelni struktury — BeneSov nad PBhici jako
subregionalni centrum.

Celostatni a nadregionalni vyznam energetické awyst- vyrobni z&zeni
elektrické energie ii@nosovych zdzeni VVN, regionalsd vyznamna vyroba tepla
v teplarnach aigvody tepla pro sidelni a vyrobni funkce.

Vysoka mira vybaveni Uzemi subsystémem technidkésimuktury — zasobovani
pitnou i provozni vodou, existence vyznamnych rezieh kapacit ve zdrojich i
V prenosové soustay

Husta a hierarchizovana siini a Zeleznrini st, si€ silnic I. tidy.

Relativre vyhodna geograficka poloha kraje s vazbou na filesto a na ostatni
¢astiCR.

V této oblasti stanovuji ZUR UK tyto tkoly:

Respektovat rozsah rozvojovych oblasti, os a dpkgdh oblasti kraje
vymezenych v ZUR UK. Ostatiésti kraje pokladat za stabilizovanéisqezenou
mirou rozvoje (12).

V rozhodovani o vyuziti Uzemi a lokalizaci zasatinfwvestic vychazet z piaby
slactni administrativi spravni role center a jejich sk&am&ho vyznamu jako
pracovnich a obsluznych center (13).

Podporovat vzajentnvyhodnou provazanost a kooperaci sidelfitipaninim
prostoruCR a SRN (16).

Podporovat a updnostiovat revitalizaci nedostateé vyuzitych nebo
zanedbanych argala ploch pimyslového, zerdélskéhoci jiného pivodu typu
brownfield, ged zakladanim novych jomyslovych ploch ve volné krajgn(17).
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e Chréanit ged nevhodnym vyuzZitim a v pgebném rozsahu rozvijet Uzemi
intenzivni giméstskeé rekreace a rekreace ve volné keégjird).

» Podporovat realizaci ochrannych aeati zvySujici miru zabezpeni civilizatnich
hodnot proti zdplavam a dalSim hrozbam katastrgéicksituaci (21).

* Podporovat dotv@ni ucelenych pk funkénich silngnich a Zelezinich
dopravnich systétn— dostavba sil nice 1/13, modernizace Zel&ziinfrastruktury
aj. (22).

Za zakladnkulturni hodnoty Uzemi jsou na Uzemidsta pokladany:
» VyhlaSena narodni kulturni pamatka — Zamek BenesovPlodnici
* VyhlaSena msstska pamatkovéa zona
* Nemovité kulturni pamatky na Uzemésta
» Doklady lidového stavitelstvi — roubené a hri&meldomy
» Architektonicky cenné stavba (vila) a drobné sakrphmatky
« Uzemi s archeologickymi nalezy I. a Il. kategorie

Pro ugresréni Gzemnich podminek ochrany a rozvoje kulturniodnot stanovuji ZUR
UK tyto Gkoly:

» Zohlediovat navrhovana chréna tuzemi (25).

* Mezi pamatkové hodnoty zahrnovat téz doklady imiisiho vyvoje, vyhledavat
a chréanit vhodné objekty a aredly tohoto typu hodsledovat moznosti jejich
vyuziti v novych podminkach (26).

e Chréanit a rozvijet hodnoty jedit®é kulturni krajiny, pozornost zatiovat na
ochranu krajinnych dominant, vyztreych vyhledovych bai a pohledovych os
(27).

e Prioritré zaji¥ovat ochranu a kultivaci kulturnich hodnot krajinmyoblastech
vyznamnych pro rekreaci a cestovni ruch, v obléisteavazanych na velké
koncentrace obyvatel — jadrasstskych zon, koridoryipvyznamnych dopravnich
tazich (28).

* P¥i navrhovani a posuzovani vhodnosti formy rozvoghvygangri nadmistniho
vyznamu respektovat krajinny raz a krajinné hodr{d6).

» Sledovat moznosti obnovy historickych fenorénobnoveni prhledi, dominant,
odstrarni negativnich civilizanich prvki, poskozujicich krajinny raz (31).

Pfi zpracovani Uzemniho planu jéeba respektovat vymezeni cilovych charakteristik
krajiny — kapitola 6 ZUR UK. Uzemi &sta BeneSov nad Plénici je sowasti krajinného
celku (KC):

KC CHKO Ceské stedoha‘i — MileSovské a Vernéické stredoha: (5a)

Dil¢imi kroky naphovani cilovych charakteristik krajiny (odvozenélarmu pée CHKO)
jsou:

» Preferovat ochranu a konzervaci dochovanych hokiajinného celku (zfsoby a
formy ochrany i rozvoje échto hodnot jsou deny zakonem, vyhlaSovacim
piedpisem a planem & o chrasnou krajinnou oblast).

* Ve vybranychc¢astech krajinného celku preferovat ekologicky &@mné lesni
hospodéstvi a extenzivni ze#édélstvi pro podporu hodnot krajinného razu a
posileni biologické diverzity.

» Stabilizovat obyvatelstvo ve stavajicich sidlectddlivou podporou cestovniho
ruchu, turistiky, rekreace i vyrobnich funkci (zéma tradinich forem
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zemedglstvi), v souladu swvejnym zajmem na ochranpiirody a krajiny a
diferencovan dle vyznamu konkrétni lokality v ramci krajinnébelku.

e Individualré posuzovat vSechny zény, které by krajinny rdz mohly negati¥n
ovlivnit, s ohledem na p##bu uchovani krajinného razu s harmonickym
zastoupenim sloZekipodnich a kulturnich.

V kapitole 7 v ZUR UK jsou vymezeny VPS a VPO, fteré Ize prava k pozermi a
stavbam vyvlastnit: )
VPS — PK4 - silniéni doprava v Useku &in — BeneSov nad Plonici — hranice UK —
1/13

Zeleznini doprava -VPS — Z1— trat’ ¢. 081 D¥¢in, vychod — BeneSov nad Ptmici —
Rybnist — Rumburk — optimalizace a dilzkapaciteni a daleVPS — Z2— tra’ ¢. 081
BeneSov nad Pl@nici — Sachov — hranice UK — optimalizace.

V kapitole 8 ZUR UK jsou stanoveny pozadavky nadnif® vyznamu na koordinaci

Uzemr planovaciinnosti a naeSeni v uzenthplanovaci dokumentaci obci:

a) pozadavky na koordinaci koridora ploch vZUR UK vymezenych i&gne
pros@snych staveb — BeneSov nad Rinigi — PK4, Z1, Z2,

b) pozadavky na koordinaci koridoa ploch v ZUR UK vymezenych nadregionalnich a
regionalnich skladebnyatasti USES — BeneSov nad Rinici — NRBK/K8 — funkni,
RBK/551 — funkni.

A.3. Upresréni pozadavki vyplyvajicich z Gzemré analytickych podkladi, zejména

z problémi uréenych kieSeni v uzem# planovaci dokumentaci a pipadné

z dophiujicich prazkumi a rozboria

Navrh Uzemniho planu Bene3ov nad Rluai bude respektovat vstupni limity vyuziti
tzemi z UAP UK a UAP ORP ®in. Ri stanoveni vyuziti ploch se bude vychazet ze
zZjisténého skut&ného stavu a v zastavem Uzemi a zastavitelnych plochach budou
vymezeny plochy srozdilnym @gpobem vyuziti podle vyhlasky. 501/2006 Sb.,

v platném zani.

Z izemr analytickych podklail ORP [¥¢in pro feSeni Uzemniho planu vyplyvaji
nasledujici pozadavky:

Respektovat limity vyuZiti zemi:
* méstska pamatkova zona (jeve6)
e nemovité kulturni pamatky (jex: 8)
* nemovita narodni kulturni paméatka (j&\o)
» urbanisticky vyznamné kompdazii prvky (jeve. 11)
» prvky lidové architektury (je¢. 12)
» architektonicky cenné stavby (jév14)
* vyznamné stavebni dominanty (j&vi5)
e Uzemi s archeologickymi nalezy (jev16)
» oblasti krajinného razu (jex 17)
* misto krajinného razu (jey 18)
* vyznamny vyhlidkovy bod (jev. 20)
e Uzemni systém ekologické stability (jev21)
* vyznamny krajinny prvek ze zakona (j&v23)
» chrarénd krajinna oblasteetn zon (jeve. 26)
e pamatné stromy (je¥. 32)
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NATURA 2000 — EVL Dolni Plotnice CZ0513505 a Dobrna Cz0423206 (§ev
34)

lesy ochranné (je¥. 37)

lesy zvlastniho weni (jeve. 38)

lesy hospodi&gké (jeve. 39)

ochranné pasmo lesa (jev40)

bonitované pdr¢ ekologické jednotky - BPEJ — (jév41)

hranice biochor (je¢. 42)

investice do pdy (jev¢. 43)

vodni zdroj povrchove, podzemni vody, wchrannych pasem (jév 44)
vodni utvar povrchovych, podzemnich vod (jev7)

vodni nadrze (je¥. 48)

povodi vodniho toku, rozvodnice (jév49)

z&plavové uzemi (jed. 50)

aktivni zona zaplavového Uzemi (j&vs1)

dobyvaci prostor (jev. 57)

poddolované Gzemi (jev 61)

sesuvneé Uzemi (jek 62)

staré zatze Uzemi a kontaminované plochy (je\64)

oblast se zhorSenou kvalitou ovzdusi e85)

technologicky objekt zasobovani vodat @©P (jev¢. 67)
vodovodni g v¢. OP (jeve. 68)

technologicky objekt odvaai acisteni odpadnich vodds OP (jeve. 69)
sit’ kanaliz&nich stok ¥. OP (jev¢. 70)

vyrobna elekiny v¢. OP (jeve. 71)

elektricka staniced OP (jev¢. 72)

nadzemni a podzemni vedeni elekitidgasoustavy &. OP (jevé. 73)
technologicky objekt zasobovani plyneth ©P a BP (je¥. 74)
vedeni plynovodu& OP a BP (je¥. 75)

technologicky objekt z&sobovani teplent. VOP (jev ¢. 79) — BeneSovska
teplarenské spataost

teplovod ¥. OP (jev 80) — BeneSovska teplarenska solst
elektronické komuniké&ni zaizeni &. OP (jewc. 81)

komunikani vedeni ¢. OP (jewv¢. 82)

silnice Il. fidy v¢. OP (jev¢. 91)

silnice lll. ttidy v¢. OP (jew¢. 92)

mistni a delové komunikace (jev. 93)

Zeleznéni draha celostatnicvOP (jeve. 94)

Zeleznéni draha regionalnidv OP (jevc. 95)

cyklostezka, cyklotrasa, hipostezka a turisticleilsa (jew. 106)
vymezeni zény havarijniho planovani (jevi09)

objekt pozarni ochrany (jev 111)

objekt dileZity pro plréni tkoki PolicieCR (jevé. 112)

OP Hhbitova (jeve. 113)

Respektovat rozbor udrzitelného rozvoje tzemi, tj.

potizeni nového tzemniho planu do 31.12.2020
zohlednit vystavbu cyklotras a cyklostezek pro modpcestovniho ruchuitip
respektovani krajinnych hodnot Gzemi
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zpresnit v UPD Gzemi vymezenyehsti regionalniho a nadregionalniho USES
posilit sidelni funkci s ohledem na mistni mozne&titre posileni infrastruktury a
rekre&ni vybavenosti

pii rozvoji podnikatelskych aktivit preferovat zackmw podminek kvalitniho
Zivotniho prostedi

vytvaret Uzemni podminky pro #aeni rekreace

v Uzemr planovaci dokumentaci je nutné respektovat zasatlyany kulturnich
pamatek a podminky ochrany pamatkoechrargnych uUzemi, ®etré jejich
ochrannych pasem

vUPD je teba respektovat zasady ochrany urbanistickych Hodmemi,
prostorové usp@dani krajiny a sidel, chranit historickyudorys sidel,
v navaznosti na hodnotné soubory staveb respekttreaskter zastavby

pii navrhu novych rozvojovych ploch tganosiiovat volné plochy v zastamém
Gzemi, brownfields a plochy s Ill. a IMidou ochrany ZPF

do Uzemniho planu je nutné zapracovat&grstanovené platnym Planem rozvoje
vodovodi a kanalizaci Usteckého kraje

navrhem lokalniho systému ekologické stabilit§ispst ke zvySeni retamich
schopnosti tzemi obce

v UPD zajistit, aby vystavbou komunikaci nevznikalyzemi bariéry, zhor3ujici
odtok vody z uzemi

do UPD zapracovat izemi soustavy NATURA 2000 —gsky vyznamné lokality
vytvaret Uzemni podminky pro rozvoj cestovniho ruchwaeth

vymezovat plochy pro lokalizaci podnikatelskychiaktv Gzemi gi minimalnich
negativnich dopadech na Zivotni presli a posileni soudrznosti obyvatel
posilovat stabilitu osidleni a vybavenosti s ohtad®a SirSi region

feSit dopravni z&F etrg sniZzeni prasnosti a hluku

doresit odkanalizovani

Z uzemr analytickych podklail déle vyplyva:

vytvorit podminky pro vyuziti silnych stranek &élezitosti

vytvoiit Uzemni podminky préeSeni slabych stranek a hrozeb

stabilizovat zastainé a zastavitelné Uzemi jako smiSenéipustnosti ploch pro
podnikani zivnostenského charakteru, a to v zéstisloa hustat sidla, pozice
stavby v #gm a navaznosti na dopravni trasy

rozvoj urbanistickych struktur jeégba orientovat na nabidku drobnych ploch pro
podnikani, ploch pro individualni bydleni tak, abgvyZadovaly nedjfmérené
investice do uzemi

stabilizovat Uzemi jako provazany prostor orientgvaa bydleni a atanskou
vybavenost

jadrové plochy sidla jgdba stabilizovat wejnym prostorem

novou zastavbu jetdba navrhovat zasag&ins ohledem na architektonicke,
urbanistické a krajiidké hodnoty Uzemi ¢etre respektovani historickych
dominant sidla.

Uzemni plan komplexnvyhodnoti dsledky feSeni ve vztahu k rozboru udrzitelného
rozvoje Uzemi.

3. Uplna aktualizace UAP obce s réesbu fisobnosti [B¢in je vystavena k nahlédnuti
na adresewww.mmdecin.cz— sekce Uzemhanalytické podklady (svisla lista vpravo) —
3. Upln& aktualizace UAP ORR:&nN 2014.
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Zavady v dopravni infrastrukture

PD1 Silnice II. tfidy prochazi zastavénym Gzemim obce

zastavénym Uzemim prochdzi silnice 11/262, Spatny
stav chodnikl, misty absence chodnikd — ul.
Ceskolipské, nedostatecné sSitkové parametry,
pretiZeni nakladni dopravou, Spatné napojeni na
patefni silniéni sit

PD2 Nevyhovujici technické parametry mistnich

komunikaci

nevyhovujici parametry mistnich komunikaci
zejména Sitkové, smérové a kapacitni, predevsim
Ul. Komenského, ul. Valkeficka, ul. Bezrucova, ul.
Nadrazni

PD3 Neprehledna kfizovatka

neprehlednd kfizovatka ul. Nadrazni x Sokolovska x
Nabrezni x Ceskolipska

PD4 Cyklostezka —nefesen pribéh centrem mésta

V soucasné dobé probiha vystavba cyklostezky
Ploucnice, trasa prochazi méstem, v intravildanu
mésta neni cyklostezka stavebné resena.

PD5 Absence bezbariérového pohybu po mésté

Celé mésto - Nutno Fesit pohyb osob se snizenou
pohyblivosti po mésté

PD6 Nedostatek parkovacich mist

ul. Bezrucova, nedostatek parkovacich ploch v okoli
koupalisté

Zavady v technické infrastruktufe

PT1 Nevyhovujici stav kanalizace, nedostatecna kapacita
cov

Jednotna kanalizace s nedostatecnou kapacitou
s mnozstvim vyusti do recipientu, nedostate¢na
kapacita COV

Hygienické zavady

PH1 zhorsena kvalita ovzdusi

prekroceni hodnot 24h imisniho limitu pro
suspendované castice velikosti frakce PM10

PH2 Hlukova a emisni zatéz ze silni¢ni dopravy

Silnice Il.a Ill.tf. prochdzi zastavénym Uzemim,
nadmérny hluk zplsobeny dopravou, predevsim
v ul. Dé¢inska, Ceskolipska, Palackého

PH3 Znecisténi ovzdusi

Uzemi celého mésta, mimo Ovesné, v topné sezéné
dochazi vzhledem k poloze mésta v sevieném tdoli
k vysoké koncentraci imisi z lokdlnich topenist,
negativné se projevuji smogové situace.

R3 | staré zatéze uzemi

Staré zatéZe Uzemi, riziko kontaminace ploch

Urbanistické zavady

PU1 Zaplavové uzemi prochdzi zastavénym Gzemim obce

Zaplavové uzemi feky Ploucnice zasahuje do
zastavéného Gzemi, ohroZeni povodnémi

PU2 Nesoulad v UPD

Navrh prelozky silnice I/13 — nesoulad vedeni trasy
v UP Benesov nad Ploucnici versus vymezeny
koridor v ZUR UK a projekt trasy prelozky predany
RSD

PU3 NevyuZité Gzemi - brownfield

Opusténé, chatrajici arealy — vymezeni brownfield,
primyslové aredly nejsou zcela vyuzivany,
zanedbany stav stavebnich objektt

R1 Sesuvna Gzemi

OhroZeni zastavéného Uzemi a zastavitelnych
sesuvnym Uzemim — vymezeni lokalit sesuvnych
uzemi jako riziko v Uzemi

PU4 Vysoky podil vyuZiti neobnovitelnych zdroja

Centralni zasobovani teplem, otopné médium plyn,
neni vyuZivan potencial geotermalnich zdroja.

PUS Nedostacujici obc¢anskd vybavenost

Nedostatek restauraci, |ékard, |ékaren,
supermarket

Problémy ostatni

PO1 Nezaméstnanost, Ubytek obyvatelstva

Nedostatek pracovnich pfileZitosti, odliv
obyvatelstva v produktivnim véku, nizka
vzdélanostni struktura
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A.4. DalSi poZzadavky

Z hlediska SirSich Uzemnich vztalbude Uzemni plan respektovat schvalené GZemn
planovaci dokumentace sousednich obci a koordsaxipracovanymi UPD. Dale bude
Uzemni plan respektovat strategické dokumenty Wdisteckym krajem, nap

« Program rozvoje UK 2014 - 2020

 Strategie udrzitelného rozvoje UK

+ Regionalni inovani strategie UK

« Koncepce ochranyifrody a krajiny UK

« Uzemre energeticka koncepce UK

+ Plan odpadového hospddtvi na tizemi UK

» Plan rozvoje vodovada kanalizaci UK a dalsi.

Uzemni plan bude respektovat.

e podminky ochrany zdravych Zivotnich podminek vadul se zakonent.
258/2000 Sb., o ochrawefejného zdravi, ve Zni pozajSich gedpidi,

e zajmy civilni a pozarni ochrany pro zvySeni benwsti obyvatel a navstnika
GUzemi pedevSim dle zakon&. 239/2000 Sb., o integrovaném zachranném
systému,

* ochranna pasma podzemnich a povrchovych vod asloddiof.

V feSeném Uzemi se nenachdazeji objekty a ploatgnark obraé# statu.

V Uzemnim planu budou vymezeny rozvojové plochystgdtelné plochy a plochy
piestavby), navrh Uzemniho planu bude rozvijet séitranky Uzemi, odstii@vat jeho
slabé stranky, vyuzivatritezitosti pro dalSi rozvoj Uzemi a navrhovat ogait proti
moznému ohroZeni.

S ohledem na obnovu a rozvoj sidelni struktury \sgté®o Uzemi obce sefgrpoklada
vymezeni nasledujicich zastavitelnych ploch, ktdséddou respektovat stévajici
urbanistickou strukturu sidel:

- plochy bydleni

- plochy rekreace

- plochy oltanského vybaveni

- plochy veejnych prostranstvi

- plochy smiSené obytné

- plochy dopravni infrastruktury

- plochy technické infrastruktury

- plochy drobné vyroby a skladovani

- plochy smiSené vyrobni

- plochy vodni a vodohospoigké

Nové rozvojové plochy vymezovat s ohledem na madzndgpravniho napojeni a na
vazbu na okolni krajinu.

V navrzich na z@nu vyuziti Gzemi ufednosiovat nevyuzivané plochy — brownfields.

V rdmci poZzadavk na rozvoj Uzemi budou pré&eny podminky pro vymezenfgdevsim

ploch pro:

- bydleni, popt. smiSené obytné v rozsahu odpovidajicimughdtm obce @etns
piimétené Uzemni rezervy).fiProzvoji obytného GUzemi je nutné se zdinna
intenzifikaci ploch v ramci zastéamého Uzemi (vyuziti proluk) a vyuziti ploch
bezprostedre navazujicich na zastave Uzemi,
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- verejna prostranstynantsti, ulice, chodniky, uejna zel@, parky a dalsSi prostory
piistupné bez omezeni),

- dopravni a technickou infrastruktuwyplyvajici z poteb sodasného stavu a név
vymezenych rozvojovych ploch (nové mistni @&lové komunikace, plochy pro
umiseni novych trafostanic apod.),

- obcanské vybaveni,

- rekreacipiedevsim na okraji sidla a v blizkosti vodnich ploch

- vyrobu,kterad nebude mit negativni dopad na Zivotni peokt

Obecr je nezbytné

* vyclenit nevhodné plochy pro zastavbu z hlediska ppldbtet s limity a
hodnotami GUzemi, s ohledem na zajmy pamatkoué)mezejména unosnost uzemi
(zamezit nezadoucimu nedmému rozvoji obce). Nové rozvojové plochy pro
bydleni navrhnout do Uzemi zajigiciho pohodu bydlenifpzachovani harmonie
s okolni krajinou;

e zajistit nezbytnou Mejnou infrastrukturu — priorith odkanalizovani -
modernizace, dostatek pitné vody a energii, zkvatitsilniécni dopravy;

e pro zajiSéni zangstnanosti — rozvoj ekonomické sféry — zdinse a vytvéet
podminky pro rozvoj malého aretiniho podnikani bez negativnich vlima okoli.
Pro vyrobu a dalSi ekonomické aktivity vyuZivatraépa stavajici plochy v izemi,
s predpokladanou transformaci ¢kterych ploch (brownfields) a dalSich
nevyuzitych areal V uzemnim planu budou pré&eny a navrzeny dalSi plochy
zejména pro drobnou vyrobu a sluzby v rozsahu,yktenozni vytvéit nové
pracovni pilezitosti;

» pro posileni rekremiho vyznamu sidel a krajiny, s ohledem na kultimodnoty
Gzemi, vytvdit Uzemnim planem Uzemnifg@poklady pro @zné formy
rekre@&niho vyuZiti (cyklotrasy, plochy vejné zelen, vyuziti sportovnich ploch
véetrg rozvoje, vyuziti vhodnych objekt pro turistickou infrastrukturu —
stravovani, ubytovani, sluzby, kulturu a dalsi);

* rozvoj Uzemi musi respektovatiifmdni podminky, zejména terénni reliéf,
vodote&e a vodni plochy,iirodni hodnoty aippadny vliv na krajinny raz;

* pro jednotlivé plochy s rozdilnym #pobem vyuZiti stanovit podminky pro vyuziti
novych zastavitelnych ploch séenim gipustnym, nefipustnym, pop
podmirgné piipustnym a dale stanovit podminky prostorového nigtekého
uspdadani, ¥etne zakladnich podminek ochrany krajinného razu; wlegya
jednotlivych ploch s rozdilnym #gobem vyuziti budou uvedeny specifické
koncegni podminka (nafp uvedeni OP, které zasahuje do plochy apod.);

* nova zastavba bude respektovat trasy inZzenyrskijycla gejich ochranna pasma,
trasy dopravnich staveb a jejich OP;

* nova zastavba bude respektovat urbanisticke, pawvé@tkulturni a krajingke
hodnoty Gzemi;

» tvorba uzemnich podminek pro rozvoj cestovniho uuahsluzeb bude v souladu
s udrzitelnym rozvojem Gzemi.

V zastavitelnych plochach a v zastagm Gzemi budou zohlegmy pozemky s platnym
Gzemnim rozhodnutim.

Podkladem proreSeni budou téz darené zZadosti o zémy ve vyuziti Gzemi, jejich
zahrnuti daeSeni Uzemniho planu je podrtio souladem s celkovou koncepci a dalSimi
pozadavky na rozvoj, s ochranou hodnot a souladémity vyuziti Uzemi. Tabulka
poZadavk je nedilnou satasti tohoto zadani.

Rozvoj Gizemi bude v souladu s Programem rozvojediého kraje.
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Problémov4 a Btova mista budodeSena v prbéhu projedndvani navrhu uzemniho
planu. BudeeSeno pozadavky a stanovenim podminek na citliédérzai novych lokalit
do stavajici urbanistické struktury a do krajiny.
V uzemnim planu jei¢ba vyeSit nasledujici zavady, vzajemné&est a problémy
v Uzemi:
1. vytvorit uzemni podminky préeSeni urbanistickych, dopravnich a hygienickych
zavad,
2. teSit vzajemné sety zajn a zanéri na provedeni zém v Gzemi a $ety s limity
vyuziti zemi,
3. vyrazre snizit nebo odstranit nevyvazenost mezi Uzemniodngnkami pro
udrzitelny rozvoj Uzemi obce,
4. vyresit problémy v Gzemi stanovené na za&kl&atAP ORP ¢in a vlastnich
praizkumi a rozbod.

A.5. Pozadavky na urbanistickou koncepci, zejména an provéieni ploSného a
prostorového uspd@adani zasta¥ného Uzemi a na pro¥ieni moznych zmén, véetné
vymezeni zastavitelnych ploch

Cilem nového Uzemniho planu je ®ovymezit koncepci ploSného a prostorového
uspdadani celého spravnino Gzemi obce BeneSov nadiritduUzemni plan vymezi
obecné podminky na vyuzivani Uzemi, ochramiwmognich, kulturnich a civilizanich
hodnot Gzemi. Uzemni plan dale vymezi podminky ywozivani zastainého tzemi,
zastavitelnych ploch a plochgstavby, pop ploch Gzemnich rezerv, stanovi podminky
pro ochranu nezast&vého Uzemi.

Uzemni plan proti realnost navrzenych ploch stavajiciho Gzemnildmpla pipadre
navrhne nové rozvojoveé plochy.

Jsou uplatény pozadavky na rozvoj ploch bydleni, rekreaceyopploch olkanského
vybaveni a rozvojové plochy drobné vyroby a sklaatvwapod. Uzemni plandirvhodna
Gzemi pro rozvoj smiSeného bydleni, dépkho podnikatelskymi aktivitami a sluzbami.
Uzemni plan zarovestanovi podminky pro rozvoj ¢anské vybavenosti.

Spravni tzemi obce bude se¢no do jednotlivych ploch s rozdilnym igobem vyuziti
dle vyhlasky¢. 501/2006 Sb., ve Zni pozd&jSich znén a dophkd, a to s ohledem na
specifické podminky a charakter tzemi.

NavrhieSeni bude koordinovan s uzehphanovacimi dokumentacemi sousednich obci.
V navrhu UP budou respektovany pozadavky vyplyvagic§ 17, odst. 2) zakon&
256/2001 Sb., o pdabnictvi, ve z#ni pozdjSich gedpidi. V tzemnim planu bude
vyznaeno ochranné pasmaeiitova a budou uvedeny regulatigynosti v tomto pasmu.
NavrhieSeni bude respektovat pozadavky zakorizb8/2011 Sb., o ochrarzdravi ged
negiznivymi inky hluku a vibraci.

Urbanisticka koncepce

- zakladni urbanistickd koncepce bude definovana tigasictvim zastasného
Uzemi a zastavitelnych ploch, které budou respelktstavajici strukturu obce
s vazbou na okolni krajinu a chréanit jeji hodnoty;

- budou stanoveny plosSné a prostoroveé regulativyazégt a to maximakhtak, aby
nezabihaly do podrobnosti regéméch plam a Uzemnich rozhodnuti, pop
GUzemnich souhlds nova zastavba (mimo Uzemi OP NKP) bude navrhovana
s ohledem na architektonické, urbanistické i kékgké hodnoty Uzemi,cetns
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historickych dominant sidla a podminky ploSného rasfwrového uspgadani
budou stanoveny pro jednotlivé plochy, nikoliv pl&s

zastavitelné plochy budou navrhovany do lokalitaZnosti kvalitni dopravni a
technické obsluhy s ndvaznosti na stavajici z&séazemi;

pii vymezovani rozvojovych ploch budou respektovamyty vyuziti Gzemd;

navrh novych rozvojovych ploch podminit dostateu kapacitou vejné
infrastruktury;

zajistit ochranu a rozvoj ploch zelejako vyznamné sasti sidelni struktury.

Koncepce uspdadani krajiny

respektovat Koncepci ochraniifody a krajiny Usteckého kraje;

zajistit prostupnost krajiny;

v plochach orné jmy budou doplény plochy zele&, protierozni opdeni,

v pripact potreby zptichodreéni krajiny i (telové komunikace;

Setrré vyuzivat zemyd¢lsky padni fond s ohledem na ochrantidy, kvalitu vody,
retertni schopnost a biologickou rozmanitost;

omezit ztraty pozemkuréenych k plgni funkce lesa;

v ramci navrhu GUzemniho planu je v souladu s ustamion 8§ 1 lesniho zakona
nutno dbat zasad zachovéani lesaiepé les, obnovy lesa a dale podpory trvale
udrzitelného rozvoje lesa;

budou respektovany pozemkyeané k plgni funkci lesa, a todetné tzemi do 50
metri od jejich okraje (814 lesniho zakona);

v nadvrhu bude uvedeno, Ze hospewd v lesich bude ponechano vramci
schvalenych lesnich hospdsliaych plari, pip. lesnich hospodskych osnov (8
24 a 825 lesniho zakona);

ve vztahu k ochrankrajiny Setr navrhovat zejména stavby dopravni a technické
infrastruktury;

vymezit prvky Uzemniho systému ekologické stabitySES), vetns zajiseni
navaznosti na spravni Uzemi sousednich ohgivymnezovani regionalnich a
nadregionalnich pnik USES vychézet z platné UPD vydané Usteckym krajem
ZUR UK;

v koordinaci s navrhem urbanistické koncepce sSiglét gechodovou zonu sidlo
— krajina.

Obcéanské vybaveni

Koncepce obanskeho vybaveni bude sledovat&mmou poptavku obyvatel.
Uzemni plan:

vytipuje nové rozvojové lokality pro roZéhi oltanského vybaveni;

rozSk moznosti sportovniho a rekkgaho vyziti vymezenim novych ploch pro
rekreaci a sport;

podpdi svou koncepci rozvoj sluzeb a obchodu s ohledgirentralntast sidla;
bude respektovathbitov s jeho OP.
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Veiejna prostranstvi

Chranit v izemnim planu stavajicitega prostranstvi sidazem na viejnou zelé a
navrhnout nezbyth nutnd nova viejna prostranstvi v rozvojovych lokalitach, zejména
pro zajiséni technické obsluhycthto lokalit.

A.6. Pozadavky na koncepci Mejné infrastruktury, zejména na provéreni
usparadani varejné infrastruktury a moznosti jejich zmén

Vetejna infrastruktura budédenéna v souladu s 8§ 2 odst. 1, pism. k) zakbna83/2006
Sh., - stavebni zakon, na dopravni infrastruktéechnickou infrastrukturu, @anskou
vybavenost a wejné prostranstvi. Uzemni plan navrhne obsluhuhoes@ravniho Gzemi,
navrhne koncepci ¥ejné infrastruktury pro tzemidsta BeneSov nad Plénici a stanovi
podminky pro jeji umi®vani v zastatném UGzemi, zastavitelnych plochach a
nezastaimem Uzemi, ¥etné vymezeni ochrannych a bezpestnich pasem.

Pii feSeni veejné infrastruktury budou respektovany historickasy, chrasna kulturni
krajina a jeji dochovanéasti (historické cesty, vyznamné osy pohledovirogni
dominanty i drobné stavby v krafin kaplicky, pamatna mista atd.) a pamatky.
Umig’ovani FVE, fotovoltaickyclti solarnich panél a to i na objektech je zejména na
NKP a v ochranném pasmu NKP migustné a v ostatnimeSeném Uzemi nezadouci,
vzhledem k vyhlaSenému OP NKP.

Dopravni infrastruktura

Koncepce dopravni infrastruktury bude vychazet w#@eragiciho stavu vyuZziti Uzemi,
budou provteny dopravni problémy, zj&té vramci UAP, nagity z Vyboru pro
rozvojové a investni priority mésta BeneSov nad Plénici. Dale bude prasena
koncepce rozvoje komunikai si€, stabilizace komunikamiho systému veSeném Uzemi
— vrejSi silniéni st’, mistni komunikéni st a Zeleznini st’, zanery z plathného tzemniho
planu aieSeny ukoly, stanovené prossto BeneSov nad Plénici Zasadami Uzemniho
rozvoje Usteckého kraje.

V zasta¥ném Uzemi bude preékena pateba vymezeni parkovacich ploch v navaznosti na
plochy veéejnych prostranstvi a ohnské vybavenosti. Dopravni napojeni novych
zastavitelnych ploch bude navazovat na stavajicdtéay mistnich komunikaci a
minimalnim dopadem do nezastaeho Uzemi.

Uzemni plan bude respektovat ochranna pasma silrieleznice, wWteni plochy pro
budovani cyklostezek a bude vyitepodminky pro rozvoj cestovniho ruchu fikiad
propojenim atraktivnich mist cykloturistickymi casti.

Technicka infrastruktura

» koncepciieSeni systéitechnické infrastruktury navrhovat 8rdzem na ochranu
Zivotniho prosiedi (ZPF, PUPFL, vodni rezim, ovzdusi),

» zohlednit sotasny stav technického vybaveni Uzemi a jeho intiengu?Ziti,

» pro trasovani navrhovanych inZenyrskych siti slatipvavidla koordinace vedeni
TVU dle CSN 73 6005 a jejich optimalizace v souladu s buitaumzvojem
azemi,

* vramci koncepce TI chranit kgna prostranstvi a navrhovat dostate profily
dopravnich komunikaci v rozvojovych zonach,
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» vymezit plochy Tl tak, aby ne#ty negativni dopad na ostatni funkce v Uzemi a
nepisobily rusivg v krajing,

* budoureSeny pozadavky naienou infrastrukturu z hlediska pozarni beapesti
staveb,

 musi byt respektovana ochranna pasma vodnich tzdwojdovodnichiadi a
kanaliz&nich stok, jak u Zézeni stavajicich, tak u néwavrhovanych,

e pfi  napojeni novych lokalit navrhovanych k zastavbna stavajici
vodohospodiéskou infrastrukturu je nutné préiit jeji kapacitni moznosti,

» feSeni zasobovani vodou musingplat podminky kvalitniho, spolehlivého a
variabilniho zasobovani na podkéadsyhodnoceni bilance paby vody a
tlakovych porgri,

e pifi navrhu koncepce zasobovani vodou respektovat Riamoje vodovod a
kanalizaci Usteckého kraje (PRVKUK) a postupovatouladu se zékoner
274/2001 Sb., o vodovodech a kanalizacich v platmé@mi, pro véejnou potebu,

* budou respektovany stavajici a navrhované vodnbjeds zaéizeni vieSeném
azemi,

* bude navrZzena koncepce od#aidacisteni odpadnich vod,

» odkanalizovani uzemieSit ve vazb na zasobovani vodou a gstotu vodnich
toka vcetre protipovodiové ochrany,

» pripravit koncegni feSeni hospodani s defovou vodou,

» respektovat ochranna pasma vedeni elektrické energejich technologickych
objekti, pro rozvojové plochy navrhnout nové vedeni VNetw novych
transformoven,

o zé&sobovani teplem budeSeno centratni individualre vytdpenim jednotlivych
objekti s maximalnim mozZznym vyuZitim ekologickych palivgspudit moznost
vyuziti alternativnich zdréjenergie,

» telekomunikani st bude respektovana¢etrg ochrannych pasem.

Obé&anska vybavenost

Budou vymezeny plochy a objekty stavajicicaibskée vybavenosti pro ¥gnou spravu,
kulturu, rekre&ni sport, rekreéni sluzby, obchod a plochy kegnych prostranstvi a
prowiena poteba novych ploch s minimalnim vlivem nérpdni hodnoty, funkce krajiny
a krajinny rdz. Bude pr@veno funkni vyuziti stavajicich i zastavitelnych ploch v ém
celéhoreSeného Uzemi, jejickipadné roz$eni nebo zrigna funkce.

Verejna prostranstvi

Budou vymezeny plochy stavajicichiggych prostranstvi a prétena poteba vymezeni
novych ploch viEejnych prostranstvi v zastanem Uzemi a na zastavitelnych plochach.

A.7. Pozadavky na koncepci usp@dani krajiny, zejména na prowreni ploSného a
prostoroveho uspd&adani nezasta¥ného Uzemi a na prowireni moznych znén, véetné

provéieni, ve kterych plochach je vhodné vylatit umistovani staveb, zéizeni a
jinych opatieni pro Uéely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona
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Uzemni plan navrhne koncepci ugpdani krajiny s cilem ochrany a uchovani stavdjicic
krajinnych hodnot aijrodnich funkci krajiny a navrhne obnovu jejich usnychcasti.
UP bude navrhovat vyuZiti Gzemi &rdzem na ochranu hodnot Gzemi a jejich rozvoje,
vyplyvajici z legislativy, ze strategickych dokumiel’R, Usteckého kraje a obce. Déle
zohledni hodnoty stanovené UAP OREXD.

Navrh uzemniho planu preti, ve kterych plochach nezastaeho Uzemi je vhodné
vylowcit umig’ovani staveb, z&eni a jinych opagni pro @ely uvedené v § 18 odst. 5
stavebniho zakona.

Uzemni plan zohledni z&w studie Chra#na krajinna oblastCeské stedohdi —
Hodnoceni krajinného razu (MgriiJKinsky, 2000) a Preventivni hodnoceni krajinného
razu na Uzemi CHKQeské stedohdi (L6w a spol., s.r.o. 2010). Bude respektovat
piirodni, kulturni a historické charakteristiky oifess mist krajinného razu CHKOS.

Koncepce usp@dani krajiny:

» souastireSeni bude i koncepce ugadani krajiny tak, aby bylo zaj&to zapojeni
navrhovanych zastavitelnych ploch do krajinnéhaurazzéarové se zlepSila a
posilila retesini schopnost a propustnost krajiny,

* v navrhu tzemniho planu budou respektovétiodni dominanty,

» pro ochranu krajinného razu a harmonickych vitatkrajiné budou stanoveny
podminky ochrany nezastmého Uzemi,

e budou pro¥teny plochy, které jsou ohrozeny vodni erozi a revaZpipadna
protierozni opdaeni,

e vnavrhu Uzemniho planu budou respektovany leskiy.cbude vyhodnocen a
zdiuvodren piipadny zabor pozenikuréenych k plgni funkci lesa,

* bude stanovena ochrana zeliského mdniho fondu k zajighi prvovyroby,

v souladu s ustanovenimi zakona o oclraRF a navazujicich vyhlasek budou
navrzena a Zd/odnina feSeni, kterd jsou z hlediska ochrany ZPF a ostatnic
zajmi nejvyhodrjSi; budou vyhodnocenyidledky navrhovanéhi@Seni na ZPF,

« budou vymezeny prvky tzemniho systému ekologickéilily (USES) , vetns
zajis€ni navaznosti na spravni Uzemi sousednich obti; vgmezovani
regionalnich a nadregionalnich pitvSES vychéazet z vydanych Zasad Gzemniho
rozvoje Usteckého kraje,

» koncepce uspgadani krajiny bude umabvat umistni zaizeni v souladu s § 18
odst. 5:

- opateni slouzici ke zjistupréni pozemk,

- protierozni opa&eni pro ochranutaniho fondu,

- vodohospod&ka opateni slouzici k odvedeni povrchovych vod a octn@emi
pred zaplavami,

-opateni k ochrad a tvorlg Zivotniho prostedi, zvySeni ekologické stability.

Pirodnimi hodnotami v Uzemi jsodgulevSim:

- vymezené prvky USES

- vyznamné krajinné prvky ze zakona — lesy, vodny tok

- NATURA 2000 — EVL CZ 0513505 Dolni Pl¢nice, CZ 0423206 Dobrn&
- CHKOCS wetrg zon

- pamatné stromydetns ochranného pasma

- termalni pramen

- dobyvaci prostor pr@&kbucedice v lokali€ Soutsky
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Vyznamnymi kulturnimi hodnotami v Gzemi jsou:

Narodni kulturni pamatka Zdmek BeneSov nad Plodnici — vyhldSena Nézenim viady.
132/2001 Sb., ze dne 28.3.2001 o prohlasetkienych kulturnich pamatek za narodni
kulturni pamatky <€p. 44, 45, 47, 51, 52, 54, vedena galem rejst. 258.

Nemovité kulturni pamétky — v obci jsouevidovany:
* 26125/5-3581 — kostel Narozeni Panny Marie
o 25543/5-3591 — kaple Nej&¥jSi Trojice
« 102539 - hrobka Mattausch
e 21399/5-3585 — socha sv. V@gha
* 51936/5-5940 — sousoSi Kalvarieigenym kiizem, ploSinou a apnymi zidkami
e 24973/5-3583 — sloup se sochou Panny Marie
o 22308/5-3592 — #stsky dim ¢p. 17
» 35081/5-3571 — zamek Horni a Dobpi. 47
e 17293/5-3590 — fargp. 70
» 36496/5-3586 — gstsky dim ¢p. 71
e 42083/5-3587 — venkovskyarh ¢p. 129
» 16633/5-3588 — venkovskyarh ¢p. 381
» 45697/5-3589 — venkovskyarh ¢p. 398

Mezi dalsi vyznamné kulturni hodnoty fiatirbanisticky hodnotna uzemi v obci a uzemi
s archeologickymi nalezy I. a Il. kategorie.

V obci je vyhlasena vyhlaSkou MKR &. 476/1992 Sb., ze dne 10.9.1998st8k& pamatkova
zb6na, podislem rejst. 2163.

V Uzemnim planu budou stanoveny regulativy stavelimiosti u zastavby a stanoveny
regulativy ochrany prostoru f&nych prostranstvi.

Dale budou v Uzemnim planu stanoveny regulativyinaity vyuZziti Uzemi také mimo
zasta¥né uzemi zejména s ohledem na zachovérognich a krajinnych hodnot a zachovani
harmonického riitka krajiny.

Ochrana ZPF - bude zpracovaiissiiSna kapitola a vykresqrdpokladanych zabbpiadniho
fondu, a to dle zdkona 334/1992 Sb. a jeho souvisejicidlegpigi.

Vodni zdroje budou hospodé#&rrvyuzivany, budou navrzena ofati ke zlepSeni jakosti
povrchovych a podzemnich vod a vyiteni podminek pro sniZzovani rigmivych &inka
povodni.

V ramci navrhu UP jeféba dbéat zasad zachovani les&epeles, obnovy lesa a dale podpory
trvale udrzitelného rozvoje lesa. Respektovat PURFto wetrg Uzemi do 50 m od okraje
lesa. Krozvoji zastamého Uzemi obce, infrastruktury, komunikaci apoduzivat
piednosti takové pozemky, které nejsoucené k plgni funkci lesa. Hospodeni v lesich
bude ponechéano v ramci stavajicich schvélenychidedrospodé&kych plar.

B. PoZzadavky na vymezeni ploch a koridal Uzemnich rezerv a na stanoveni jejich
vyuZziti, které bude nutno prowrit

V navrhu Gzemniho planu se reppokladaieSeni Uzemnich rezerv, jejich mozné
vymezeni vyplyne (rize vyplynout) z vysledkprojednani.
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C. Pozadavky na proreni vymezeni viéejné prospésnych staveb, viejné prospésnych
opatfeni a asanaci, pro které bude mozné uplatnit vyvlaséni nebo predkupni
pravo

V souladu se stavebnim zakonem bude vymezérjnégprosgsSnych staveb pr@veno:

» uvSech navrzenych nutnychepozZek stavajicich komunikaci,

 u vybranych navrzenych komunikaci pro obsluhu rgawech ploch, koridoi
inZenyrskych siti a objekttechnického vybaveni Uzemgetné napojeni rozvojovych
ploch,

e u vyznamnych staveb o¢anského vybaveni a u dalSich stavebeye infrastruktury
uréenych k rozvoji nebo ochramizemi,

Vymezeni véejr¢ prosgsnych opatni bude v izemi préieno:
» pro zalozeni prvik USES,
» k ochrar krajindsky cennych Gzemi,
* k zaloZeni viejné zelen a novych viejnych prostranstvi,
* k ochrar kulturniho, girodniho a archeologickéh@dictvi,
» ke zvySovani retémich schopnosti Uzemi a och&gited povodgmi.

VPS a VPO budouipdnosts navrhovany na pozemcich ve vlastni¢®®, kraje a obce.

U VPS a VPO bude uvedeno, pro které stavby a pogdmakprava omezit (procely
z&konac. 183/2006 Sb., ve 2ni novely ¢. 350/2012 Sbh.) a pro které lze uplatnit
piedkupni pravo s uvedenimgivprosgch ma byt viozeno.

Asanace, pro které lze prava k nemovitostem omeémitlou v Uzemi navrhovany pro
feSeni dopravnich zavad, pro napojeni navrhovanygraginich staveb na stavajici
dopravni infrastrukturu a preSeni starych ekologickych #at, pog. nevyuzivanych
staveb v havarijnim stavu.

Vymezeni VPS, VPO a ploch asanaci bude grafickgaméno v grafickécasti UP a
vyétem dotenych pozemkv textovésasti ve fazi navrhu UP.

D. PoZadavky na prowieni vymezeni ploch a koridod, ve kterych bude rozhodovani o
zménach v uzemi podmigno vydanim regul&niho planu, zpracovanim uzemni
studie nebo uzavenim dohody o parcelaci

Uzemni plan prosfi pottebu stanoveni pozadavkia vymezeni ploch a koridirve
kterych bude rozhodovani o Zmach Uzemi podmémo vydanim regukmiho planu,
Zzpracovanim Uzemni studie nebo uzawm dohody o parcelaci.

E. Pripadny pozadavek na zpracovani varianteSeni

Poteba zpracovani variantSeni vyplyne z pozadavkdottenych orgath k navrhu
zadani. Phzovatel zpracovani variantgSeni nefedpoklada.

F. Pozadavky na usp®adani obsahu navrhu tzemniho planu a na usgadani obsahu
jeho odivodnéni véetné méritek vykresa a paottu vyhotoveni

Uzemni plan bude zpracovan dle zakéna83/2006 Sb., o Gzemnim planovani a stavebnim
fadu, ve z#ni pozdjSich pgedpisi v souladu s vyhlaskod. 500/2006 Sb., o Uzerédn
analytickych podkladech, uzegnpldnovaci dokumentaci a igobu evidence Uzerén
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planovacicinnosti, ve z#ni pozdjSich gedpidi, a s vyhlaSkoud. 501/2006 Sb., o obecnych
pozadavcich na vyuZivani Gzemi, veérdnpozdjSich gedpisi, a s ostatnimi pravnimi
piedpisy, které se na danou problematiku vztahuiji.

Obsah uzemniho planu bude dodrzovat osndVlohy ¢. 7 k vyhlasSces. 500/2006 Sb., ve
znéni pozdjSich gredpidi, pokud neni dale uvedeno jinak.

Obsah navrhu Uzemniho planu:

1.1.Textov&ast

a) vymezeni zastémého Uzemi,

b) zakladni koncepce rozvoje uzemi obce, ochranawj jeho hodnot,

c) urbanisticka koncepceg¢etré vymezeni zastavitelnych ploch, ploctegtavby a systému
sidelni zele#,

d) koncepce v@jné infrastruktury, &etré podminek pro jeji umfsvani,

e) koncepce uspadani krajiny, ¥etne vymezeni ploch a stanoveni podminek prasrzyn
Vv jejich vyuziti, Gzemni systém ekologické stalijliprostupnost krajiny, protierozni opai,
ochrana ped povodgmi, rekreace, dobyvani lozisek nerostnych suroyio@obn,

f) stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnyapisobem vyuZiti s @enim
pievazujiciho Gelu vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je mozné jegasbvit, gipustného vyuziti,
negipustného vyuZziti @§etnd stanoveni, ve kterych plochach je vyleno umisovani
staveb, z#izeni a jinych opaéni pro é@ely uvedené v 8§ 18 odst. 5 stavebniho zakona),
popipads stanoveni podmémé piipustného vyuziti &chto ploch a stanoveni podminek
prostoroveého usgadani, vetrg zakladnich podminek ochrany krajinného razu iikégu
vySkové regulace zastavby, stanoveni rozmezigwymro vymezovani stavebnich pozeirk
intenzity jejich vyuziti),

g) vymezeni viejr¢ prosgsdnych staveb, wejné prosgsSnych opaeni , staveb a opani

k zaji¥ovani obrany a bezpeosti statu a ploch pro asanaci, pro které Izegpkapozemtm

a stavbam vyvlastnit,

h) vymezeni viejné prosgsSnych staveb a vejnych prostranstvi, pro které lze uplatnit
piedkupni pravo, s uvedenim¢v prosgch je gedkupni pravo izzovano, parcelnicitisel
pozemki, ndzvu katastralniho uzemi Hgadré dalSich Gddj podle § 5 odst. 1 katastralniho
zakona,

I) stanoveni kompenzaich opatteni podle 8 50 odst. 6 stavebniho zakona,

j) Udaje o pétu listi Uzemniho planu a ptu vykresi k nému @ipojené grafick&asti.

Pokud to bude delné, textova@ast Uzemniho planu bude dale obsahovat:

K) vymezeni ploch a koridéruzemnich rezerv a stanoveni moZzného budoucihoitiyyuz
véetne podminek pro jeho preveni,

l) vymezeni ploch, ve kterych je rozhodovani o¢méch v Uzemi podméno dohodou o
parcelaci,

m) vymezeni ploch a koriddy ve kterych je rozhodovani o Zmach v Uzemi podméno
zpracovanim uzemni studie, stanoveni podminek @jopgizeni a pimérené lhity pro
vloZeni dat o této studii do evidence Uzémlanovackinnosti,

n) vymezeni ploch a koriddy ve kterych je rozhodovani o 2mach v zemi podméno
vydanim reguléniho planu v rozsahu podlgilohy ¢. 9, stanoveni, zda se bude jednat o
regula&ni plan z podétu nebo na Zadost, a u regirého planu z podtiu stanoveni fiméiené
Ihaty pro jeho vydani,

0) stanoveni p@adi znén v Uzemi (etapizaci),

p) vymezeni architektonicky nebo urbanisticky vymmgch staveb, pro které e
vypracovavat architektonickatast projektové dokumentace jen autorizovany arkhite
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1.2. Grafick&ast

a) vykres zakladnihotlenéni Uzemi obsahujici vyzteni hranic zast@ného Uzemi,
zastavitelnych ploch, plochigstavby, ploch a koridérizemnich rezerv a ploch koridowe
kterych je rozhodovani o zZmach v uzemi podméno uzawvenim dohody o parcelaci,
zpracovanim Uzemni studie nebo vydanim reguike planu:

1: 5000

b) hlavni vykres obsahujici urbanistickou koncepgimezeni ploch s rozdilnym &gobem
vyuziti, zastavného Uzemi, zastavitelnych ploch a plotbspavby, déle koncepci usgdani
krajiny wetné ploch s navrZzenou z¥nou vyuziti, koncepci wejné infrastruktury #etn

vymezeni ploch a koridérpro dopravni a technickou infrastrukturu, plochkaidon: pro

Gzemni rezervy; vifpact potreby Ize urbanistickou koncepci, koncepci uggani krajiny a
koncepci véejné infrastruktury zpracovat v samostatnych vyéchs

1:5000

c) vykres véejr¢ prosgsnych staveb, opani a asanaci:
1:5000

d) dle poteby vykres padi zngén v Uzemi (etapizace).
1:5000

Grafickacast mize byt doplgna schématy.
Celou ¢ast obsahu Uuzemniho planu (textova i graficka) apeaprojektant (autorizovana
osoba).

Obsah odivodnéni Uzemniho planu:

2.1. Textov&ast

Textovacast odivodreni izemniho planu bude obsahovat, k¥orélezitosti vyplyvajicich ze
spravnihaddu a nalezitosti uvedenych v 8§ 53 odst. 4 a ®btdto zakona, zejména:
a) vyhodnoceni koordinace vyuzivani Uzemi z hled&kSich vztalv Gzemi,
b) vyhodnoceni splmi poZzadavk zadani, pofipadt vyhodnoceni souladu:
» se schvalenym vydoem nejvhodyjSi varianty a podminkami k jeji Upraw pripac
postupu podle § 51 odst. 2 stavebniho zakona,
* s pokyny pro zpracovani navrhu tzemniho planiipgot postupu podle § 51 odst. 3
stavebniho zakona,
e s pokyny k Upra¥ navrhu GUzemniho planu wipad postupu podle § 54 odst. 3
stavebniho zakona,
* s rozhodnutim o g@zeni Uzemniho planu nebo jeho&y a o jejim obsahu ipac
postupu podle § 55 odst. 3 stavebniho zakona,
c) vycet zélezZitosti nadmistniho vyznamu, které nejg@eny v zdsadach Uzemniho rozvoje
(8 43 odst. 1 stavebniho zakona), vatininim poteby jejich vymezeni,
d) vyhodnoceni fedpokladanychigsledki navrhovanéhdeSeni na zesdélsky padni fond a
pozemky uéené k plgni funkce lesa.
Textovoucast odivodnéni zpracuje projektant (autorizovana osoba).

2.2. Grafick&astodivodréni tzemniho planu bude obsahovat zejména:

a) koordin&ni vykres
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1:5000

b) vykres SirSich vztaty dokumentujici vazby na Gzemi sousednich obciiipagt kraji
1:50000

c) vykres pedpokladanych zabbpiadniho fondu
1:5000
Grafickoucéast odivodreni zpracuje projektant (autorizovana osoba).

Vykresy budou obsahovat jevy zobrazitelné v danéffitku. Ve vykresech bude vyzéena
hranicefeSeného Uzemi. Grafick@ast Ize doplnit schématy.

Navrh GUzemniho planu BeneSov nad Rhoci bude zpracovan nad mapovym podkladem
v metitku katastralni mapy. Navrh Gzemniho planu a jeldévodréni bude zpracovano
digitalné pro celé spravni Uzemi &sta BeneSov nad Plénici ve formatu ESRI

v sodadnicovém systému S-JTSK a bude pouzit jednotngvgtamodel Usteckého kraje —
data budou strukturovana dle tohoto modelu a de@féést bude respektovat symboliku a
vizualizaci jevi.

Dokumentace navrhu Uzemniho planu butkdana v tiginé podob a elektronické podab
na nosti CD, piipadrée DVD, a to v nasledujicim @tu paré dle jednotlivych etap:

* Navrh tzemniho planu ke spol&nému jednani
3 tiS&na vyhotoveni + 1 CD

* Navrh tzemniho planu k véejnému projednani
2 tiS€na vyhotoveni + 1 CD

* Vysledny navrh tzemniho planu k vydani
4 tiS&na vyhotoveni + 1 CD

Projektant bude v fbé¢hu rozpracovanosti navrh Uzemniho planu konzultovat
S pdizovatelem ve spolupraci sa@nym zastupitelem a svola minimalh vyrobni vybor.

G. PoZadavky na vyhodnoceni pedpokladanych vlivii Gzemniho planu na udrzitelny
rozvoj tzemi

Ve spravnim Uzemi obce se nachazej evropsky vyznamné lokality (EVL): CZ0513505
Dolni Plownice a CZ0423206 Dobrna. Pokud bude¢doym organem pozadovano, bude
zpracovano ,Vyhodnoceni viiv na udrzitelny rozvoj Uzemi“ detné kapitoly A.
»Vyhodnoceni vliva Uzemniho planu na Zivotni présti a kapitoly B. ,Vyhodnoceni viiv
Uzemniho planu na Uzemi Natura 2000“¢efwe jasného zawu vyhodnoceni viii na
evropsky vyznamnou lokalitu, zda dle autorizovaséhy mé uzemni plan vyznamny vliv na
Gzemi EVL) k navrhu izemniho planu BeneSov naddricu

»Vyhodnoceni vliva Gzemniho planu na Zivotni préedi“ musi byt zpracované pro cely
Gzemni plan v rozsahuifphy stavebniho zakona a bude nedilnouc¢&sti navrhu Uzengn
planovaci dokumentace.
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Pouzité zkratky:

BP
cp.

CR

CSN

DI

EVL
FVE
CHKO
CHKOCS
KC

MK CR
NKP
NRBK
OP
PRVKUK
PUPFL
PURCR
RBK
SRN

T

TVU
UAP ORP
UAP UK
UK

)=
USES
VKP

VN

VPO
VPS
VVN
ZCHU
ZPF
ZUR UK
ZP

bezpeénostni pasmo

¢islo popisné

Ceska republika

¢sl. statni norma

dopravni infrastruktura

evropsky vyznamna lokalita

fotovoltaicka elektrarna

chrarna krajinna oblast

chréarna krajinné oblagfeské stedohdi
krajinny celek

ministerstvo kultury eské republiky
narodni kulturni pamatka

nadregionalni biokoridor

ochranné pasmo

plan rozvoje vodovadda kanalizaci Usteckého kraje
pozemky wené k plgni funkci lesa

politika Gzemniho rozvoj€R

regionalni biokoridor

Spolkova republika &necko

technicka infrastruktura

technické vybaveni tzemi
uzem®analytické podklady obce s roiou misobnosti
Uzems$ analytické podklady Usteckého kraje
Ustecky kraj

Gzemni plan

Uzemni systém ekologické stability
vyznamny krajinny prvek
vysoké napti

veaejrepros@Esné opaeni

veéejnepros@sné stavby
velmi vysoké napti

zvlase chrargna uzemi

zenddélsky padni fond

zasady Uzemniho rozvoje Usteckého kraje
Zivotni progedi

Ptiloha: seznam zanira
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Cislo

k..

Vyméra m2

Stav

Mavrh

Poznamka

Zadatel Vlastnik p.p.&.
1 |8amal Jan §amal Jan 466|Benesov nad Plougnici 10 392|sportovisté + rekr. plocha komeréni vyuZiti obchodni tgely
2 |Mésto Beneiov nad Plouénici MéEsto Beneiov nad Plouénici 172/1|Beneiov nad Ploutnici 9 887|bydleni predméstské zahradkafska kolonie - TTP s drobnymi stavbami
3 |Mé&sto Beneiov nad Plouénici MEsto Beneiov nad Plouénici 175/5|Benesov nad Plouénici 1 720|bydleni predméstské ost. plocha, ost. komunikace
4 |Lekner Radek MéEsto BeneSov nad Plouénici 245/6|Benesov nad Plouénici 3 094|bydleni rekreace, zahrada rozsifeni autokempu, stany - rozvoj CR
5 |Krcho Lubomir Krcho Lubomir 175/1|Beneiov nad Ploucnici 1133|zahrada bydleni - RD
6 |Mottlova Martina Mottlova Martina 360/1|Benesov nad Plouénici 4909|ost. plocha, neplodnd pada |bydleni- RD
7 |5techmiller David Stechmiiller David 155/10|Beneov nad Plouénici 2 238|plocha smiSenych aktivit bydleni - RD ost. plocha, manipulaéni plocha
8 |Stechmiller David Stechmller David 155/12|Benedov nad Ploutnici 4 175|plocha smiSenych aktivit bydleni - RD ost. plocha, manipulaéni plocha
9 [Kolesa Roman Kolesa Roman 485/3|Beneiov nad Plouénici 2084|TTP - zahrada bydleni
10 |Saviuk Josef Savtuk Josef 155/18|Beneiov nad Plouénici 673|ost. plocha, manipulaénipl. |vyroba a skladovani
11 |Saviuk Petr Saviuk Petr 696|Ovesna 940|orna pada bydleni - RD
12 |Savéuk Petr Saviuk Petr 695,/20|Ovesna 5 T711|TTP bydleni- RD
13 |Saviuk Petr Saviuk Petr 695/21|0vesna 19 167|ornd pada bydleni - RD
14 |Saviuk Petr Saviuk Petr 695/23|Ovesna 8 143|orna pada bydleni - RD
15 |Saviuk Petr Saviuk Petr 1084/2|Beneiov nad Plouénici 17 028|ovocny sad bydleni- RD
16 |Sawviuk Petr Saviuk Petr 1329/3|Beneiov nad Plouénici 208|ost. plocha - neplodnd pida |bydleni- RD
17 |lihlavec Josef Jihlavec Josef 1001/1|Benesov nad Ploucnici 2151|TTP bydleni
18 |JihlavecJosef Jihlavec Josef 1002/11|Beneiov nad Plouénici 8 168|TTP zahrada ost. plocha, neplodna plda
19 |Hanzak Zdenék Koliba, Kolibova - SIM 675/23|0Ovesnd 93|plocha tech. Vybavenosti zahrada + zahr. Domek
20 |Petretkova Petra Petretkova Petra 503|Beneiov nad Ploutnici 183[TTP bydleni - RD
21 |Petreckova Petra Petretkova Petra 502/1|Beneiov nad Plouénici 1143|zahrada bydleni- RD
22 |Petreckova Petra Petretkova Petra 501/2|Beneiov nad Plouénici 132(TTP bydleni - RD
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