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UVOD:

Névrh Zpravy o uplatiiovani Uzemniho planu Dolni Habartice vychézi z ust. § 55 odst. 1
zdkona €. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon) v platném
znéni a dle § 15 vyhlasky €. 500/2006 Sb., o Gzemné planovacich podkladech, Gzemné
planovaci dokumentaci a zpisobu evidence uzemné planovaci ¢innosti, v platném znéni

Uzemni plan Dolni Habartice byl vydan dne 26. 5. 2009 usnesenim Zastupitelstvem obce
Dolni Habartice ¢. 29/2009 a nabyl uéinnosti dne 10. 6. 2009. Resi celé spravni tzemi obce,
které zahrnuje jedno katastralni uzemi Dolni Habartice.

a) Vyhodnoceni uplatiioviani tizemniho plinu véetné vyhodnoceni zmén podminek na
zakladé kterych byl izemni plan vydan (8§85 odst. 6 stavebniho zdkona) a vyhodnoceni
pripadnych nepredpokladanvch negativnich dopadii na udrzitelny rozvoj tizemi

Urbanistickd koncepce rozvoje tzemi klade v tizemnim planu diraz na optimalni vyuziti
dostupnych ploch a respektovani ptirodnich a civilizanich prvki. Vymezené zastavitelné
plochy jsou umistény uvnitf hranic tzemi jiZz zastavéného nebo do jeho bezprostiedni
blizkosti.

Jako zastavitelné plochy jsou navrzeny pievazné plochy pro bydleni.

Prehled zastavitelnych ploch pro bydleni, navrienych tzemnim plinem, a jejich‘
aktualni zastavéni :

lokalita | pozemky plocha | navrh RD RD
navrh realizace

Z1 trvaly  travni  porost | 0,17 | B - plochy bydleni 2 0
(p-p-€. 312/1, cast 312/3,
cast 350/1)

72 trvaly  travni  porost | 1,27 | B - plochy bydleni 6 1 (rozest.)
(p.p-€.1357,1360,1362), na. 1360
zahrada (st..352)

(p.p.€.1341,1345,1351/1,
1351/3,1354/1)

73 trvaly  travni  porost | 0,79 | B - plochy bydleni 4 0
(p.p-€.1319/1,1319/3,132
1/1)

Z4 trvaly  travni  porost | 0,28 | B - plochy bydleni 2 1 na
(p-p-€.1168/1),zahrada p-p-€.1186
(p.p-€.1186) (st.350)

75 zahrada (¢ast p.p.¢.1195,| 0,20 | B - plochy bydleni 2 0
cast 1205, ¢ast 1212/1)

Z6 trvaly travni porost 2,31 | B - plochy bydleni 10-12 |1 na p.p.C.
(p.p-€.1036/1,1236,1253/ 1254
1,1236,1261,1262,1264), (st.363)
zahrada(1233), zastavéna 1  rozest.
plocha (Cast 166), ostatni na p.p.C.
(1237, 1254) 1261

77 ornd pida (p.p.¢.556/7, 0,90 | B - plochy bydleni 4 0




cast 556/12), trvaly travni
porost (Cast
540,541/1,84st 541/2)

79 ornd pida (p.p.€.732/3) 0,31 | B - plochy bydleni 1 0
710 trvaly  travni  porost | 0,44 | B - plochy bydleni 1 0
(p.p-€.387)

Z vyse uvedeného vyhodnoceni vyplyva, ze v soucasné dobé neni tieba navySovat pocet
navrhovych ploch. Navrhovy pfedpoklad pro vystavbu RD dosud neni vycerpan.

Verejné prospésné stavby WD1 a WD2, kterymi jsou vizemnim planu vymezeny
cyklotrasy, respektujici trasovani podle ,, Studie cyklostezek na BeneSovsku* (BeneSov n.Pl. —
Ovesna — Dolni a Horni Habartice - smér severovychod, Dolni Habartice — odbocka na
Velkou Bukovinu) dosud realizovany nebyly.

Verejné prospésna opatieni WU1, WU2 a WU3, kterymi jsou prvky tizemniho systému
ekologické stability k zalozeni, dosud realizovana nebyla.

b) Problémy k feSeni v izemnim planu, vyplyvajici z izemné analytickych podkladu

Uzemné analytické podklady ( déle jen“UAP*) ORP Dé&&in byly potizeny k 31. 12. 2008.
Prvni uplné aktualizace byla pofizena k 31. 12. 2010, k 31. 12. 2012 byla potizena 2. Gplna
aktualizace.

Pro tizemi obce Dolni Habartice jsou v UAP ORP D&in evidovany nasledujici problémy:

zévady v technické infrastrukture

- obec neni odkanalizovana (existence COV pouze pro kolu, obecni tfad a $kolu)
hygienické zévady

- staré zatéZe uzemi, riziko kontaminace ploch
urbanistické zavady

- nedostatecnd obCanska vybavenost obce

- zéplavové uzemi feky Bystra zasahuje do zastavéného uzemi a ohroZuje obyvatelstvo

povodnémi

Vyhodnoceni souladu:
zévady v technické infrastrukture
- vramci nové vystavby jsou realizovany i domaci &istirny
- uzemni plan odkanalizovani obce navrhuje
hygienické zédvady
- staré zatéZe jsou dle moznosti obce postupné odstrafiovany
urbanistické zavady
- nové plochy obcanské vybavenosti OV nejsou Uzemnim planem samostatné
navrhovény. Stavajici obcanska vybavenost je uzemnim planem vymezena v ramci
ploch OV (plochy ob¢anského vybaveni — vefejné), OM (plochy ob¢anského vybaveni

— mald komeréni zafizeni), a OS (plochy obéanského vybaveni — sport).
V zastavitelnych plochach bydleni B je souvisejici obcanské vybaveni rovnéz
piipustné.



¢) Vyhodnoceni souladu vizemniho planu s politikou tizemniho rozvoje a tizemné planovaci
dokumentaci vvdanou krajem

A) Soulad s Politikou izemniho rozvoje CR

Uzemni plan neni v rozporu s poZadavky, vyplyvajicimi z Politiky Gzemniho rozvoje Ceské
republiky 2008 ve znéni Aktualizace &. 1 (schvélend usnesenim vlady CR &. 276 ze dne 15. 4.
2015). Uzemi obce Dolni Habartice se nenachazi v Z4dné rozvojové oblasti, rozvojové ose ani
specifické oblasti.

Uzemni plan respektuje republikové priority ve vztahu k hospodaiskému rozvoji tzemi,
zajiStovani kvality Zivota obyvatel, ochrany krajinného razu a prostupnosti krajiny.

Stanovenda kritéria a podminky pro rozhodovani v Gizemi: “Pfi rozhodovani a posuzovéni
zamerl na zmény v Uzemi prednostné sledovat zkvalitnéni obsluhy tGzemi pfi uspokojivé
vyfeSeni problémi priichodu kapacitni silnice uzemim dvou CHKO® tizemni plan respektuje.

Z koridorti a ploch dopravni infrastruktury vymezuje PUR z diivodu prevedeni zvyseného
dopravniho zatiZeni mezi Usteckym a Libereckym krajem, koridor kapacitni silnice S11
v trase D8-DéCin-Ceské Lipa-Svor-Bily kostel nad Nisou-Liberec-R35.

Vyhodnoceni souladu:
Uzemnim planem Dolni Habartice je tato skute¢nost respektovana tizemni rezervou koridoru
prelozky silnice 1/13.

B) Soulad se Zasadami izemniho rozvoje Usteckého kraje

Zésady tzemniho rozvoje Usteckého kraje ( dale jen ,,ZUR UK®) byly vydany
Zastupitelstvem Usteckého kraje dne 5. 10. 2011 usnesenim &. 23/25Z/2011 ze dne 7. 9. 2011
a uéinnosti nabyly dne 20.10.2011.

Ze ZUR UK pro tizemni plan vyplyvaji nasledujici poZadavky:

B.1 Stanoveni priorit izemniho planovani Usteckého kraje pro zajiSténi udrZzitelného
rozvoje uzemi ( doplnéni a konkretizovani republikovych priorit PUR CR 2008 )

Zikladni priority

e  Vytvéret nastroji tzemniho planovani na uzemi kraje pfedpoklady pro vyvazeny vztah
mezi tfemi pilifi udrzitelného rozvoje, poZzadovany smér hospodaiského rozvoje , troveti
Zivotniho prostfedi srovnateln4 s jinymi ¢astmi CR a standardy EU a zlep3eni parametrti
socialni soudrznosti obyvatel kraje.

e Stanovovat a dodrZovat limity rozvoje pro vSechny ¢innosti, které by mohly piesahovat
meze unosnosti uzemi ( tj. podminky udrzitelného rozvoje ), zptisobovat jeho poSkozeni
a nebo branit rozvoji jinych zadoucich forem vyuziti tzemi.

Zivotni prostredi

e Dosdhnout zasadniho ozdravéni a markantné viditelného zlepSeni Zivotniho prostiedi, a
to jak ve volné krajing, tak uvnitt sidel, jako nutné podminky pro dosazeni viech
ostatnich cilll zajisténi udrzitelného rozvoje tizemi (zejména transformace ekonomické
struktury, stabilita osidleni, rozvoj cestovniho ruchu a dalsi).

e PokraCovat v trendu napravy v minulosti po§kozenych a naru$enych sloZek zivotniho



prostiedi (voda, pida, ovzdusi, ekosystémy) a odstratiovani starych ekologickych zatézi
a zlepSovat slozky Zivotniho prostiedi.

e Nastroji uzemniho planovani chranit nezastupitelné ptirodni hodnoty zv14sté chranénych

uzemi (CHKO)

Hospodaisky rozvoj

e Vytvafet uzemné planovaci podminky pro transformaci ekonomické struktury,
charakterizované vétsi odvétvovou rozmanitosti a zvy$enym podilem progresivnich vyrob
a sluzeb odpovidajici soucasnym ekonomickym a technologickym trendfim.

e Podporovat revitalizaci nedostate¢né nevyuzitych nebo zanedbanych areélt a ploch
pramyslového, zemédé€lského, ¢i jiného piivodu (typu brownfields) s cilem dodrzet
funkéni a urbanistickou celistvost sidel a Setfit nezastavéné uzemi, kvalitni zemédé&lskou
pudu.

[

Zaméfit pozornost na podminky vyuzivani zemé&d&lskych tizemi, minimalizovat zabory
zejména nejkvalitngjsich zemede€lskych pid, podporovat ozdravna opatieni — ochrana
proti eroznim G¢inkGim vody, vétru, piipravu a realizaci USES, zamezit zbytedné
fragmentaci zeméd¢€lskych tizemi, obnovit pééi o dlouhodobé nevyuzivana tizemi.

Dopravni a technickd infrastruktura

Zajistit podminky pro zlepSeni dopravni napojeni obce (pfelozka silnice 1/13,
modernizace a optimalizace hlavnich Zelezni¢nich trati).

Podpofit kombinovanou vyrobu elektfiny a tepla ve stavajicich a novych zdrojich,
stabilizovat provozované systémy centralniho zasobovani teplem a podpofit jejich
ucelné rozsifovani.

Zajistit cestou modernizace a v nezbytném rozsahu i dostavbou pienosové energetické
soustavy dostate¢nou kapacitu energetickych dodavek

V dil¢ich zejména venkovskych ¢astech bez dostateénych mistnich zdroja vody, fesit
problémy zdsobovani vodou napojenim na vodarenskou soustavu zasobovani pitnou
vodou.

Uzemné planovacimi nastroji vytvaret predpoklady pro modernizaci stavajicich
systému odvadéni a ¢isténi odpadnich vod pro dofeseni této problematiky v mensich
sidlech ( do 2000 EO) ve venkovském prostoru.
Vytvatet podminky pro dostupnost sluzeb spojti a telekomunikaci podle potieb
jednotlivych ¢asti obce
uzemné technické feSeni ndvrhii na rozvoj dopravni a technické infrastruktury
provézano s citlivosti feSeni vici ptirod€, snahou zachovavat pfirodni biodiverzitu a
s ochranou hodnotné zemé&dglské pudy. Refenim zaméria jejich izemni koordinaci je
tieba zamezovat zbyte¢né fragmentaci krajiny. V piipadé€ variant nebo alternativ
feSeni a zmén poklédat za kritéria vhodného vybéru: dopravni a technickou ué¢innost
zaméru, miru citlivosti feSeni vii¢i ochrané Zivotniho prostedi, pfirodnich, kulturnich
a civiliza¢nich izemnich hodnot a respektovani cilovych charakteristik vymezenych
krajinnych celki.



Sidelni soustava a rekreace

° Podporovat polycentricky rozvoj sidelni soustavy, souc¢asné respektovat a kultivovat
specifickou tvainost sidla véetné zietele k zachovani prostorové oddélenosti
sidel. Vytvéfet predpoklady pro posileni partnerstvi mezi urbannimi a venkovskymi
oblastmi.

) Podporovat vyznamné projekty cestovniho ruchu, rekreace v souladu s moZnostmi a
limity uzemi, podporovat rozvoj téchto zafizeni v malo vyuzivanych vhodnych
lokalitach.

° Podporovat vybudovani propojené a hierarchizované sité cyklostezek a turistickych
cest na uzemi obce s navaznosti na vznikajici republikovou a evropskou sit” téchto
zafizeni.

Socidlni soudrinost obyvatel

e  Podpofit rozvoj a kultivaci lidskych zdrojt, rozvoj vzdélanosti obyvatel, posilovat
predpoklady k udrzeni a ziskavani kvalifikovanych pracovnich sil s orientaci na
perspektivni obory ekonomiky.

e  Piispét vytvarenim uzemné planovacich pfedpokladd k feSeni zhorSeni socialnich
podminek, zhorSenych parametri zdravotniho stavu obyvatel, vysoké miry
nezamé&stnanosti, problematiky skupin obyvatel socialné slabych, ohrozenych
spolecenskym vyloucenim.

e  Podporovat péci o typické ¢i vyjimecné piirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty na izemi
obce, které vytvareji charakteristické znaky uzemi, pfispivaji k jeho snadné identifikaci
a posiluji sociélni soudrznost jeho obyvatel.

e  Vénovat pozornost disledkiim zmén vékové struktury obyvatel, které se promitnou do
ménicich se naroktl na technickou a dopravni infrastrukturu, ob&anskou vybavenost
nadmistniho vyznamu.

e  Pfi stanovovani tzemni rozvojové koncepce dbat na dostate¢nou miru spoluprace
s obyvateli a dal§imi uzivateli uzemi a tak dosahovat vy$§i miry vyvazenosti feSeni mezi
hospodatskym rozvojem, ochranou pfirody a hledisky ovliviiujicimi socialni soudrznost
obyvatel

Ochrana vuzemi pied potencidlnimi riziky a prirodnimi katastrofami

e Respektovat zajmy obrany statu a civilni ochrany obyvatelstva a majetku.

o Uzemné planovacimi nastroji legalizovat opatieni pro minimalizaci rozsahu moznych
materialnich Skod a ohrozeni obyvatel z ptsobeni pfirodnich sil v izemi a havarijnich
situaci,vyplyvajicich z provozu dopravni a technické infrastruktury a primyslové vyroby

e  Zajistit izemni ochranu ploch a koridorl potfebnych pro umistovani protipovodtiovych
opatfeni. Vymezovat zastavitelné plochy v zaplavovych tzemich jen ve vyjimeénych a zvlast
odivodnénych piipadech, chranit zastavitelné plochy pro pfemisténi zastavby z tzemi,
ohroZenych zéplavami.

Vyhodnoceni souladu:
Zakladni priority
- Uzemni plan Dolni Habartice vytvaii a zajistuje za pouZiti viech dostupnych a
nastrojii uzemniho planovani vhodné a stabilni podminky pro dosazeni vyvazeného
vztahu v Gzemi.




- Uzemni plan Dolni Habartice v podminkach pro vyuziti ploch s rozdilnych zpusobem
vyuziti mimo jiné vymezuje regulativy pro plochy vyroby a skladovani
Zivotni prostedi
- Urbanisticka koncepce uzemniho planu respektuje historicky podminény pavodni
charakter osidleni, nova zastavba je umistovana uvnitf hranic jiz zastavéného izemi
- Uzemni plan zachovava soudasny charakter kraj iny, ve které je hojné zastoupena
krajinna zelen, jako dilezita slozka ochrany proti devastujicim pfirodnim vlivim
- CHKO Ceské stiedohofi je uzemnim planem respektovano a véetné zonace
zohlednéno. Uzemi se nachazi ve III. a IV. z6n& ochrany piirody.
Hospodatsky rozvoj
- obcanské vybaveni, komerce i vyroba a skladovani jsou v uzemnim planu rozvijeny
v rdmci stavajicich ploch
- aredly typu ,,brownfields“ na izemi obce zastoupeny nejsou, nova zastavba je
navrhovéana uvnitf jiz dfive zastavéného uzemi
- zébor kvalitni zeméde€lské pidy I1.tf. ochrany je v izemnim planu omezen na 0, 17 ha,
ostatni tvoii pidy s tf ochrany III-V. V obci se nevyskytuje zadny vyznamny faktor
trvalého naruSovani Zivotniho prostiedi.
Dopravni a technicka infrastruktura
- uzemni plan vymezuje koridor pfelozky silnice 1/13 jako izemni rezervu. Pro
zelezni¢ni trat’ je v izemnim planu stanovena plocha dopravy Zelezni¢ni (DZ)
- pfes plynofikaci obce je z ekonomickych diivodi pouzivano lokalniho, popt.
elektrického vytapéni
- pokryti nariistu zatizeni je pfedpokladano ze stavajicich trafostanic pfi sou¢asném
postupném zvySovani jejich vykon.
- nové rozvojove lokality budou napojeny na stavajici nebo rozsifovanou vodovodni
sit’, kterou izemni plan navrhuje
- s centralnim odkanalizovani obce a s napojenim na kanalizaci v BeneSové nad
Plou¢nici je ve vyhledu poéitano. Prozatim je v obci i nadéle navrhovéno
individudlni likvidovani odpadnich vod pomoci domovnich mikro&istiren,
telefonizace obce je zajiSténa, mistni rozvody jsou kabelizovany, zlepSeni TV
signalu a dostupnosti signadlu GSM bude zajisténo digitalnim vysilanim. Pro
zastavénou ¢ast obce je rozveden obecni rozhlas, pres ¢ast izemi prochazi trasa
radioreléového paprsku.
Sidelni soustava a rekreace ‘
- puvodni sidelni soustava je respektovéana, nové zastavitelné plochy jsou navrhovany
uvnitf jiz dfive zastavéného tizemi
- kromé né€kolika rekreacnich chalup neni izemi hojné vyuzivano pro rekreaci.
Vyuzitelna zatizeni pro turisticky ruch se zde kromé hospody se spole¢enskym salem
a vyCepni hospody se smiSenym zbozim rovnéZ nenachazeji.
- Uzemni plan respektuje trasovani cyklostezek podle ,,Studie stezek na BeneSovsku*
Socidlni soudrznost obyvatel
- obec Dolni Habartice je zavisla na vyjizd'ce za praci. A¢koliv jsou nové zastavitelné
plochy tizemnim planem navrhovany pro bydleni, regulativ vyuziti plochy umoZiiuje
urcity rozvoj obcanské vybavenosti a tim i nové pracovni prileZitosti.
- viz vySe uvedené
- uzemni plan tyto hodnoty respektuje
- zdravotnicka péce je pro obyvatele obce dostupnd v sousednim BeneSové nad
Plou¢nici, popi. v DéEin€. Obec ma matetskou a zakladni Skolu, kam spadové
dojizdéji i déti z Hornich Habartic a Malé Bukoviny
- Uzemni plén byl s vefejnosti projedndvan




Ochrana uzemi pfed potencidlnimi riziky a pfirodnimi katastrofami

- tyto zdjmy jsou Uzemnim planem respektovany. V feSeném tzemi bylo podle § 175
stavebniho zdkona vymezeno tizemi Ministerstvem obrany (jizni polovina spravniho
uzemi Dolnich Habartic). Pro vydéani izemnich rozhodnuti a stavebnich povoleni je
v tomto uzemi potiebné zadvazné stanovisko Ministerstva obrany.

- pro tizemi obce je stanoveno zéaplavové uzemi vodniho toku Bystra. Uzemi neni
ohroZeno zvlastni povodni a nenachézi se v zonach havarijniho planovani.
S ptipadnym ukrytim déti je pocitano v budové obecniho ufadu, ktery je i evakuaénim
centrem.

- Uzemni plén vySe uvedené podminky respektuje.

B2) Rozvojova osa nadmistniho vyznamu

NOS2 - rozvojové osa nadmistniho vyznamu Usti nad Labem — D&&in — Ceska
Kamenice (Velka Bukovina)

Ukoly stanovené ZUR UK:

(1) Podporovat pokryti rozvojové oblasti izemnimi plany a zpfesiovat feSeni problémi a
vyuZiti rozvojovych piileZitosti iIzemnimi studiemi a regulaénimi plany.

(2) Resit uzemni podminky pro piestavbu silnice I/13 v useku Dé&in — MUK D8 Kninice

(3) Chranit a kultivovat typické ¢i vyjimeéné piirodni a kulturni hodnoty na tzemi
rozvojové osy, které vytvaieji charakteristické znaky uzemi.

Vyhodnoceni souladu:
Ukoly, které maji dopad na tzemi obce Dolni Habartice, jsou tuzemnim plinem

respektovany.

B3) Zpiesnéni vymezeni ploch a koridorii vymezenych v PUR 2008 a vymezeni ploch a
koridori nadmistniho vyznamu, ovliviiujicich izemi vice obci, véetné ploch a koridora
verejné infrastruktury, USES a izemnich rezerv

B3.1) Plochy a koridory dopravni infrastruktury vymezené v PUR 2008

Silniéni doprava

Zp¥esnéni koridoru kapacitni silnice S11, D8 — D&&in — Ceska Lipa — Svor — Bily Kostel
nad Nisou - Liberec — R35

ZUR UK vymezuji:
= koridor prelozky 1/13, usek D&&in — BeneSov nad Plouénici — hranice UK (koridor je
sledovan jako VPS- PK4, siika koridoru 100-500 m)
Pro iizemni pldnovdni a vyuzivani iizemi vymezeného koridoru stanovuji ZUR UK tyto iikoly:
(1) V soucinnosti s dotéenymi organy, pfi zajisténi uzemni koordinace, zpfesnit a vymezit
koridor PK4 v tiseku Dé&&in-Bene$ov nad Plou¢nici-hranice UK v tizemnim planu Dolni
Habartice pfi respektovani zajmt ochrany ptirody a krajiny.

Vyhodnoceni souladu: )
ZUR UK byly vydany az po vydani Uzemniho planu Dolni Habartice. Koridor S 11,



vymezeny PUR 2008, je v ném vymezen jako koridor Gizemni rezervy. Vzhledem k tomu, Ze
trasa koridoru, vymezeného v ramci ZUR UK, neodpovida podkladu, poskytnutého do UAP
Reditelstvim silnic a dalnic CR, pfipominkovaly nékteré obce v ramei zpravy o uplatiiovani
Zasad izemniho rozvoje Usteckého kraje vymezeny koridor PK4 s pozadavkem prov&feni
tipravy jeho trasy v ramci aktualizace ZUR UK. Vysledné feseni bude pak zapracovano do
zmény Uzemniho plénu, popiipadé do nového uzemniho planu.

B.3.2 Plochy a koridory nadmistniho vyznamu

Zelezniéni doprava nadmistniho vyznamu

Zpresnéni koridoru konvené¢ni Zelezniéni dopravy, zajisténého tratémi ¢. 081 Décin,
vychod — BeneSov nad Plou¢nici — Rybnisté — Rumburk a ¢&. 089 Rybnisté — Varnsdorf —
hranice CR/SRN, sledovaného jako VPS — Z1. Siika koridoru je stanovena 120 m.

Pro vizemni pldnovdni a vyuzivéant vizemi vymezeného koridoru stanovuji ZUR UK iikol.:

V souéinnosti s dotéenymi organy, pii zajisténi izemni koordinace, zpfesnit a vymezit v UPD
Dolni Habartice koridor konvenéni Zeleznice Dé&Cin, vychod — BeneSov nad Plouc¢nici —
Rybnisté — Rumburk.

Vyhodnoceni souladu:

V platném tizemnim plénu je vymezena stavajici plocha dopravni infrastruktury (Zelezni¢ni
doprava). Vymezeni této plochy neni v rozporu s nasledné v ZUR UK vymezenym koridorem
konvenéni Zelezniéni dopravy nadmistniho vyznamu.

B4) Upresnéni izemnich podminek koncepce ochrany a rozvoje piirodnich, kulturnich
a civiliza¢nich hodnot izemi kraje

B4.1) Upresnéni izemnich podminek koncepce ochrany a rozvoje piirodnich hodnot
uzemi

Krajinné ¢asti a pfirodni prvky se stanovenou tzemni ochranou:
= zvldsté chranené vizemi velkoplosné — Chranéna krajinna oblast Ceské stfedohoii

Ukoly stanovené ZUR UK:

® Ochrana, kultivace a rozvijeni hodnot pfirodniho a krajinného prostedi na tizemi obce

e Chrénit, kultivovat a rozvijet pfirodni hodnoty i mimo ramec uzemi se stanovenou
ochranou krajiny a pfirody, v exponovanych koridorech podél vodnich tokt a v oblastech
pfi vyznamnych vodnich plochéach.

® Zaméfit pozornost na podminky vyuzivani zemédélskych tzemi (minimalizace zabort,
podpora ozdravnych opatfeni, zvySeni prostupnosti zeméd¢€lské krajiny, obnoveni péce o
dlouhodobé nevyuzivana tizemi apod.)

Vyhodnoceni souladu:
Uzemni plan vySe uvedené ukoly respektuje.
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B4.2) Upresnéni tzemnich podminek koncepce ochrany a rozvoje civiliza¢nich hodnot
uzemi kraje

Civiliza¢ni hodnoty nadmistniho vyznamu:

= Hodnoty sidelni soustavy Usteckého kraje s historicky vzniklou vyraznou koncentraci
obyvatel do stfednich a velkych mést, vytvarejicich izce propojenou konurbaci, s
vysokou koncentraci civiliza¢nich hodnot (dopravni, technicka i ob¢anska
infrastruktura) s navazujicim izemim intenzivni pfiméstské rekreace a rekreace ve
volné krajiné.

* Hierarchické uspofadani sidelni struktury - Dé&Cin jako regionalni centrum.

= (Celostatni a nadndrodni vyznam energetické soustavy — vyrobni zafizeni elektrické
energie 1 prenosovych zafizeni VVN, regionalné¢ vyznamna vyroba tepla v teplarnach
a pfevody tepla pro sidelni a vyrobni funkce.

= Vysokd mira vybaveni Gzemi subsystémem technické infrastruktury — zasobovéni
pitnou i provozni vodou, existence vyznamnych rezervnich kapacit ve zdrojich i
v pfenosove soustave.

= Hust4 a hierarchizovana silni¢ni a Zelezniéni sit’, sité silnic 1. tfidy, modernizovany i
tranzitni Zelezniéni koridor.

= Existence plavebni Labské cesty s vyznamem pro celostatni i pro mezinarodni lodni
Dopravu.

=V soucasnosti vyhodny pohrani¢ni vztah se SRN.

Ukoly stanovené ZUR UK pro upresnéni vizemnich podminek ochrany a rozvoje:

Respektovat rozsah rozvojovych oblasti, os a specifickych oblasti kraje, vymezenych v
ZUR UK.

V rozhodovani o vyuziti uzemi a lokalizaci zdsadnich investic vychazet z potieby sladéni
administrativné spravni role center a jejich skuteéného vyznamu jako pracovnich a
obsluznych center.

Podporovat a uptednostiiovat revitalizaci nedostate¢né vyuzitych nebo zanedbanych
aredld a ploch primyslového, zemédélského ¢i jiného piivodu typu brownfields pred
zakladanim novych primyslovych ploch ve volné krajiné.

Chranit pfed nevhodnym vyuzitim a v potfebném rozsahu rozvijet izemi intenzivni
pfedméstské rekreace a rekreace ve volné krajing.

Kriticky posuzovat a zohledilovat zaméry na doplnéni energetickych pfenosnych vedeni
pro zajisténi vyssi miry spolehlivosti a bezpecnosti dodavek na tizemi kraje a zvySeni
prenosové kapacity soustavy ve vztahu v CR i k sousedicim statim ( VVN ).
Podporovat realizaci ochrannych opatfeni zvySujici miru zabezpeceni civiliza¢nich
hodnot proti zaplavam a dal$im hrozbam katastrofickych situaci.

Podporovat dotvoreni ucelenych plné funkénich silniénich a Zelezni¢nich dopravnich
systému ( dostavba pfelozek silnice 1/13, napojeni na dalnici D8, modernizace Zelezni¢ni
infrastruktury, zdmér na vystavbu vysokorychlostni Zelezni¢ni traté aj.).

Vyhodnoceni souladu:
Ukoly, které maji dopad na uzemi obce Dolni Habartice, jsou uzemnim planem
respektovany.

B4.3 Upresnéni izemnich podminek koncepce ochrany a rozvoje Kkulturnich hodnot
uzemi
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Obec Dolni Habartice je izemim s moznymi archeologickymi ndlezy, nachazi se na ném 1
nemovitd kulturni pamatka. Dale jsou za zakladni kulturni hodnoty pokladany vyznamné
krajinné dominanty, vyhledové body a pohledové osy nadmistniho vyznamu, typické
obzorové linie.

Ukoly stanovené ZUR UK pro upfesnéni sizemnich podminek ochrany a rozvoje kulturnich

hodnot:

e  Zohlediiovat navrhovana chranénd tizemi.

e  Mezi pamatkové hodnoty zahrnovat téz doklady industridlniho vyvoje, vyhledavat a
chranit vhodné objekty a arealy tohoto typu hodnot, sledovat moznosti jejich vyuziti v
novych podminkéch.

e  Chranit a rozvijet hodnoty jedine¢né kulturni krajiny, krajinné dominanty, vyzna&nych
vyhledovych bod a pohledovych os.

e  Prioritng zajiSt'ovat ochranu a kultivaci kulturnich hodnot krajiny v oblastech
vyznamnych pro rekreaci a cestovni ruch, o oblastech navazanych na velké koncentrace
obyvatel, v koridorech pfi vyznamnych dopravnich tazich.

° Pii navrhovani a posuzovani vhodnosti formy rozvojovych zdméri nadmistniho
vyznamu respektovat krajinny rdz a krajinné hodnoty.

e  Sledovat moZnosti obnovy historickych fenoménti — obnoveni prithledd, dominant,
odstranéni negativnich civiliza¢nich prvkd, poSkozujicich krajinny raz.

Vyhodnoceni souladu:

Chranéna zemi nejsou izemnim planem navrhovéna.

Historicky vyvoj je izemnim planem respektovan, stejné jako pamatkové chranény
objekt 1 skutecnost, Ze jde o izemi s moznymi archeologickymi nalezy.

Uzemni plan tyto hodnoty respektuje.

Obec Dolni Habartice se nenachazi ve vyznamné oblasti rekreace a turistického ruchu.
Krajinny raz a krajinné hodnoty jsou izemnim planem respektovany, sou¢asny raz
krajiny zGstava zachovan.

Negativni civiliza¢ni prvky, poskozujici krajinny raz, se na izemi obce nevyskytuji.

B4.5) Vymezeni cilovych charakteristik krajiny

Uzemi obce Dolni Habartice je soucasti:

Krajinného celku CHKO Ceské stiedohofi — MileSovské a Vernefické stiedohofi
( KC CHKO Ceské stredohori — MileSovské a Vernerické stiredohoii )

Cilovd charakteristika krajiny:
= krajina vysokych pfirodnich, krajinnych a estetickych hodnot
= krajina venkovska se zachovanymi a rozvijenymi typickymi znaky

Dil¢t kroky napliiovdni cilovych charakteristik krajiny ( odvozeno z pldnu péce CHKO ):

a) Preferovat ochranu a konzervaci dochovanych hodnot krajinného celku ( zptisoby a
formy ochrany i rozvoje téchto hodnot jsou uréeny zakonem, vyhla§ovacim predpisem a
planem péce o chranénou krajinnou oblast ).

b) Ve vybranych ¢astech preferovat ekologicky zamétené lesni hospodarstvi a extenzivni
zemeédé€lstvi pro podporu hodnot krajinného razu a biologické diverzity krajinného celku,

c) Stabilizovat obyvatelstvo ve stavajicich sidlech uvazlivou podporou cestovniho ruchu,
turistiky, rekreace i sidelnich a vyrobnich funkci (zejména tradi¢nich forem
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zemé&d¢€lstvi)v souladu s vefejnym zajmem na ochrané piirody a krajiny a diferencovang
podle vyznamu konkrétni lokality v ramci krajinného celku.

d) Zamezit otvirce novych lokalit t€Zby nerostnych surovin (zejména &ediCe, znélce,
Stérkopisku)

e) Individualné posuzovat viechny zaméry, které by krajinny raz mohly negativné ovlivnit s
ohledem na potfebu uchovani vysoké hodnoty krajinného razu sharmonickym
zastoupenim slozek ptirodnich a kulturnich.

f) Koordinovat rozvoj krajiny s dosazZeni cilovych parametrti Labské vodni cesty
mezinarodniho vyznamu.

Vyhodnoceni souladu:

Uzemni plan vyse uvedené tikoly respektuje.

B6)Vymezeni VPS, VPO, staveb a opatieni k zajiSt'ovani obrany a bezpecnosti statu a
vymezeni asanacnich Wzemi nadmistniho vyznamu, pro které lze prava k pozemkim a
stavbam vyvlastnit

B6.1 Vymezeni ploch a koridorii veiejné prospésnych staveb

Plochy a koridory dopravni infrastruktury vymezené v PUR 2008

Silniéni doprava )
= PK4 - silnice I/13, usek Dé¢in-Benesov nad Ploucnici-hranice UK

Plochy a koridory dopravni infrastruktury nadmistniho vyznamu
Zeleznicni doprava
= 71 —trat’ €. 081 Dé&¢in, vychod — BeneSov nad Plou¢nici — Rybnisté — Rumburk

Vyhodnoceni souladu:

Uvedeno v bodé¢ B.3.1 a B.3.2.

B7) Stanoveni poZadavkii nadmistniho vyznamu na Kkoordinaci tizemné plinovaci
¢innosti obce a na FeSeni v uzemné plianovaci dokumentaci obce, zejména s

prihlédnutim k podminkam obnovy a rozvoje sidelni struktury

Pozadavky na koordinaci koridort a ploch v ZUR UK vymezenych vefejné prosp&snych
staveb, vefejné prospésnych opatfeni (kromé USES), navrhd, asanaci a izemnich rezerv

PK4,71
Vyhodnoceni souladu:

Uvedeno v bodé B.3.1aB.3.2.

d) Prokézani nemoznosti vyuzit vymezené zastavitelné plochy a vyhodnoceni potieby
vymezeni novych zastavitelnych ploch podle § 55 odst. 4 stavebniho zikona
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Vymeéra zastavitelnych ploch, vymezenych tzemnim planem celkem: 5,710 ha

Pocet RD celkem: 34

Z pléanovaného poctu novych RD byly za uplynulé obdobi realizovany (nebo rozestavény)
pouze 4 RD.

ZvySe uvedeného vyplyvd, Ze vsouCasné dob&é nelze vzhledem k postupu vystavby
vymezovat v rémci zmény Uzemniho planu Dolni Habartice dal plochy pro bydleni.

e) Pokyny pro zpracovani navrhu zmény izemniho plinu v rozsahu zaddni zmény

Vzhledem k vyvoji zéstavby na plochich pro bydleni navrzenych Uzemnim planem Dolni
Habartice neni v soucasné dobé diivod k vymezovani dalich zastavitelnych ploch v ramci
zmény Uzemniho planu. Pokyny proto nejsou predkladany.

f) Pozadavky a podminky pro vyhodnoceni vlivii ndvrhu zmény izemniho pldnu na
udrzitelny rozvoj uzemi (8§19 odst.2 stavebniho zdkona) pokud je pozadovino
vyhodnoceni vlivii na Zivotni prostiedi nebo nelze vyloudit vvznamny negativni vliv na
evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaéi oblast

Navrh Zpravy neobsahuje pokyny pro zpracovani zmény uzemniho planu

2) Pozadavky na zpracovani variant ¥eSeni nivrhu zmény tizemniho plinu, je-li
zpracovani variant vyzadovano

PozZadavek na zpracovani variant nebyl zohlednén.

h) Navrh na porizeni nového tizemniho plinu, pokud ze skuteénosti uvedenych pod
pismeny a) a7 d) vyplyne potieba zmény, ktera podstatné ovliviiuje koncepci izemniho

planu

Rozvoj obce probihd v souladu s koncepci uzemniho planu a nedochazi k negativnimu
naruSeni urbanistickych, architektonickych ani krajinnych hodnot.

Z bodu a) az d) navrhu Zpravy o uplattiovani Uzemniho planu Dolni Habartice nevyplynula
potieba zmény, kterd by v soucasné dob& vyvolala pofizeni nového tizemniho planu.

i) Pozadavky na eliminaci, minimalizaci nebo kompenzaci negativnich dopadi na
udrzitelny rozvoj uzemi, pokud byly ve vyhodnoceni uplatiiovani wizemniho plinu

zjistény

Z. vyhodnoceni nevyplyvaji zddné pozadavky na eliminaci, minimalizaci a kompenzaci
negativnich dopadii na udrzitelny rozvoj uzemi.

j) Navrhy na aktualizaci zasad izemniho rozvoje

Ptehodnoceni trasy koridoru PK4.
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